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Nr. de telefon/fax: 0241.488.404 / 0341.733.140;
Adresd electonicd: consjud@cjc.ro

Cadrul general al sectorului in care Autoritatea contractantd isi desfisoari activitatea:
ADMINISTRATIE PUBLICA

Obiectul Achizitiei

Prezentul caiet de sarcini specificd conditiile minime impuse de Achizitor, pentru continutul si
calitatea documentatiei de cadastru necesare la inscrierea in cartea funciarii/actualizare a dreptului de
proprietate /repozitionare imobil/alipire imobil si Intocmire relevee, asupra bunurilor imobile aflate in

proprietatea Judetului Constanta, In vederea incheierii contractelor de prestiri servicii pe cele 9 loturi,
astfel:

Lotul 1: Servicii cadastrale de actualizare a cirtii funciare nr. 245385 aferenti imobilului clidire si
teren situat in Strada Izvor nr. 23, Municipiul Constanta, Judet Constanta;

Imobilul situat in Strada Izvor nr. 23, Municipiul Constanta, Judet Constanta, format din teren
constructie, apartine domeniului public al Judetului Constanta potrivit H.G. 904/2002 privind atestarea
domeniului public al judetului Constanta, precum si al municipiilor, oraselor si comunelor din Judetil
Constanta, identificat la pozitiile 380 si 381.

Datele de identificare ale imobilului sunt urmitoarele:

Nr.

ot Denumirea bunuhs Elemente de identificare

Strada lzvor, nr, 23, municipiul Constanta, judet Constanta
Regim de indltime P+1E

Suprafatd construita din acte 300 mp

1. Cladire — Filiala 1 Constanta Suprafata construith masurata 265 mp

Suprafata construitd desfasuratd — 530 mp

Carte funciard nr. 245385

Numadr cadastral 245385 u.a.t. Constanta

Strada |zvor, nr. 23, municipiul Constanta, judet Constanta
Suprafata din acte 372,48 mp

2. Teren aferent Suprafata masurata 358 mp

Carte funciara nr. 245385

Numér cadastral 245385 u.a.f. Constanta

Lotul 2: Servicii cadastrale de inscriere in_carte funciard a imobilului format din teren aferent Put
1, in suprafati de 974 mp si Cabind puf I reabilitare in suprafatd de 22 mp, proprietate publici a
Judetului Constanta.

Imobilul situat In partea de Sud-Est a Lacului Mamaia, in spatele sediului nou al Universititii
»Ovidius™, Municipiul Constanta, Judet Constanta, format din teren in suprafati de 974 mp si
constructie in suprafatd de aproximativ 22 mp, apartine domeniului public al Judetului Constanta
potrivit H.C.J. 241/2011 privind Insusirea si aprobarea inventarului bunurilor care alcituiesc domeniul
public al judetului Constanta, identificat la pozitiile 718 si 1768.

Datele de identificare ale imobilului sunt urméitoarele:

Denumirea

35 ) Elemente de identificare
bunului

In partea de Sud-Est a Lacului Mamaia, in spatele sediului nou al
Universititii ,,Ovidius”, Municipiul Constanta, Judet Constanta
Regim de iniltime S+P

Suprafat construitd aproximativ 22 mp

In partea de Sud-Est a Lacului Mamaia, in spatele sediului nou al
2. | Teren aferent | Universitétii ,,Ovidius™, Municipiul Constanta, Judet Constanta
Suprafatd 974 mp

1. | Cabini put P1
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Lotul 3: Servicii cadastrale de actuglizare a cdrtii funciare nr. 255844, u.a.t. Constanta, prin
inscrierea in cartea funciard a constructiilor si fntocmire relevee, aferent imobilului Pavilion
Expozitional situat in Bd Mamaia nr. 331 A, municipiul Constanta, judet Constanta si alipirea
imobilelor identificate cu CF 255844 si CF 256830 u.a.t. Constanta;

Imobilul situat Bd Mamaia nr. 331 A, municipiul Constanta, judet Constanta, format din
terenuri in suprafa{d de 16427 mp si 3344 mp si constructii, apartine domeniului public al Judetului
Constanta potrivit H.C.J. 241/2011 privind insusirea si aprobarea inventarului bunurilor care
aledtuiesc domeniul public al judefului Constanta, identificat la pozitiile 2-4, H.C.J. 173/2022 privind
aprobarea preluarii bunului imobil situat in municipivl Constanta, Bd Mamaia, nr. 3314, din
domeniul public al UA.T. Municipiul Constanta in domeniul public al UA.T. Judetul Constanta si
H.C.J. 28/2023 privind completarea HCJ nr. 173/2022 privind aprobarea preludrii bunului situat in
municipiul Constanta, Bd. Mamaia, nr. 3314, din domeniul public al U A.T. Municipiul Constanta in
domeniul public al UA.T. Judetul Constanta.

Prin Autorizatia de construire nr. 492/14.06.2023, emisa de Primiria Municipiului Constanta,
s-au executat lucrdrile de construire pentru “Schimbare destinatie Corp C3 (existent) din magazie in
birouri — Lucrdri realizate fard autorizatie de construire conform PVCS002286/2023”, receptionate
prin Procesul Verbal de receptie la terminarea lucriirilor nr. 39862/12.12.2024. Urmare a celor
mentionate anterior a fost emis Certificatul de atestare a edificarii constructiei realizate cu autorizatie
de construire nr. 25393/11.02.2025.

De asemenea prin Autorizatia de construire nr. 58/26.01.2024, emisi de Primaria Municipiului
Constanta, s-au executat lucririle de construire pentru * Construire terasd acoperitd, cu inchideri
perimetrale glisante, in vecindtatea spafivlui comercial exisient in Pavilionul Expozitional
Constanfa”, receptionate prin procesul verbal de receptie la terminarea lucrarilor nr. 5343/13.02.2025.
Urmare a celor mentionate anterior a fost emis Certificatul de atestare a edificarii constructiei realizate
cu autorizatie de construire nr. 51644/12.,03.2025.

Datele de identificare ale imobilului sunt urmitoarele:

(I:\I;t Denumirea bunului Elemente de identificare

Municipiul Constanta, intravilan,
Bd Mamaia nr. 331 A
Regim de inaltime - P+1E;
Suprafatd construitd = 4510 mp
Suprafata desfasurata = 7894 mp
Numar cadastral =255844;
Municipiul Constanta, intravilan,
Bd Mamaian nr. 331A

- Regim de inaltime - Parter
2. | Cladire (post trafo) Suprafati construitd = 28 mp
Suprafata desfasurata= 28 mp
Numar cadastral = 255844
Municipiul Constanta, intravilan,
Bd. Mamaia nr, 331 A
Regim de inaltime - Parter
Suprafata construitd = 24 mp
Suprafata desfasurata = 24 mp
Numar cadastral = 255844 ;
Municipiul Constania, intravilan,
Bd. Mamaia nr. 331 A
Regim de inaltime - Parter
Suprafata construitd = 42 mp
Suprafata desfasurata = 42 mp
Numar cadastral = 255844 ;
Municipiul Constanta, intravilan,
Bd. Mamaia nr. 331 A
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1. | Cladire Pavilion Expezitional Constanta

3. | Cladire (statie pompare)

4. | Cladire — birouri {neintabulati)

5. | Cladire - Terasa (neintabulata)
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Regim de inaltime - Parter
Suprafata construitd = 151,60 mp
Suprafata desfasurata = 151,60 mp
Numar cadastral = 255844
Municipiul Constanta, intravilan,
Bd Mamaia nr. 331 A

6. | Teren aferent Categorie de folosinta CC
Suprafata 16.427 mp

Numar cadastral =255844;
Municipiul Constanta, intravilan,
Categorie de folosintd CC
Suprafatd 3344 mp

Numar cadastral =256830;

7. | Teren aferent

Avand in vedere legislatia in vigoare mentionam faptul ci termenul de prestare a serviciilor nu
include si perioada de adoptare a hotararii de Consiliu Judetean privind aprobarea alipirii bunurilor
imobile (identificate cu CF 255844 si CF 256830) precum si obtinerea certificatului de urbanism
privind alipirea celor doud imobile (daci este cazul).

Conform prevederilor Legii cadastrului si a publicititii imobiliare nr. 7 din 13 martie 1996,
republicata si actualizat §i a Ordinului nr. 600/2023, privind aprobarea Regulamentului de avizare,
receptie §i inscriere in evidentele de cadastru si carte funciars, etapele necesare inscrierii in cartea
funciard a imobilelor menionate in Referatul de necesitate nr. 20040/29.05.2025 si cerintele tehnice
sunt urmétoarele:

- .Conform prevederilor art.7, alin. (1) din Ordinul 600/2023 intabularea este inscrierea cu
caracter definitiv a unui drept real imobiliar in cartea funciard:

- Conform art. 17 al Ordinului 600/2023 documentatia cadastraléii este ansamblul inscrisurilor
tehnice, juridice si administrative necesare invegistririi imobilului la cerere in sistemul integrat de
cadastru si carte funciard, prin care se constatd situafia reald din teren;

- In conformitate cu prevederile art. 22. al Ordinului 600/2023, realizarea documentatiilor
cadastrale presupune parcurgerea urmdtoarelor etape:

a) identificarea amplasamentului imobilului §i documentarea tehnicd;

b) execufia lucrdrilor de teren si birou;

¢) intocmirea documentatiilor;

- Art. 25. al Ordinului 600/2023 prevede [ntocmirea documentatiilor cadastrale, recepfia §i
Inscrierea in cartea funciard pe flux integrat de cadastru si carte funciard presupune parcurgerea
urmdtoarelor etape:

a) identificarea amplasamentului imobilului de citre proprietar, indicarea limitelor acestuia
persoanei autorizate si documentarea tehnicd;

b) executarea mdsurdtorilor;

¢) intocmirea documentafiei cadastrale;

d) inregistrarea cererii la oficiul/biroul teritorial;

e) receptia documentatiei cadastrale;

J) inscrierea in cartea funciard a dreptului real asupra imobilului.

- Conform art. 27 al Ordinului 600/2023, in documentatiile cadastrale/topografice coordonatele
imobilelor vor fi prezentate in sistem national de referingd.

- In conformitate cu prevederile art. 28. al Ordinului 600/2023

(1) Identificarea amplasamentului imobilului se realizeazd inaintea executiei lucrérilor §i consté

-

in’

a) pentru imobilele care fac obiectul primei inscrieri, proprietarul impreund cu persoana
autorizatd procedeazd la identificarea amplasamentului imobilului pe limite naturale, legale sau
convenfionale, indiferent dacd sunt materializate in teren, in vederea efectudrii mésurdtorilor:

(2) Trasarea coordonatelor punctelor de pe limita imobilelor inregistrate in sistemul integrat
de cadastru 5i carte funciard se face, la cerere, §i constituie obiectul unei lucrdri ulterioare. Persoana
fizicd autorizati are obligatia sa verifice corectitudinea punctelor limitei imobilului, si confirme
corectitudinea acestora i sd le utilizeze, dacd acestea sunt corect determinate. In cazul cand acestea
nu sunt corecle se va intoemi documentafia de actualizare/repozifionare s§i ulterior se va efectua
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trasarea. Trasarea se finalizeazd printr-un proces-verbal de trasare si predare a punctelor
materializate care definesc limita imobilului, semnat de cdtre persoana autorizatd si de cétre
proprietar. In procesul-verbal de trasare se vor mentiona scopul §i eventualele constatdri,
neconcordante si modalitdtile de remediere ale acestora.

Avéind in vedere cele mai sus prezentate, serviciile cadastrale privind inscriere in cartea
funciard a imobilului, presupun realizarea masuritorilor in format Stereo 1970 a limitelor imobilului
indicate de catre proprietar, depunerea si verificarea lor de citre serviciile de specialitate ale Oficiului
de Cadastru si Publicitate Imobiliard Constanta. In urma receptiondrii de catre Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliard Constanta a mésuritorilor realizate de citre firma/persoana fizicd autorizati se
va realiza Inscrierea Tn cartea funciard/actualizarea cartilor funciare precum si intocmirea releveelor.

Capacitatea prestatorului, cerinte personal: Ofertantul va respecta legislatia nationali si
comunitard in domeniul protectiei mediului, sinitate si securitate In munca.

Prestatorul are obligatia si asigure personalul calificat necesar pentru indeplinirea optimi a
contractului. Prestatorul va fi responsabil pentru indeplinirea corectd a serviciilor descrise in prezentul
Caiet de Sarcini.

Durata Contractului va fi de 90 de zile calendaristice de la data semnirii contractului de citre
parti. Durata de prestare a serviciilor va fi de 60 de zile calendaristice (inclusiv perioada de avizare
a documentatiei de céitre Oficiul de Cadastru gi Publicitate Imobiliard } de la data mentionati in ordinul
de Incepere prestéri servicii.

Ordinul de incepere va fi emis de Achizitor in termen de 5 zile lucritoare de la data semnirii
contractului de ambele pérti.

in situatia unor cauze intervenite independent de vointa pértilor durata contractului se poate
prelungi prin act aditional cu o perioada stabiliti de ambele pirti, fard costuri suplimentare din partea
beneficiarului.

Pot depune ofertd operatorii economici autorizati conform Ordinului nr. 107/29.03.2010, emis de
ANCPL

Receptia serviciilor:

Realizarea lucririlor de specialitate cuprinde executarea operatiunilor de teren si de birou,
intocmirea documentelor tehnice, asumarea corectitudinii datelor gi a documentelor grafice si textuale
prin semnétura persoanei autorizate, precum §i prezentarea acestora la OCPI, pentru avizare si/sau
receptie.

Predarea documentatiilor cadastrale, se va efectua in baza procesului verbal de predare - primire,
in termenele stabilite prin contracte.

Achizitorul va efectua verificarea si analizarea documentatiilor depuse de cditre Prestator la
sediul Consiliului Judetean Constanta, respectiv a documentelor cadastrale emise de cétre Oficiul de
Cadastru si Publicitate Imobiliard Constanta si va intocmi Procesul Verbal de Receptie a serviciilor.

Toate taxele aferente serviciilor furnizate de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard, vor fi
suportate de citre beneficiar, Consiliului Judetean Constanfa.

Conditii de livrare/prestare: Extrasul de carte funciari, planul de amplasament si delimitare al
imobilului, (in format letric §i in format electronic dwg/dxf, sistem Stereo 1970 ), releveele si
incheierea se vor preda achizitorului pe bazi de proces verbal de receptie a documentatiei.

in urma receptiondrii documentatiei de cétre achizitor se va emita factura.

Conditii de platd: Achitarea contravalorii serviciilor prestate se va face dupd Intocmirea
procesului verbal de receptie de ciitre Consiliul Judetean Constanta in baza facturii ce a fost incircati
de catre Prestator pe platforma RO - e-factura.

Plata se va efectua cu OP, in termen de 30 de zile de la data la care factura electronici este disponibili
pentru descarcare din sistemul RO e-factura. Factura se va emite pentru Consiliul Judetean Constanta,
CIF 2981739, Bd. Tomis, nr. 51, Constanta, Judetul Constanta, cod postal 900725. Daci factura are
elemente gresite si/sau greseli de calcul identificate de autoritatea contractantd si sunt necesare
revizuiri, clarificari suplimentare sau alte documente suport din partea contractantului, termenul de 30
de zile pentru plata facturii se suspendd. Raspunderea in termen se va face de la momentul indeplinirii
conditiilor de formé §i de fond ale facturii. Decontarea serviciilor se va face In baza facturii emise de
prestator, insotite de procesul verbal de predare primire incheiat i semnat de ambele parti fird obiectiuni
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