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Nr. 11608/24.03.2025

Specificatii tehnice
privind achizitia de servicii de intocmire rapoarte de evaluare a imobilelor proprietate privata,
care constituie coridorul de expropriere in vederea realizarii lucrarilor de utilitate publica de
interes judetean “Modernizare DJ 393, tronson Techirghiol-Arsa, Judet Constanta” si
“Modernizare DJ 391, tronson Tuzla-Biruinta, Judet Constanta”

Prevederile cuprinse in specificatiile tehnice fac parte integranta din documentatia pentru
elaborarea si prezentarea ofertei si constituie ansamblul cerintelor pe baza carora se elaboreaza de catre
fiecare ofertant propunerea tehnica.

Cerintele prezentate Tn cadrul specificatiilor tehnice sunt considerate ca fiind minimale.

Autoritatea contractanta va declara neconforma oferta care nu Tndeplineste cerintele impuse prin
prezentele specificatii tehnice.

Ofertele care nu vor respecta integral cerintele prezentelor specificatii tehnice vor fi considerate
neconforme potrivit prevederilor Legii nr. 98/2016 privind achizitiile publice si ale H.G. nr. 395/2016
pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a prevederilor referitoare la atribuirea contractului
de achizitie publica din Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice, cu modificarile si completérile
ulterioare si pe cale de consecinta, vor fi respinse.

Toate specificatiile, serviciile si cerintele referitoare la standardele nationale care transpun
standarde europene, specificatii tehnice comune, standarde internationale, alte sisteme de referinta
tehnice instituite de catre organismele de standardizare europene sau in lipsa acestora, la standarde
nationale, agremente tehnice nationale mentionate si solicitate Tn cadrul documentatiei vor fi interpretate
ca fiind Tnsotite de mentiunea ,,sau echivalent”.

INTRODUCERE

Prin Hotdrarea Consiliului Judetean Constanta nr. 186/20.09.2023 s-a aprobat declanssarea
procedurii de expropriere pentru obiectivul de utilitate publicd de “Modernizare DJ 393, tronson
Techirghiol-Arsa, Judet Constanta” si “Modernizare DJ 391, tronson Tuzla-Biruinta, Judet
Constanta”, cat si amplasamentul lucrarilor.

Judetul Constanta prin Consiliul Judetean Constanta organizeaza achizitie directd pentru atribuirea
obiectului  “ Servicii de Tintocmire rapoarte de evaluare a imobilelor proprietate
privata, care constituie coridorul de expropriere in vederea realizarii lucrarilor de utilitate publica de
interesjudetean “Modernizare DJ 393, tronson Techirghiol-Arsa, Judet Constanta’si “Modernizare
DJ 391, tronson Tuzla-Biruinta, Judet Constanta™.

Cadrul legal din domeniul exproprierii este reglementat prin Legea nr. 255/2010 privind
exproprierea pentru cauza de utilitate publicd, necesard realizarii unor obiective de interes national,
judetean si local, precum si H.G. nr. 53/2011 privind aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
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Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauzd de utilitate publici, necesard realizérii unor
obiective de interes national, judetean si local.

Specificatiile tehnice stabilesc conditiile minime si obligatorii pentru intocmirea rapoartelor de
evaluare a suprafetelor de teren ce trebuie expropriate pentru inscrierea in cartea funciari a coridorului
de expropriere afectat de investitie.

Informatii despre Autoritatea contractanta
Numele institutiei: CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA
Adresa: Bdul. Tomis, nr. 51, Constanta, cod 900725
Nr. de telefon/fax: 0241.488.404 / 0341.733.140;
Adresa electonicd: consjud@cic.ro
Cadrul general al sectorului in care Autoritatea contractantd isi desfagoard activitatea:
ADMINISTRATIE PUBLICA

OBIECTUL ACHIZITIEI
Prezentele specificatii au ca obiect achizitionarea serviciilor de evaluare a suprafetelor de teren,

identificate in anexa nr.1 ce reprezinta lista imobilelor ce sunt afectate de coridorul de expropriere in
vederea realizarii lucrdrilor de utilitate publicd de interes judetean “Modernizare DJ 393, tronson
Techirghiol-Arsa, Judet Constanta” (U.A.T Techirghiol, Topraisar, 23 August, Pecineaga, Albesti,
Tuzla) si anexa nr.2 ce reprezinti lista imobilelor ce sunt afectate de coridorul de expropriere in vederea
realizérii lucrérilor de utilitate publici de interes judetean “Modernizare DJ 391, tronson Tuzla-Biruinta,
Judet Constanta” (U.A.T. Tuzla, Topraisar), ce urmeazi a fi expropriate in vederea stabilirii valorii
despégubirilor.

Realizarea raportului de evaluare va avea la bazi expertizele intocmite si actualizate de Camerele

notarilor publici, poftrivit legislatiei in vigoare.

CONDITII DE REALIZARE A SERVICIILOR:

- Scopul Raportului de evaluare este determinarea valorii de despégubire.

- Activitatea de evaluare se desfégoard de cétre membri ai Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din
Romania (ANEVAR), in conformitate cu O.G. nr.24/2011, actualizaté - privind unele mésuri in domeniul
evaludrii bunurilor, potrivit cap.Ill — organizarea §i exercitarea profesiei de evaluator autorizat- sectiunea
I Dobandirea calitafii de evaluator si formele de exercitare a profesiei.

Evaluatorii trebuie si indeplineascd urmétoarele cerine:
- s fie membri titulari ANEVAR, pentru categoria de bunuri evaluate (EPI);
- persoanele fizice acreditate vor prezenta legitimatia ANEVAR valabild la data depunerii ofertelor;
- persoanele juridice acreditate vor prezenta autorizatia de membru corporativ eliberata de
ANEVAR valabila la data depunerii ofertelor;

- Rapoartele de evaluare se vor efectua In conformitate cu legislatia aplicabild in vigoare;

Termenul de prestare curge de la data previzutd in cuprinsul ordinului de incepere al prestérii
serviciilor si va fi de 30 zile lucritoare.

DESCRIEREA SERVICIILOR
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Rapoartele de evaluare se vor intocmi numai dupé verificarea in teren a imobilelor evaluate,
tindnd cont de documentele care atestd proprietatea.
Rapoartele de evaluare vor cuprinde minim urmétoarele elemente:
- sinteza evaludrii;
-obiectul, scopul si data evaludrii;
-ipoteze §i ipoteze speciale;
-baze de evaluare, incluzand tipul si definitia valorii;
-situatia juridicd a activelor §i localizarea lor, dar si gradul de extindere al inspeciiilor;
~descrierea aménuntita a activelor evaluate, schite, planuri, etc.;
-fotografii ale activelor evaluate, data inspectiilor;
-conformitatea cu standardele de evaluare a bunurilor SEV 100 — Cadrul general;
-aplicarea metodelor de evaluare §i justificarea alegerii acestora;
-valoarea estimatd propusi (toate valorile determinate de cétre evaluator vor trebui exprimate in
lei);
-opinia §i concluziile evaluatorului;
-declaratiile de conformitate ale evaluatorului;

-semnétura §i stampila evaluatorului.

OBLIGATIILE PRESTATORULUI

- va asigura toate serviciile de mai sus;
- de a incepe prestarea serviciilor de la data specificatd in ordinul de incepere al prestérii
serviciului, astfel incét, termenul de finalizare convenit de pérti sd fie respectat;
- va asigura efectuarea serviciilor de mai sus cu personal calificat pentru tipurile de bunuri supuse
evaluarii, prezentdnd documente in acest sens;
- prestatorul este pe deplin responsabil pentru prestarea serviciilor;

Evaluatorul va depune rapoartele de evaluare la sediul autorititii contractante in 3 (irei)
exemplare pe suport fizic si 1 (un) exemplar pe suport electronic;
Raportul de evaluare va fi redactat obligatoriu in limba roméni;

Evaluatorul trebuie sé execute si sd finalizeze rapoartele de evaluare la timp, in volum
complet i la calitatea impusd de legile in vigoare §i sd suporte toate costurile impuse de realizarea

acestora pani la finalizarea lor.




.....

serviciilor de evaluare si sa justifice cauzele care conduc la aceasta situatie.

DURATA CONTRACTULUI

Contractul de achizitie publica intra in vigoare de la data semnarii si Tnregistrarii acestuia de catre
ambele parti si se finalizeaza la data indeplinirii tuturor obligatiilor contractuale.

Data la care vor Tncepe serviciile de evaluare va fi data mentionata in ordinul de incepere al
prestarii serviciilor.

RECEPTIA SERVICIILOR PRESTATE $SI PLATA

Receptia serviciilor prestate se va realiza pe baza unui proces verbal de predare-primire a
raportului de evaluare.

Plata se va face in contul deschis la Trezorerie al prestatorului, in termen de 30 de zile de la data
la care factura electronica este disponibild pentru descarcare din sistemul RO e-factura.

Decontarea se va face in baza facturii emise de contractant, nsotite de procesul-verbal semnat
de ambele parti fara obiectiuni.

Daca factura are elemente gresite si/sau greseli de calcul identificate de beneficiar si sunt
necesare revizuiri, clarificari suplimentare sau alte documente suport din partea contractantului,
termenul de 30 de zile pentru plata facturilor se suspendd. Repunereain termen se va face de la momentul
indeplinirii conditiilor de forma si de fond ale facturii.

Oferta financiara va fi exprimatad in lei fara TVA.

Pe parcursul indeplinirii contractului pretul raméane ferm.

CRITERIU DE ATRIBUIRE

Atribuirea Contractului de prestari servicii de evaluare se va face aplicand criteriul de
atribuire “pretul cel mai scdzut”.

DISPOZITII FINALE

Drepturile si obligatiile partilor se stabilesc prin contractul care se va incheia Tntre Consiliul
Judetean Constanta si prestatorul de servicii de evaluare.

Prestatorul este obligat sa ia toate masurile organizatorice si tehnologice pentru respectarea stricta

a prezentelor specificatii tehnice.

Arhitect-Sef Director General Adjunct
Birca Alexandru Gabrigl Voitinovici DtanaftRoxana
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