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CERTIFICAT DE URBANISM
N6 H din Lk /2017

in scopul: obtinerii autorizatiei de construire;

Ca urmare a cererii adresate de CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA, cu sediul in judetul Constanta, municipiul Constanta, Strada
TOMIS nr. 51, bl. -, sc. -, ap. -, inregistraté la nr. 145554 din 13/11/2017,

pentru imobilul- teren sifsau constructii-, situat in judetul Constanta, municipiul Constanta, cod postal -, Strada MAMAIA (V. I.
LENIN} (B-DUL) nr. 331A, bl. -, sc. -, ap. - identificat prin plan situatie,

in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism, faza P.U.Z., aprobata prin Hotdrarea Consiliului Local Constanta nr. 415/
21.11.2003, )

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, republicatd, cu modificirile si
completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
- Terenul este situat in intravilanul municipiului Constanta
- Imobilul identificat cu nr. cadastral 246875, este in administrarea CONSILIULUI JUDETEAN CONSTANTA conform inscrisurilor din Extras de
carte funciard pentru informare nr. 246875, eliberat sub nr. cerere 135333 in data de 02.11.2017
- Reglementdri extrase din documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului sau din regulamentele aprobate care instituie un regim
special asupra imobilului:

- zone protejate: NU

- interdictii temporare (definitive) de construire: NU

2. REGIMUL ECONOMIC:
- Folosirea actuald a terenului este: pavilion expozitional, statie pompare, magazie, posturi trafo.
- Destinatia terenului stabilitd prin planurile de urbanism si amenajarea teritoriului aprobate: ZCL - ZONA CULTURA, LOISIR SI
ECHIPAMENTE PUBLICE

- Utilizari admise - institutii, servicii si echipamente publice; - sali de opera, sali de spectacole, sali studio, de repetitie ; pavilioane
expozitionale ; sali de studiu pentru stiintele naturii, delfinariu, planetariu si dotari aferente acestora de cercetare ; teatre sau amfiteatre
in aer liber ; alte zone de cultura-loisir ; comert cu amanuntul; restaurante, baruri, cofetarii, cafenele, etc.; sport si recreere in spatii
acoperite; parking-peisager; spatii libere pietonale, amenajari peisagistice pietonale; spatii plantate - scuaruri

- Utilizari admise cu conditionari - toate cladirile vor avea la parterul orientat spre domeniul public sau comun functiuni care admit
accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de functionare; sunt admise functiuni fara acces public cu conditia ca
lungimea acestora sa nu depaseasca 30% din lungimea totala a frontului construit. Parcajele la sol sunt permise numai in limita
suprafetelor special marcate pentru parcare in plansa de reglementari.

- Utilizari interzise - activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat; constructii provizorii de orice
natura; cu exceptia celor pentru organizare de santier pe durata existentei santierului; depozitare en-gros; depozitarea pentru vanzare a
unor cantitati de substante inflamabile sau toxice; activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice; depozitari de materiale refolosibile; statii de intretinere auto; spalatorii chimice; platforme de
precolectare a deseurilor urbane; lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente; orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si
colectarea apelor meteorice
- Terenul face parte din zona de impozitare A

3. REGIMUL TEHNIC:
- Procentul de ocupare a terenului (POT) aprobat max. 30%
- Coeficientul de utilizare a terenului (CUT) aprobat max. 2
- Suprafata terenului: 39.400 mp conform extras de carte funciari nr. 246875
- Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor - amplasarea unei constructii noi este conditionata de intocmirea si aprobarea
unui Plan Urbanistic de Detaliu si a unei ilustrari de arhitectura care sa demonstreze posibilitatea construirii cu respectarea celorlalte
prevederi ale prezentului regulament.
- Amplasarea cladirilor fata de aliniament - se mentine
- Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor - se mentine
- Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela - se mentine
- Circulatii si accese - Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.
- Stationarea autovehiculelor - stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai in parcarile special
amenajate, in afara circulatiilor publice, in zonele perimetral constituite zonei studiate.
- Inaltimea maxima admisibila a cladirilor - inaltimea constructiilor nu va depasi P+1 niveluri, cu inaltimea la cornisa de max 8,5 m la Corpul
Administrativ si 22 m la Sala Expozitionala
- Aspectul exterior al cladirilor - aspectul cladirilor, reclamelor sielementelor de mobilier urban noi va fi subordonat cerintelor specifice
unei diversitati de functiuni si exprimarii prestigiului investitorilgr dar cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care sa tina
seama de rolul social al aleilor zonei mixte, de particulafita sitului, de-caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din
vecinatate cu care se afla in relatii de covizibilitate




- Conditii de echipare edilitard - Asigurarea echiparii edilitare si evacuarea deseurilor - autorizarea executarii constructiilor in zonele de
servitute a infrastructurii edilitare, existente sau propuse, se va face numal cu avizul furnizorului de utilitati sau cu avizul organelor de
specialitate ale administratiei publice. Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior destinate colectarii
deseurilor menajere, dimensionate pentru a permite colectarea selectiva a deseurilor si accesibile dintr-un drum public. Racordarea la
retelele publice de echipare edilitara existente - autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica.

- Imprejmuiri - in toate cazurile se va asigura perceperea de catre trecator a fatadei cu vedere la strada; spatiile comerciale si alte servicii
retrase de la alinfament vor fi lipsite de gard, pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante ,
cafenele, etc.

- Respectare HCIC nr.152/ 22.05.2013 privind stabilirea suprafetelor minime de spatii verzi si a numérului minim de arbusgti, arbori, plante
decorative si flori aferente constructiilor realizate pe teritoriul administrativ al judetului Constanta.

- Se vor aplica cerintele minime de performanté energetic3 stabilite prin metodologia de calcul al performantei energetice a clidirilor la
cladirile noi si la noile unitii ale acestora, la clidirile existente, unitatile de clddire 5i elementele care alcituiesc anvelopa clidirii supuse
unor lucréri de renovare major3, la instalarea/ inlocuirea/ modernizarea sistemelor tehnice ale clidirilor conform Legii nr.372/ 13.12.2005
(republicat3) privind performanta energetici a clidirilor.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:

AMENAIARI INTERIOARE $I EXTERIOARE LA PAVILION EXPOZITIONAL

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si
nu conferd dreptul de a executa lucrdri de constructii.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii - de construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autorititii competente pentru
protectia mediului: AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CONSTANTA — strada Unirii nr. 23

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva E1A) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice $i private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului
97/11/CE si prin Directiva Consiliului §i Parlamentulul European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in legiturd cu mediul §i
modificarea, cu privire la participarea publicului §i accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunic3 solicitantului obligatia
de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta s3 analizeze §i 53 decidd, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in fista proiectelor
supuse evaludrii impactului asupra mediului.

n aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfisoard dupd emiterea certificatulul de urbanism, anterior depunerii
documentatiei pentru autorizarea executdrii Jucririlor de constructil la autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii
consultdrii publice, centralizirii optiunilor publicului §i al formul3rii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultaril publice.

in aceste conditii:

Dupd primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd pentry protecyia mediului in vederea evaludril initiale a Investigiei si
stabilirii necesitatii evaludrii efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaluiril initiale a Investitiei se va emite actul administrativ al autorit3til competente pentru protectia mediului,

in situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluiiril efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt |
autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cereril pentru autorizarea executdrii lucririlor de constructil,

in situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism orl pe parcursul deruldrii procedurli de evaluare 2 efectelor investifiel asupra mediului, solicitantul renuntd la intentia de
realizare a investitiei, acesta are obligafia de a notifica acest fapt autorititii administratiel publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE! DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotit3 de urmitoarele documente:
a) certificatul de urbanism (copie);
b} dovada titlului asupra imobilului, teren sifsau constructii (copie legalizats), si, dupd cag, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si
extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel;
c) documentatia tehnicd- dup3 caz (2 exemplare originale): e D.T.A.C.
d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

Alte avize/acorduri: Executantul lucrdrilor va incheia un contract pentru colectare si transport moloz cu un operator autorizat de

autoritatea publicd pentru protectia mediului;

d.2) avize si acorduri privind: e securitatea la incendiu

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie):

Acord Inspectoratul de Stat in Constructii;

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original): Expertizd tehnic; Devizul general al lucririlor, conform HGR 907/2016; Calcul volum
moloz;
e) actul administrativ al autoritdtii competente pentru protectia mediului (copie);
f) documentele de plati ale urméitoarelor taxe (copie): OAR/UAR (0,05% din valoarea lucririlor),

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.

PRIMAR, SE AR

ARHITECT $EF,

urb. Mihai Radu VANTU

AcHitat taxa de: lei, conform chitantei nr. din
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct la data de
ntocmit, Muntean




