CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA
CABINET VICEPRESEDINTE

Nr. 23600/ 14.09.2016

"
SPECIFICATII TEHNICE v

Actualizare documentatie fuza SF/ DALI, adaptare la standardele POR 2014 — 2020 (ACB si
plan de marketing) precum si intocmirea documentatiilor complete necesare depunerii, obtinerii si
predirii citre beneficiar a tuturor avizelor, acordurilor sau autorizatiilor, necesare derulirii

Proiectului <<Restaurarea, conservarea, amenajarea §i valorificarea cultural turisticd a Cetiitii
Carsium (Harsova)>>.
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Consiliul Judetean Constanta, a initiat demersul accesarii de fonduri nerambursabile alocate prin
Programul Operational Regional 2014-2020, Axa prioritard 5 — Imbundtdfivea mediului urban si
conservarea, protectia si valorificarea durabild a patrimoniului cultural, Prioritatea de investifii 5.1 —
Conservarea, protejarea, promovarea si dezvoltarea patrimoniului natural si cultural, pentru restaurarea,
conservarea, amenajarea si valorificarea cultural turisticd a sitului arheologic Cetatea Carsium (Harsova),
unul dintre cele mai inedite obiective de interes patrimonial.

OBIECTIVELE PROIECTULUI

Obiectivul general al proiectului urmareste impulsionarea dezvoltarii locale prin conservarea,
protejarea si valorificarea patrimoniului cultural si a identitétii culturale prin valorificarea Cetitii
Carsium, parte componenta a patrimoniului cultural national.

Prin acest proiect de investiie se urméreste ca judetul Constanta, parte componenta a Regiunii de
Dezvoltare Sud-Est, sa foloseasci avantajele oferite de potentialul turistic si patrimoniul cultural propriu
in identificarea si consolidarea identitatii proprii, pentru a-si imbuntiti avantajele competitive in sectoare
cu valoare adaugatd mare si continut calitativ si cognitiv ridicat, atit pe piete traditionale, cét si pe piete
noi, in formare.

Atét, pentru Regiunea de Dezvoltare Sud-Est, cat si pentru judetul Constanta este deosebit de important sa
se conserve ceea ce a rdmas din mostenirea culturald grav afectata in timp.

Obiective specifice:

Pornind de la obiectivul general de mai sus, prin realizarea acestui obiectiv investitional se urmareste in
mod special:

- lucriri aferente sectorului Turnul Comandantului si zidurilor acestuia;
- consolidare Zid Sector Port;

- lucrari aferente Zidului Sector Incinte Vest;

- constructie corp multifunctional;

- lucrédri amenajare sit;

- lucréri imprejmuire;

- lucrdri instalatii electrice si sanitare.

Informatii specifice asupra sitului arheologic Cetatea Carsium
Elemente de recunoastere a ansamblului

Obiectivul de patrimoniu “Cetatea Carsium™, oras Hérgova, jud. Constanta este inclus in
patrimoniul cultural national. Parcela pe care se afld imobilul alciituit din teren si ruine este cunoscuti sub
denumirea de ..situl arheologic Cetatea Carsium de la Hargova™. Situl arheologic este in proprietatea
publicd a Consiliului Judetean Constanta si este nominalizat in lista monumentelor istorice 2010 —
ORD.nr. 2361/ 12.07.2010 al MCP publicat in M.O. nr. 670 bis/ 01.10.2010, coduri:

265 CT-1-s-A-02676 Situl arheologic "Cetatea Carsium" de la Harsova, oras HARSOVA
Malul Dunérii - str. Dobrogei pana la intersectia cu str. Gh. Doja - spre V de-a
lungul str. Carsium pand la intersectia cu str. Lunei - str. Lunei si str. Venus spre S,
pand la malul Dunarii, la Crucea monument

266 CT-1-m-A-02676.01 Cetatea medievali, oras HARSOVA
Malul Dundrii - str. Dobrogei pand la intersectia cu str. Gh. Doja - spre V de-a
lungul str. Carsium pand la intersectia cu str. Lunei - str. Lunei si str. Venus spre
S. pand la malul Dunirii, la Crucea monument, sec. X - XIX Epoca medievala
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267 CT-1-m-A-02676.02 Cetatea Carsium, oras HARSOVA
Malul Dundrii - str. Dobrogei sec. I - VI p. Chr. pana la intersectia cu str. Gh.
Epoca romand Doja - spre V de-a lungul str. Carsium pani la intersectia cu str.
Lunei - str. Lunei si str. Venus spre S, pana la malul Dundrii, la Crucea
monument, sec. [ - VI p. Chr. Epoca romana

Cetatea Carsium este declarati valoare de patrimoniu cultural de interes nagional (Legea 5/2000, anexa
HI, pozitia 1.2.2.13); zona construitd protejatd de interes national generata de cetate se suprapune cu
teritoriul zonei naturale protejate de interes national “Canaralele din portul Harsova™ — categoria
“rezervatii i monumente ale naturii” (Legea 5/2000, anexa I, pozitia .2.369).
" Localizare: Dealul Cetatii, intre malul Dunirii (la sud), strazile Dobrogei si Carsium (la est),
strada Cetatii (la nord) si strada Alexandru cel Bun (la vest)
* Obiective de patrimoniu: ruinele fortaretei romane, romano-bizantine si medievale
» Componentele principale ale fortiretei: sector nord i vest: incinte succesive (sec. VI-XIV cca) cu
porti de acces, turn bizantin (,turnul comandant”, sec. X) care suprapune o bazilici crestind de

sec. IV, fundafii turn sec. IV-VI; sector sud (port): instalatie portuard (perioada romana si
medievala).

Datare, scurt istoric

Hargova este unul din putinele orage istorice, in sensul propriu, din Roménia si Europa de Rasdrit.
Aceasta deoarece, aici se intalneste o succesiune neintreruptd de locuire, cu vechime de aproape sapte
milenii, suprapusa pe acelasi spatiu.

Din acest punct de vedere, intr-o lume in care mérturiile istorice sunt inghitite de marile
aglomerdri urbane, ori de dezvoltarea economici, Hargova poate deveni, un veritabil ,.muzeu” in aer liber.
Cronologic, varsta acestuia incepe pe malul Dunarii in agezarea neo-eneolitica, unica prin iniltimea
stratului de culturd de doisprezece metri, unde se poate urmdri evolutia civilizatiei umane in mileniile V-
I 1.Chr; urmeazd cetatea romana, romano-bizantina si medievald, alt unicat prin istoria sa de optsprezece
vecuri si jumatate, timp in care a fost refacutd, din a doua jumatate a secolului I p.Chr. pani in prima
Jjumdtate a secolului al XIX-lea, peste resturile vechilor ziduri distruse construite si reconstruite de
romani, bizantini, poate genovezi, roméni si otomani; se leagd mai departe, sub poalele cetitii, cu geamia,
zona portuard si colina opusi fortificatiei, unde inca se mai pastreaza constructii vechi, monumentale,
precum Ansamblul V. Cotovu si biserica, din vremuri deja apuse, marturii ale sfarsitului de secol XIX si
inceputului de secol XX.

in privinta Cetatii Carsium, la sfargitul secolului I p. Chr., romanii clddesc cetatea Carsium ca
punct de legatura dintre litoralul Marii Negre si lumea extracarpatica, dar si ca avanpost, punct de aparare
si rezistentd n fafa invadatorilor, din lumea barbara spre interiorul provinciei. Cetatea este arsi intre
secolele [1I-VII de mai multe ori de populatiile germanice, huni, avari, slavi etc. A fost recliditd insi de
fiecare data. Cele mai ample actiuni de refacere sunt cele din timpul impératilor Constantin Cel Mare si
Justinian. Spaglul cetatii si teritoriul inconjurdtor a fost locuit de comunitatile striromanesti, organizate in
sate modeste. In secolul al X-lea bizantinii revin la Dunire si recladesc cetatea din temelii. in secolele
urmatoare suferd mai multe transformari fiind inclusa in sistemul defensiv al Térii Roménesti. in secolul
al XV-lea, impreuni cu intreaga Dobroge este ocupatii de turci. Orasul se dezvolta foarte mult. in secolul
al XVIl-lea, potrivit cilatorului turc Evlia Celebi, localitatea avea 1.600 de case, un bazar si mai multe
geamii. Pozifia favorizanta la vadul care face legétura cu Muntenia a ficut ca permanent si vini in
imprejurimi, comunitdi de roméni, cu deosebire mocani ardeleni. Asa ¢ elementul autohton se méreste
considerabil, treptat, in secolele XVII-XIX. in prima parte a secolului al X1X-lea orasul se prezenta sub
forma unui sistem de fortificatii care inchidea cele dous stanci din depresiunea portuara. Dupa tratatul de
la Adrianopol turcii au fost obligafi si distruga cetatea. Cand Dobrogea a fost integrata Roméniei si a
inceput construirea orasului modern, zidurile fortificatiei au fost transformate in cariere de piatra.

Practic. stratigrafia cetafii cuprinde urmitoarele faze de constructie:

-cetatea romand timpurie construitda din lemn, cu palisade- locatia necunoscuti;

-cetatea romand de secolele [I-111 - necunoscuti;
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-cetatea romano-bizantina (secolele IV-V)- se cunoaste poarta de nord; probabil ca resturi de
ziduri suprapuse de fortificatia medievala s apartind acestei faze;

-fortificatia justinianee (sec. VI)- se afla, probabil, pe suprafata rezervat;

-fortificatia bizantini de secolul al X-lea- se afla pe suprafata rezervati;

-cetatea genovezi - se afld pe suprafata rezervati;

-fortificatia de secolele XV-XVII- se afli pe suprafata rezervati;

-fortificatia de secolele XVII-XIX - se desfdsoard pe o suprafatd de cca 28 ha in depresiunea
dintre cele doud dealuri care marginesc, la vest si est, asezarea moderna.

in imprejurimile localitatii sunt mai multe fortificatii minore datate preliminar in antichitate si
evul mediu.

Pe suprafata rezervata, dintre str. Cetatii si abruptul stincos, s-a putut urmari, in mod exceptional,
stratigrafia sitului din secolele II-III pana in secolul al XIX-lea.

La reconstruirea fortificatiei, de fiecare datd, s-au refolosit, in cea mai mare masura, zidurile

vechi. Acest fenomen poate fi observat cu usurintd la simpla analizi a emplectonului si paramentului
incintelor de pe suprafata rezervata.

Pe larg: vezi pe larg si in Studiul istoric si arhitectural privind ruinele Cetitii Carsium, parte
componentd a documentatiei tehnico-economice existente.

Starea de conservare/ situatia existenti

Cetatea Carsium se afla intr-o stare de degradare fizici profunda. in acest moment sunt vizibile
cateva portiuni din cetate, denumite de catre arheologi In timpul cercetirilor “sectoare”, precum “Turnul
Comandantului" - un rest mai puternic de zid care se presupune ci a fost parte dintr-un turn central
fortificat, ““Sector Port” - o instalatie portuard anticd amplasatd in partea inferioard a Cetitii pe malul
Dundrii, “Sector Incinte Vest" - o zond de ziduri pe latura de Vest care inca pastreaza vizibil emplectonul
vechi si citeva incaperi.

Degradarile masive se datoreaza in mare parte lipsei de intretinere, dar si a actiunii antropice a
populatiei locale care a demantelat sistematic zidurile cetatii pentru utilizarea acestora in scop personal -
constructia locuintelor, reparatii etc.

Lipsa unei imprejmuiri de orice tip a contribuit semnificativ la aceste degradari.

Zona inferioard a cetdtii, denumitd “Sector Port” este expusi eroziunii malului provocata de apele
Dundrii, dar i de tasarea terenului provocatd de incarcarea/ alunecarea pimantului de deasupra sa.

Cetatea este momentan utilizatd de cetdtenii locali ca loc de pasunat pentru animalele de casi si
depozit de deseuri pe anumite portiuni.

Canalele colectoare ale apelor pluviale. Sistemul de colectare al apelor pluviale este inexistent, in
acest moment ruinele fiind expuse tuturor actiunilor climatice specifice zonei.

Circulaiile / Accesul. in prezent accesul principal pe proprietatea aferentd ruinelor Cetitii
Carsium, se face prin strada Carsium, iar secundar din Strada Portului. Dezvoltarea urbanistici
necontrolatd a permis ca orasul si se dezvolte organic, acaparnd treptat §i cetatea prin gradini, constructii
ugoare din paianta etc.

Situafia existentd — utilitafi. Retele electrice, Refele apd-canal, Retele termice / incélzire

in prezent, locatia nu are utilititi (nu existd bransament electric, racordare la sistemul de
canalizare, retele termice/ de incilzire). Exista insi retea de joasi tensiune, stradali.

SPECIFICATII TEHNICE

Consiliul Judetean Constanta va depune spre evaluare la Agentia pentru Dezvoltare Regionala Sud
Est, Organism Intermediar al Programului Operational Regional (POR) 2014-2020, un proiect de
restaurare, conservare, amenajare si punere in valoare a Cetitii Carsium (Héarsova) in vederea obtinerii
finangdrii alocate din programul mai sus mentionat (4xa prioritard 5 — Imbundtdtirea mediului urban si
conservarea, protecfia si valorificarea durabild a patrimoniului cultural, Priovitatea de investifii 5.1 —
Conservarea, protejarea, promovarea §i dezvoliarea patrimoniului natural si cultural).
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fn concordanti cu regulile de evaluare specifice POR 2014-2020 si in conformitate cu ce se va
asuma prin Cererea de Finantare de cétre Consiliul Judetean Constanta in calitate de aplicant si beneficiar
al proiectului, trebuie precizat ¢4 proiectul de restaurare, conservare, amenajare si punere in valoare a
Cetatii Carsium (Hérsova) va fi verificat si din punct de vedere al conformitatii documentatiilor tehnico-
economice (vezi: Pachetul Aplicantului aferent P.1. 5.1).

fn acest sens trebuie organizat procedura de achizitie publica in vedere atribuirii serviciilor de
~actualizare documentatie SF/ DALI, adaptare la standardele POR 2014 — 2020 (ACB si plan de
marketing) precum i intocmirea documentatiilor complete necesare depunerii, obtinerii si preddrii cdire
beneficiar a tuturor avizelor, acordurilor sau autorizatiilor”.

A. Lucrarile de interventie minim propuse (conform datelor tehnice prevazute in Documentatia de
Avizare a Lucrdrilor de Interventie si in Studiul de Fezabilitate, anexate') sunt prezentate in cele ce
urmeaza:

DESCRIEREA LUCRARILOR DE BAZA

Prin prezentul proiect se urméreste introducerea in circuitul turistic intern si international a unui obiectiv
de valoare nationala si internationala.

Interventiile urmdresc amenajarea unui parcurs muzeal corespunzitor sitului istoric, imprejmuirea
acestuia, conservarea i restaurarea si punerea in valoare a ruinelor cetatii, amenajarea arhitectural-
peisagerd, realizarea unui iluminat arhitectural corespunzitor, construirea unui punct de informatii
turistice, grupuri sanitare.

Lucrdrile propuse din proiect vor respecta conditia impusd prin Avizul nr. 268/M/2015 emis de
Ministerul Culturii ce precizeazd obligativitatea realiziirii cercetirii arheologice. Se va tine cont de
aceastd activitate prin introducerea in mod distinct in graficul de realizare al investitiei, devize, etc.

OBIECTUL 1 - TURNUL COMANDANTULUI

Descrierea lucrérilor de arhitectura aferente sectorului Turnul Comandantului si zidurilor aferente:
A. Operatiuni de dezrddacinare

Vegetatia parazitard se va extrage si tiia cu grija, arborii crescuti necontrolat se vor dezridicina, cu toate
masurile de protectie aferente zidului istoric.
B. Despréfuirea suprafetelor

Aceastd operatie se impune deoarece cantitatea de praf depusi nu este de neglijat. Operatia se va face prin
aspirare - suflare - aspirare, functie de gradul de rugozitate, mirimea si adéncimea alveolelor naturale.
Prin aceasta operatie se urmireste indepartarea resturilor slab aderente de biospecii moarte in urma
tratamentului cu biocid, pentru care se vor folosi, numai local, perii ce vor avea parul moale sau de
asprime moderatd, functie de caz.

C. Curitarea suprafetelor

Avénd in vedere starea de conservare foarte precari a elementelor din piatrd, stare caracterizatd prin

degradari prin cruste diverse, exfoliere, pulverulentd §i eroziune, este recomandabili tehnica de curitare

gommage combinata cu curdfarea chimica, pentru zonele pe care tehnica gommage nu este compatibil.
D. Rostuirea spatiilor dintre elementele de piatri si ciramida

Rosturile dintre moloanele din piatra prezinta in prezent si zone de mortare degradate, fapt ce permite
infiltrarea apei intre modulele din piatra. Rostuirea spatiilor dintre moloane este o operatie dintre cele mai
importante, trebuind sa asigure o imbundtitire a aspectului estetic actual a zonelor de imbinare, si asigure

1 Conform contractului nr. 20929/28.09.2015, Consiliul Judetean Constanta detine o documentatie tehnico-economicé — faza
SF/ DALI (elaboratd de S.C. CREDO DESIGN S.R.L.) pentru restaurarea, conservarea, amenajarea si valorificarea cultural
turistica a Cetdtii Carsium, specificd pentru Programul Interreg V-A Roméania — Bulgaria. Pentru a putea fi depusd in cadrul
POR 2014 — 2020, aceastd documentatie necesitd actualizare si adaptare la standardele impuse de program.
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o cat mai bund etansare a rosturilor pe o perioada cat mai lungé de timp posibil si si contribuie la
imbundtatirea starii structurale a paramentului.
E. Chituiri si plombéri cu mortar de restaurare

Datoritd existentei unor zone datorate dezagregdrii pietrei se considerd ncesare unele interventii cu
mortare de restaurare.

F. Tratarea fisurilor si a fracturilor

Operatiunea se refera la consolidarea zonelor in care apar fisuri fine sau mai mari in piatra. Tratarea
fisurilor urméreste aplicarea unui material consolidant la interfa{a celor doua suprafete de material
despartite prin fisurare, in situatia existentei unor fisuri puternice, avand caracterul unor crapaturi/

fracturi, tratarea acestora se va face prin injectare cu mortar de restaurare de granulatie fina si fluiditate
corespunzitoare.

G. Consolidarea suprafetelor

Se va proceda, mai intdi, la efectuarea de probe, in conditii diferite de umiditate si temperatur si apoi se
va hotdri ce consolidant va fi folosit. Acest consolidant se va folosi diferentiat functie de compozitia
materialului - piatra sau caramida.

H. Integrarea volumetrici a pieselor

Aceastd operatiune are scopul de a completa zonele lipsa din materialul lapidar atat din motive de ordin
estetic cét si din ratiuni de ordin functional. Se va aplica selectiv, numai in situatii extreme, dupi o
identificare punctuali la fazele urmitoare.

I. Biocidarea suprafetelor

Operatia de biocidare se va executa pe toatd suprafata pietrei. Se subliniaza faptul ci biocidarea va fi
generald si se va aplica atit in scop curativ cat §i in scop preventiv. Aplicarea se va face consecutiv pe

toatd suprafata ruinelor timp de mai multe zile. Nu se va insista pe zonele care nu prezinta atac biologic in
forma activa.

J. Tratament de hidrofugare

Aceasta operatie trebuie sd confere suprafetelor o rezistentd sporiti la contactul cu apa. Tratamentul
urmdreste aplicarea unui produs ce nu inchide porii suprafetelor dar care are proprietatea de respingere
electrostaticd a moleculelor polare de apa. Se vor efectua teste de laborator. In functie de rezultatele
obtinute in urma testelor ct si in urma consultarii specialistilor petrografi se va decide natura produsului
folosit.

K. Interventii de consolidare, reconstituiri partiale, amenajare/ iniltare ziduri

in ceea ce priveste consolidarea cetitii, ca prim pas se vor realiza dezveliri arheologice ce vor confirma
eventualele probleme in zona de fundare, urménd ulterior si se definitiveze procedurile locale.

Toate aceste lucréri se vor realiza cu supraveghere arheologica.

La nivelul zidariei, dupa dezradacinarea completd, se vor realiza consolidarile/ refacerile structurale,
prevazute prin plombiri locale in zidarii si fisuri, rostuiri, corectarea deplasirilor si introducerea
elementelor verticale tip Geosteel in guri forate, injectate cu mortare de var de mare rezistent3).
Zidaria va fi analizata in detaliv. Interventiile vor avea in vedere consistenta materialului, starea sa de
degradare, interventiile realizate anterior, precum si interventiile distructive ale naturii.

Toate aceste lucrari se vor executa cu supraveghere arheologica pe tot parcursul operatiunilor.
Concomitent cu lucrdrile de restaurare ale ruinelor aferente .. Turnului Comandantului” se propune
reconstituirea turnului prin analogie cu modelele turcesti din epoca medievala (Cetatea Alba/ Tyras,
Kizkalesi/ Deniz Kalesi din zona Mersin-Turcia, Cetatea Smederevo - Serbia etc.). Reconstituirea are la
baza cercetarile stiinfifice ale arheologilor, studiul comparativ al turnurilor, conformarea spatiala, dar si
prezenta unor resturi de trepte din piatra.

Documentatia DALL/ SF actuald propune 4 variante de interventie pentru turn:

- -Variantele 1 si 2 urmaresc consolidarea si completarea ziddriei existente cu piatrd din situ. cu
completare de o asizd de piatrd, maxim doud pentru ruina existentd, plombarea golurilor mari si
realizarea unei scéri de acces pe o structurd proprie din metal, independentd de constructia
istoricd. Scara de metal a fost realizata astfel incit perspectiva dinspre Dunire a Turnului si fie
alteratd, sd fie usor de identificatd substanta istoricd a acestuia. La partea superioari s-a creat o
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zona de belvedere in trepte, preludndu-se denivelarea ruinei turnului, acesta fiind si punctul cel
mai nalt al sitului.

- Varianta 3 urmdreste reconstuirea turnului prin analogie cu modele turcesti din epoca medievala,
fara creneluri, accesul realizandu-se prin completarea treptelor existente/ descoperite in situ.

- Varianta 4, cea agreati §i acceptati, urmireste reconstituirea turnului, prin similitudine
printr-un studin comparativ al turnurilor turcesti din epoca medievali, cu crenelul.
Completarea zidiiriei in acest caz presupune o inilfare cu cca 4,5 m fatii de ruina existentii.
Rostuirea se va face cu mortar cu compatibilitate determinati prin analize de laborator.

in varianta 4, turnul va avea doud niveluri principale:

o primul la cca. 7m de nivelul de referinti de pe platoul cetiitii cu doua zone: a) o incipere
inchisa cu o usd din lemn cu feronerie (fier forjat) si previizuti cu o fereastri acoperiti cu
un oblon din lemn, avind adiacent o zonid de hol semi-deschisi prin care se poate face
accesul la nivelul superior si b) o platforma exterioard deschisii, bordati de un parapet din
piatra previzut cu creneluri si merloane;

* al doilea nivel la cca. 10m de nivelul de referinta din cetate, care consti in platforma de
observatie deschisi (neacoperiti), avind perimetral cu parapet din piatri naturali prevazut
cu creneluri si merloane;

Accesul la turn se va face printr-o scari ingusti din lespezi din piatrii naturald, incastrati in zid.
Accesul la platforma de observatie se face tot printr-o scari din piatri, care continui parcursul
arhitectural. Zonele expuse de sciri si platforme exterioare vor fi bordate de balustrade din lemn
cu franghii din sfoari, iar scirile interioare vor avea miini curente din lemn fixate in pereti.
Trebuie efectuata evacuarea apelor pluviale de pe terasa principali.

Coeficienti urbanistici pentru Obiectul 1:
Hmax = 6.25 m + 6.50 m;
Sc (amprenta la sol)= 485.65 mp Sd = 485.65 mp

Lucriri instalatii
Se doreste marcarea cu iluminat arhitectural a obiectului si al traseelor sitului.

OBIECTUL 2 - ZID SECTOR PORT

Pe zona aferentd Obiectului 2 - Zid Sector Port se doreste o consolidare a zidului antic prin subzidire cat
si o refacere a zidului anterior peretelui de chei cét si o stabilizarea suplimentari a acestuia.

Pentru Obiectul 2 (Zid sector port) se doreste iluminat arhitectural cu celule incastrate in peretii
versantilor alaturati.

OBIECTUL 3 — CORP MULTIFUNCTIONAL (punct de informare si grupuri sanitare)

Pe zona pe care se va amenaja accesul pe sit, in dreptul strizii Carsium, se va construi un punct de
informare cu grupuri sanitare, realizat cu structura din lemn, inchideri din lemn si terasa exterioars
prevazutd cu panouri amovibile, finisate cu nuiele.

Aceasta va addposti ca functiuni grupuri sanitare demixtate si pentru persoane cu dizabilitati, dar si un loc
pentru paznic si diverse informatii turistice.

Terasa perimetrald se va pardosi cu scandura din lemn, tratatd pentru exterior si va fi acoperita de o
pergold pe care va creste vegetatie.

Acoperirea se va realiza in sistem terasa, cu pietris. Evacuarea apelor pluviale se va face printr-un
receptor de terasa cu colectare prin interiorul constructiei din lemn. in zona de ghene aferente grupurilor
sanitare.

Pentru facilitarea accesului persoanelor cu dizabilitati s-au previzut doui rampe din beton finisate cu

piatrd naturald. Adosat pavilionului — punct de informare se va realiza o incintd din lemn de gospodarire a
deseurilor menajere prevazuti cu un lavoar / cismea.
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Instalatii electrice.

Pentru instalatiile de iluminat se doreste folosirea tehnologiei LED pentru iluminatul general de interior si
exterior cat si pentru rampele de acces §i terasa exterioara.

Spatiile exterioare adiacente corpului multufunctional se pot ilumina deasemeni cu ldmpi cu LED,
montate pe stalpi si alimentate de la panouri fotovoltaice.

incilzire

Avand in vedere imposibilitatea de utilizare a gazelor naturale, combustibililor lichizi, respectiv solizi,
care, prin utilizare, ar afecta mediul sitului, s-a prevazut utilizarea unei centrale termice electrice,
trifazate, montata, ca propunere, in grupul sanitar pentru persoane cu dizabilitati;

Apa calda menajera
Apa calda menajera se va prepara prin intermediul centralei termice si va fi distribuita celor trei lavoare
prevazute in studiu;

Lucririle de instalatii sunt detaliate prin documentatia tehnico-economica atasata.

OBIECTUL 4 - ZID SECTOR INCINTE VEST

Pe sectorul incintelor de Vest se vor realiza operatiuni de igienizari, restaurdri i completiri locale
similare cu cele de la Obiectul 1 - Turnul Comandantului. Solutii de consolidare se vor dispune dupi ce se
vor realiza operatiunile de degajare a zidurilor, intrucét situl este acoperit in mare parte cu piméant fari
incarcaturd arheologica.

Lucrari instalatii

Pentru Obiectul 4 (Zid sector port) se doreste folosirea de instalatii electrice de iluminat arhitectural si
pentru marcarea obiectelor si traseelor sitului cu celule fotovoltaice;

OBIECTUL 5 - AMENAJARE DE SIT

Amenajarea incintei se va realiza din materiale naturale - lespezi din piatra pentru treptele din zona de
acces adiacenta corpului anexd, se vor amenaja alei pietonale, o platformi din dale inierbate pe zona de
acces gi rampe de acces pentru persoanele cu dizabilitati.

Aleile se vor realiza din pietris si dale de piatra dispuse in iarba.

Mobilier urban si dotéri

in amenajarea peisagera si arhitecturald a sitului istoric se vor include urmitoarele obiecte - mobilier
urban:

- bancute de incintd

- cosuri de gunoi din materiale naturale (piatra sau similar-compozit).

lampi de iluminat alimentate cu curent continuu si celule fotovoltaice;

- dotiiri punct de informare inclusiv digitizarea obiectivului de patrimoniu

Lucrari instalatii

[luminatul exterior, desfasurat in sit se va realiza cu ansambluri panou fotovoltaic si curent continuu care
vor pune in valoare obiectele si traseele sitului.

Instalatii sanitare

in configurarea retelei de canalizare trebuie tinut cont de servitutile la care sa raspunda, respectiv
colectarea, functie de cotele de nivel a apelor meteorice din sit; colectarea apelor meteorice din zona de
parcare.

Avind in vedere configuratia zonei de dispunere, caracterul si specificul amplasamentului si obiectivului,
o solutie optimd poate fi realizarea unei retele unitare de canalizare, utilizind un cimin de colectare
comun, atat apelor meteorice, cét si apelor uzate menajere;

Pentru colectarea apelor provenind de la parcarea obiectivului, este necesar un separator de hidrocarburi.
Pentru solufionarea si evaluarea evacuarii din obiectiv a apelor uzate, in conditiile existente in zona, este
necesard amplasarea unei fose septice, cu golire prin intermediul vidanjelor sau hidrocurititoarelor;
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In masura in care, pe parcursul proiectirii, se va schimba solutia prin utilizarea evacuarii directe in
refeaua ordseneasca de canalizare, proiectantul si beneficiarul vor stabili daca se impune utilizarea unei
mini statii de pompare ape uzate.

OBIECTUL 6 - IMPREIMUIRE

Se va realiza o imprejmuire pe toate laturile proprietatii, din materiale naturale (locale) astfel:

L. pe zona de Nord se va amenaja partial un gard din plasa de sarmé cu ochiuri pétrate si pietre la
interior (gabioane), opac (pe zona de delimitare cu vecinii) si un gard din fire metalice intinse
(cabluri matisate) pe care va creste vegetatie.

2. partial pe zona de Nord si zona de Vest (Zid Sector Incinte Vest) se va realiza doar gardul din fire
metalice intinse.

3. pe zona de Sud, in locurile innacesibile se va realiza un gard de protectie impotriva accidentirii
din plasd de sarma simpla
4. pe zona de Sud, in locurile de belvedere (pe zonele de abrupt - stincoase) se vor amenaja

imprejmuiri de siguranta - decorative - din profile metalice si cabluri matisate, pentru a preveni
accidentarea turistilor.

Lucrari instalatii
Iluminatul exterior, desfasurat perimetral cu ansambluri panou fotovoltaic si curent continuu.

DESCRIEREA, DUPA CAZ, A LUCRARILOR DE MODERNIZARE EFECTUATE iN SPATIILE
CONSOLIDATE / RESTAURATE PROTEJATE

Lucririle de consolidare si asigurarea diverselor facilitati si amenajari atat interioare ct si exterioare
moderne i necesare monumentului consolidat, reabilitat §i modernizat, se realizeaza in vederea atingerii
scopului finantarii implementarii prezentului proiect de investitii si anume punerea obiectivului in valoare
prin introducerea sa fntr-un circuit turistic att intern cit si international.

Modernizirile nu fac altceva decét si asigure procesul de operare a obiectivului consolidat, reabilitat,
conservat, o coerentd si faciliti{i sporite pentru atragerea unui numar cit mai mare de vizitatori si in
acelagi timp asigurd si punerea in valoare a sa intr-o masurd semnificativ mai mare fati de perioada
precedentd implementirii prezentului proiect.

In sit nu exista utilitati.

Pentru realizarea lucrérilor de instalatii se doresc urmitoarele:

- Alimentarea cu energie electrica realizata din reteaua Enel Dobrogea printr-o solutie stabili;

- Alimentarea cu apa potabila realizata printr-un brangament specific de la cel mai apropiat cimin
montat pe reteaua de apa potabila oraseneasca;

- Pentru evaluarea evacuarii din obiectiv a apelor uzate, in conditiile existente in zona, existi
varianta amplasarii unei fose septice, cu golire prin intermediul vidanjelor sau hidrocuratitoarelor
sau prin utilizarea evacuarii directe in reteaua oraseneasca de canalizare, urmirindu-se totodati
dacé se impune utilizarea unei mini statii de pompare ape uzate;

- Rigole aferente apelor meteorice pentru zona de parcare;

- Separator de hidrocarburi.

- Lucridrile de instalatii trebuie si fie caracteristice unei dispuneri intr-o zona expusa din punctul de
vedere al accesului public, circulatiei in sit si asigurarii facilitafilor de exploatare generala, atat in
perioada sezonului cald cat si in perioada sezonului rece.

- Alimentarea cu energie electrica a consumatorilor din cmpul sitului se va realiza prin
intermediul unor panouri fotovoltaice dispuse individual si local alimentate si cu curent continuu.

- Obiectivul va dispune de un singur tablou electric general asigurand distributia energiei electrice
pe categorii de consumatori stabiliti prin proiect, dar si alti consumatori rezultati din evolutia
ulterioara a obiectivului.
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B. Complementar, lucririle propuse (actualizate conform POR 2014-2020) vor fi insotite de alte
documentatii care se vor constitui ca pirti componente indisolubile ale contractului:

- actualizare ACB;
- elaborare plan de marketing;

- infocmirea documentafiilor complete necesare depunerii, obtinerii si predarii cétre beneficiar a tuturor
avizelor, acordurilor sau autorizatiilor.

CERINTE PENTRU ACTUALIZARE DOCUMENTATIE SF/ DALI, ADAPTARE LA
STANDARDELE POR 2014 - 2020 (ACB si plan de marketing) PRECUM SI INTOCMIREA
DOCUMENTATIILOR COMPLETE NECESARE DEPUNERII, OBTINERII SI PREDARII
CATRE BENEFICIAR A TUTUROR AVIZELOR, ACORDURILOR SAU AUTORIZATIILOR

DALI/ SF + ACB si plan de marketing

- Actualizarea si adaptarea la standardele POR 2014-2020 a DALY/ SF anexate?, trebuie sa respecte
structura Partilor Scrise si Desenate conform prevederilor din HG nr. 28/ 2008 privind aprobarea
continutului-cadru al documentatiei tehnico-economice aferente investitiilor publice, precum si a
structurii i metodologiei de elaborare a devizului general pentru obiective de investitii si lucrari
de interventii (respectiv Anexa 2 - Continutul cadru al studiului de fezabilitate si Anexa 3 -
Continutul cadru al documentatiei de avizare a lucrdrilor de interventii);

- DALV SF trebuie sa respecte Anexa 3 - Grila de verificare a conformititatii DALI -  interventii
asupra monumentelor istorice din Pachetul de aplicatie?;

- La actualizare/ adaptare POR a DALI/SF se va avea in vedere Anexa 5 - Etapizare proceduri de
interventii asupra monumentelor istorice din Pachetul de aplicatie;

- Actualizarea si adaptarea la standardele POR 2014-2020 a SF/ DALI se va face in volume
distincte conform lucrérilor specifice fiecdrei documentatii; integrarea se va face printr-un deviz
general centralizator cu devize pe obiect;

- Actualizarea ACB cu respectarea strictd a continutului cadru reglementat prin HG 28/2008;

- Elaborarea Planului de marketing cu respectarea Anexei E 5.1 - Plan de marketing.

Noti!

Documentatiile elaborate vor respecta intocmai cerintele Ghidului Solicitantului pentru proiectele
depuse pe Axa §, P.L. 5.1. din Programul Operational Regional 2014-2020.

fn mod special se vor urmari cerintele cuprinse in Pachetul de aplicatie - Ghidul Solicitantului:
Anexa 2 - Grila de evaluare tehnici si financiarii, Anexa 3 - Grila de verificare a conformitititii
DALI interventii asupra monumentelor istorice, Anexa 4 - Cost estimativ digitizare, Anexa 5 -
Etapizare procedura de interventii asupra monumentelor istorice, Anexa E 5.1 - Plan de marketing.
Digitizarea obiectivului propusi prin proiect este obligatoriu sii se realizeze la finalul perioadei de
implementare, motiv pentru care costurile si operatiunile de digitizare trebuie prinse in ACB, Plan
de marketing, devize si liste de dotiri, etc. Aspecte cu privire la acestil activitate sunt detaliate in
Anexa 4 — Cost estimativ digitizare la prezentul Ghid specific.

2 Documentatie tehnico-economicé - fazi SF/ DALI (elaborati de S.C. CREDO DESIGN S.R.L.) are la acest moment o structura
specificd pentru Programul Interreg V-A Romania — Bulgaria. Pentru a putea fi depusd in cadrul POR 2014 — 2020, aceasta
documentatie necesitd actualizare si adaptare |a standardele impuse de program.

*® Pachetul de aplicatie poate fi descdrcat de pe pagina oficiald a Agentiei pentru Dezvoltare Regionald Sud-Est:
http://www.adrse.ro/POR_2014/Ghiduri.aspx
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Proiectantul va tine cont in elaborarea documentatiilor solicitate (de ex. ACB sau Plan de
marketing), astfel incit si ofere continuturi precum sunt cele solicitate prin documentul Macheta
financiard (AC UAT) din Pachetul de Aplicatie.

Proiectantul trebuie si tind cont de faptul cii valoarea totali maximi a proiectului, in conformitate
cu prevederile Ghidului Solicitantului, nu poate depisi 5.000.000,00 euro.

Proiectantul are obligatia intocmirii documentatiei tehnico — economice si depunerii acestora la Consiliul
Judetean Constanta in vederea obtinerii avizelor solicitate prin Certificatul de Urbanism De asemenea,
proiectantul are obligatia previzionarii sumelor necesare asigurdrii de racorduri si bransamente si a
introducerii acestora in devizul general.

De asemenea se vor aplica prevederile HG 363/2010 si HG 717/2010 privind standardele de cost acolo,
unde este cazul.

Proiectantul are obligativitatea de a asigura suport in vederea completirii, suplimentirii, revizuirii
documentatiei, precum §i a transmiterii de date/informatii suplimentare in cazul unor solicitiri de
clarificdri in perioada de evaluare a proiectului conform procedurilor specifice Programului Operational
Regional 2014-2020.

Proiectul va respecta legislatia nationald si comunitari in domeniul egalititii de sanse, gen si
nediscriminare, protectiei mediului si eficientei energetice.

Documentatia tehico-economica va include masuri, instrumente, mecanisme de imbunititire a calititii
mediului Inconjurétor, de minimizare la sursd a deseurilor generate si/ sau sustinerea colectirii selective a
degeurilor, de crestere a gradului de recuperare si reciclare a degeurilor si gestionare corespunzatoare cu
respectarea principiilor strategice i a minimizarii impactului asupra mediului si sinatitii umane.
Documentatia va prevede crearea de facilitati / adaptarea infrastructurii/ echipamentelor pentru accesul

LR

persoanelor cu dizabilitati, in plus fatd de cele pentru conformarea cu normele legale.

Se va mentiona in cadrul documentatiei tehnico-economice ¢i restaurarea, si punerea in valoare a
Cetatii Carsium reprezintd obiective asumate la nivel strategic la nivel local (vezi Strategia
Orasului Héirsova).

fn cadrul documentatiei tehico-economice se va preciza contributia proiectului la dezvoltarea locals,
impactul economic preconizat, respectiv rolul obiectivului de patrimoniu in dezvoltarea economici a
arealului in care este localizat, precum §i concordanta cu documentele strategice (de exemplu: exista
infrastructurd de acces functionald, structuri de cazare clasificate, activititi economice in legitura cu
obiectivul de patrimoniu, monumentul istoric este inclus intr-un circuit turistic sau traseu cultural,
proiectul este relevant pentru atingerea obiectivelor, etc).

Documentatiile tehnio-economice trebuie sd fie corelate si s respecte concluziile din studiile de teren,
expertizd tehnicd, etc. Devizul general trebuie si respecte metodologia si structura in conformitate cu
prevederile HG 28/2008 (Anexa 4 si Anexa 5). Devizele (general si pe obiecte) estimative trebuie si fie
clare, complete, realiste si strans corelate intre ele. Devizele trebuie corelate cu piesele desenate.
Esalonarea costurilor trebuie corelatd cu graficul de realizare a investitiei.

Pirtile desenate vor fi complete i trebuie si corespundi cu pirtile scrise.

Documentatiile tehino-economice vor cuprinde ipoteze de lucru si modul in care a fost realizati evaluarea
alternativelor optime selectate. Se vor analiza variantele si va fi selectati varianta optima.

Proiectantul se va asigura ci solutia tehnicd propusd prin proiect raspunde in totalitate scopului/
obiectivelor acestuia.

Documentatia tehnico-economicii (in special Planul de marketing) trebuie si_tinid cont de
prevederile din Manualul de Identitate Vizuald 2014-2020",
Elaboratorul documentatiei tehnico-economice va trebui si se asigure cii, la momentul predirii

ciitre beneficiar, documentatia va purta certificirile necesare interventiilor asupra unui monument

* http://www.inforegio.ro/ro/informare-si-publicitate/identitate-vizuala.html
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de acest tip (spre exemplu: arhitect atestat de Ministerul Culturii sau echivalent, ingineri MLPAT/
MC sau echivalent, ingineri instalatii pe specialititi, etc.). Personalul va fi suplimentat/ completat
corespunzitor cerintelor unor documentatii conforme,

Proiectantul va colabora cn specialistii in domeniul istoric si arheologic (responsabili stiintifici ai
sitului, specialisti MINAC, etc.).

DURATA DE PRESTARE A SERVICIILOR

Termenul de finalizare si predare a serviciilor in integralitatea acestora trebuie si fie de: 30 de zile, de la
data ordinului de incepere iar proiectantul trebuie si transmitd documentatia necesara obtinerii avizelor
prevézute in Certificatul de Urbanism in termen de 5 zile calendaristice.

CONDITII DE PREDARE SI RECEPTIE

Este necesar ca prestatorul si predea documentatia tehnico — economicé in 3 exemplare tipérite
si 1 exemplar complet cu stampile si semnituri in format electronic.

Documentatiile se vor receptiona in baza unui proces verbal de predare-primire cantitativd si
proces verbal de receptie calitativd, in urma avizului CTE (Comisie Tehnico — Economic#) a Consiliului
Judetean Constanta.

Redactat: Ana-Maria Dan
Ex: 1/1
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