CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA
CABINET VICEPRESEDINTE

SPECIFICATII TEHNICE

Elaborarea documentatiei tehnico-economice, faza SF/ DALI \(irélusiv studii de teren -
geotehnic, topografic, etc), expertizi tehnicd, analizid cost-beneficiu si studiu de marketing precum §i
intocmirea documentatiilor complete necesare depunerii, obtinerii i predirii citre beneficiar a tuturor

avizelor, acordurilor sau autorizatiilor, necesare deruldrii Proiectului Reabiliturea Teatrului de Vard
Mamaia.

Consiliul Judetean Constanta, a initiat demersul accesirii de fonduri nerambursabile alocate prin
Programul Operational Regional 2014-2020, Axa priovitard 7, Prioritatea de investitie 7.1 - Sprifinirea
unei cregteri favorabile ocupdrii fortei de muncd, prin dezvoltarea potentialului endogen ca parte a unei
strategii tervitoriale pentru anumite zone, care sd includd reconversia regiunilor industriale aflate in

.....

(Investitii in infrastructura de turism), pentru reabilitarea Teatrului de Vard Mamaia, una din cele mai
cunoscute scene in aer liber din tard.

OBIECTIVELE PROIECTULUI

Obiectivul general al proiectului urmireste dezvoltarea statiunii Mamaia, o zond cu un potential

turistic valoros si incontestabil prin revitalizarea spatiului cultural din statiunea Mamaia prin reabilitarea
Teatrului de Vard Mamaia.

Prin acest proiect de investitie se urméreste ca judetul Constanta, parte componenta a Regiunii de
Dezvoltare Sud-Est, si foloseasca avantajele oferite de potentialul oferit de statiunea Mamaia, pentru a-gi
imbunitiiti avantajele competitive si pentru a contribui la cresterea numirului mediu de salariati atit din
statiune cat si din judetul Constanta si Regiunea Sud-Est.

Obiective specifice:

Pornind de la obiectivul general de mai sus, prin realizarea acestui obiectiv investifional se urméreste
in mod special:

- Reabilitarea si modernizarea Teatrului de Vard Mamaia (suprafatd 7102 mp);
- Cresterea numirului preconizat de evenimente la Teatrul de Vard Mamaia;
- Cresterea numérul mediu de salariati la Teatrul de Vard Mamaia

- Activititi de marketing si promovare turistici a obiectivului restaurat.
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Elemente de recunoastere
Obiectivul investitional Teatrul de Vara este inclus in domeniul public al judetului Constanta, in
proprietatea publicd a Consiliului Judetean Constanta conform cértii funciare nr. 230447.

Localizarea obiectivului:

Complex Perla, statiunea Mamaia, judetul Constanta, Regiunea Sud — Est;

Suprafata terenului conform actelor si mésuritorilor este de 7102,00 mp (conform C.F. nr. 230447,
planul de incadrare in zona si planul de amplasament al imobilului).

Imobilul este format din teren + constructie in statiunea Mamaia.

Descrierea obiectivului

Situat in cadrul Complexului Comercial Perla din Statiunea Mamaia, Teatrul de Vard Mamaia a fost
una din cele mai renumite scene in aer liber din tard, gidzduind de-a lungul timpului numeroase
manifestdri cultural-artistice de-a lungul existentei sale, cele mai cunoscute fiind: Festivalul National de
Muzicd Ugoard Mamaia, iar mai tarziu Festivalul National al Céntecului si Dansului Popular Roméanesc.

Teatrul de Vara Mamaia si-a deschis portile pentru prima dati in anul 1963 adunind in jumitate de
secol de istorie cele mai multe nume de artisti din Romania.

Teatrul are peste 1100 de locuri in tribune, o scend incdpitoare pentru prezenta unei orchestre,
situatd in directia mdrii, asigurandu-se astfel, din punct de vedere tehnic o acustici foarte buna.

De-a lungul timpului la Teatrul de Vara din Mamaia a fost organizat Festivalul National de Muzici
Usoard, teatrul gdzduind cu acest prilej numerosi spectatori atét din tara cét si din striinatate.

Reabilitarea Teatrului de Vard Mamaia va oferi o alternativa de calitate pentru petrecerea timpului
liber in mod interactiv, imbinand activitati care vor aduce plus valoare statiunii Mamaia — cu scopul de a
largi orizonturile comunititii cdtre posibilitatile incredibile de exprimare prin arta.

Stare actuala

In acest moment clidirea este total nefunctionald si sufera profund la nivel de eficientd energetic3,
structurd, dotéri, iar oportunitatea reprezentatd de posibilitatea accesirii fondurilor europene va determina
fard indoiala reabilitarea fizica si autogestionarea energetica a uneia dintre clidirile reprezentative publice
ale statiunii Mamaia si implicit al Constantei.

SPECIFICATII TEHNICE

Consiliul Judetean Constanta va depune spre evaluare la Agentia pentru Dezvoltare Regionald Sud
Est, Organism Intermediar al Programului Operational Regional (POR) 2014-2020, un proiect de
reabilitare a Teatrului de Vard Mamaia in vederea obtinerii finantirii alocate din programul mai sus
mentionat (Axa prioritard 7, Prioritatea de investitie 7.1 - Sprijinirea unei cresteri favorabile ocupdrii
Jortei de muncd, prin dezvoltarea potentialului endogen ca parte a unei strategii teritoriale pentru
anumite zone, care sd includd reconversia regiunilor industriale aflate in declin, precum si sporirea

.....

turism)).

In concordanti cu regulile de evaluare specifice POR 2014-2020 si in conformitate cu ce se va
asuma prin Cererea de Finantare de citre Consiliul Judetean Constanta in calitate de aplicant si beneficiar
al proiectului, trebuie precizat cd proiectul de reabilitare a Teatrului de Vara va fi verificat si din punct de
vedere al conformitdtii documentatiilor tehnico-economice (vezi: Pachetul Aplicantului aferent P.1. 7.1).
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fn acest sens trebuie organizati procedura de achizitie publica in vedere atribuirii serviciilor de
elaborare a documentatiei tehnico-economice, faza SF/ DALI (inclusiv studii de teren - geotehnic,
topografic, etc), expertizi tehnicd, analizi cost-beneficiu §i studiu de marketing precum si intocmirea
documentatiilor complete necesare depunerii, obtinerii si preddrii citre beneficiar a tuturor avizelor,
acordurilor sau autorizatiilor, necesare derulirii Proiectului.

A. Lucririle de interventie minim propuse prin SF/ DALI:
DESCRIEREA LUCRARILOR DE BAZA

Lucrédri minim propuse:

- Circuit velo/ zond de agrement - refacere alee/ alei aflate pe perimetrul exterior al cladirii si
integrarea lor in circuite velo-sportive de agrement (biciclete, role, hooverboards, etc.);

- Gridind suspendati - pe terasa ce inconjoard de jur imprejur se doreste amenajarea de spatii verzi
— gradind (teren cultuvat cu flori, copaci si arbusti ornamentali care este folosit pentru agrement si
recreare, fiind deschis publicului);

- Gradina suspendatd/ locuri de joacd pentru copii/ spatiu interactiv artistic - pe latura dinspre
Complexul Perla, intrucét terasa existentd nu este in spatiul cadastral se va amenaja o terasi suspendati
avand aceeasi destinatie de spatiu — gradina. Aceasta va avea comunicare la nivel superior cu teatrul. Tot
pe aceastd laturd, la parter, spatiile comerciale existente se vor reabilita schimbindu-li-se destinatia in
locuri de joacd pentru copii integrare in spatii verzi nou-create. Pe aceastd laturd, daci la parter vor exista
doud spatii de joacd generoase pentru copii, la etaj, in spatiul gradind amenajat se pot organiza activititi
cu caracter recreational si de agrement, de exemplu se pot organiza activitati de tipul: club de teatru,
pantomimd, de indeméanare, etc. - proiectantul alegand o solutie fiabili in acest sens;

- Grédini/ zona de loisir - pe latura dinspre mare (spatele scenei) si pe latura dinspre lac (Aqua
Magic) vor fi amenajate spatii tip gridind inclusiv cu mobilier urban adecvat; acestea vor fi integrate in
circuitele velo amenajate pe aceasti latura;

- Galerie de artd interactiva - pe latura dinspre nordul statiunii Mamaia amenajare locuri de parcare
auto si velo (acolo unde spatiul permite) — alegerea proiectantului. Tot pe aceastd laturd, daci pe terasi
este organizat spatiu tip gradina, la parter; in spatiul actual al Galeriei de artii se va pistra destinatia , dar
totodatd se va transforma intr-un spatiu interactiv in care artisti vor putea si isi expund lucririle (olirit,
picturd, artizanat, etc.) si in acelasi timp sa poatd interactiona cu vizitatorii complexului. Se doreste ca
atractivitatea acestui spatiu si fie conferiti atat de factori vizuali si tactili fiiri limitare de varstd sau
conditie fizica; tot pe aceastd laturd se vor reface rampa auto precum si scérile de acces;

- Teatrul de Vard - refacere sciri acces clidire inclusiv acces persoane cu dizabilititi, amenajare
locuri pentru persoane cu dizabilitati (se va avea in vedere posibilitatea de amplasare a unei platforme
liftate), inlocuire retea de alimentare cu apd, canalizare exterioard si pluviald inclusiv amenajare retea
hidranti incendiu (exteriori si interiori), reabilitare ziduri incintd teatru si structurd scend inclusiv
modernizare gradene si inlocuire scaune, executia iluminatului interior si de siguranti inclusiv
amplasarea in interior si exterior a unui sistem de efractie si detectie, reabilitare si dotare spatiu de
proiectie, lumini si sunet, reabilitare vestiare, magazii, birouri, garderobe si grupuri sanitare artisti
inclusiv amenajarea spatii destinate persoanelor care permit de accesul si paza, reabilitare grupuri sanitare
spectatori, inclusiv amenajarea rampei de acces pentru persoanele cu dizabilititi, prezentarea de citre
proiectant a trei variante constructive din care una si aibd in vederea realizirii unei structuri care si
sustind un acoperis retractabil (asa cum a fost dotarea initiala a teatrului dar adaptat la standardele actuale,
de exemplu prin dotat cu senzori de ploaie si vant);

- dotarea cu mobilier specific punerii in valoare a obiectivului (PSI, IT, mobilier, etc.).
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B. Complementar, lucriirile propuse (conform POR 2014-2020) vor fi insotite de alte documentatii
care se vor constitui ca pirti componente indisolubile ale contractului:

- expertiza tehnicd;

- analizd cost-beneficiu;

- plan de marketing;

- intocmirea documentatiilor complete necesare depunerii, obtinerii si preddrii cdtre beneficiar a tuturor
avizelor, acordurilor sau autorizatiilor.

CERINTE PENTRU ELABORAREA DOCUMENTATIEI SF/ DALI
(INCLUSIV STUDII DE TEREN - GEOTEHNIC, TOPOGRAFIC, ETC),
EXPERTIZA TEHNICA, ANALIZA COST-BENEFICIU SI STUDIU DE
MARKETING PRECUM SI INTOCMIREA DOCUMENTATIILOR COMPLETE
NECESARE DEPUNERII, OBTINERII SI PREDARII CATRE BENEFICIAR A
TUTUROR AVIZELOR, ACORDURILOR SAU AUTORIZATIILOR

SF/ DALI (inclusiv studii de teren - geotehnic, topografic, etc), expertizi tehnici, analizii cost-
beneficiu gi studiu de marketing

- respectarea standardelor POR 2014-2020;

- documentatia trebuie si respecte prevederilor HG nr. 28/ 2008 privind aprobarea continutului-
cadru al documentatiei tehnico-economice aferente investitiilor publice, precum si a structurii si
metodologiei de elaborare a devizului general pentru obiective de investitii si lucriri de
interventii;

- Actualizarea ACB cu respectarea strictd a continutului cadru reglementat prin HG 28/2008;

- Elaborarea Planului de marketing cu respectarea Anexei Model E orientativ - Plan de marketing.

- Proiectantul va intocmi in mod distinct o anex cu descrierea sumari a investitiei din SF/DALIL,
intocmitd conform HG 28/2008/legislatiei in vigoare, inclusiv cu detalierea indicatorilor si
valorilor acestora in conformitate cu documentatia tehnico-economicd si este asumati de
proiectant. Aceastd anexd va reprezenta suportul Hotérarii Consiliului Judetean de aprobare a
indicatorilor tehnico-economici.

Noti!
Proiectantul are libertate de concept cu singura conditie de a se incadra armonios in cadrul
construit si natural existent.

Documentatiile elaborate vor respecta intocmai cerintele Ghidului Solicitantului pentru proiectele
depuse pe Axa 7, P.I. 7.1. din Programul Operational Regional 2014-2020.

in mod special se vor urmiri cerintele cuprinse in Pachetul de aplicatie - Ghidul Solicitantului:
Anexa 7.1.3 — Grila de analild a confrmitiitii i calitiitii, Anexa 7.1.2 - Grila de evaluare tehnica si
financiari, Anexa Model E orientativ - Plan de marketing.

Proiectantul va tine cont in elaborarea documentatiilor solicitate (de ex. ACB sau Plan de
marketing), astfel incit si ofere continuturi precum sunt cele solicitate prin documentul Macheta
financiari — Model D din Pachetul de Aplicatie.
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Proiectantul va asigura suport la intocmirea de ciitre CJC a documentului Model H - Lista de
echipamente si/sau lucriri si/sau servicii cu incadrarea acestora pe sectiunea de cheltuieli eligibile
/neeligibile.

Proiectantul trebuie si tind cont de faptul cii valoarea totali maximi a proiectului, in conformitate
cu prevederile Ghidului Solicitantului, nu poate depisi 5.000.000,00 euro (din care executia de
lucriri nu trebuie si depiseascii 4.500.000,00 euro raportat la cursul InfoEuro 1€ = 4,43 lei).

Proiectantul are obligatia intocmirii documentatiei tehnico — economice si a depunerii, obtinerii si predarii
catre beneficiar a tuturor avizelor, acordurilor sau autorizatiilor.

De asemenea, proiectantul are obligatia previziondrii sumelor necesare asigurdrii de racorduri si
bransamente si a introducerii acestora in devizul general.

Proiectantul trebuie sa tind seama de fundamentarea rezonabilititii costurilor (oferte de pret echipamente,
liste de cantitati si preturi unitare provenite din surse verificabile si obiective - standarde de cost, oferte de
pret etc). In acest sens trebuie si intocmeasci si si semneze nota privind incadrarea in standardele
de cost - Model M orientativ - Notia privind incadrarea in standardele de cost la anexa 7.1.6.
Totodata, proiectantul trebuie si anexeze documente justificative justificative pentru echipamentele si/sau
lucrarile pentru care nu existd standarde de cost.

fn cadrul documentatiei tehnico-economice — faza SF/ DALI (inclusiv studii de teren geotehnic,
topografic, etc.), expertizi tehnicd, analiza cost-beneficiu, Plan de marketing trebuie stipulat distinct ci
proiectul preconizeazi o crestere a numérului de vizitatori in statiune (ca valoare orientativa — ideald, se
doreste o crestere a numarului de vizitatori in statiune cu peste 20%).

Documentatia faza SF/ DALI (inclusiv studii de teren geotehnic, topografic, etc.), expertizi tehnica,
analizd cost-beneficiu, Plan de marketing trebuie sd precizeze distinct ci ,prin implementarea proiectului
se valorificd direct resursele turistice naturale specifice statiunii si proiectul propus este relevant pentru
potentialul turistic natural al statiunii turistice”.

Planul de marketing trebuie si fie fundamentat pe date si proiectii realiste, sursele din care datele
statistice vor fi preluate si incluse in cadrul fundamentarii si fie verificabile si si nu fie mai vechi de 2
ani. Va fi fundamentati evolutia numarului de vizitatori la nivel de statiune. Va fi analizati evolutia
numdrului de vizitatori si ca urmare a implementirii investitiei. Actiunile trebuie formulate clar si de
asemenea trebuie fundamentate costurile acestora. Riscurile identificate ce pot interveni in implementarea
proiectului si operarea investitiei vor avea si masurile propuse de contracarare a acestora, iar aceste
masuri trebuie sd fie fezabile.

Prin ACB si prin Planul de marketing terbuie precizatd sustenabilitatea operationali a obiectivului - in
acest sens ftrebuie precizate: capacitatea de a asigura mentinerea, intrefinerea, funcfionarea si
exploatarea investitiei dupd incheierea proiectului si incetarea finantdrii nerambursabile, pe toatd durata
de valabilitate a contractului de finantare; identificarea tuturor aspectele aferente sustenabilitiii
proiectului  referitoare  la  sustenabilitatea  institufionald  (structura  functionald  destinatd
managementului), operationald (planul de mentenantd cu lucrdrile specifice) si financiard; fluxul de
numerar net cumulat si fie pozitiv pe toatd perioada de analiza a investiei, in conditiile unei estimdri
detaliate, fundamentate, realiste a cheltuielilor si veniturilor. Pentru aceste aspecte Consiliul Judetean
Constanta va sta la dispozitia proiectantului cu orice informatii necesare.

De asemenea se vor aplica prevederile HG 363/2010 si HG 717/2010 privind standardele de cost acolo,
unde este cazul.

Nr. cértii cadastrale si a numarului topo, conform cadastrului anexat trebuie s corespundi cu informatiile
incluse in cadrul documentatiei-tehnico economice, iar lucririle propuse trebuie si fie acoperitoare pentru
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suprafata mentionatd in cadrul documentatiei tehnico-economice pentru imobilul pe care se realizeaza
investitia.

Proiectantul are obligativitatea de a asigura suport in vederea completirii, suplimentirii, revizuirii
documentatiei, precum §i a transmiterii de date/informatii suplimentare in cazul unor solicitiri de
clarificéri in perioada de evaluare a proiectului conform procedurilor specifice Programului Operational
Regional 2014-2020.

Proiectantul va intocmi fn mod distinct o anexa cu descrierea sumard a investitiei din SF/DALI, intocmita
conform HG 28/ 2008/ legislatiei in vigoare, inclusiv cu detalierea indicatorilor si valorilor acestora in
conformitate cu documentatia tehnico-economicd si este asumati de proiectant. Aceasti anexi va
reprezenta suportul Hotararii Consiliului Judetean de aprobare a indicatorilor tehnico-economici.
Proiectul va respecta legislatia nationald si comunitard in domeniul egalititii de sanse, gen si
nediscriminare, dezvoltirii durabile, protectiei mediului si eficienfei energetice.

Documentatia va prevede crearea de facilititi / adaptarea infrastructurii/ echipamentelor pentru accesul
persoanelor cu dizabilitati, in plus fata de cele pentru conformarea cu normele legale.

Prin Planul de marketing trebuie stipulate mecanisme suplimentare fatd de minimul legislativ de asigurare
a respectdrii egalititii de sanse in relatia cu angajatii, clientii $i comunitatea.

Documentatia tehnico-economicd va respecta principiile dezvoltarii durabile, protectiei mediului si
eficientei energetice dupd cum urmeaza:

a. Proiectul va solufii prietenoase cu mediul inconjurdtor (ex.: utilizarea de materiale ecologice /care nu
intretin arderea, a unor surse de energie neconventionale, a echipamentelor cu un consum energetic / de
apd eficient, cresterea suprafetelor ocupate de spatiile verzi, promovarea si diseminarea unui stil de viata
prietenos cu mediul inconjuritor;

b. Minimizarea la sursi a deseurilor generate si/ sau sustinerea colectirii selective a deseurilor, cresterea
gradului de recuperare si reciclare a deseurilor si gestionarea corespunzatoare cu respectarea principiilor
strategice $i a minimizarii impactului asupra mediului si s@nititii umane;

¢. Proiectul implementeazi misuri de protejare a biodiversitatii si ecosistemului, de crestere a eficientei
energetice pentru infrastructura realizati prin proiect.

Se va mentiona in cadrul documentatiei tehnico-economice ¢i reabilitarea Teatrului de Vari
Mamaia reprezinti un obiectiv asumat la nivel strategic local (Strategia Integrati pentru
Dezvoltare Urbani).

fn cadrul documentatiei tehnico-economice se va preciza contributia proiectului la dezvoltarea local,
impactul economic preconizat, respectiv rolul obiectivului in dezvoltarea turistici si economici (inclusiv
din perspectiva resurselor umane — locuri de munc#) a arealului in care este localizat, precum si
concordanfa cu documentele strategice (de exemplu: existd infrastructurd de acces functionald, structuri
de cazare clasificate, activititi strdns legate de obiectivul investitional, proiectul este relevant pentru
atingerea obiectivelor, etc).

Documentatiile tehnico-economice trebuie si fie corelate si sa respecte concluziile din studiile de teren,
expertizd tehnicd, etc. Devizul general trebuie s3 respecte metodologia si structura in conformitate cu
prevederile HG 28/2008. Devizele (general si pe obiecte) estimative trebuie si fie clare, complete, realiste
si strins corelate intre ele. Devizele trebuie corelate cu piesele desenate. Esalonarea costurilor trebuie
corelatd cu graficul de realizare a investitiei.

Partile desenate vor fi complete si trebuie s3 corespunda cu partile scrise.

Documentatiile tehnico-economice vor cuprinde ipoteze de lucru si modul in care a fost realizatid
evaluarea alternativelor optime selectate. Se vor analiza variantele si va fi selectatd varianta optima.
Proiectantul se va asigura cd solutia tehnicd propusd prin proiect rdspunde in totalitate scopului/
obiectivelor acestuia.
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Documentatia tehnico-economicii (in special Planul de marketing) trebuie si tini cont de
prevederile din Manualul de Identitate Vizualid 2014-2020!,

Documentatia tehnico-economici va trebui si poarte semmniitura si stampila unui colectiv de
specialigti din a céirei componenti si faci parte minim urmiitorii: arhitect, inginer expert tehnic,
ingineri instalatii pe specialitiiti, inginer structurist i economist.

DURATA DE PRESTARE A SERVICIILOR

La momentul contractiirii serviciilor se va include in contractul de prestiri servicii o clanzi
suspensivii ce va conditiona transmiterea ordinului de incepere citre prestator de eligibilitatea
finantirii proiectului fn urma corespondentelor purtate cu Ministerul Dezvoltirii Regionale si
Administratiei Publice. Mai exact, contractul isi va produce efecte doar dacii MDRAP va considera
activitiitile proiectului eligibile in cadrul liniei de finantare.

Termenul de finalizare si predare a serviciilor, in integralitatea acestora, ar fi ideal si fie de 35 de
zile calendaristice, de la data ordinului de incepere.

in termen de 5 zile de la data ordinului proiectantul va preda documentatia necesari obtinerii
Certificatului de Urbanism astfel incit CJC si o depuni la Primiiria Constanta in vederea obtinerii
C.U.. In paralel, proiectantul va demara proiectarea iar-ulterior obtinerii C.U., in termen de 5 zile
va depune documentatia necesari obtinerii avizelor.

CONDITII DE PREDARE SI RECEPTIE

Este necesar ca prestatorul si predea documentatia tehnico — economic# in 3 exemplare tipirite si
1 exemplar complet cu stampile si semnéituri in format electronic.

Documentatiile se vor receptiona Tn baza unui proces verbal de predare-primire cantitativi si proces
verbal de recepiie calitativd, in urma avizului CTE (Comisie Tehnico — Economic#) a Consiliului
Judetean Constanta.

Ulterior aprobdrii Referatului de necesitate nr. 21596/ 24.08.2016 pentru pentru elaborarea
documentatiei tehnico-economice — faza SF/ DALI aferentd proiectului ,, Reabilitarea Teatrului de Vard
Mamaia”, propunem ca prezenta sd fle transmisd cdtre Serviciul Achzitii in vederea realizdrii/demardrii
procedurii de achizitie publicd.
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