CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA
CABINET VICEPRESEDINTE

NE. 20519/ 11.08.20

SPECIFICATII TEHNICE

Elaborarea documentatiei tehnico-economice, faza SF/ DALI (inclusiv studii de teren -
geotehnic, topografic, etc), expertizii tehnicd, analizi cost-beneficin i studiu de marketing precum si
intocmirea documentatiilor complete necesare depunerii, obtinerii si predirii ciitre beneficiar a tuturor

avizelor, acordurilor sau autorizatiilor, necesare deruldrii Proiectului Salvarea si punerea in valoare a
Morméntului pictat Hypogeu.

Consiliul Judetean Constanta, a initiat demersul accesirii de fonduri nerambursabile alocate prin
Programul Operational Regional 2014-2020, Axa prioritard 5 — Imbundidtivea mediului urban §i
conservareq, profectia §i valorificarea durabild a patrimoniului cultural, Priovitatea de investifii 5.1 —
Conservarea, protejarea, promovarea §i dezvoltarea patrimoniului natural §i cultural, pentru salvarea si

punerea in valoare a Morméntului pictat Hypogeu, unul dintre cele mai inedite obiective de interes
patrimonial din orasul Constanta.

OBIECTIVELE PROIECTULUI

Obiectival general al proiectului urmireste impulsionarea dezvoltirii locale prin salvarea si
punerea in valoare a Morméntului pictat Hypogeu, parte componenté a patrimoniului cultural national.

Prin acest proiect de investifie se urméreste ca judetul Constanta, parte componenta a Regiunii de
Dezvoltare Sud-Est, si foloseascd avantajele oferite de potentialul turistic si patrimoniul cultural propriu
in identificarea si consolidarea identitatii proprii, pentru a-gi Imbunititi avantajele competitive in sectoare
cu valoare adiugatd mare si confinut calitativ si cognitiv ridicat, atat pe piete traditionale, cat si pe piete
noi, in formare.

Atat, pentru Regiunea de Dezvoltare Sud-Est, ciit si pentru judetul Constanta este deosebit de
important si se conserve ceea ce a rimas din mostenirea culturald grav afectati In timp.

Obiective specifice:

Pornind de la obiectivul general de mai sus, prin realizarea acestui obiectiv investitional se urmireste
n mod special:

- Restaurarea, consolidarea, protectia $i conservarea monumentului istoric: Momantul pictat
Hypogeu;
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- Dotéri interioare (instalatii, echipamente si dotdri pentru asigurarea conditiilor de
climatizare, siguranta la foc, antiefractie, etc);

- Dotéri pentru expunerea si protectia patrimoniului cultural mobil si imobil;
- Dotiri ce vizeazd punerea in valoare a monumentului (ghidaj la standardele actuale in
principalele limbi de circulatie, integrarea obiectivului in principalele aplicatii mobile, etc.)

- Activitdti de marketing si promovare turistica a obiectivului restaurat, inclusiv digitizarea
acestuia, in cadrul proiectului.

Elemente de recunoastere

Obiectivul de patrimoniu Morméntul picatat Hypogeu este inclus in patrimoniul cultural national.
Situl arheologic este in proprietatea publica a Consiliului Judetean Constanta si este nominalizat in lista
monumentelor istorice 2015, coduri:

19 CT-I-m-A-02555.04 Mormantul hypogeu paleocrestin, municipiul Constanta
sec IV p. Chr. Epoca romani
Str. Mircea cel Batran, la intersectia cu str. Stefan cel Mare, la 40m de faleza de E
a peninsulei, langd Restaurantul Zorile

Localizarea obiectivului:

Str. Mircea cel Bétran, la intersectia cu str. Stefan cel Mare, la 40m de faleza de E a peninsulei,
langd Restaurantul Zorile.

Suprafata terenului conform actelor si masuritorilor este de 514,00 mp (conform C.F. nr. 230435 si
planul de amplasament al imobilului).

Imobilul este format din teren si constructie.

Descrierea obiectivului

Mormantul hypogeu paleocrestin din sec. IV d. Hr., descoperit in 1988 in zona Zorile - Faleza Est
a Peninsulei Municipiului Constanta (la intersectia strazilor Mircea cel Batran cu Stefan cel Mare) este un
monument de o valoare inestimabila, unic in peisajul antic dobrogean.

Caracteristica exceptionald a obiectivului patrimonial de clasa “A” este data de splendida pictura
murald - realizata in jurul anului 330 d.Hr. - aplicatd pe toati suprafata interioari a cavoului.

Stare actuali

Morméntul de epoca romand, obiectiv patrimonial de clasa ,,A” (cf. ,Listei monumentelor
istorice”) este protejat in prezent printr-o constructie provizorie, rudimentard, asupra cireia nu s-a
intervenit in timp, situatie care determind o stare de degradare generald, dar mai ales contribuie la
deteriorarea accentuatid a picturii interioare (realizata in jurul anului 330 d.Hr.- de caracteristica
exceptionald si aplicatd pe toata suprafata interioard a cavoului).

in privinta aspectului ce priveste valorificarea din punct de vedere turistic a monumentului, trebuie
precizat ca incd de la descoperire, acesta nu a fost expus publicului (fiind practic necunoscut atat pentru
locuitorii Constantei cat si pentru turisti). De exemplu, un alt mormant hypogeu de epoca romani, similar
celui constantean, care se gaseste la Silistra (Bulgaria), este bine conservat, dar mai presus de toate, bine

pus in valoare astfel incit se constituie intr-un important pol de atractie si prestigiu pentru comunitatea
locala.
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SPECIFICATII TEHNICE

Consiliul Judetean Constanta va depune spre evaluare la Agentia pentru Dezvoltare Regionala Sud

Est, Organism Intermediar al Programului Operational Regional (POR) 2014-2020, un proiect de salvare
si punere in valoare a Morméntului pictat Hyopgeu in vederea obtinerii finantirii alocate din programul
mai sus mentionat (Axa prioritard 5 — Imbundtdtirea mediului urban §i conservarea, protectia si
valorificarea durabild a patrimoniului cultural, Prioritatea de investitii 5.1 — Conservarea, protejarea,
promovarea §i dezvoltarea patrimoniului natural si cultural).

in concordanta cu regulile de evaluare specifice POR 2014-2020 si in conformitate cu ce se va
asuma prin Cererea de Finantare de catre Consiliul Judetean Constanta in calitate de aplicant si beneficiar
al proiectului, trebuie precizat cd proiectul va fi verificat i din punct de vedere al conformititii
documentatiilor tehnico-economice (vezi: Pachetul Aplicantului aferent P.L. 5.1).

fn acest sens trebuie organizati procedura de achizitie publicd in vedere atribuirii serviciilor de
elaborare a documentatiei tehnico-economice, faza SF/ DALI (inclusiv studii de teren - geotehnic,
topografic, etc), expertizi tehnicd, analizd cost-beneficiu §i studiu de marketing precum si intocmirea
documentatiilor complete necesare depunerii, obtinerii si predirii citre beneficiar a tuturor avizelor,
acordurilor sau autorizatiilor, necesare derulirii Proiectului Salvarea si punerea in valoare a
Mormintului pictat Hypogeu.

A. Lucririle de interventie minim propuse:
DESCRIEREA LUCRARILOR DE BAZA

Prin prezentul proiect se urmareste introducerea in circuitul turistic intern si international a unui
obiectiv de valoare nationali si internationald.

Interventiile urméresc amenajarea unui parcurs muzeal corespunzitor sitului istoric, restaurarea,
protectia, conservarea si restaurarea si punerea sa in valoare a obiectivului investitional.

Cercetarea arheologicd va fi introdusd in mod distinct in graficul de realizare al investitiei,
devize, etc.

Proiectantul are libertate de concept cu singura conditie de a se incadra armonios in cadrul

construit si natural existent.

I) Morméntul pictat Hypogeu va fi protejat de o sald expozitionalii, care va reprezenta spatiul
in care vor fi pastrate “in situ” ruinele cavoului, iar de jur imprejurul acestuia, pe peretii interiori ai silii
expozitionale, se vor proiecta cu ajutorul unei aparaturi performante - imagini 4D - cu picturd si interiorul
cavoului, putdnd in acest fel si se inducd senzatia pentru turisti si vizitatori cd se afli in interiorul
mormantului;

- Spatiul exterior al cavoului (sala expozitionald) va fi dotat cu instalatie de climatizare specifici
pentru realizarea protectiei monumentului; in acest sens se va asigura un microclimat constant si se vor
asigura masuri speciale de termo/hidro-izolatie, de impermeabilizare dispuse perimetral;

- Sala expozitionald a morméantului hypogeu se va proiecta ca un spatiu de protectie — demisol,
gandit sa reprezinte punctul de atractie al constructiei - iar legitura cu zona tampon (parter) se va realiza
prin scara si rampa de acces.

- Sala expozitionald, pe langd rolul sdu de protectie a morméntului Hypogeu, are un rol definitoriu
in atingerea obiectivelor Axei 5 a Programului Operational Regional 2014-2020 si anume valorificarea
durabild a patrimoniului cultural si introducerea in circuitul turistic a obiectivului de patrimoniu asupra
cdruia se intervine.

II) Constructia unui punct de informare referitor la situl arheologic al Morméntul Hypogeu
de sec. IV d. Hr., zona Zorile — Constanta.
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- punctul de informare se va constitui intr-o constructie suprapusi - zona tampon / parter inalt - a
salii expozitionale a Mormantului Hypogeu;

- la exterior fatada se va proiecta astfel incét si se incadreze armonios in cadrul construit si natural
existent (de pildi, o sugestie in proiectare poate fi elaborarea unei fafade in formad de templu
(panthenon)). Fatada va fi prevdzutd cu scéri si rampe de acces si va fi orientatd spre str. Stefan cel Mare /
restaurant Zorile.

- la interior Parterul inalt - se va proiecta intr-o asemenea manierd incat si reuneascd si in acelasi
timp sd permitd expunerea obiectelor de patrimoniu mobil, de aceeasi factura (tematicd), descoperite in
situl cetétii si a necropolei Tomis. O altd particularitate a parterului va fi constituitd din proiectarea unui
spatiu tip “belvedere” (deschis citre faleza Marii Negre) si o alta iesire cétre o curte exterioari (inspre
Restaurantul Coral) n care se va constitui un spatiu de expunere a artefactelor romane imobile (coloane,
capiteluri, sarcofage etc.);

- Parterul si curtea interioard vor fi previzute cu echipamente de specialitate pentru expunerea si
protectia patrimoniului cultural mobil si imobil pe tematica sitului astfel incit si permitid o expunere
profesionistd i modernd atat a artefactelor cat si a materialelor de informare tipérite si de format video;

- spatiul tampon — parterul - va fi separat de spatiul de protectie — demisolul — printr-o solutie
practicd, estetica si calitativi aleasd de proiectant si agreatd de beneficiar;

- ultimul nivel va fi proiectat astfel incét sa se incadreze armonios la structura propus, spatiul
aferent acestui etaj superior adresindu-se zonei administrative.

- achizitionarea si dotarea obiectivului cu instalatie de climatizare specifici pentru realizarea
protectiei monumentului; in acest sens se va asigura un microclimat constant si se vor asigura masuri
speciale de termo/hidro-izolatie si de impermeabilizare dispuse perimetral;

- achizitionarea si dotarea obiectivului de patrimoniu cu aparaturi de redare imagistica tip
4D.

- constructia utilitatilor anexe : infiintare grupuri sanitare; montare indicatoare si plicute
informative, achizitionarea unui sistem mobil de ghidaj electronic, etc.

- lucriri si dotiri pentru asigurarea iluminatului exterior decorativ.

- crearea utilititilor aferente obiectivului de patrimoniu (alimentare cu api, canalizare,

energie electrici);

- dotarea cu mobilier specific punerii in valoare a obiectivului (mobilier, vitrine, dotiiri IT,

PSI, ghiduri trilingve, binci de odihni, etc.)

B. Complementar, lucririle propuse (conform POR 2014-2020) vor fi insotite de alte documentatii
care se vor constitui ca pirti componente indisolubile ale contractului:

- expertizd tehnica;

- studlii de teren — geotehnic, topografic si orice alte studii indispensabile in intocmirea conformd a
proiectului;

- analiza cost-beneficiu;

- elaborare plan de marketing;

- intocmirea documentatiilor complete necesare depunerii, obtinerii §i preddrii cdtre beneficiar a tuturor
avizelor, acordurilor sau autorizatiilor (proiectantul se va ocupa inte altele, in mod deosebit de obtinerea
Avizului Ministerului Culturii).

CERINTE PENTRU ELABORAREA DOCUMENTATIEI FAZA SF/ DALI
(INCLUSIV STUDII DE TEREN - GEOTEHNIC, TOPOGRAFIC, ETC),
EXPERTIZA TEHNICA, ANALIZA COST-BENEFICIU SI STUDIU DE
MARKETING PRECUM SI iNTOCMIREA DOCUMENTATIILOR COMPLETE
NECESARE DEPUNERII, OBTINERII SI PREDARII CATRE BENEFICIAR A
TUTUROR AVIZELOR, ACORDURILOR SAU AUTORIZATIILOR

Bd.Tomis nr.51, Constanta, cod postal 900725, website: www.cjc.ro



DALY/ SF + studii de teren (studiu geotehnic, topografic, etc.), expertizii tehnici, ACB si Plan de
marketing

- respectarea standardelor POR 2014-2020;

- documentatia trebuie sa respecte structura Prtilor Scrise si Desenate conform prevederilor din HG
nr. 28/ 2008 privind aprobarea continutului-cadru al documentatiei tehnico-economice aferente
investitiilor publice, precum si a structurii si metodologiei de elaborare a devizului general pentru
obiective de investitii si lucriri de interventii (respectiv Anexa 2 - Continutul cadru al studiului de
fezabilitate si Anexa 3 - Continutul cadru al documentatiei de avizare a lucririlor de interventii);

- DAL/ SF trebuie si respecte Anexa 3 - Grila de verificare a conformititatii DALI - interventii
asupra monumentelor istorice din Pachetul de aplicatie';

- La elaborarea documentatiei tehnico-economice se va avea in vedere Anexa 5 - Etapizare
procedurd de interventii asupra monumentelor istorice din Pachetul de aplicatie;

- Actualizarea ACB cu respectarea strictd a continutului cadru reglementat prin HG 28/2008;

- Elaborarea Planului de marketing cu respectarea Anexei E 5.1 - Plan de marketing.

Noti!

Proiectantul are libertate de concept cu singura conditie de a se incadra armonios in cadrul
construit si natural existent. Proiectantul va colabora cu beneficiarul pe parcursul realizirii
lucririi (inclusiv prin prezentarea anticipatii a variantelor arhitecturale propuse).

Documentatiile elaborate vor respecta intocmai cerintele Ghidului Solicitantului pentru proiectele
depuse pe Axa 5, P.L. 5.1. din Programul Operational Regional 2014-2020.

in mod special se vor urmiri cerintele cuprinse in Pachetul de aplicatie - Ghidul Solicitantului:
Anexa 2 - Grila de evaluare tehnici si financiard, Anexa 3 - Grila de verificare a conformitititii
DALI interventii asupra monumentelor istorice, Anexa 4 - Cost estimativ digitizare, Anexa 5 -
Etapizare proceduri de interventii asupra monumentelor istorice, Anexa E 5.1 - Plan de marketing.
Digitizarea obiectivului propusi prin proiect este obligatoriu si se realizeze la finalul perioadei de
implementare, motiv pentru care costurile si operatiunile de digitizare trebuie prinse in ACB, Plan
de marketing, devize si liste de dotiiri, etc. Aspecte cu privire la acestii activitate sunt detaliate in
Anexa 4 — Cost estimativ digitizare la prezentul Ghid specific.

Proiectantul va fine cont in elaborarea documentatiilor solicitate (de ex. ACB sau Plan de
marketing), astfel incéiit si ofere continuturi precum sunt cele solicitate prin documentul Macheta
financiarid (AC UAT) din Pachetul de Aplicatie.

Proiectantul trebuie si tinii cont de faptul ci valoarea totali maximi a proiectului, in conformitate
cu prevederile Ghidului Solicitantului, nu poate depiisi 5.000.000,00 euro (din care executia de lucriri
nu trebuie si depaseascad 4.500.000,00 euro).

! Pachetul de aplicatie poate fi descircat de pe pagina oficiali a Agentiei pentru Dezvoltare Regionald Sud-Est:
http://www.adrse.ro/POR_2014/Ghiduri.aspx
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Proiectantul are obligatia intocmirii documentatiei tehnico — economice si depunerii acestora la Consiliul
Judetean Constanta in vederea obtinerii avizelor solicitate prin Certificatul de Urbanism. Proiectantul se
va ocupa in mod deosebit de obtinerea Avizului Ministerului Culturii.

De asemenea, proiectantul are obligafia previziondrii sumelor necesare asigurdrii de racorduri si
bransamente si a introducerii acestora in devizul general.

Se vor aplica prevederile HG 363/2010 si HG 717/2010 privind standardele de cost acolo, unde este
cazul.

Proiectantul are obligativitatea de a asigura suport in vederea completdrii, suplimentdrii, revizuirii
documentatiei, precum si a transmiterii de date/informatii suplimentare in cazul unor solicitiri de
clarificdri in perioada de evaluare a proiectului conform procedurilor specifice Programului Operational
Regional 2014-2020.

Proiectul va respecta legislafia nafionali si comunitari in domeniul egalititii de sanse, gen si
nediscriminare, protectiei mediului si eficientei energetice.

Documentatia tehico-economicd va include masuri, instrumente, mecanisme de imbunititire a calititii
mediului inconjurdtor, de minimizare la sursi a deseurilor generate si/ sau sustinerea colectirii selective a
deseurilor, de crestere a gradului de recuperare si reciclare a deseurilor si gestionare corespunzatoare cu
respectarea principiilor strategice §i a minimizarii impactului asupra mediului si sanatatii umane.
Documentatia va prevede crearea de facilititi/ adaptarea infrastructurii/ echipamentelor pentru accesul
persoanelor cu dizabilitéti, in plus fatd de cele pentru conformarea cu normele legale.

Se va mentiona in cadrul documentatiei tehnico-economice salvarea si punerea in valoare a
Morméntului pictat Hypogeu reprezintii un obiectiv asumat la nivel strategic local.

in cadrul documentatiei tehnico-economice se va preciza contributia proiectului la dezvoltarea locala,
impactul economic preconizat, respectiv rolul obiectivului de patrimoniu in dezvoltarea economici a
arealului in care este localizat, precum si concordanta cu documentele strategice (de exemplu: existi
infrastructurd de acces functionald, structuri de cazare clasificate, activitdti economice in legiturid cu
obiectivul de patrimoniu, monumentul istoric este inclus intr-un circuit turistic sau traseu cultural,
proiectul este relevant pentru atingerea obiectivelor, etc).

Documentatiile tehnico-economice trebuie si fie corelate si sa respecte concluziile din studiile de teren,
expertiza tehnicd, etc. Devizul general trebuie si respecte metodologia si structura in conformitate cu
prevederile HG 28/2008 (Anexa 4 si Anexa 5). Devizele (general si pe obiecte) estimative trebuie si fie
clare, complete, realiste si strins corelate intre ele. Devizele trebuie corelate cu piesele desenate.
Esalonarea costurilor trebuie corelatd cu graficul de realizare a investitiei.

Piértile desenate vor fi complete si trebuie si corespundi cu partile scrise.

Documentatiile tehnico-economice vor cuprinde ipoteze de lucru si modul in care a fost realizatd
evaluarea alternativelor optime selectate. Se vor analiza variantele si va fi selectatd varianta optima.
Proiectantul se va asigura cd solutia tehnicd propusd prin proiect rispunde in totalitate scopului/
obiectivelor acestuia.

Documentatia tehnico-economici (in special Planul de marketing) trebuie si tini cont de
prevederile din Manualul de Identitate Vizuali 2014-20202.

Documentatia tehnico-economicid va trebui si poarte semnitura si stampila unui colectiv de
specialisti din a cirei componenti si faci parte minim urmiitorii: arhitect si expert atestat de

2 http://www.inforegio.ro/ro/informare-si-publicitate/identitate-vizuala.htm|
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ministerul Culturii, arheolog atestat de Ministerul Culturii, inginer atestat MLPAT si MC, inginer
atestat MLPAT, geotehnician, ingineri instalatii pe specialititi, biolog, chimist, inginer structurist,
restauratori si conservatori.

Proiectantul va colabora cu specialistii MINA.

DURATA DE PRESTARE A SERVICIILOR

Termenul de finalizare i predare a serviciilor, in integralitatea acestora, ar fi ideal si fie de 30 de
zile, de la data ordinului de incepere, In termen de 5 zile de la data ordinului proiectantul va preda
documentatia necesard obtinerii Certificatului de Urbanism astfel incit CJIC si o depunii la
Primiiria Constanta in vederea obtinerii C.U.. in paralel, proiectantul va demara proiectarea iar
ulterior obtinerii C.U., in termen de 5 zile va depune documentatia necesari obtinerii avizelor.

CONDITII DE PREDARE S1 RECEPTIE

Este necesar ca prestatorul sa predea documentatia tehnico — economici in 3 exemplare tipirite si
1 exemplar complet cu stampile si semnituri in format electronic.

Documentatiile se vor receptiona in baza unui proces verbal de predare-primire cantitativa si proces

verbal de receptie calitativd, in urma avizului Comisiei Tehnico — Economice a Consiliului Judetean
Constanta.

Ulterior aprobdrii Referatului de necesitate nr. 20518/ 11.08.2016 pentru pentru elaborarea
documentatiei tehnico-economice — faza SF/ DALI aferentd proiectului ,,Salvarea §i punerea in valoare a
Mormdntului pictat Hypogeu™, propunem ca prezenta si fie transmisd céitre Serviciul Achzitii in vederea
realizdrii/demardrii procedurii de achizifie publicd.
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