ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
CONSILIUL JUDETEAN

PROIECT DE HOTARARE Nr. <= ‘ / ' . 4, ;«/

privind aprobarea declansarii procedurilor de expropriere a 1m0bllelor proprletate privata ce

urmeaza a fi afectate de lucrarile de utilitate publica de interes judetean

»Extinderea si modernizarea capacitatii Spitalului Clinic Judetean de Urgenti ,,Sfantul Apostol
Andrei” Constanta prin infiintarea Unititii de Primiri Urgente si Ambulatoriu Stomatologie,

precum si prin infiintarea unui Centru de diagnostic si tratament al afectiunilor

oncologice, neurologice si cardiologice’’ - Proiect: “Infiintarea Unititii de Primiri Urgente si

Ambulatoriu Stomatologie”, faza Studiul de fezabilitate

Presedintele Consiliului Judetean Constanta, domnul Florin Mitroi, in baza prerogativelor

stabilite de lege si a initiativei exprimate in referatul de aprobare nr. 12000/14.04.2026, in calitatea
sa de initiator:

ludnd act de solicitarea Spitalului Clinic Judetean de Urgenta ,,Sfantul Apostol Andrei” Constanta
nr. 32401/20.05.2025, inregistratd la Consiliul Judetean Constanta sub nr.18986/21.05.2025,
completatd prin adresele nr. 37358/10.06.2025, inregistratd la Consiliul Judetean Constanta sub
nr. 21341/10.06.2025 si nr. 42924/02.07.2025, inregistratd la Consiliul Judetean Constanta cu
nr.24025/02.07.2025;

documentatia tehnico-economica pentru declararea de utilitate publicd a lucrarilor ,,Extinderea si
modernizarea capacitatii Spitalului Clinic Judetean de Urgentd ,,Sfantul Apostol Andrei”
Constanta prin Infiintarea Unitétii de Primiri Urgente si Ambulatoriu Stomatologie, precum si prin
infiintarea unui Centru de diagnostic si tratament al afectiunilor oncologice, neurologice si
cardiologice’’, proiect 62/octombrie 2025 - “Infiintarea Unitatii de Primiri Urgente si Ambulatoriu
Stomatologie”, faza Studiul de fezabilitate - transmisé de cétre Icon Development&Maintenance
S.R.L. prin adresa nr. P04/000152/04-11-2025, inregistratd la Consiliul Judetean Constanta sub
nr.39964/05.11.2025;

Expertiza tehnicd extrajudiciard in specialitatea evaluare bun imobil, intocmitd de catre Expert
Oana Rucareanu membru autorizat ANEVAR legitimatie nr.15810, specializarea EI, EPI, EBM,
VE-EPI;

adresa Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara nr. 11336/25.11.2025, inregistratd la
Consiliul Judetean Constanta sub nr. 42665/25.11.2025;

vazand Raportul de specialitate nr. 12001/14.04.2026 al Directiei Patrimoniu, Raportul de
specxahtate nr. 11978/14.04.2026 al Directiei Generale de Proiecte; Raportul de specialitate nr.

12 ;5:2); N0, Wal Directiei Generale Administratie Locald, Raportul de specialitate nr.

al Directiei Generale Economico-Financiard si Avizul Comisiei Tehnico-
Economice nr.11666/8 din 08.04.2026;

in baza prevederilor art. 173 alin. (1) lit. b), lit. d) si lit. f), alin. (3) lit. f), alin. (5) lit.c) din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;




- prevederile art. 2 alin. (1) lit g), alin. (2°1), art. 5 alin. (1), art. 7 alin. (1), art. 9 alin. (1), art. 18
din Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii
unor obiective de interes national, judetean si local, cu modificarile i completirile ulterioare;

- prevederile art. 3, art. 4 alin. (1) si (2) din Anexa la H.G. nr. 53/2011 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate
publicd, necesard realizirii unor obiective de interes national, judetean si local;

- dispozitiile art. 7 alin. (7) din H.G. nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru
al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din
fonduri publice, cu modificarile si completérile ulterioare;

- prevederile art. 44 alin. (1), 45 alin. (1) din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale,
cu modificérile i completérile ulterioare;

- tindnd cont de prevederile art. 80 si art. 81 din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica
legislativd pentru elaborarea actelor normative, republicata, cu modificirile si completarile
ulterioare;

- prevederile art. 7. alin. (1) din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia
publicd, republicata.

In temeiul dispozitiilor art. 182 alin. (2) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

PROPUNE:

Art.1. Aprobarea documentatiei tehnico-economice pentru declararea de utilitate publicd de
interes judetean a lucrérilor ,,Extinderea si modernizarea capacitatii Spitalului Clinic Judetean de Urgenti
»ofantul Apostol Andrei” Constanta prin infiintarea Unitatii de Primiri Urgente si Ambulatoriu
Stomatologie, precum si prin infiintarea unui Centru de diagnostic si tratament al afectiunilor oncologice,
neurologice si cardiologice’” — Proiectul infiintarea Unitatii de Primiri Urgente si Ambulatoriu
Stomatologie, elaborata prin proiectul nr. 62/octombrie 2025 - faza studiu de fezabilitate, de citre Icon
Development&Maintenance S.R.L., cu urmatorii indicatori tehnico-economici:

Valoarea fara TVA TVA 21% Valoare cu TVA
TOTAL 6.531.613,54 1.079.904,00 7.611.517,54
din care C+M 252.500,00 53.025,00 305.525,00

Art.2. Aprobarea amplasamentului lucrérilor de utilitate publicad de interes judetean ,,Extinderea
si modernizarea capacitatii Spitalului Clinic Judetean de Urgenta ,,Sfantul Apostol Andrei” Constanta
prin infiintarea Unitatii de Primiri Urgente si Ambulatoriu Stomatologie, precum si prin infiintarea unui
Centru de diagnostic si tratament al afectiunilor oncologice, neurologice si cardiologice’’- Proiectul
infiintarea Unitdtii de Primiri Urgente si Ambulatoriu Stomatologie, potrivit cértilor funciare si a
planurilor relevee, identificate in Anexa nr. 1 la prezentul proiect de hotarare.

Art.3. Aprobarea declansdrii procedurii de expropriere a unititilor individuale mentionate in
Anexa nr. 1 la prezentul proiect de hotdrdre, imobile proprietate privatd ce urmeaza a fi afectate de
lucrdrile de utilitate publica de interes judetean ,,Extinderea si modernizarea capacitatii Spitalului Clinic
Judetean de Urgentd ,,Sfantul Apostol Andrei” Constanta prin infiintarea Unitétii de Primiri Urgente si
Ambulatoriu Stomatologie, precum si prin infiintarea unui Centru de diagnostic si tratament al afectiunilor
oncologice, neurologice si cardiologice’’ - Proiectul infiintarea Unitatii de Primiri Urgente si Ambulatoriu
Stomatologie, prevazut la art. 2, expropriator fiind Judetul Constanta.



Art.4. Aprobarea listei cuprinzand proprietarii imobilelor proprietate private supuse exproprierii
potrivit art. 2, precum $i a sumelor individuale aferente despagubirilor, previzute in Anexa nr. 2 la
prezentul proiect de hotérére.

Art.S. (1) Sumele individuale ce vor fi platite de cétre expropriator cu titlu de despagubiri pentru
imobilele proprietate privatd expropriate ce fac obiectul lucrarilor prevazute la art. 2, determinate prin
Expertiza tehnica extrajudiciara in specialitatea evaluare bunuri imobile din 20 martie 2026, intocmiti de
catre Expert Oana Rucareanu membru autorizat ANEVAR legitimatie nr.15810, ce reprezinta Anexa nr.
3 la prezentul proiect de hotérare, sunt in cuantum de 271.403 €, sumele respective urmand a fi alocate
din bugetul propriu al Judetului Constanta pe anul 2026, in termen de cel mult 90 de zile de la data
aprobarii prezentului proiect de hotdrare si depuse intr-un cont deschis pe numele expropriatorului la
dispozitia proprietarilor, in vederea efectudrii platii despagubirilor in cadrul procedurilor de expropriere,

(2) Sumele cuvenite fiecdrui proprietar vor fi stabilite in lei, la cursul BNR/€ valabil in ziua
efectudrii platii.

Art.6. Planurile relevee ale unitéatilor individuale ce sunt afectate de lucrérile de utilitate publica
de interes judetean si lista unitatilor individuale proprietate privata ce urmeaza a fi expropriate se aduc la
cunostin{d publica prin afisare la sediul Consiliului Local al Municipiului Constanta, precum si pe pagina
proprie de internet a Consiliului Judetean Constanta.

Art.7. Se mandateaza Presedintele Consiliului Judetean Constanta in vederea emiterii si semnarii
deciziilor de expropriere.

Art. 8. Se mandateaza Presedintele Consiliului Judetean Constanta pentru numirea, in conditiile
Legii nr. 255/2010, prin dispozitie, a Comisiei de verificare a dreptului de proprietate ori a unui alt drept
real asupra imobilelor supuse exproprierii.

Art. 9. Prezentul proiect de hotédrare ce urmeaza a fi inscris pe ordinea de zi a sedintei din luna
2026 se transmite de Secretarul General al Judetului urmatoarelor comisii: Comisia
pentru Investitii, Patrimoniu, Infrastructurd, Urbanism si Protectia Mediului; Comisia Juridica,
Administratie si Ordine Publicd; Comisia pentru Sdnatate si Protectie Sociald si Comisia de Buget-
Finante, In vederea examindrii, formularii de amendamente in scris, dupd caz, precum si intocmirii
avizului cu privire la adoptarea sau, dupa caz, respingerea proiectului.

INITIATOR - PRESEDINTELE CONSILIULUI JUDETEAN CONSTANTA - FLORIN MITROI

Avizeaza:
SECRETAR GENERAL AL JUDETULUI

Nesrin Geafar
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CONSTANTA Nr. cerere 91446
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Constanta Ziua 14
Luna 04
Anul 2026
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA G veriicare
g ey PENTRU INFORMARE S
carte runciors . 210010-cr-ut consarca - \NANUNRATANANA

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:119335
Unitate individuala Nr. cadastral vechi:102786-C1-U207

Adresa: Jud. Constanta, UAT Constanta, Loc. Constanta, Bdul TOMIS, Nr. 145, LOT 1, Et. PARTER, Ap. 207
Pérti comune: nespecificate

Nr Suprafata [Suprafata] Cote parti " .
crt Nr. cadastral construita |utila (mp)] comune Cote teren Observatii / Referinte
Al1210019-C1-U1l 14 14 cabinet nr 115 in suprafata
masurata de 14,11 mp, in
suprafata din acte de 14,11 mp
B. Partea Il. Proprietari si acte
Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
73851 / 22/06/2020
Contract De Vanzare-Cumpérare nr. 365, din 19/06/2020 emis de Mantu Laura;
B7 intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/1
1) TRIDENT MEDICAL CLINICS.R.L. - D
57061 / 19/04/2023
Act Administrativ nr. 10952, din 27/03/2023 emis de JUDETUL CONSTANTA;
B8 Se noteaza clasa de risc seismic Rs Il a imobilului, conform Al
prevederilor art. 3 lit.c din Legea nr.212/2022
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 2

Extrase pentru informare on-line ta adresa epay.ancph.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 210019-C1-U1 Comuna/Oras/Municipiu: Constanta
Anexa Nr. 1 La Partea |

Unitate individuald, Adresa: Jud. Constanta, UAT Constanta, Loc. Constanta, Bdul TOMIS, Nr. 145, LOT
1, Et. PARTER, Ap. 207

Parti comune: nespecificate

Nr Suprafata |Suprafata| Cote parti
crt construita |utild (mp) comune
Al | 210019-C1-Ul 14 14 - - cabinet nr 115 in suprafata
masurata de 14,11 mp, in
suprafata din acte de 14,11 mp

Nr cadastral Cote teren Observatii / Referinte

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, f&ra semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de {a momentul generérii documentului.

Data si ora generérii,
14/04/2026, 09:55

Acest document se elibereazi gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dac& este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpl.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 2

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



RELEVEU CABINET STOMATOLOGIC
Scara 1:100

Nr. Cadastral al terenului Suprafata Adresa imobilului
'{OZFKG B-dul Tomis Nr. 145, Spitalul Clinic Judetean De Urgenta + Policlinica Adulti si
Copii, Stomatologie, RMN - LOT 1, C1 - Parter, Cabinet 115 (207)
Cartea Funciara colectiva nr. UAT Constanta
Cod unitate individuala (V) fOZFEE— &f — &/ ZOFCF individuala
Zid comun cu laborator analize (205) 53
Z LLldlddfddd L L o
| = v 2
1.46 I" , 3
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=
g
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: X
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d 7 ST 7T
Zid comun cu cabinet
medical 121 (208)
Nr. incapere Denumire incapere Suprafata utila (mp)
207 Cabinet 14.11
- Suprafata Utila = 14.11 mp
A 2\
Jo> CERTIFICAT \{
iy DE )

AUTORIZARE g
Seria B Nr. 258 ~

Suprafata Totala = 14.11 mp
Suprafata Totala Construita = 16.16 mp

Receptionat,

o AT PUBLICTATE IMCBLRA CONSTANT A
z e PALR LUGHAN VIRG

e o b s e 1




Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliarda CONSTANTA Nr. cerere 91447
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Constanta Ziua 14
Luna 04
. ) - | Anul 2026
AMCE[ EXT RAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
‘ ; “”’”f PENTRU INFORMARE 100206177070
core runciors i 210019-c1-v2 consianca - NNNININAIHNL

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:119305
Unitate individuala Nr. cadastral vechi:102786-C1-U264

Adresa: Jud. Constanta, UAT Constanta, Loc. Constanta, Bdul TOMIS, Nr. 145, LOT 1, Et. 1, Ap. 264
Parti comune: nespecificate

Nr Suprafata [Suprafatal Cote parti
crt construita |utild (mp)l comune

Al]210019-C1-U2 18 18 laborator nr. 3
B. Partea Il. Proprietari si acte

Nr. cadastral Cote teren Observatii / Referinte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
26806 / 09/04/2008
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 1693, din 28/03/2008 emis de BNP BUDEL;
B2 intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin CUMPARARE, cota Al
actuala 2/1

1) ESR:EI‘\IIDI:;‘TNP?E PRACTICA INDIVIDUAL - LABORATOR TEHNICA DENTARA - POPESCU ADRIANA-
2) CABINET DE PRACTICA INDIVIDUAL-LABORATOR TEHINCA DENTARA - CONSTANTIN ANISOARA
57062 /19/04/2023

Act Administrativ nr. 10952, din 27/03/2023 emis de JUDETUL CONSTANTA;

B3 Se note.'aza clasa de; risc sgismic Rs Il a imobilului, conform Al

prevederilor _art. 3 lit. c) din Legea nr. 212/2022,

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 2

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancphro Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 210019-C1-U2 Comuna/Oras/Municipiu: Constanta

1, Et. 1, Ap. 264
Parti comune: nespecificate

Anexa Nr. 1 La Partea |
Unitate individuald, Adresa: Jud. Constanta, UAT Constanta, Loc. Constanta, Bdul TOMIS, Nr. 145, LOT

Nr Suprafata |Suprafata| Cote pérti " .
crt Nr cadastral construitd |utila (mp) comune Cote teren Observatii / Referinte
Al | 210019-C1l-U2 18 18 - - laborator nr. 3

Extrasul de carte funciarad generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generérii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnétura olografé, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
14/04/2026, 09:55

Acest document se elibereazs gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dacé este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpl.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 2

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancphro

Formular versiunea 1.1



RELEVEU LABORATOR
Scara 1:100

Nr. Cadastral al terenului

Suprafata Adresa imobilului

IR S 7 Ve

B-dul Tomis Nr. 145, Spitalui Clinic Judetean De Urgenta + Policlinica Adulti si

14

Copii, Stomatologie, RMN - LOT 1, C1 - Etaj 1, Laborator Nr. 3 (264)

Cartea Funciara colectiva nr.

UAT Constanta

Cod unitate individuala (U)

CF individuala -

0 26 - Q/——V.Zg%

= T | T
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3 4 3
s -
£ 7 y E
Q ) [, (8]
N A
y 2
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j 7
S ]
- S
'[7‘ a4 Bt 0
Zid comun cu hol
Nr. incapere Denumire incapere Suprafata utila (mp)
264 Laborator 17.40
265 Magazie 1.12
l.\‘
0“\ ST Suprafata Utila = 18.52 mp
\\« . N
// “’ A% TORT \
DL Pavkt
= AUTORIZARE <\

Suprafata Totala = 18.52 mp
Suprafata Totala Constrmta 21.90 mp

$.C. TOPOCAD SER,V S RL ‘ "'/‘; N Receptionat,
Noiembrie 2007 ~ * CFRTIFICAT A

C539 .
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard CONSTANTA | Nr. cerere 91450

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Constanta Ziua 14
Luna 04
" Anul | 2026
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Eod verificare
PENTRU INFORMARE 100206177630
Carte Funciard Nr. 210019-C1-U3 Constanta “m‘ﬁm“““ﬁi um ﬂ mm“m“mlm

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:119483
Unitate individuaid Nr. cadastral vechi:102786-C1-U208

Adresa: Jud. Constanta, UAT Constanta, Loc. Constanta, Bdul TOMIS, Nr. 145, LOT 1, Et. PARTER, Ap. 208
Parti comune: nespecificate

Ic\lr;_ Nr. cadastral ngr?srfrﬁig 3;%&22‘225; ng;ﬁﬁg' Cote teren Observatii / Referinte
Al{210019-C1-U3 13 13 CABINET NR.121
B. Partea Il. Proprietari si acte
Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
70136 / 03/09/2012
Act Notarial nr. 3049, din 31/08/2012 emis de BUDEI CRISTINA;
B3 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/2
1) PUIU ROXANA-CORINA
56644 /11/07/2013
Act Notarial nr. 580, din 10/07/2013 emis de BUDEI CRISTINA,;
B5 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/2
1) PUIU ROXANA-CORINA, necasatorita
57063 / 19/04/2023
Act Administrativ nr. 10952, din 27/03/2023 emis de JUDETUL CONSTANTA;
B6 Se'notefaza clasa de risc seismic Rs Il a imobilului , conform prev. art. Al
3 lit.c din Legea nr. 212/2022,
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele qreqtului 'dg proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 6 77/2001. Pagina 1 din 2

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 210019-C1-U3 Comuna/Oras/Municipiu: Constanta

Anexa Nr. 1 La Partea |
Unitate individuald, Adresa: Jud. Constanta, UAT Constanta, Loc. Constanta, Bdul TOMIS, Nr. 145, LOT

1, Et. PARTER, Ap. 208
Parti comune: nespecificate

Nr Suprafata |Suprafataj Cote parti " .
crt Nr cadastral construits | utila (mp) comune Cote teren Observatii / Referinte
Al | 210019-C1-U3 13 13 - - CABINET NR.121

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 45572001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 4172016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevézute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografé, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii

care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generérii documentului.

Data si ora generaril,
14/04/2026, 09:57

Acest document se elibereazi gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dacé este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 2

Extrase pentru informare on-fine la adresa epay.ancphro

Formular versiunea 1.1




RELEVEU CABINET STOMATOLOGIC

Scara 1:100
Nr. Cadastral al terenului Suprafata Adresa imobilului
V74 B-dul Tomis Nr. 145, Spitalul Clinic Judetean De Urgenta + Policlinica Adulti si
N ) Vv Copii, Stomatologie, RMN - LOT 1, C1 - Parter, Cabinet 121 (208)
Cartea Funciara colectivanr. |~ /4 . UAT Constanta
Cod unitate individuala (U) [/04 76 ~( ¥ ~(JHAREF individuala

~

Zid comun cu cabinet 115 (207) g
Ll LA £ Vv L.LL :O’
L vy <
" 4.44 3
-
| ;8
v
S |¢ o
3 s v
/" y N
7 7 7 -
Zid comun cu cabinet
medical 122 (213)
Nr. incapere Denumire incapere Suprafata utila (mp)
208 Cabinet 13.44

NS S Suprafata Utila = 13.44 m
/\;0““1\“67? uprafata Uti p

D %

N\

FHHEAT S
i, DE A\

‘{ » AUTORIZARE Suprafata Totala = 13.44 mp
\

\= SeriaB Nra2gg ©

" Clasa 11 g ] Suprafata Totala Construita = 15.61 mp
28 C TOPOCAD #7 T
N\ SERVS.R.L, 2 I PN .

Or@@tan 'Reoeptiqnat:;"*,—"__-:;,

RSN J SERV ClEIUERE SaiAsi

Noiembrie 2007 { Nume si Prenu
C 539 Data, oo CONSILIER GRUIA -
(‘;{6 6 [RPRpR——
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Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliard CONSTANTA Nr. cerere 91453
Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliarad Constanta Ziua 14
Luna 04
- Anul 2026
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
PENTRU INFORMARE 100206177205
Carte Funciard Nr. 210019-C1-U4 Constanta ”“lmﬁmmwmﬂ ngmwmlmm

A. Partea l. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:119199
Unitate individuald Nr. cadastral vechi:102786-C1-U266

Adresa: Jud. Constanta, UAT Constanta, Loc. Constanta, Bdul TOMIS, Nr. 145, LOT 1, Et, ETAJ 1, Ap. 266
Parii comune: nespecificate

Nr Suprafata [Suprafata| Cote parti
crt Nr. cadastral | conggryita utild (mp)] comune
Al{210019-C1-U4 19 19 1/100 1/100 |laboratornr. 4

B. Partea Il. Proprietari si acte

Cote teren Observatii / Referinte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

26815 / 09/04/2008
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 1695, din 28/03/2008 emis de BNP BUDEL;
Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin CUMPARARE, cota Al
B2 actuala 1/1
1) CABINET DE PRACTICA INDIVIDUALA-LABORATOR TEHNICA DENTARA - RUSU GINA-LIZ
OBSERVATII: 11.400 EURO
57064 / 19/04/2023
Act Administrativ nr. 10952, din 27/03/2023 emis de JUDETUL CONSTANTA,;

B3 Se noteaza clasa de risc seismic Rs Hl a imobilului conform prev. art. 3 Al
lit.c din Legea nr. 212/2022

C. Partea lll. SARCINI

fnscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
26815 / 09/04/2008
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 1695, din 28/03/2008 emis de BNP BUDEI;
C3 |Intabulare, drept de PRIVILEGIU IMOBILIAR, Valoare: Al
1) CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 2
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Carte Funciard Nr, 210019-C1-U4 Comuna/Oras/Municipiu: Constanta
Anexa Nr. 1 La Partea |

Unitate individuali, Adresa: Jud. Constanta, UAT Constanta, Loc. Constanta, Bdul TOMIS, Nr. 145, LOT
1, Et. ETAJ 1, Ap. 266

Parti comune: nespecificate

Nr Suprafata |Suprafata| Cote parti " .
crt Nr cadastral construits | utila (mp) comune Cote teren Observatii / Referinte
Al | 210019-Cl1-U4 19 19 1/100 1/100 laborator nr. 4

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevézute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fira semnatur3 olografs, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generérii documentului.

Data si ora generarll,
14/04/2026, 09:58

Acest document se elibereaz§ gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dacd este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpl.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 2

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1




RELEVEU LABORATOR
Scara 1:100

Nr. Cadastral al terenului Suprafata Adresa imobilului
Ao2H6 B-dul Tomis Nr. 145, Spitalul Clinic Judetean De Urgenta + Policlinica Adulti si
Copii, Stomatologie, RMN - LOT 1, C1 - Etaj 1, Laborator Nr. 4 (266)
Cartea Funciara colectiva nr. {15759 UAT Constanta
Cod unitate individuala (U) [l02786 ~Ct ~U26C | CF individuala

LY
v
V'
g o
; g . &
~0 5 5
[ o
2 8
o =
3 3
5 5
£
8 ;&
T ]
N N
#
%
-
74
VA e &
Zid comun cu hol
- Nr. incapere Denumire incapere Suprafata utila (mp)
266 Laborator 18.06
_ 267 Magazie 1.12
)
WINTS T A
\,?*0 g /\ Suprafata Utila = 19.18 mp
q? CERTIFICAT 2N \
/o DE o\
TORIZARE '[:'-', “

TaBNreRTT =
Clasa 11 o)
S C TOPOCAD 7y
SERV S.R.L.

Noiembrie 2007:
C 539

S.C. TOPOCAD SER" =™ =

Suprafata Totala = 19.18 mp
Suprafata Totala Construita = 22.58 mp

eceplo

Data,m

t Nume $ Pratume:
| Funciia: GO

{ Oﬂi}lUL [l Cr\N\Thl' bl ?UBUL (TATE IMOBILIARA CONSTANT, A‘
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g Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CONSTANTA Nr. cerere 91454
.ﬁkf Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Constanta Ziua 14
| 4o Luna 04
o . Anul 3626
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
Jris xarove) PENTRU INFORMARE o
Carte Funciard Nr. 210019-C1-U5 Constanta ““l‘mu“ﬁ"mm "ﬂm uwmmm

Unitate individuald

A. Partea |. Descrierea imobilului

Nr. CF vechi;120249

Nr. cadastral vechi:102786-C1-U262

Adresa: Jud. Constanta, UAT Constanta, Loc. Constanta, Bdul TOMIS, Nr. 145, LOT 1, Et. ETA] 1, Ap. 262
Pérti comune: nespecificate

Nr Suprafata [Suprafata| Cote parti . .
crt Nr. cadastral construits |utild (mp)] comune Cote teren Observatii / Referinte
Al|210019-C1l-U5 19 19 LABORATOR NR. 2 in suprafata

masurata de 19,01 mp, in
suprafata din acte de 19,21 mp

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

57065 / 19/04/2023

Act Administrativ nr. 10952, din 27/03/2023 emis de JUDETUL CONSTANTA;

B6

Se noteaza clasa de risc seismic Rs Il a imobilului conform prev. art. 3
lit.c din Legea nr. 212/2022,

Al

190224 /10/07/2024

Act Notarial nr. 1896, din 08/07/2024 emis de Streanga loana;

B7

Intabulare, drept de PROPRIETATE,cu titlul de cumparare, bun propriu, Al
dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1

1) ZAIF ARIANA

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 1 din 2

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro

Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 210019-C1-U5 Comuna/Oras/Municipiu: Constanta
Anexa Nr. 1 La Partea |

Unitate individuald, Adresa: Jud. Constanta, UAT Constanta, Loc. Constanta, Bdul TOMIS, Nr. 145, LOT
1, Et. ETA] 1, Ap. 262

Parti comune: nespecificate

Nr Suprafata |Suprafataj Cote parti
crt construitd |jutila (mp) comune
Al | 210019-C1-U5 19 19 - - LABORATOR NR. 2 in suprafata
masurata de 19,01 mp, in
suprafata din acte de 19,21 mp

Nr cadastral Cote teren Observatii / Referinte

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generérii. Acesta este valabil in conditiile prevézute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevézute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generdrii,
14/04/2026, 09:58

Acest document se elibereaz4 gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 2
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RELEVEU LABORATOR

Scara 1:100

Nr. Cadastral al terenului

Suprafata

Adresa imobilului

Jo2He

B-dul Tomis Nr. 145, Spitalul Clinic Judetean De Urgenta + Policlinica Adulti si

Copii, Stomatologie, RMN - LOT 1, C1 - Etaj 1, Laborator Nr. 2 (262)

Cartea Funciara colectiva nr.

#2359

UAT Constanta

Cod unitate individuala (U)

{02746 - Ct-02(,2 | CF individuala '

2Zid comun cu laborator (261)

S AN NN
[~}
oy -

|

PN SINNNDD

9z
S 5 5 2 5 5 5 S N S N S S N S A
Zid comun cu laborator (264)

Zid comun cu hol

Nr. incapere

Denumire incapere

Suprafata utila (mp)

262 Laborator

17.89

263 Magazie

1.12

LTINS

Suprafata Utila = 19.01 mp

/N CERTIFICAT <‘\\

i DE -
c'})" AU TURILZARL: ‘7‘:‘, I
= Seria B Nr. 25& r'-.,i! Suprafata Totala = 19.01 mp
Z Clasa 11 ey Suprafata Totala Construita = 22.51 mp
Z S C TOPOGCAD 7)) .
SERV SHL lomm DE CADASTH 31 PURLICTTATE MOSILIARA CENSTANT by
ty Esutgpf” -
Ty wine: COHIANS GARRIELA
: DSERVS 1“—'@9‘“’351' e g |
i Funcea: (,« YN 'H "?“( £ ;

Nonembne 2007 o

23 Hov 2007

Data,

{(35% [ @




§< Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CONSTANTA Nr. cerere 91456
’ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Constanta Ziua 14

L 04
S
Carte Funciard Nr. 210019-C1-U6 Constanta ““lmlﬂ!m“w mmmmuﬂmﬂlw

A. Partea I. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:119981

Unitate individual& Nr. cadastral vechi:102786-C1-U209
Adresa: Jud. Constanta, UAT Constanta, Loc. Constanta, Bdul TOMIS, Nr. 145, LOT 1, Et. PARTER, CABINET 1156,
Ap. 209
Parti comune: nespecificate
Nr Suprafata [Suprafata] Cote parti " .
crt Nr. cadastral construits |utila (mp)] comune Cote teren Observatii / Referinte
Al|210019-C1-U6 13 13 Cabinet nr. 116 in suprafata
masurata din acte de 13,99 mp
(teren aferent in folosinta)
B. Partea Il. Proprietari si acte
fnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
18992 / 09/03/2012
Act Notarial nr. CV 147, din 08/03/2012 emis de PANAIT ADELA;
B3 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al
cota actuala 1/2
1) SULIMAN LEILA
OBSERVATII: imobil ce face parte din patrimoniul de afectatiune pentru desfasurarea activitatii CABINET)
MEDICAL INDIVIDUAL MEDICINA DENTARA MEMET I. LEILA
82672 /15/10/2012
Act Notarial nr. 3544, din 12/10/2012 emis de BUDE! CRISTINA;
B4 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/2
1) CHIREA IONUT
2) CHIREA ADRIANA
37776 / 21/04/2015
Act Notarial nr. 422, din 18/04/2015 emis de PANAIT Adela;
B5 Se noteaza Actul aditional autentificat sub nr. 422/18.04.2015 la Al
contractul de de vanzare cumparare aut. nr. 147/08.03.2012,
57066 / 19/04/2023
Act Administrativ nr. 10952, din 27/03/2023 emis de JUDETUL CONSTANTA;
B6 Se noteaza clasa de risc seismic Rs Il a imobilului, conform prev. art. 3 Al
lit.c din Legea nr. 212/2022,
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din2
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Carte Funciard Nr. 210019-C1-U6 Comuna/Oras/Municipiu: Constanta
Anexa Nr. 1 La Partea |

Unitate individuald, Adresa: Jud. Constanta, UAT Constanta, Loc. Constanta, Bdul TOMIS, Nr. 145, LOT
1, Et. PARTER, CABINET 116, Ap. 209

Parti comune: nespecificate

Nr Suprafata |Suprafata| Cote parti " .
N ert Nr cadastral construitd | utils (mp) comune Cote teren Observatii / Referinte
Al | 210019-Cl-U6 13 i3 - - Cabinet nr. 116 in suprafata

masurata din acte de 13,99 mp
(teren aferent in folosinta)

Extrasul de carte funciarad generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative previzute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnéturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitétii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generdrii documentului.

Data si ora generdrii,
14/04/2026, 09:59

Acest document se elibereazé gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 2

Extrase pentru informare on-line i2 adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



RELEVEU CABINET STOMATOLOGIC
Scara 1:100

Nr. Cadastrg! ‘g,l,;er\epu},gi N

Suprafata Adresa imobilului

- 4 o

B-dul Tomis Nr. 145, Spitalul Clinic Judetean De Urgenta + Policlinica Adulti si

Copii, Stomatologie, RMN - LOT 1, C1 - Parter, Cabinet 116 (209)

Cartea Funciara colectiva nr.

UAT : . Constanta

Cod unitate individuala (U)

CF individuala

[02320—-01-U 209

s Zid comun cu cabinet medical 116 (209)
S VNIV I I I I,
<]
Lo
y
2 % 4.67
= Ve
=
A
8 &
o A >
@
A @og
7 7 TI7TTT 7T TV
Zid comun cu cabinet medical 117 (210)

Nr. incapere

Denumire incapere Suprafata utila (mp)

209 Cabinet

13.99

Suprafata Utila = 13.99 mp

N\\'\HS T/:;-
1A :

Noiembrie 2007
C 539

--;-Suprafata Totala = 13.99 mp
e ; Sup?atata Totala Construita = 17.20 mp
AN

ReCBPHOE A< 13 7 D 0 4A1 100 AR LR AN A
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard CONSTANTA Nr. cerere 91457
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliarad Constanta Ziua 14
Luna 04
v Anul 2026
, EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
PENTRU INFORMARE T
s

A. Partea 1. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:120342
Unitate individuald Nr. cadastral vechi:102786-C1-U214

Adresa: Jud. Constanta, UAT Constanta, Loc. Constanta, Bdul TOMIS, Nr. 145, LOT 1, Et. PARTER, Ap. 214
Parti comune: nespecificate

Nr Suprafata |Suprafata] Cote parti N .
crt Nr. cadastral construita |utila (mp)] comune Cote teren Observatii / Referinte
Al1210019-C1-U7 54 54 HOL in suprafata masurata de
54,42 mp, suprafata din acte de
54,42 mp
B. Partea ll. Proprietari si acte
nscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
1451/ 16/01/2009
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 5659, din 17/12/2008 emis de BNP BUDEI,
B5 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin CUMPARARE, cota Al
actuala 1/12

1) CABINET MEDICAL INDIVIDUAL - MEDIC STOMATOLOG IONESCU NICOLAE, asupra cotei de 1/12
37083 / 21/06/2010
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 1534, din 14/06/2010 emis de BNP ANASTASE;

B14 intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin CUMPARARE, cota Al
actuala 2/12

1) CABINET MEDICAL INDIVIDUAL MEDIC STOMATOLOGIC MAMUT AYSUN, asupra cotei de 1/12
2) CABINET MEDICAL INDIVIDUAL MEDIC STOMATOLOGIC MAMUT AYSUN, asupra cotei de 1/12
75985 / 25/11/2010

Contract De Vanzare-Cumparare nr. 1513, din 19/11/2010 emis de BNP BRATU;

B16 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin cumparare ca bun Al/B.36
comun, cota actuala 1/12

1) MIHAI ROXANA MARIANA

2) MIHAI ION

70144 / 03/09/2012

Act Notarial nr. 3049, din 31/08/2012 emis de BUDEI CRISTINA;

B18 Intabular:e, drept de PROPRIETATEasupra cotei de 1/12, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 1/12

1) PUIU ROXANA-CORINA, necasatorita

82670 /15/10/2012

Act Notarial nr. 3544, din 12/10/2012 emis de BUDEI CRISTINA;

B19 In’gabulare, dr.'ept de PROPRIETATEASUPRA COTE!l DE1/12, dobandit Al
prin_Conventie, cota actuala 1/12

1) CHIREA IONUT

2) CHIREA ADRIANA

56538 /11/07/2013

Act Notarial nr. cv 580, din 10/07/2013 emis de Budei Cristina;

B21 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al
cota actuala 1/12

1) PUIU ROXANA-CORINA, necasatorita
OBSERVATII: bun propriu
37771/ 21/04/2015
Act Notarial nr. 422, din 18/04/2015 emis de PANAIT Adela;

B22 Se noteaza Actul aditional autentificat sub nr. 422/18.04.2015 la Al
contractul de de vanzare cumparare aut. nr. 147/08.03.2012.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr, 210019-C1-U7 Comuna/Oras/Municipiu: Constanta

nscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
41960 / 04/05/2015
Act Notarial nr. FN, din 04/05/2015 emis de PANAIT Adela;
B24 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/12

1) SULIMAN LEILA, casatorita, bun propriu

73948 / 22/06/2020
Contract De Vanzare-Cumpdrare nr. 365, din 19/06/2020 emis de Mantu Laura;
B28 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al

actuala 2/12

1) TRIDENT MEDICAL CLINICS.R.L.-D

4808 / 13/01/2023

Act Notarial nr. 400, din 07/11/2022 emis de LASCHESCU OLIVIA;
Se noteaza actu! de transfer intrapatrimonial autentificat sub nr. 400 Al
din 07.11.2022 emis de BIN Laschescu Olivia avand ca obiect
B32 |readucerea cotei de 1/12 (de sub B.6) din patrimoniul de afectatiune
al CABINET MEDICAL INDIVIDUAL - MEDIC STOMATOLOG VATAFU
NECULAE in patrimoniul personal al numitului VATAFU NECULAE
57068 / 19/04/2023

Act Administrativ nr. 10952, din 27/03/2023 emis de JUDETUL CONSTANTA;

B33 Se noteaza clasa de risc seismic Rs I a imobilului conform prev. art. 3 Al
lit.c din Legea nr. 212/2022

74518 / 18/05/2023

Act Notarial nr. 1199, din 15/05/2023 emis de ROMAN PETRE-CRISTIAN;
B34 Intabulare, drep_t de_ PROPRIETATEcu titlu de cumparare ca bun Al
comun, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/12

1) RITCO EMILIA

2) RITCO FLORIN-DUMITRU

208797 / 13/11/2023

Act Notarial nr. 370, din 13/11/2023 emis de LASCHESCU OLIVIA;

B35 Intabulare, drept de PROPRIETATE, bun propriu (donatie), dobandit Al
prin Conventie, cota actuala 1/12
1) VATAFU ANDREI-SEBASTIAN

C. Partea Iil. SARCINI

nscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini Referinte
1451 /16/01/2009
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 5660, din 17/12/2008 emis de BNP BUDEI;
C5 |Intabulare, drept de PRIVILEGIU IMOBILIAR, Valoare: Al

1) JUDETUL CONSTANTA
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 5662, din 17/12/2008 emis de BNP BUDEL;

8 |Intabulare, drept de PRIVILEGIU IMOBILIAR, Valoare: Al
1) JUDETUL CONSTANTA

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 210019-C1-U7 Comuna/Oras/Municipiu: Constanta

Anexa Nr. 1 La Partea |
Unitate individuald, Adresa: Jud. Constanta, UAT Constanta, Loc. Constanta, Bdul TOMIS, Nr. 145, LOT

1, Et. PARTER, Ap. 214
Parti comune: nespecificate

Nr Suprafata |Suprafataj Cote parti . .
crt Nr cadastral construita | utils (mp) comune Cote teren Observatii / Referinte
Al | 210019-C1-U7 54 54 - - HOL in suprafata masurata de

54,42 mp, suprafata din acte de
54,42 mp

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generérii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 45572001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 4172016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fira semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii

care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitétii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generérii documentului.

Data si ora generarii,
14/04/2026, 09:59

Acest document se elibereazi gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitantj, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpl.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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oancptant,

- : Suprafata utila (mp) Adres

RELEVEU HOL
Scara: 1:100

a mobiluo

H

Chnie duc Die Urgenta v Polichinica Aduli o
1 Parter Oom 0

| B-dul Tomis Nr. 145, Spitalul ¢
- Copii, Stomatologie, RMN, C
UAT: Constanta

§ i
i o
H 1
: !
i % Sid o cu oabaned 1
Jid comun aioabinet 115 %‘ |
H
H
;
i

Jid oomun oo catunst

L

Zid comun oo cabinet 121

1
|

Zid comwun cif cabinet 1237

T crantey oy entureet

Zicd comun ou catanst L1

14

Zird comun o eabinet (20

w3
bh)

COomun

o
.
i
-
o |

H

1

H

]

H

H

Zit

I Zad comun cu hol corp D222
}

Denumire incapere : suprafata ubila (m

i
I I

S S e e o e v i et _1 R . . . .
Hol ; 54.42

Suprafata utila = 54 42 mp
Suprafata totala = 54 42 mp
Suprafata totala construita= 61.13 mp

Receptionat, .

Data,




g’g Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CONSTANTA Nr. cerere 91459
’g,ﬁ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliaré Constanta Ziua 14
| 14 Luna 04
- Anul 2026
M EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Eod verificare
e Ty PENTRU INFORMARE 100306127
care runcirs ir 210019-c1.us constange | NMMIIDHANINEANE

A. Partea |. Descrierea imobilului

Nr. CF vechi:120278
Nr. cadastral vechi:102786-C1-U215

Adresa; Jud. Constanta, UAT Constanta, Loc. Constanta, Bdul TOMIS, Nr. 145, LOT 1, Et. PARTER, Ap. 215,
CABINET NR 118

P&rti comune;: nespecificate

Unitate individuald

Nr Suprafata [Suprafata] Cote parti e .
crt Nr. cadastral construita |utils (mp)] comune Cote teren Observatii / Referinte
Al1210019-C1-U8 14 14 1/100 1/100 |cabinet nr 118
B. Partea Il. Proprietari si acte
fnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
1064 / 15/01/2009
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 5659, din 17/12/2008 emis de BNP BUDEI C,;
Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
B2 actuala 1/1
1) CABINET MEDICAL INDIVIDUAL - MEDIC STOMATOLOG IONESCU NICOLAE
57069 / 19/04/2023
Act Administrativ nr. 10952, din 27/03/2023 emis de JUDETUL CONSTANTA,;
B3 Se noteaza clasa de risc seismic Rs Il a imobilului conform prev. art. 3 Al
lit.c din Legea nr. 212/2022,

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 2

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciarg Nr. 210019-C1-U8 Comuna/Orag/Municipiu; Constanta
Anexa Nr. 1 La Partea |
Unitate individuald, Adresa: Jud. Constanta, UAT Constanta, Loc. Constanta, Bdul TOMIS, Nr. 145, LOT

1, Et. PARTER, Ap. 215, CABINET NR 118
Parti comune: nespecificate

Nr Suprafata |Suprafata| Cote parti " .
crt Nr cadastral construita | utila (mp) comune Cote teren Observatii / Referinte
Al | 210019-C1-U8 14 14 1/100 1/100 cabinet nr 118

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevézute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevéazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, f&r3 semniturd olografé, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
14/04/2026, 09:59

Acest document se elibereazé gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitantj, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dacd este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 2

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1




RELEVEU CABINET STOMATOLOGIC

Scara 1:100
Nr. Cadastral al terenului Suprafata Adresa imobilului
/ N2 N B-dul Tomis Nr. 145, Spitalul Clinic Judetean De Urgenta + Policlinica Adulti si
SYeTIo Copii, Stomatologie, RMN - LOT 1, C1 - Parter, Cabinet 118 (215)
Cartea Funciara colectiva nr. . UAT : . Constanta
Cod unitate individuala (U) CF individuala |

(0806 ~Cp—yotf~

z—, /J Zid comun cu cabinet medical 117 (212)
%’ LLLALLLALLLSLLLLLLLL
= /‘r.. .
5 4 4.66 1
o
2 .
2
— E
3 L
@)
i
> |
A
7 —
Ve ST 777
Zid comun cu cabinet medical 120 (216)

Nr. incapere Denumire incapere Suprafata utila (mp)

215 Cabinet 14.41

Suprafata Utila = 14.41 mp

DE
3TV v Suprafata Totala = 14.41 mp
AUTORIZARE Suprafata Totala Construita = 16.86 mp

Seria B Mr. 258

. TV ,;_,_....-.-.:;ﬁ_\‘\
Cl&Sa {.\ P 0“ l. N ’S }7;’\\
SEEACSIEL.. . 7

Receptionat,

TORQEAMS

| SFICL E CADAS TR 1 PUIRICITATE RAUELARA CORSTANTA
| e si Prenume: TRUCA ILIOAR?
Functia: CONSILIER GR. 14 g

76 NOV 700

C 539

i
Data, |
i!
1
L




§5 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard CONSTANTA Nr. cerere 91458
o Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Constanta Ziua 14
Luna 04
. Anul 2026
EXT RAS DE CARTE FUNC'ARA Cod verificare
;«;t?r:: E;;xiz;s_\ksi:‘s PENTRU INFORMARE 100206177252
corte runcara . 210019-c1.09 constaria NANUNINNRAIAIIEH

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:120092
Unitate individuaia Nr. cadastral vechi:102786-C1-U218

Adresa: Jud. Constanta, UAT Constanta, Loc. Constanta, Bdul TOMIS, Nr. 145, LOT 1, Et. PARTER, Ap. 218
Parti comune: nespecificate

(I:\lrrt Nr. cadastral nggsrtarzaig 53%2223 ng;gig' Cote teren Observatii / Referinte
Al!210019-C1-U9 7 7 fisier in suprafata masurata de
7,22 mp, in suprafata din acte de
7,22 mp
B. Partea Il. Proprietari si acte
Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
1436 / 16/01/2009
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 5659, din 17/12/2008 emis de BNP BUDEI;
B5 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/12
1) CABINET MEDICAL INDIVIDUAL - MEDIC STOMATOLOG IONESCU NICOLAE
37086 / 21/06/2010
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 1534, din 14/06/2010 emis de BNP ANASTASE;
B14 lntabglare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin cumparare ca bun Al
propriu, cota actuala 2/12
1) CABINET MEDICAL INDIVIDUAL MEDIC STOMATOLOG MAMUT AYSUN
75977 / 25/11/2010
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 1513, din 19/11/2010 emis de BNP BRATU;
B15 Intabulare, drept de. PROPRIETATEcu titlu de cumparare ca bun Al/B.32
comun, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/12
1) MIHAI ROXANA - MARIANA
2) MIHAI ION
19012 / 09/03/2012
Act Notarial nr. 147, din 08/03/2012 emis de PANAIT ADELA;
B16 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/12
1) SULIMAN LEILA
OBSERVATII: imobil ce face parte din patrimoniul
de afectatiune pentru desfasurarea
activitatii CABINET MEDICAL
INDIVIDUAL MEDICINA DENTARA
MEMET I. LEILA
70134 / 03/09/2012
Act Notarial nr. 3049, din 31/08/2012 emis de BUDEI CRISTINA,;
B17 Intabulare, drept _de PROPRIIETATE(reprezentand supr. ind. de 0,60 Al
mp), dobandit prin Conventie, cota actuala 1/12
1) PUIU ROXANA-CORINA, necasatorita
82674 / 15/10/2012
Act Notarial nr. 3544, din 12/10/2012 emis de BUDEI CRISTINA;
Intabulare, drept de PROPRIETATEaferenta cotei indivize de 1/2 din Al
B18 |cabinetul nr. 116 cu numar cadastral 102786-C1-U209, dobandit prin
Conventie, cota actuala 1/12
1) CHIREA IONUT
2) CHIREA ADRIANA, soti
56530/ 11/07/2013
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 210019-C1-U9 Comuna/Oras/Municipiu: Constanta

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

Act Notarial nr. 580, din 10/07/2013 emis de Budei Cristina;
B20 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/12

1) PUIU ROXANA-CORINA, necasatorita

37774/ 21/04/2015

Act Notarial nr. 422, din 18/04/2015 emis de PANAIT Adela;

Se noteaza actul aditional autentificat sub nr.422/18.04.2015 BNP Al
B21 |Oprescu la contractul de vanzare cumparare autentificat sub nr.
147/08.03.2012 BNP Panait

74107 / 22/06/2020
Contract De Vanzare-Cumpérare nr. 365, din 19/06/2020 emis de Mantu Laura;
B26 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al

actuala 2/12
1) TRIDENT MEDICAL CLINICS.R.L.-D
57070 /19/04/2023
Act Administrativ nr. 10952, din 27/03/2023 emis de JUDETUL CONSTANTA;

Se noteaza clasa de risc seismic Rs I a imobilului constructie cu regim Al
B29 |de inaltime S+P+9E (condominiu), conform prevederilor art. 3, lit.c din
Legea nr. 212/2022.

74529 / 18/05/2023
Act Notarial nr. 1199, din 15/05/2023 emis de ROMAN PETRE-CRISTIAN;
B30 Intabulare, drept de PROPRIETATE- bun comun, dobandit prin Al

Conventie, cota actuala 1/12

1) RITCO EMILIA

2) RITCO FLORIN-DUMITRU

209028 /13/11/2023

Act Notarial nr. .370, din 13/10/2023 emis de LASCHESCU OLIVIA;

B31 Intabulare, drept de PROPRIETATE- cu titlu de donatie, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 1/12

1) VATAFU ANDRE!-SEBASTIAN
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 210019-C1-U9 Comuna/Oras/Municipiu: Constanta

Anexa Nr. 1 La Partea |
Unitate individuald, Adresa: Jud. Constanta, UAT Constanta, Loc. Constanta, Bdul TOMIS, Nr. 145, LOT

1, Et. PARTER, Ap. 218
Parti comune: nespecificate

Nr Suprafata |Suprafatal Cote parti " :
crt Nr cadastral construita | utila (mp) comune Cote teren Observatii / Referinte
Al | 210019-C1-U9 7 7 - - fisier in suprafata masurata de

7.22 mp, in suprafata din acte de
7,22 mp

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generérii. Acesta este valabil in conditiile prevézute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative previzute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii

care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generirii,
14/04/2026, 09:59

Acest document se elibereazé gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro

Formular versiunea 1.1



—

RELEVEU FISIER

Scara 1:100

Nr._ggqastral al terenulyj

Adresa imobiluluyi

B-dul Tomis Nr. 145, Spitaia Clinic Judetean De Urgenta 7 Policlini
Copii, Stomato!ogie, RMN - LoT 1,C1- Parter, Fisier (218)

Constantg
\\\_

g S
-
e v

10378C =¢5= Uz

ca Adulti si
Cartea Funciarag Colectiva nr,

Cod unitate individuala ()

?
- S
Zid comun cu hof (214) _g
-
(~Llhdiidgcy B
F}*&?r ;2
8
&
3 :
5 @\ & <
. FF
V
v/
4
LV
T 7
g .
3% |
i)
8%
?lgl (%] . /
g
tila (m
Nr. incapere Denumire incapere SuprafatTazu2 (mp)
218 Fisier ,
TS Suprafata Utila = 7.22 mp
ZOMNSEN
> CE.HTIF;CAT"’«'E\\\\
S
= Suprafata Totala = 7.22 mp
Sugrafata Totala Construita = 9.13 mp
o T
o - Receptionat, ]
. SI;R_ e mm
iembrie 2007 FICHIL Dt CADRSTRL S) PUBLICITATE D S
Noiembrie 2007 ICHL Dt ! , |
C 539 h: Data, Nume i Pranume STOIAN A :
i Funclia: CONSILIER 6. 18 $
1‘ Z

¢ 335"?4/ 25 Nov 2007




§ Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliaréa CONSTANTA Nr. cerere 91460
-,J Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Constanta Ziua 14

Luna 04
" Anul 2026
» . EXT RAS DE CARTE FUNC‘ARA Cod verificare
PENTRU INFORMARE A
corte runcirs . 10019-c1uo constansa NNNMAMNNRAIANNR

A. Partea . Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:120352
Unitate individuala Nr. cadastral vechi:102786-C1-U213

Adresa: Jud. Constanta, UAT Constanta, Loc. Constanta, Bdul TOMIS, Nr. 145, LOT 1, Et. PARTER, Ap. 213,
CABINET NR. 122 (UNITATEA 213)

P&rti comune: nespecificate

Nr Suprafata |Suprafata] Cote parti
cre| Nr-cadastral | ngits otils (mp)  comune

Al [210019-C1-U10 13 13 1/100 1/100
B. Partea Il. Proprietari si acte

Cote teren Observatii / Referinte

nscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale ‘ Referinte

75976 / 25/11/2010
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 1513, din 19/11/2010 emis de BNP BRATU;

B3 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin cumparare ca bun Al

comun, cota actuala 1/1

1) MIHAI ROXANA-MARIANA

2) MIHAI ION

57071 / 19/04/2023
Act Administrativ nr. 10952, din 27/03/2023 emis de JUDETUL CONSTANTA;

B4 Se noteaza clasa de risc seismic Rs [l a imobilului conform prevederilor Al
art. 3, lit.c din Legea nr. 212/2022.

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 2
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Carte Funciard Nr. 210019-C1-U10 Comuna/Oras/Municipiu: Constanta
Anexa Nr. 1 La Partea |
Unitate individuald, Adresa: Jud. Constanta, UAT Constanta, Loc. Constanta, Bdul TOMIS, Nr. 145, LOT

1, Et. PARTER, Ap. 213, CABINET NR. 122 (UNITATEA 213)
Parti comune: nespecificate

Nr Suprafata |Suprafata| Cote parti " .
crt Nr cadastral construitd | utila (mp) comune Cote teren Observatii / Referinte
Al | 210019-C1-Ul0 13 13 1/100 1/100

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevézute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, f&r3 semnitur olografs, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitat]i
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data sl ora generarii,
14/04/2026, 10:00

Acest document se elibereazi gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitantj, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpl.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 2
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RELEVEU CABINET STOMATOLOGIC
Scara 1:100
Nr. Cadastral al terenului Suprafata Adresa imobilului
102 &, B-dul Tomis Nr. 145, Spitalul Clinic Judetean De Urgenta + Policlinica Adulti si
" Copii, Stomatologie, RMN - LOT 1, C1 - Parter, Cabinet 122 (213)
Cartea Funciara colectivanr. | JJ# £S5 UAT Constanta
Cod unitate individuala (U) CF individuala
102¥8G - Cp-U242
Zid comun cu cabinet 121 (208)
LLLLALLLLSLL L LLL L.
4.45 2
o
2
S V
0 3
S @ AN
a5
N
VR P /r/% .
Zid comun cu hot (214) A
Nr. incapere Denumire incapere Suprafata utila (mp)

213 Cabinet

13.57

Suprafata Utila = 13.57 mp

//’Qy CE
[t _AutORiZARE |
z Seng,aBSQl?l 258 -':'J Suprafata Totala = 13.57 mp

Z 5 C TOPOCAD 77/
SERV SRL.

ONGGE,

Noiembrie 2007
C539 -

Suprafata Totala Construita = 15.76 mp

Receptionat, S —
OFICIUL DE CADASTAU SEPUBLICTTATE IP=h 1204 CENSTANTA _

Nutne gi Prenume; STOLAR LA
Functia: CONSHIER {

1

Data,

8) i*/ﬂj/ 26, N0V 2007




Unitate individuald

Carte Funciard Nr. 210019-C1-U11 Constanta

& Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CONSTANTA
Birou! de Cadastru si Publicitate Imobiliard Constanta

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

. Nr. cerere 91461
Ziua 14
Luna 04
Anul 2026

Cod verificare
00206177267

Aol

I

Il

N

A. Partea I. Descrierea imobilului

Nr. CF vechi:120270

Nr. cadastral vechi:102786-C1-U117(212)
Adresa: jud. Constanta, UAT Constanta, Loc. Constanta, Bdul TOMIS, Nr. 145, LOT 1, Et. PARTER, Ap. 117(212)

Parti comune: nespecificate
Nr Suprafata [|Suprafatal Cote parti y .
crt Nr. cadastral construita |utils (mp)] comune Cote teren Observatii / Referinte
Al [210019-C1-Ul1l 14 14 1/100 1/100 |cabinet nr 117 in suprafata
masurata si din acte 14,33 mp,

B. Partea Il. Proprietari si acte

fnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

57072 / 19/04/2023

Act Administrativ nr. 10952, din 27/03/2023 emis de JUDETUL CONSTANTA,;

B6

Se noteaza clasa de risc seismic Rs Il a imobilului conform prev. art. 3
lit.c din Legea nr. 212/2022

Al

74538 / 18/05/2023

Act Notarial nr. 1199, din 15/05/2023 emis de ROMAN PETRE-CRISTIAN;

B7

Intabulare,
Conventie,

drept de PROPRIETATE-
cota actuala 1/1

bun comun,

dobandit prin

Al

1) RITCO EMILIA
2) RITCO FLORIN-DUMITRU

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinge

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 6 77/2001.
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Carte Funciard Nr. 210019-C1-U11 Comuna/Oras/Municipiu: Constanta
Anexa Nr. 1 La Partea |

Unitate individuald, Adresa: Jud. Constanta, UAT Constanta, Loc. Constanta, Bdul TOMIS, Nr. 145, LOT
1, Et. PARTER, Ap. 117(212)

Parti comune: nespecificate

Nr Suprafata |Suprafatal Cote parti
crt construita |utila (mp) comune
Al | 210019-C1-Ull 14 14 1/100 1/100 |cabinet nr 117 in suprafata
masurata si din acte 14,33 mp,

Nr cadastral Cote teren Observatii / Referinte

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, f3r3 semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil fn antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de ia momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
14/04/2026, 10:00

Acest document se elibereazi gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitantj, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 2

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1




e
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rj}{’
RELEVEU CABINET STOMATOLOGIC
Scara 1:100
Nr. Cadastral al terenului Suprafata Adresa imobilului
! 02RG B-dul Tomis Nr. 145, Spitalul Clinic Judetean De Urgenta + Policlinica Adulti si
Copii, Stomatologie, RMN - LOT 1, C1 - Parter, Cabinet 117 (212)
Cartea Funciara colectiva nr. {17359 UAT . ~ Constanta
Cod unitate individuala (U) 492386~ - 113 (U2) CF individuala ‘
: /
Zid comun cu cabinet medical 119 (210)
bd L LLLLLLLL L Ll LdLLL
4 ‘—F‘
~—
//
- IS,
TR
8 7 7
2’
4.67
s 41
£ ////7Tf ST ST T TS T 77
3 Zid comun cu cabinet medical 118 (215)
2
Nr. incapere Denumire incapere Suprafata utila (mp)
212 Cabinet 14.33

msym Suprafata Utila = 14.33 mp
V/ S

G

IREAN
o\

/,Q? DE

— ZARE e
w SﬁUnTaOéRtrw 258 o Suprafata Totala = 14.33 mp

Suprafata Totala Construnta 16.75 mp

OFICIUL DE CAOASTRU 3 FUSLIGT{TE MOBLIARA CONSTANT
' /gémﬁ?f} Ny i Eromume: OOMIANA GABRIELA }
. P \5 ), i—unctm & 05\ E ? GP m }
Noiembrie 2007/oY" CERTIFICAT % e s
C 539
( Data, 26 N[JV 2007
\
23234




Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CONSTANTA Nr. cerere 91463

Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliara Constanta Ziua 14
Luna 04
- Anul 2026
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
PENTRU INFORMARE 100206177741
corte runcars i 210019-c1-u12 consiorca - NANMMIANAHEA]

A. Partea I. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:120202

Unitate individuald Nr. cadastral vechi:102786-C1/1-U275

Adresa: Jud. Constanta, UAT Constanta, Loc. Constanta, Bdul TOMIS, Nr. 145, LOT 1, Et. 1, Ap. 275
P&rti comune: nespecificate

Nr Suprafata [Suprafata| Cote parti
crt Nr. cadastral | Conqeryita utild (mp)] comune

Al [210019-C1-U12 4 4 1/100 1/100
B. Partea Il. Proprietari si acte

Cote teren Observatii / Referinte

nscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

26809 / 09/04/2008
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 1694, din 28/03/2008 emis de BNP BUDEI;
B2 intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/1

1) CABINET DE PRACTICA INDIVIDUAL - DAMIAN PAULA-MARIA

2) CABINET DE PRACTICA INDIVIDUAL - CRISTEA ELENA-CRISTINA

3) CABINET DE PRACTICA INDIVIDUAL - FRANGETI LOREDANA

57073 / 19/04/2023
Act Administrativ nr. 10952, din 27/03/2023 emis de JUDETUL CONSTANTA,;

B3 Se noteaza clasa de risc seismic Rs ll a imobilului conform prev. art. 3 Al
lit.c din Legea nr. 212/2022

C. Partea Ill. SARCINI

nscrierl privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

26809 / 09/04/2008
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 1694, din 28/03/2008 emis de BNP BUDEI;

C3 |intabulare, drept de PRIVILEGIU IMOBILIAR, Valoare:

Al

1) JUDETUL CONSTANTA

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 2
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Carte Funciard Nr. 210019-C1-U12 Comuna/Oras/Municipiu: Constanta
Anexa Nr. 1 La Partea |

Unitate individuald, Adresa: Jud. Constanta, UAT Constanta, Loc. Constanta, Bdul TOMIS, Nr. 145, LOT
1, Et. 1, Ap. 275

Parti comune: nespecificate

Nr Suprafata |{Suprafata] Cote parti " .
crt Nr cadastral construits | utils (mp) comune Cote teren Observatii / Referinte
Al | 210019-C1-U12 4 4 1/100 1/100

Extrasul de carte funciarad generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevézute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatur3 olografs, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generari,
14/04/2026, 10:00

Acest document se elibereazé gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitantj, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpl.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 2
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RELEVEU CAMERA MOTOARE
Scara 1:100
Nr. Cadastral al terenului Suprafata Adresa imobilului
B-dul Tomis Nr. 145, Spitalul Clinic Judetean De Urgenta + Policlinica Adulti si
P \-’h pa . o
y U1K lo Copii, Stomatologie, RMN - LOT 1, C1 - Etaj 1, Camera lustruire
Cartea Funciara colectiva nr. UAT Constanta
Cod unitate individuala (U) CF individuala
1260 ) yasts
Zid comun cu hol
~ Y
\ © »
5 ‘. (L LLtl Lot ] =y
g/ 3.12 -
5§ 4L/ & 2
3 73
s L IV os
e ; it i . E
8 8
=] e
N N
Nr. incapere Denumire incapere Suprafata utila (mp)
275 Camera lustruire 4.12
— Suprafata Utila = 4.12 mp
ZaRIS TN
/4 b
Jox? CERT SFJCAT <\
I ‘U g
i[b= Auromzmr g‘-u Suprafata Totala = 4,12 mp
k~ Seria B Nr, 258 = — Suprafata Totala Construita = 5.84 mp
¢ 0 /@&M*S f,ﬂ?‘ N
/ ks R
/oS CERTIFICAT S\ Receptionat,
Data,

| L DE CAOASTAU $1PUELICITATE IMGBR A CONSTANTA
TRUCA IIDARA

i Functiz: CONSILIER (;\2 {8,

S— A

Nume gi Prenume: %
i
§




Unitate individuala

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliarda CONSTANTA
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Constanta

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 210019-C1-U13 Constanta

A. Partea |. Descrierea imobilului

Nr. cerere 91462
Ziua 14
Luna 04
Anul 2026

Co
002

i

177287

LT

Nr. CF vechi:120365

Nr. cadastral vechi:102786-C1/P-U221

Adresa: Jud. Constanta, UAT Constanta, Loc. Constanta, Bdul TOMIS, Nr. 145, LOT 1, Et. PARTER, Ap. 221
Parti comune: nespecificate

Nr

crt

Suprafata [Suprafata| Cote parti

Nr. cadastral | onetruita [utila (mp)  comune

Cote teren

Observatii / Referinte

Al

210019-C1-U13 13 13 nespecificate VESTIAR

B. Partea Il. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

1426 / 16/01/2009

Contract De Vanzare-Cumparare nr. 5659, din 17/12/2008 emis de BNP BUD

B4 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin CUMPARARE, cota

actuala 1/12

Al

1) CABINET MEDICAL INDIVIDUAL - MEDIC STOMATOLOG IONESCU NICOLAE

37090/ 21/06/2010

Contract De Vanzare-Cumparare nr. 1534, din 14/06/2010 emis de BNP ANASTASE;

B10 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin CUMPARARE, cota

actuala 2/12

Al

1) CABINET MEDICAL INDIVIDUAL MEDIC STOMATOLOG MAMUT AYSUN

75982 / 25/11/2010

Contract De Vanzare-Cumparare nr, 1513, din 19/11/2010 emis de BNP BRATU;

B11 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin cumparare ca bun

comun, cota actuala 1/12

Al /B.34

1) MIHAI ROXANA-MARIANA
2) MIHAIION

19007 / 09/03/2012

Act

Notarial nr. 147, din 08/03/2012 emis de PANAIT ADELA;

B14 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota

actuala 1/12

Al

1) SULIMAN LEILA

DENTARA MEMET I.LEILA

OBSERVATII: imobilul face parte din patrimoniul de afectatiune al CABINET MEDICAL INDIVIDUAL -MEDICINA

70141/ 03/09/2012

Act

Notarial nr. 3049, din 31/08/2012 emis de BUDEI CRISTINA;

B16 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota

actuala 1/12

Al

1) PUIU ROXANA-CORINA, necasatorita

82666 / 15/10/2012

Act

Notarial nr. 3544, din 12/10/2012 emis de BUDEI CRISTINA;

B17 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota

actuala 1/12

Al

1) CHIREA IONUT
2) CHIREA ADRIANA

56545 /11/07/2013

Act

Notarial nr. 580, din 10/07/2013 emis de Budei Cristina;

B19 |mp reprezentand cota de 1/12, dobandit prin Conventie, cota actuala

intabulare, drept de PROPRIETATEasupra suprafetei indivize de 1,1165
1/12

Al

1) PUIU ROXANA-CORINA, necasatorita

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 210019-C1-U13 Comuna/Oras/Municipiu: Constanta

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

37608 / 21/04/2015
Act Notarial nr. 422, din 18/04/2015 emis de PANAIT Adela;

820 Se noteaza Actul Aditional aut.sub nr.422/18.04.2015 BNP OPRESCU Al
ADELA la Contractul de vanzare aut.sub nr.147/2012 BNP PANAIT.
74167 / 22/06/2020

Contract De Vanzare-Cumparare nr. 365, din 22/06/2020 emis de Mantu Laura;

B25 intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 2/12

1) TRIDENT MEDICAL CLINICS.R.L. - D

57074 / 19/04/2023

Act Administrativ nr. 10952, din 27/03/2023 emis de JUDETUL CONSTANTA;

B31 Se noteaza clasa de risc seismic Rs Il a imobilului conform prev. art. 3 Al
lit.c din Legea nr. 212/2022

74505 / 18/05/2023

Act Notarial nr. 1199, din 15/05/2023 emis de ROMAN PETRE-CRISTIAN;

B32 Intabulare, drept de PROPRIETATE- bun comun, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 1/12

1) RITCO EMILIA

2) RITCO FLORIN-DUMITRU

208899 / 13/11/2023

Act Notarial nr. 370, din 13/11/2023 emis de LASCHESCU OLIVIA;

B33 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de donatie, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 1/12

1) VATAFU ANDREI-SEBASTIAN

C. Partea lil. SARCINI

nscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
1426/ 16/01/2009
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 5664, din 17/12/2008 emis de BNP BUDEI;
C7 |intabulare, drept de PRIVILEGIU IMOBILIAR, Valoare: AL
1) JUDETUL CONSTANTA
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 5662, din 17/12/2008 emis de BNP BUDEI,
C8 |Intabulare, drept de PRIVILEGIU IMOBILIAR, Valoare: Al
1) JUDETUL CONSTANTA
33403 / 05/03/2021
Act Notarial nr. 670, din 04/03/2021 emis de ROMAN PETRE-CRISTIAN;
Intabulare, drept de FOLOSINTA, asupra cotei de 1/12 din dreptul de Al
C22 |folosinta supra terenului in suprafata de 5 mp aferent VESTIAR
identificat cu IE 102786-C1-Ul3
1) TUDORACHE VALERIA
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 210019-C1-U13 Comuna/Oras/Municipiu: Constanta

1, Et. PARTER, Ap. 221

Parti comune: nespecificate

Anexa Nr. 1 La Partea |
Unitate individuald, Adresa: Jud. Constanta, UAT Constanta, Loc. Constanta, Bdul TOMIS, Nr. 145, LOT

Nr Suprafata |Suprafata| Cote péarti " .
crt Nr cadastral construitd | utils (mp) comune Cote teren Observatii / Referinte
Al | 210019-C1-U13 13 13 nespecificate - VESTIAR

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generérii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografs, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generéril,
14/04/2026, 10:00

Acest document se elibereazi gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpl.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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RELEVEU VESTIAR
Scara 1:100
Nr. Gadastra) ghterenului Suprafata Adresa imobilului
K}’/}(&}d B-dul Tomis Nr. 145, Spitalul Clinic Judetean De Urgenta + Policlinica Adulti si
Copii, Stomatologie, RMN - LOT 1, C1 - Parter, Vestiar (221)
Cartea Funciara colectiva nr. UAT . Constanta
Cod unitate individuala (U) | | CF individuala

JoD 501 P02z

Zid{camun cu W.C. Serviciu (219 - 220)
(LN LLLLLL LA
]
2.08 v
#
1 g
o
4 Q
@ | §
8
™ 3
@ 1L l =
&; 3
AN
o
y N
! ;
4
v
v
v
Iy
777 7
Zid comun cu hol corp D (222)
Nr. incapere Denumire incapere Suprafata utila (mp)
221 Vestiar 13.40

4\:@@;@\ Suprafata Utila = 13.40 mp

//Q\’ ‘ CERTIRIC .n-;'{\f:\\\

J I pE N

& AUTORIZARE <
= SeriaB Nr. 255 W
= Clasa 11 ¢
8 C TOPOCAD
SERV S.R.L.
Ok
Noiembrie 2007 S RUOTATE MBLARA TONSTANTS

; FGANADS i " n ok i
¢ 9% ':; Data - Ay Id;':s b }—2}7}“““' ’10“1

‘k ; ) ER G, 6

\ L L e e

\ .

Suprafata Totala = 13.40 mp
Suprafata Totala Construita = 16.82 mp

e

ZB

Receptionat,




# Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CONSTANTA Nr. cerere 91465
| 4
'ﬁf Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Constanta Ziua 14
| L4 Luna 04
#0 - Anul 2026
, EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Eod verificare
PENTRU INFORMARE A
Spes— ||

A. Partea |. Descrierea imobilului

Nr. CF vechi:120256
Nr. cadastral vechi:102786-C1/P-U192

Adresa: Jud. Constanta, UAT Constanta, Loc, Constanta, Bdul TOMIS, Nr. 145, LOT 1, Et. PARTER
Parti comune: nespecificate

Unitate individuald

Nr Suprafata [Suprafata] Cote parti . :
crt Nr. cadastral construits |utild (mp)  comune Cote teren Observatii / Referinte
Al[210019-C1-Ul4 44 44 1/100 1/100 |CABINET ~STOMATOLOGIC DE
URGENTA
B. Partea Il. Proprietari si acte
Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
57075 / 19/04/2023
Act Administrativ nr. 10952, din 27/03/2023 emis de JUDETUL CONSTANTA,
Se noteaza clasa de risc seismic Rs Il a imobilului constructie cu regim Al

B4 |de inaltime S+P+9E (condominiu), conform prevederilor art. 3 lit.c din
Legea nr.212/2022

208997 /13/11/2023
Act Notarial nr. 370, din 13/10/2023 emis de LASCHESCU OLIVIA;

B5 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de donatie, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 1/1

1) VATAFU ANDREI-SEBASTIAN

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 2
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Carte Funciard Nr. 210019-C1-U14 Comuna/Oras/Municipiu: Constanta
Anexa Nr. 1 La Partea |
Unitate individuald, Adresa: Jud. Constanta, UAT Constanta, Loc. Constanta, Bdul TOMIS, Nr. 145, LOT

1, Et. PARTER
Parti comune: nespecificate

Nr Suprafata |Suprafataj Cote parti " .

ort Nr cadastral construita | utila (mp) comune Cote teren Observatii / Referinte

Al |210019-C1-Ul4 44 44 1/100 1100 |CABINET STOMATOLOGIC DE
URGENTA

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 45572001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
14/04/2026, 10:01

Acest document se elibereazi gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dac este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 2

Extrase pentry informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1




RELEVEU CABINET STOMATOLOGIC URGENTA

Scara 1:100

Nr. Cadastral al terenului

Suprafata

Adresa imobilului

A A

B-dul Tomis Nr. 145, Spitalul Clinic Judetean De Urgenta + Policlinica Adulti si
Copii, Stomatologie, RMN - LOT 1, C1 - Parter, Cabinet Stomatologic Urgenta

Cartea Funciara colectiva nr.

UAT Constanta

Cod unitate individuala (U) CF individuala
[27HWE-CHA-pI1Ye
L | I 1]
4 = =4 7
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o
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Nr. incapere Denumire incapere Suprafata utila (mp)
192 Cabinet 17.33
198 W.C. Serviciu 1 1.07
199 W.C. Serviciu 2 1.37
200 W.C. Serviciu 3 1.18
201 W.C. Serviciu 4 1.50
202 W.C. Serviciu 5 1.66
203 W.C. Serviciu 5 3.00

17.56

Suprafata Utila = 44.67 mp

e ,..--.w -~

Seria B Nr, 5%

Clasa 11
S C TOPOC
SERV S.R.

S.C. TOPOCAI
Noiembrie
C 53¢

/, \).‘1“9!\.;//'\\ N

TORIZAHE

28 Nr. 2426 2

-ategoria
A

‘NeaC

.‘O
[

|\=wpti0ﬁét‘:’§1-‘= A




§ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliarda CONSTANTA Nr. cerere 91469
-&, Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Constanta Ziua 14
| £ Luna 04
s Anul 2026
: EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
PENTRU INFORMARE A
carteruncirs . 2100191015 consearca— NNANAMHEAAND

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:119035
Unitate individuala Nr. cadastral vechi:102786-C1/1-U268

Adresa: Jud. Constanta, UAT Constanta, Loc. Constanta, Bdul TOMIS, Nr. 145, LOT 1, Et. 1, Ap. 268
Parti comune: nespecificate

Nr Suprafata [Suprafata] Cote parti R )
crt Nr. cadastral construitd |utild (mp) comune Cote teren Observatii / Referinte
Al [210019-C1-U15 19 19 1/100
B. Partea Il. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
26842 / 09/04/2008
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 1696, din 28/03/2008 emis de BNP BUDEI;
B3 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin CUMPARARE, cota Al

actuala 1/1

1) CABINET DE PRACTICA INDIVIDUAL -PANA SIMONA
2) CABINET DE PRACTICA INDIVIDUAL -ARON DANIELA
3) CABINET DE PRACTICA INDIVIDUAL -MURADASIL FERHAN-EMEL

57076 / 19/04/2023
Act Administrativ nr. 10952, din 27/03/2023 emis de JUDETUL CONSTANTA;
B4 Se noteaza clasa de risc seismic Rs Il a imobilului, conform Al

prevederilor art. 3 lit. c) din Legea nr. 212/2022,
C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 2

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formutar versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 210019-C1-U15 Comuna/Oras/Municipiu: Constanta
Anexa Nr. 1 La Partea |

Unitate individuald, Adresa: Jud. Constanta, UAT Constanta, Loc. Constanta, Bdul TOMIS, Nr. 145, LOT
1, Et. 1, Ap. 268

Parti comune: nespecificate

Nr Suprafata |Suprafataj Cote parti . .
crt Nr cadastral construitd |utila (mp) comune Cote teren Observatii / Referinte
Al | 210019-C1-U15 19 19 1/100 -

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative previzute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data sl ora generarii,
14/04/2026, 10:03

Acest document se elibereazs gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alii solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dacd este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro
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RELEVEU LABORATOR

Scara 1:100
Nr. Cadastral al terenului Suprafata Adresa imobilului
(O 23KE B-dul Tomis Nr. 145, Spitalul Clinic Judetean De Urgenta + Policlinica Adulti si
Copii, Stomatologie, RMN - LOT 1, C1 - Etaj 1, Laborator Nr. 5 (268)
Cartea Funciara colectiva nr. {{FFSS UAT Constanta
Cod unitate individuala (U) CF individuala
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Zid comun cu hol
Nr. incapere Denumire incapere Suprafata utila (mp) -
268 Laborator 18.00
269 Magazie 1.18
3\
TN R, .
QWIS S Suprafata Utila = 19.18 mp
& ZHN
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DE \
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Z SeriaB Nr.253 = Suprafata Totala = 19.18 mp
= Clasa 11 & Suprafata Totala Construita = 22.44 mp
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gﬁ‘ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard CONSTANTA Nr. cerere 91470
et Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Constanta Ziva 14
gr Luna 04
7 Anul 2026
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
Jrs L PENTRU INFORMARE M
S ——— ||

A. Partea |. Descrierea imobilului

Nr. CF vechi:119213
Unitate individuald Nr. cadastral vechi:102786-C1-/P-U216

Adresa: Jud. Constanta, UAT Constanta, Loc. Constanta, Bdul TOMIS, Nr. 145, LOT 1, Et. PARTER, Ap. 216,
CABINET NR. 120

P&rti comune: nespecificate

Nr Suprafata |Suprafata| Cote parti .. .
crt Nr. cadastral construits |utila (mp)] comune Cote teren Observatii / Referinte

Al [210019-C1-U16 18 18 1/100 1/100 |cabinet nr. 120
B. Partea ll. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

57077 / 19/04/2023

Act Administrativ nr. 10952, din 27/03/2023 emis de JUDETUL CONSTANTA;

B4 Se noteaza clasa de risc seismic Rs I a imobiluiui , conform prev. art. Al
3 lit.c din Legea nr. 212/2022.

208925 /13/11/2023
Act Notarial nr. 370, din 13/10/2023 emis de LASCHESCU OLIVIA;

B5 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de donatie, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 1/1

1) VATAFU ANDREI-SEBASTIAN

C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT
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Carte Funciard Nr. 210019-C1-U16 Comuna/Oras/Municipiu: Constanta
Anexa Nr. 1 La Partea |

Unitate individuali, Adresa: Jud. Constanta, UAT Constanta, Loc. Constanta, Bdul TOMIS, Nr. 145, LOT
1, Et. PARTER, Ap. 216, CABINET NR. 120

Parti comune: nespecificate

Nr Suprafata |Suprafata| Cote parti " .
ot Nr cadastral construits |utila (mp) comune Cote teren Observatii / Referinte
Al 210019-C1-Ul6 18 18 1/100 1/100 cabinet nr. 120

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generérii. Acesta este valabil in conditiile prevézute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, f&ra semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
14/04/2026, 10:03

Acest document se elibereazi gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro
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RELEVEU CABINET STOMATOLOGIC

Scara 1:100

Nr. Cadastral al terenului Suprafata Adresa imobilului
(02 FFE B-dul Tomis Nr. 145, Spitalul Clinic Judetean De Urgenta + Policlinica Adulti si
Copii, Stomatologie, RMN - LOT 1, C1 - Parter, Cabinet 120 (216)
Cartea Funciara colectiva nr. Hr+S9 UAT Constanta
Cod unitate individuala (U) CF individuala

(02F86~Cl/P- 216

Zid comun cu hol (214)
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id comun cu cabinet medical 119 (215)
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Nr. incapere

Denumire incapere

Suprafata utila (mp)

216

Cabinet

18.12

Suprafata Utila = 18.12 mp

Serja B Nr. 253
S C ToPOCAD

AUTORIZARE
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Suprafata Totala = 18.12 mp
Suprafata Totala Construita = 21.28 mp
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CONSTANTA Nr. cerere = 91474
Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliara Constanta Ziua 14
Luna 04
, . Anul 2026
M E)G'RAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
S e PENTRU INFORMARE 10020 35
core runciara e z10015-c1u17 consnca NANURERAINY

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:119477
Unitate individuala Nr. cadastral vechi:102786-C1/P-U219-220

Adresa: jud. Constanta, UAT Constanta, Loc. Constanta, Bdul TOMIS, Nr. 145, LOT 1, Et. PARTER, Ap. 219-220
Parti comune: nespecificate

Nr Suprafata [Suprafatal Cote parti " .
crt Nr. cadastral construita |utila (mp)] comune Cote teren Observatii / Referinte
Al {210019-C1-U17 11 11 W.C. SERVICIU in suprafata

masurata de 11,33 mp, in
suprafata din acte de 11,33

B. Partea Il. Proprietari si acte

fnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
1445 / 16/01/2009
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 5659, din 17/12/2008 emis de BNP BUDEI;
B5 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/1

1) CABINET MEDICAL INDIVIDUAL - MEDIC STOMATOLOG IONESCU NICOLAE, in cota de 1/12
37088 / 21/06/2010
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 1534, din 14/06/2010 emis de BNP ANASTASE;

B14 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin CUMPARARE, cota Al/B.34
actuala 1/1

1) CABINET MEDICAL INDIVIDUAL - MEDIC STOMATOLOG MAMUT AYSUN, in cota de 2/12
75979 / 25/11/2010
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 1513, din 19/11/2010 emis de BNP BRATU;

B15 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin cumparare ca bun Al
comun, cota actuala 1/1

1) MIHAI ROXANA-MARIANA

2) MIHAI ION, B+15,16-soti, in cota de 1/12

18998 / 09/03/2012

Act Notarial nr. 147, din 08/03/2012 emis de PANAIT ADELA;

B16 intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 12/12

1) SULIMAN LFILA, in cota de 1/12

OBSERVATII: imobil ce face parte din patrimoniul de afectatiune pentru desfasurarea activitati SULIMAN LEILA -
CABINET MEDICAL INDIVIDUAL MEDICINA DENTARA

70147 / 03/09/2012
Act Notarial nr. 3049, din 31/08/2012 emis de BUDE! CRISTINA;

B17 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/1

1) PUIU ROXANA-CORINA, (necasatorita), in cota de 1/12
82667 / 15/10/2012
Act Notarial nr. 3544, din 12/10/2012 emis de BUDEI CRISTINA;

B18 Intabulare, drept de PROPRIETATEasupra cotei de 1/12, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 1/1

1) CHIREA IONUT

2) CHIREA ADRIANA

56650 /11/07/2013

Act Notarial nr. 580, din 10/07/2013 emis de BUDEI CRISTINA;

B20 intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/12
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Carte Funciard Nr. 210019-C1-U17 Comuna/Oras/Municipiu: Constanta

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
| 1) PUIU ROXANA-CORINA, (necasatorita)
37602 / 21/04/2015
Act Notarial nr. 422, din 18/04/2015 emis de PANAIT Adela;
B21 Se noteaza Actul aditional autentificat sub nr. 422/18.04.2015 la Al
contractul de de vanzare cumparare aut. nr. 147/08.03.2012,
74249 / 22/06/2020
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 365, din 19/06/2020 emis de Mantu Laura;
B26 intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 2/12
1) TRIDENT MEDICAL CLINIC S.R.L. - D
57079 / 19/04/2023
Act Administrativ nr. 10952, din 27/03/2023 emis de JUDETUL CONSTANTA;
B31 S_e noteaza clasa de risc seismic Rs Il a imobilului conform prev. art. 3 Al
lit.c din Legea nr. 212/2022
74521 / 18/05/2023
Act Notarial nr. 1199, din 15/05/2023 emis de ROMAN PETRE-CRISTIAN;
B32 Intabulare, drept de PROPRIETATE- BUN COMUN,, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 1/12

1) RITCO EMILIA

2) RITCO FLORIN-DUMITRU

208834 /13/11/2023

Act Notarial nr. 370, din 13/10/2023 emis de LASCHESCU OLIVIA;

B33 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de donatie ca bun propriu, Al
dobandit prin Conventie, cota actuala 1/12
1) VATAFU ANDREI-SEBASTIAN

C. Partea Ill. SARCINI

Tnscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
1445 / 16/01/2009
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 5662, din 17/12/2008 emis de BNP BUDEI,
C10 |Intabuiare, drept de PRIVILEGIU IMOBILIAR, Valoare: Al
1) JUDETUL CONSTANTA, asupra cotei de 1/12, proprietatea din B+11,
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 210019-C1-U17 Comuna/Oras/Municipiu: Constania
Anexa Nr. 1 La Partea |
Unitate individuald, Adresa: Jud. Constanta, UAT Constanta, Loc. Constanta, Bdul TOMIS, Nr. 145, LOT

1, Et. PARTER, Ap. 219-220
Parti comune: nespecificate

Nr Suprafata |Suprafata| Cote parti " .
cort Nr cadastral construita | utild (mp) comune Cote teren Observatii / Referinte
Al | 210019-C1-U17 11 11 - - W.C. SERVICIU in suprafata

masurata de 11,33 mp, in
suprafata din acte de 11,33

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generérii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevézute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnaturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generérii documentului.

Data si ora generarii,
14/04/2026, 10:03

Acest document se elibereazé gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro
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RELEVEU W.C. SERVICIU
Scara 1:100

Nr. Cadastral al terenului Suprafata Adresa imobilului
02 :F-X (= B-dul Tomis Nr. 145, Spitalul Clinic Judetean De Urgenta + Policlinica Adulti si
Copii, Stomatologie, RMN - LOT 1, C1 - Parter, W.C. Serviciu (219 - 220)
Cartea Funciara colectiva nr. NTFFST |uar Constanta
Cod unitate individuala (U) CF individuala

(02 F36~Q\ 4o~ (J 213 -220

Zid comun cu fisier (218)

VL L

Zid comun cu hol corp D (222) A

INAINNRTYY

A

Zid comun cu vestiar (221)

Nr. incapere Denumire incapere Suprafata utila (mp)
219 W.C. Serviciu 1 5.03
220 W.C. Serviciu 2 6.30

%f\m

Suprafata Utila = 11.33 mp

//\\ peRTIEIC \\
//‘iu r /m “\

) ";l,JTOBH IZARE < Suprafata Totala = 11.33 mp

z 'g s g’ lrI 258 r—‘~ Suprafata Totala Construita = 15.08 mp

& & qorecan e T

/j: ' S .;\‘\\\
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Noiembrie 2(
C 539 Data
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& Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard CONSTANTA Nr. cerere 91472

&

ol Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Constanta Ziua 14
gy Luna 04
7 v Anul 2026
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
PENTRU INFORMARE G

carte Funciars i 210016-c1-u1s constarge INANNIAANAR

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:120414
Unitate individuald Nr. cadastral vechi:102786-C1/1-U277

Adresa: Jud. Constanta, UAT Constanta, Loc. Constanta, Bdul TOMIS, Nr. 145, LOT 1, Et. 1, Ap. 277
Parti comune: nespecificate

Nr Suprafata |Suprafata| Cote parti .. .

crt Nr. cadastral construitd |utild (mp) comune Cote teren Observatii / Referinte

Al 210019-C1-U18 2 2 camera presa in suprafata
masurata de 2,03 mp, in
suprafata din acte de 2,03 mp

B. Partea Il. Proprietari si acte
nscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

26838 / 09/04/2008

Contract De Vanzare-Cumparare nr. 1696, din 28/03/2008 emis de BNP BUDE|;

B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin cumparare ca bun Al

comun, cota actuala 1/3

1) CABINET DE PRACTICA INDIVIDUAL PANA SIMONA

B3 intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin cumparare ca bun Al
comun, cota actuala 1/3

1) CABINET DE PRACTICA INDIVIDUAL ARON DANIELA

B4 intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin cumparare ca bun Al
comun, cota actuala 1/3

1) CABINET DE PRACTICA INDIVIDUAL MURADASIL FERHAN EMEL

57080 / 19/04/2023
Act Administrativ nr. 10952, din 27/03/2023 emis de JUDETUL CONSTANTA;
B5 Se noteaza clasa de risc seismic Rs Il a imobilului conform prev. art. 3 Al

lit.c din Legea nr. 212/2022,

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT
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Carte Funciard Nr. 210019-C1-U18 Comuna/Oras/Municipiu: Constanta
Anexa Nr. 1 La Partea |

Unitate individuali, Adresa: Jud. Constanta, UAT Constanta, Loc. Constanta, Bdul TOMIS, Nr. 145, LOT
1, Et. 1, Ap. 277

Parti comune: nespecificate

Nr Suprafata |Suprafata| Cote parti - .
crt Nr cadastral construitsd |utila (mp) comune Cote teren Observatii / Referinte
Al | 210019-C1-U18 2 2 - - camera presa in suprafata

masurata de 2,03 mp, in
suprafata din acte de 2,03 mp

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevézute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevézute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsd si in forma fizica a
documentului, fird semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realititii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generdrii,
14/04/2026, 10:03

Acest document se elibereaz3 gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dacé este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpl.ro
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RELEVEU CAMERA PRESA
Scara 1:100

Nr. Cadastral al terenului

Suprafata Adresa imobilului

B-dul Tomis Nr. 145, Spitalul Clinic Judetean De Urgenta + Policlinica Adulti si

VR

Cartea Funciara colectiva nr.

Copii, Stomatologie, RMN - LOT 1, C1 - Etaj 1, Camera presa

UAT Constanta

11F 7T

Cod unitate individuala (U)

CF individuala

/azyfféééx//— y2fr—

Zid comun cu hol

4

©
(73 =
% /ﬂ/ g-
g f 1.55 L £
8 A =~ ; 8
3 4 @& 3
5 25
£ r £
S 3
o 4
N N

Nr. incapere Denumire incapere Suprafata utila (mp)
277 Camera presa 2.03
Suprafata Utila = 2.03 mp
B vy Y
ADVMINIS N
A den N
/ e <«

Suprafata Totala = 2.03 mp
Suprafata Totala Construita = 3.06 mp
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliarda CONSTANTA Nr. cerere 91477
Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliara Constanta Ziua 14
Luna 04
v Anul 2026
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
BT Y PENTRU INFORMARE Jo0E0s a0t
care punciors . 210019-c1-uz9 constarga INNONUUATIEHN

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:120393

Unitate individuala Nr. cadastral vechi:102786-C1/1-U278

Adresa: jud. Constanta, UAT Constanta, Loc. Constanta, Bdul TOMIS, Nr. 145, LOT 1, Et. ETA} 1, Ap. 278
P&rti comune: nespecificate

Nr Suprafata |Suprafatal Cote parti N .
crt Nr. cadastral construita [utila (mp)] comune Cote teren Observatii / Referinte

Al {210019-C1-U19 1 1 camera polimerizare
B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

26847 / 09/04/2008
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 1696, din 28/03/2008 emis de BNP BUDEL;
Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin CUMPARARE, cota Al

B2 actuala 1/1

1) CABINET DE PRACTICA INDIVIDUAL - PANA SIMONA, in cota de 1/3
2) CABINET DE PRACTICA INDIVIDUAL - ARON DANIELA, in cota de 1/3
3) CABINET DE PRACTICA INDIVIDUAL - MURADASIL FERHAN EMEL, in cota de 1/3
57081 / 19/04/2023
Act Administrativ nr. 10952, din 27/03/2023 emis de JUDETUL CONSTANTA,;

B3 Se noteaza clasa de risc seismic Rs Il a imobilului, conform prev. art.3 Al

lit.c din Legea nr. 212/2022
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 2

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 210019-C1-U19 Comuna/Oras/Municipiu: Constanta

1, Et. ETAJ 1, Ap. 278
Parti comune: nespecificate

Anexa Nr. 1 La Partea |
Unitate individuald, Adresa: Jud. Constanta, UAT Constanta, Loc. Constanta, Bdul TOMIS, Nr. 145, 1L.OT

Nr Suprafata |Suprafata| Cote parti " .
crt Nr cadastral construits |utila (mp) comune Cote teren Observatii / Referinte
Al | 210019-C1-U19 1 1 - - camera polimerizare

Extrasul de carte funciarad generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generérii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv In mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generdrii documentului.

Data sl ora generarii,
14/04/2026, 10:04

Acest document se elibereazé gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru altj solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dac este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 2

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.re

Formular versiunea 1.1




RELEVEU CAMERA POLIMERIZARE
Scara 1:100

Nr. Cadastral al terenului

Suprafata Adresa imobilului

loZ70¢

B-dul Tomis Nr. 145, Spitalul Clinic Judetean De Urgenta + Policlinica Adulti sj

Copii, Stomatologie, RMN - LOT 1, C1 - Etaj 1, Camera polimerizare

Cartea Funciara colectiva nr.

#9759 UAT Constanta

Cod unitate individuala (U)

/62386 - Ci/4 - u 23| CF individuala
!

Zid comun cu hol

a S
£ / =
8 2
s :
5 g =
§
B
N
Nr. incapere Denumire incapere Suprafata utila (mp)
278 Camera polimerizare 1.89
N
Suprafata Utila = 1.89 mp
7 vv
/> ce
~ A Pd Suprafata Totala = 1.89 mp
se",goamﬁﬁ gg 3 Suprafata Totala Construita = 2.87 mp
1 Clasa 11 e
\# S C TOPOCAD ety ‘\ — R —
SERESRuAt, IR I%RB%QASTRU S} PUBLICITATE IMOBILIARA CONSTANTA

Nume si Prenume: OCHIANA GABRIELA
Functia: CON™" ‘ER GR. IA

Data, 07 IAN. 2008

930K

/£



g Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard CONSTANTA Nr. cerere 91478
ol Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Constanta Ziua 14
| £ Luna 04
g - Anul 2026
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
PENTRU INFORMARE Ieslanata
corte runciara i 210019-c1uzo consiongs |NNIRUMARHRUANE

A. Partea I. Descrierea imobilului

Nr. CF vechi:120667
Unitate individuald Nr. cadastral vechi:102786-C1/1-U276

Adresa: Jud. Constanta, UAT Constanta, Loc. Constanta, Bdul TOMIS, Nr. 145, LOT 1, Et. ETA} 1, Ap. 276,
CAMERA GIPS

Parti comune: nespecificate
Nr Suprafata |Suprafata] Cote parti
crt construita |utild (mp)] comune
Al 210019-C1-U20 3 3

B. Partea Il. Proprietari si acte

Nr. cadastral Cote teren Observatii / Referinte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
26833 / 09/04/2008
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 1695, din 28/03/2008 emis de BNP BUDEL
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin CUMPARARE, cota Al
actuala 1/11

1) CABINET DE PRACTICA INDIVIDUAL - LABORATOR TEHNICA DENTARA - RUSU GINA-LIZ, , asupra
suprafetei indivize de 0,355 mp, reprezentand cota indiviza de 1/11.

Contract De Vanzare-Cumparare nr. 1694, din 28/03/2008 emis de BNP BUDE|;

B3 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin CUMPARARE, cota Al
actuala 3/11

1) CABINET DE PRACTICA INDIVIDUAL - DAMIAN PAULA MARIA, asupra cotei indivize de 1/11

2) CABINET DE PRACTICA INDIVIDUAL - CRISTEA ELENA-CRISTINA, asupra cotei indivize de 1/11
3) CABINET DE PRACTICA INDIVIDUAL - FRANGETI LOREDANA, asupra cotei indivize de 1/11
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 1693, din 28/03/2008 emis de BNP BUDEI;

B6 intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin CUMPARARE, cota Al
actuala 2/11

1) CABINET DE PRACTICA INDIVIDUAL - LABORATOR TEHNICA DENTARA - POPESCU ADRIANA-
LOREDANA, asupra cotei indivize de 1/11

2) CABINET DE PRACTICA INDIVIDUAL-LABORATOR TEHINCA DENTARA - CONSTANTIN ANISOARA,
asupra cotei indivize de 1/11

Contract De Vanzare-Cumparare nr. 1696, din 28/03/2008 emis de BNP BUDEI;

B10 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin CUMPARARE, cota Al
actuala 3/11

1) CABINET DE PRACTICA INDIVIDUAL - PANA SIMONA, asupra cotei indivize de 1/11

2) CABINET DE PRACTICA INDIVIDUAL ARON DANIELA, asupra cotei indivize de 1/11

3) CABINET DE PRACTICA INDIVIDUAL MURADASIL FERHAN EMEL, asupra cotei indivize de 1/11
57082 / 19/04/2023

Act Administrativ nr. 10952, din 27/03/2023 emis de JUDETUL CONSTANTA,;

B18 Se noteaza clasa de risc seismic Rs Il a imobilului conform prev. art. 3 Al
lit.c din Legea nr. 212/2022
190332 / 10/07/2024
Act Notarial nr. 1896, din 08/07/2024 emis de Streanga loana;
Intabulare, drept de PROPRIETATECcu titlul de cumparare, bun propriu, Al
B19 |asupra cotei de 2/11 respectiv suprafata indiviza de 0,71 mp aferenta
laboratorului nr. 262 cu IE 210019-C1-U5, dobandit prin Conventie,
cota actuala 2/11

1) ZAIF ARIANA

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentry informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 210019-C1-U20 Comuna/Oras/Municipiu: Constanta

fnscrieri privind dezmembr&mintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
C. Partea lll. SARCINI
nscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

93082 / 20/12/2007

Hotarare nr. 282, din 17/12/2007 emis de CONS JUD (dosar cadastru nr.539/20.12.2007 emis de TOPOCAD
SERV;);

C1 |intabulare, drept de ADMINISTRARE AL
1) CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA
26833 / 09/04/2008
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 1695, din 28/03/2008 emis de BNP BUDEI;
C2 |Intabulare, drept de PRIVILEGIU IMOBILIAR, Valoare: REST DE PRET Al

JUDETUL CONSTANTA, , asupra suprafetei indivize de 0,355 mp, reprezentand cota indiviza de
1) 1/11, proprietatea CABINET DE PRACTICA INDIVIDUAL - LABORATOR TEHNICA DENTARA - RUSU
GINA - LIZ, de sub Bill + 2

Contract De Vanzare-Cumparare nr. 1694, din 28/03/2008 emis de BNP BUDEL,
C3 |Intabulare, drept de PRIVILEGIU IMOBILIAR, Valoare: REST DE PRET AL

JUDETUL CONSTANTA, , asupra suprafetei indivize de 1,07 mp, reprezentand cota indiviza de 3/11,

1) proprietatea CABINET DE PRACTICA INDIVIDUAL - DAMIAN PAULA - MARIA, CABINET DE PRACTICA
INDIVIDUAL CRISTEA ELENA - CRISTINA, CABINET DE PRACTICA INDIVIDUAL FRANGETI LOREDANA,
de sub Bll + 3, 4, 5.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancph.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 210019-C1-U20 Comuna/Oras/Municipiu: Constanta
Anexa Nr. 1 La Partea |
Unitate individuald, Adresa: Jud. Constanta, UAT Constanta, Loc. Constanta, Bdul TOMIS, Nr. 145, LOT

1, Et. ETAJ 1, Ap. 276, CAMERA GIPS
Parti comune: nespecificate

Nr Suprafata |Suprafata| Cote parti . .
crt Nr cadastral construitd | utila (mp) comune Cote teren Observatii / Referinte
Al | 210019-C1-U20 3 3 - -

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv In mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografé, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generérii documentuiui.

Data si ora generaril,
14/04/2026, 10:04

Acest document se elibereazi gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dacé este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpl.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1




RELEVEU CAMERA GIPS

Scara 1:100
Nr. Cadastral al terenului Suprafata Adresa imobilului
(QQ;L?G B-dul Tomis Nr. 145, Spitalul Clinic Judetean De Urgenta + Policlinica Adulti si
Copii, Stomatologie, RMN - LOT 1, C1 - Etaj 1, Camera gips
Cartea Funciara colectiva nr. {ATESS  |uAaT Constanta
Cod unitate individuala (U) . CF individuala

o2¥gg ~ eV [/ - Ja27g

Zid comun cu hot
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N N
Nr. incapere Denumire incapere Suprafata utila (mp)
276 Camera gips 3.91
,‘Q\P\‘N’!Sh} Suprafata Utila = 3.91 mp
Lo
3 cermiriear
l; g DE 'g_\\
~ ar z

{5 SUTCRIZATE % Suprafata Totala = 3.91 mp

W= 25 Suprafata Totala Construita = 5.52 mp
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CONSTANTA " Nr.cerere | 91481
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Constanta Ziua i4
Luna 04
- Anul 2026
EX-I_RAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
PENTRU INFORMARE 100206177437
Carte Funciard Nr. 210019-C1-U21 Constanta ”“Wmlm lﬂll““ﬂ MWMW

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:120536
Unitate individuald Nr. cadastral vechi:102786-C1/1-U270

Adresa: Jud. Constanta, UAT Constanta, Loc. Constanta, Bdul TOMIS, Nr. 145, LOT 1, Et. ETA} 1, Ap. 270
Parti comune: nespecificate

Nr Suprafata [Suprafata| Cote parti o .
crt Nr. cadastral construitsd |utild (mp)] comune Cote teren Observatii / Referinte
Al (210019-C1-U21 1 i camera preincalzire in suprafata
masurata de 1,10 mp si
suprafata din acte de 1,08 mp
B. Partea Il. Proprietari si acte
Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
26828 / 09/04/2008
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 1695, din 28/03/2008 emis de BNP BUDE;
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/1

1) CABINET DE PRACTICA INDIVIDUALA-LABORATOR TEHNICA DENTARA - RUSU GINA-LIZ, asupra
suprafetei indivize de 0,10 mp reprezentand cota indiviza de 1/11)
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 1694, din 28/03/2008 emis de BNP BUDEL;

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
B3 actuala 1/1
1) CABINET DE PRACTICA INDIVIDUAL - DAMIAN PAULA-MARIA, -asupra cotei indivize de 1/11
2) CABINET DE PRACTICA INDIVIDULA - CRISTEA ELENA-CRISTINA, -asupra cotei indivize de 1/11
3) CABINET DE PRACTICA INDIVIDUAL - FRANGETI LOREDANA, -asupra cotei indivize de 1/11
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 1693, din 28/03/2008 emis de BNP BUDE[;

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
B6 actuala 1/1
1) CABINET DE PRACTICA INQIVI.D.UAL _ LABORATOR TEHNICA DENTARA - POPESCU ADRIANA-

LOREDANA, -asupra cotei indivize de 1/11
2) CABINET DE_ PRACT ICA INDIVIDUAL-LABORATOR TEHINCA DENTARA - CONSTANTIN ANISOARA, -
asupra cotei indivize de 1/11

Contract De Vanzare-Cumparare nr. 1696, din 28/03/2008 emis de BNP BUDE;

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
B10 actuala 1/1
1) CABINET DE PRACTICA INDIVIDUAL - PANA SIMONA, -asupra cotei indivize de 1/11
2) CABINET DE PRACTICA INDIVIDUAL -ARON DANIELA, -asupra cotei indivize de 1/11
3) CABINET DE PRACTICA INDIVIDUAL -MURADASIL FERHAN-EMEL, -asupra cotei indivize de 1/11

57083 / 19/04/2023
Act Administrativ nr. 10952, din 27/03/2023 emis de JUDETUL CONSTANTA;

B17 Se noteaza clasa de risc seismic Rs il a imobilului conform prev. art. 3 Al
lit.c din Legea nr. 212/2022,

190240/ 10/07/2024
Act Notarial nr. 1896, din 08/07/2024 emis de Streanga loana;

B18 Intabulare, drept de PROPRIETATE,cu titlul de cumparare, bun propriu, Al
dobandit prin Conventie, cota actuala 2/11

1) ZAIF ARIANA

C. Partea Iil. SARCINI

Tnscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 6 77/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancph.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr, 210019-C1-U21 Comuna/Oras/Municipiu: Constanta

Tnscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

26828 / 09/04/2008
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 1695, din 28/03/2008 emis de BNP BUDEI;
C3 |Intabulare, drept de PRIVILEGIU IMOBILIAR, Valoare: RON AL
1) CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 1694, din 28/03/2008;
C4 |Intabulare, drept de PRIVILEGIU IMOBILIAR, Valoare: RON AL
1) CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA
OBSERVATII: (provenita din conversia CF 120536)
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancplro Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 210019-C1-U21 Comuna/Oras/Municipiu: Constanta
Anexa Nr. 1 La Partea |

Unitate individuald, Adresa: Jud. Constanta, UAT Constanta, Loc. Constanta, Bdul TOMIS, Nr. 145, LOT
1, Et. ETA] 1, Ap. 270

Parti comune: nespecificate

Nr Suprafata |Suprafata| Cote parti
crt Nr cadastral construitd |utild (mp) comune
Al | 210019-C1-U21 1 1 - - camera preincalzire in suprafata
masurata de 1,10 mp si
suprafata din acte de 1,08 mp

Cote teren Observatii / Referinte

Extrasul de carte funciar generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
14/04/2026, 10:04

Acest document se elibereazi gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dacé este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1




d

RELEVEU CAMERA PREINCALZIRE
Scara 1:100

Nr. Cadastral al terenului

Suprafata Adresa imobilului

(0276

B-dul Tomis Nr. 145, Spitalul Clinic Judetean De Urgenta + Policlinica Adulti si

Copii, Stomatologie, RMN - LOT 1, C1 - Etaj 1, Camera preincalzire

Cartea Funciara colectiva nr.

112249 UAT Constanta

Cod unitate individuala (U)

CF individuala

(0290%—C 1)1 - U0

Zid comun cu hol

Vo3
8
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2 cz @
3 Al ¢
s A@Nr 3
P Ll
o
] =V g
N 8
B
N
el
Nr. incapere Denumire incapere Suprafata utila (mp)
270 Camera preincalzire 1.10

—

mm%

S

Suprafata Utila = 1.10 mp

).
/> CERTIFICAT <N\

UE :1 \%

1/’44

U= AUTORIZARE—Ci

|2 seria® nr.25y
Z Clasa Il cy
“Z S C TOPOCAD ™)

SERV S.R.L.

.

S.C. TOPGCAD SERV,
Noiembrie 2007. ;-
C539 "

NOreatn”,

Suprafata Totala = 1.10 mp
Suprafata Totala Construita = 1.84 mp

Receptionat,

Data,

I3097 /ug -01- 7008




Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CONSTANTA Nr. cerere 91480
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Constanta Ziva 14
Luna 04
- Anul 2026
ANCPYL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
PENTRU INFORMARE 10030 7 FEh
Carte Funciard Nr. 210019-C1-U22 Constanta mmmmmnWﬂlﬂﬂmmm‘

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:120576
Unitate individuala Nr. cadastral vechi:102786-C1/1-U274

Adresa: Jud. Constanta, UAT Constanta, Loc. Constanta, Bdul TOMIS, Nr. 145, LOT 1, Et. ETA] 1, Ap. 274
Parti comune: nespecificate

Nr Suprafata |Suprafatal Cote parti " .
crt Nr. cadastral construita |utild (mp)] comune Cote teren Observatii / Referinte
Al |210019-C1-U22 4 4 CAMERA TURNARE in suprafata
masurata de 4,08 mp, Iin
suprafata din acte de 4,08 mp
B. Partea ll. Proprietari si acte
Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
26868 / 09/04/2008
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 1695, din 28/03/2008 emis de BNP BUDEI;
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin CUMPARARE, cota Al
actuala 1/1

1) CABINET DE PRACT ICA INDIVI_DU_A!. - LABORATOR TEHNICA DENTARA - RUSU GINA-LIZ, asupra cotei
de 1/11, respectiv suprafata indiviza de 0,37 mp
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 1694, din 28/03/2008 emis de BNP BUDEL
Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin CUMPARARE, cota Al
B3 actuala 1/1
1) CABINET DE PRACTICA INDIVIDUAL - DAMIAN PAULA MARIA, asupra cotei indivize de 1/11
2) CABINET DE PRACTICA INDIVIDUAL - CRISTEA ELENA-CRISTINA, asupra cotei indivize de 1/11
3) CABIN!:‘I' I?E PRACTICA INDIVIDUAL - FRANGETI LOREDANA, asupra cotgi i_nqivize de 1/11
(proprietarii de sub B3, B4, B5 detin in total cota de 3/11 respectiv suprafata indiviza de 1,11 mp)
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 1693, din 28/03/2008 emis de BNP BUDEL
Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin CUMPARARE, cota Al
B6 actuala 1/1
1) CABINET DE PRACTICA !NPIV]I?UAL - LABORATOR TEHNICA DENTARA - POPESCU ADRIANA-
LOREDANA, asupra cotei indivize de 1/11
CABINET DE PRACTICA INDIVIDUAL-LABORATOR TEHINCA DENTARA - CONSTANTIN ANISOARA,
2) asupra cotei indibize de 1/11 (impreuna cu B+86, asupra cotei indivize de 2/11, respectiv suprafata
indiviza de 0,74 mp)
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 1696, din 28/03/2008 emis de BNP BUDEI;
Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin CUMPARARE, cota Al
B10 actuala 1/1
1) CABINET DE PRACTICA INDIVIDUAL - PANA SIMONA, asupra cotei indivize de 1/11
2) CABINET DE PRACTICA INDIVIDUAL -ARON DANIELA, asupra cotei indivize de 1/11
3) QABINET DE PRACTICA INDIVIDUAL -MURI}.DASIL FERHAN—EMEL, asupra cptej .indivize de 1/11
(impreuna cu B+10+11+12, asupra cotei de 3/11, respectiv suprafata indiviza de 1,11 mp)
57084 / 19/04/2023
Act Administrativ nr. 10952, din 27/03/2023 emis de JUDETUL CONSTANTA;
B16 Se noteaza glasa de risc seismic Rs I a imobilului conform prevederilor Al
art. 3, lit.c din Legea nr. 212/2022.
190305 / 10/07/2024
Act Notarial nr. 1896, din 08/07/2024 emis de Streanga loana;
B17 intabgiare, drep't de. PROPRIETATE,CU titlhu de cumparare ca bun Al
propriu, dobandit prin Conventie, cota actuala 2/11
1) ZAIF ARIANA
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Carte Funciard Nr. 210019-C1-U22 Comuna/Oras/Municipiu: Constanta

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

C. Partea lll. SARCINI

Tnscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

26868 / 09/04/2008
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 1695, din 28/03/2008 emis de BNP BUDEI;
c3 Intabulare, 'drept de.PRIVILEGIU IMOBILIAR, Valoare: asupra cotei de

1/11, proprietatea din B+2
1) JUDETUL CONSTANTA
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 1694, din 28/03/2008 emis de BNP BUDEI;
ca Intabulare, .drept de.PRIVILEGIU IMOBILIAR, Valoare: asupra cotei de

3/11, proprietatea din B+3+4+5,
1) JUDETUL CONSTANTA

Al

Al
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Carte Funciard Nr. 210019-C1-U22 Comuna/Oras/Municipiu: Constanta
Anexa Nr. 1 La Partea |
Unitate individuali, Adresa: Jud. Constanta, UAT Constanta, Loc. Constanta, Bdul TOMIS, Nr. 145, LOT

1, Et. ETA] 1, Ap. 274
Parti comune: nespecificate

Nr Suprafata |Suprafata| Cote pérti . .
crt Nr cadastral construits | utila (mp) comune Cote teren Observatii / Referinte
Al | 210019-C1-U22 4 4 - - CAMERA TURNARE in suprafata

masurata de 4,08 mp, in
suprafata din acte de 4,08 mp

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generérii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative previzute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fira semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentui generéarii documentului.

Data si ora generarii,
14/04/2026, 10:04

Acest document se elibereazs gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro
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RELEVEU CAMERA TURNARE
Scara 1:100

-

Nr. Cadastral al terenului Suprafata Adresa imobilului
169 & ((( Q B-dul Tomis Nr. 145, Spitalul Clinic Judetean De Urgenta + Policlinica Adulti si
Copii, Stomatologie, RMN - LOT 1, C1 - Etaj 1, Camera tumnare (u",‘Jqu Y4,
Cartea Funciara colectivanr. | A4 Y9 UAT Constanta
Cod unitate individuala (U) CF individuala

1027 8G = &1y ~ U g,

* Zid comun cu hol

= 4
AV g
o ©
w - ZZ LLL &
o AR Fre— £
2 / Ll 3
A o i
3 ©ly B8
c A r/ [~
3 A 4 3
E /I ] | L / E
8 8
k=] =]
N N

Nr. incapere Denumire incapere Suprafata utila (mp)
274 Camera turnare 4.08
\ NTS\ Suprafata Utila = 4.08 mp
ﬂk TR q,/;
/o> CERTIEICAT E0\
w DE o\\
o JUTORIZARE <
= Seria B Nr. 258 = Suprafata Totala = 4.08 mp
z Clasa 11 S Suprafata Totala Construita = 5.81 mp
ZSCToPOCAD A
SERV S.R.L. PN ”pp i Av}ﬁ}?&}ll" ;’AAw Wm NETAKTA
d f/_": N oy ,\I‘\\ o e I
AD SERVS;;“ Receptlona't Meieni- i Fnoss e R ‘“""N' M A
Nouembne 2007’// *’ padie COMBILER fw”z‘ (523

Data,

i A A

93 09 J/@}




Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard CONSTANTA
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliarad Constanta

" ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
“”““'” b PENTRU INFORMARE 1
Carte Funciard Nr. 210019-C1-U23 Constanta \\W“ﬂ“

[T

FBILIAE

A. Partea l. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:120625
Nr. cadastral vechi:102786-C1/1-U271-272-

Unitate individuala 273
Adresa: Jud. Constanta, UAT Constanta, Loc. Constanta, Bdul TOMIS, Nr. 145, LOT 1, Et. ETAJ 1, Ap. 271-272-
273
PArti comune: nespecificate

Nr Suprafata |Suprafata| Cote parii " .

crt Nr. cadastral construits |utila (mp)] comune Cote teren Observatii / Referinte

A1l [210019-C1-U23 4 4 W.C. SERVICIU 1

B. Partea Il. Proprietari si acte

Referinte

fnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

26855 / 09/04/2008
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 1695, din 28/03/2008 emis de BNP BUDEL

intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin CUMPARARE, cota

actuala 1/11
ﬁ) CABINET DE PRACTICA INDIVIDUALA-LABORATOR TEHNICA DENTARA - RUSU GINA-LIZ

Eontract De Vanzare-Cumparare nr. 1694, din 28/03/2008 emis de BNP BUDEL;
B3 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin CUMPARARE, cota\ Al

actuala 3/11
P) CABINET DE PRACTICA INDIVIDUAL - DAMIAN PAULA-MARIA, in cota de 1/11

Al

B2

2) CABINET DE PRACTICA INDIVIDUAL - CRISTEA ELENA-CRISTINA, in cota de 1/11

3) CABINET DE PRACTICA INDIVIDUAL - FRANGETI LOREDANA, in cota de 1/11
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 1693, din 28/03/2008 emis de BNP BUDEL,
Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin CUMPARARE, cota Al

actuala 2/11
CABINET DE PRACTICA INDIVIDUAL - LABORATOR TEHNICA DENTARA - POPESCU ADRIANA-

1) [OREDANA, in cota de 1/11
CABINET DE PRACTICA INDIVIDUAL-LABORATOR TEHINCA DENTARA - CONSTANTIN ANISOARA, in

2) cota de 1/11
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 1696, din 28/03/2008 emis de BNP BUDE;

intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin CUMPARARE, cota\ Al

B10O \
actuala 3/11
1) CABINET DE PRACT ICA INDIVIDUAL - PANA SIMONA, in cota de 1/11

2) CABINET DE PRACTICA INDIVIDUAL -ARON DANIELA, in cota de 1/11
3) CABINET DE PRACTICA INDIVIDUAL -MURADASIL FERHAN-EMEL, in cota de 1/11

|57085 / 19/04/2023

B6

din 27/03/2023 emis de JUDETUL CONSTANTA,;

Act Administrativ nr. 10952,
B15 \Se noteaza clasa de risc seismic Rs Il a imobilului conform prevederilor\ Al
art. 3, lit.c din Legea nr. 212/2022.
|238588 / 06/09/2024
Act Notarial nr. 1896, din 08/07/2024 emis de Streanga loana;
Al

priu, dobandit prin Conventie, cota actuala 2/11
1) ZAIF ARIANA

B17 Intabulare, drept de PROPRIETATE, cu titlu de cumparare ca bun\
pro

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

[ NUSUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 2

Extrase pentru informare on-line {a adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 210019-C1-U23 Comuna/Oras/Municipiu: Constanta

1, Et. ETA] 1, Ap. 271-272-273
Parti comune: nespecificate

Anexa Nr. 1 La Partea |
Unitate individuald, Adresa: Jud. Constanta, UAT Constanta, Loc. Constanta, Bdul TOMIS, Nr. 145, LOT

Nr Suprafata |Suprafata| Cote parti " .
crt Nr cadastral construitd | utils (mp) comune Cote teren Observatii / Referinte
Al | 210019-C1-U23 4 4 - - W.C. SERVICIU 1

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generérii. Acesta este valabil in conditiile prevézute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, f&ra semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rojverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentuiui.

Data si ora generarii,
14/04/2026, 10:05

Acest document se elibereazs gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alij solicitantj, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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RELEVEU W.C. SERVICIU
Scara 1:100

Nr. Cadastral al terenului

Suprafata Adresa imobilului
(026 B-dul Tomis Nr. 145, Spitalul Clinic Judetean De Urgenta + Policlinica Adulti i
. Copii, Stomatologie, RMN - LOT 1, C1 - Etaj 1, W.C. Serviciu
Cartea Funciara colectiva nr. 13159 UAT Constanta
Cod unitate individuala (U) . CF individuala
{02746 ~ /« U JH-22-27)
o Zid comun cu hol
£
- 5 W :
5 { WALLLALLLL 3
a7 -
E A v 8
8 y v 3
3 1 . v/ =
S _4 ===
£
o N
N

Nr. incapere _ Denumire incapere Suprafata utila (mp)
271 W.C. Serviciu 1 - 1.00
272 W.C. Serviciu 2 1.88
273 W.C. Serviciu 3 .1.80
m Suprafata Utila = 4.68 mp .
4. 4N
/o> CERTIFICAT <\

DE =)
b~ AUTORIZARE <
Seria B Ni. 258

Clasa ]]
S C TOPOCAD

SERY,3Brdnt,
O t

Suprafata Totala = 4.68 mp
. Suprafata Totala Construita = 7.28 mp

e
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g Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CONSTANTA Nr. cerere 91485

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Constanta Ziua 14

Luna 04
DURMEDECEIINOA R
Carte Funciard Nr. 210019-C1-U24 Constanta ”“I]l\lﬂlmlm}ml IMMWMMMHM"

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:122199
Nr. cadastral vechi:102786-C1/1-U280 -

Unitate individuald HOL
Adresa: Jud. Constanta, UAT Constanta, Loc. Constanta, Bdul TOMIS, Nr. 145, LOT 1, Et. ETA} 1, Ap. 280 - HOL

Parti comune: nespecificate

Nr Suprafata |Suprafata|] Cote parti . .

crt Nr. cadastral construitd |utila (mp)] comune Cote teren Observatii / Referinte

Al 210019-C1-U24 24 24 hol in suprafata masurata de

24,11 mp, in suprafata din acte
de 24,11 mp si teren aferent in
suprafata indiviza de 11 mp

B. Partea Il. Proprietari si acte

fnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

26861 / 09/04/2008

Contract De Vanzare-Cumparare nr. 1695, din 28/03/2008 emis de BNP BUDEL,

B2

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin CUMPARARE, cota Al

actuala 1/11

1) CABINET DE PRACTICA INDIVIDUAL - LABORATOR TEHNICA DENTARA - RUSU GINA-LIZ, - asupra
suprafetei indivize de 2,19 mp reprezentand cota indiviza de 1/11

Contract De Vanzare-Cumparare nr. 1694, din 28/03/2008 emis de BNP BUDE;

B3

intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin CUMPARARE, cota Al
actuala 3/11
) CABINET DE PRACTICA INDIVIDUAL - DAMIAN PAULA MARIA, - asupra suprafetei indivize de 2,19 mp
reprezentand cota indiviza de 1/11
2) CABINET DE PRACTICA INDIVIDUAL - CRISTEA ELENA CRISTINA, - asupra suprafetei indivize de 2,19
mp reprezentand cota indiviza de 1/11
3) CABINET DE PRACTICA INDIVIDUAL - FRANGETI LOREDANA, - asupra suprafetei indivize de 2,19 mp
reprezentand cota indiviza de 1/11

Contract De Vanzare-Cumparare nr. 1693, din 28/03/2008 emis de BNP BUDEI;

B6

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin fara titlu, cota Al

actuala 2/11

1) CABINET DE PRACTICA INDIVIDUAL - LABORATOR TEHNICA DENTARA - POPESCU ADRIANA-
LOREDANA, - asupra suprafetei indivize de 2,19 mp reprezentand cota indiviza de 1/11

2) CABINET DE PRACTICA INDIVIDUAL-LABORATOR TEHINCA DENTARA - CONSTANTIN ANISOARA, -
asupra suprafetei indivize de 2,19 mp reprezentand cota indiviza de 1/11

Contract De Vanzare-Cumparare nr. 1696, din 28/03/2008 emis de BNP BUDEI;

B10

Iintabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin CUMPARARE, cota Al
actuala 3/11
) CABINET DE PRACTICA INDIVIDUAL -PANA SIMONA, - asupra suprafetei indivize de 2,19 mp
reprezentand cota indiviza de 1/11
) CABINET DE PRACTICA INDIVIDUAL - ARON DANIELA, - asupra suprafetei indivize de 2,19 mp
reprezentand cota indiviza de 1/11
3) CABINET DE PRACTICA INDIVIDUAL - MURADASIL FERHAN EMEL, - asupra suprafetei indivize de 2,19
mp reprezentand cota indiviza de 1/11

570

87 /19/04/2023

Act Administrativ nr. 10952, din 27/03/2023 emis de JUDETUL CONSTANTA;

B16

Se noteaza clasa de risc seismic Rs Il a imobilului conform prev. art. 3 Al
lit.c din Legea nr, 212/2022

190

258 /10/07/2024

Act Notarial nr. 1896, din 08/07/2024 emis de Streanga loana;

B17

Intabulare, drept de PROPRIETATEbun propriu, asupra suprafetei Al

indivize de 4,38 mp reprezentand cota indiviza de 2/11, dobandit prin
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Carte Funciard Nr. 210019-C1-U24 Comuna/Oras/Municipiu: Constanta

fnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
Al

B17 |Conventie, cota actuala 2/11
1) ZAIF ARIANA

C. Partea Ill. SARCINI

nscrieri privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

26861 / 09/04/2008
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 1695, din 28/03/2008 emis de BNP BUDEL
c2 Intabulare, drept de PRIVILEGIU IMOBILIAR, Valoare: EUR- asupra Al

imobilului proprietatea Bll 2

1) CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA

Contract De Vanzare-Cumparare nr. 1694, din 28/03/2008 emis de BNP BUDEI;

c3 Intabulare, drept de PRIVILEGIU IMOBILIAR, Valoare: EUR- asupra Al
imobilului proprietatea Bl 3,4,5

1) CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA
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Carte Funciard Nr, 210019-C1-U24 Cormuna/Oras/Municipiu: Constanta
Anexa Nr. 1 La Partea |
Unitate individuald, Adresa: Jud. Constanta, UAT Constanta, Loc. Constanta, Bdul TOMIS, Nr. 145, LOT

1, Et. ETAJ 1, Ap. 280 - HOL
Parti comune: nespecificate

Nr Suprafata |Suprafata| Cote parti " .
crt Nr cadastral construita | utila (mp) comune Cote teren Observatii / Referinte
Al | 210019-C1-U24 24 24 - - hol in suprafata masurata de

24,11 mp, in suprafata din acte
de 24,11 mp si teren aferent in
suprafata indiviza de 11 mp

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative previzute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnétura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitétii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generérii documentului.

Data si ora generdrii,
14/04/2026, 10:05

Acest document se elibereazi gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dac3 este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1




R dead e S e SRl

~

RELEVEU HOL

Scara 1:100

Nr. cadgstral al terepplyi-

Suprafata

Adresa imobilului

WMol 3

41221’767

B-dul Tomis Nr. 145, Spitalul Clinic Judetean De Urgenta + Policlinica Adulti si
Copii, Stomatologle RMN - LOT 1, C1 - Etaj 1, Hol (280)

Cartea Funciara colectiva nr.

/,a /

UAT

Cod unitate individuala (U)

260

/b”« T%b —C ///q,w-\?C /”[C/

CF individuala

S —

Nr.incapere |

Denumire incapere

Suprafata utila (mo)

280 ! Hol

24.11

R #
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a Totala = 24. 11 mp
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\3
[
on
o

Data.



§ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard CONSTANTA Nr. cerere 91486
'“ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Constanta Ziua i4
Luna 04
# - Anul 2026
P EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
B L PENTRU INFORMARE TR
e

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:120251
Unitate individuala Nr. cadastral vechi:102786-C1-U210

Adresa: Jud. Constanta, UAT Constanta, Loc. Constanta, Bdul TOMIS, Nr. 145, Et. Parter-, Ap. 210, cabinet nr.
119

Parti comune: nespecificate

Nr Suprafata [Suprafatal Cote parti " .
crt Nr. cadastral construits |util (mp)] comune Cote teren Observatii / Referinte
Al [210019-C1-U25 - - 1/100 1/100 |cabinet nr. 119 in suprafata
masurata de 14,21 mp
B. Partea Il. Proprietari si acte
Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
37080 / 21/06/2010
Contract De Vanzare Cumparare nr. 1534, din 14/06/2010 emis de BNP ANASTASE;
intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
Bl actuala 1/1
1) CABINET MEDICAL INDIVIDUAL- MEDIC STOMATOLOG MAMUT AYSUN
57093 / 19/04/2023
Act Administrativ nr. 10952, din 27/03/2023 emis de JUDETUL CONSTANTA;
B2 Se noteaza clasa de risc seismic Rs Il a imobilului conform prev. art. 3 Al
lit.c din Legea nr. 212/2022
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini .
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 2
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Carte Funciard Nr. 210019-C1-U25 Comuna/Oras/Municipiu: Constanta

Anexa Nr. 1 La Partea |
Unitate individuald, Adresa: Jud. Constanta, UAT Constanta, Loc. Constanta, Bdul TOMIS, Nr. 145, Et.

Parter-, Ap. 210, cabinet nr. 119
Parti comune: nespecificate

Nr Suprafata |Suprafata| Cote parti " .
crt Nr cadastral construits | utila (mp) comune Cote teren Observatii / Referinte
Al | 210019-C1-U25 - - 1/100 1/100 |cabinet nr. 119 in suprafata

masurata de 14,21 mp

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generérii. Acesta este valabil in conditiile prevézute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografs, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii

care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generérii documentului.

Data si ora generdrii,
14/04/2026, 10:05

Acest document se elibereazé gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dacé este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpl.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 2

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro

Formular versiunea 1.1




RELEVEU CABINET STOMATOLOGIC

Scara 1:100

Nr. Cadastral al terenului Suprafata Adresa imobilului
10478 B-dul Tomis Nr. 145, Spitalul Clinic Judetean De Urgenta + Policlinica Adult si
o, Copii, Stomatologie, RMN - LOT 1, C1 - Parter, Cabinet 119 (210)
Cartea Funciara colectivanr. | /] 7. 799 UAT Constanta
Cod unitate individuala (V) /047404~ (4~ /#o | CF individuala

lZid comun cu cabinet medical 116 (209)

LLALLAALLLLLLLLLLL, A
L

2

4.67

3.10

€1

v Zid comun cu hol (214)

ST 7T7T7 ST TS

Zid comun cu cabinet medical 117 (212)

Nr. incapere

Denumire incapere

Suprafata utila (mp)

210 Cabinet

14.21

Suprafata Utila = 14.21 mp

AL

e o
SN IS AN
VL

BRI
A N
09 CERTIFICAT <\

CE

it Suprafata Totala = 14.21 mp
. Suprafata Totala Construita = 16.64 mp
y
ERVER Receptionat, JARAGUNS TAN]
fie 2007/,> _ CORNELIA
C 539 [L,_L_' . Data ’ Funeda CONSIJER GR, 1A
g s ' \f |
z {3726 foai®
\u
N




g” Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard CONSTANTA Nr. cerere 91488
’ﬁ‘ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Constanta Ziua 14
g Luna 04
o ™ Anul 2026
Mﬂﬂ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verific are
B nmen PENTRU INFORMARE [g0st A

Carte Funciard Nr. 210019-C1-U26 Constanta ““llmmnﬂmm lmm g}“mwmu}m

A. Partea I. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:120354

Unitate individuald Nr. cadastral vechi:102786-C1-U261

Adresa: Jud. Constanta, UAT Constanta, Loc. Constanta, Nr. 145, Et. 1, Ap. 261, LOT 1, SPITALUL CLINIC
JUDETEAN DE URGENTA, POLICLINICA ADULTI Si COPH, STOMATOLOGIE, RMN
Parti comune: nespecificate

Nr Suprafata [Suprafatal Cote parti » .
crt Nr. cadastral construitd |utila (mp)|  comune Cote teren Observatii / Referinte
Al 210019-C1-U26 - 19 1/100 1/100 |LABORATOR NR. 1 in suprafata
masurata de 19,32mp, in
suprafata din acte 19,14 mp
B. Partea Il. Proprietari si acte
Tnscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
26817 / 09/04/2008
Contract De Vanzare-Cumpdrare nr. 1694, din 28/03/2008 emis de BNP BUDEI CRISTINA;
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/3
1) CABINET DE PRACTICA INDIVIDUAL- DAMIAN PAULA MARIA
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/3
1) CABINET DE PRACTICA INDIVIDUAL- CRISTEA ELENA CRISTINA
B3 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/3
1) CABINET DE PRACTICA INDIVIDUAL-FRANGETI LOREDANA
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturl reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din2

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 210019-C1-U26 Comuna/Oras/Municipiu: Constanta
Anexa Nr. 1 La Partea |
Unitate individuali, Adresa: Jud. Constanta, UAT Constanta, Loc. Constanta, Nr. 145, Et. 1, Ap. 261, 10T

1, SPITALUL CLINIC JUDETEAN DE URGENTA, POLICLINICA ADULTI SI COPIL, STOMATOLOGIE, RMN
Parti comune: nespecificate

Nr Suprafata |Suprafata| Cote parti " .
crt Nr cadastral construitsd | utila (mp) comune Cote teren Observatii / Referinte
Al | 210019-C1-U26 - 19 1/100 1/100 |LABORATOR NR. 1 in suprafata

masurata de 19,32mp, in
suprafata din acte 19,14 mp

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevézute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generdrii,
14/04/2026, 10:05

Acest document se elibereaz# gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dacd este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 2

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancphro Formular versiunea 1.1



RELEVEU LABORATOR
Scara 1:100

Nr. Cadastral al terenului

Suprafata

Adresa imobilului

109. 786

B-dul Tomis Nr. 145, S

pitalul Clinic Judetean De Urgenta + Policlinica Adulti si
Copii, Stomatologie, RMN - LOT 1, C1 - Etaj 1, Laborator Nr. 1 (261)

Cartea Funciara colectiva nr. ﬂ//;(‘ . 7{‘5:9 UAT Constanta
Cod unitate individuala (V) | /0786 ~"/~ U] | CF individuara

T v

A 1%

4 L] 1A

4 3.1 v

A . v

;} v
A
/ ;8
E x
8 8-
Ko}
3 A / K
= ;Q; 261 / 3
E 5
g8 4 AR
s |7
N :

A D /

/1 s

4 v

4 i

A / Y

4 —— JV

T/'f7 r"'i"/]

A

Zid comun cu hol

¥

Seria B Nr. 2% r-|
Z, Clasa uc/.m g:/

S C TOROCAD ‘77
SERV F¥equtant,

AUTORIZARE E,\}

NISTE

\

Suprafata Totala Construita = 22.21 mp

Data,

. Retaptionat,”

e g0

Thnoay Lt

gy

Nr. incapere Denumire incapere Suprafata utila (mp)
261 Laborator 19.32
Suprafata Utila = 19.32 mp
T,
ZN RN
A4 77

//\\' CERTIEICAT é\\\ :
& DE N\\ Suprafata Totala = 19.32 mp

{4

'/



Anexa nr.2 la P.H.C.J. Kf yiyEx 7 T A
77

Proprietar

Trident Medical Clinic S.R.L.

C.P.l. - Laborator Tehnica
Dentara - Popescu Adriana-
Loredana

C.P.l. - Laborator Tehnica
Dentard - Constantin Anisoara

Valoare

220)

210019-C1-U2 (102786~

Ap. 219-220

e ‘ Suprafata | Suprafata Valoare |
I Nr. J/Nr. i Adresa | Cota . ‘ .
o Céd /Nr cad vgchi . > . totala/mp ¥ | despagubiti/mp  Euro/mp totala |
210019-C1-U1 (102786-|Bdul Tomis, Nr. 145, LOT 1, Et. Parter,
4.1 100.009 110 .0
C1-U207) Ap. 207 14.11 00.00% 141 710.00 10018.10
210019-C1-U7 (102786-|Bdul Tomis, Nr. 145, LOT 1, Et. Parter,
54.42 16.66% 9.066 710.00
C1-U214) Ap.214 % 6437.12
210019-C1-U9 (102786-{Bdul Tomis, Nr. 145, LOT 1, Et. Parter,
7.22 16.66% 1.20 710.00
C1-U218) Ap.218 6% 3 854.02
210019-C1-U13 Bdul Tomis, Nr. 145, LOT 1, Et. Parter,
13 16.66% 2.166 710.00
(102786-C1/P-U221) Ap.221 ° 1537.72
210019-C1-U17
(102786-C1/P-U219- Bdul Tomis, Nr. 145, LOT 1, Et. Parter, 11.33 16.66% 1.888 710.00

1340.18
2018715

HOL)

210019-C1-U2 (102786~

- hol

C1-U264] Bdul Tomis, Nr. 145, LOT 1, Et. . 264 18 50.00% 9.000 710.00

6390.00
210019-C1-U20
(102786-C1/1-U276) _|Bdul Tomis, Nr. 145, LOT 1, Et. . 276 3 9.09% 0.273 710.00 193.62
210019-C1-U21 1.10 9.09% 0.100 710.00
(102786-C1/1-U270) _|Bdul Tomis, Nr. 145, LOT 1, Et. .270 ) ‘ 70.99
210019-C1-U22
(102786-C1/1-U274) __ |Bdul Tomis, Nr. 145, LOT 1, Et. .274 4.08 9.09% 0.371 710.00 263.32
210019-C1-U23
(102786-C1/1-U271-  |Bdul Tomis, Nr. 145, LOT 1, Et. 271 4 9.09% 0.364 710.00
272-273) 272-273 258.16
210019-C1-U24
(102786-C1/1-U280-  |Bdul Tomis, Nr. 145, LOT 1, Et. . 280 24.11 9.09% 2.192 710.00

1556.04

C1-U264) Bdul Tomis, Nr. 145, LOT 1, Et. . 264 18 50.00% 9.000 710.00
6390.00
19-C1-
(2;.(?207896%1712-3276) Bdul Tomis, Nr. 145, LOT 1, Et. .276 3 9.09% 0-273 71000 193.62
(2;:20;896-%;7 12-3270) Bdul Tomis, Nr. 145, LOT 1, Et. . 270 11 9.09% 0.100 71000 70.99
(2;(;)20;:(;%1712-3274) Bdul Tomis, Nr. 145, LOT 1, Et. .274 4.08 9.09% 0371 710.00 263.32




210019-C1-U23

210019-C1-U3

HOL)

102786~

- hol

Bdul Tomis, Nr.

145, LOT 1, Et.

(102786-C1/1-U271-  |Bdul Tomis, Nr. 145, LOT 1, Et. 1, Ap. 271 4 9.09% 0.364 710.00

272-273) 272-273 258.16
210019-C1-U24

(102786-C1/1-U280-  |Bdul Tomis, Nr. 145, LOT 1, Et. 1, Ap. 280 24.11 9.09% 2.192 710.00

1556.04

Puiu Roxana-Corina

220)

210019-C1-U4 (102786~

Ap. 219-220

(
13 100.00% 13.000 710.00
€1-U208) Ap. 208 % 9230.00
210019-C1-U7 (102786-| Bdul Tomis, Nr. 145, LOT 1, Et. Parter,
54.42 16.66% 9.066 710.
C1-U214) Ap.214 6.66% 0 0.00 $437.12
210019-C1-U9 (102786-|Bdul Tomis, Nr. 145, LOT 1, Et. Parter, R
c1u218] Ap.218 7.22 16.66% 1.203 710.00 85402
210019-C1-U13 Bdul Tomis, Nr. 145, LOT 1, Et. Parter,
1 16.66% .166 710.
(102786-C1/P-U221) _ |Ap.221 3 6.66% 2.16 10.00 1537.72
210019-C1-U17
(102786-C1/P-U219-  |Bdul Tomis, Nr. 145, LOT 1, Et. Parter, 11.33 16.66% 1.888 710.00

1340.18
9399,05

C.P.l. - Laborator Tehnicd
Dentaré - Rusu Gina-Liz

Zaif Ariana

HOL

- hol

210019-C1-U5 (102786~

€1-U266) Bdul Tomis, Nr. 145, LOT 1, Et. 1, Ap. 266 19 100.00% 19.000 710.00 13490.00
210019-C1-U20 3 9.09% 0.273 710.00
(102786-C1/1-U276)  [Bdul Tomis, Nr. 145, LOT 1, Et. 1, Ap. 276 ) 193.62
210019-C1-U21
(102786-C1/1-U270)  |Bdul Tomis, Nr. 145, LOT 1, Et. 1, Ap. 270 11 9.09% 0.100 710.00 70.99
210019-C1-U22
(102786-C1/1-U274) _ |Bdul Tomis, Nr. 145, LOT 1, Et. 1, Ap. 274 4.08 9.09% 0.371 710.00 263.32
210019-C1-U23
(102786-C1/1-U271-  Bdul Tomis, Nr. 145, LOT 1, Et. 1, Ap. 271 4 9.09% 0.364 710.00
272-273) 272-273 258.16
210019-C1-U24
(102786-C1/1-U280-  |Bdul Tomis, Nr. 145, LOT 1, Et. 1, Ap. 280 24.11 9.09% 2.192 710.00

) 1556.04

€1-U262) Bdul Tomis, Nr. 145, LOT 1, Et. 1, Ap. 262 19.01 100.00% 19.010 710.00 13497.10
19-C1-

(2;(?;786%1712'3276) Bdul Tomis, Nr. 145, LOT 1, Et. 1, Ap. 276 3 18.18% 0.54> 71000 387.23
19-C1-

(2233;726?(211712-3270) Bdul Tomis, Nr. 145, LOT 1, Et. 1, Ap. 270 11 18.18% 0.200 710.00 141.99
19-C1- -

(211520785-Cc11712-f)274) Bdul Tomis, Nr. 145, LOT 1, Et. 1, Ap. 274 4.08 18.18% 0.742 710.00 526.64




Suliman Leila

Chirea lonut, Chirea Adriana

210019-C1-U23

(102786-C1/1-U271-  |Bdul Tomis, Nr. 145, LOT 1, Et. 1, Ap. 271 4 18.18% 0.727 710.00

272-273) 272-273 516.31
210019-C1-U24

(102786-C1/1-U280-  |Bdul Tomis, Nr. 145, LOT 1, Et. 1, Ap. 280 24.11 18.18% 4.383 710.00

HOL)

210019-C1-U6 (102786-

- hol

Bdul Tomis, Nr.

145, LOT 1, Et.

Parter,

3112.07
8181.34

210019-C1-U6 (102786~

13.99 50.00% 6.995 710.00

€1-U209) Ap.209 4966.45
210019-C1-U7 (102786-|Bdu! Tomis, Nr. 145, LOT 1, Et. Parter,

42 .339 . 10.
C1-U214) Ap.214 >4 8.33% 4.533 710.00 3218.56
210019-C1-U9 (102786-|Bdul Tomis, Nr. 145, LOT 1, Et. Parter,

22 .339 .601 10.
€1-U218) Ap.218 / 8.33% 0.60 710.00 427.01
210019-C1-U13 Bdul Tomis, Nr. 145, LOT 1, Et. Parter,

13 8.339 .083 710.
(102786-C1/P-U221) |Ap.221 % 10 0.00 768.86
210019-C1-U17
(102786-C1/P-U219-  |Bdul Tomis, Nr. 145, LOT 1, Et. Parter, 11.33 8.33% 0.944 710.00

Ap. 219-220

Bdul Tomis, Nr. 145, LOT 1, Et. Parter,
0

€1-U209) Ap.209 13.99 50.00% 6.995 710.00 4966.45
210019-C1-U7 {102786-Bdul Tomis, Nr. 145, LOT 1, Et. Parter,

42 .33 . X
C1-U214) Ap.214 >4.4 8.33% 4.535 710.00 3219.85
210019-C1-U9 (102786-|Bdul Tomis, Nr. 145, LOT 1, Et. Parter, 0
C1-U218) Ap.218 7.22 8.33% 0.601 710.00 497.01
210019-C1-U13 Bdul Tomis, Nr. 145, LOT 1, Et. Parter,

13 8.33% . .
(102786-C1/P-U221) Ap.221 33% 1.083 710.00 768.86
210019-C1-U17
(102786-C1/P-U219- Bdul Tomis, Nr. 145, LOT 1, Et. Parter, 11.33 8.33% 0.944 710.00
220) Ap. 219-220 670.09

210019-C1-U8 (102786-

Bdul Tomis, Nr.

145, LOT 1, Et.

Parter,

| 10052.26

4 .00 14, .
C1-U215) Ap.215 . 100.00% 000 710.00 9940.00
210019-C1-U7 (102786-|Bdul Tomis, Nr. 145, LOT 1, Et. Parter,
4.42 8.339 4, 10.
C1-U214) Ap.214 > % >33 710.00 3218.56
. 210019-C1-U9 (102786-|Bdul Tomis, Nr. 145, LOT 1, Et. Parter
CMI Medic Stomatolog lonescu ! ! ' ! 22 .339 . .
! Nicolae 8 C1-U218) Ap.218 / 8.33% 0.601 710.00 427.01
210019-C1-U13 Bdul Tomis, Nr. 145, LOT 1, Et. Parter,
1 .33% 1. 10.
{102786-C1/P-U221) Ap.221 3 8 ? 083 710.00 768.86
210019-C1-U17
(102786-C1/P-U219- Bdul Tomis, Nr. 145, LOT 1, Et. Parter, 11.33 8.33% 0.944 710.00
670.09

220)

OO P eraeerret

Ap. 219-220

. 15024.52

. |TOTAL=



10

11

12

Mihai Roxana-Mariana, Mihai
lon

Ritco Emilia, Ritco Florin-
Dumitru

C.P.l. - Damian Paula-Maria

220

210019-C1-U10 Bdul Tomis, Nr. 145, LOT 1, Et. Parter
’ ’ ’ ’ 13 100.00% 13.000 710.00
(102786-C1-U213) Ap.213 3 9230.00
210019-C1-U7 (102786-| Bdu! Tomis, Nr. 145, LOT 1, Et. Parter, 54.42 8.33% 4533 10,00
€1-U214) Ap.214 3218.56
210019-C1-U9 (102786-|Bdul Tomis, Nr. 145, LOT 1, Et. Parter,
7.22 8.33% 0.601 710.00
€1-U218) Ap.218 427.01
210019-C1-U13 Bdul Tomis, Nr. 145, LOT 1, Et. Parter,
13 8.33% 1.083 710.00
(102786-C1/P-U221)  |Ap.221 ? 768.86
210019-C1-U17
(102786-C1/P-U219-  |Bdul Tomis, Nr. 145, LOT 1, Et. Parter, 11.33 8.33% 0.944 710.00
670.09

) ps

210019-C1-U11

Ap. 219-220

Bdu! Tomis, Nr.

145, LOT 1, Et.

Parter,

14. .009 . .
(102786-C1-U212) _ |Ap.117(212) i 100.00% 14.330 71000 10174.30
210019-C1-U7 (102786-| Bdul Tomis, Nr. 145, LOT 1, Et. Parter, \
CLU214) Ap.214 54.42 8.33% 4.533 710.00 221,56
210019-C1-U9 (102786-|Bdul Tomis, Nr. 145, LOT 1, Et. Parter,

7.22 339 ) .
C1-U218) Ap.218 8.33% 0.601 710.00 427.01
210019-C1-U13 Bdul Tomis, Nr. 145, LOT 1, Et. Parter, 3 5 33% 083 10,00
(102786-C1/P-U221) _ |Ap.221 o ' ' 768.86
210019-C1-U17
(102786-C1/P-U219-  |Bdul Tomis, Nr. 145, LOT 1, Et. Parter, 11.33 8.33% 0.944 710.00

220)

210019-C1-U12

Ap. 219-220

670.09

O
(102786-C1-U275) Bdul Tomis, Nr. 145, LOT 1, Et. 1, Ap. 275 4 33.33% 1333 710.00 946.57
210019-C1-U20
0
(102786-C1/1-U276) _ [Bdul Tomis, Nr. 145, LOT 1, Et. 1, Ap. 276 3 9.09% 0.273 710.00 193.62
210019-C1-U21
1)
(102786-C1/1-U270}  |Bdui Tomis, Nr. 145, LOT 1, Et. 1, Ap. 270 11 9.09% 0.100 710.00 70.99
210019-C1-U22
0,
(102786-C1/1-U274) _ |Bdul Tomis, Nr. 145, LOT 1, Et. 1, Ap. 274 4.08 9-09% 0.371 710.00 263.32
210019-C1-U23
(102786-C1/1-U271-  |Bdul Tomis, Nr. 145, LOT 1, Et. 1, Ap. 271 4 9.09% 0.364 710.00
272-273) 272-273 258.16
210019-C1-U24
(102786-C1/1-U280-  |Bdul Tomis, Nr. 145, LOT 1, Et. 1, Ap. 280 24.11 9.09% 2.192 710.00
HOL) - hol 1556.04
210019-C1-U26 Bdul Tomis, Nr. 145, LOT 1, Et. 1, Ap. 261
19. .339 ' .
(102786-C1-U261) LoT1 32 33.33% 6.439 710.00 4571.94
\ - _ 7860.64
210015-C1-U12 4 33.33% 1.333 710.00
=3 : : 946.57

(102786-C1-U275)

Bdul Tomis, Nr.

145, LOT 1, EL.

1, Ap. 275




13

14

15

C.P.l. Cristea Elena-Cristina

C.P.l. Frangeti Loredana

Vatafu Andrei-Sebastian

210019-C1-U20

210019-C1-U12

33.33%

1.333

3 9.09% 0.273 710.00
(102786-C1/1-U276) _ |Bdul Tomis, Nr. 145, LOT 1, Et. 1, Ap. 276 ° 193.62
210019-C1-U21 .
102786-C1/1-U270)  [Bdul Tomis, Nr. 145, LOT 1, Et. 1, Ap. 270 1 9.09% 0100 710.00 70.99
(
210019-C1-U22

4, .09? . .0
{102786-C1/1-U274)  |Bdul Tomis, Nr. 145, LOT 1, Et. 1, Ap. 274 08 9.09% 0.371 710.00 263.32
210019-C1-U23
{102786-C1/1-U271-  |Bdul Tomis, Nr. 145, LOT 1, Et. 1, Ap. 271 4 9.09% 0.364 710.00
272-273) 272-273 258.16
210019-C1-U24
(102786-C1/1-U280-  |Bdul Tomis, Nr. 145, LOT 1, Et. 1, Ap. 280 24.11 9.09% 2.192 710.00
HOL) - hol 1556.04
210019-C1-U26 Bdul Tomis, Nr. 145, LOT 1, Et. 1, Ap. 261 .
(102786-C1-U261) LoT1 19.32 33.33% 6.439 710.00 4571.94
1860.64

710.00

(102786-C1-U261)

210019-C1-U14

LOT 1

Bdul Tomis, Nr.

145, LOT 1, Et.

Parter

44

100.00%

44.000

(102786-C1-U275) Bdul Tomis, Nr. 145, LOT 1, Et. 1, Ap. 275 946.57
210019-C1-U20

0,
(102786-C1/1-U276) _ |Bdul Tomis, Nr. 145, LOT 1, Et. 1, Ap. 276 3 9.09% 0.273 710.00 193.62
210019-C1-U21

0
(102786-C1/1-U270)  |Bdul Tomis, Nr. 145, LOT 1, Et. 1, Ap. 270 11 9.09% 0.100 710.00 70.99
210015-C1-U22 4.08 9.09% 0.371 710.00
(102786-C1/1-U274)  |Bdul Tomis, Nr. 145, LOT 1, Et. 1, Ap. 274 ) i ) ) 263.32
210019-C1-U23
{102786-C1/1-U271-  |Bdul Tomis, Nr. 145, LOT 1, Et. 1, Ap. 271 4 9.09% 0.364 710.00
272-273) 272-273 258.16
210019-C1-U24
(102786-C1/1-U280-  |Bdul Tomis, Nr. 145, LOT 1, Et. 1, Ap. 280 24.11 9.09% 2.192 710.00
HOL) - hol 1556.04
210019-C1-U26 Bdul Tomis, Nr. 145, LOT 1, Et. 1, Ap. 261

P 19.32 33.33% 6.439 710.00

710.00

4571.94

(102786-C1/P-U216)

Ap. 216

(102786-C1/P-U192) 31240.00
210019-C1-U7 (102786-{Bdul Tomis, Nr. 145, LOT 1, Et. Parter,
54.42 .339 . .
C1-U214) Ap.214 4 8.33% 4.533 71000 3218.56
210019-C1-U9 (102786-|Bdul Tomis, Nr. 145, LOT 1, Et. Parter,
7.22 8.339 . .
C1-U218) Ap.218 33% 0.601 710.00 427.01
210019-C1-U13 Bdul Tomis, Nr. 145, LOT 1, Et. Parter,
13 .33% 1. .
(102786-C1/P-U221)  |Ap.221 8.33% 083 71000 768.86
210019-C1-U16 Bdul Tomis, Nr. 145, LOT 1, Et. Parter,
18 100.00% 18.000 710.00 12780.00
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17

C.P.l. Pana Simona

C.P.l. Aron Daniela

210019-C1-U17
{102786-C1/P-U219-
220)

210019-C1-U15

Bdul Tomis, Nr.
Ap. 219-220

145, 10T 1, Et.

Parter, 11.33

19

8.33%

33.33%

0.944

6.333

710.00

710.00

HOL)

210019-C1-U15

(102786-C1-U268) Bdul Tomis, Nr. 145, LOT 1, Et. 1, Ap. 268 4496.22
210019-C1-U18

2.0 33.33% 0.677 710.00
(102786-C1/P-U277)  |Bdul Tomis, Nr. 145, LOT 1, Et. 1, Ap. 277 3 ° 480.39
210019-C1-U19

1.0 33.339 0.333 710.00
(102786-C1/1-U278)  |Bdul Tomis, Nr. 145, LOT 1, Et. 1, Ap. 278 0 3% 3 236.64
210019-C1-U20

3 9.09% 0.273 710.00
102786-C1/1-U276)  |Bdul Tomis, Nr. 145, LOT 1, Et. 1, Ap. 27 ’ 193.62
( / ) |Bdul 145, LOT 1, Et. 1, Ap. 276
210019-C1-U21 .
(102786-C1/1-U270)  |Bdul Tomis, Nr. 145, LOT 1, Et. 1, Ap. 270 11 9.09% 0.100 710.00 70.99
210019-C1-U22 ]
(102786-C1/1-U274) _ |Bdul Tomis, Nr. 145, LOT 1, Et. 1, Ap. 274 4.08 9.09% 0.371 710.00 263.32
210019-C1-U23
(102786-C1/1-U271-  |Bdul Tomis, Nr. 145, LOT 1, Et. 1, Ap. 271 4 9.09% 0.364 710.00
272-273) 272-273 258.16
210019-C1-U24
(102786-C1/1-U280-  |Bdul Tomis, Nr. 145, LOT 1, Et. 1, Ap. 280 24.11 9.09% 2.192 710.00

- hol 1556.04

7555.37

o
{102786-C1-U268) Bduf Tomis, Nr. 145, LOT 1, Et. 1, Ap. 269 19.00 33.33% 6.333 710.00 4496.22
210019-C1-U18 o
(102786-C1/P-U277) Bdul Tomis, Nr. 145, LOT 1, Et. 1, Ap. 277 2.03 33.33% 0.677 710.00 480.39
210019-C1-U19
.00 .33% R .
{102786-C1/1-U278) Bdul Tomis, Nr. 145, LOT 1, Et. 1, Ap. 278 10 33.33% 0.333 710.00 236.64
210019-C1-U20 R
. .2 .
{102786-C1/1-U276) Bdul Tomis, Nr. 145, LOT 1, Et. 1, Ap. 276 3 9.09% 0.273 71000 193.62
210019-C1-U21 o
(102786-C1/1-U270) Bdul Tomis, Nr. 145, LOT 1, Et. 1, Ap. 270 1.10 9.09% 0.100 710.00 70.99
210019-C1-U22 o
(102786-C1/1-U274) Bduf Tomis, Nr. 145, LOT 1, Et. 1, Ap. 274 4.08 9.09% 0.371 710.00 263.32
210019-C1-U23
(102786-C1/1-U271- Bdul Tomis, Nr. 145, LOT 1, Et. 1, Ap. 271 4 9.09% 0.364 710.00
272-273) 272-273 258.16
210019-C1-U24
(102786-C1/1-U280-  |Bdul Tomis, Nr. 145, LOT 1, Et. 1, Ap. 280 24,11 9.09% 2.192 710.00
HOL) - hol 1556.04
210019-C1-U15
19. .339 X .
{102786-C1-U268) Bdul Tomis, Nr. 145, LOT 1, Et. 1, Ap. 270 9.00 33.33% 6.333 71000 4496.22
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19

C.P.l. Muradasil Ferhan Emel

CMI Medic Stomatolog Mamut
Aysun

Sef Serviciu
Rancichi Sebastian

210019-C1-U18

2.03

33.33%

0.677

710.00

210019-C1-U25

Bdul Tomis, Nr.

145, LOT 1, Et. Parter,

(102786-C1/P-U277)  |Bdul Tomis, Nr. 145, LOT 1, Et. 1, Ap. 277 480.39
210019-C1-U19
1.00 33.33% 0.333 710.00

(102786-C1/1-U278)  |Bdul Tomis, Nr. 145, LOT 1, Et. 1, Ap. 278 i 236.64
210019-C1-U20

3 9.09% 0.273 710.00
(102786-C1/1-U276)  |Bdul Tomis, Nr. 145, LOT 1, Et. 1, Ap. 276 0% 0 193.62
210019-C1-U21 .

. . . 10.
(102786-C1/1-U270)  |Bdul Tomis, Nr. 145, LOT 1, Et. 1, Ap. 270 1.10 9:09% 0.100 710.00 70.99
210019-C1-U22 .
(102786-C1/1-U274) _ |Bdul Tomis, Nr. 145, LOT 1, Et. 1, Ap. 274 4.08 9.09% 0.371 710.00 263.32
210019-C1-U23
(102786-C1/1-U271-  |Bdul Tomis, Nr. 145, LOT 1, Et. 1, Ap. 271 4 9.09% 0.364 710.00
272-273) 272-273 258.16
210019-C1-U24
(102786-C1/1-U280-  |Bdul Tomis, Nr. 145, LOT 1, Et. 1, Ap. 280 24.11 9.09% 2.192 710.00
HOL) - hol

4. 009 . .
(102786-C1-U210) Ap.210 14.21 100.00% 14.210 71000 10089.10
210019-C1-U7 (102786-|Bdul Tomis, Nr. 145, LOT 1, Et. Parter,

42 669 . :

C1-U214) Ap.214 >4.4 16.66% 9.066 710.00 6437.12
210019-C1-U9 (102786-| Bdul Tomis, Nr. 145, LOT 1, Et. Parter,

7. 16.66% . .
€1-U218) Ap.218 22 66% 1.203 71000 854.02
210019-C1-U13 Bdul Tomis, Nr. 145, LOT 1, Et. Parter, 3 L6.66% 5 166 1000
(102786-C1/P-U221)  |Ap.221 o0 ' ' 1537.72
210019-C1-U17
(102786-C1/P-U219-  |Bdul Tomis, Nr. 145, LOT 1, Et. Parter, 11.33 16.66% 1.888 710.00

Ap. 219-220

Director Executiv
Voitinovici Diana Roxana

1340.18
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Expert Oana Rucareanu
MRICS, Membru ANEVAR
Expert tehnic judiciar — legitimatie nr 52818072014



In atentia:

SC Icon Development & Maintenance SRL

Consiliul Judetean Constanta — Directia Generalad Tehnica si Urbanism, Compartiment
Tehnic investitii

Data 20 martie 2026

Cu privire la expertiza tehnicd extrajudiciara in specialitatea ,evaluare bun imobil”,
solicitatd in vederea determinarii valorii imobilelor conform prevederilor Legii nr.
255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica.

Societatea SC lcon Development & Maintenance SRL a fost mandatatéd de cétre Consiliul
Judetean Constanta — Directia Generald Tehnicé si Urbanism, Compartiment Tehnic Investitii,
sa elaboreze Studiul de fezabilitate aferent obiectivului de investitii:

.Extinderea si modernizarea capacitatii Spitalului Clinic Judetean de Urgentd «Sfantul Apostol
Andrei» Constanta prin infiinfarea Unitétii de Primiri Urgenfe si Ambulatoriu Stomatologie,
precum si prin infiintarea unui Centru de diagnostic si tratament al afectiunilor oncologice,
neurologice si cardiologice.”

in cadrul acestui demers, SC lcon Development & Maintenance SRL are atributia de a
determina valoarea celor 27 de spatii vizate de procedura de expropriere aferenta
amplasamentului.

Avand n vedere ca Expertul detine calificarile, competentele si certificdrile legale necesare
pentru elaborarea rapoartelor de evaluare si a expertizelor tehnice in specialitatea Levaludri’, a
fost solicitata intocmirea prezentei expertize tehnice extrajudiciare, avand ca obiect
determinarea valorii proprietatilor imobiliare situate Tn municipiul Constanta, in incinta Spitalului
Clinic Judetean de Urgenta ,Sfantul Apostol Andrei”, amplasate pe Bulevardul Tomis nr. 141A si
nr. 145, identificate prin numerele cadastrale CF 210019-C1-U1 pané la CF 210019-C1-U26 si
CF 206560-C1 (fost 11822/S-C1), In vederea stabilirii valorii acestora conform prevederilor Legii
nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica.

Avand n vedere instructiunile primite, determinarea valorii imobilelor s-a realizat prin raportare
la valorile minime orientative prevazute in ,Studiul de piatd pentru anul 2026 privind valorile
minime orientative consemnate pentru proprietatile imobiliare situate in judefele Constanta si
Tulcea®, publicat de Camera Notarilor Publici Constanta, cu respectarea metodologiei si
conditiilor stabilite de legislatia in vigoare, aplicabild procedurilor de expropriere pentru cauza
de utilitate publica.
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in urma analizelor efectuate, prezentate detaliat n cuprinsul raportului, a fost determinata
valoarea totald a despagubirilor ce urmeaza a fi acordate pentru cele 27 de unitati analizate,
dupa cum urmeaza:

e pentru unititile nr. 1-26, situate in imobilul din Bd. Tomis nr. 145, valoarea totald este
de 271.403 euro;

e pentru unitatea nr. 27, situati in Bd. Tomis nr. 141A (centru de diagnostic, imagistic si
dializa, tip S+P), valoarea este de 727.218 euro.

Valoarea totald cumulati a despagubirilor pentru toate cele 27 de unitati este de 998.621 euro.

Valorile corespunzatoare fiecarui spatiu sunt prezentate Tn cuprinsul raportului. Calculul s-a
realizat in euro, in conformitate cu modul de exprimare a valorilor prevézut in grila notariala
aplicabila.

Cu deosebita consideratie,

QOana Rucareanu

3 F;\dﬂﬁ% ¢
o gunluator g

%m
- 7,

f

ANEVAR, MRICS 15 cucaneano S\

Expert Tehnic Judiciar

Digitally signed by
Oa na Oana Rucareanu

Date: 2026.04.01
Ruca reanu 16:17:27 +03'00'
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Expertiza tehnica extrajudiciara
Determinare valoare despagubiri
Data raportului: 20 martie 2026

1 TERMENII DE REFERINTA

1.1 PREZENTAREA EXPERTULUI

Autorul acestui raport este Oana Rucareanu MRICS, Expert Tehnic Judiciar, Expert Evaluator
membru ANEVAR in specializarile: EPI (evaluarea proprietatilor imobiliare), EBM (evaluarea
bunurilor mobile), El (evaluarea intreprinderii), VE-EP! (verificarea evaluarilor avand ca obiect
proprietatile imobiliare), evaluator acreditat RICS (Royal Institution of Chartered Surveyors).

1.2 CONFLICT DE INTERESE

Expertul confirma ca nu a avut nicio implicare prealabila cu privire la bunurile ce fac obiectul
prezentei expertize. Expertul declara ca nu se gaseste intr-o situatie ce ar putea fi considerata
ca reprezentand un conflict de interese in furnizarea prezentei expertize.

1.3 IDENTIFICAREA UTILIZATORILOR

Utilizatorii si beneficiarii desemnati ai acestui raport sunt:

e SC lcon Development & Maintenance SRL
e Consiliul Judetean Constanta — Directia Generald Tehnica si Urbanism,
Compartiment Tehnic Investifii

1.4 SCOPUL EXPERTIZEI
Scopul prezentei expertize tehnice extrajudiciare este determinarea valorii imobilelor situate n
municipiul Constanta, in incinta Spitalului Clinic Judetean de Urgenta ,Sfantul Apostol Andrei”,

n vederea informérii autoritatii contractante asupra valorii orientative a despagubirilor necesar a
fi acordate pentru o posibila expropriere in scop de utilitate publica.

Determinarea valorilor s-a realizat prin raportare la valorile orientative din grilele notariale,
avand caracter estimativ, in scopul fundamentarii analizelor tehnico-economice si al planificarii
bugetare aferente studiului de fezabilitate.

1.5 MONEDA

Valorile au fost calculate in euro, in conformitate cu modul de exprimare a valorilor prevazut in
grila notariala aplicabila.

Pagina 1



Expertiza tehnica extrajudiciara
Determinare valoare despagubiri
Data raportului: 20 martie 2026

1.6 TIPUL VALORII

Valoarea despégubirilor a fost determinatd conform prevederilor legale aplicabile procedurilor
de expropriere, respectiv prin raportare la valorile minime orientative prevazute in ~Studiul de
piatd pentru anul 2026 privind valorile minime orientative consemnate pentru proprietétile
imobiliare situate in judetele Constanta si Tulcea”, publicat de Camera Notarilor Publici
Constanta si Tulcea.

Acest tip de valoare este stabilit exclusiv prin grilele notariale, in baza Legii nr. 255/2010 privind
exproprierea pentru cauza de utilitate publica, si nu are un echivalent in categoriile de valori
definite de Standardele de Evaluare a Bunurilor (editia 2025) adoptate de ANEVAR.

1.7 UTILIZARI PERMISE

Acest raport contine date si informatii confidentiale fiind destinat numai scopului precizat si
numai pentru uzul clientilor indicati.

Expertul isi declina orice responsabilitate fata de alte terte parti cu exceptia celor indicate; orice
utilizare in alte scopuri cu exceptia celor indicate mai sus sau de catre alte entitati in afara celor
mentionate poate fi improprie si prin urmare va fi facuta exclusiv pe responsabilitatea
utilizatorului.

1.8 NATURA S! SURSELE INFORMATIILOR UTILIZATE

Evaluarea s-a bazat pe informatiile puse la dispozitie de beneficiar, respectiv:

o Extrase de carte funciard pentru imobilele identificate cu numere cadastrale CF
210019-C1-U1 pana la CF 210019-C1-U26 si CF 206560-C1 (fost 11822/S-C1), situate
in municipiul Constanta, Bdul Tomis nr. 145 si nr. 141A;

e Date extrase din Caietul de sarcini aferent studiului de fezabilitate;

¢ Informatiile publicate in Studiul de piaté notarial pentru anul 2026.

Expertul a avut acces la un set limitat de documente.

Nu a fost disponibil un istoric complet al transferurilor de proprietate si nu au fost efectuate

investigatii juridice, topografice sau tehnice asupra imobilelor analizate.

Suprafetele inscrise in cartile funciare au fost considerate ca refiectand fidel situatia de fapt i

au fost utilizate ca baza pentru calculul valorilor.
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Expertiza tehnica extrajudiciara
Determinare valoare despagubiri
Data raportului: 20 martie 2026

1.9 CONFORMITATEA CU STANDARDELE DE EVALUARE

Prezenta expertiza tehnicd extrajudiciara a fost elaboratd cu respectarea prevederilor Legii nr.
255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, care impune determinarea
valorii despagubirilor prin raportare la valorile publicate de Camerele Notarilor Publici. Tn acest
sens, calculul valorilor s-a bazat pe informatiile cuprinse Tn ,Studiul de piatd pentru anul 2026
privind valorile minime orientative consemnate pentru proprietatile imobiliare situate in judetele

Constanta si Tulcea”, emis de Camera Notarilor Publici Constanta.

Desi Standardele de Evaluare a Bunurilor adoptate si publicate de ANEVAR (editia 2025) au
fost avute in vedere pentru structurarea si prezentarea generald a lucrarii, acestea nu au
constituit baza de calcul a valorilor determinate, Tntrucat, in cazul procedurilor de expropriere,
legea stabileste expres metodologia de evaluare — respectiv utilizarea valorilor din grilele
notariale.

Lucrarea a fost realizatd cu respectarea Ordonantei Guvernului nr. 2/2000 privind organizarea
activitatii de expertizd tehnic3 judiciara si extrajudiciard, fiind intocmita in limitele mandatului
primit si ale cadrului legal aplicabil situatiilor de expropriere pentru cauza de utilitate publica.

1.10 IPOTEZE, IPOTEZE SPECIALE S| CONDITII LIMITATIVE

Pentru elaborarea prezentei expertize au fost avute in vedere o serie de ipoteze generale si
conditii limitative, specifice lucrarilor de acest tip.

Determinarea valorilor s-a realizat presupunand ci imobilele analizate nu sunt grevate de
sarcini, litigii, servituti, interdictii de instréinare sau alte restrictii care ar putea avea un efect
negativ asupra valorii. S-a considerat existenta unui drept de proprietate liber, valabil si
tranzactionabil.

La intocmirea lucrérii au fost luati in considerare toti factorii cunoscuti care pot influenta
valoarea, fira omisiuni intentionate de informatii relevante. Expertul nu poate fi facut
raspunzator pentru eventuale vicii ascunse, defecte neaparente sau factori externi care ar putea
influenta valoarea, dar care nu au fost cunoscuti la data evaluarii.

De asemenea, expertul nu este responsabil pentru aspecte de naturd juridica referitoare la
situatia proprietatii, a dreptului de proprietate sau a altor drepturi reale, care nu au fost aduse la
cunostinta ori nu au putut fi verificate.
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Expertiza tehnica extrajudiciara
Determinare valoare despagubiri
Data raportului: 20 martie 2026

Raportul a fost intocmit pe baza documentelor si informatiilor furnizate de céatre Beneficiar, fara
efectuarea de verificari privind autenticitatea acestora. Documentele au fost considerate copii
fidele ale unor acte valide, iar raspunderea pentru continutul si veridicitatea informatiilor apartine
partilor care le-au transmis.

Spatiile analizate au fost considerate a se afla in stare fizicd buna si functionala, inclusiv acele
unitati pentru care SC Icon Development & Maintenance SRL, in calitate de autor al studiului de

fezabilitate, a avut acces partial sau nu a avut deloc acces.

Expertul nu a efectuat masuratori cadastrale, determinarea valorilor realizandu-se pe baza
suprafetelor indicate in documentatia transmisé de Beneficiar sau a suprafetelor inscrise Tn
cértile funciare.

2 PREZENTAREA DATELOR
211 Amplasament

Imobilele analizate sunt amplasate in municipiul Constanta, In zona centrald a orasului, pe
Bulevardul Tomis, una dintre cele mai importante artere de circulatie ale municipiului, care
traverseazé orasul pe directia vest—est si asigura legatura intre centrul administrativ si zona
costiera a Marii Negre.

Ansamblul se afld in incinta Spitalului Clinic Judetean de Urgenta ,Sfantul Apostol Andrei”
Constanta, institutie medicala de referintd pentru intreg judetul, amplasata pe Buievardul Tomis,
in apropierea intersectiei cu Bulevardul Mamaia, intr-o zona urbana cu utilizare preponderent
medicald, institutionala si rezidentiald de densitate medie.

Accesul principal se realizeazi din Bulevardul Tomis, arterd modernizata si bine ntretinuta, cu
trotuare generoase, zone verzi si conexiuni eficiente la reteaua de transport public.
Amplasamentul beneficiaza de o pozitie centrald, bine integratd in structura urbana a
municipiului Constanta, ceea ce il face optim pentru functiuni medicale de interes judetean,
asigurand acces facil atdt pentru populatia locald, cat si pentru pacientii proveniti din alte
localitati ale judetului.

Zona este complet urbanizats, dispunand de toate utilitdtile edilitare (retele de apa, canalizare,
energie electricd, gaze naturale, telecomunicatii). Strazile adiacente, precum Strada Mihai
Viteazu, Strada lon Lahovari, Strada Nicolae lorga si Bulevardul Mamaia, asigura conexiuni

rapide catre alte cartiere importante (Tomis ll, Faleza Nord, Coiciu, Inel 1) si céatre litoral.
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Expertiza tehnica extrajudiciara
Determinare valoare despagubiri
Data raportului: 20 martie 2026

Din punct de vedere urbanistic, amplasamentul se inscrie ntr-o zond consolidata, cu un
caracter mixt, unde functiunile medicale si institutionale coexistd armonios cu fondul construit

rezidential, format din blocuri cu regim de naltime mediu (P+4E) si locuinte individuale.

in ansamblu, amplasamentul analizat beneficiaza de o localizare strategicd, intr-un areal urban
dezvoltat, ugor accesibil atat pentru populatia locald, cat si pentru pacientii proveniti din aite
localitati ale judetului, find adecvat functiunilor medicale si administrative existente si propuse

prin proiectul de extindere si modernizare.

TOMIS HORD
Deifinar

FALEZA NORD
Cash Davis #9y.
Yoy ratel g
it

TOMIEH

coteiy
Domincs Pizza Constania %

INEL 2

BRATIANY
PALAS
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Expertiza tehnica extrajudiciara
Determinare valoare despagubiri
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21.2 Descrierea proprietatii — ansamblu si spatii medicale

Ansamblul de cladiri analizat este parte a complexului Spitalului Clinic Judetean de Urgenta

Constanta, situat Tn zona centrald a municipiului, cu acces direct din Bulevardu! Tomis.

Din punct de vedere constructiv, cladirile principale ale spitalului au fost edificate in perioada
anilor 1970-1980, conform datelor publice si configuratiei tipice pentru unitatile medicale
realizate in acea etapa (1968/1969 corpul central). Structura este de tip cadre din beton armat
si zidarie de nchidere, iar corpurile secundare (in care se afla spatiile analizate) au regim P si
P+1, cu dispuneri perimetrale ce formeaza curti intericare si culoare de legatura catre corpul
central, in forma de Y.

Starea fizica exterioar3 este una functionald, dar vizibil imbatranita, cu finisaje partial degradate
si lucrari de intretinere executate punctual. Se observa diferente intre corpuri, unele fiind

reabilitate partial (inlocuiri de tamplarie, reparatii locale de acoperis sau trotuare), in timp ce
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altele pastreaza aspectul original. in anumite carti funciare, este notat faptul ca imobilul este
incadrat in clasa de risc seismic Rs ll, conform prevederilor art. 3 lit. ¢ din Legea nr. 212/2022,

aspect care denota vulnerabilitate structurald Tn cazul unui seism major.

Spatiile analizate sunt distribuite astfel:

e Unitdtile 1-26, situate la parterul si etajul corpurilor din spatele corpului principal,

dispuse in forma unor blocuri interconectate cu circulatii longitudinale;

e  Spatiul nr. 27, corespunzand centrului Affidea, amplasat intr-o cladire separata cu regim
S+P, aflatd in partea sud-estica a incintei, In vecindtatea Bulevardului Tomis,

Tn ceea ce priveste interiorul, accesul a fost posibil doar in anumite spatii. O parte dintre ele au
putut fi doar vizualizate, fara a fi permisa fotografierea. in ansamblu, se observa ca fiecare
cabinet sau unitate medicald a fost amenajata individual, in functie de necesitatile chiriasilor,
fara o abordare integrata la nivel de design sau functionalitate generala.

Finisajele sunt, in majoritate, de nivel mediu, corespunzétoare unei utilizéri medicale de rutina:

e pardoseli din linoleum medical sau gresie, pereti zugraviti in vopsea lavabila, placi
ceramice Tn grupurile sanitare;

e tamplarie PVC cu geam termoeficient si rulouri sau jaluzele verticale;
o tavane casetate si corpuri de iluminat LED in spatiile modernizate;
e instalatii sanitare si termice functionale, uneori vizibil adaptate ulterior constructiei.

Se observa variatii intre spatii: unele cabinete sunt recent renovate, cu mobilier modern,
chiuvete integrate si climatizare individuala, altele pastreaza dotari si finisaje mai vechi, cu
echipamente reconditionate si mobilier neuniform. Coridoarele comune au finisaje uzuale —
pardoseli din mozaic vechi, pereti placati partial si tamplarie PVC modernizata.

Cladirile dispun de racorduri la retelele publice de utilitati — energie electrica, apa, canalizare si
gaze naturale, gestionate prin infrastructura comund a Spitalului Judetean. Incélzirea se
realizeaza, cel mai probabil, prin sistem centralizat aferent institutiei, completat local de
echipamente individuale de climatizare (unitati split si radiatoare moderne). Tn unele spatii se
observa interventii punctuale asupra instalatiilor, adaptate cerintelor fiecérui cabinet medical
(chiuvete suplimentare, prize dedicate echipamentelor medicale, corpuri de iluminat LED etc.).

Nu exista indicii privind disfunctionalititi majore ale retelelor, insa infrastructura de baza pare
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dimensionata pentru cerintele spitalului original, nu pentru configuratia multipla si diversificata a
spatiilor actuale.

dar nu corespund in mod unitar standardelor actuale ale practicii medicale moderne, care
presupun circuite functionale distincte, spatii comune bine ventilate, finisaje integrate la nivel
sanitar si infrastructura tehnica uniforma.

Din acest motiv, ansamblul oferd functionalitate partiala si adaptabilitate limitatd, find mai
degraba potrivit pentru cabinete independente sau activitéti de specialitate restransa, decét

pentru unitati medicale complexe, integrate intr-un sistem modern de fluxuri si circuite sanitare.

Fotografii ale spatiilor care au putut fi inspectate de catre SC Icon Development & Maintenance
SRL, in calitate de autor al studiului de fezabilitate sau in care a fost permisé fotografierea sunt
atasate Tn Anexa 1.

in tabelul urmator sunt centralizate unittile care fac obiectul prezentei analize, impreuna cu
informatiile disponibile din extrasele de carte funciara.

Pentru unitatea nr. 27 — Affidea, au fost furnizate planuri cadastrale care indica urmatoarea
situatie a suprafetelor:

S.utila  Adesf
Subsol 265.5 336
Parter 944.6 1051
1210.1 1387

Conform informatiilor furnizate, subsolul deserveste in principal functiuni tehnice sau de suport,
aspect relevant deoarece, potrivit grilei notariale din 2026, suprafetele de acest tip beneficiaza
de un coeficient de corectie de 0,3.
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_ Nr.cad Nr.Cobinet ~  Tipimobil . Suprafata-mp  Proprietar
210018-C1-U1 ' cabinet med;gal 1411 Trident Medical Clinic S.R.L.
C.P.I. - Laborator Tehnicd Dentard - 50%
Popescu Adriana-Loredana ’
2 210019-C1-U2 1 lab3 laborator 18
C.P.l. - Laborator Tehnic3 Dentard -
. . 50%
Constantin Anisoara
3 210019-c1-U3 P 121 cabinet 13 _ Puiti Roxana-Corina - 100%
C.P.1. - Laborator Tehnicé Dentara - Rusu o
4 210019-C1-U4 ! lab 4 laborator 19 Gina-Liz 100%
210019-C1-U5 1 lab2 laborator - - 19.01 Zaif Ariana 100%
Suliman Leila 50%
6 210019-C1-U6 P 116 cabinet 13.99
Chirea lonut, Chirea Adriana 50%
Cabinet Medical Individual = Medic
; 8.33%
Stomatolog lonescu Nicolae -
Cabinet Medical Individual Medic -
Stomatologic Mamut Aysun 16.67%
Mihai Roxana Mariana ' 8.33%
7 210019-C1-U7 P 214 hol - ' 5442 . Puiu ,Roxana-Coriha i 16.67%
Chirea lonut, Chirea Adriana 8.33%
Suliman Leila , 8.33%
Trident Medical Clinic S.R.L. ‘ 16.67%
. Ritco Emilia, Ritco Florin-Dumitru 8.33%
Vatafu Andrei-Sebastian 8.33%
8 210019-C1-US8 P 118 cabinet 14 CMI Medic Stomatolog lonescu Nicolae 100%
9 210019-C1-US p fisier 222 Cabinet medical mdlvn.dual ~medic 8.33%
stomatolog lonescu Nicolae

Pagina 10



Expertiza tehnica extrajudiciara

Determinare valoare despagubiri
Data raportului: 20 martie 2026

‘ Nr.Cad. Etaj Nr. Cabinet ‘ Tip ir‘nobil‘ ‘Suprafa'ta -‘mp ‘ ‘ Propriétar .
G w
Mihai Roxana-Mariana 8.33%
Suliman Leila o 8.33%
Puiu Roxana-Corina 16.67%
Chirea lonut, Chirea Adriana 8.33%
* Trident Medical Clinic S.R.L. 16.67%
Ritco Emilia, Ritco Florin-Dumitru 8.33%
Vé&tafu Andrei-Sebastian 8.33%
10  210019-C1-U10 P 122 cabinet medical 13 Mihai Roxana-Mariana, Mihai lon 100%
11 210019-C1-U11 P 117 cabinet medical 14.33 Ritco Emilia, Ritco Florin-Dumitru 100%
T o ol mmpmameCrL T o
Cabinet medical individual - medic
stomatolpg lonescu Nicolae 8.33%
el e
Mihai Roxana-Mariana 8.33%
13 - 210019-C1-U13 P ap221 - -vestiar 13 Suliman Leila 8.33%
Puiu Roxana-Corina 16.67%
Chirea lonut, Chirea Adriana 8.33%
Trident Medical Clinic S.R.L. 16.67%
Ritco Emilia, Ritco Florin-Dumitru 8.33%
Vétafu Andrei-Sebastian 8.33%
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Nr. Cabinet Supraféta -mp

Nr. Cad.

Etaj Tipimobil Proprietar
cabinet stomatologic “ . . o
14 210019-C1-U14 P 44 Vatafu Andrei-Sebastian 100%
de urgenta
1 19 ’ C.P.L. Pana Slm'ona, C.P.l. Aron Daniela, 100%
15 210019-C1-U15 268 C.P:l. Muradasil Ferhan Emel
16  210019-C1-U16 P 120 cabinet medical 18 Vatafu Andrei-Sebastian 100%
Cabinet medical individual - medic
; S 8.33%
stomatolog lonescu Nicolae
- Cabinet medical individual medic
stomatolog Mamut Aysun 16'67%
: Mihai Roxana-Mariana, Mihai lon 8.33%
17 210019-C1-U17 P Ap.219-220 W.C.serviciu 1133 Suliman Leila 8.33%
_Puiu Roxana-Corina 16.67%
Chirea lonut, Chirea Adriana 8.33%
 Trident Medical Clinic S.R.L. 16.67%
‘Ritco Emilia; Ritco Florin-Dumitru 08.33%
Vatafu Andrei-Sebastian 8.33%
camera presa in C.P.l. Pana Simona 33.33%
210019-C1-U18 1 Ap. 277 suprafata 2.03 C.P.I. Aron Daniela 33.33%
18 masurata de 2,03mp C.P.1. Muradasil Ferhan Emel 33.33%
: C.P.I. Pana Simona 33.33%
19 210019-C1-U19 1 Ap. 278 camera polimerizare 1 C.P.I. Aron Daniela 33.33%
C.P.I: Muradasil Ferhan Emel 33.33%
C.P.l. - laborator tehnica dentara Rusu
. . 9.09%
20  210019-C1-U20 1 Ap. 276 camera GIPS 3 Gina-liz
C.P.l. Damian Paula Maria 9.09%
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. Nr, Cad. ‘ | Etaj ‘ Nr. Cabinet ‘Tip imobil Suprafaté -mp Propriétér‘ .
C.P.l. Cristea Elena-Cristina 9.09%
C.P.1. Frangeti Loredana 9.09%
C.P..I. laborator tehnica dentara Popescu 9.09%
Adriana-Loredana
C.P..I. laborator tehnica dentara Constantin 9.09%
Anisoara
C.P.l. Pana Simona 9.09%
C.P.1. Aron Daniela 9.09%
C.P.l. Muradasil Ferhan Emel 9.09%
Zaif Ariana 18.18%
’ C.‘P.I. -'laborator tehnica dentara Rusu 9.09%
Gina-Liz
C.P.1. Damian Paula Maria 9.09%
C.P.1. Cristea Elena-Cristina 9.09%
C.P.I. Frangeti Loredana 1 9,09%
C.P.l. laborator tehnica dentara Popescu
: R : 9.09%
21 210019-C1-U21 1 Ap.270 camera preincalzire 11 ~ Adriana-Loredana
C.P‘.If laborator tehnica dentara Constantin 9.09%
Anisoara :
C.P.l. Pana Simona ‘ 9.09%
C.P.1. Aron Daniela 9.09%
C.P.l: Muradasil Ferhan Emel 9.09%
Zaif Ariana 18.18%
C.P.\. - laborator tehnica dentara Rusu 9.09%
. . . ‘0
22 210019-C1-U22 1 Ap. 274 camera turnare 4,08 Gina-Liz
C.P.l. Damian Paula Maria 9.09%
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Tip imobil ‘ Cota

‘ ‘S‘upréfata “mp Proprietar

Nr. Cad. Etaj Nr. Cabinet

C.P.l. Cristea Elena-Cristina 9.09%
C.P.L Frangeti Loredana 9.09%
C.P.'I. laborator tehnica dentara Popescu 9.09%
Adriana-Loredana
C.P'.I. laborator tehnica dentara Constantin 9.09%
Anisoara
C.P.I. Pana Simona 9.09%
C.P.I. Aron Daniela 9.09%
C.P.l. Muradasii Ferhan Emel 9.09%
Zaif Ariana 18.18%
C.'P.I. -.laborator tehnica dentara Rusu 9.09%
Gina-Liz :
C.P.I. Damian Paula Maria 9.09%
C.P.1. Cristea Elena-Cristina 9.09%
C.P.l: Frangeti Loredana 9.09%
C.P.1; laborator tehnica dentara Popescu
Ap.271-272 Adriana-Loredana 9.09%
23 210019-C1-U23 1 p- 273 W.C. serviciu 1 4
C.P..I. laborator tehnica dentara Constantin 9.09%
Anisoara
C.P.l. Pana Simona 9.09%
C.P.I. Aron‘'Daniela -~ 9.09%
C.p.1: Muradasil Ferhan Emel 9.09%
Zaif Ariana 18.18%
C.P.I. - laborator tehnica dentara Rusu
N 9.09%
24 210019-C1-U24 1 Ap. 280 HOL 24.11 Gina-Liz
C.P.\. Damian Paula Maria 9.09%
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‘ Co“ta;

Nr. Cad. u Etaj Nr. Cabinet Tip iﬁobil ‘ Suprafaté -mp : “ Prbprie;ar
| | C.P.I.Cristea Elena-Cristina 5.09%

C.P.\. Frangeti Loredana 9.09%
/CX.dPr.ig:]aat?for::;; ::hnica dentara Popescu 9.09%
i:i.slt.JLarl;orator tehnica dentara Constantin 9.09%
C.P.l. Pana Simona 9.09%
C.P.1. Aron Daniela 9.09%
C.P.I. Muradasil Ferhan Emel 9.09%
Zaif Ariana 18.18%

25 210019-C1-U25 p 119 cabinet medical =~ 14.21 CMI Medic Stomatolog Mamut Aysun 100%
C.P.l. Damian Paula Maria 33.33%

26 210019-C1-U26 1 Ap. 261 laborator nr 1 19.32 C.P.l. Cristea Elena-Cristina 33.33%
C.P.l. Frangeti Loredana 33.33%

Suprafata -
206560-C1 (fost 4P (centru de diagnostic, imagistic si Bdul Tomis, Nr. 141A 1.387
11822/S-C1) dializa) tip S+P

Proprietar

Nr. Cad. Etaj Nr. Cabinet Tip imobil
‘ Affidea Romania SRL
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3 CE MAI BUNA UTILIZARE

Cea mai buna utilizare este definita astfel: “Utilizarea care, din perspectiva unui participant de
pe piatd, are ca rezultat cea mai mare valoare a unui activ. Cea mai buna utilizare trebuie sa fie
posibild fizic (daca este cazul), fezabila din punct de vedere financiar, permisa din punct de

vedere legal si sd genereze cea mai mare valoare a activului”.

in cazul imobilelor analizate — spatii individuale situate Tn incinta Spitalului Clinic Judetean de
Urgentd ,Sfantul Apostol Andrei” Constanta — analiza CMBU poate fi privitd din doua
perspective:

a) Perspectiva proprietarilor actuali

Din punctul de vedere al proprietarilor individuali, utilizarea actuald ca spatii medicale
independente (cabinete) reprezinta singura utilizare fezabila si generatoare de venit, Tn limitele
fizice, juridice si functionale existente.

Suprafetele reduse, compartimentarea specifica, lipsa accesului direct la infrastructura tehnica
de ansamblu si pozitionarea in interiorul unei unitati spitalicesti fac improbabild o conversie

catre alte destinatii (birouri, comert, servicii).

Astfel, cea mai buna utilizare individuald este cea medicald, in regim privat, in continuarea
functiunii existente.

b) Perspectiva interesului public

Privite unitar, aceste spatii — desi detinute individual — se afld in perimetrul unei institutii
medicale publice de importantd judeteand. Din aceastd perspectivd, poate fi analizata
oportunitatea reintegrarii lor intr-un ansamblu medical coerent, in concordantd cu destinatia
initiala a cladirilor si cu necesitatile de extindere ale spitalului.

Aceastd abordare ar putea permite optimizarea utilizarii spatiilor si integrarea lor intr-o
infrastructura medicala unitara, capabild s fie modernizata si gestionatéd coerent, in acord cu
standardele actuale privind siguranta, circuitele functionale si calitatea serviciilor medicale. In
forma actuald, fragmentarea proprietatii limiteaza posibilitatile de interventie si de reconfigurare
structurald, intrucat o modernizare reald a spitalului presupune detinerea si administrarea

integrati a intregului ansamblu, nu o structura disociata de tip ,asociatie de proprietari”.
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O astfel de decizie depaseste Tnsa sfera de competenta a expertului, apartinand autoritatii

publice responsabile cu politica de investitii si administrarea patrimoniului sanitar.
Concluzie asupra CMBU

in contextul actual, cea mai buna utilizare a acestor imobile, din punctul de vedere al pietei

libere, ramane utilizarea medicald, corespunzitoare modului de exploatare existent.

Din perspectiva interesului public, Tnsa, utilizarea optima ar putea fi reconsideratd in sensul
reunificarii spatiilor si al integrarii lor in circuitul medical public, daca autoritatea competenta va
decide acest lucru in cadrul procedurii de expropriere si reamenajare.

4 DETERMINAREA VALORII DE DESPAGUBIRE

Conform instructiunilor primite si prevederilor legale aplicabile in materia exproprierii, valorile au
fost determinate prin raportare la valorile minime orientative prevazute in ,Studiul de piata
pentru anul 2026 privind valorile minime orientative consemnate pentru proprietétile imobiliare
situate in judetele Constanta si Tulcea”, publicat de Camera Notarilor Publici Constanta.

Etapele de lucru au fost urmatoarele:
ldentificarea zonei:

Bulevardul Tomis este incadrat in grila notariald in zona A — Centrala si semicentrald, subzona
A,

e o e e ettt e mome e ssreo ey Ll e e = vees e

107 - Bd.

Pagina 17



Expertiza tehnica extrajudiciara
Determinare valoare despagubiri

Data raportului: 20 martie 2026

ZONA A - CENTRALA $I SEMICENTRALA
Zona cuprinsd intre: str. Traian, str. Termele Romane, str. Regina Elisabeta,
partul Tomis, plaja Modern, str. M. Eminescu (Casa Césatoriilor), Prelungirea
Bucovinei, Spitalul Militar, str. Renasterii, str. Patriei, str. Turda, bd. Mamaia
ZONA A4 pana fa str. Zorelelor, str. Soveja, str. Chiliei, str. Nicolae lorga, str. Mircea
T cel Batran, str. lon Ratiu, bd. T str. N. lorga, bd. Lapusneanu, str. L.L.
Caragiale, str. Avram lancu, bd. [.C. Brétianu, bd. 1 Decembrie 1918, bd. 1
Mai, str. Traian.
Cartiere: Peninsula, Centru, Bd. Mamaia
Nr . Tip artera | Denumire
1 S 23 Auqust
2 Sir Alexandru Puschin
3 Sir. Alexandry cel Bun
4 Str._ Anghel Saligny
5 Sir, _Aprod Purice
& Sh ! Arhlepiscopiel
7 Sir. . Arigtide Karatzall
g Sir. - Atelierelor
g St Ay, Crai
10 Sir. . Ay, R Popescu
11 Str.  Av. Munteanu
12 Str. . Banu Minalcea {indre sir. Chifiei si str. Unirii) nr. 34-50 sinr. 27-48
13 Sir. | Bibescu Voda
14 Sy, Bogdan Voda
15 Sty . Bucovinei
6 St Calarasi
iz | s Calugareni
Pagina | 14

Incadrarea tipologica a spatiilor:

Imobilele analizate au fost incadrate in categoria ,spatii comerciale si de birouri (cladiri

independente)”, intrucat ghidul notarial nu prevede o categorie distincta pentru cabinetele

medicale.

Aceasti asimilare este justificata prin natura utilizarii si caracteristicile constructive ale spatiilor:

e cabinetele medicale functioneazad preponderent in regim privat, avand destinatie

economica si generand venituri similare spatiilor comerciale (prin chirii sau prestari de

servicii);
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o din punct de vedere tehnic si functional, aceste spatii au amenajari, instalatii si finisaje
comparabile cu cele ale spatiilor de birouri moderne (pardoseli ceramice, tavane

casetate, climatizare locald, tamplarie PVC cu geam termoeficient, racorduri la utilitati);

o accesul publicului, programul de functionare si fluxurile operationale sunt similare celor
intalnite Tn cladiri cu destinatie comerciald sau administrativa;

SPATH COMERCIALE S BIRDURI {cladirl independents]

Euroimp util

Inainte de TF9E1- | 2061- | dupa
ZONA 1960 2000 2014 213!1)5

A% Peninsuld. Sentry, Bd. Mamaias 520 780 =00 1045
A2 Falezd Nord, Delfinarnu, Stadion, Tomis 1l 520 560 730 00

1CiL, Casa de Cuiturd, Trocaders, Tomis !

A5, i, Dacia, Tamis i 520 8o G610 730 00
432 Gar, Far, Apator, Billa 520 | BG40 580 730 &0g
A52. Coiciy, Anadalehiol 450 L 520 580 £70 740

Determinarea valorii fiecdrei unitati:

Valorile individuale au fost obtinute prin inmultirea suprafetei utile a fiecarei unitéti cu valoarea
unitara de referinta, respectiv 710 euro/mp, conform grilei notariale aferente zonei analizate.

in urma aplicérii algoritmului anterior descris, valoarea totald a imobilelor (despagubirilor) a fost
estimata la

e pentru unitatile nr. 1-26, situate Tn imobilul din Bd. Tomis nr. 145, valoarea totald este
de 271.403 euro;

e pentru unitatea nr. 27, situati in Bd. Tomis nr. 141A (centru de diagnostic, imagistic si
dializa, tip S+P), valoarea este de 727.218 euro.

Valoarea totald cumulati a despagubirilor pentru toate cele 27 de unitéti este de 998.621 euro

n tabelul urmator este prezentats valoarea individuala aferenta fiecarei unitati :
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_ Nr.Cad. i . Proprietar

1 2‘10019-c1-u1 : P : 1‘1 . Triet Mdic Clinic S.R. o : 100%

C.P.l. - Laborator Tehnica Dentara
. 50%
- Popescu Adriana-Loredana

2 210019-C1-U2 1 18 6,390

C.P.l. - Laborator Tehnica Dentara
. . 50%
- Constantin Anisoara 6,390

3 210019-C1-U3 P. 13 Puiu Roxana-Corina 100% 9,230
C.P.I. - Laborator Tehnicd Dentard o

4 210019-C1-U4 1 19 - Rusu Gina-Liz 100% 13,490

5 210019-C1-U5 1 19.01 Zaif Ariana 100% 13,497
Suliman Leila 50%

6  210019-C1-U6 p 13.99 : . : - 4,367
Chirea lonuf, Chirea Adriana 50% 4,967
Cabinet Medical Individual — 8.33%

Medic Stomatolog lonescu Nicolae e 3,220
Cabinet Mefjtcal Individual Medic 16.67%
Stomatologic Mamut Aysun 6,440
Mihai Roxana Mariana_ 8.33% 3,220
7 .210019-C1-U7 P 54.42 Puiu Roxana-Corina 16.67% 6,440
: Chirea lonut, Chirea Adriana. 8.33% 3,220
Suliman Leila 8.33% 3,220
Trident Medical Clinic S.R.L. 16.67% 6,440
Ritco Emilia, Ritco Florin-Dumitru :8.33% 3,220
Véatafu Andrei-Sebastian 8.33% 3,220
CMI Medic Stomatolog lonescu .

8 210019-C1-U8 P 14 Nicolae 100% 9,940
Cabinet medical mdiv:.dual ~medic 8.33% 227
stomatolog lonescu Nicolae :

Cabinet medical individual medic 16.67% 854
stomatolog Mamut Aysun
Mihai Roxana-Mariana 8.33% 427
9  210019-C1-U9 P 7.22 Suliman Leila ‘ 8.33% 427
i Puiu Roxana-Corina 16.67% 854
Chirea lonut; Chirea Adriana 8.33% 427
Trident Medical ClinicS.R.L. - . 16.67% 854
Ritco Emilia, Ritco Florin-Dumitru 8.33% 427
Vitafu Andrei-Sebastian 8.33% 427

10 210019-Ci-Ul0 P 13 Mihai Roxana-Mariana, Mihai lon 100% 9,230

11 210019-C1-U11 P 14.33 Ritco Emilia, Ritco Florin-Dumitru 100% 10,174
C.P.l. - Damian Paula-Maria, C.P.l.

1 4 Cristea Elena-Cristina, C.P.l. 100%
12 210019-Ci-U12 Frangeti Loredana 2,840
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Expertiza tehnica extrajudiciara
Determinare valoare despagubiri

Data raportului: 20 martie 2026

Cabinet medical individual - medic

: 8.33%
stomatolog lonescu Nicolae B

Cabinet medical individual medic

o,
stomatolog Mamut Aysun - 16.67%

1,538

Mihai Roxana-Mariana 8.33%

768
| 210019-C1-U13 Suliman Leila 8.33% 769
Puiu Roxana-Corina 16.67% 1,538
Chirea lonut, Chirea Adriana 8.33% 769
Trident Medical Clinic S.R.L. 16.67% 1,538
Ritco Emilia; Ritco Fiorin-Dumitru 8.33% 769
Vitafu Andrei-Sebastian 8.33% 769
14 210019-C1-U14 P 44 Vétafu Andrei-Sebastian 100%
31,240
; C.P.l. Pana Simona, C.P.l. Aron
e 1 19 Daniela, C.P.l. Muradasi! Ferhan 100%
15 210019-C1-U15 ‘ Emel o 13,490
16  210019-C1-U16 P 18 Vitafu Andrei-Sebastian 100% 12,780
Cabinet medical individual - medic
stomatolog lonescu Nicolae 8:33% 6703
Cabinet medical individual medic 16.67%
stomatolog Mamut Aysun 1,340.7
; Mihai Roxana-Mariana, Mihai lon 8.33% 670.3
17 210019-C1-U17. P 11.33 suliman Leila 8.33% 670.3
- Puiu Roxana-Corina 16.67% 1,340.7
Chirea lonut, Chirea Adriana 8.33% 670.3
Trident Medical ClinicS.R.L. 16.67% 1,340.7
Ritco Emilia, Ritco Florin-Dumitru 8.33% 670.3
Vatafu Andrei-Sebastian 8.33% 670.3
C.P.l. Pana Simona 33.33% 480.33
210019-C1-U18 1 2.03 C.P.l. Aron Daniela 33.33% 480.33
18 C.P.I. Muradasil Ferhan Emel 33.33% 480.33
C.P.L. Pana Simona 33.33% 237
19 210019-C1-U1S 1 1 C.P.1L. Aron Daniela 33.33% 237
‘ C.P.1. Muradasil Ferhan Emel 33.33% 237
EUPSL Eiliz:‘l;?l;aztor tehnica dentara 9.09% ose
20 210019-C1-U20 1 3 C.P.l. Damian Paula Maria 9.09% 193.6
C.P.l. Cristea Elena-Cristina 9.09% 193.6
C.P.1. Frangeti Loredana 9.09% 193.6
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Expertiza tehnica extrajudiciara
Determinare valoare despagubiri
Data raportului: 20 martie 2026

Suprafata-

Proprietar
C.P.L Iaborat‘or tehnica dentara 9.09%
Popescu Adriana-Loredana 193.6
C.P.L lab?rator tehnica dentara 9.09%
Constantin Anisocara 193.6
C.P.l. Pana Simona 9.09% 193.6
C.P.l. Aron Daniela 9.09% 193.6
C.P.I. Muradasil Ferhan Emel 9.09% 193.6
Zaif Ariana 18.18% 387.3
EUPSL Esl;:i;aztor tehnica dentgra 9.09% =
C.P.l. Damian Paula Maria 9.09% 71.0
C.P.lL. Cristea Elena-Cristina ; 9,09% 71.0
C.P.l. Frangeti Loredana 9.09% 71.0
: ~ C.P.l. laborator tehnica dentara o

21 210019-C1-U21 1 11 Popescu Adriana-Loredana 9'9% 71.0
C.P.L. lab?rator tehnica dentara 9.09%
Constantin Anisoara 71.0
C.P.1. Pana.Simona 9.09% 71.0
C.P.J. Aron Daniela 9.09% 71.0
C.P.I. Muradasil Ferhan Emel 9.09% 71.0
Zaif Ariana ~ 18.18% 142.0
C.P.l. - laborator tehnica dentara
Rusu Gina-Liz 9.09% 263.4
C.P.l. Damian Paula Maria 9.09% 263.4
C.P.l. Cristea Elena-Cristina 9.09% 263.4
C.P.l. Frangeti Loredana 9.09% 263.4
C.P.L laborat.or tehnica dentara 9.09%

22 210019-C1-U22 1 4.08 Popescu Adriana-Loredana 263.4
C.P.. Iabc.)rato‘r tehnica dentara 9.09%
Constantin Anisoara 263.4
C.P.l. Pana Simona 9.09% 263.4
C.P.l. Aron Daniela 9.09% 263.4
C.P.l. Muradasil Ferhan Emel 9.09% 263.4
Zaif Ariana 18.18% 526.7
C.P.l.- laboratortehnica dentara
Rusu Gina-Liz 9.09% 258.2

23 210019-C1-U23 1 4 C.P.I. Damian Paula Maria 9.09% 258.2
C.P.l. Cristea Elena-Cristina 9.09% 258.2
C.P.i. Frangeti Loredana 9.09% 258.2
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Expertiza tehnica extrajudiciara
Determinare valoare despagubiri

Data raportului:

20 martie 2026

Proprietar
e
C.P.L. Pana Simona 9.09%
C.P.l. Aron Daniela 9.09% 258.2
C.P.1. Muradasil Ferhan Emel 9.09% 2582
Zaif Ariana +18.18% 516.4
CP.L- I‘abor'ator tehnica dentara 9.09%
Rusu Gina-Liz 1,556.2
C.P.I. Damian Paula Maria 9.09% 1,556.2
C.P.l. Cristea Elena-Cristina 9.09% 1,556.2
C.P.l. Frangeti Loredana 9.09% 1,556.2
C.P.l. laborator tehnica dentara o
24 210019-C1-U24 1 24.11 Popescu Adriana-Loredana 5.09% 1,556.2
C.P.. Iabc.Jrator tehnica dentara 9.09%
Constantin Anisoara 1,556.2
C.P.l. Pana Simona 9.09% 1,556.2
C.P.l. Aron Daniela 9.09% 1,556.2
C.P.I. Muradasil Ferhan Emel 9.09% 1,556.2
Zaif Ariana 18.18% 3,112.4
25 .210019-C1-U25 - P 121 /(-:\:\/,s”ulr\uﬂwlc e 100% 10,089
C.P.l. Damian Paula Maria 33.33% 4,572.3
26 210019-C1-U26 1 19.32 C.P.l. Cristea Elena-Cristina 33.33% 4,572.3
C.P.l. Frangeti Loredana 33.33% 4,572.3

N Cad.

11822/5-C1)
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Expertiza tehnica extrajudiciara
Determinare valoare despagubiri
Data raportului: 20 martie 2026

Unitatea detinutd de Affidea Romania SRL reprezintd aproximativ 73% din valoarea totala a
despéagubirilor estimate. Spatiul aferent acestui proprietar este compus din doud niveluri —
subsol si parter, Conform informatiilor furnizate, subsolul deserveste n principal functiuni
tehnice sau de suport, aspect relevant deoarece, potrivit grilei notariale din 2026, suprafetele de
acest tip beneficiaza de un coeficient de corectie de 0,3.

Hr. ert, Criteriy corectie Coeficient corectie
Subsoluri (corectii pentru niveluri situate sub cota 0,00}
Subsolurite se svalueazd In functie de destinatia for reald:
4.1, Subsol tehnic
Spatil  prepondsrent tehnice sau  de  supor,  prEcuny

¢ camere iehnice {centrald, hidrofor. iablouri slectrics, .3
ventiiatiel,
o spatii de depozitars generale, bowe, circulati & incdpert

4 neamenaiaie,

» opadil fArd finisaje specifice utitizhrl zinice.

4.2, Subsol amenajat
Subcolurite cars includ prepondersnt spatii cu destinatd
recreafive, camerciale sau locuibile {saund, sal3 fitness, home

cinema, camere finisate, birouri, spatii medicale cu dotéri !
speciale precum RMMICT, radiologie efc) se syalueazd
conform destinatisd lor reale — nu se aplicd corectii
Determinare valoare spatiu Affidea
S.utila  A.desf  Euro/mp Corectie ~ Valoare euro
Subsol 265.5 336 710 0.3 56,552
Parter 944.6 1051 710 670,666
1210.1 1387 727,218
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Expertiza tehnica extrajudiciara
Determinare valoare despagubiri
Data raportului: 20 martie 2026

5 CONFIDENTIALITATE

Prezentul raport este realizat pentru uzul exclusiv al destinatarilor si nu ne asumam nici o
responsabilitate fata de terti pentru continutul raportului sau a unor parti din el. Utilizarea acestui
raport pentru un alt scop decat cel in vederea caruia a fost realizat ar putea fi neadecvata si de

aceea o asemenea utilizare nu e permisa fara consultarea prealabila a autorului.

Oana Rucareanu
Digitally signed by

ANEVAR, MRICS Oana Oana Rucareanu
Expert Tehnic Judiciar Rucareanu ?gﬁeg:éngbg‘,’é%?
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Anexe

FOTOGRAFII

1

UNITATEA 26 - AFFIDEA
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2

PROCES VERBAL

PROCES — VERBAL

irchedst astazl, 20.10.2025, la sediuf AFFIDEA situat in Constanta, bd Tomis nr. 1414

CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA, cu sediut o Constanta, bd. Tamis nr, 51, reprezentat
prin gresedinte Florin Mitrod, in temeiul disp. art. 16 din Legea 255/2010, prin adresa nr.
555/03 10,2025 adresata catre Affidea Constenta, am efectuat prealabilz instiintare, grin care
tosea sobliciial scordarea accesulul o incinta spatidor in care 51 deruleaza aclivitates,
reprezentantior KON DEVELOPMENT & MAINTENANCE SRL in vederes efectuarii evaluarii
necesare documentatiilor de implementare a proiectulul “Infiintareg unui Centru de diagnostic
i tratament ol afectiunilor pncologice, neurologice si cardiologice”.

Prinadresa nr, POG/000T40/13.10.2025, lcon Development & Mamtenance ne-a informat
ca au fost demarcate servicile de slaborare ridicare tepografica Steren 70 si glaborare studiy
peotshnic, insa nu s-au putut vizita spatiile de Ia etajul 1 al Policlinicii si spatiul Affidea, in data
de 10.10.2025, intrucat nu [ 5-3 permis accesul si se solicita sprijin in acest sens,

Prin adresa nr. 2523333/15.10.2025 am solicitat Inspectoratului Judstearn de Jandarnmi ca
in data de 20.30.202% ora 11, 52 ne dea concursul in vederea duceni |8 indeglinire g prevederdor
art, 16 din Legea 255/2010, respectiv abtinerea accesibu reprezentantilor lCON DEVELOPMENT
B RAAIMTENANCE SRL, in imobilut “Affidea” situat in Constanta, bd. Tomisnr. 1414, in vederes
plectwarii evalueril necesare documentatiler de implementare a projeciuld “infiintares vnw
Centru de dingnostic si tratament of ofectiunilor oncolagice, neurologice sicardiologice™,

frin adresa inregistrata la Consilivl Judetean sub ar. 37102/15.10,2025, Affidea Roman:a
SEL ne informesza ca, avand in vedere adresa nr. 3555%/03.10.2075, soicta ransmiterea in
vederea consultarii a anumitor documente, respectiv Hotararea Consiliuhe Judetean Cosstanta
prici care s-a aprobat intentia de implementare a abiectivulu de investiti sat orce alt sct adoptal
fa revelul Consibulyl Judetean Constanta m legaturs cu obecteval de mwestitii 5 Hotararea
Considiuly Judetean sau arice ait act adoptat la nively! Consilitul Judetean Constanta

Potrivit dispozitiilor art. 4 si § din Legea 255/2010 raportul de evaluare se intocmaeste
anterior sprobarii prin HC a indicatorilor tehnico economici astfel @ un asemenea act
administrativ nu peate fi prezentat la acest moment
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PARTICIPANTI:
CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA reprezental prin avocal Adrian Gheorghits

AFFIDEA ROMANIA SRL reprezentata  prin ... VRN Geaihy
e EEMETREN, MECMIRS GRS

ICON DEVELOPMENT & MAINTENANCE SRL reprezentata de dna Murela Dragan

FORTE DE ORDINE PUBLICA ........... LMWL L) 1E 2 SN 3 Y R,

ACTIVITATI EFECTUATE / CONSTATARI:
Th oW oed Ui (FORE S (Bl RO

T LC L L LI T TR PO PP e

AN el e (LT L LogRsd BTN kx.:g'»}..% YoM ogeienie s b o
WERE Bt e pedill  fw R ETEEMEs  Coobiels

SEMNATURI:

CONSILIUL JUDETEAN CONSTEWTR‘-
AFFIDEA ROMANIA SRL

ICON DEVELOPMENT & MAINTENANCE.

FORTE DE ORDINE PUBLICA
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CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA
CABINET PRESEDINTE
Nr. 12000/14.04.2026

REFERAT DE APROBARE

privind aprobarea declansirii procedurilor de expropriere a imobilelor proprietate privati
ce urmeazi a fi afectate de lucririle de utilitate publici de interes judetean ,,Extinderea si
modernizarea capacititii Spitalului Clinic Judetean de Urgenta ,,Sfantul Apostol Andrei”
Constanta prin infiintarea Unititii de Primiri Urgente si Ambulatoriu Stomatologie, precum si
prin infiintarea unui Centru de diagnostic si tratament al afectiunilor oncologice, neurologice si
cardiologice’’ - Proiect: “fnﬁin;area Unititii de Primiri Urgente si Ambulatoriu Stomatologie”, faza
Studiul de fezabilitate

Motivul adoptirii proiectului de hotirire:

1. Descrierea situatiei actuale:

Judetul Constanta detine in proprietate publicd imobilul (teren+constructie) Spitalul Clinic
Judetean de Urgenti “Sf Apostol Andrei” Constanta, potrivit Hotdrérii de Guvern nr. 867/2002 privind
trecerea unor imobile din domeniul privat al statului si din administrarea Ministerului Sdanadtdtii §i
Familiei in domeniul public al judetelor si in administrarea consiliilor judefene respective, anexa 45
precum si H.C.J.C. nr. 241/2011 privind insusirea si aprobarea inventarului bunurilor care alcituiesc
domeniul public al Judetului Constanta, identificat la pozitiile 267 si 282.

Potrivit Hotirarii Consiliului Judetean Constanta nr. 204/14.10.2004 a fost aprobatd trecerea din
domeniul public al Judetului Constanta in domeniul privat al Judetului Constanta a unor imobile in care
functioneazd cabinete medicale infiintate potrivit O.U.G. nr. 124/1998 privind organizarea s si functionarea
cabinetelor medicale, printre care se identificd si cabinete medicale aflate in incinta Spitalului Clinic
Judetean de Urgentd “Sfantul Apostol Andrei” Constanta, cu sediul in Constanta, Bd. Tomis, nr. 145,
astfel cum este mentionat in anexa la hotararea mai sus mentionata.

Potrivit Hotrarii Consiliului Judetean Constanta nr. 45/04.02.2008 a fost aprobatd modificarea si
completarea H.C.J.C. nr. 270/22.12.2004 privind aprobarea metodologiei de vanzare a bunurilor imobile
(terenuri si constructii) apartindnd domeniului privat al judetului Constanta.

Conform H.C.J.C. nr. 237/19.10.2007 s-a aprobat dezmembrarea cabinetelor medicale si a
laboratoarelor de tehnici dentard din imobilul proprietate privatd a judetului Constanta ,,Spital Clinic
Judetean de Urgenta Constanta si Policlinica Adulii si Copii, Stomatologie, RMN, Centrul Regional de
Transfuzii’’ (actual Spital Clinic Judetean de Urgentd “Sf Apostol Andrei” Constanta), situat in Bd. Tomis
nr. 145, in scopul vanzarii spatiilor cu destinatia de cabinete medicale, precum si a spatiilor in care se
desfisoari activititi conexe actului medical.

Astfel, in anul 2008, cabinetele medicale anterior mentionate au fost vandute prin contracte de
vAnzare-cumpirare, conform informatiilor mentionate in tabel (informatii preluate din contractele de
vanzare-cumparare):

Etaj Nr. Cabinet Tip imobil Proprietar 2008

1 102786-C1-U207 p 115(207) cabinet medical | Apas Mira Suzana- contract 5658/17.12.2008 1/2

Chelai Cetin - contract 5658/17.12.2008 12

2. 102786-C1-U261 1 lab.1(261) laborator C.P.1. - Damian Paula-Maria, - contract 1694/28.03.2008 1/3
C.P.1 Cristea Elena-Cristina - contract 1694/28.03.2008 1/3

C.P.1. Frangeti Loredana - contract 1694/28.03.2008 173

Popescu Adriana-Loredana - contract 1693/28.03.2008 12

3 102786-C1-U264 1 lab 3(264+265) laborator

Constantin Anisoara - contract 1693/28.03.2008 12




Nr. Cabinet

Tipimobil

Proprietar 2008

4 102786-C1-U208 121(208) cabinet Manea Constantin - contract 5664/17.12.2008
Groza Dorina - contract 5664/17.12.2008 12
5 102786-C1-U266 lab 4 (266+267) laborator C.P.1. - Rusu Gina-Liz - contract 1695/28.03.2008 1
6 102786-C1-U262 lab 2 (262+263) laborator Manea Maria - contract 1692/28.03.2008 12
Samoils Georgeta - contract 1692/28.03.2008 172
. Opris Mihaela - contract 5661/17.12.2008 12
! 102786-C1-u209 116 209) cabinet Andrei Mihaela - contract 5661/17.12.2008 172
Pascaru Marina - contract 5662/17,12,2008 1712
Opris Mihaela - contract 5661/17.12.2008 1/12
Andrei Mihaela - contract 5661/17.12.2008 1/12
Vitafu Neculae - contract 5660/17.12.2008 /12
CMI Ionescu Nicolae - contract 5659/17.12.2008 1/12
Tudorache Valeria - contract 5657/17.12.2008 /12
8 102786-C1-U214 214 hol Apas Mira Suzana- contract 5658/17.12.2008 12
Chelai Cetin - contract 5658/17.12.2008 /12
Fildan Sorin-Constantin - contract 5663/17.12.2008 1/12
Patrascu Roza - contract 5663/17.12.2008 1/12
Manea Constantin - contract 5664/17.12.2008 1/12
Groza Dorina - contract 5664/17.12.2008 1/12
9 102786-C1-U215 118 (ap.215) cabinet CMI Tonescu Nicolae 1
Pascaru Marina - contract 5662/17,12,2008 1/12
Vitafu Neculae - contract 5660/17.12.2008 1/12
CMI lonescu Nicolae - contract 5659/17.12.2008 1/12
Opris Mihaela - contract 5661/17.12.2008 1/12
Andrei Mihaela - contract 5661/17.12.2008 1/12
. Tudorache Valeria - contract 5657/17.12.2008 /12
10 102786-C1-U218 218 fisier ‘Apas Mira Suzana- contract 5658/17.12.2008 12
Chelai Cetin - contract 5658/17.12.2008 1/12
Fildan Sorin-Constantin - contract 5663/17.12.2008 /12
Patrascu Roza - contract 5663/17.12.2008 1/12
Manea Constantin - contract 5664/17.12.2008 1/12
Groza Dorina - contract 5664/17.12.2008 1/12
11 102786-C1-U213 122 cabinet medical | Pascaru Marina - contract 5662/17,12,2008 1
12 1{3)%3’2;(62?21) 117(ap212) | cabinet medical | Tudorache Valeria - contract 5657/17.12.2008 i
13 102786-C1-U275 275 camerd lustruire | C.P.1. - Damian Paula-Maria, - contract 1694/28.03.2008 1/3
C.P.I Cristea Elena-Cristina - contract 1694/28.03.2008 1/3
C.P.I. Frangeti Loredana - contract 1694/28.03.2008 1/3
Pascaru Marina - contract 5662/17,12,2008 /12
Opris Mihaela - contract 5661/17.12.2008 1/12
Andrei Mihaela - contract 5661/17.12.2008 1/12
Vitafu Neculae - contract 5660/17.12.2008 1/12
CMI lonescu Nicolae - contract 5659/17.12.2008 /12
Tudorache Valeria - contract 5657/17.12.2008 1/12
14 102786-C1-U221 21 vestiar Apas Mira Suzana- contract 5658/17.12.2008 1/12
Chelai Cetin - contract 5658/17.12.2008 1/12
Fildan Sorin-Constantin - contract 5663/17.12.2008 1712
Patrascu Roza - contract 5663/17.12.2008 1/12
Manea Constantin - contract 5664/17.12.2008 1/12
Groza Dorina - contract 5664/17.12.2008 1/12
cabinet
s 102786-C1-U192 stomatologic de | Vitafu Neculae - contract 1691/28.03.2008 1
urgenta
16 102786-C1-U268 lab. 5 (268+269) laborator C.P.L Pana Simona - contract 1696/28.03.2008 173
C.P.I. Aron Daniela,- contract 1696/28.03.2008 1/3
C.P.I. Muradasil Ferhan Emel - contract 1696/28.03.2008 1/3
17 102786-C1-U216 120 (ap.216) cabinet medical | Vatafu Neculae - contract 5660/17.12.2008 1
Pascaru Marina - contract 5662/17,12,2008 1/12
Opris Mihaela - contract 5661/17.12.2008 1/12
Andrei Mihaela- contract 5661/17.12.2008 1/12
Vitafu Neculae - contract 5660/17.12.2008 1/12
18 102786-C1-U219220 Ap. 219220 W.C. serviciu | CMI lonescu Nicolae - contract 5659/17.12.2008 1/12
Tudorache Valeria - contract 5657/17.12.2008 1/12
Apas Mira Suzana- contract 5658/17.12.2008 1/12
Chelai Cetin - contract 5658/17.12.2008 1/12
Fildan Sorin-Constantin - contract 5663/17.12.2008 1/12
Patrascu Roza - contract 5663/17.12.2008 1/12
Manea Constantin - contract 5664/17.12.2008 1/12
Groza Dorina - contract 5664/17.12.2008 1/12




N1,
Crt

Nr. Cad.

Etaj

Nr. Cabinet

Tip imobil

Proprietar 2008

Cota

C.P.L Pana Simona - contract 1696/28.03.2008 1/3
19 102786-C1-U277 1 277 camera presa C.P.I. Aron Daniela,- contract 1696/28.03.2008 1/3
C.P.I. Muradasil Ferhan Emel - contract 1696/28.03.2008 1/3
C.P.I Pana Simona - contract 1696/28.03.2008 1/3
20 102786-C1-U278 1 278 poﬁ;“;: @ | .C:P Aron Daniela,- contract 1696/28.03 2008 173
C.P.1. Muradasil Ferhan Emel - contract 1696/28.03.2008 173
C.P.1. Pana Simona - contract 1696/28.03.2008 1/11
C.P.I. Aron Daniela,- contract 1696/28.03.2008 1/11
C.P.1. Muradasil Ferhan Emel - contract 1696/28.03.2008 1/11
Manea Maria - contract 1692/28.03.2008 1/11
Samoila Georgeta - contract 1692/28.03.2008 1/11
21 102786-C1-U276 1 276 camera GIPS C.P.L - Rusu Gina-Liz - contract 1695/28.03.2008 /11
C.P.1. - Damian Paula-Maria, - contract 1694/28.03.2008 1/11
C.P.L Cristea Elena-Cristina - contract 1694/28.03.2008 1/11
C.P.L Frangeti Loredana - contract 1694/28.03.2008 1/11
Popescu Adriana-Loredana - contract 1693/28.03.2008
Constantin Anisoara - contract 1693/28.03.2008 1/11
C.P.I Pana Simona - contract 1696/28.03.2008 1/11
C.P.I. Aron Daniela,- contract 1696/28.03.2008 1/11
C.P.I. Muradasil Ferhan Emel - contract 1696/28.03.2008 /11
Manea Maria - contract 1692/28.03.2008 1/11
2 102786-C1-U270 1 270 camera Samoild GeorgeFa - C(?ntract 1692/28.03.2008 /11
preincalzire C.P.I - Rusu Gina-Liz - contract 1695/28.03.2008 1/11
C.P.I. - Damian Paula-Maria, - contract 1694/28.03.2008 /11
C.P.L Cristea Elena-Cristina - contract 1694/28.03.2008 /11
C.P.I Frangeti Loredana - contract 1694/28.03.2008 1/11
Manea Constantin - contract 5664/17.12.2008 1/11
Groza Dorina - contract 5664/17.12.2008
C.P.I. Pana Simona - contract 1696/28.03.2008 1/11
C.P.1. Aron Daniela,- contract 1696/28.03.2008 /11
C.P.J. Muradasil Ferhan Emel - contract 1696/28.03.2008 1/11
Manea Maria - contract 1692/28.03.2008 /11
Samoila Georgeta - contract 1692/28.03.2008 1/11
23 102786-C1-U274 ! 274 camera tumare "o 570 o Gina-Liz - contract 1695/28.03.2008 71t
C.P.L - Damian Paula-Maria, - contract 1694/28.03.2008 1/11
C.P.I Cristea Elena-Cristina - contract 1694/28.03.2008 1/11
C.P.l. Frangeti Loredana - contract 1694/28.03.2008 1/11
Popescu Adriana-Loredana - contract 1693/28.03.2008 1/11
Constantin Anisoara - contract 1693/28.03.2008 /11
C.P.L Pana Simona - contract 1696/28.03.2008 /11
C.P.I. Aron Daniela,- contract 1696/28.03.2008 /11
C.P.1. Muradasil Ferhan Emel - contract 1696/28.03.2008 /11
Manea Maria - contract 1692/28.03.2008 /11
24 10273?:2(?21:/?271' 1 271-272-273 W.C.serviciu 1 | Samoila Georgeta - contract 1692/28.03.2008 1/11
C.P.I - Rusu Gina-Liz - contract 1695/28.03.2008 /11
C.P.L - Damian Paula-Maria, - contract 1694/28.03.2008 1/11
C.P.I Cristea Elena-Cristina - contract 1694/28.03.2008 111
C.P.I Frangeti Loredana - contract 1694/28.03.2008 1/11
Popescu Adriana-Loredana - contract 1693/28.03.2008 /11
Constantin Anisoara - contract 1693/28.03.2008 1/11
C.P.1. Pana Simona - contract 1696/28.03.2008 /11
C.P.L Aron Daniela,- contract 1696/28.03.2008 1/11
C.P.1. Muradasil Ferhan Emel - contract 1696/28.03.2008 /11
Manea Maria - contract 1692/28.03.2008 1/11
Samoila Georgeta - contract 1692/28.03.2008 1/11
2 102786-C1-U280 ! 280 HOL C.PL - Rusu Gina-Liz - contract 1695/28.03.2008 /11
C.P.1 - Damian Paula-Maria, - contract 1694/28.03.2008 1/11
C.P.L Cristea Elena-Cristina - contract 1694/28.03.2008 1/11
C.P.I Frangeti Loredana - contract 1694/28.03.2008 /11
Popescu Adriana-Loredana - contract 1693/28.03.2008 1/11
Constantin Anisoara - contract 1693/28.03.2008 /11
26 102786-C1-U210 P 119(210) cabinet medical | Fildan Sorin-Constantin - contract 5663/17.12.2008 12
Pitrascu Roza - contract 5663/17.12.2008 12
Conform evaluarii bunurilor imobile-unitdti individuale, realizate in anul 2026, situatia

proprietarilor se prezintd conform tabelului de mai jos:




Gt

Etaj N Cabinet

P | 1150207)

cabinet medicl

‘Lip imobil

Adresa

"Bdul Tomis, Nr. 145, LOT 1, Et

Parter, Ap. 207 | Trident Medical Clinic S.R.L.

Proprictar 2025

1 lab.1(261)

laborator

In situatia din 2025 nu apare
nicio informatie referitoare la
laborator 1

lab
3(2644265)

laborator

Bdul Tomis, Nr. 145, LOT 1, Et. 1, Ap. 264

C.P.I - Popescu Adriana-
Loredana

C.P.L - Constantin Anisoara

P 121(208)

cabinet

Bdul Tomis, Nr. 145, L.OT 1; Et.-Parter, Ap. 208

Puiu Roxana-Corina

lab 4
(266+267)

laborator

Bdul Tomis, Nr. 145, LOT 1, Et. 1, Ap. 266

C.P.l - Rusu Gina-Liz

Tab 2
(262+263)

laborator

Bdul Tomis,; Nr. 145, LOT 1, Et. 1, Ap. 262

Zaif Ariana

p 116 (209)

cabinet

Bdul Tomis, Nr. 145, LOT 1, Et. Parter, Ap.209

Suliman Leila

Chirea Ionut, Chirea Adriana

P 214

| hot

CMI Tonescu Nicolae

Bdul Tomis, Nr. 145, LOT:1, Et. Parter, Ap.214

CMI Mamut Aysun

Mihai Roxana Mariana

Puiu Roxana-Corina

Chirea Ionut, Chirea Adriana

Suliman Leila

Trident Medical Clinic S.R.L.

Ritco Emilia, Ritco Florin-
Dumitru

Vitafu Andrei-Sebastian

P | 118(@ap215)

cabinet

Bdul Tomis, Nr. 145, LOT 1, Et. Parter, Ap.215

CMI Ionescu Nicolae

10

P 218

fisier

CMI Tonescu Nicolae

“Bdul Tomis, Nr. 145; LOT 1; Et. Parter, Ap.218

CMI'Mamut Aysun

Mihai Roxana Mariana

Puiu Roxana-Corina

Chirea Jonut, Chirea Adriana

Suliman Leila

Trident Medical Clinic SR.L.

Ritco Emilia, Ritco Florin-
Dumitru

Viatafu Andrei-Sebastian

i1

122

cabinet medical

Bdul Tomis, Nr. 145, LOT 1, Et. Parter, Ap.213

Mihai Roxana-Mariana, Mihai
ion

12

117(ap.212)

cabinet medical

Bdul Tomis, Nr. 145, LOT 1, Et. Parter,
Ap:117(212)

Ritco Emilia, Ritco Florin-
Dumitru

13

1 275

camer lustruire

Bdul Tomis, Nr. 145, LOT 1, Et. 1, Ap. 275

C.P.I - Damian Paula-Maria

C.P.1L Cristea Elena-Cristina

C.P.1 Frangeti Loredana

14

P 221

vestiar

CMI Ionescu Nicolae

Bdul Tomis, Nr. 145, LOT 1, Et. Parter, Ap.221

CMI Mamut ‘Aysun

Mihai Roxana Mariana

PuiuRoxana-Corina

Chirea Jonut; Chirea Adriana

Suliman Leila

Trident Medical Clinic:S.R.L.

Ritco Emilia, Ritco Florin-
Dumitru

Vitafu Andrei-Sebastian

cabinet stomatologic de
urgenta

Bdul Tomis, Nr. 145, LOT 1, Et. Parter

Vitafu Andrei-Sebastian

lab. 5
(268+269)

1aborator

Bdul Tomis, Nr. 145, LOT 1, Et. 1, Ap. 268

C.P.1. Pana Simona,

C.P.1. Aron Daniela,

C.P.1. Muradasil Ferhan Emel

P | 120(ap.216)

cabinet medical

Bdul Tomis, Nr. 145, LOT 1, Et. Parter, Ap. 216

18

P | Ap.219220

W.C. serviciu

Bdul Tomis, Nr. 145, 1.OT 1, Et. Parter, Ap. 219-
220

CMI Ionescu Nicolae

CMI Mamut Aysun

Mihai Roxana Mariana

Puiu Roxana-Corina

Chirea Ionut, Chirea Adriana

Suliman Leila

Trident Medical Clinic S.R.L.

Ritco Emilia; Ritco Florin-
Dumitru

Viatafu Andrei-Sebastian

19

1 277

camera presa

Bdul Tomis, Nr. 145, LOT 1, Et. 1, Ap. 277

C.P.I Pana Simona

C.P.I. Aron Daniela




_ Nr. Cabinet

~ Tipimobil

 Adresa

uradasil Fra Emel

20

1 278

camera polimerizare

“Bdul Tomis, Nr. 145, LOT 1, Et. 1, Ap. 278

C.P.1. Pana Simona

C.P.1. Aron Daniela

C.P.I. Muradasil Ferhan Emel

21

1 276

camera GIPS

Bdul Tomis, Nr. 145, LOT 1, Et. 1, Ap. 276

C.P.1 - RusuGina-Liz

C.P.1. Damian Paula Maria

C.P.IL Cristea Elena-Cristina

C.P.I. Frangeti Loredana

C.P.1. Popescu Adriana-
Loredana

C.P.I Constantin Anisoara

C.P.1 Pana Simona

C.P.1. Aron Daniela

C.P.I. Muradasil Ferhan Emel

Zaif Ariana

22

1 270

camera preincalzire

Bdul Tomis, Nr. 145, LOT 1, Et. 1, Ap. 270

C.P1. - Rusu Gina-Liz

C.P.I. Damian Paula Maria

C.P1: Cristea Elena-Cristina

C.P.1. Frangeti Loredana

C.P.1. ‘Popescu Adriana-
Loredana

C.P.I. Constantin Anisoara

C.P.1. Pana Simona

C.P.I. Aron Daniela

C.P.I:Muradasil Ferhan Emel

Zaif Ariana

23

i 274

camera turnare

Bdul Tomis, Nr. 145, LOT 1, Et. 1, Ap. 274

C.P.L - Rusu Gina-Liz

C.P.1. Damian Paula Maria

C.P.L Cristea Elena-Cristina

C.P.I Frangeti Loredana

C.P.I. Popescu Adriana-
Loredana

C.P.I. Constantin Anisoara

C.P.I. Pana Simona

C.P1. Aron Daniela

C.P.J. Muradasil Ferhan Emel

Zaif Ariana

24

1 271-272-273

W.C. serviciu 1

Bdul Tomis, Nr. 145, LOT 1, Et. 1, Ap.271-272-
273 i

C.P.1. - Rusu Gina-Liz

C.P.I:Damian Paula Maria

C.P.I. Cristea Elena-Cristina

C.P.1. Frangeti Loredana

C.P.I. Popescu Adriana-
Loredana

C.P.1. Constantin Anisoara

C.P.1. Pana Simona

C.P.1.:Aron Daniela

C.P.1. Muradasil Ferhan Emel

Zaif Ariana

25

1 280

HOL

Bdul Tomis, Nr. 145, LOT 1, Et. 1, Ap. 280 - hol

C.P.I - Rusu Gina-Liz

C.P.I. Damian Paula Maria

C.P.IL Cristea Elena-Cristina

C.P.I. Frangeti Loredana

C.P.I. Popescu Adriana-
Loredana

C.P.I Constantin Anisoara

C.P.I. Pana Simona

C.P.I. Aron Daniela

C.P.I. Muradasil Ferhan Emel

Zaif Ariana

26

P 119(210)

cabinet medical

Bdul Tomis, Nr. 145, 10T 1, Et. Parter, Ap.210

CMI Mamut Aysun

Cerinte care reclami necesitatea actului administrativ:

Prin adresele nr. 32401/20.05.2025 inregistratdi la Consiliul Judetean Constanta sub n

18986/21.05.2025, nr. 37358/10.06.2025, inregistratdi la Consiliul Judetean Constanfa sub n
21341/10.06.2025 si nr. 42924/02.07.2025, inregistratd la Consiliul Judetean Constanta sub n
24025/02.07.2025, Spitalul Clinic Judetean de Urgentd “Sf. Apostol Andrei” Constanta expune lipsa une
Unitati de Primiri Urgente Stomatologie si a unui ambulatoriu de stomalogie, nevoi medicale esentiale



nivelul populatiei judetului Constanta, astfel ci aceastd lipsd se resfrdnge si asupra activitdtilor de
pregitire si formare profesionald conform legislatiei in vigoare a studentilor si rezidentilor din domeniul
stomatologiei.

Potrivit celor mai sus mentionate, Spitalul Clinic Judetean de Urgentd “Sf Apostol Andrei”
Constanta propune implementarea obiectivului de investitie ,Extinderea si modernizarea capacitatii
Spitalului Clinic Judetean de Urgenti ,,Sfantul Apostol Andrei” Constanta, respectiv pentru proiectul
“Infiintarea Unititii de Primiri Urgente si Ambulatoriu Stomatologie”, proiect ce implicd amenajarea
si dotarea cabinetelor de stomatologie, chirurgie oro-maxilo-faciala (OMF) si laboratorul de tehnica
dentari in sistem UPU si ambulatoriu ce vor deservi adulti si copii, inclusiv persoane cu nevoi speciale,
crearea de spatii dedicate studentilor si rezidentilor in vederea desfdsurdrii activitatilor de pregitire si
formare profesionald conform legislatiei in vigoare.

Pentru functionarea Unitatii de Primiri Urgente si Ambulatori Stomatologie echipamentele vor
respecta standardele europene de siguranti si calitate in vederea dotrii:

- Cabinetelor medicale stomatologice;

- Cabinetelor de chirurgie OMF si chirurgie minim invaziva;

- Cabinetelor medicale stomatologice pentru persoane cu nevoi speciale;

- Laboratorlui tehnicp dentard;

- Laboratorului de imagistica dentara digitald, scanare 3D;

- Spatiilor dedicate studentilor si rezidentilor in vederea desfasurdrii activitatilor de pregétire s
formare profesionalp conform legislatiei in vigoare.

Urmare a adreselor anterior mentionate pentru implementarea obiectivului de investitic
“Extinderea si modernizarea capacitatii Spitalului Clinic Judetean de Urgenta “Sfantul Apostol Andrei’
Constanta” ce include proiectul "Infiintarea Unitatii de Primiri Urgente si Ambulatoriu Stomatologie'
este necesard demararea procedurii de expropriere si reintegrarea imobilelor identificate cu numa
cadastral 210019-C1 — U1 pani la 210019 — C1 — U26 din municipiul Constanta.

fn acest sens, se impune respectarea urmitoarelor prevederi din Legea nr. 255/2010 privinc
exproprierea pentru cauzi de utilitate public, necesard realizdrii unor obiective de interes national
judetean si local, cu modificérile si completarile ulterioare;

, Articolul 2 alin. (1) In sensul prezentei legi, sunt declarate de utilitate publicd urmdtoarele lucrari: (...,
q) lucrdri de interes public national, regional, interjudetean, judetean §i local de constructie, reabilitar:
si modernizare necesare functiondrii sistemului de sdndtate, inclusiv pentru infrastructura aferentc
acestora.

271) Expropriatori sunt judegele pentru obiectivele de interes judefean, inclusiv pentru obiectivele d.
investitii in parteneriat public-privat ale administratiei publice locale judefene, iar municipiile, oragel,
si comunele, pentru obiectivele de interes local, inclusiv pentru obiectivele de investitii in parteneria
public-privat ale administratiei publice locale.

Articolul 5 alin (1) In vederea realizdrii lucrdrilor previzute la art. 1 §i 2, expropriatorul prevdzut la ari
2 alin. (2) are obligatia de a aproba prin hotdrdre a Guvernului sau, dupd caz, prin hotdrdre a autoritdf:
administratiei publice locale sau judefene, respectiv a Consiliului General al Municipiului Bucurest.
dupd caz, potrivit legii, indicatorii tehnico-economici ai lucrdrilor de interes national, judetean §i loca.
pe baza documentatiei tehnico-economice aferente, amplasamentul lucrdrilor, conform variantei finale
studiului de prefezabilitate, respectiv a variantei finale a studiului de fezabilitate, dupd caz, sursa d
finanfare, precum si declangarea procedurii de expropriere a tuturor imobilelor care constituie coridort
de expropriere, a listei proprietarilor asa cum rezultd din evidenfele Agentiei Nationale de Cadastru
Publicitate Imobiliard sau ale unitdtilor administrativ-teritoriale, sumele individuale aferent
despdgubirilor estimate de cdtre expropriator pe baza unui raport de evaluare intocmit avdnd in veder
expertizele intocmite §i actualizate de camerele notarilor publici §i termenul in care acestea se vireaz
intr-un cont deschis pe numele expropriatorului la dispozitia proprietarilor de imobile. Amplasamenti
Iucrarii se aduce la cunostinta publicd prin afisarea la sediul consiliului local respectiv, prin afisare ¢
pagina proprie de internet a expropriatorului §i va fi comunicat spre avizare §i recepfie Agentiei

Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliard. Amplasamentul va fi materializat prin bornarea tuturc
punctelor de coordonate care il definesc pe acesta. Autoritdfile administratiei publice locale vor incluc



coordonatele coridorului de expropriere in planurile urbanistice generale ale localitdtilor. Actualizarea
planurilor urbanistice generale ale localitdfilor si a regulamentelor locale de urbanism poate fi finanfatd
si de cdtre expropriator.

Articolul 7 alin (1) Dupd aprobarea indicatorilor tehnico-economici, a documentatiilor de urbanism §i
amenajare a teritoriului sau a documentatiilor topo-cadastrale, dupd caz, expropriatorul are obligatia
consemndrii sumelor individuale reprezentdnd plata despdagubirii la dispozitia proprietarilor de imobile,
individualizagi conform listei proprietarilor, asa cum rezultd din evidenfele Agenjiei Nationale de
Cadastru si Publicitate Imobiliard sau ale unitdfilor administrativ-teritoriale, afectati de prevederile
prezentei legi, precum si obligatia afisdrii listei imobilelor ce urmeazd a fi expropriate si care fac parte
din coridorul de expropriere, anterior notificdrii proprietarilor.

Totodati, relevante sunt si prevederile din Hotarérea nr. 53 din 19 ianuarie 2011 pentru aprobares
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate
publica, necesard realizdrii unor obiective de interes national, judetean si local, cu modificérile g
completarile ulterioare, respectiv:

Articolul 3 alin (1) Documentatia tehnico-economicd aferentd lucrdrilor de utilitate publica de
interes national, judetean si local corespunzdtoare unui coridor de expropriere se elaboreazd poirivi
dispozitiilor referitoare la studiul de fezabilitate din anexa nr. 2 la Hotardrea Guvernului nr. 28/200¢
privind aprobarea confinutului-cadru al documentatiei tehnico-economice aferente investitiilor publice
precum §i a structurii §i metodologiei de elaborare a devizului general pentru obiective de investifii §
lucrari de interventii.

Articolul 4 alin (1) Aprobarea indicatorilor tehnico-economici ai lucrdrilor de utilitate publicd d.
interes national, judetean sau local, a documentatiilor de urbanism si/sau amenajare a teritoriului penir
lucrdrile de interes national, judetean sau local, respectiv pentru realizarea obiectivelor de ecologizar.
si de reabilitare a zonei litorale a Mdrii Negre, prevdzute la art. 2 alin. (1) din lege, se face prin hotdrdr
de Guvern pentru aprobarea declansdrii procedurii de expropriere sau, dupd caz, prin hotdrdre
autoritdtii administratiei publice locale sau judetene, respectiv a Consiliului General al Municipiulu
Bucuresti.

(2) Prin hotdrdrea pentru aprobarea declansdrii procedurii de expropriere, in cazul lucrdrilor d

investitii, se aprobd:

a) indicatorii tehnico-economici ai lucrdrilor de interes national, judefean si local, pe baza documentatie
tehnico-economice aferente;

b) amplasamentul lucrdrilor, conform variantei finale a studiului de prefezabilitate, respectiv a variante
finale a studiului de fezabilitate, dupd caz;

c) sursa de finanfare;

d) declangarea procedurii de expropriere a tuturor imobilelor care constituie coridorul de expropriere,
e) lista proprietarilor si a altor titulari de drepturi reale ai cdror imobile sunt afectate de coridorul a
expropriere, identificafi pe baza evidenfelor Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliard .
ale unitdfilor administrativ-teritoriale;

/) sumele individuale aferente despdgubirilor estimate de cdtre exproprialor pe baza unui raport ¢
evaluare intocmit avdnd in vedere expertizele intocmite §i actualizate de camerele notarilor publici;

g) termenul in care sumele individuale aferente despagubirilor se vireazd intr-un cont deschis pe nume.
expropriatorului la dispozitia proprietarilor de imobile.

Avand in vedere dispozitiile art. 7 alin. (1) din Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pent
cauza de utilitate publics, necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local, potriv
carora, dupd aprobarea indicatorilor tehnico-economici si a documentatiilor relevante, expropriatorul &
obligatia consemnirii sumelor individuale reprezenténd despagubirile la dispozitia proprietarilor
imobile, individualizati conform evidentelor Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara se
ale unitatilor administrativ-teritoriale, precum si obligatia afigdrii listei imobilelor supuse expropriei
anterior notificarii proprietarilor, tinind seama de existenta unor diferente de suprafatd intre planu



relevee si inscrisurile din cartile funciare ale unitdtilor individuale, la stabilirea despagubirilor vor fi avute
in vedere suprafetele inscrise in cartile funciare.

Proiectul de hotirire propus spre aprobare consiliului judetean, corespunde principiilor aplicabile
administratiei publice, cele ale proportionalitatii, satisfacerii interesului public si adaptabilitatii
reglementate de art. 9-10 si art. 13 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare.

2. Schimbari preconizate:

Impactul socio-economic:

Obiectivul de investitii propus face parte din planul de masuri coerente si sistematice menite sa
contribuie la eficientizarea si optimizarea capacitatii de actiune a Ministerului Sanatatii la nivel teritorial
privind cresterea integritatii si functionalitatii institutiilor sanitare judetene.

Prin implementarea acestui proiect se va trece la conformarea la norme si regulamente ale Uniunii
Europene cu privire la calitatea actului medical.

Consiliul Judetean Constanta urmireste dezvoltarea infrastructurii de sandtate in vederea
tmbunatatirii functionalitatii si operabilitatii domeniului sanitar la nivel local, regional si national.
imbunititindu-se astfel accesul la serviciile medicale de calitate si reducandu-se inegalitétile in ceea ce
priveste starea de sanitate publicd. Finantarea proiectului este previzionatd a fi realizata prin intermediul
mecanismelor financiare oferite de Uniunea European (spre exemplu: Programul Sanétate — PS, Planu!
National de Redresare si Rezilientd - PNRR, Programul Regional — PR, Programul Operational pentrt
Infrastructurd Mare — POIM, etc.) si Bugetul Statului Romén (Compania Nationala de Investitii (CNI)
Hotarari de Guvern etc.).

Conform ultimelor studii, analize, statistici, principalele provocdri ale sistemului de sénatate dir
Romania sunt:

- majoritatea indicatorilor privind starea de sanitate a populatiei se afld sub media UE;

- speranta de viatd este una din cele mai scazute din UE;

- rata mortalitdtii evitabile si cea din cauze tratabile printre cele mai fnalte din UE;

- accesibilitate populatiei la servicii de sanatate este redusd, cu diferente mari Intre urban si rural si pentrt
grupurile cu venituri mici si persoane varstnice;

- nevoile medicale sunt ridicate in special pentru copii §i pensionari, iar ingrijirea preventiva §
ambulatorie sunt subfinantate;

- unititile medicale si medicii sunt distribuiti inegal intre mediul rural i urban, iar reteaua de medici di
familie scade constant si nu existd stimulente pentru cei din rural;

- cheltuielile cu asistenta medicala preventiva sunt reduse, iar dotarea cu echipamente terapeutice si d
diagnostic este printre cele mai deficitare din UE;

- prevenirea bolilor infectioase este suboptimald;

- serviciile pentru persoanele in vérstd sunt in continuare limitate, responsabilititile fiind impértite intr
diversii actori institufionali.

Prioritatea numarul 1 a programelor de sanatate consta in cresterea calitatii serviciilor de asistent
medicald primard, comunitard, a serviciilor oferite in regim ambulatoriu si imbundtatirea si consolidare
serviciilor preventive.

Prioritatea 3 — Cresterea eficacitatii si rezilientei sistemului medical in domenii critice, d
importanta strategici cu impact transversal asupra serviciilor medicale si asupra stérii de snatate.

Aceasta prioritate este multifond (FEDR si FSE+), are o alocare de 372 milioane de euro ¢

contribuie la cresterea eficacititii si rezilientei sistemului medical in domenii critice, de importan{
strategicd cu impact transversal asupra serviciilor medicale i asupra stirii de sdndtate ceea ce presupur
atat dezvoltarea unei infrastructuri specifice, cét si cresterea eficacititii serviciilor furnizate prin investit
de tip FSE+.

Impactul financiar asupra bugetului:

Valoarea totald a investitiei 7.611.517,54 lei (inclusiv TVA)
Impactul asupra sistemului juridic:




Adoptarea hotirarii produce efecte juridice constdnd in declararea utilitdtii publice a lucrdrii,
identificarea imobilelor afectate si initierea procedurilor legale pentru transferul dreptului de proprietate
din patrimoniul persoanelor fizice sau juridice in domeniul public al unititii administrativ-teritoriale
Judetul Constanta. Exproprierea determind stingerea dreptului de proprietate privata asupra imobilelor
vizate, cu respectarea obligatiei autorititii publice de a acorda despagubiri juste, prealabile si stabilite
potrivit legii.

Consultare privind elaborarea si implementarea actului administrativ:

Prezentul proiect de hotirare reprezinta un act administrativ cu caracter normativ, context in care
sunt incidente dispozitiile art. 7 alin. (1) din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publicd, cu modificarile si completarile ulterioare.

Actul administrativ cu caracter normativ face obiectul procedurii de asigurare a transparentei
decizionale, iar autoritatea publici competenta are obligatia realizarii etapelor procedurii de transparenta
decizionala.

Misuri de implementare necesare, modificiri institutionale si functionale:

Dupa adoptare, actul administrativ va fi comunicat in termenul legal catre Institutia Prefectulu
Judetului Constanta, in vederea exercitdrii controlului de legalitate, Directiei Patrimoniu si Directie:
Generale Economico-Financiard pentru punerea in aplicare. Totodatd, aceastd hotdrére se aduce le

cunostinta publicd, prin postare, pe site-ul Consiliului Judetean Constanta.

Aprobarea prezentului proiect de hotérdre se realizeaza cu respectarea tuturor prevederilor legale
si normative In vigoare.

Fati de cele mentionate anterior, supun atentiei si aprobirii Consiliului Judetean Constanta

proiectul de hotirare privind aprobarea declangirii procedurilor de expropriere a imobilelo:
proprietate privati ce urmeazi a fi afectate de lucririle de utilitate publici de interes judetear
,Extinderea si modernizarea capacititii Spitalului Clinic Judetean de Urgenta »Sfantul Aposto
Andrei” Constanta prin infiintarea Unititii de Primiri Urgente si Ambulatoriu Stomatologie
precum si prin infiintarea unui Centru de diagnostic si tratament al afectiunilor oncolegice
neurologice si cardiologice’” - Proiect: “Infiintarea Unititii de Primiri Urgente si Ambulatorit
Stomatologie”, faza Studiul de fezabilitate.

PRESEDINTE,
Florin MITROI



CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA
Directia Generald Administratie Locala
Serviciul Juridic si Guvernanta Corporativa
Nr. 12103/15.04.2026

RAPORT DE SPECIALITATE

la proiectul de hotarire privind aprobarea declansarii procedurilor de expropriere a imobilelor
proprietate privata ce urmeaza a fi afectate de lucririle de utilitate publica de interes judetean
»Extinderea si modernizarea capacitatii Spitalului Clinic Judetean de Urgentia ,,Sfintul Apostol
Andrei” Constanta prin infiintarea Unititii de Primiri Urgente si Ambulatoriu Stomatologie,
precum si prin infiintarea unui Centru de diagnostic si tratament al afectiunilor
oncologice, neurologice si cardiologice’’,

Proiect: “Infiintarea Unitditii de Primiri Urgente si Ambulatoriu Stomatologie”, faza Studiul de
fezabilitate

Prin prezentul proiect de hotérdre se propune aprobarea declansarii procedurilor de expropriere
a imobilelor proprietate privatd ce urmeaza a fi afectate de lucrdrile de utilitate publica de interes
judetean ,,Extinderea si modernizarea capacitdtii Spitalului Clinic Judetean de Urgentd ,,Sfdntul
Apostol Andrei” Constanta prin infiintarea Unitdtii de Primiri Urgente si Ambulatoriu Stomatologie,
precum si prin inflintarea unui Centru de diagnostic si tratament al afectiunilor oncologice, neurologice
si cardiologice’’, Proiect: “Infiintarea Unitdtii de Primiri Urgente si Ambulatoriu Stomatologie”, faza
Studiul de fezabilitate, In acord cu prevederile Legii nr.255/2010 privind exproprierea pentru cauza de
utilitate publicd, necesara realizérii unor obiective de interes national, judetean si local, cu modificarile
si completdrile ulterioare, precum si ale normelor metodologice de aplicare a acesteia, aprobate prin
H.G. nr. 53/2011.

Obiectivul de investitii priveste infrastructura spitaliceascé, respectiv extinderea si modernizarea
capacitatii Spitalului Clinic Judetean de Urgenta ,,Sfantul Apostol Andrei” Constanta prin infiintarea
Unitatii de Primiri Urgente si Ambulatoriu Stomatologie. Amplasamentul obiectivului este in
Municipiul Constanta, Bulevardul Tomis nr.145, in incinta S.C.J.U. Constanta.

Necesitatea a fost identificatd de cétre institutia publica sanitard, ce functioneaza in subordinea
Consiliului Judetean Constanfa si comunicatd prin adresele S.C.J.U. nr. 32401/20.05.2025, nr.
37358/10.06.2025 si nr. 42924/02.07.2025, inregistrate la C.J.C. sub nr. 18986/21.05.2025, nr.
21341/10.06.2025, respectiv nr. 24025/02.07.2025.

Documentatia tehnico-economica, faza studiu de fezabilitate a fost intocmitd de céatre Icon
Development & Maintenance S.R.L., ulterior a fost analizatd In Comisia Tehnico-Economicid a
Consiliului Judetean Constanta, In urma acestei analize obtindnd avizul favorabil nr. 11666/8 din
08.04.2026. Oportunitatea realizarii obiectivului de investitii a fost aprobata prin Referatul initiatorului.

Consiliul Judetean Constanta, in temeiul dispozitiilor art. 173 alin. (1) lit. b), lit. d) si lit. f)
coroborate cu cele ale alin. (3) lit. f), alin. (5) lit.c) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, are atributii privind dezvoltarea
economico-sociald a judetului in exercitarea cérora aprobd documentatiile tehnico-economice pentru
lucrarile de investitii de interes judetean, in limitele si in conditiile legii, respectiv atributii privind
gestionarea serviciilor publice de interes judetean in exercitarea cérora asigurd, potrivit competentelor
sale si in conditiile legii, cadrul necesar pentru furnizarea serviciilor publice de interes judetean privind
sdndtatea, precum si alte atributii prevazute de lege.



Legiuitorul stabileste la art.1 din Legea nr. 255/2010 cadrul juridic pentru luarea masurilor
necesare executdrii, printre altele, ale lucrarilor de interes public national, regional, interjudetean,
judetean si local de constructie, reabilitare si modernizare necesare functiondrii sistemului de sdnatate,
inclusiv pentru infrastructura aferenta acestora.

In acest sens, potrivit dispozitiilor art.2 alin.(1) lit.q) din Legea nr.255/2010, sunt declarate de
utilitate publicd ,,lucrdri de interes public national, regional, interjudetean, judetean i local de
constructie, reabilitare si modernizare necesare functiondrii sistemului de sandtate, inclusiv pentru
infrastructura aferentd acestora’’. Totodatd, prevederile art. 2 alin. (2*1) din Legea nr.255/2010
stipuleaza ca expropriatori sunt judetele pentru obiectivele de interes judetean.

Relevante sunt urmétoarele dispozitii legale incidente obiectului proiectului de hotérare:

- art. 5 alin. (1) din Legea nr. 255/2010 ,,In vederea realizdrii lucrdrilor previzute la art. 1 si 2,
expropriatorul prevdzut la art. 2 alin. (2) are obligatia de a aproba prin hotdrdre a Guvernului sau,
dupd caz, prin hotdrdre a autoritdtii administratiei publice locale sau judetene, respectiv a Consiliului
General al Municipiului Bucuresti, dupd caz, potrivit legii, indicatorii tehnico-economici ai lucrdrilor
de _interes national, _judetean s§i local, pe baza documentatiei tehnico-economice aferente,
amplasamentul lucrdrilor, conform variantei finale a studiului de prefezabilitate, respectiv a variantei
finale a studiului de fezabilitate, dupd caz, sursa de finantare, precum si declansarea procedurii de

expropriere a tuturor imobilelor care constituie coridorul de expropriere, a listei proprietarilor asa cum
rezultd din evidentele Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliard sau ale unitdtilor
administrativ-teritoriale, sumele individuale aferente despdgubirilor estimate de cdtre expropriator pe
baza unui raport de evaluare intocmit avind in vedere expertizele intocmite si actualizate de camerele
notarilor publici si termenul in care acestea se vireazd intr-un cont deschis pe numele expropriatorului
la dispozitia proprietarilor de imobile. Amplasamentul lucrdrii se aduce la cunostinta publicd prin
afisarea la sediul consiliului local respectiv, prin afisare pe pagina proprie de internet a
expropriatorului si va fi comunicat spre avizare si receptie Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate
Imobiliard. Amplasamentul va fi materializat prin bornarea tuturor punctelor de coordonate care il
definesc pe acesta. Autoritdtile administratiei publice locale vor include coordonatele coridorului de
expropriere in planurile urbanistice generale ale localitdtilor. Actualizarea planurilor urbanistice
generale ale localitdtilor §i a regulamentelor locale de urbanism poate fi finantatd si de cdtre
expropriator.”’

-art. 7 alin. (1) din Legea nr.255/2010 ,,Dupd aprobarea indicatorilor tehnico-economici, a
documentatiilor de urbanism si amenajare a teritoriului sau a documentatiilor topo-cadastrale, dupd
caz, expropriatorul are obligatia consemndrii sumelor individuale reprezentdnd plata despdgubirii la
dispozitia proprietarilor de imobile, individualizati conform listei proprietarilor, asa cum rezultd din
evidentele Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliard sau ale unitdtilor administrativ-
teritoriale, afectati de prevederile prezentei legi, precum si obligatia afisdrii listei imobilelor ce urmeazd
a fi expropriate si care fac parte din coridorul de expropriere, anterior notificdrii proprietarilor.’’

-art. 4 alin.(2) din Anexa la H.G. nr. 53/2011 ,,Prin hotdrdrea pentru aprobarea declangdrii
procedurii de expropriere, in cazul lucrdrilor de investitii, se aproba:

ajindicatorii tehnico-economici ai lucrdrilor de interes national, judetean §i local, pe baza
documentatiei tehnico-economice aferente;

b)amplasamentul lucrdrilor, conform variantei finale a studiului de prefezabilitate, respectiv a
variantei finale a studiului de fezabilitate, dupd caz,

c)sursa de finantare;

d)declansarea procedurii de expropriere a tuturor imobilelor care constituie coridorul de
expropriere;



e)lista proprietarilor si a altor titulari de drepturi reale ai cdror imobile sunt afectate de
coridorul de expropriere, identificafi pe baza evidentelor Agentiei Nationale de Cadastru §i Publicitate
Imobiliard §i ale unitdtilor administrativ-teritoriale;

Jf)sumele individuale aferente despdgubirilor estimate de cdtre expropriator pe baza unui raport
de evaluare intocmit avdnd in vedere expertizele intocmite §i actualizate de camerele notarilor publici;

g)termenul in care sumele individuale aferente despdgubirilor se vireazd intr-un cont deschis pe
numele expropriatorului la dispozitia proprietarilor de imobile.”’

Concluzionand, aratam ca dispozitiile legale indicate in anterioritate reprezintd cadrul legal
pentru promovarea proiectului de hotarare privind aprobarea declansarii procedurilor de expropriere a
imobilelor proprietate privatd ce urmeaza a fi afectate de lucrarile de utilitate publicd de interes judetean
,,Extinderea si modernizarea capacititii Spitalului Clinic Judetean de Urgenta ,,Sfantul Apostol Andrei”
Constanta prin infiintarea Unitatii de Primiri Urgente si Ambulatoriu Stomatologie, precum si prin
infiintarea unui Centru de diagnostic si tratament al afectiunilor oncologice, neurologice si
cardiologice’’, Proiect: “Infiintarea Unititii de Primiri Urgente si Ambulatoriu Stomatologie”, faza
Studiul de fezabilitate si acesta poate fi supus dezbaterii plenului Consiliului Judetean Constanta.

DIRECTOR GENERAL,
Dana-Mariana Constantinescu

Consilier juridic,
Alina Tigénus



CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA
DIRECTIA GENERALA DE PROIECTE
Serviciul Dezvoltare Ecologici si GUEE, Investitii, UMP-SMID

Nr. 11978/14.04.2026

RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea declansirii procedurilor de expropriere a imobilelor proprietate privata ce
urmeazi a fi afectate de lucririle de utilitate publici de interes judetean
,JExtinderea si modernizarea capacititii Spitalului Clinic Judetean de Urgenta ,,Sfantul Apostol
Andrei” Constanta prin infiintarea Unititii de Primiri Urgente si Ambulatoriu Stomatologie,
precum si prin infiintarea unui Centru de diagnostic si tratament al afectiunilor
oncologice, neurologice si cardiologice’ - Proiect: “fnﬁin;area Unitdtii de Primiri Urgente si
Ambulatoriu Stomatologie”, faza Studiul de fezabilitate

1.Date generale :

Obiectivul de investitii : <<Extinderea si modernizarea capacititii Spitalului Clinic J udetean de Urgenta
,Sfantul Apostol Andrei” Constanta prin infiintarea Unitétii de Primiri Urgente si Ambulatoriu
Stomatologie, precum si prin Infiintarea unui Centru de diagnostic si tratament al afectiunilor oncologice,
neurologice si cardiologice>> , Proiect: “Infiintarea Unitatii de Primiri Urgente si Ambulatoriu
Stomatologie”, faza Studiul de fezabilitate.

Ordonator principal de credite: Consiliului Judetean Constanta.

Beneficiar: Spitalul Clinic Judetean de Urgenta ,,Sfintul Apostol Andrei” Constanta”

Proiectant: Icon Development & Maintenance S.R.L., Str. Victoriei, nr. 168, oras Chitila, jud. Ilfov,
Faza: Studiu de fezabilitate, revizuit 2026.

o Amplasamentul obiectivului Municipiul Constanta, Bd. Tomis nr.145 — incinta SCJU Constanta

2 Indicatorii tehnico — economici :

Principalii indicatori tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii:

a) indicatori maximali, respectiv valoarea totald a obiectului de investitii, exprimata in lei, cu TVA si,
respectiv, fird TVA, din care constructii-montaj (C+M), in conformitate cu devizul general;

Valoarea fara TVA TVA 21% Valoare cu TVA
TOTAL 6.531.613,54 1.079.904,00 7.611.517,54
din care C+M 252.500,00 53.025,00 305.525,00

b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performanta - elemente fizice/capacititi fizice care s indice
atingerea tintei obiectivului de investitii - si, dupi caz, calitativi, in conformitate cu standardele
normativele si reglementérile tehnice in vigoare;

Suprafata utila supusa exproprierii - 382,26 mp

Tipul constructiei: spital



Cladirea se incadreaza si se va proiecta conform normative corespunzatoare cladirilor din Categoria de
importanta: A importantan exceptionala

Cladirea se incadreaza si se va proiecta conform normative corespunzatoare cladirilor din Clasa de
importanta : I, cladiri de importanta vitala

Cladirea se incadreaza si se va proiecta conform normative corespunzatoare pentru Grad de rezistenta la
foc : I conform P118/1999.

Se va asigura dotarea

- cabinetelor medicale stomatologice

- cabinetelor de chirurgie OMF si chirurgie minim invaziva

- cabinetelor medicale stomatologice pentru persoane cu nevoi speciale

- laboratorului de tehnica dentara

- laboratorului de Imagisticd dentara digitald, scanare 3D

- spatiilor dedicate studentilor si rezidentilor in vederea desfasurarii activitatilor de pregatire si
formare profesionala conform legislatiei in vigoare

- Jaborator de Imagisticd dentara digitald, scanare 3D

¢) indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti in functie de specificul si
tinta fiecarui obiectiv de investitii;

Suprafata teren amenajat — 382,26 mp

d) durata estimati de executie a obiectivului de investitii, este de 12 luni.

3.Necesitatea si oportunitatea investitiei:

Proiectul este justificat de:

o Lipsa serviciului stomatologic de urgentd si ambulatoriu, precum si chirurgie OMF la nivelu
Judetului Constanta.

o Acoperirea nevoilor stomatologice pentru adulti si copii cat si persoane cu nevoi speciale

o Infiintarea unor spatii dedicate studentilor si rezidentilor in vederea desfasurarii activitatilor d
pregatire si formare profesionala conform legislatiei in vigoare

o Fragmentarea actuald a circuitelor functionale, ca urmare a instriindrii unor spatii anterior aflat
in structura spitalului;

o Cresterea permanenti a adresabilitatii la SCJU Constanta din partea unei populatii extinse di
intreaga regiune Sud-Est;

e Alinierea la strategiile nationale si europene in domeniul sandtitii, ce vizeazd extinderea serviciile
ambulatorii, digitalizarea si dotarea cu echipamente performante.

4.Continutul documentatiei / concordanta dintre elementele documentatiei tehnico — economice
supuse analizei si cele solicitate prin tema de proiectare si caietul de sarcini.

Descrierea investitiei :

Obiectivul de investitii propus face parte din planul de masuri coerente si sistematice menite sa contribui
la eficientizarea si optimizarea capacitatii de actiune a Ministerului Sanatatii la nivel teritorial privin
cresterea integritatii si functionalitatii institutiilor sanitare judetene.

Prin implementarea acestui proiect se va trece la conformarea la norme si regulamente ale Uniun
Europene cu privire la calitatea actului medical.

Consiliul Judetean Constanta urméreste dezvoltarea infrastructurii de sanitate in vederea imbunatatis
functionalitatii si operabilititii domeniului sanitar la nivel local, regional si national, imbunatatindu-
astfel accesul la serviciile medicale de calitate si reducandu-se inegalitatile in ceea ce priveste starea ¢
sinatate publici. Finantarea proiectului este previzionatd a fi realizatd prin intermediul mecanismelor




financiare oferite de Uniunea Europeana (spre exemplu: Programul Sanatate — PS, Planul National de
Redresare si Rezilientd - PNRR, Programul Regional — PR, Programul Operational pentru Infrastructura
Mare — POIM, etc.) si Bugetul Statului Roman (Compania Nationald de Investitii (CNI), Hotérari de
Guvern etc.).

Conform ultimelor studii, analize, statistici, principalele provocéri ale sistemului de sénitate din Roménia
sunt:

- majoritatea indicatorilor privind starea de sinatate a populatiei se afla sub media UE;
- speranta de viatd este una din cele mai scazute din UE;
- rata mortalitiitii evitabile si cea din cauze tratabile printre cele mai inalte din UE;

- accesibilitate populatiei la servicii de sintate este redusd, cu diferente mari intre urban i rural si pentru
grupurile cu venituri mici si persoane vérstnice;

- nevoile medicale sunt ridicate in special pentru copii si pensionari, iar ingrijirea preventiva si
ambulatorie sunt subfinantate;

- unitatile medicale si medicii sunt distribuiti inegal intre mediul rural si urban, iar reteaua de medici de
familie scade constant si nu existd stimulente pentru cei din rural;

- cheltuielile cu asistenta medicala preventiva sunt reduse, iar dotarea cu echipamente terapeutice si de
diagnostic este printre cele mai deficitare din UE;

- prevenirea bolilor infectioase este suboptimald;

- serviciile pentru persoanele In varstd sunt in continuare limitate, responsabilititile fiind impértite Intre
diversii actori institutionali.

Prioritatea numarul 1 a programelor de sanatate consta in cresterea calitdtii serviciilor de asistent:
medicala primard, comunitard, a serviciilor oferite in regim ambulatoriu si imbundtitirea si consolidare:
serviciilor preventive.

Prioritatea 3 — Cresterea eficacitatii si rezilientei sistemului medical in domenii critice, de important;
strategica cu impact transversal asupra serviciilor medicale si asupra starii de sanatate.

Aceastd prioritate este multifond (FEDR si FSE+), are o alocare de 372 milioane de euro si contribuie L
cresterea eficacittii si rezilientei sistemului medical in domenii critice, de importanta strategica cu impac
transversal asupra serviciilor medicale si asupra stérii de sdnatate ceea ce presupune atit dezvoltarea une
infrastructuri specifice, cét si cresterea eficacitatii serviciilor furnizate prin investitii de tip FSE+.

- caracteristici tehnice si parametri specifici obiectivului de investitii;

Cladirea se incadreazi si se va proiecta conform normativelor corespunzitoare cladirilor din Categoria d
importantd: A importantd exceptionald

Cladirea se incadreazi si se va proiecta conform normativelor corespunzatoare cladirilor din Clasa d
importantd : I, cladiri de importantd vitala.

Cladirea se incadreazi si se va proiecta conform normative corespunzitoare pentru Grad de rezistent ]
foc : I conform P118/1999.

- solutii tehnice propuse:
Prin documentatia SF a fost recomandat de catre proiectant scenariul I de realizare a investitiei, ca fiin
o solutie eficientii tehnic si economic, cu costuri asociate corespunzatoare lucrérilor propuse.

In implementarea noii Unititii de Primiri Urgente si Ambulatoriu Stomatologie se va tine cont ¢
recomandarile Comisiei Europene privind implementarea noului Bauhaus european.

5.Surse de finantare :




- valoarea totald a investitiei 7.611.517,54 lei (inclusiv TVA)

- Sursele de finantare vor fi identificate ulterior, printre aceastea putand fi:
- surse buget local
- fonduri publice
- fonduri europene nerambursabile (PNRR/POR)

Pentru actul administrativ supus aprobdrii invederam:
-OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioares

- HG 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatilor tehnico-economice
aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice;

- Legea nr.273/2006 privind Finantele Publice Locale.

-Documentatia a fost analizati in Comisia Tehnico-Economicd a Consiliului Judetean Constanta, in urma
acestei analize obtindndu-se avizul favorabil cu nr. 11666/8 din 08.04.2026.

Fata de cele mentionate anterior, propunem spre analizd si aprobare proiectul de hotérére privind
aprobarea declansirii procedurilor de expropriere a imobilelor proprietate privati ce urmeaza a fi
afectate de lucririle de utilitate publici de interes judetean ,,Extinderea si modernizarea capacitatii
Spitalului Clinic Judetean de Urgent ,,SfAntul Apostol Andrei” Constanta prin infiintarea Unitatii
de Primiri Urgente si Ambulatoriu Stomatologie, precum si prin infiintarea unui Centru de
diagnostic si tratament al afectiunilor oncologice, neurologice si cardiologice’’ - Proiect “Infiintarea
Unititii de Primiri Urgente si Ambulatoriu Stomatologie”, faza Studiul de fezabilitate

DIRECTOR GENERAL, DIRECTOR GENERAL ADJUNCT,
Elena GEORGESCU Victoria - Ivonne SAGHIU
Inspector,

Getuta TANASA



CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA
DIRECTIA PATRIMONIU

Serviciul Patrimoniu si A.D.P.P.
Nr. 12001/14.04.2026

RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea declangirii procedurilor de expropriere a imobilelor proprietate privata ce
urmeazi a fi afectate de lucririle de utilitate publicii de interes judetean ,,Extinderea si
modernizarea capacititii Spitalului Clinic Judetean de Urgenta ,,Sfantul Apostol Andrei”
Constanta prin infiintarea Unititii de Primiri Urgente si Ambulatoriu Stomatologie, precum si
prin infiintarea unui Centru de diagnostic si tratament al afectiunilor oncologice, neurologice si
cardiologice’’ - Proiect “Infiintarea Unititii de Primiri Urgente si Ambulatoriu Stomatologie”, faza
Studiul de fezabilitate.

Judetul Constanta detine in proprietate publicd imobilul (teren-+constructie) Spitalul Clinic
Judetean de Urgentd “Sf Apostol Andrei” Constanta, potrivit Hotararii de Guvern nr. 867/2002 privind
privind trecerea unor imobile din domeniul privat al statului §i din administrarea Ministerului Sandtafii §1
Familiei in domeniul public al judetelor si in administrarea consiliilor judetene respective, anexa 45
precum si H.C.J. 241/2011 privind insusirea si aprobarea inventarului bunurilor care alcituiesc domeniul
public al Judetului Constanta, identificat la pozitiile 267 si 282.

Potrivit hotirarii consiliului judetean nr. 204/14.10.2004 a fost aprobatd trecerea din domeniul
public al Judetului Constanta in domeniul privat al Judetului Constanta a unor imobile in care functioneazz
cabinete medicale infiintate in baza O.U.G. nr. 124/1998, printre care se identifica si cabinete medicale
aflate in incinta Spitalul Clinic Judetean de Urgenta “Sf Apostol Andrei” Constanta, asa cum este mentiona
in anexa nr.1 la hotardrea mai sus mentionata.

Potrivit Hotirarii Consiliului Judetean Constanta nr. 45/04.02.2008 a fost aprobata modificarea s
completarea H.C.J. nr. 270/22.12.2004 privind aprobarea metodologiei de vénzare a bunurilor imobile
(terenuri si constructii) apartandnd domeniului privat al judeului Constanta.

Conform H.C.J. 237/2007 s-a aprobat dezmembrarea cabinetelor medicale si a loboratoarelor de
tehnici dentard din imobilul proprietate privatd a judefului Constanta - Spitalul Clinic Judetean de Urgent:
Constanta si Policlinica Adulti si Copii, Stomatologie, RMN, Centrul Regional de Transfuzii (actua
Spitalul Clinic Judetean de Urgentd “Sf Apostol Andrei” Constanta), situat in Bd. Tomis nr. 145, in scopu
vanzarii spatiilor cu destinatia de cabinete medicale precum si a spatiilor in care se desfiagoard activitaf
conexe actului medical.

Astfel in anul 2008, Judetul Constanta, prin Consiliul Judetean Constanta, a procedat I
instriiinarea cabinetelor medicale anterior mentionate, prin incheierea unor contracte de vanzare-cumparar
intre Judetul Constanta si mai multe persoane fizice, respectiv cabinete medicale individuale, 1
conformitate cu prevederile legale in vigoare la data respectiva.

Prin adresele nr. 32401/20.05.2025 inregistratd la Consiliul Judetean Constanta sub 1
18986/21.05.2025, nr. 37358/10.06.2025, finregistratd la Consiliul Judetean Constania sub m
21341/10.06.2025 si nr. 42924/02.07.2025, inregistrati la Consiliul Judetean Constanta sub ni
24025/02.07.2025, Spitalul Clinic Judetean de Urgentd “Sf Apostol Andrei” Constanta expune lipsa une
Unitati de Primiri Urgente Stomatologie i nici ambulatoriu de stomalogie, nevoi medicale esentiale |
nivelul populatiei judetului Constanta, astfel c aceastd lipsd se resfrange si asupra activitatilor de pregétir
si formare profesionald conform legislatiei in vigoare a studentilor si rezidentilor din domenit
stomatologiei.

Potrivit celor mai sus mentionate Spitalul Clinic Judetean de Urgenta “Sf Apostol Andre;

Constanta propune implementarea obiectivului de inventitie ,Extinderea si modernizarea capacitit



Spitalului Clinic Judetean de Urgenta ,,Sfantul Apostol Andrei” Constanta, respectiv pentru proiectul
“fnﬁin;area Unitdtii de Primiri Urgente si Ambulatoriu Stomatologie”, proiect ce implicd amenajarea
si dotarea cabinetelor de stomatologie, chirurgie oro-maxilo-faciald (OMF) si laboratorul de tehnicd
dentar4 in sistem UPU si ambulatoriu ce vor deservi adulti si copii, inclusiv persoane cu nevoi speciale,
crearea de spatii dedicate studentilor si rezidentilor in vederea desfasurdrii activitéilor de pregétire si
formare profesioanld conform legislatiei in vigoare.

Pentru functionarea Unititii de Primiri Urgente si Ambulatori Stomatologie echipamentele vor
respecta standardele europene de siguranti si calitate in vederea dotérii:

- Cabinetelor medicale stomatologice

- Cabinetelor de chirurgie OMF si chirurgie minim invaziva

- Cabinetelor medicale stomatologice pentru persoane cu nevoi speciale

- Laboratorlui tehnicp dentard

- Laboratorului de imagistica dentara digitald, scanare 3D

- Spatiilor dedicate studentilor si rezidentilor in vederea desfasurarii activititilor de pregatire si
formare profesionalp conform legislatiei in vigoare.

Urmare a adreselor anterior mentionate pentru implementarea obiectivului de investitii
“Extinderea si modernizarea capacititii Spitalului Clinic Judetean de Urgentd “Sfantul Apotstol Andrei”
Constanta prin infiintarea Unititii de Primiri Urgente si Ambulatoriu Stomatologie, precum si prin
Infiintarea unui Centru de diagnostic si tratament al afectiunilor oncologice, neurologice si cardiologice”,
din cartea funciari colectivi a imobilului 210019-C1, eliberati la data de 17.01.2025 de catre Oficiul de
Cadastru si Publicitate Imobiliaré, au fost identificate un numar de 25 de unitéti individuale situate in
incinta imobilului Spitalul Clinic Judetean de Urgentd “Sfantul Apotstol Andrei” Constanta si o
constructie situati in proxima vecinitate a cladirii Spitalului Clinic Judetean de Urgentd “Sféantul Apotstol
Andrei” Constanta amplasati pe terenul ce apartine domeniului public al Judetului Constanta.

Tn acest sens a fost demarata procedura de achizitie publicd a contractului Servicii de proiectare
pentru obiectivul de investitii anterior mentionat, faza Studiu de fezabilitate in cadrul caruia se va
implementa etapizat Studiu de fezabilitate In scopul exproprierii si reintegrérii imobilelor cu numerele
cadastrale 210019-C1-U1 péna la210019-C1-U25, CF 206560-C1, precum si dotarea spatiilor/cabientelor
corespunzator.

fn urma unei verificari a contractelor de vénzare cumpdrare asupra cabinetelor din anul 2009
incheiate intre Judetul Constanta si terte persoane, coroborat cu cirtile funciare vechi si a releveelor
acestora, a fost identificatd existenta unui cabinet - Laborator in suprafata de 19,32 mp, avind cod
unitate individual 102786-C1-U261, carte funciari actuali 210019-C1-U26, care nu a fost inclusa in
cartea funciari colectivi a imobilului cu numir cadastral 210019-C1.

Astfel, in urma discutiilor din data de 27.11.2025 purtate cu reprezentantii Oficiului de Cadastru
si Publicitate Imobiliard s-a constatat existenta unei erori de sistem, aceasta fiind indreptatd de catre OCPI
in decursul aceleasi zile, respective 27.11.2025.

TinAnd cont de cele prezentate, s-a considerat oportun includerea unititii individuale
210019-C1-U26 (numir cadastral vechi 102786-C1-U261) - Laborator in suprafata de 19,32 mp,
in continutul documentatiei - Studiu de fezabilitate, in vedere exproprierii si reintegririi tuturor
imobilelor identificate cu numar cadastral CF 210019-C1-U1 péini la U26 - din Municipiul
Constanta, conform notei de informare nr. 43259/28.11.2025.

Totodats, avand in vedere prevederile Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de
utilitate publicd, necesara realizrii unor obiective de interes national, judetean si local, cu modificarile si
completarile ulterioare, precum si ale H.G. nr. 53/2011 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a acesteia, potrivit cdrora documentatiile aferente procedurii de expropriere trebuie sd cuprinda
date privind incadrarea lucririi si planurile amplasamentului, a fost inaintata adresa nr. 42234/21.11.2025,
inregistrati la Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Constanta sub nr. 11336/21.11.2025, prin care



s-a solicitat un punct de vedere referitor la faptul c4 situatia de fatd, obiectul exproprierii, il constituie unitati
individuale aferente unei constructii, si nu terenul pe care aceasta este amplasata.

Prin urmare Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ne informeazd, prin adresa nr.
11336/25.11.2025, inregistratd la Consiliul Judetean Constanta sub nr. 42665/25.11.2025, faptul ca
prevederile Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauzd de utilitate publicd, necesard realizdrii
unor obiective de interes national, judetean si local, se referd la imobile si nu la unitéti individuale, iar prin
imobil, conform legii nr. 7/1996, se intelege terenul, cu sau firi constructii, de pe teritoriul unei unitati
administrativ-teritoriale, apartinind unui sau mai multor proprietari, care se identifica printr-un numar
cadastral unic.

Avand in vedere dispozitiile art. 7 alin. (1) din Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru
cauza de utilitate publica, necesari realizirii unor obiective de interes national, judé‘;ean si local, potrivit
carora, dupd aprobarea indicatorilor tehnico-economici §i a documentatiilor relevante, expropriatorul are
obligatia consemnirii sumelor individuale reprezentdnd despagubirile la dispozitia proprietarilor de
imobile, individualizati conform evidentelor Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara sau
ale unitatilor administrativ-teritoriale, precum si obligatia afisérii listei imobilelor supuse exproprierii
anterior notificrii proprietarilor, tindnd seama de existenta unor diferente de suprafata intre planuri,
relevee si inscrisurile din cartile funciare ale unitatilor individuale, la stabilirea despagubirilor vor fi avute
in vedere suprafetele inscrise in cértile funciare.

Prezentul proiect de hotaréare reprezinti un act administrativ cu caracter individual, context in care
sunt incidente dispozitiile art. 5 alin. (1) si (2) din H.G. nr. 831/2022 privind Normele metodologice de
aplicare a Legii nr. 52/2033 privind transparenta decizionala in administratia publicé, actele administrative
cu caracter individual, nu fac obieetul procedurii de asigurare a transparentei decizionale iar autoritatea
sau institutia publicd competents nu are obligatia realizarii etapelor procedurii de transparenta decizionala.

Avand in vedere cele mentionate, propunem spre analiza si aprobare proiectul de hotérére privind
aprobarea declansirii procedurilor de expropriere a imobilelor proprietate privata ce urmeaza a fi
afectate de lucririle de utilitate publici de interes judetean ,,Extinderea si modernizarea capacitatii
Spitalului Clinic Judetean de Urgentii ,,Sfantul Apostol Andrei” Constanta prin infiintarea Unitatii
de Primiri Urgente si Ambulatoriu Stomatologie, precum si prin infiintarea unui Centru de
diagnostic si tratament al afectiunilor oncologice, neurologice si cardiologice’” - Proiect “Infiintarea
Unititii de Primiri Urgente si Ambulatoriu Stomatologie”, faza Studiul de fezabilitate.

Director Executiv,
Voitinovici Diana - Roxana

Intocmit Voinescu Ionela Loredana
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NOTA DE FUNDAMENTARE

. privind necesitatea i oportunitatea inscrierii in Lista obiectivelor de investitii pe anul 2026,
cu finantare partiald sau integrala de la bugetul Consiliului Judetean Constanta a obiectivului de investiii
<<Extinderea si modernizarea capacititii Spitalului Clinic Judetean de Urgenta ,,Sfantul Apostol Andrei” Constanta
prin infiintarea Unitatii de Primiri Urgente si Ambulatoriu Stomatologie, precum si prin Infiintarea unui Centru de
diagnostic si tratament al afectiunilor oncologice, neurologice si cardiologice>>, Proiect: “Infiintarea Unititii de
Primiri Urgente si Ambulatoriu Stomatologie”

In anul 2025 a fost elaborata de catre ICON Development & Maintenance SRL documentatia fazd Studiu de
fezabilitate in scopul exproprierii si reintegrarii spatiilor CF 210019-C1-U1 pana la U26.

Necesitatea si oportunitatea investitiei, este justificata de:

o Lipsa serviciului stomatologic de urgentd si ambulatoriu, precum si chirurgie OMF la nivelul Judetului
Constanta;

o Acoperirea nevoilor stomatologice pentru adulti si copii cat si persoane cu nevoi speciale;

o Infiintarea unor spatii dedicate studentilor si rezidentilor in vederea desfasurarii activitatilor de pregatire si

. formare profesionala conform legislatiei in vigoare;
o Cresterea permanenti a adresabilitatii la SCIU Constanta din partea unei populatii extinse din intreaga regiune
Sud-Est;
o Fragmentarea actuald a circuitelor functionale, ca urmare a instrdindrii unor spatii anterior aflate in structura
spitalului;

o  Alinierea la strategiile nationale si europene in domeniul sinatatii, ce vizeaza extinderea serviciilor ambulatorii,
digitalizarea si dotarea cu echipamente performante.

Conform documentatiei aprobate, solutia recomandata de proiectant este scenariul I ce are o valoare estimata de
7.611.517,54 e (inclusiv TVA), din care valoarea de C+M este de 305.525,00 lei (inclusiv TVA), cu un termen estimat
de realizare de 12 luni, din care proiectarea, executia $i dotarea sunt estimate a fi realizate in 6 luni calendaristice.

fntrucat spatiul ce face obiectul exproprierii este o cladire existenta, conform HG 907/2016 privind etapele de
elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii

1SO 37001
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finantate din fonduri publice, este necesaré achizitionarea documentatiei faza DALI cu respectarea continutului cadru al
documentatiei de avizare a lucrarilor de interventie.

Conform Deviz General — faza SF, valoarea estimatd a activitatilor ce urmeazd a se derula n 2026 este de
7.611.517,54 lei cu TVA, suma defalcata astfel:
- Obtinerea terenului (exproprierea) = 1.383.911,04 lei;
- Servicii de elaborarea a DALI+DTAC+DT OFE+PTE+verificatori atestati+asistentd tchnica din partea
proiectantului = 249.865,00 lei
- Servicii de dirigentie de santier + SSM = 81.675,00 lei
- Executie lucrari = 307037,50 lei
- Furnizare dotari = 3.932.500,00 lei
- Avize + taxe + etc. = 1.626.279,00 lei
fntrucat conform documentelor si legislatiei aflate in vigoare, respectiv HG 907/2016, documentatia care va
stabili valoarea interventiei asupra obiectivului va face obiectul unui proiect faza DALI, suma necesard a fi alocata
pentru anul 2026 este de 1.636.831 lei cu TVA, suma defalcata astfel:,
- Obtinerea terenului (exproprierea) = 1.383.911,04 lei lei;
- Servicii de elaborarea a DALI + DTAC + DTOE + PTE + verificatori atestati + asistentd tehnicéd din partea
proiectantului = 249.865,00 lei
- Avize, taxe, etc. = 3.054,96 lei .

Avand in vedere cele de mai sus, vi rugam sa aprobati alocarea in bugetul de venituri si cheltuieli al Consiliului
Judetean Constanta pe anul 2026 a sumei de 1.636.831 lei (cu T.V.A) necesarda pentru obiectivul de investitie
<<Extinderea si modernizarea capacitatii Spitalului Clinic Judetean de Urgenta ,Sfantul Apostol Andrei” Constanta prin
infiintarea Unitatii de Primiri Urgente si Ambulatoriu Stomatologie, precum si prin Infiintarea unui Centru de diagnostic
si tratament al afectiunilor oncologice, neurologice si cardiologice>>, Proiect: “Infiintarea Unitdtii de Primiri Urgente
si Ambulatoriu Stomatologie™.

Director General Adjunct,

Victoria - Ivonne SAGHIU—

Inspector,

Getata TANASA
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Obiectiv:

Amplasament:
Beneficiar:
Etapa:

Proiectant Generat

Extinderea si modernizarea capacitatii Spitalului Clinic Judetean de Urgentd ,Sfantul Apostol Andrei” Constanta prin infiintarea Unitatii de
Primiri Urgente si Ambulatoriu Stomatologie

Butevardul Tomis, nr. 145, municipiul Constanta, judetul Constanta
Unitatea Administrativ Teritoriald Judetul Constanta prin Consiliul Judetean Constanta

STUDIU DE FEZABILITATE
icon Development & Maintenance S.R.L

123/882/2009
CUIRO 19260761

DEVIZ GENERAL

al obiectivului de investitii
Extinderea si modernizarea capacitatii Spitalului Clinic Judetean de Urgentd ,Sfantul Apostol Andrei” Constanta
prin infiintarea Unitétii de Primiri Urgente si Ambulatoriu Stomatologie
Conform H.G. nr. 907 din 2016

Scenariul l recomandat

Valoare (fara TVA) TVA21% Valoare cu TVA
Nr. cap./subcap. - . -
. Cheltuieli pe categoria de lucrari | . .
deviz general lei tei lei
1 2 3 4 5
CAPITOLUL 1 - Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului
1.1 Obtinerea terenului 1,383,911.04 0.00 1,383,811.04 \/
1.2 Amenajarea terenului 0.00 0.00 0.00
Amenajari pentru protectia mediului si ad
13 j ‘r pentru p ot ului si aducerea 0.00 0.00 0.00
terenului la starea initiala
1.4 Cheltuieli pentru relocarea/protectia utititatilor 0.00 0.00 0.00
Total capitol1 1,383,911.04 0.00 1,383,911.04
CAPITOLUL 2 - Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului de investitii
2 Cheltuieli pentru a@gurﬁreah ut:ute?t.l.lor necesare 0.00 0.00 0.00
obiectivului de investitii
Total capitol 2 0.00 0.00 0.00
CAPITOLUL 3 - Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica
3.1 Studii 0.00 0.00 0.00
3.1.1. Studii de teren 0.00 0.00 0.00
3.1.2. Raport privind impactul asupra mediului 0.00 0.00 0.00
3.1.3. Alte studii specifice 0.00 0.00 0.00
) o ’ e n v
a2 c?cumen atii .su.port stlch.e.ltwell pentru obtinerea de 5,000.00 1,050.00 6,050.00
avize, acorduri si autorizatii
3.3 Expertizare tehnica 0.00 0.00 0.00
3.4 Cemﬂc?rea perf?rmantel %anergetl.ce si audltu} 7.500.00 1,575.00 9.075.00
energetic al cladirilor, auditul de siguranta rutiera
3.5 Proiectare 206,000.00 43,260.00 249,260.00
3.5.1. Tema de proiectare 0.00 0.00 0.00
3.5.2. Studiu de prefezabilitate 0.00 0.00 0.00
i f ilitate/ i i
2.5.4. Studlu' de ez.abx itate .SioF:umfsntatle de avizare a 85,000.00 17,850.00 102,850.00
lucrarilor de interventii si deviz general
3.5.4. Dgcumentatnle tAehmce neAzceﬁare in vederea obtinerii 45,000.00 9,450.00 54,450.00
avizelor/acordurilor/autorizatiilor
355 Verlflf:area tehmca‘de calitate a proiectului tehnic sia 18.000.00 3,780.00 21,780.00
detaliitor de executie
3.5.6. Proiect tehnic si detalii de executie 58,000.00 12,180.00 70,180.00
3.6 Organizarea procedurilor de achizitie 0.00 0.00 0.00
3.7 Consultanta 0.00 0.00 0.00
3.7.1. Managementul de proiect pentru obiectivul de investitii 0.00 0.00 0.00
3.7.2. Auditul financiar 0.00 0.00 : 0.00
3.8 Asistenta tehnica 80,500.00 16,905.00 97,405.00
3.8.1. Asistenta tehnica din partea proiectantutui 13,000.00 2,730.00 15,730.00
3.8.1.1. pe perioada de executie a lucrarilor 8,000.00 1,680.00 9,680.00




pentru participarea proiectantului la fazele incluse in
3.8.1.2. programul de control al lucrarilor de executie, avizat de 5,000.00 1,050.00 6,050.00
catre Inspectoratul de Stat in Constructii
3.8.2. Dirigentie de santier/supervizare 52,500.00 11,025.00 63,525.00
Coordonator in materie de securitate §i sanatate -
3.8.3. conform Hotarérii Guvernului nr. 300/2006, cu 15,000.00 3,150.00 18,150.00
modificarile si completarile ulterioare
Total capitol 3 299,000.00 62,790.00 361,790.00
CAPITOLUL 4 - Cheltuieli pentru investitia de baza
4.1 Constructii si instalatii 250,000.00 52,500.00 302,500.00
4.2 Monta] utilaje, echipamente tehnologice si functionale 0.00 0.00 0.00
43 Utilajg, echipan’fente tehnologice si functionale care 0.00 0.00 0.00
necesita montaj
Utilaje, echipamente tehnologice si functi
4.4 ilaje, echip. . g ologice si functionale care nu 0.00 0.00 0.00
necesita montaj si echipamente de transport
4.5 Dotari 3,250,000.00 682,500.00 3,932,500.00
Total capitol 4 3,500,000.00 735,000.00 4,235,000.00
CAPITOLUL 5 - Alte cheltuieli
5.1 Organizare de santier 3,750.00 787.50 4,537.50
5.1.1. Lucr'arl de constructii si instalatii aferente organizarii de 2,500.00 525.00 3.025.00
sg_nher
5.1.2. Cheltuieli conexe organizarii santierului 1,250.00 262.50 1,512.50
5.2 Comisioane, taxe, cote, costul creditutui 5,302.50 0.00 5,302.50
L. K i N L ..
52.1. (.?omusuoanele si dobanzile aferente creditului bancii 0.00 0.00 0.00
finantatoare
ta afs t L calitatii i
5.2.2. Cota aferenta ISC pentru controlul calitatii lucrarilor de 1,262.50 0.00 1,262.50
constructii
Cota aferenta ISC pentru controlul statuluiin
5.2.3. amenajarea teritoriului, urbanism si pentru autorizarea 252.50 0.00 252.50
lucrarilor de constructii
5.2.4. Cota aferenta Casei Sociale a Constructorilor 1,262.50 0.00 1,262.50
5.2.5. Taxe peptru aco_r.dun, avize conforme si autorizatia de 2.525.00 0.00 2,525.00
construire/desfiintare
5.3 Cheltuieli diverse si neprevazute 378,650.00 79,516.50 458,166.49
5.4 Cheltuieli pentru informare si publicitate 12,500.00 2,625.00 15,125.00
Total capitol 5 400,202.50 82,929.00 483,131.50
CAPITOLUL 6 - Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste
6.1 Pregatirea personalului de exploatare 0.00 0.00 0.00
6.2 Probe tehnologice si teste 0.00 0.00 0.00
Total capitol 6 0.00 0.00 0.00
CAPITOLUL 7 - Cheltuieli aferente marjei de buget si pentru constituirea rezervei de implementare pentru ajustarea de pret
Cheltuieli aferente marjei de buget 25% din (1.2 + 1.3 +
AR 48,500.00 199,185.00 1,147,685.00
A 1.4+2+31+3.2+3.3+35+3.7+3.8+4+5.1.1) 948.5
7. Chel(une'll pentru constituirea rezervei de implementare 0.00 0.00 0.00
pentru ajustarea de pret
Total capitol 7 948,500.00 199,185.00 1,147,685.00
1
TOTAL GENERAL 6,5631,613.54 1,079,904.00 7,611,517.54
din care: C+M (1.2+1.3+1.4+2+4.1+4.2+5.1.1) 252,500.00 53,025.00 305,525.00
27.03.2026
Beneficiar/Investitor, ntocmit,

Consiliul Judetean Constanta

icon Development & Mai
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onsttiul ludetean Constanta
TEMA DE PROIECTARE . o
SCIU

AMDREY COMSTANTA, cu sediut in Municipiul Constanta, B- dul Tomis ar.
iudetul Constanta, reprezentat legal prin manager Stefan Raluca va comun e
urmatoarele teme de proiectare si necesarul de dotari si echipamente medicale in
vederea realizarii studiului de fezabilitate pentru spatiile ce vor fi supuse
axproprierii dupa cum urmeaza:

A} in incinta cladirii spitalului judetean spatiile identificate cu carte funciara
dupa curn urmeaza 210019-C1-Ul pana la 25 se doresie a se realiza
urmastorul  proiect:  “Marirea  capacitatii  SCIU prin  extinderes,

modernizarea, dotarea Sectief UPU, infiintare Ambulatoriu st Urgenta
stomatologie la nivelul Judetulul Constanta” avand urmatoararele datar

Fisa echipara cabinet stomatologie generala
1. Obligatoriu pentru autorizare DSP / Colegiul Medicilor

Lnit stomatologic complet echipat (scaun reglabil, lumina operativa,
aspirator, cuspidor)

- Compresor medical cu separator de apa si ulet

Sistem de aspirare cu filtre



- Consumabile sterilizare: pungi, indicatori chimici si biologici
Truse chirurgicale de baza: extractii, incizii, suturi
2. Echipamente esentiale clinic
Radiologie: OPG, radiografii intracrale digitale
Monitor functii vitale: puls, tensiune, Sp02, ECG
Electrocauter pentru hemostaza
- Turbina chirurgicala sau piezotom pentru rezectii osoase
Set anestezie locala si urgenta: seringi, trusa resuscitare, oxigen
Truse interventii complexe: molari inclusi, chisturi, fracturi minore
3. Optionat - pentru eficienta si imagine premium
- CBCT (Cone Beam CT) pentru diagnostic tridimensional
- Microscop chirurgical sai lupe dentare
- Laser chirurgical pentru taieturi si hemostaza atraumatica
- Sistem informatic complet (programari, istoric pacient, integrare imagistica)

Sistem foto pentru documentare si cazuri medico-legale

Fisa echipare laborator tehnica dentara

1. Obligatoriu pentru autorizare DSP / Colegiul Tehnicienilor Dentari
Masa de lucru cu sistem de aspirare pentru praf

- Lampa de lucru cu lumina rece

- Micromator de laborator
Sterilizator pentru instrumente reutilizabile
Lavoar cu comenzi non-contact

Truse de instrumente pentru modelaj si finisaj




- Lampa fotopolimerizare cu LED

- Consumabile ortedontice: bracketi, arcuri, ligaturi, bonding, primer

- Software analiza ortodontica {cefalometrie, simulari tratament)
Sistern foto profesional: DSLR, flash circular, oglinzi, retractoare

3. Uptional - pentru eficienta si imagine premium
scanner intraoral pentru amprentare digitala

- Printer 3D pentru modele, gutiere, retainer-e

- Software integrat (imagistica + gestiune pacient)

- Laser dental pentru conturare gingivala

- Mobilier artodontic dedicat {tablouri arganizare, sertare etichetate

i monitorizare

cat st infiintarea unui Centru modem de diagnosticare, fratament ¢

a pacientilor cu afectiuni oncologice, neurologice si cardiologice”

&.WB

B) In curtea SCIU am identificat spatiul avand numar de carte funciara 206560-
C1 unde se doreste a se realiza urmatorul proiect: “Infiintarea unui Cendru
modern de diagnosticare, tratament si monitorizare a pacientilor cu
alectiuni oncologice, neurologice si cardiologice”

Fisa dotari echipamente:

¢ CICLOTRON

Facem mentiunea pentru ambele obiective ca nu sunt necesare lucrari de
rac fgg:gammamaﬁ% sau lucrari structurale si ale instalatiilor, care sa intre sub
mggis:%@ legii 50/1991 say & legli 10/1995.
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Referitor expropriere spatil necesare extinderii capacitatii SCJU"

Subscrisul SPITALUL CLINIC JUDETEAN DE URGENTA “SFANTUL
APOSTOL ANDREI” CONSTANTA, cu sediul in Municipiul Constanta, B-dul Tomis nr.
145, judetul Constanta, reprezentat legal prin manager Stefan Raluca revenim asupra adresei
nr. 32401/20.05.2025 si va aducem la cunostinta ca raportat la necesitatile SCJU Constanta,
precum si la imposibilitatea fizica de a interconecta Sectia UPU existenta cu spatiile situate
in cladirea spitalului identificate cu carte funciara 210019-C1-U1 pana la U25 se doreste a se
realiza urmatorul obiectiv investitional: Extinderea si modernizarea capacitatii Spitalului
Clinic Judetean de Urgengii ,,Sfintul Apostol Andrei” Constanta prin infiintarea
Unititii de Primiri Urgente si Ambulatoriu Stomatolegie, precum si prin Infiintarea
unui Centru de diagnostic si tratament al afectiunilor oncologice, neurclogice si

cardiologice.
Context general

Spitalul Clinic Judetean de Urgents ,.Sf. Apostol Andrei” Constanta este cea mai mare
unitate sanitard din judet si principalul furnizor de servicii medicale de inalid performanta
pentru intreaga regiune de sud-est a tarii. Acoperd nevoile medicale ale populatiei din
judetele Constanta si Tulcea, precum si ale unui numir semnificativ de pacienti sezonieri, in

special 1n perioada estivali.

Spitalul dispune de o infrastructurd medicala avansats, cu dotiri imagistice moderne (CT,
RMN, radiologie conventionald, ecografie), sectie de oncologie cu 25 de paturi,
compartiment de hematologie si laborator de radioterapie echipat cu accelerator liniar (6

MeV), tomograf simulator, sistem de imobilizare si sistem de planificare a tratamentului.

Bd. Tomis nr. 145, CP 900591, Constanta, Tel: 0241/616784 Fax: 0241/662070; 0241/660331
E-mail: secretariat@spitalulconstanta.ro, Website: www .snifalilcanaranta ro




Cu toate acestea, in judetele Constanta si Tulcea nu exista niciun echipament PET-CT sau
SPECT-CT functionale si nici un centru de productie locald a radiofarmaceuticelor. Acest
lucru limiteazd sever accesul pacientilor la diagnostic molecular avansat, esential in

patologia oncologici, neurologicd, inflamatorie si cardiologica

Totodata precizam ca Spitalul Clinic Judetean de Urgenta ,,Sf. Apostol Andrei” Constanta,
desi este spital de urgenta nu detine Unitate de Primiri Urgente stomatologice si nici
ambulariu de stomatologie, nevoi medicale esentiale la nivelul populatiei judetului
Constanta. Aceasta lipsa se rasfrange si asupra activitatile de pregatire si formare
profesionala conform legislatiei in vigoare a studentilor si rezidentilor din domeniul

stomatologic.

Astfel, se propune implementarea obiectivului de investitie “Extinderea si
modernizarea capacititii Spitalului Clinic Judetean de Urgentd ,Sfintul Apostol

Andrei” Constanta” avand doua componente:

A: Proiect: “Infiintarea Unititii de Primiri Urgente si  Ambulatoriu
Stematologie” ce urmeaza a se realiza in imobilele identificate cu numar cadastral CF
210019-C1-U1 pani la U25 -din Municipiul Constanta aflate in incinta Spitalului Clinic
Judetean de Urgents ,,Sfantul Apostol Andrei” Constanta

Acest proiect implica amenajarea si dotarea cabinetelor de stomatologie, chirurgie oro-
maxilo-faciala (OMF) si laboratorului de tehnics dentara in sistem de UPU si ambulatoriu ce
vor deservi adulti si copii, inclusiv persoane cu nevoi speciale, crearea de spatii dedicate
studentilor si rezidentilor in vederea desfasurarii activitatilor de pregatire si formare
profesionala conform legislatiei in vigoare. Pentru functionarea Unititii de Primiri
Urgente si Ambulatoriu Stomatologie echipamentele vor respecta standardele europene de

siguranta si calitate in vederea dotarii:

cabinetelor medicale stomatologice

- cabinetelor de chirurgie OMF si chirurgie minim invaziva

- cabinetelor medicale stomatologice pentru persoane cu nevoi speciale

- laboratorului tehnica dentara

- laboratorului de Imagistica dentara digitald, scanare 3D

- spatiilor dedicate studentilor si rezidentilor in vederea desfasurarii activitatilor de

pregatire si formare profesionala conform legislatiei in vigoare




L35

Spatiile vor fi amenajate conform normelor DSP, ISU. Colegiului Medicilor. Colegiului

Tehnicienilor Dentari, CNCAN si orice alta institutie cu atributii in domeniy

B: Proiect: “Infiintarea unui Centru de diagnestic si tratament al afectiunilor
oncologice, neurologice §i cardiologice” ce urmeaza a se realiza in imobilul constructie

identificat cu numar cadastral CF 206560-C1 din Municipiul Constanta

Acest proiect implica amenajarea si dotarea spatiilor existente identificate cadastral
CF 206560-C1 in scopul infiintarii unui nou centru modern pentru diagnostic si tratament in

special al afectiunilor oncologice, neurologice si cardiologice.
Necesitatea achizitiei echipamentului PET-CT, SPECT - CT si a baby-ciclotronului
Echipamentele PET-CT, SPECT-CT

Investigatiile PET-CT si SPECT-CT reprezintd standardul de aur in stadializarea,
restadializarea si monitorizarea tratamentului in oncologie, precum si in diagnosticul

diferential al unor boli oncologice, neurologice, inflamatorii si cardiologice.

Infiintarea centrului si achizitia acestor echipamente este justificati de mai multi factori

esentiali:

o Lipsa infrastructurii regionale: in intreg sud-estul tarii, pacientii nu au acces local
la aceste investigatii esentiale. In prezent, sunt nevoii sd se deplaseze la Bucuresti sau
in alte centre universitare, ceea ce genereaza intarzieri si disconfort semnificativ.

o Cresterea incidentei bolilor oncolegice/neurologice/cardiologice: Numdrul
pacienilor diagnosticati cu afectiuni oncologice este in continui crestere. PET-CT/
SPECT-CT este o investigatie indispensabild pentru diagnostic, stadializare,
monitorizare si evaluarea raspunsului terapeutic.

o Completarea circuitului oncelogic/neurologic/cardiologic: Spitalul dispune deja de
infrastructura performants pentru imagistica, oncologie si radioterapie. PET-C-ul/
SPECT CT-ul ar inchide lanful de diagnostic si tratament, permitdnd un management
integrat si eficient al pacientului oncologic.

¢ Reducerea timpului de diagnostic si tratament: Accesul rapid la PET-CT/ SPECT
CT- in cadrul unitdtii spitalicesti scurteazd parcursul pacientului si permite initierea
tratamentului tard intarzieri inutile.

> Optimizarea costuriler: Se reduc costurile generate de deplasari, internari repetate



sau investigalii incomplete. Totodatd, se creste eficicnia sistermului sanitar printr-o

utilizare mai bund a resurselor existente.
Baby-ciclotron peniru producerea radiofarmaceuticelor

Pentru functionarea eficientd a unui centru PET-CT/SPECT-CT este esentiald existenta unei

surse de radiofarmaceutice. Achizitia unui baby-ciclotron aduce multiple avantaje:

> Reducerea timpilor de asteptare si a costurilor: Asigurarea productiei locale a
radiofarmaceuticului 18F-FDG (Fluor-dezoxiglucoza), cel mai utilizat in prezent, va
permite realizarea investigatiilor fird dependents de transportul din alte centre.

» [Extinderea gamei de investigatii: Baby-ciclotronul permite si producerca de alti
radionuclizi esentiali in medicina nuclears moderna, precum galiu-68 (Ga-68),
indispensabil in diagnosticarea neoplasmului de prostata prin PSMA PET-CT, dar si
in tumori neuroendoctine sau procese inflamatorii.

 Adaptabilitate si eficientd: Majoritatea radioizotopilor utilizati in PET-CT sunt
emitétori de pozitroni cu timp de injumétitire foarte scurt (ex: Ga-68, <70 minute),

ceea ce impune producerea lor locald. Achizitia unui baby-ciclotron este, agadar, o

condifie tehnicd necesard pentru a exploaia pe deplin capacitatea cchipamentelor
PET-CT/ SPECT-CT

Resurse si capacitate de implementare

Spitalul este pregatit si sustind din punct de vedere logistic si uman Centrul de diagnestic si
tratament al afectiunilor oncologice, neurologice si cardiologice. Spatiul identificat cu
numar CF 206560-Cl situat in curtea institutiei noastre, pe terenul Consiliului JUdetean
Constanta va fi amenajat ca spatiu special dedicat instaldrii si functionarii PET-CT-ului,
SPECT — CT -ului si a baby-ciclotronului, conform normelor de securitate radiologica si

igienico-sanitare in vigoare.

Resursd umand existentdi: Spitalul are deja in structurd medici specialisti si radiologi cu
experientd relevantd si fizicieni medicali, eseniiali in functionarea echipamentelor de

medicind nucleara.

Dezvoltare profesionald: In vederea operdrii centrului, spitalul va coopta si medici
specialigti in medicind nucleard, prin angajare directd sau colaborare, pentru asigurarea

interpretdrii corecte a investigatiilor si coordonarea activititii specifice.



Pentru functionarea Centrului de diagnostic si tratament al afectiunilor oncologice,
neurologice si cardiologice echipamentele vor respecta standardele europene de siguranta si

calitate in vederea dotarii:

- laboratorului de medicina nucleara (PET-CT, SPECT-CT)
- laboratorului de imagistica de inalta performanta

- structurii Baby(mini) ciclotron

- ambulatoriului de specialitate

- structurii spitalizare de zi

- farmaciei cu circuit inchis
In concluzie, proiectul cu cele doua componente ale sale este Justificat de:

e Lipsa serviciului stomatologic de urgenta si ambulatoriu, precum si chirurgie OMF la
nivelul Judetului Constanta.

* Acoperirea nevoilor stomatologice pentru adulti si copii cat si persoane cu nevoi
speciale

o Infiintarea unor spatii dedicate studentilor si rezidentilor in vederea desfasurarii
activitatilor de pregatire si formare profesionala conform legislatiei in vigoare

 Necesitatea infiintarii si dotarii cu tehnologie avansata a unui centru de diagnosticare
si tratament al afectiunilor oncologice, neurologice si cardiologice

o Cregterea permanentd a adresabilitatii la SCJU Constanta din partea unei populatii
extinse din intreaga regiune Sud-Est;

e Fragmentarea actuald a circuitelor functionale, ca urmare a Instriinirii unor spatii
anterior aflate in structura spitalului;

o Alinierea la strategiile nationale si europene in domeniul sdnatatii, ce vizeaza
extinderea serviciilor ambulatorii, digitalizarea si dotarea cu echipamente

performante.

Ca urmare a implementarii proiectului, prin cele doua componente apreciem ca va

exista un impact semnificativ
Impactul investitiei

o Pentru pacienti: Acces rapid si local la investigatii esentiale pentru diagnostic si

tratament, fard deplaséri si timpi de asteptare excesivi. Preluarea tuturor urgentelor




stomatologice, tratament in ambulatoriu pentru adulti, copii si persoane cu nevoi

speciale

Pentru spital: Consolidarea rolului siu ca centry regional de diagnosiic si tratameni
oncologic, neurologic, cardiologic, hematologic si nuclear. Degrevarea UPU prin
preluarea cazurilor de urgenta Stomatologica de catre UPU stomatologie

Pentru sistemul sanitar: Optimizarea circuitului pacientului, reducerea costurilor cu
interndrile si transportul, cresterea eficientei terapeutice.

Pentru medici: Acces la tehnologie de vart, posibilitatea de a aplica protocoale

internationale moderne si de a participa la studii clinice relevante.

Capacitate PET-CT: aproximativ 1.400 investigatii/an
Capacitate SPECT -~ CT: aproximativ 1.000 investigatii/an
Spitalizare de zi: aproximativ 10.000 pacienti /an

Prezenta in ambulatoriu: aproxiamtiv 9.000 pacienti /an

Timp mediu de asteptare redus pentru UPU: -20%

SPITALUL CLINIC JUDETEAN DE URGENTA
“SFANTUL APOSTOL ANDREI” CONSTANTA

Manager,
Jr. Stefan Raluca



ANEXA nr.2 la Kegulament
CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA
COMISIE TEHNICO - ECONOMICA

SE APROBA

ORDONATOR PRINCIPAL D CREDITE
PRESEDINTE,
TROT

" Flovin- MU
AVIZ ~ /

Nr. 11666/8 din 08.04.2026
Temeiul legal :

- H.G.nr. 907/29.11.2016 privind etapele de elaborare si continutul- cadru al documentatiilor
tehnico- economice aferente obiectivelor/ proiectelor de investitii finantate din fonduri
publice, cu modificarile si completarile ulterioare

- H.C.J.C. nr. 91/16.04.2025 privind aprobarea componentei Comisiei Tehnico- economice
(CTE) din cadrul Consiliului Judetean Constanta si a Regulamentului de organizare §i
functionare al acesteia

- Dispozitia Presedintelui C.J.C. nr. 606/22.09.2025 privind modificarea componentei
Comisiei tehnico- economice (CTE) din cadrul Consiliului Judetean Constanta

COMISIA TEHNICO — ECONOMICA
AVIZEAZA FAVORABIL

Denumirea obiectivului de investitii: <<Extinderea si modernizarea capacitafii Spitalului Clinic
Judetean de Urgentd ,,Sfantul Apostol Andrei” Constanta prin infiintarea Unitétii de Primiri Urgente
si Ambulatoriu Stomatologie, precum si prin inﬁingarea unui Centru de diagnostic si tratament al
afectiunilor oncologice, neurologice si cardiologice>>

Proiect: Infiintarea Unitatii de Primiri Urgente si Ambulatoriu Stomatologie

Faza: Studiu de fezabilitate revizuit la 27.03.2026 (nr. 62 / octombrie 2025 elaborat de Icon
Development & Maintenance S.R.L)

nr. Faza de analiza Aviz CTE nr. / data
ctr.
A. Tema de proiectare 29272/17 din 14.08.2025
B. Studiile de prefezabilitate
C. Studiile de fezabilitate 41683/25 din 18.11.2025

46270/28 din 19.12.2025

D. Studiu de fezabilitate, completat cu elementele
specifice din documentatia de avizare a lucrarilor de
interventii - In cazul obiectivelor mixte de investitii

E. Documentatia de avizare a lucrarilor de interventii
(DALI) la constructiile existente

F. Documentatie tehnicd pentru autorizarea executirii
lucrérilor de construire

G. Proiect tehnic de executie

Ordonator de credite beneficiar: Consiliul Judetean Constanta
Valoarea totald a investitiei: 6.531.613,54 fard TVA, respectiv 7.611.517,54 lei inclusiv TVA,
Din care C+M: 252.500 lei fara TVA, respectiv 305.525 lei inclusiv TVA
Observatii la documentatia avizati:-
Presedinte C.T.E.,
Razvan Filipescu,Vicepresedinte CJC




Ilcon Development & Mainter

STUDIU DE FEZABILITATE

Titlul investitiei

Amplasament

Beneficiar

Faza de proiectare

Nr proiect

Nr. Contract:

“Extinderea si modernizarea capacitatii Spitalului Clinic Judetean de Urgenta
»ofantul Apostol Andrei" Constanta prin infiintarea Unitatii de Primiri Urgente
si Ambulatoriu Stomatologie “

Municipiul Constanta, Bd. Tomis nr. 145 - incinta SCJU Constanta

CF210019-C 1-Ul panala U226

Unitatea Administrativ Teritoriala Judetul Constanta prin Consiliul Judetean Constanta
Studiu de Fezabilitate

62 / octombrie 2025

Nr. 34200 din 2.10. 2025

Studiu de Fezabilitate

“ Extinderea si modernizarea capacitdtii Spitalului Clinic Judetean de Urgentd ,, Sfantul Apostol Andrei" Constanta prin infiintarea

Unitatii de Primiri Urgente si Ambulatoriu Stomatologie “



STUDIU DE FEZABILITATE

“ Extinderea si modernizarea capacitatii Spitalului Clinic Judetean de Urgenta
»Sfantul Apostol Andrei” Constanta prin infiintarea
Unitatii de Primiri Urgente si Ambulatoriu Stomatologie”

Sef de proiect arh. Rodica Halalau .....ccooeeeeee.. L
Proiectant arhitectura '

Proiectant instalatii electrice
ing Todea Adrian Cristian.......... i

Proiectant instalatii sanitare ing. Rares Tulbureanu ......... i,

Manager de proiect DraganiMitelaseassiscs  csssadisenisisessiesedinees

Proiectant general Icon Development & Maintenance S.R.L
Str. Victoriei, nr. 168, oras Chitila, jud. Ilfov
123/882/2009
CUIRO 19260761

Studiu de Fezabilitate
“ Extinderea si modernizarea capacitatii Spitalului Clinic Judetean de Urgentd ,Sfantul Apostol Andrei" Constanta prin infiintarea
Unitatii de Primiri Urgente si Ambulatoriu Stomatologie “



CUPRINS

A. PIESE SCRISE

1. Informatii generale privind obiectivul de investitii

1.1. Denumirea obiectivului de investitii

1.2. Ordonator principal de credite/investitor

1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar)

1.4. Beneficiarul investitiei

1.5. Elaboratorul studiului de fezabilitate

2. Situatia existenta si necesitatea realizarii obiectivului/proiectului de investitii

2.1. Concluziile studiului de prefezabilitate (in cazul in care a fost elaborat in prealabil) privind situatia actuala, necesitatea
si oportunitatea promovarii obiectivului de investitii si scenariile/optiunile tehnico-economice identificate si propuse spre
analiza

2.2, Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante, structuri institutionale si financiare
2.3. Analiza situatiei existente si identificarea deficientelor

2.4. Analiza cererii de bunuri si servicii, inclusiv prognoze pe termen mediu si lung privind evolutia cererii, in scopul justificarii
necesitatii obiectivului de investitii

2.5. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice

3. Identificarea, propunerea si prezentarea a minimum doua scenarii/optiuni tehnico-economice pentru realizarea
obiectivului de investitii?

27n cazul in care anterior prezentului studiu a fost elaborat un studiu de prefezabilitate, se vor prezenta minimum doué
scenarii/optiuni tehnico-economice dintre cele selectate ca fezabile la faza studiu de prefezabilitate.

Pentru fiecare scenariu/optiune tehnico-economic(a) se vor prezenta:
3.1. Particularitati ale amplasamentului:

a) descrierea amplasamentului (localizare - intravilan/extravilan, suprafata terenului, dimensiuni in plan, regim juridic -
natura proprietatii sau titlul de proprietate, servituti, drept de preemptiune, zona de utilitate publica,
informatii/obligatii/constrangeri extrase din documentatiile de urbanism, dupa caz);

b) relatii cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cai de acces posibile;

c) orientari propuse fata de punctele cardinale si fata de punctele de interes naturale sau construite;

d) surse de poluare existente in zona;

e) date climatice si particularitati de relief;

f) existenta unor:

- retele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/protejare, in masura in care pot fi identificate;

- posibile interferente cu monumente istorice/de arhitectura sau situri arheologice pe amplasament sau in zona imediat
invecinata; existenta conditionarilor specifice in cazul existentei unor zone protejate sau de protectie;

- terenuri care apartin unor institutii care fac parte din sistemul de aparare, ordine publica si siguranta nationala;

g) caracteristici geofizice ale terenului din amplasament - extras din studiul geotehnic elaborat conform normativelor in
vigoare, cuprinzand:

(i) date privind zonarea seismica;

(ii) date preliminare asupra naturii terenului de fundare, inclusiv presiunea conventionala si nivelul maxim al apelor freatice;

3
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(iii) date geologice generale;

(iv) date geotehnice obtinute din: planuri cu amplasamentul forajelor, fise complexe cu rezultatele determinarilor de
laborator, analiza apei subterane, raportul geotehnic cu recomandarile pentru fundare si consolidari, harti de zonare
geotehnica, arhive accesibile, dupa caz;

(v) incadrarea in zone de risc (cutremur, alunecari de teren, inundatii) in conformitate cu reglementarile tehnice in vigoare;

(vi) caracteristici din punct de vedere hidrologic stabilite Tn baza studiilor existente, a documentarilor, cu indicarea surselor
de informare enuntate bibliografic.

3.2. Descrierea din punct de vedere tehnic, constructiv, functional-arhitectural si tehnologic:
- caracteristici tehnice si parametri specifici obiectivului de investitii;

- varianta constructiva de realizare a investitiei, cu justificarea alegerii acesteia;

- echiparea si dotarea specifica functiunii propuse.

3.3. Costurile estimative ale investitiei:

- costurile estimate pentru realizarea obiectivului de investitii, cu luarea in considerare a costurilor unor investitii similare, ori
a unor standarde de cost pentru investitii similare corelativ cu caracteristicile tehnice si parametrii specifici obiectivului de
investitii;

- costurile estimative de operare pe durata normata de viatd/de amortizare a investitiei publice.

3.4. Studii de specialitate, in functie de categoria si clasa de importanta a constructiilor, dupa caz:

- studiu topografic;

- studiu geotehnic si/sau studii de analiza si de stabilitate a terenului;

- studiu hidrologic, hidrogeologic;

- studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficienta ridicata pentru cresterea performantei energetice;
- studiu de trafic si studiu de circulatie;

- raport de diagnostic arheologic preliminar in vederea exproprierii, pentru obiectivele de investitii ale caror amplasamente
urmeaza a fi expropriate pentru cauza de utilitate publica;

- studiu peisagistic in cazul obiectivelor de investitii care se refera la amenajari spatii verzi si peisajere;

- studiu privind valoarea resursei culturale;

- studii de specialitate necesare in functie de specificul investitiei.

3.5. Grafice orientative de realizare a investitiei

4. Analiza fiecarui/fiecarei scenariu/optiuni tehnico- economic(e) propus(e)

4.1. Prezentarea cadrului de analiza, inclusiv specificarea perioadei de referinta si prezentarea scenariului de referinta

4.2. Analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de schimbari climatice, ce pot afecta
investitia

4.3. Situatia utilitatilor si analiza de consum:

- necesarul de utilitati si de relocare/protejare, dupa caz;
- solutii pentru asigurarea utilitatilor necesare.

4.4. Sustenabilitatea realizarii obiectivului de investitii:
a) impactul social si cultural, egalitatea de sanse;

b) estimari privind forta de munca ocupata prin realizarea investitiei: in faza de realizare, in faza de operare;

Studiu de Fezabilitate
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c) impactul asupra factorilor de mediu, inclusivimpactul asupra biodiversitatii si a siturilor protejate, dupa caz;
d) impactul obiectivului de investitie raportat la contextul natural si antropic in care acesta se integreaza, dupa caz.
4.5. Analiza cererii de bunuri si servicii, care justifica dimensionarea obiectivului de investitii

4.6. Analiza financiara, inclusiv calcularea indicatorilor de performanta financiara: fluxul cumulat, valoarea actualizata neta,
rata interna de rentabilitate; sustenabilitatea financiara

4.7. Analiza economic&?, inclusiv calcularea indicatorilor de performantd economica: valoarea actualizata net4, rata interna
de rentabilitate si raportul cost-beneficiu sau, dupa caz, analiza cost-eficacitate

4.8. Analiza de senzitivitate®

3 Prin exceptie de la prevederile pct. 4.7 si 4.8, in cazul obiectivelor de investitii a caror valoare totala estimata nu depaseste
pragul pentru care documentatia tehnico-economica se aproba prin hotarare a Guvernului, potrivit prevederilor Legii nr.
500/2002 privind finantele publice, cu modificarile si completarile ulterioare, se elaboreaza analiza cost-eficacitate.

4.9. Analiza de riscuri, masuri de prevenire/diminuare a riscurilor
5. Scenariul/Optiunea tehnico-economic(a) optim(a), recomandat(a)

5.1. Comparatia scenariilor/optiunilor propuse, din punct de vedere tehnic, economic, financiar, al sustenabilitatii si
riscurilor

5.2. Selectarea si justificarea scenariului/optiunii optim(e) recomandat(e)
5.3. Descrierea scenariului/optiunii optim(e) recomandat(e) privind:

a) obtinerea si amenajarea terenului;

b) asigurarea utilitatilor necesare functionarii obiectivului;

c) solutia tehnica, cuprinzand descrierea, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic, functional-arhitectural si
economic, a principalelor lucrari pentru investitia de baza, corelata cu nivelul calitativ, tehnic si de performanta ce rezulta
din indicatorii tehnico-economici propusi;

d) probe tehnologice si teste.
5.4. Principalii indicatori tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii:

a) indicatori maximali, respectiv valoarea totala a obiectului de investitii, exprimata in lei, cu TVA si, respectiv, fara TVA, din
care constructii-montaj (C+M), in conformitate cu devizul general;

b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performanta - elemente fizice/capacitati fizice care sa indice atingerea tintei
obiectivului de investitii - si, dupa caz, calitativi, in conformitate cu standardele, normativele si reglementarile tehnice n
vigoare;

c) indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti in functie de specificul si tinta fiecarui
obiectiv de investitii;

d) durata estimata de executie a obiectivului de investitii, exprimata in luni.

5.5. Prezentarea modului in care se asigura conformarea cu reglementarile specifice functiunii preconizate din punctul de
vedere al asigurarii tuturor cerintelor fundamentale aplicabile constructiei, conform gradului de detaliere al propunerilor
tehnice

5.6. Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a analizei financiare si economice: fonduri proprii,
credite bancare, alocatii de labugetul de stat/bugetul local, credite externe garantate sau contractate de stat, fonduri externe
nerambursabile, alte surse legal constituite.

6. Urbanism, acorduri si avize conforme
6.1. Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de construire

6.2. Extras de carte funciara, cu exceptia cazurilor speciale, expres prevazute de lege
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6.3. Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului, masuri de diminuare a impactului, masuri de
compensare, modalitatea de integrare a prevederilor acordului de mediu in documentatia tehnico-economica

6.4. Avize conforme privind asigurarea utilitatilor
6.5. Studiu topografic, vizat de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara

6.6. Avize, acorduri si studii specifice, dupa caz, in functie de specificul obiectivului de investitii si care pot conditiona
solutiile tehnice

7. Implementarea investitiei
7.1. Informatii despre entitatea responsabila cu implementarea investitiei

7.2. Strategia de implementare, cuprinzand: durata de implementare a obiectivului de investitii (in luni calendaristice), durata
de executie, graficul de implementare a investitiei, esalonarea investitiei pe ani, resurse necesare

7.3. Strategia de exploatare/operare si intretinere: etape, metode si resurse necesare
7.4. Recomandari privind asigurarea capacitatii manageriale si institutionale

8. Concluzii sirecomandari

B. PIESE DESENATE

In functie de categoria si clasa de importanta a obiectivului de investitii, piesele desenate se vor prezenta la scéri relevante
in raport cu caracteristicile acestuia, cuprinzand:

1. plan de amplasare in zona;
2. plan de situatie;

3. planuri generale, fatade si sectiuni caracteristice de arhitectura cotate, scheme de principiu pentru rezistenta si instalatii,
volumetrii, scheme functionale, izometrice sau planuri specifice, dupa caz;

4. planuri generale, profile longitudinale si transversale caracteristice, cotate, planuri specifice, dupa caz.
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Ilcon Development & Maintenance

STUDIU DE FEZABILITATE

A. PIESE SCRISE

1. Informatii generale privind obiectivul de investitii

1.1. Denumirea obiectivului de investitii

“Extinderea si modernizarea capacitatii Spitalului Clinic Judetean de Urgenta ,,Sfantul Apostol Andrei" Constanta prin
infiintarea Unitatii de Primiri Urgente si Ambulatoriu Stomatologie “

1.2. Ordonator principal de credite/investitor
Unitatea Administrativ Teritoriala Judetul Constanta prin Consiliul Judetean Constanta

Bulevardul Tomis, nr. 51, municipiul Constanta, judetul Constanta, cod postal 900725, Roméania

1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar)
Unitatea Administrativ Teritoriala Judetul Constanta prin Consiliul Judetean Constanta

Bulevardul Tomis, nr. 51, municipiul Constanta, judetul Constanta, cod postal 900725, Roméania

1.4. Beneficiarul investitiei
Spitalul Clinic Judetean de Urgenta ,,Sfantul Apostol Andrei" Constanta

Municipiul Constanta, Bd. Tomis nr. 145, municipiul Constanta, judetul Constanta, cod postal 900591, Romania

1.5. Elaboratorul studiului de fezabilitate

Proiectant general Icon Development & Maintenance S.R.L
Str. Victoriei, nr. 168, oras Chitila, jud. Ilfov
123/882/2009
CUI RO 19260761
mireladragan@invest-concept.ro
0723 333419
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2. Situatia existenta si necesitatea realizarii obiectivului/proiectului de investitii

2.1. Concluziile studiului de prefezabilitate (in cazul in care a fost elaborat in prealabil) privind situatia actuala,
necesitatea si oportunitatea promovarii obiectivului de investitii si scenariile/optiunile tehnico-economice
identificate si propuse spre analiza

Nu este cazul, valoarea investitiei nu depaseste suma de 50.000.000 euro pentru a fi nevoie de elaborarea unui studiu de
prefezabilitate.

2.2. Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante, structuri institutionale sifinanciare

Obiectivul de investitii propus face parte din planul de masuri coerente si sistematice menite sa contribuie la eficientizarea
si optimizarea capacitatii de actiune a Ministerului Sanatatii la nivel teritorial privind cresterea integritatii si functionalitatii
institutiilor sanitare judetene.

Prin implementarea acestui proiect se va trece la conformarea la norme si regulamente ale Uniunii Europene cu privire la
calitatea actului medical.

Consiliul Judetean Constanta urmareste dezvoltarea infrastructurii de sanatate in vederea imbunatatirii functionalitatii si
operabilitatii domeniului sanitar la nivel local, regional si national, imbunatatindu-se astfel accesul la serviciile medicale de
calitate si reducandu-se inegalitatile in ceea ce priveste starea de sanatate publica. Finantarea proiectului este previzionata
a fi realizata prin intermediul mecanismelor financiare oferite de Uniunea Europeana (spre exemplu: Programul Sanatate —
PS, Planul National de Redresare si Rezilienta - PNRR, Programul Regional — PR, Programul Operational pentru Infrastructura
Mare — POIM, etc.) si Bugetul Statului Roméan (Compania Nationala de Investitii (CNI), Hotarari de Guvern etc.).

Conform ultimelor studii, analize, statistici, principalele provocari ale sistemului de sanatate din Romania sunt:
- majoritatea indicatorilor privind starea de sanatate a populatiei se afla sub media UE;

- speranta de viata este una din cele mai scazute din UE;

- rata mortalitatii evitabile si cea din cauze tratabile printre cele mai inalte din UE;

- accesibilitate populatiei la servicii de sanatate este redusa, cu diferente mari intre urban si rural si pentru grupurile cu
venituri mici si persoane varstnice;

- nevoile medicale sunt ridicate Tn special pentru copii si pensionari, iar ingrijirea preventiva si ambulatorie sunt subfinantate;

- unitatile medicale si medicii sunt distribuitiinegal intre mediul rural siurban, iar reteaua de medici de familie scade constant
si nu exista stimulente pentru cei din rural;

- cheltuielile cu asistenta medicala preventiva sunt reduse, iar dotarea cu echipamente terapeutice si de diagnostic este
printre cele mai deficitare din UE;

- prevenirea bolilor infectioase este suboptimala;

- serviciile pentru persoanele in varsta sunt in continuare limitate, responsabilitatile fiind impartite intre diversii actori
institutionali.

Prioritatea numarul 1 a programelor de sanatate consta in cresterea calitatii serviciilor de asistenta medicala primara,
comunitara, a serviciilor oferite in regim ambulatoriu si imbunatatirea si consolidarea serviciilor preventive.

Prioritatea 3 — Cresterea eficacitatii si rezilientei sistemului medical in domenii critice, de importanta strategica cu impact
transversal asupra serviciilor medicale si asupra starii de sanatate.

Aceasta prioritate este multifond (FEDR si FSE+), are o alocare de 372 milioane de euro si contribuie la cresterea eficacitatii
si rezilientei sistemului medicalin domenii critice, de importanta strategica cu impact transversal asupra serviciilor medicale
si asupra starii de sanatate ceea ce presupune atat dezvoltarea unei infrastructuri specifice, cat si cresterea eficacitatii
serviciilor furnizate prin investitii de tip FSE+.
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2.3. Analiza situatiei existente si identificarea deficientelor

Se propune implementarea obiectivului de investitie “Extinderea si modernizarea capacitatii Spitalului Clinic Judetean de
Urgenta ,Sfantul Apostol Andrei” Constanta” in continutul caruia se vor elabora urmatoarele documentatii:

A: Proiect: “Infiintarea Unitatii de Primiri Urgente si Ambulatoriu Stomatologie” ce urmeaza a se realiza in urmatoarele
etape:

o Exproprierea sireintegrarea imobilelor identificate cu numar cadastral CF 210019-C1-U1 p&na la U26 - din Municipiul
Constanta si a terenului aferent aflate in incinta Spitalului Clinic Judetean de Urgenta ,,Sfantul Apostol Andrei” Constanta

o Amenajarea si dotarea cabinetelor de stomatologie, chirurgie oro-maxilo-faciala (OMF) si laboratorului de tehnica
dentara in sistem de UPU si ambulatoriu ce vor deservi adulti si copii, inclusiv persoane cu nevoi speciale, crearea de spatii
dedicate studentilor sirezidentilor in vederea desfasurarii activitatilor de pregatire si formare profesionala conform legislatiei
in vigoare.

Obiectul prezentei Documentatii este reprezentat de imobilele cu nr. CF 210019-C1-U1 péna la U26, impreuna cu cota
indiviza din terenulidentificat cu numar CF 210019 din Municipiul Constanta.

Proiectul “Infiintarea Unitatii de Primiri Urgente si Ambulatoriu Stomatologie”: spatii anterior instrdinate, impreuna cu
suprafetele indivize din terenul aferent constructiilor, aflate in incinta SCJU Constanta, vizate pentru expropriere in baza Legii
255/2010, art. 2 alin. (1) lit. g) respectiv imobilele identificate cadastral CF 210019-C1-U1 pana la U26 in prezent aflate in
proprietate privata

Prezenta acestor cabinete particulare in cladirea Spitalului Clinic Judetean de Urgenta ,,Sfantul Apostol Andrei” Constanta
impiedica accesarea fondurilor Europene sau de Stat, de finantare a unor Lucrari de consolidare, modernizare, renovare si
dotare a spitalului.

Regulamentele UE privind fondurile structurale (de exemplu, Regulamentul (UE) nr. 1303/2013 si ulterior Regulamentul (UE)
2021/1060) prevad ca:

- Investitiile realizate din fonduri europene trebuie sa fie utilizate in scopul pentru care au fost finantate si sa nu aduca
un avantaj economic nejustificat unui operator privat.

Tn Ghidurile de solicitant pentru programele nationale exista cerinte privind proprietatea exclusiva a autoritatii beneficiare
asupra bunului pentru care se solicita finantare.

In concluzie, este necesara si obligatorie reauducerea acestor spatii / unitati aflate in cadrul spitalului, in proprietatea publica
a Autoritatii publice.

Proiectul este justificat de:

. Lipsa serviciului stomatologic de urgenta si ambulatoriu, precum si chirurgie OMF la nivelul Judetului Constanta.
o Acoperirea nevoilor stomatologice pentru adulti si copii cat si persoane cu nevoi speciale
o Infiintarea unor spatii dedicate studentilor si rezidentilor in vederea desfasurarii activitatilor de pregatire si formare

profesionala conform legislatiei in vigoare

o Cresterea permanenta a adresabilitatii la SCJU Constanta din partea unei populatii extinse din intreaga regiune Sud-
Est;

o Fragmentarea actuald a circuitelor functionale, ca urmare a instrdinarii unor spatii anterior aflate in structura
spitalului;

o Alinierea la strategiile nationale si europene in domeniul sanatatii, ce vizeaza extinderea serviciilor ambulatorii,

digitalizarea si dotarea cu echipamente performante.
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2.4. Analiza cererii de bunuri si servicii, inclusiv prognoze pe termen mediu si lung privind evolutia cererii, in scopul
justificarii necesitatii obiectivului de investitii

Constanta este resedinta judetului cu acelasi nume. Judetul Constanta este judetul cel maiurbanizat din Roméania. Populatia
care locuieste in orase numara 539.902 de locuitori, acestia traind in trei municipii (Constanta, Medgidia si Mangalia) si opt
orase (Cernavoda, Eforie, Harsova, Murfatlar, Navodari, Negru Voda, Ovidiu si Techirghiol). in afara de zonele urbane, este
compus si din 59 de comune. Are o populatie de 684.082 locuitori si suprafata de 7.071,29 km?, se afla pe locul 5 dupa
populatie si pe locul 7 dupa suprafata intre judetele tarii. Se invecineaza cu judetul Calarasi, judetul lalomita, judetul Braila,
judetul Tulcea, precum si cu regiunile Silistra si Dobrici din Bulgaria, si are o portiune de coasta la Marea Neagra.

Constanta este un centru industrial, comercial si turistic de importanta nationala. Aici se afla cel mai mare port al Roméaniei
si cel de-al saisprezecelea al Europei, in cadrul caruia functioneaza santierul naval, unul dintre cele mai mari dupa numarul
vaselor construite si reparate.

Spitalul Clinic Judetean de Urgenta Sf. Apostol Andrei Constanta este cel mai important furnizor de servicii medicale din sud
—estul Romaniei acoperind prin serviciile medicale prestate mai multe judete — Constanta, Tulcea, Calarasi, etc.

Spitalul Clinic Judetean de Urgenta Sf. Apostol Andrei Constanta este un spital clinic fiind in parteneriat cu Facultatea de
Medicina a Universitatii Ovidius Constanta.

Spitalul isi propune sa creasca gama serviciilor oferite, precum si calitatea acestora, pentru a indeplini nivelul asteptarilor
populatiei, atingand in acelasi timp standardele europene in domeniu.

Conform I.N.S. - POP108B - POPULATIA DUPA DOMICILIU la 1 iulie pe grupe de varsta si varste, sexe, medii de rezidenta,
macroregiuni, regiuni de dezvoltare si judete

Ani
M iuni,
Varste si ) acr?re.gmnl
Medii de regiuni de
grupe de Sexe . . Numar persoane
rezidenta dezvoltare si
varsta )
judete
Anul 2019 Anul 2020 Anul 2021 Anul 2022
Masculin | Urban Constanta 248,272.00 246,605.00 243,850.00 240,901.00
- Rural Constanta 122,795.00 123,220.00 123,419.00 123,324.00
Total
Feminin | Urban Constanta 274,108.00 273,066.00 270,812.00 268,106.00
- Rural Constanta 119,798.00 120,380.00 120,836.00 121,000.00
Total 764,973.00 763,271.00 758,917.00 753,331.00
Conform I.N.S. - SAN101B - Unitati sanitare pe categorii de unitati, forme de proprietate, judete si localitati
Ani
Categorii de | Forme de UM: Numar
o . . . Judete
unitati sanitare proprietate Anul
nu
12019 | Anul 202 Anul 202
Anul 201 nul 2020 2021 nul 2022
Spitale Proprietate publica | Constanta 1 1 1 1

in ultimii 10 ani se constata dezvoltarea retelei sanitare din sectorul privat iar in ultimii 5 ani se constata cresterea numarului
de cabinete scolare (5 cabinete) si de laboratoare medicale (7 laboratoare) in cazul sectorului public, dar si cresterea
numarului de ambulatorii de specialitate (4 cabinete), de centre de diagnostic si tratament cu paturi de spital (11 centre), de
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centre medicale de specialitate cu paturi de spital (3 centre), de centre de dializa (1 centru), de puncte de lucru ale centrelor
de dializa (4 puncte de lucru), de societati medicale civile (55 unitati), de societati stomatologice civile medicale (2 unitati),
de cabinete medicale de specialitate (122 cabinete), de farmacii (2 unitati), de puncte farmaceutice (6 unitati), de laboratoare
medicale (24 laboratoare) si de laboratoare de tehnica dentara (41 laboratoare) in cazul sectorului privat.

Analizadnd accesibilitatea retelei sanitare pe medii de rezidenta, se observa ca 86,52% din unitatile sanitare existente la
nivelul anului 2019, se afla in mediul urban.

In ceea ce priveste dispensarele medicale, toate se afla in mediul urban, iar farmaciile sunt in procent de 76,09% in mediul
urban. Se remarca faptul ca doar 2 spitale se afla in mediul rural, din care unul cu ambulatoriu integrat.

Masurile de interventie in domeniul sanatatii trebuie concentrate spre cresterea eficientei si calitatii actului medical la nivel
judetean:

* Modernizarea sistemului de sanatate pentru a remedia starea actuala in care spitalul judetean existent este depasit din
punctul de vedere al infrastructurii si pentru a valorifica atu-ul existentei invatamantului universitar de profil din municipiul
Constanta:

o Infiintarea de unitati sanitare la nivelul UAT-urilor, realizarea unui spital regional, modernizarea unitatilor sanitare existente
si echiparea acestora cu aparatura necesara desfasurarii activitatilor medicale si dezvoltarii sectorului de turism de sanatate
« imbunatatirea starii de sénatate a populatiei

* Cresterea calitatii serviciilor medicale

2.5. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice

Prin elaborarea Studiului de Fezabilitate “Extinderea si modernizarea capacitatii Spitalului Clinic Judetean de Urgenta
»Sfantul Apostol Andrei" Constanta prininfiintarea Unitatii de Primiri Urgente si Ambulatoriu Stomatologie “, se preconizeaza
atingerea urmatoarelor obiective

- exproprierea sireintegrareaimobileloridentificate cu numar cadastral CF 210019-C 1-U I pana la U26 -din Municipiul
Constanta si a terenului afferent, aflate in incinta Spitalului Clinic Judetean de Urgenta ,,Sfantul Apostol Andrei"
Constanta;

- dotareacabinetelor de stomatologie, chirurgie oro-maxilo-faciala (OMF) si laboratorului de tehnica dentara in sistem
de UPU si ambulatoriu ce vor deservi adulti si copii, inclusiv persoane cu nevoi speciale, crearea de spatii dedicate
studentilor si rezidentilor in vederea desfasurarii activitatilor de pregatire si formare profesionala conform legislatiei
in vigoare.

Ulterior implementarii procedurii de expropriere, dupa intrarea acestor unitati/spatii in domeniul public, se va trece la etapa
urmatoare de proiectare (DALI, DTAC/DTOE, PTH, DDE) si executie in scopul dotarii cabinetelor si laboratorului, pentru
creearea spatiilor necesare desfasurarii activitatii specifice Unitatii de Primiri Urgente si Ambulatoriu Stomatologie.

3. Identificarea, propunerea si prezentarea a minimum doua scenarii/optiuni tehnico-economice pentru realizarea
obiectivului de investitii?

27n cazul in care anterior prezentului studiu a fost elaborat un studiu de prefezabilitate, se vor prezenta minimum doué
scenarii/optiuni tehnico-economice dintre cele selectate ca fezabile la faza studiu de prefezabilitate.

Pentru fiecare scenariu/optiune tehnico-economic(a) se vor prezenta:

3.1. Particularitati ale amplasamentului:

a) descrierea amplasamentului (localizare - intravilan/extravilan, suprafata terenului, dimensiuni in plan, regim juridic -
natura proprietatii sau titlul de proprietate, servituti, drept de preemptiune, zona de utilitate publica,
informatii/obligatii/constrangeri extrase din documentatiile de urbanism, dupa caz);
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Imobilul este situat in Bd. Tomis nr. 145, mun. Constanta, jud. Constanta, in intravilanul Municipiului Constanta.
Suprafata terenului este de 12.680 mp pentru CF 210019 C1.

Data fiind forma neregulata a terenului, dimensiunile in plan sunt de circa 155 mx 130 m.

Suprafata spatiilor care fac obiectul prezentei documentatii este de aproximativ 362,29 mp.

REGIMUL JURIDIC:

Imobilele identificate cu nr. CF 210019-C1-U1 pana la U26 reprezinta Unitati Individuale dezmembrate din cladirea Spitalului
Clinic Judetean de Urgenta "SF. APOSTOL ANDREI", cabinete medicale stomatologice proprietate privata cat si spatii de
utilizare comuna cum ar fi holuri, grupuri sanitare.

Cladirea in care functioneaza Spitalul Clinic Judetean de Urgenta "SF. APOSTOL ANDREI" este edificata pe terenul situat in
intravilanul Municipiului Constanta, imobil identificat cu nr. cadastral 210019 ce este partial proprietatea publica a
JUDETULUI CONSTANTA, fiind intabulat cu drept de administrare SPITALUL CLINIC JUDETEAN DE URGENTA "SF. APOSTOL
ANDREI".

Acestor imobile cu nr. CF 210019-C1-U1 pana la U26 le este repartizata o cota indiviza din terenul aferent constructiei
SPITALUL CLINIC JUDETEAN DE URGENTA "SF. APOSTOL ANDREI", cote indivize ce se afla in proprietatea privata a
detinatorilor constructiilor.

In afara imobilelor identificate cu nr. CF 210019-C1-U1 pé&na la U26 ce reprezinta Unitati Individuale dezmembrate din
cladirea Spitalului Clinic Judetean de Urgenta "SF. APOSTOL ANDREI", ce sunt proprietate privata, restul imobilelor parte din
constructie reprezinta proprietate publica a Judetului Constanta.

Reglementarile extrase din documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului sau din regulamentele aprobate care
instituie un regim special asupra imobilului, sunt dupa cum urmeaza:

Zona protejata conform Listei monumentelor istorice anexa la Ordinul nr.2.828 din 24 decembrie 2015 pentru modificarea
anexei nr. 1 la Ordinul ministrului culturii si cultelor nr. 2.314/2004 privind aprobarea Listei monumentelor istorice,
actualizata, si a Listei monumentelor istorice disparute, cu modificarile ulterioare:

Necropola orasului antic Tomis, Cod CT-I-s-A-02555, nr.crt.13, perimetrul delimitat de Str.lederei, Bd.Aurel Vlaicu de la
intersectia cu Bd.IMai, Str.Cumpenei, Str.Nicolae Filimon, Bd.Aurel Vlaicu pana la Pescarie- la S de Mamaia, malul marii si
Portul Comercial. - Monument, ansamblu, sit urban, zona de protectie a unui monument: NU

Interdictii de construire: NU

Folosinta actuala a terenului pe care este edificata cladirea Spitalului Clinic Judetean de Urgenta "SF. APOSTOL ANDREI":
constructie S+P+9E condominiu - clasa de risc seismic Rs ll;

Destinatia terenului stabilita prin planurile de urbanism si amenajarea teritoriului aprobate este dupa cum urmeaza: ZRE 1 -
subzona echipamentelor publice dispersate, la nivel de cartier si complex rezidential existente.

b) relatii cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cai de acces posibile;

Imobilul se invecineaza cu

- Nord - Est Bulevardul Tomis

- Nord-Vest Strada Nicolae lorga

- Sud-Vest Zona locuinte colective, NC 241733, NC 221971, NC 214647
- Sud-Est NC 241733, NC 241733, NC 220412

Accesulinincinta se realizeaza astfel:
- prin Bulevardul Tomis (latura de Nord - Est) acces secundar

- Strada Nicolae lorga (latura Nord — Vest) — acces principal auto si pietonal
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c) orientari propuse fata de punctele cardinale si fata de punctele de interes naturale sau construite;
Cladirea Corp C1 este orientata pe axa Nord Vest — Sud Est

Distantele fata de Siturile Natura 2000 sunt

1,1 km fata de situl Marea Neagra cod ROSPA0076
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d) surse de poluare existente in zona;

Nu au fost identificate surse de poluare in zona

e) date climatice si particularitati de relief;

CONDITII CLIMATICE — ZAPADA
Conform CR 1-1-3/2012

Conform Figurii 3.1 si Tabelului A1 din CR 1-
J ’N\ K 1-3:2012, amplasamentul se afla in zona de
Cr zapada cu valoarea caracteristica a
113,000,000 P incarcarii din zapadéa pe sol, de sy, =
“ 1.5 kN /m?
0 50 100 150 200 25é ) urTes, 2011
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Particularitati de relief

Perimetrul cercetat din municipiul Constanta, sub aspect geomorfologic, apartine Podisului Prebalcanic, individualizandu -
se ca Podisul Dobrogean.

Podisul Dobrogei maritime, cu altitudini ce nu depdsesc 100 m, este un podis structural cu suprafete interfluviale largi,
acoperite de loess si cu o fragmentare redusa. in zona sudica versantii prelungi ai vailor sunt expusi spre sud-est, iar cei abruti
sunt sapatiin calcare.

Fiecare dintre aceste vai care adapostesc si limane sdrate primeste o serie de ape afluente dinspre nord si numai rareori
dinspre sud.

Tn relief apar doua trepte: una cu altitudine in jur de 100 m (podisul propriu-zis) si alta limanic4, situata la 20-40 m deasupra
nivelului marii, avand nivel de abraziune marina. Tarmul marii este Tnalt, cu faleze Tn depozitele sarmatiene si cuaternare
(loessuri) in care apar fenomene de surpari sufozionale (terase de surpare). Inaltimea falezelor oscileaza intre 10 si 30 m.

Catre largul marii se intinde cAmpia maritima de platforma litorala, scufundata recent.

Din punct de vedere geomorfologic, zona cercetata este inclusa in unitatea de relief denumita Podisul Litoralului cu aspect
de platou cu altitudini absolute de la + 5 la + 25 m. Podisul apare delimitat catre Marea Neagra de o faleza cu Tnaltimea de
maximum 25 m, care se urmareste de la nord de zona orasului Constanta si pana la Eforie Nord. Aici faleza este intrerupta
de aparitia unui grind — cordon litoral, cu Tnaltimi de 2-3 m, care a obturat cursul unei vai dand nastere lacului Techirghiol.
Printr-un proces asemanator au luat nastere lacurile Siutghiol, Tasaul, Corbu, Tatlageac, Tabacariei.

Aspectul de platou al acestei unitatii geomorfologice Podisul Litoralului este intrerupt de cursurile unor vai putin adanci,
unele cu apa numaiin perioadele cu precipitatii. Pe cursul vaii Carasu a fost amenajat canalul Dunare — Marea Neagra.

f) existenta unor:
- retele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/protejare, in masura in care pot fi identificate;

Nu au fost identificate retele edilitare care sa necesite relocare.

- posibile interferente cu monumente istorice/de arhitectura sau situri arheologice pe amplasament sau in zona imediat
invecinata; existenta conditionarilor specifice in cazul existentei unor zone protejate sau de protectie;

Conformreglementarilor extrase din documentatiile de urbanism si amenajare ateritoriului, din regulamentele aprobate care
instituie un regim special asupra imobilului, acesta este situat in zona protejata conform Listei monumentelor istorice anexa
la Ordinul nr. 2.828 din 24 decembrie 2015 pentru modificarea anexei nr. 1 la Ordinul ministrului culturii si cultelor nr.
2.314/2004 privind aprobarea Listei monumentelor istorice, actualizata, si a Listei monumnentelor istorice disparate, cu
modificarile ulterioare.

Imobilul este amplasat in zona protejata Necropola orasului antic Tomis, cod CT-I-s-A-02555, nr. crt. 13, perimetru delimitat
de str. lederei, bd. Aurel Vlaicu de la intersectia cu Bd. 1 Mai, str. Cumpenei, str. Nicolae Filimon, bd. Aurel Vlaicu, pana la
Pescarie, la S de Mamaia, malul marii si Portul Comercial.

Imobilul NU este declarat monument, ansamblu, sit urban, si nu se aflain zona de protectia a unui monument istoric.

- terenuri care apartin unor institutii care fac parte din sistemul de aparare, ordine publica si siguranta nationala;

Imobilul nu apartine unor institutii care fac parte din sistemul de aparare, ordine publica si siguranta nationala.
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g) caracteristici geofizice ale terenului din amplasament - extras din studiul geotehnic elaborat conform normativelor in
vigoare, cuprinzand:

(i) date privind zonarea seismica;

CONDITII SEISMICE
Din punct de vedere al zonarii seismice conform P 100-1/2013, pentru IMR = 225 de ani:

e ag=0.20¢g (unde g e acceleratia gravitationala considerata 9.81 m/s?)

e [0=2.50
e Tb=0.14s;Tc=0.7s;Td=3.0s
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Zonarea teritoriul Romaniei in termeni de valoride varf  Zonarea teritoriului Romaniei in termeni de perioada de
ale acceleratiei terenului de proiectare ag pentru control (colt), Tc a spectrului de raspuns

cutremure avand intervalul mediu de recurenta IMR=
225 ani si 20% probabilitate de depasire in 50 de ani

Spectrul normalizat de raspuns elastic:
3

Bo=25

051  Te=07
Tg =().14 T;_):.;

0 0.5 1 s 2 2.5 3 3.5 4

Pericada T, s

Spectrul normalizat de raspuns elastic acceleratiilor  absolute  pentru componentele orizontale
ale miscatrii terenului, in zonele caracterizate prin perioada de control (colt) Tc=0.7 s

Factorul de amplificare dinamica maxim a acceleratiei orizontale a terenului de catre un sistem cu un grad de libertate
dinamica 8, = 2,5.

Factorul de comportare
Valoarea de baza a factorului de comportare, pentru clasa de ductilitate inalta DCH:
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ay
q=5'a—=5'1,25:6,25
1

Spectrul de proiectare inelastic:
Spectrul de proiectare exprimat in acceleratii S; (T) este un spectru de raspuns inelastic, care se obtine cu relatia de maijos:

Vitag-| 1+ ‘T ], daca 0<T<Tg
Sa(T) = 7

Ji0)

Vi ag r daca T=Tg

2.00 -
1.75 —
1.50 -
1.25 —
1.00 -
075
0.50 -
0.25 4 I I I I I I I I I 1
0.00 0.40 0.80 1.20 1.80 2.00 2.40 2.80 3.20 3.60 4.00

Spectru de proiectare - acceleratii

Coeficientul seismic global

y; — factorul de importanta-expunere al constructiei la cutremur

B(T) — spectrul normalizat de raspuns elastic pentru componentele orizontale ale acceleratiei terenului in zone
caracterizate prin perioadadecolt T, = 1,6 s.

q — factorulde comportare, conform 5.2.2.2. si4.4.3. / P100-1-2013;

A = 0.85 conform 4.5.3.2.2/P100 -factorul de corectie ce tine seama de contributia modului propriu fundamental prin masa
modala efectiva asociata acestuia.

c=14-——-—2.0.85 = 0.0952

Conditii climatice - zapada

Conform SR EN 1991-1-3 /2005 si CR 1-1-3/2012

N

A

SCARA
1:3,000,000

25

urce, 2011
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Conform Tabelului A1 din CR 1-1-3:2012, amplasamentul se aflain zona de zapada cu valoarea caracteristica a incarcarii din
zépada pe sol, de sy, = 1.5 kN/m?:

Conditii climatice - vant

Conform SREN 1991-1-4/2005 si CR 1-1-4/2012, Presiunea dinamica a vantului - valoarea de referinta :
gk =0.50 kPa

N

A

SCARA
1:3.000.000

a 50 100 150
[ = & —
Klemetn
T

uTCa, 2011

(ii) date preliminare asupra naturii terenului de fundare, inclusiv presiunea conventionala si nivelul maxim al apelor freatice;

Conform NORMATIVULUI NP 074/2022 (privind Normativ privind documentatiile geotehnice pentru constructii, aprobat prin
Ordin MDRAP 23/20.01.2023) perimetrul cercetat se incadreaza astfel:

- conform punctului A.1.1 (conditiile de teren) terenuri medii/bune de fundare pentru fundarea directa: 2/3 puncte;

- conform punctului A.1.2 lipsa apei subterane pana la adancimea de 10.50 m (sapaturi pentru fundatii fara
epuismente): 1 punct;

- conform punctului A.1.3 (clasificarea constructiei functie de categoria de importanta in conformitate cu H.G.
nr.766/1997 pentru aprobarea unor regulamente privind calitatea in constructii, modificata de H.G. nr. 1231/2008,
anexa 3, si P100/1-2013, tabel 4.2) importanta constructiei este normala: 3 puncte;

- conform punctului A.1.4 lipsa unor vecinatati care pot sa creeze probleme la realizarea excavatiilor: 1 punct;

- conform punctului A.1.5 si Normativului P100/1-2013 - din punct de vedere seismic: ag = 0,20g: 2 puncte.

In concluzie, din punct de vedere geotehnic, proiectul de fata este incadrat in categoria geotehnica 1/2 (risc redus/mediu),
conform punctajului de mai sus: 9/10 puncte

(iii) date geologice generale;

Din punct de vedere structural, perimetrul cercetat este inclus unitatii majore Dobrogea de Sud din cadrul Platformei
Moesice. Dobrogea de Sud constituie un sector mai ridicat al Platformei Moesice cu un fundament cutat alcatuit din sisturi
cristaline si sisturi verzi. Cuvertura sedimentara este formata din depozite paleozoice, mezozoice, tertiare si cuaternare.
Aceste depozite sunt slab cutate sau necutate, caracterizate prin grosimi mici si cu lacune de sedimentare numeroase
datorita frecventelor miscari pe verticala.

Zona avuta in vedere, reprezintd marginea nord-estica a Platformei Sud-Dobrogene, care se prelungeste in platforma
continentald a Marii Negre.

Dobrogea de sud este din punct de vedere geologic o unitate cu structurd de plaftorma, in alcatuirea acestea putandu-se
distinge un soclu si o cuvertura. Limita nordica a acestui compartiment este data de o fractura profunda (crustald) care se
gaseste in zona Palazu, fiind acoperita de depozitele jurasice ale cuverturii.
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Cele mai vechiformatiuni, respectiv soclul, au fost intalnite in mai multe foraje situate la marginea de nord a Platformei Sud-
Dobrogene, si anume, in perimetrul localitatilor Palazu Mare si Cocosu (Poiana). Forajul din imediata apropiere a localitatii
Palazu Mare (F 5026), la adancimea de 1550 m, a patruns (pe o distanta de 600 m) in roci foarte vechi, reprezentate prin gnaise
granitice cu microclin, strabatute la randul lor de filoane de pegmatite.

Cuvertura sedimentara a compartimentului sudic din zona litorala, in cea mai mare parte este cunoscuta numai din foraje.
Cele mai vechi depozite ale cuverturii apartin Paleozoicului si eventual Proterozoicului tarziu. Ele nu sunt cunoscute in aria
perimetrului in discutie, fiind intalnite doar in foraje.

In cea mai mare parte a compartimentului de la sud de falia Capidava — Ovidiu, sudic, suita depozitelor cretacice este
discontinua, iar la zi nu se intalnesc decat depozitele neocretacice.

Pe malul Lacului Siutghiol, chiar in spatele centralei termice de la Ovidiu, apar bine deschise calcare dure organogene,
adesea diagenizate, in strate de 0,15 m -1,50 m grosime. La anumite nivele se intdlnesc intercalatii subtiri de calcare slab
grezoase. Intercalatiile au, de regula, forma lenticulara, atingdnd grosimea de 3-4 m. Uneori contin si elemente de prundisuri.
De remarcat ca masa calcaroasd in ansamblul ei, pe o distantd de cca. 1000 m, este puternic deranjata, adesea brecificata.
Pe alocuri, spatii largi, provenite din fisurarea intensa a masei calcaroase sunt umplute cu material resedimentat, reprezentat
prin argile si gresii argiloase verzui, galbui sau rosii, Tn care se gasesc incluse elemente heterogene (calcare, gresii, cuartite)
cu dimensiuni de pana la 20 cm. Se intalnesc de asemenea lentile de caolin. Dupa aproximativ 1200 m un accident tectonic
(o falie) pune in contact tectonic calcarele, deranjate, cu o suita calcaroasa, foarte bine stratificata, in care apar si calcare
rosii. Calcarele stratificate pot ajunge sa aiba pozitii verticale, fiind Tn acelasi timp si faliate. Suita calcaroasa suporta o
formatiune reprezentata printr-o alternanta de calcare, in strate subtiri, gresii si argile rosii, totul fiind puternic deranjat. Fauna
continuta Tn masa acestor depozite atesta varsta barremiana a acestora.

Depozitele aptiene se dezvolta in continuitate de sedimentare cu cele barremiene si sunt reprezentate printr-o alternanta de
depozite marine (constituite de regula din calcare) si depozite continentale, formate din argile si siltite, contindnd numeroase
elemente de prundisuri, gresii slab cimentate, cu episoade microconglomeratice si chiar microconglomerate ca intercalatii
stratiforme. In zona litorald, depozite aptiene se cunosc numai in perimetrul Ovidiu-Palazu Mare.

in zona studiatd depozitele senoniene afloreaza aproape continuu in malul sud, sud-vestic al Lacului Siutghiol, pan3 la
localitatea Ovidiu.

Cu depozitele senoniene se incheie suita Cretacicului din zona litorala.
Depozitele neogene din zona studiata apartin Badeninanului si Sarmatianului, ultimile avand o dezvoltare foarte mare.

Depozite apartinand Badenianului, au o grosime foarte redusa (3-5 m). Desi Sarmatianul are o raspandire regionala, formand
o veritabila placa ce acopera toate celelalte formatiuni mai vechi, acest etaj nu are dezvoltare completa. Se dispune
transgresiv peste formatiuni mai vechi, iar in zona litorala se intalneste numai Basarabianul si Kersonianul.

In regiunea care incadreaza perimetrul cercetat au fost intalnite depozite apartinand Sarmatianului mediu-Basarabianului
(Intalnite in faleza Marii Negre de la nord de Agigea si pana la capatul sudic al localitatii Mamaia, avand un orizont de argila
verde sau cafenie acoperit de un orizont de calcare lumaselice, cu o grosime totala de pana la 10 m). Sarmatianului superior
- Kersonianul (constituite din calcare, calcare oolitice si intercalatii subtiri de argile si nisipuri, la nord de Constanta trece
intr-un facies argilos).

Baza succesiunii basarabiene se poate observa in deschiderea din spatele punctului “Cherhana” de pe malul Lacului
Siutghiol, unde peste depozitele cretoase senoniene urmeaza un detritus de creta fosil, Tn grosime de 1,50 m, format dupa
exondarea de la sfarsitul Cretacicului. Peste acesta urmeaza un strat de bentonit gros de cca. 0,40 m considerat ca
apartinand Sarmatianului, pentru cd in continuitate de sedimentare se dezvolta nisipuri foarte fine, urmate de calcare
organogene sarmatiene.

Succesiunea Basarabianului incepe cu un banc de calcare detritice, cenusii sau rogietice, in grosime de pana la 1 m, urmate
de calcare oolitice fosilifere. Acestea, la randul lor, suporta gresii calcaroase cu stratificatie incrucisata si calcare fosilifere
cuintercalatii argiloase. Succesiunea se continua cu un banc de calcare oolitice fosilifere gi calcare cu Nubecularia. Urmeaza
gresii calcaroase si calcare grezoase, uneori cretoase, friabile, cu intercalatii de nisipuri albicioase si argile verzui sau albe,
bentonitizate. Calcarele sunt foarte fosilifere. Suita basarabiana se Tncheie printr-un nivel de calcare galbui, cu cardiacee
mici, considerat la limita dintre Basarabian si Kersonian.

Peste calcarele basarabiene urmeaza calcare de culoare deschiséa, lumaselice, cu mactre mici. Acestea, sunt urmate de o
alternanta de calcare cavernoase si calcarenite, in general lipsite de fosile, Tn grosime de 3-4 m. Suita se continué printr-o
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alternanta de calcare dure, cenusii si calcarenite sau calcare albe lumaselice, intre care se remarca si calcare bentonitizate,
totul avand o grosime de 4-5 m. in continuare, pe verticald, se trece la o suitd de marnocalcare verzui-cenusii si argile verzui,
in care apar intercalatii de calcare albe si nisipuri. Suita kersoniana se incheie printr-un nivel de argile, cu blocuri de calcare,
urmate de calcare albe, dure si marnocalcare, in grosime de 3 m.

Cuaternarul

Zona cercetata, ca de altfel intreaga regiune Dobrogea de Sud, este acoperita aproape in intregime de depozite cuaternare.
Acestea apartin Pleistocenului si Holocenului.

Pleistocenul.

Baza depozitelor cuaternare apare in faleza Marii Negre din dreptul Constantei, la Agigea, Eforie Sud, cat si Tn excavatiile de
la vest de Ovidiu, pe valea Adancata. Aceasta este constituita din argile si siltite verzui si rosietice cu concretiuni calcaroase
sau, local, cu cristale si agregate de cristale de gips. Aceste depozite reprezinta produse reziduale de alteratie (paleosoluri)
formate pe uscat, dar prezenta gipsului arata ca cel putin acesta s-a acumulat in zone de mlastina. Argilele au numeroase
pete manganoase, sunt sfaramicioase, uneori nisipoase si prezinta oglinzi de frictiune. Grosimea lor nu depaseste 5 m. Varsta
lor este presupusa a fi pleistocen inferioara.

Peste argilele vargate si rosietice, sau direct peste depozite sarmatiene, cretacice sau jurasice, urmeaza o argila nisipoasa,
rosietica, lipsita de structura macroporica si bogata in concretiuni calcaroase.

Urmeaza in succesiune pleistocenul mediu-superior reprezentat printr-o argila nisipoasa roscata, apoi depozite loessoide,
alcatuite din prafuri nisipoase si nisipuri prafoase galbui, macroporice, cu concretiuni calcaroase individualizate sau in retea.
in depozitele loessoide se intalnesc 2-7 nivele mai argiloase, de culoare ciramizie, cu aceeasi structurd macroporica,
reprezentand soluri fosile. Aceasta alternanta, intre depozitele loessoide si soluri fosile, se datoreste modificarilor factorilor
bioclimatici din timpul sedimentarii lor. Grosimea depozitelor loessoide ajunge uneori pana la 55 m (la Sipote), dar in medie
are 20-25 m.

De remarcat este faptul ca solurile deschise prin excavatii de pe valea Adancata (la vest de Ovidiu), pe cca. 4 km, nu sunt
orizontale si muleaza un paleorelief preloessian, fapt care pledeaza pentru originea eoliana si nu limnica sau fluviatila a
loessului.

Depozitele loessoide au rol de cuvertura acoperitoare, pe toata Dobrogea de Sud, cu implicatii mai ales hidrogeologice
deosebite, legate de procesul de infiltratie al apelor meteorice si de suprafata si de acviferele subterane cantonate in general
in depozite carbonatate.

Holocenul

Holocenului i-au fost atribuite depozitele deluviale-coluviale argiloase prafoase, a caror grosime poate atinge 2-3 m,
grohotisuri si depozite aluvionare argilo-nisipoase.

Depozitele de suprafata

In perimetrul cercetat se intalnesc depozite loessoide alcatuite din prafuri argiloase si/sau nisipoase si prafuri, macroporice.
In depozitele loessoide se intalnesc 2-7 nivele mai argiloase, de culoare caramizie, reprezentand soluri fosile. Grosimea
depozitelor loessoide ajunge la cca. 20 m. Depozitele loessoide invelesc formatiunile subjacente cu o paturd care
inregistreaza grosimi foarte variabile.

(iv) date geotehnice obtinute din: planuri cu amplasamentul forajelor, fise complexe cu rezultatele determinarilor de
laborator, analiza apei subterane, raportul geotehnic cu recomandarile pentru fundare si consolidari, harti de zonare
geotehnica, arhive accesibile, dupa caz;

Studiul geotehnic afost elaborat de ing. Stefanut Bercea, studiul fiind verificat la cerinta Af de catre verificator atestat MLPAT
cu legitimatia seria C nr. 02043 cu termen de valabilitate pana in 7.02.2028, conform referat nr. 217/ 20.10.2025.

Perimetrul de teren care face obiectul studiului de fata este situat in intravilanul municipiului Constanta, b-dul Tomis, nr. 145, jud.

Constanta, n incinta actuala a Spitalului judetean Constanta.
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Amplasamentul propus pentru prezentul studiu geotehnic nu este afectat de fenomene geologice de instabilitate si prezinta pe
ansamblu siguranta maxima in exploatare.
Pentru identificarea litologiei terenului in incinta Spitalului Clinic Judetean de Urgenta s-au efectuat doua foraje geotehnice la
adancimea de 15,00 m.
Tn forajul F1 s-a efectuat pe urmatoarele coordonate 44°11°12.1344” latitudine nordicd si 28°38°34.9044” si a interceptat
urmatoarea litologie (adancimile de mai jos sunt de la cota terenului la data efectuarii forajelor):
0.00-1.20 m =umplutura din pamant argilos cu rar pietris
1.20-1.60 m = argila prafoasa, cafenie, plastic vartoasa
1.60-3.00 m = argila prafoasa, galben cafenie, cu numeroase concretiuni calcaroase,
plastic vartoasa, macroporica
3.00-5.70 m = argila prafoasa, maroniu roscata, plastic vartoasa, cu rare concretiuni
calcaroase
5.70-6.50 m = argila prafoasa, maroniu rogcata, plastic consistenta-plastic moale
6.50-12.80 m = argila, roscata, plastic consistenta-plastic vartoasa, cu rare concretiuni
calcaroase umede
12.80-15.00 m = fragmente de calcar in masa de argila cafeniu roscata

La data cercetarilor in forajul geotehnic nu au fost interceptate infiltratii de apa.

Foto 7- 8 Imagini cu perimetrul cercetat si locatia forajului F1
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Tn forajul F2 s-a efectuat pe urmatoarele coordonate 44°11°13.1784” latitudine nordica si 28°38°34.7316” si a interceptat
urmatoarea litologie (adancimile de mai jos sunt de la cota terenului la data efectuarii forajelor):
0.00 -1.40 m = umplutura din pamant argilos cafeniu cu moloz
1.40-2.90 m = argila prafoasa, galbena cu numeroase concretiuni calcaroase, plastic
vartos, macroporic
2.90 - 3.60 m = praf argilos, galben, cu concretiuni calcaroase, plastic consistent — plastic
moale
3.60-5.80 m = argila prafoasa, maroniu roscata, plastic consistenta — plastic vartoasa, cu
rare concretiuni calcaroase
5.80-6.60 m = argila, maroniu roscata, plastic consistenta-plastic moale, cu rare
concretiuni calcaroase si oxizi de mangan
6.60 -13.40 m = argila, roscata, plastic consistenta-plastic vartoasa, cu rare concretiuni
calcaroase umede
13.40-15.00 m = fragmente de calcar in masa de argila cafeniu roscata

La data cercetarilor in forajul geotehnic nu au fost interceptate infiltratii de apa.

Foto 15- 16 Imagini cu perimetrul cercetat si locatia forajului F2

CONCLUZII S| RECOMANDARI

Ca urmare a cercetarilor geotehnice efectuate in incinta Spitalului Clinic Judetean de Urgenta “Sfantul Apostol Andrei”, din
municipiul Constanta, b-dul Tomis, nr. 145, se pot trage urmatoarele concluzii :
e Din punct de vedere al stabilitatii, precizam ca la data efectuarii studiilor geotehnice, perimetrul cercetat este stabil,

neafectat de fenomene geologice care sa puna in pericol stabilitatea obiectivelor proiectate;
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e Inforajele executate s-au interceptat pana la adadncimea de cca. 5,80/6,60 m argile si argile prafoase, cafenii si galbui,
cu numeroase concretiuni calcaroase, plastic vartoase-plastic consistente, macroporice, ncadrate in clasa
pamanturilor sensibile la umezire (PSU), tip A (cu tasarea suplimentara la umezire intre 2 si 5 cm).

e Sub acest strat s-ainterceptat o argila, roscata, plastic vartoasa, cu rare concretiuni calcaroase umede, pana la adancimea
de 12.8/13.40 m, unde s-a interceptat un strat format din fragmente de calcar Tn masa argiloasa.

¢ TInforajele executate n anul 2022 nu s-au interceptat infiltratii de apa subterana, dar s-au interceptat lentile umede ntre
2.90-3.60 m si 5.80-6.60 m in F2 i 5.70-6.50 m Tn F2.

Avandu-se in vedere litologia terenului interceptata in forajele executate se propun urmatoarele:

e Incazulincare trebuie executate lucrari de subzidire a cladirii existente acestea sa se realizeze direct sub addncimea de
3.60 m (zona moale din forajul F2 - mai 2022)

e serecomanda o presiune admisibila pe stratul de argila la adancimea de 3.60 m conform NP112-14 pentru sarciniavand
latimea talpii fundatiei de 1,00 m, de Pagm = 350 kPa.

e Categoriade tarie la sapatura manuala este 100% tare, pozitia 26 din normativul Taria la sapatura TS 1995, tabel 1.

¢ Tnvederea cresterii sigurantei constructiei se vor prevedea si executa in jurul acestora trotuare etanse cu ldtimea minima
de 0.50 m cu panta spre exterior de cca. 5%;

Avandu-se in vedere litologia terenului de pe perimetrul cercetatse recomanda luarea unor masuri de sprijinire a peretilor

acestora.

Pentru litologia interceptata pe amplasamentul cercetat se recomanda urmatoarele valori ale parametrilor fizici si mecanici:
e pe stratul de praf/praf argilos dintre 1.00-3.60 m :

o valoarea greutatii volumetrice este 17.50-18.50 kN/m53;

o valoarea unghiului de frecare interna de ¢ = 19-21 grade

o coeziunea este 12-15 kPa;

o coeficientii elastici ai terenului de fundare (coeficientii de pat) pentru fundatii avand suprafete mai mari de
10 m?, sunt calculati conform formulelor Filomenko-Borodici si Savinov:

¢, = Co [1+2(L+B)/(S*a)]*(pn/po)'’?;

Cx = Do [1+2(L+B)/(Sxa)]*(Pn/Po)"%;

ca = Co [1+2(L+3B)/(S*a)]*(pn/Po) "%

incare:

¢, — coeficient de compresiune elastica

cx— coeficient de forfecare orizontala

caz - coeficient de compresiune elastica neuniforma

C, - coeficient elastic care depinde de calitatile terenului de fundare (pentru terenul de fata 0.8 daN/cm?)

Do = Cox(1-v)/(1-0.5v);

v —coeficientul lui Poisson (v=0.40)

L, B, S-lungimea, latimea, suprafata fundatiei

P, — presiunea neta transmisa de fundatie terenului

P, — presiune experimentala = 0.2 daN/cm?

a-1m"-coeficient
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e pestratulde argila dintre 3.60 msi 12.80 m :
o valoarea greutétii volumetrice este 18.70-19.20 kN/m?;
o valoarea unghiului de frecare interna de ¢ = 17-19 grade
o coeziunea este 24-26 kPa;
o coeficientii elastici ai terenului de fundare (coeficientii de pat) pentru fundatii avand suprafete mai mari de
10 m?, sunt calculati conform formulelor Filomenko-Borodici si Savinov:
c; = Co [1+2(L+B)/(S*a)]*(pn/po) "%
cx = Do [1+2(L+B)/(Sxa)]*(pn/po) %
ce = Co [1+2(L+3B)/(Sxa)]*(pn/po)"?
incare:
C, - coeficient elastic care depinde de calitatile terenului de fundare (pentru terenul de fata 1.0 daN/cm?)

v — coeficientul lui Poisson (v=0.38)

(v) incadrarea in zone de risc (cutremur, alunecari de teren, inundatii) in conformitate cu reglementarile tehnice in vigoare;

Conform Legii nr. 575 din 22 octombrie 2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a V-
a Zone de risc natural, Municipiul Constanta este incadrat astfel
anexa 3 - UNITATI ADMINISTRATIV-TERITORIALE URBANE amplasate in zone pentru care intensitatea seismica,
echivalata pe baza parametrilor de calcul privind zonarea seismica a teritoriului Romaniei, este minimum VIl (exprimata
in grade MSK) -
- anexa5 - UNITATI ADMINISTRATIV-TERITORIALE AFECTATE DE INUNDATII -
- anexa 7 - UNITATI ADMINISTRATIV-TERITORIALE AFECTATE DE ALUNECARI DE TEREN*) -

(vi) caracteristici din punct de vedere hidrologic stabilite Tn baza studiilor existente, a documentarilor, cu indicarea surselor
de informare enuntate bibliografic.

Nu este cazul.

La data cercetarilor, inforajele geotehnice nu au fost interceptate infiltratii de apa.

3.2. Descrierea din punct de vedere tehnic, constructiv, functional-arhitectural si tehnologic:
- caracteristici tehnice si parametri specifici obiectivului de investitii;

Cladirea se incadreaza si se va proiecta conform normative corespunzatoare cladirilor din Categoria de importanta: A
importantan exceptionala

Conform HGR nr. 766/1997 constructiile se clasifica in 4 categorii de importanta:
- exceptionala (A)

- deosebita (B)

- normala (C)

- redusa (D)

Cladirea se incadreaza si se va proiecta conform normative corespunzatoare cladirilor din Clasa de importanta : |, cladiri de
importanta vitala

Cladirea se incadreaza si se va proiecta conform normative corespunzatoare pentru Grad de rezistenta la foc : | conform
P118/1999.

24
Studiu de Fezabilitate
“ Extinderea si modernizarea capacitdtii Spitalului Clinic Judetean de Urgentd ,, Sfantul Apostol Andrei" Constanta prin infiintarea
Unitatii de Primiri Urgente si Ambulatoriu Stomatologie “



- varianta constructiva de realizare a investitiei, cu justificarea alegerii acesteia;

Prin prezenta documentatie sunt propuse urmatoarele scenario de realizare a investitiei

Scenariul |

Exproprierea pentru cauza de utilitate publica, in scopul extinderii si modernizarii capacitatii Spitalului Clinic Judetean de
Urgenta ,,Sfantul Apostol Andrei" Constanta prin infiintarea Unitatii de Primiri Urgente si Ambulatoriu Stomatologie

Spatiile / cabinetele sunt situate in cadrul cladirii spitalului, fiind necesare doar eventuale reamenajari interioare pentru
aducerea la starea de functionare conform legislatiei in vigoare.

Scenariul Il

Construirea acestor spatii intr-o cladire noua, pe un teren detinut de Spitalul Clinic Judetean de Urgenta ,,Sfantul Apostol
Andrei" Constanta sau Consiliul Judetean Constanta.

Tinand cont de importanta si urgenta realizarii acestor spatii, construirea unei noi cladiri care sa acomodeze aceste functiuni
este luata in calcul ca si varianta de lucru.

3.3. Costurile estimative ale investitiei:

- costurile estimate pentru realizarea obiectivului de investitii, cu luarea in considerare a costurilor unor investitii similare, ori
a unor standarde de cost pentru investitii similare corelativ cu caracteristicile tehnice si parametrii specifici obiectivului de
investitii;

Scenariul |
Sume fara TVA TVA Sume cu TVA
TOTAL GENERAL 6,531,613.54 1,079,904.00 7,611,517.54
din care: C+M 252,500.00 53,025.00 305,525.00
(1.2+1.3+1.4+2+4,1+4.2+5.1.1)
Scenariul ll
Sume fara TVA TVA Sume cuTVA
TOTAL GENERAL 13,755,155.31 2,573,756.16 16,328,911.47
din care: C+M 5,488,693.50 1,152,625.64 6,641,319.14
(1.2+1.3+1.4+2+4.1+4.2+5.1.1)

- costurile estimative de operare pe durata normata de viata/de amortizare a investitiei publice.

Costurile de operare sunt costurile intretinerii anuale (de rutina) dupa terminareaconstructiei proiectului. Aceste lucrari
trebuie realizate infiecare an incepand din primul an de la dareain exploatare a lui. Aceste lucrari constau din reparatii locale
ale suprafetelorde joc, reparatii locale ale echipamentelor, din curatarea simentinereain bune conditii a spatiuluiamenajat.
In continuare sunt prezentate aceste lucrari, precum si valoarea lor anuala, pentru cele doua scenarii mentionate mai sus.

in planul de intretinere, se includ:

- lucraride mentenanta
- verificaritehnice anuale
- curatenie
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Durata normala de viata pentru investitia propusa este de 100 de ani.

Conform expertizei tehnice elaborate de Dr. Ing. Capatina V. Dan George in noiembrie 2023, constructia existenta se
incadreaza in clasa de risc seismic Rsll.

Din clasa de risc seismic Rs |l fac parte cladirile susceptibile de avariere majora la actiunea cutremurului de proiectare
corespunzator Starii Limita Ultime, care pune in pericol siguranta utilizatorilor, dar la care prabusirea totala sau partiala este
putin probabila.

Structura de rezistenta a corpului de cladire analizat si incadrat in clasa de risc seismic Rsll necesita luarea unor masuri de
consolidare pentru a satisface cerintele normelor tehnice actuale.

Pentru a reduce efectele defavorabile ce ar putea aparea la incidenta unei miscari seismice corespunzatoare Starii Limita
Ultime, este necesara consolidarea structurii de rezistenta a cladirii cu regim de inaltime P+1 analizata.

Consolidarea se va face prin modificarea sistemului structural de preluare a fortelor orizontale si anume introducerea unui
sistem structural cu pereti de beton armat, care inzestreaza structura existenta cu proprietati de rezistenta si rigiditate
substantiale, corectand deficitul constructiei cu caracteristici insuficiente din aceste puncte de Vedere.

Avand in vedere concluziile expertizei tehnice, lucrarile propuse pot fi realizate doar in urma implementarii masurilor de
interventie propuse in aceasta expertiza.

3.4. Studii de specialitate, in functie de categoria si clasa de importanta a constructiilor, dupa caz:
- studiu topografic;
Studiul topografic in sistem Stereo 70 a fost elaborat de Xplorate Group SRL, si este anexat prezentei Documentatii.

S-au realizat masuratori topografice scara 1:200 pentru zona propusa. Masuratorile punctelor de detaliu s-au realizat prin
determinari GNSS RTK. Punctele de detaliu au fost determinate prin metoda RTK prin utilizarea in timp real de corectii
diferentiale provenind de la serviciul ROMPOS.

- studiu geotehnic si/sau studii de analiza si de stabilitate a terenului;

Studiul geotehnic afost elaborat de ing. Stefanut Bercea, studiul fiind verificat la cerinta Af de catre verificator atestat MLPAT
cu legitimatia seria C nr. 02043 cu termen de valabilitate pana in 7.02.2028, conform referat nr. 218 din 20.10.2025.

Studiul geotehnic si anexele fac parte din prezenta documentatie.

- studiu hidrologic, hidrogeologic;

Nu este cazul, amplasamentul nefiind afectat de un curs de apa.

- studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficienta ridicata pentru cresterea performantei energetice;

Nu este cazul, obiectul de investitie nu se incadreaza in categoria cladirilor care sunt subiectului acestui tip de studiu.

- studiu de trafic si studiu de circulatie;

Nu este cazul, nefiind necesara crearea unui acces nou stradal.

- raport de diagnostic arheologic preliminar in vederea exproprierii, pentru obiectivele de investitii ale caror amplasamente
urmeaza a fi expropriate pentru cauza de utilitate publica;

Nu este cazul, spatiile supuse exproprierii fac parte din cladirea existenta, nu sunt afectate alte suprafete de teren.
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- studiu peisagistic in cazul obiectivelor de investitii care se refera la amenajari spatii verzi si peisajere;

Nu este cazul.

- studiu privind valoarea resursei culturale;

Nu este cazul.

- studii de specialitate necesare in functie de specificul investitiei.

Nu este cazul.

3.5. Grafice orientative de realizare a investitiei

Etapa

LUNA

11

12

Elaborare Studiu de Fezabilitate

Elaborare documentatie cadastralain

scopul exproprierii

Aprobarea deciziei de expropriere

Dobandire spatii necesare investitiei

Elaborare etapa proiectare DALI, DTAC,

PTH

Executie lucrari amenajare si dotare

4. Analiza fiecarui/fiecarei scenariu/optiuni tehnico- economic(e) propus(e)

4.1. Prezentarea cadrului de analiza, inclusiv specificarea perioadei de referinta si prezentarea scenariului de referinta

Cadrul de analiza

Scenariul 1

Scenariul 2

Cadrul de analiza

Exproprierea pentru cauza de utilitate
publica, in scopul extinderii si
modernizarii capacitatii Spitalului
Clinic Judetean de Urgenta ,Sfantul
Apostol Andrei" Constanta prin
infiintarea Unitatii de Primiri Urgente
si Ambulatoriu Stomatologie

Spatiile / cabinetele sunt situate in
cadrul cladirii  spitalului, fiind
necesare doar eventuale reamenajari
interioare pentru aducerea la starea

Construirea acestor spatii intr-o cladire noua,
pe unteren detinut de Spitalul Clinic Judetean
de Urgenta ,Sfantul Apostol Andrei"
Constanta sau Consiliul Judetean Constanta.
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de functionare conform legislatiei in

vigoare.
Perioada de | Perioada de referinta pentru cladiri | Perioada de referinta pentru cladiri categoria
referinta categoria de importanta A este de 100 | de importanta A este de 100 de ani

de ani

Pentru stabilirea duratei de referinta s-au avut
Pentru stabilirea duratei de referinta | in vedere urmatoarele ipoteze:
s-au avut in vedere urmatoarele

ipoteze: - durata de viata a investitiei — 100 de ani

- durata de viata a investitiei — 100 de | - durata de realizare a lucrarilor — 24 de luni

ani

- durata de realizare a lucrarilor — 12

luni
Scenariul de | Scenariul de referinta este cel in care
referinta spatiile necesare sunt obtinute prin

procedura de expropriere

Specificarea perioadei de referinta

Perioada de referinta reprezintd numarul de ani pentru care sunt furnizate previziuni in analiza costuri-beneficii.
Previziunile proiectelor ar trebui sa includa o perioada apropiata de durata de viatd economica a acestora sidestulde
indelungata pentru a cuprinde impacturile pe termenul cel mai lung. Durata de viata variaza in functie de natura
investitiei.

Durata de viata estimata a constructiilor este de 100 ani

Pentru Analiza financiara au fost adoptate urmatoarele ipoteze de baza:

o Perioada de referinta din anul 2025 pana in anul 2039, adica 15 ani.

e Scenariide evaluare:
o Scenariu de referinta / de baza (mentinere situatia existenta “do nothing”);
o Optiunea 1 de investitie;
o Optiunea 2 de investitie;

e  Fluxuride crestere/ marginale pentru costuri si beneficii (cu —fara investitie).

e Analiza va fi efectuata cu preturi fixe, constante, din 2024,

e Actualizare: an 2024.
o Ratafinanciara de actualizare de 4% pe an.
o Rata economicade actualizare de 3% pe an.

e Costurile de investitie nu includ cheltuielile diverse si neprevazute.

e Costurile deintretinere side operare includ cheltuielile de rutina cat si cheltuielile de intretinere majora side operare

anuala.

Perioada de referinta (ani) recomandat pentru perioada 2014-2020, pentru investitiile in infrastructura de educatie si sdnatate
este de 15 de ani, conform “Guide to Cost-Benefit Analysis of Investment Projects, Economic appraisal tool for Cohesion
Policy 2014-2020".
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4.2. Analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de schimbari climatice, ce pot
afecta investitia

Analiza vulnerabilitatilor cauzate de factorii de risc cuprinde urmatoarele etape principale:

1. Identificareariscurilor. Identificarea riscurilor se va realiza in cadrul sedintelor lunare de progres de catre membrii
echipeide proiect. Identificarea riscurilor trebuie sa includa riscuri care pot aparea pe parcursul intregului proiect: financiare,
tehnice, organizationale, cu privire la resursele umane implicate, precum si riscuri externe (politice, de mediu, legislative).
Identificarea riscurilor trebuie actualizata la fiecare sedinta lunara.

2. Evaluarea probabilitatii de aparitie a riscului. Riscurile identificate vor fi caracterizate in functie de probabilitatea

lor de aparitie si impactul acestora asupra proiectului.

3. Identificarea masurilor de reducere sau evitare ariscurilor:

Probabilitate de
Risc .. Masuri
aparitie
Riscuri tehnice
Potentiale de modificare Scazut - asistenta tehnica din partea proiectantului pe perioada
ale solutiei tehnice executiei proiectului;
- acoperirea cheltuielilor cu eventuala noua solutie
tehnica din sumele cuprinse la cheltuielile diverse si
neprevazute.
intarziere a lucrarilor datorita | Scazut - prevederea in caietul de sarcini a unor cerinte care sa
alocarilor defectuoase de resurse asigure performanta tehnica si financiara a firmei
din partea executantului contractante (personal suficient, lucrarile similare
realizate etc.);
- impunerea unor clauze contractuale preventive in
contractul de lucrari: penalizari, garantii de buna
executie etc.
Nerespectarea clauzelor Scazut - stipularea de garantii de buna executie si penalitati in
contractuale unor contractanti / contractele comerciale incheiate cu societati
subcontractanti contractante.
Riscuri organizatorice
Neasumarea unor sarcini si Scazut - stabilirea responsabilitatilor echipei de proiect de
responsabilitati in cadrul catre reprezentantul legal;
consiliului local
Neasumarea unor sarcini si Scazut - stabilirea responsabilitatilor membrilor echipei de
responsabilitati in cadrul echipei proiect prin realizarea unor figse de post;
de proiect - numirea in echipa de proiect a unor persoane cu
experienta in implementarea unor proiecte similare;
- motivarea personalului cuprins in echipa de proiect.
Riscuri financiare si economice
Capacitatea insuficienta de Mediu - alocarea si rezervarea bugetului integral necesar
finantare si cofinantare la timp a realizarii proiectului in bugetul consiliului local.
investitiei
Cresterea inflatiei Scazut - realizarea bugetului in functie de preturile existente pe
piata;
- cheltuielile generate de cresterea inflatiei vor fi
suportate de catre beneficiar din bugetul propriu.
Riscuri externe
Riscuri de mediu: Mediu - planificare corespunzatoare a lucrarilor;
- alegerea unor solutii de executie care sa tina cont cu
prioritate de conditiile climatice
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- conditile de clima si
temperatura nefavorabile
efectuarii unor categorii lucrari

Riscuri politice:

- schimbarea conducerii
Consiliului local ca urmare a
inceperii unui nou mandat si lipsa
de implicare a persoanelor nou
alese in implementarea
proiectului

Scazut

- proiectul devine obligatie contractuala din momentul
semnarii contractului. Nerespectarea acestuia este
sanctionata conform legii.

Factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de schimbari climatice, ce pot afecta investitia

X Probabilitati . e
Factorde risc - ; Masuri de reducere a vulerabilitatii
de aparitie
Factori de risc naturali
Alunecare de teren - terenul nu are variatii mari de inaltime;
Scazut - . . N e e
- se va urmari ca realizarea fundatiilor sa respecte legislatia in vigoare.
Cutremur - proiectarea cladirii conform normativului de proiectare antiseismica
P100-1/2013;
Mediu
- ¢f. P1000-1/2013, as=0,20g si T.=0,7s, IMR=225ani $i 20% posibilitate
de depagire.
Epidemii Inexistent - nu se aplica.
Fenomene meteorologice - in zona nu au fost inregistrate fenomene meteorologice periculoase,
periculoase Scazut capabile sa afecteze imobilul propus, in perioada de exploatare.
Inundatii - Cladirea nu va fi situata in zone inundabile.
Scazut . . .
- pentru scurgerea apelor se vor realiza lucrari specifice.
Factori de risc antropici
Riscuri industriale - Se vor respecta proceduri de lucru specifice activitatii medicale;
(explozii, scurgeride Scazut - nu exista zone industriale in imediata apropiere a spitalului.
substante toxice, poluare
accidentale etc.)
Poluarea mediului - se vor utiliza tehnici de executie moderne iar in perioada de
exploatare vor fi utilizate echipamente eficiente energetic.
Scazut
- in cadrul proiectului au fost considerate masurile necesare pentru
proiejarea mediului inconjurator.
Factori de risc sociali
Oprirea functionarii - in cazul scoaterii din functiune a sistemelor, instalatiilor sau a
utilitatilor publice echipamentelor se poate ajunge la intreruperea alimentarii cu apa,
Scazut gaze naturale, energie electrica si termica, pe o zona mai larga.
Cladirea este dotata cu generatoare electrice si sisteme alternative
pentru alimentare cu apa.
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Conflicte militare Scazut - Proiectul poate reprezenta obiectiv strategic, militar sau industrial,
dar riscurile specifice nu pot fi cuantificate in prezent.
Terorismul - Romania nu a fost supusa nici unui act terorist semnificativ in ultimii
Scazut 50 de ani. Ca membra UE si NATO exista o amenintare minima
terorista.
Conflicte sociale 3 - Conflicte sociale de masa nu au fost sesizate in regiune si nu pot fi
Scazut . e .
considerate credibil ca un factor derisc;
Criminalitatea si consumul Scazut - Nu reprezinta o amenintare credibila.
de droguri
. Probabilitati . S
Factor de risc .. ! Masuri de reducere a vulerabilitatii
de aparitie
Riscuri externe
Riscuri de mediu - conditiile - alegerea unor solutii de executie care sa tina cont cu prioritate
de clima gi temperatura de conditiile climatice
nefavorabile efectuarii unor Scazut
categorii de lucrari
Riscuri politice - schimbarea - proiectul devine obligatie contractuala din momentul
conducerii i lipsa de semnarii contractului. Nerespectarea acestuia este
implicare a persoanelor nou Scazut sanctionata conform legii.
alese in implicarea
proiectului

Analiza vulnerabilitatilor cauzate de factorii de risc cuprinde urmatoarele etape principale:

) Probabilitate de ..
Risc . Masuri
aparitie
Riscuri tehnice
Potentiale de modificare Scazut - asistenta tehnica din partea proiectantului pe

ale solutiei tehnice

perioada executiei proiectului;

- acoperirea cheltuielilor cu eventuala noua
solutie tehnica din sumele cuprinse la
cheltuielile diverse si neprevazute.

intarziere a lucrarilor datorita
alocarilor defectuoase de resurse
din partea executantului

Scazut - prevederea in caietul de sarcini a unor cerinte
care sa asigure performanta tehnica si
financiara a firmei contractante (personal
suficient, lucrarile similare realizate etc.);

- impunerea wunor clauze contractuale
preventive in contractul de lucrari: penalizari,
garantii de buna executie etc.

Nerespectarea clauzelor
contractuale unor contractanti /
subcontractanti

Scazut - stipularea de garantii de buna executie si
penalitati in contractele comerciale incheiate
cu societati contractante.

Riscuri organizatorice

Neasumarea unor sarcini si
responsabilitati in cadrul unitatii

Scazut - stabilirea responsabilitatilor echipei de
proiect de catre reprezentantul legal;
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Neasumarea unor sarcini si Scazut - stabilirea responsabilitatilor membrilor
responsabilitati in cadrul echipei echipei de proiect prin realizarea unor fige de
de proiect post;

- numirea in echipa de proiect a unor persoane
cu experienta in implementarea unor proiecte

similare;
- motivarea personalului cuprins in echipa de
proiect.
Riscuri financiare si economice
Capacitatea insuficienta de Mediu - alocarea si rezervarea bugetului integral
finantare si cofinantare latimp a necesar realizérii proiectului in bugetul de
investitiei venituri si cheltuieli multianual.
Cresterea inflatiei Mediu - realizarea bugetului in functie de preturile

existente pe piata;
- cheltuielile generate de cresterea inflatiei vor
fi suportate de catre beneficiar din bugetul

propriu.
Riscuri externe - factori antropici, naturali
Riscuri de mediu: Mediu - planificare corespunzatoare a lucrarilor;
- conditile de clima si - alegerea unor solutii de executie care sa tina
temperatura nefavorabile cont cu prioritate de conditiile climatice

efectuarii unor categorii lucrari

Pentru acest obiectiv de investitii, la aceasta data, nu au fost identificate riscuri majore care ar putea interfera cu realizarea
acestuia.
Planificarea corecta a etapelor proiectului incaé din faza de elaborare a acestuia, precum si monitorizarea continua pe

parcursul implementarii asigura evitarea riscurilor care pot influenta major proiectul.

4.3. Situatia utilitatilor si analiza de consum:
- necesarul de utilitati si de relocare/protejare, dupa caz;

Nu este cazul

- solutii pentru asigurarea utilitatilor necesare.

Nu este cazul, spatiile propuse pentru expropriere si modernizare, sunt deja conectate la reteaua locala de utilitati publice

4.4. Sustenabilitatea realizarii obiectivului de investitii:
a) impactul social si cultural, egalitatea de sanse;

Efectul implementarii proiectului propus, consta in cresterea adresabilitatii precum si imbunatatirea serviciilor oferite de
catre Spitalul Clinic Judetean de Urgenta Sf. Apostol Andrei Constanta.

Conform Planului Strategic al Spitalului Clinic Judetean de Urgenta Sf. Apostol Andrei Constanta, misiunea acestuia este de
a asigura servicii medicale integrate necesare populatiei din Judetul Constanta si municipii limitrofe, la inalti parametrii
calitativi, de a oferi gama serviciilor medicale necesare si de a raspunde nevoilor de ingrijire ale populatiei din judet.

Proiectul propus nu are un impact cultural, nefiind implicat in acest domeniu.

Egalitatea de sanse se va asigura prin accesibilitatea serviciilor oferite fiecarui cetatean, precum si prin cooptarea, instruirea
si formarea continua a personalului medical, fara deosebire de varsta, sex, etnie, religie, dizabilitate sau orientare sexuala.
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Conform Planului Strategic al Spitalului Clinic Judetean de Urgenta Sf. Apostol Andrei Constanta, exista o preocupare
constanta pentru instruirea continua a personalului medical de toate gradele, pentru mentinerea nivelului professional al
cadrelor medicale la un nivel ridicat.

Se iau masuri atat pentru educatia continua cat si formarea profesionala pentru dezvoltarea de noi servicii medicale si
cresterea calitatii serviciilor medicale prestate.

Specialistii spitalului sunt trimisi la manifestari stiintifice medicale interne si international pentru a fi la curent cu ultimele
noutati medicale.

Sunt elaborate anual programe de instruire a tuturor categoriilor de personal din cadrul spitalului.
Prin implementarea proiectului se vor atinge urmatoarele obiective

dezvoltarea economica a zonei;

imbunatatirea conditiilor social —economice si de mediu;

imbunatatirea conditiilor de viata a locuitorilor;

asigurarea infrastructurii medicale necesare dezvoltarii economiei locale;

crearea de oportunitati de ocupare a fortei de munca din zona;

crearea de noi locuri de munca;

asigurarea mobilitatii fortei de munca;

imbunatatirea calitatii mediului din zona de implementare a proiectului

cresterea sperantei de viata datorita facilitatilor mai bune pentru sanatate si a reducerii poluarii.

VVVVYVYVVYYVYY

b) estimari privind forta de munca ocupata prin realizarea investitiei: in faza de realizare, in faza de operare;

in faza de realizare
Avand in vedere caracterul specific al lucrarilor, prin aceste lucrari nu se creeaza noi locuri de munca in mod direct. Forta
de munca necalificata pe parcursul executiei lucrarilor va fi angajata in special din zona.

in faza de operare
In faza de operare se vor crea noi locuri de munca conform planului de management si operare al Spitalului Clinic Judetean
de Urgenta Sf. Apostol Andrei Constanta.

c) impactul asupra factorilor de mediu, inclusivimpactul asupra biodiversitatii si a siturilor protejate, dupa caz;
Pentru protectia mediului inconjurator vor fi respectate cerintele Legii 265 / 2006 — privind protectia mediului.

In incinta amplasamentului si Tn jurul proprietatii se afla spatii verzi ce vor fi protejate atat in timpul executiei cat si in timpul
exploatarii investitiei.

Impactul rezultat ca urmare a activitatilor desfasurate va fi minim si reversibil.
Impactul in timpul executiei va fi local, cu efecte minime la nivelul vecinatatilor, cu indeplinirea urmatoarelor prevederi:
- desfasurarea activitatii lucrarilor va avea loc in incinta Spitalului Clinic Judetean de Urgenta Sf. Apostol Andrei Constanta;

- transportul materialelor de constructie si a deseurilor rezultate se va face pe cat posibil pe trasee stabilite in afara zonelor
locuite;

- In timpul executiei, pe zona de lucru se vor asigura prelate de protectie, pentru a se evita eliberarea in atmosfera a
particulelor fine;

- zgomotul provenit de la lucrarile de executie va fi atenuat prin prevederea unor spatii tampon intre sursa de zgomot si zona
afectata, prin dispunerea intre acestea a zonelor de depozitare si a zonelor de containere;

- dupa terminarea lucrarilor, terenul va fi amenajat conform prevederilor din proiect.

Conform Analiza DNSH (Do no significant harm) Studiu pentru atentuarea la schimbarile climatice, studiu/analiza privind
imunizarea fata de schimbarile climatice, au fost parcurse cele doua etape de identificare a obiectivelor care necesita
evaluare de fond, precum si cea de evaluare propriu zisa.
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Etapa 1: Filtrarea celor sase obiective de mediu pentru a le identifica pe cele care necesita o evaluare de fond

de mai jos necesita o evaluare de fond a masurii
conform principiului DNSH

\Va rugam sa indicati care dintre obiectivele de mediu IDa

INu

Justificare in cazul selectarii raspunsului ,,Nu”

IAtenuarea schimbarilor climatice

Da

Masura este monitorizatda fintrucat sprijind un
obiectiv privind schimbarile climatice sau un
obiectiv de mediu cu un coeficient de 100 %, fiind
astfel considerata conforma cu principiul DNSH in
ceea ce priveste obiectivul relevant

Adaptarea la schimbarile climatice

Da

Masura este monitorizatda intrucat sprijind un
obiectiv privind schimbarile climatice sau un
obiectiv de mediu cu un coeficient de 100 %, fiind
astfel considerata conforma cu principiul DNSH in
ceea ce priveste obiectivul relevant

Utilizarea durabila si protejarea resurselor de apa si a celor
marine

Nu

Masura nu are niciun impact previzibil sau are un
impact previzibil nesemnificativ asupra obiectivului
de mediu legat de efectele directe si indirecte
primare ale masurii pe parcursul intregului sau ciclu
de viata, avand in vedere natura sa si, ca atare, este
consideratd conforma cu principiul DNSH pentru
obiectivul relevant.

Nu sunt identificate riscuri de degradare a mediului
legate de protejarea calitatii apei si de stresul hidric,
deoarece nu sunt instalate accesorii pentru
instalatia de apa sau dispozitive consumatoare de
apa.

Economia circulara, inclusiv prevenirea generarii de

deseuri si reciclarea acestora

Da

Masura este monitorizatd intrucat sprijind un
obiectiv privind schimbarile climatice sau un
obiectiv de mediu cu un coeficient de 100 %, fiind
astfel consideratd conforma cu principiul DNSH in
ceea ce priveste obiectivul relevant

Prevenirea si controlul poluarii aerului, apei sau solului

Da

Masura este monitorizatd intrucat sprijind un
obiectiv privind schimbarile climatice sau un
obiectiv de mediu cu un coeficient de 100 %, fiind
astfel consideratd conforma cu principiul DNSH in
ceea ce priveste obiectivul relevant

Protectia si refacerea biodiversitatii si a ecosistemelor

Masura nu are niciun impact previzibil sau are un
impact previzibil nesemnificativ asupra obiectivului
de mediu legat de efectele directe si indirecte
primare ale masurii pe parcursul intregului sau ciclu
de viata, avand in vedere natura sa si, ca atare, este
considerata conforma cu principiul DNSH pentru
obiectivul relevant.
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Proiectul nu este situate in zone sensibile din
punctul de vedere al biodiversitatii sau in apropierea
acestora (inclusiv reteaua de arii protejate

Etapa 2: Furnizarea unei evaluari de fond conform principiului DNSH pentru obiectivele de mediu care o impugn

preconizeaza ca masuravaduce la cresterea
efectului negativ al climatului actual si al
climatului viitor preconizat asupra masurii in
sine sau asupra persoanelor, asupra naturii
sau asupra activelor?

intrebari INu Justificare de fond
Atenuarea  schimbarilor  climatice:  Se|Ny Este respectata legislatia in vigoare si a cerintelor impuse de
preconizeazad ca masura va genera emisii acordurile de mediu pentru proiect.
semnificative de GES? ) ) )
Este aplicata masura de asigurare a standardului nZEB pentru
infrastructura nou construita, conform legislatiei in vigoare.
Utilizarea de materialele de constructie reciclate, recuperate cu
emisii de carbon
Utilizarea de utilaje eficiente energetic
Utilizarea de surse de energie regenerabila (de exemplu pe perioada
de executie si exploatare)
Utilizarea de echipamente care utilizeaza energie regenerabila
Adaptarea la schimbarile climatice: Se|Ny Proiectarea si construirea conform legislatiei si normativelor in

vigoare.

Utilizarea de materiale ignifuge pentru cladire si pentru ocupanti in
cazul unui incendiu declansat de un cutremur.

Desfasurarea activitatilor Tn cladiri fara risc seismic/care nu au risc
de alunecari de teren, testate si verificate in mod regulat.

Utilizarea de materiale rezistente la apa (de exemplu beton rezistent
la apa, piatra naturald, gips carton rezistent la apa, vopsele
rezistente la apa).

Utilizarea sistemului de drenare de exemplu prin instalarea de
jgheaburi sau tevi de drenaj.

Impermeabilizarea adecvata a fundatiei si a subsolului pentru a
preveni patrunderea apei in interiorul cladirii.

Utilizarea de materiale si tehnologii de constructie durabile si
eficiente din punct de vedere energetic

Izolare termica adecvata
Utilizarea de materiale cu reflectanta solara pentru acoperis

Proiectarea infrastructurii conform standardelor si normativelor in
vigoare (pentru a face fata cantitatii de zapada care se asteapta in
zona respectiva)

Utilizarea de materiale rezistente la inghet

Montarea de sisteme de incalzire a acoperisului pentru a ajuta la

prevenirea formarii de gheata si de strat de zapada pe acoperis
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Utilizarea de izolatii termice de calitate superioara pentrureducerea
pierderilor de caldura prin acoperis si pereti.

utilizarea unor vopseluri exterioare de culoare deschisa pentru a
mari coeficientul de reflexie; utilizarea de materiale reflectorizante
pe acoperis,

Plantarea vegetatiei in jurul cladirii pentru a reduce incalzirea
excesiva din timpul verii si a reduce necesitatea de climatizare.

Utilizarea durabila si protejarea resurselor de
apa si a celor marine: Se preconizeaza ca
masura va fi nociva pentru:

(i) starea buna sau pentru potentialul
ecologic bun al corpurilor de apa, inclusiv
al apelor de suprafata si subterane sau

(i) starea ecologica buna a apelor marine?

Nu

Se vor respecta conditiile impuse de legislatia in vigoare si
acordurile de mediu pentru proiect

Evitarea depozitarii pe sol a materialelor care, in urma expunerii la
precipitatii, conduc la infiltratii pentru sol si acviferul freatic.

in cazurile in care este necesard conectarea la utilitati alimentarea
cu apa potabila se va asigura din reteaua publica de alimentare cu
apa, iar apa uzatd menajera va fi colectata in reteaua publica de
canalizare.

Instalarea de sisteme de canalizare adecvate pentru a preveni
scurgerile de apa si poluarea solului si a resurselor de apa.

in tim pul lucrarilor de executie, conform legislatiei nationale privind
protectia mediului nu vor fi deversate ape uzate, reziduuri sau
deseuri de orice fel in apele de suprafata sau subterane, pe sol sau
in subsol.

Instalarea de sisteme de colectare a apelor pluviale

Utilizarea de echipamente care consuma mai putina apa

Tranzitia catre o economie circulara, inclusivi
prevenirea generarii de deseuri si reciclarea
acestora: Se preconizeaza ca masura:

(i) va duce la o crestere semnificativa a
generarii, a incinerarii sau a eliminari
deseurilor, cu exceptia incinerari

deseurilor periculoase nereciclabile sau

(ii) va duce la ineficiente semnificative in
utilizarea directa sau indirecta a oricaror
resurse naturale in orice etapa a ciclulu
sau de viata, care nu sunt reduse la
minimum prin masuri adecvate sau

(iiijva cauza prejudicii semnificative si pe|

termen lung mediului in ceea ce priveste]
economia circulara?

Nu

Nu

Nu

Se vor respecta conditiile impuse de legislatia in vigoare si
acordurile de mediu pentru proiect.

Se va urmari includerea in caietele de sarcini, parti integrate ale
proiectului tehnic de executie, a prevederii din OUG 92/2021 70 %
(Tn greutate) din deseurile nepericuloase provenite din activitati de
constructie si demolari si generate pe santier sunt pregatite pentru
reutilizare, reciclare si alte operatiuni de valorificare”.

Gestionare corespunzatoare a deseurilor prin reciclare sau
eliminare Tn conformitate cu legislatia in vigoare. Toate deseurile
generate in urma Proiectelor de investitii, in toate etapele acestuia,

vor fi depozitate temporar doar pe suprafete

special amenajate in acest sens. Deseurile de pamant natural
necontaminat (steril + pamant vegetal recuperat) se vor utiliza n
lucrarile de refacere a mediului, pentru umpluturi si copertare a
terenului nivelat iar o parte se va transporta la

depozitul ecologic autorizat. Executantul lucrarii va semna un
contract cu un operator pentru reciclarea deseurilor rezultate din
investitii. Proiectul nu presupune utilizarea unor categorii de
materiale care sa poata fi incadrate in categoria substantelor toxice

si periculoase, respectiv substante restrictionate.
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Se vor face raportari ale cantitatii de deseuri generate atat in
perioada de executie cat siin cea de exploatare.

Utilizarea de materiale durabile8 care sa creasca longevitatea
cladirii si sa reduca necesitatea de interventii de reabilitare in viitor

in cazul achizitiei de echipamente noi se va semna un contract cu
un operator pentru reciclarea deseurilor de hartie, metal, materiale
plastice, sticla, DEEE-uri provenite din inlocuirea echipamentelor.

Deseurile rezultate din activitatile de operare/intretinere vor fi
gestionate similar cu deseurile generate in perioada de constructie.

Utilizarea materialelor reciclate cum ar fi bumbacul reciclat,
plasticul reciclat si lemnul reciclat

Prevenirea si  controlul poludrii: Se
preconizeaza ca masura va duce la o
crestere semnificativa a emisiilor de poluanti

in aer, apa sau sol?

Nu

Se vor respecta conditiile impuse de legislatia in vigoare si
acordurile de mediu pentru proiect.

Refacerea amplasamentelor afectate de lucrari si organizari de
santier imediat dupa finalizarea lucrarilor de constructie.

Utilizarea de mijloace de transport/utilaje care respecta normele si
standardele europene; circularea cu viteza redusa in special pe
drumurile de pamant sau balastate si stropirea acestora cu ap3;
utilizarea de bariere de zgomot pentru

zonele in care se desfasoara lucrari de constructie; esalonarea
lucrarilor.

Impermeabilizarea suprafetelor de depozitare.

Utilizarea de materiale adecvate care nu contin materiale
radioactive si care nu favorizeaza acumularea de radon. Nu se vor|
utiliza materiale de constructie care contin substante toxice.

Masuri de dotare a instalatiilor care utilizeaza surse epuizabile cu
tehnologii/instalatii care pot utiliza combustibili alternativi

Diminuarea surselor de poluare in zonele rezidentiale pe parcursul
desfasurarii lucrarilor de constructie

Protectia si refacerea biodiversitatii si a
ecosistemelor: Se preconizeaza ca masura
va fi:

(i) nocivain mod semnificativpentru conditia
buna si rezilienta ecosistemelor sau

(iijnociva pentru stadiul de conservare a
habitatelor si a speciilor, inclusiv a celor

de interes pentru Uniune?

Nu

Nu

Utilizarea de materiale ecologice si durabile care nu afecteaza
negative biodiversitatea

Implementarea proiectelor prin pastrarea procentajului de spatii
verzi si elementelor de cadru natural aferente zonei

d) impactul obiectivului de investitie raportat la contextul natural si antropic in care acesta se integreaza, dupa caz.

Nu este cazul. Proiectul propus nu are impact asupra biodiversitatii si a siturilor protejate, nefiind situat in interiorul sau in

apropierea acestora.
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4.5. Analiza cererii de bunuri si servicii, care justifica dimensionarea obiectivului de investitii *

La sfarsitul anului 2019, reteaua unitatilor sanitare cuprindea in principal 21 de spitale cu 8 ambulatorii integrate si un total
de 4.486 paturi, 9 ambulatorii de specialitate, o policlinica, 5 dispensare medicale, 3 centre de sanatate mintala, 3 sanatorii
balneare cu un total de 722 paturi, o unitate medico-sociala cu 61 de paturi, 14 centre de diagnostic si tratament din care 11
cu paturi de spital (in total 128 paturi), 11 centre medicale de specialitate din care 3 cu paturi de spital (in total 40 paturi), un
centru de dializa cu 12 paturi si 4 puncte de lucru ale centrelor de dializa cu un total de 107 paturi.

Categorii de unitati sanitare Total Prnprii_atajte Pmp_ﬁEt?tE izl L=l
publica privata urban rural
Spitale 21 11 10 19 2
Ambulatorii de specialitate 9 2 7 9 0
Ambulatorii integrate spitalului 8 ] 0 7 1
Policlinici 1 1 0 1 0
Dispensare medicale 5 5 0 5 0
Centre de sanatate mintala 3 3 0 3 0
Sanatorii balneare 3 2 1 3 0
Unitati medico-sociale 1 1 1] 0 1
Centre de diagnostic si tratament 3 i 3 3 0
Centre medicale de specialitate 8 1 7 8 0
Centre die dlagr_msh{: si tratament 11 0 11 10 1
cu paturi de spital
Centre medicale de specialitate cu 3 0 3 3 0
paturi de spital
Centre de dializa 0 1 1 0
Pul'ld:f de lucru ale centrelor de 4 0 B 4 0
dializa
Cahlnetqwz medicale de medicina 98 2 96 g7 1
generala
Cabinete medicale scolare 38 38 0 37 1
Cabinete medicale studentesti 1 1 1] 1 0
Cabinete medicale de familie 310 0 310 205 105
Societate medicala civila i1 0 74 6l 13
| Cabinete stomatologice | 726 0 726 639 87
Societate stomatologica civila
medicali 3 1 3 8 .
Cabinete medicale de specialitate 556 1] 556 552 4

in perioada 2015-2019, in judetul Constanta, a crescut semnificativ numarul personalului medico-sanitar pentru toate
categoriile, cu exceptia medicilor de familie care au inregistrat o scadere de 5% in perioada analizata.

Tabel nr. 51 — Personalul medico-sanitar pe categorii si forme de proprietate, 2019

Categorii de cadre medico-sanitare Total Proprietate publica Proprietate privata
Medici 2.241 1.219 1.022
din total medici: medici de familie 437 48 389
Stomatologi 801 29 772
Farmacisti 1.213 50 1.263
Personal sanitar mediu 5.755 2.778 2.977

Unul din obiectivele strategice ale judetului Constanta pentru perioada 2021 -2017 este

Obiectivul strategic 2.3 Dezvoltarea si modernizarea serviciilor de sanatate publica

“ Extinderea si modernizarea capacitdtii Spitalului Clinic Judetean de Urgentd ,, Sfantul Apostol Andrei" Constanta prin infiintarea
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Serviciile de sanatate publica acordate locuitorilor judetului vizeaza asistenta medicala si serviciile medicale conexe de
ingrijire si tratament, accesul la medicamente si la analize medicale, la cabinetele medicale de specialitate, de ale caror
standard de echipare si calitate a infrastructurii, capacitate de interventie in urgente, existenta si pregatire a personalului de
specialitate, depinde calitatea serviciilor oferite.

Nivelul de sanatate a populatiei este direct influentat nu numai de calitatea serviciilor medicale ci si de nivelul de educatie
pentru sanatate al populatiei.

Axele prioritare necesare atingerii obiectivului sunt:
Axa prioritara 2.3.1 Constructia si dotarea de noi infrastructuri de sanatate publica

Avand in vedere situatia infrastructurii existente si nevoia de servicii medicale suplimentare si superior calitative se are in
vedere constructia si dotarea de noi infrastructuri de sanatate publica: spital judetean si/sau spital clinic, extinderea
spitalelor existente prin extinderea sectiilor sau construire corp nou (ex. sectii de pediatrie, gastroenterologie, pneumologie
etc).

De asemenea, se are in vedere dezvoltarea infrastructurii de sanatate publica in mediul rural, sunt forma infiintarii centrelor
medicale integrate.

Axa prioritara 2.3.2 Modernizarea, reabilitarea si dotarea cu echipamente a infrastructurii de sanatate publica

Sunt grupate interventiile privind dezvoltarea, modernizarea, reabilitarea, extinderea, constructia spatiilor, dotarea si
echiparea serviciilor de sanatate publica, infiintarea unor noi tipuri de servicii si sprijinirea extinderii in toate zonele, cu accent
pe cele rurale, a retelei de unitati de asistenta medicala primara.

Axa prioritara 2.3.3 Cresterea calitatii serviciilor de sanatate publica

Aceasta axa prioritara grupeaza masuri privind completarea cu personalul medical, medici, asistente, personal de ingrijire,
adaptat serviciilor de sanatate oferite, precum siimplementarea unui program de stimulare a dezvoltarii carierei profesionale
in domeniul sanatatii. Este necesara construirea unei oferte de angajare si munca atractiva, care sa includa facilitati pentru
cei care se angajeaza pe perioade indelungate. Acestea trebuie sa ia Tn calcul statutul social si profesional al lucratorilor in
sanatate prin oferirea unor conditii de locuire si dezvoltare profesionald semnificative.

Spitalul Clinic Judetean de Urgenta ,,Sf. Apostol Andrei” Spitalul Clinic Judetean de Urgenta ”Sf. Apostol Andrei” Constanta
a fost infiintat Tn anul 1969, fiind cea mai mare unitate medicala din Regiunea de Sud Est a Romaniei. Spitalul public este
finantat integral din venituri proprii si functioneaza pe principiul autonomiei financiare. Veniturile proprii ale spitalului provin
din sumele incasate pentru serviciile medicale furnizate pe baza de contracte incheiate cu Casa Judeteana de Asigurari de
Sanatate, precum si din alte surse.

Spitalul asigura servicii medicale curative permanente pentru o populatia judetului Constanta si preia majoritatea cazurilor
care depasesc competenta spitalelor teritoriale din judet. Ca o particularitate, S.C.J.U. ”"Sf. Apostol Andrei” Constanta
asigura asistenta medicala turistilor, romani si straini, pe intreg parcursul sezonului estival. Pe timp de vara statisticile au
aratat ca spitalul deserveste in mod direct peste un milion de turisti care viziteaza litoralul roméanesc. Astfel, in sezon estival,
la Unitatea de Primiri Urgente sunt inregistrati peste 500 pacienti la fiecare 24 de ore.

n perioada 2015-2019, a crescut numaérul medicilor, al stomatologilor, farmacistilor si personalului sanitar mediu din judet.

Obiectivele strategice europene ale politicii de sanatate vizeaza promovarea unei stari bune de sanatate (preventie),
protejarea cetatenilor impotriva amenintarilor pentru sanatate si sprijinirea sistemelor de sanatate dinamice pentru a
raspunde provocarilor legate de imbatranire, mobilitatea cetatenilor si cerintele acestora;

Strategiile si planurile nationale conturate pentru domeniul sanitar;

Oportunitati de finantare nerambursabila privind infiintarea sau modernizarea de unitati sanitare la nivelul UAT-urilor si
echiparea acestora cu aparatura necesara desfasurarii activitatilor medicale;

Dezvoltarea sistemelor informationale in domeniul telemedicinei.

*Sursa Strategia de Dezvoltare Durabila a judetului Constanta pentru perioada 2021 - 2027
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4.6. Analiza financiara, inclusiv calcularea indicatorilor de performanta financiara: fluxul cumulat, valoarea
actualizata neta, rata interna de rentabilitate; sustenabilitatea financiara

Obiectivul analizei financiare este de a calcula performanta si sustenabilitatea financiara a investitiei propuse pe parcursul
perioadei de referinta, cu scopul de a stabili cea mai potrivita structura de finantare a acesteia. Aceasta analiza se refera la
sustinerea financiara si sustenabilitatea pe termen lung, indicatorii de performanta financiara. A fost utilizata metoda
marginala/ diferentiala/ incrementala, conform normelor comunitare aplicabile analizei cost-eficacitate, potrivit careia
fluxurile financiare sau economice luate in calcul pentru fiecare varianta de proiect analizata sunt considerate exclusiv pe o
baza neta fata de varianta de referinta (varianta reprezentata, in cazul de fata, de varianta fara proiect).

Analiza proiectului ce se doreste a fi implementat arata ca, prin activitatile pe care le presupune si prin efectele asteptate,
acesta va contribui - cu siguranta - la dezvoltarea infrastructurii si la imbunatatirea calitatii vietii in zona vizata. in general,
proiectele derulate de autoritatile publice locale nu conduc la investitii generatoare de profit, acestea fiind generatoare de
beneficii sociale.

< Analiza financiara pentru proiectul de investitii propus, a fost intocmita in baza Ghidului pentru Analiza Cost-
Beneficiu a proiectelor de investitii (Fondul European pentru Dezvoltare Regionala, Fondul de Coeziune si ISPA) si a
Documentului Cadru nr. 4 pentru ,,Guidance on the Methodology for Carrying out Cost Benefit Analysis".

% Analizafinanciara are ca scop utilizarea previziunilor fluxului de numerar al proiectului pentru a determina indicatorii
de performanta financiara precum: fluxul cumulat, rata interna de rentabilitate a investitiei sau a capitalului si
valoarea neta actualizata corespunzatoare.

« Analiza financiara are rolul de a furniza informatii cu privire la fluxurile de intrari si iesiri, structura veniturilor (daca
este cazul) si a cheltuielilor necesare implementarii proiectului dar si de-a lungul perioadei previzionate in vederea
determinarii durabilitatii financiare si calculului principalilor indicatori de performanta financiar.

% Realizarea analizei financiare a proiectului a vizat preturi constante si a respectat metoda incrementala.

« Metodologia fluxului de numerar actualizat se bazeaza pe fluxuri de numerar efective, fiind elimintate fluxurile
nonmonetare cum ar fiamortizarea si provizioanele. Cheltuielile neprevazute din Devizul generalde cheltuieli au fost
luate in calcul desi nu constituie o cheltuiala efectiva, ci doar o masura de atenuare a anumitor riscuri.

< Valoarea reziduala s-a calculat prin actualizarea fluxurilor nete de numerar pentru durata de viata ramasa, adica

diferenta intre durata de viata medie a activelor achizitionate prin proiect si perioada de referinta a proiectului.

Daca activele unei operatiuni au o durata de viata care depaseste perioada de referinta a proiectului, valoarea reziduala a
acestora se determina prin calcularea valorii actuale nete a fluxurilor de numerar pentru durata de viata ramasa a operatiunii.
Valoarea reziduala a investitiei este inclusa in calculul venitului net actualizat al operatiunii numai daca veniturile depasesc
costurile de operare.

sursa: Regulamentul CE 480/2014 - art. 18

» Costulinvestitional si costurile de operare se considera fara TVA, deoarece beneficiarul investitiei nu este platitor de
TVA.

Analiza financiara parcurge urmatoarele etape:
1. Estimarea costurilor investitiei;
Estimarea costurilor si a veniturilor generate de operarea investitiei vizate de proiect;

Estimarea veniturilor;

Sursele de finantare pentru acoperirea tuturor costurilor — de investitie si de operare;

2
3
4. Calcululindicatorilor de performanta financiara;
5
6 Sustenabilitatea financiara;

7

Calcululindicatorilor de performanta financiara a capitalului propriu.

Determinarea performantei si a sustenabilitatii financiare se realizeaza prin calcularea indicatorilor de performanta
financiara, dupa cum urmeaza:

» Valoareafinanciara actuala neta (VNAF/C) - reprezinta diferenta dintre suma tuturor beneficiilor de natura financiara
(venituri marginale/diferentiale/incrementale si economisiri/reduceri de costuri financiare) si suma costurilor
marginale/ diferentiale/ incrementale de natura financiara. VNAF a fost calculata prin metoda fluxurilor de numerar
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actualizate prin aplicarea unui factor de actualizare determinat pe baza ratei de actualizare si a numarului de ani din
perioada de referinta, dupa formula generala de actualizare a fluxurilor de numerar in directa aplicare a principiului
valorii in timp a banilor;

» Rata interna de rentabilitate financiara (RIRF/C) - este rata de actualizare financiara (in cazul nostru, reala) pentru
care VNAF=0;

» Raportul beneficiu/eficacitate - reprezinta raportul dintre valoarea actualizata a beneficiilor financiare si valoarea
actualizata a costurilor financiare. Actualizarea veniturilor si costurilor financiare se face dupa aceeasi formula
generala de actualizare a fluxurilor de numerar viitoare mentionata in cazul VNAF, cu exceptia faptului ca
numaratorul este reprezentat, in cadrul sumei, pe rand, de beneficiile anuale (Bt) si, respectiv, costurile anuale (Ct).

» Fluxul de numerar cumulat - suma cumulativa, de la an la an, a fluxurilor financiare nete neactualizate generate de
proiect.

Modelul teoretic aplicat este Modelul DCF (Discounted Cash Flow = Cash Flow Actualizat) care cuantifica diferenta dintre
veniturile si cheltuielile generate de proiect pe durata sa de functionare, ajustand aceasta diferenta cu un factor de
actualizare, operatiune necesara pentru “a aduce” o valoare viitoare in prezent.

4.7. Analiza economica?, inclusiv calcularea indicatorilor de performanta economica: valoarea actualizata neta, rata
interna de rentabilitate si raportul cost-beneficiu sau, dupa caz, analiza cost-eficacitate

Analiza economica evalueaza proiectul din punctul de vedere al impactului economic la nivelul societatii. Prin urmare,
analiza economica este efectuata din punctul de vedere al societatii in ansamblu si nu doar al proprietarului infrastructurii,
cain cazul analizei financiare.
in acest sens, in cadrul analizei economice, in toate variantele analizate, se iau in considerare elementele care conduc la
costuri si beneficii economice, sociale si de mediu ce nu au fost considerate in analiza financiara deoarece nu genereaza
cheltuieli sau venituri monetare.
Pentru toate variantele analizate, punctul de plecare in analiza economica este analiza financiara a investitiei (realizata din
surse proprii ale beneficiarului), mai exact fluxul financiar al investitiei care va fi ajustat cu urmatoarele tipuri de corectii care
se vor reflecta in fluxul economic de numerar obtinut:
Corectii fiscale
Conversia preturilor
Integrarea (monetizarea) externalitatilor.
De asemenea, la determinarea fluxului economic de numerar vor fi luate Tn considerare toate costurile indiferent de sursele
de finantare (atat pentru investitie cat si pentru operare si functionare).
Analiza economica cuprinde urmatoarele etape:
Determinarea Fluxului de Venituri si Cheltuieli (FVC) pe perioada de analiza
Determinarea urmatorului indicator de performanta economica:
o Valoare Neta Actualizata Economica (VNAE)
o Rata Interna de Rentabilitate Economica (RIRE)
o Raportul beneficii/costuri (B/C-E).
Fluxul de venituri si de cheltuieli exprima soldul anual al veniturilor (incluzand beneficiile economice, sociale si de mediu
suplimentare) si cheltuielilor (incluzdnd costurile economice, sociale si de mediu suplimentare) pe perioada de analiza
considerata. Fluxul de venituri si de cheltuieli (FVC) consta intr-o esalonare pe durata de analiza, a costurilor si veniturilor
previzionate cu evidentierea veniturilor anuale nete. FVC tine seama de evolutia in timp a valorilor prin mecanismul
actualizarii, punand in evidenta pe ansamblul duratei de analizé efectele totale ale activitatii.

Valoarea Neta Actualizata Economica (VNAE) este definita ca diferenta dintre beneficiile si costurile sociale totale
actualizate, exprimand excedentul cumulat actualizat al FVC pe durata de analiza.

Rata Interna de Rentabilitate (RIRE) exprima acea rata de actualizare la care venitul net actualizat al proiectului este egal
cu zero, respectiv veniturile actualizate sunt egale cu cheltuielile actualizate.

Raportul beneficii-cost (B/C-E) exprima masura in care costurile totale actualizate pot fi acoperite din veniturile totale
actualizate.

Necesitatea analizei economice rezida din faptul ca avem nevoie de un instrument cu care sa masuram impactul economic,
social si de mediu al proiectului.
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Astfel, indicatorii de performanta economica ai proiectului pozitivi (flux economic cumulat pozitiv, VNAE>0) pun in evidenta
faptul ca proiectul are un impact relevant prin beneficiile economice, sociale si de mediu substantiale induse, respectiv prin
reducerea emisiilor de SO,, pulberi si CO, in zona de influenta a centralei.

Analiza economica astfel elaborata se inscrie in conceptul intalnit din ce in ce mai des in sectorul bancar, si anume
»sustainable finance”, conducand spre o finantare responsabila a proiectelor.

Potrivit International Finance Corporation, una dintre cele mai importante institutii ale World Bank Group, acest concept
defineste acea activitate de finantare care ia in considerare atat aspecte financiare, cat si aspecte sociale sau de protectia
mediului in politicile de management al riscului de finantare.

Premise ale analizei economice

Analiza economica a fost realizata pentru fiecare varianta in parte, pe baza urmatoarelor premise economice generale:
Unitatea monetara a analizei economice: mii LEI
Rata sociala de actualizare este de 3%

in cadrul analizei economice sunt analizate costurile sociale, respectiv beneficiile sociale, prin efectuarea
urmatoarelor tipuri de corectii:

o Corectiifiscale
o Conversia preturilor
o Integrarea (monetizarea) externalitatilor
MM
In cadrul analizei economice, preturile utilizate pentru ,,iesirile de numerar” sunt considerate astfel:
nu includ TVA sau alte impozite indirecte
includ impozitele directe

salariile se considera a fi corectate fiscal.

Conversia preturilor

Odata ce corecitiile fiscale sunt luate Tn considerare, este necesar sa se asigure utilizarea in analiza economica a preturilor
care reflectd in mod corespunzator valoarea economica a resurselor avute in vedere. Astfel, costurile financiare vor fi
transformate Tn costuri economice prin multiplicarea cu factorul de conversie corespunzator.

Distorsionarea pretului produsului/serviciului
In toate variantele, preturile iesirilor utilizate in analiza economica nu sunt distorsionate de piata, factorul de conversie fiind
considerat 1.

Distorsionarea salariilor
In toate variantele, personalul necesar pentru exploatarea investitiei este reprezentat de forta de munca adecvat calificata.
Avand in vedere ca piata fortei de munca adecvat calificata nu este distorsionata (oferta nu este mai mare decéat cererea),
salariul reflecta costul de oportunitate pentru economie.

Integrarea externalitatilor: costuri externe, monetare si non-monetare incluzand aspecte de mediu

in cadrul analizei economice, pentru estimarea valorica a costurilor externe care nu au fost luate in considerare in cadrul
analizei financiare, au fost analizate urmatoarele aspecte:
Costuri externe sociale, care ar putea fi constituite de pierderea de productie agricola datorata utilizarii diferite a
terenului:
in prezentul proiect, nu este cazul unor astfel de costuri sociale, deoarece nu sunt utilizate noi terenuri pentru
dezvoltarea proiectului

Costuri rezultate din impactul asupra mediului:
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Deoarece implementarea proiectului are ca scop reducerea impactului asupra mediului si conformarea la legislatia
in vigoare, nu se estimeaza costuri sociale rezultate din impactul asupra mediului.

Obiectivul principal al proiectelor de investitii in infrastructura medicala consta in promovarea unui concept viabil care va

facilita circulatia rapida, eficienta si sigura a persoanelor si bunurilor cu un nivel, corespunzator de servicii la standarde

europene.

In cazul investitiilor in infrastructura regionala sau locala, valoarea beneficiilor financiare este depésitd de valoarea

beneficiilor sociale. Acestea din urma sunt obtinute prin insumarea valorilor monetizate a numeroaselor siimportantelor beneficii
considerate din punct de vedere al societatii. Externalitatile pozitive rezultate din investitiile in infrastructura trebuie sa se
concentreze asupra a trei directii: beneficii de mediu, beneficii sociale si beneficii de reducere a congestionarii (Cambridge
Systematics, 2002).

Analiza indicatorilor economici ai investitiei

Analiza economica va evalua urmatorii indicatori economici ai investitiei:

-Venitul Net Actualizat Economic (VNAE);

-Rata Interna a Rentabilitatii Economice (RIRE);

-Raportul Beneficii - Cost (B/C).

Pentru a aprecia daca investitia este oportuna, atat costurile cat si beneficiile vor fi actualizate cu 5%, rata de actualizare
sociala recomandata de Comisia Europeana pentru ,tarile de coeziune”, deci si pentru Romania.

Abordare, Ipoteze si Prezumtii

Metodologia aplicabila este cea definita de Guide to Cost-Benefit Analysis of Investment Projects, Economic
Appraisal tool for Cohesion Policy 2014 - 2020, EC, DGRU, Decembrie-2014);

Analiza socio-economica are la baza Analiza Financiara. Pentru determinarea indicatorilor socio-economici se
aplica un set de ipoteze de corectare / ajustare a variabilelor financiare;

Analiza Economica este calculata fara TVA, atat la costuri, cat si la beneficia;

Toate beneficiile si costurile sunt exprimate in PRETURI CONSTANTE, in Lei, Anul de baza 2022 si sunt prezentate
sub forma incrementala OPT1 - OPTO;

Rata de schimb este cea utilizata si in Analiza Financiara;

Calculul fluxurilor de numerar se bazeaza pe principiul comparatiei monetare intre Alternativele Proiectate si Situatia
Actuala.

Modelul de calcul aplicat este DCF (Discounted Cash Flow) - Cash-Flow Actualizat, care ajusteaza fluxurile de
numerar de costuri si beneficii, generate de proiect pe perioada de referinta, cu un factor pre-determinat, pentru a
,aduce” valorile viitoare la nivelul Anului de Baza Financiar;

Rata de Actualizare Economica, este de 5%;

Costurile financiare sunt derivate Tn costuri economice prin urmatoarele corectii:

e Indepartarea TVA din structura costurilor;

e Indepartarea Ajustarii multianuale a costurilor;

e Indepartarea Categoriei de Costuri Diverse si Neprevazute;

e Corectarea fiscala pentru conversia preturilor de piata in preturi contabile, cu factorul de 0.91.
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Calcularea costurilor Economice - Factori de Conversie Specifici

] Materiale Lucrari
Forta de Forta d Materiale
Flcmjl nea NECA ennu:!nca Achizitia de Teren - erla Lucrari de Baza Intretinere | Valoare Reziduala
CAL U L A Land Acquisition Materi prime vrac Materials BASE | Maintenance Residual Value
Labour SKILLED | Labour UNSKILLED q Materials RAW
WORKS Works
Descriere factori de Conversie (Ghiduri anterioare) / temized Description (previous Guides)
59% Lucrari de
- 0,
Pata muncii este Costul ierilo 40% munca 37% munca zzaivﬂ %
apreciata drept |Salariul "umbra” al exproprierior . Factorul Standard |necalificata; 8% |necalificata; 7% zoare
. o reflecta preturile ; probleme
competitiva / somajului ridicat / ictei / de Conversie al |forta de munca |[forta de munca adiacente: 7%
Labour market |Shadow salary of P e acestora / SCF of |calificata; 45% |calificata; 46% S 170 i
- ] Expropriation costs A, L Achizitie de teren;
qualifies as high unemployment them materil prime; 7% |materii prime; -
"competitive’ show real market energie 10% energie 5% Cheltuieli
cost indirecte; 2%
cheltuieli generale
The EC GUDE, Dec 2014
0910 | 0.910 | 1.000 [ 0.910 | 0910 | o880 | 0.910

Tabelul prezinta factorii de conversie a preturilor de piata in preturi contabile, pe categorii de costuri, pentru proiectele din
Romania, asa cum au fost definiti in cadrul Ghidului National pentru Analiza Cost - Beneficiu ACIS-Jaspers.

Cuantificarea beneficiilor socio-economice

In ceea ce priveste aprecierea rentabilitatii economice a investitiei, sunt calculati, pentru o rata economica de actualizare de
5% indicatorii de eficienta economica:
- Rata Interna de Rentabilitate Economica (EIRR);
- Valoarea Neta Actualizata Economica (ENPV);
- Raportul Beneficii/Costuri (BCR).

Analiza economica arata oportunitatea investitiei, VANe fiind pozitiv, dar si efectul pozitivasupra economiei locale,
superior costurilor economice si sociale pe care acesta le implica, raportul beneficii/cost fiind mai mare decat 1.
Efectele pozitive asupra utilizatorilor si asupra societatii, in general, sunt evidente ceea ce conduce la concluzia ca proiectul
merita promovat.

Rata interna de rentabilitate economica

Indicator Varianta | Varianta ll Explicatii si propuneri

Rata este mai mare de 3% in ambele
variante, deci proiectul este viabil din
punct de vedere economico-social

Valoarea este pozitiva aratand ca

8,69% 6,43%

Rata interna de rentabilitate economica

Valoarea actualizata neta

1.675.827

1.729.353

proiectul este fezabil din punct de
vedere economic.

Raport beneficiu/cost

2,23

1,45

Raportul Beneficiu cost este
supraunitar aratand ca proiectul
trebuie finantat deoarece are beneficii
mai mari decat costurile

4.8. Analiza de senzitivitate®

3 Prin exceptie de la prevederile pct. 4.7 si 4.8, in cazul obiectivelor de investitii a caror valoare totala estimata nu depaseste
pragul pentru care documentatia tehnico-economica se aproba prin hotéarare a Guvernului, potrivit prevederilor Legii nr.
500/2002 privind finantele publice, cu modificarile si completarile ulterioare, se elaboreaza analiza cost-eficacitate.

Nu este cazul.
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4.9. Analiza de riscuri, masuri de prevenire/diminuare a riscurilor
Evaluarea riscurilor consta in studierea probabilitatii ca un proiect sa atinga o performanta satisfacatoare.
Managementul riscului presupune urmatoarele etape:

Identificarea riscului— prin intocmirea unor liste de control;

Analiza riscului - utilizeaza metode ca: determinarea valorii asteptate, simularea MonteCarlo, arbori decizionali;
Reactia la risc: cuprinde masuri si actiuni pentru diminuarea, eliminarea sau repartizarea riscului.

Numim risc nesiguranta asociata oricarui rezultat. Nesiguranta se poate referi laprobabilitatea de aparitie a unui
eveniment sau la influenta, la efectul unui eveniment in cazul in care acestaseun eveniment se produce sigur, dar
rezultatul acestuia e nesigur;

ANENENEN

Riscul apare atunci cand:

» efectul unui eveniment este cunoscut, dar aparitia evenimentului este nesigura;
* atat evenimentul, cat siefectul acestuia suntincerte.

Identificarea riscului

Pentru identificarea riscului se va realiza matricea de evaluare a riscurilor.

Aceasta etapa este utila in determinarea prioritatilor in alocarea resurselor pentru controlul sifinantarea riscurilor.
Estimarea riscurilor presupune conceperea unor metode de masurare aimportantei riscurilor, precum si aplicarea lor

pentru riscurile identificate.

Pentru aceasta etapa, esentiala este matricea de evaluare a riscurilor, in functie deprobabilitatea de aparitie si impactul
produs.

Reactia la Risc
Tehnicile de control al riscului recunoscute in literatura de specialitate se impart inurmatoarele categorii:

e Evitarea riscului —implica schimbari ale planului de management cu scopul de a eliminaaparitia riscului;
* Transferul riscului — impartirea impactului negativ al riscului cu o terta parte (contracte deasigurare,
garantii);
* Reducereariscului —tehnici care reduc probabilitatea si/ sau impactul negativ al riscului;
* Planuri de contingenta — planuri de rezerva care vor fi puse in aplicare in momentulaparitiei

riscului.
. . . . Tip Actiune ..
Tip derisc Elementele riscului P u Metoda Eliminare
Corectiva
Riscul ca solutiile tehnicesa
Solutiiletehnice nu fie corespunzatoare din Beneficiarul, impreuna cu
punct de vedere Evitarerisc | proiectantul, vor studia amanuntit
tehnic documentatia, astfel incat sa fie
aleasa solutia tehnica cea mai buna
Riscul ca beneficiarul sanu i .
. . . . Beneficiarul, impreuna cu
Obtinerea obtina Evitare risc . .
. .. . . . consultantul, vor studia amanuntit
finantarii finanatarea din fonduri . .
documentatia astfel incat sa nu
structurale . X
apara o astfel de situatie
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Riscul de aparitie a unui
eveniment care

Stabilirea, inca din perioada de
elaborareaa documentatiei de
executie, a unui grafic de
implementare si a unui buget realist

vandalizeze si
astfel sa nu se realizeze
beneficiile

Riscul conduce la imposibilitatea Evitare risc si pe baza unor |np.ut-ur| certe. In
constructiei finalizarii acest sens,luareain calcul a
acesteia la timp si la rezervelor financigre sidetimp este
costul estimat 0 masura preventiva.
O alta masura preventiva o
reprezinta prevederea de
clauze de penalitate si
denuntare
unilaterala in contractele
atribuite pentru implementarea
investitiei.
Asigurarea conditiilor pentru
Riscul ca preturile sprijinirea liberei concurente pe
Preturile materialelor sa creasca piata, in vederea obtinerii unui
materialelor peste nivelulcontractat Evitare risc | numar cat mai mare de oferte
conforme in cadrul procedurilor de
atribuirea contractelor de achizitie.
Semnarea de contracte de achizitie
cu pretferm.
Riscul de aparitie a unui
eveniment care genereaza Semanarea unui contract cu
Risculde costuri suplimentare de Evitarerisc | clauze degarantii
intretinere intretinere datorate extinse, astfel incat aceste
executiei lucrarilor costuri sa fiesustinute de
executant.
Riscul cautilizatorii sa nu
Grad scazutde . .
. aprecieze spatiile
apreciere a . . . . . o .
investitiei nou amenajate, chiar sa Evitarerisc | Instruirea adecvata a utilizatorilor

Dupa cum se poate observa, riscurile de realizare a investitiei sunt destul de reduse, iar gradul lor de impact nu afecteaza

eficacitatea si utilitatea investitiei.

5. Scenariul/Optiunea tehnico-economic(a) optim(a), recomandat(a)

5.1. Comparatia scenariilor/optiunilor propuse, din punct de vedere tehnic, economic, financiar, al sustenabilitatii si

riscurilor
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Comparatia scenariilor propuse

Scenariul | Scenariul Il Scenariul
recomandat
. - Construirea acestor spatii intr-o cladire | Scenariul |
Exproprierea pentru cauza de utilitate . . .
. . . .. . | noua, peunterendetinutde Spitalul Clinic
. publica, in scopul extinderii si - A
Tehnic A N . . | Judetean de Urgenta ,Sfantul Apostol
modernizarii  capacitatii  Spitalului o -
- . R Andrei" Constanta sau Consiliul Judetean
Clinic Judetean de Urgenta ,Sfantul Constanta
Apostol Andrei" Constanta prin ’
infiintarea Unitatii de Primiri Urgente si
Ambulatoriu Stomatologie
Economic 7,611,517.54 lei cu TVAinclus 16,328,911.47 lei cu TVA inclus Scenariul |
Financiar Raport beneficiu / cost 2,23 Raport beneficiu / cost 1,45 Scenariul |
Sustenabilitate Ulterior obtinerii spatiilor supuse | Se vor implementa cerintele legale in | Scenariull
exproprierii, se vor realiza lucrari de | vigoare pentru constructii noi, cu consum
modernizare, care vor avea ca rezultat | de Energie aproape Zero.
reducerea consumurilor de utilitati, Vol L i .
implementarea unor nasur oumu‘ ucrarilor pentru constructii noi
prietenoase cu mediul . este mai mare.
Volumul lucrarilor de modernizare este Qurata luc‘ranlor de ‘pr0|‘ectla$,'autor|zare.
mai redus. §| construire a unei noi cladiri este mai
indelungata.
Durata lucrarilor de modernizare este
mai redusa.
Riscuri Nu au fost identificate riscuri Risc ridicat de implementare cu mare | Scenariul |
intarziere a acestui scenariu in cazul in
care nu se identifica rapid un teren liber
pentru implementarea acestui scenariu.
Scenariul 5 din 5 criterii — Scenariul |
selectat

5.2. Selectarea si justificarea scenariului/optiunii optim(e) recomandat(e)

Din analiza celordoua solutii a fost selectata scenariul | ca fiind solutia mai fezabila, economica si moderna, raspunzand mai

bine cerintelor Beneficiarului.

5.3. Descrierea scenariului/optiunii optim(e) recomandat(e) privind:

a) obtinerea si amenajarea terenului;

Afost elaborata expertiza tehnica extrajudiciara in specialitatea evaluare bun imobil.

Obiectul expertizei: stabilire valoare despagubiri conform Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate

publica.

Expert Oana Rucareanu

MRICS, Membru ANEVAR

Expert tehnic judiciar - legitimatie nr 52818072014
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Scopul prezentei expertize tehnice extrajudiciare este determinarea valorii imobilelor situate in municipiul Constanta, in
incinta Spitalului Clinic Judetean de Urgenta ,,Sfantul Apostol Andrei”, in vederea informarii autoritatii contractante asupra
valorii orientative a despagubirilor necesar a fi acordate pentru o posibila expropriere in scop de utilitate publica.

Determinareavalorilor s-a realizat prinraportare la valorile orientative din grilele notariale, avand caracter estimativ, in scopul
fundamentarii analizelor tehnico-economice si al planificarii bugetare aferente studiului de fezabilitate.

Valoarea despagubirilor a fost determinata conform prevederilor legale aplicabile procedurilor de expropriere, respectiv prin
raportare la valorile minime orientative prevazute in ,,Studiul de piata pentru anul 2026 privind valorile minime orientative
consemnate pentru proprietatile imobiliare situate in judetele Constanta si Tulcea”, publicat de Camera Notarilor Publici

Constanta si Tulcea.

Acest tip de valoare este stabilit exclusiv prin grilele notariale, in baza Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de
utilitate publica, si nu are un echivalent in categoriile de valori definite de Standardele de Evaluare a Bunurilor (editia 2025)
adoptate de ANEVAR.

Expertul nu a efectuat masuratori cadastrale, determinarea valorilor realizdndu-se pe bazasuprafetelor indicate in
documentatia transmisa de Beneficiar sau a suprafetelor inscrise in cartile funciare.

Documentatia cadastrala necesara procedurii de expropriere nu face parte din documentatia prezentului Studiu de

Fezabilitate, aceasta urmand a fi elaborata separat, de catre Consiliul Judetean Constanta.
Nr. - . Suprafata

Cabinet Tip imobil ~mp

1 210019-C1-U1 P 115 cabinet medical 14.11 Trident Medical Clinic S.R.L.

Nr. Crt Nr. Cad. Etaj

Proprietar

C.P.l. - Laborator Tehnica Dentara
- Popescu Adriana-Loredana

2 210019-C1-U2 1 lab 3 laborator 18 C.P.l. - Laborator Tehnica Dentara
- Constantin Anisoara
3 210019-C1-U3 P 121 cabinet 13 Puiu Roxana-Corina
C.P.l. - Laborator Tehnica Dentara -
laborator 19 . .

210019-C1-U4 1 lab 4 Rusu Gina-Liz

210019-C1-U5 1 lab 2 laborator 19.01 Zaif Ariana
6 210019-C1-U6 P 116 cabinet 13.99 Chirea lonut, Chirea Adriana

214 54.42 Pu1.u Roxar!a-Conna, Chirea lonut,
7 210019-C1-U7 P hol Chirea Adriana, s.a.
14 CMI Medic Stomatolog lonescu

8 210019-C1-U8 P 118 cabinet Nicolae

Chelai Cetin si Chelai Ozten, Apas
Mira-Suzana, Trident Medical Clinic
S.R.L., Ritco Emilia si Ritco Florin-

9 210019-C1-U9 P fisier 7.22 Dumitru, Vatafu Andrei-Sebastian,
Suliman Leila, Chirea lonut si Chirea
Adriana, Puiu Roxana-Corina, Mihai
Roxana-Mariana, Mamut Aysun.

10 210019-C1-U10 P 122 cabinet medical 13 Mihai Roxana-Mariana, Mihai lon
11 210019-C1-U11 P 117 cabinet medical 14.33 Ritco Emilia, Ritco Florin-Dumitru
C.P.l. - Damian Paula-Maria, C.P.l.
4 Cristea Elena-Cristina, C.P.l. Frangeti
12 210019-C1-U12 1 Ap. 275 Loredana
13 210019-C1-U13 P ap 221 vestiar 13 Suliman Leila, s.a.
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cabinet
14 210019-C1-U14 P stomatologic de 44 Vatafu Andrei-Sebastian
urgenta
19 C.P.l. Pana Simona, C.P.l. Aron
15 210019-C1-U15 1 268 Daniela, C.P.l. Muradasil Ferhan Emel
16 210019-C1-U16 P 120 cabinet medical 18 Vatafu Andrei-Sebastian
Ap. 219- ) . .
17 210019-C1-U17 P 220  W.C.serviciu 11.33  Vatafu Andrei-Sebastian
camera presain
suprafata C.P.l. Pana Simona, C.P.l. Aron
Ap- 277 masurata de 2.03 Daniela, C.P.l. Muradasil Ferhan Emel
18 210019-C1-U18 1 2,03mp
Ap.278  camera 1 C.P.l. Pana Simona, C.P.l. Aron
19 210019-C1-U19 1 polimerizare Daniela, C.P.l. Muradasil Ferhan Emel
3 CMI Laborator Tehnica Dentara - Rusu
20 210019-C1-U20 1 Ap.276  camera GIPS Gina-Liz, s.a.
camera o
21 210019-C1-U21 1 Ap.270  preincalzire 16l LRI
22 210019-C1-U22 1 Ap.274  cameraturnare 4.08 Zaif Ariana
Ap.271- e
23 210019-C1-U23 1 272-273  W.C. senviciu 1 4 AT
24 210019-C1-U24 1 Ap. 280 HOL 24.11 Zaif Ariana
25 210019-C1-U25 P 119 cabinet medical 14.21 CMI Medic Stomatolog Mamut Aysun
C.P.l. - Damian Paula-Maria, C.P.l.
19.32 Cristea Elena-Cristina, C.P.l. Frangeti
26 210019-C1-U26 1 Ap. 261 laborator nr 1 Loredana

Total suprafata

utila

b) asigurarea utilitatilor necesare functionarii obiectivului;

Toate echipamentele publice sunt racordate la retelele publice de echipare edilitara, fiind asigurat accesul la utilitatile
necesare functionarii obiectivului.

c) solutia tehnica, cuprinzand descrierea, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic, functional-arhitectural si
economic, a principalelor lucrari pentru investitia de baza, corelata cu nivelul calitativ, tehnic si de performanta ce rezulta
din indicatorii tehnico-economici propusi;

Pentru realizarea obiectivului se impune schimbarea formei de proprietata a terenului aferent imobilelor cu numar CF
210019-C1-U1 pana la U26 - din Municipiul Constanta prin expropriere si integrarea acestuia in terenul domeniul public al
Judetului Constanta aferent Spitalului Clinic Judetean de Urgenta ,,Sfantul Apostol Andrei” Constanta.

Ulterior exprorpierii se vor realiza lucrari de amenajare si dotare a cabinetelor de stomatologie, chirurgie oro-maxilo-faciala
(OMF) si laboratorului de tehnica dentara in sistem de UPU si ambulatoriu ce vor deservi adulti si copii, inclusiv persoane cu
nevoi speciale, se vor crea spatii dedicate studentilor sirezidentilorin vederea desfasurarii activitatilor de pregatire siformare
profesionala conform legislatiei in vigoare.

Spatiile / unitatile revenite in proprietatea publica vor fi conformate pentru a raspunde legislatiei in vigoare privind
functionarea spatiilor medicale, cat si pentru montarea echipamentelor medicale mai jos detaliate.

Finisaje interioare necesare
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< Pardoseli: pardoseala din pvc antibacterian, omogen si conductiv in incaperile de tratament, cabinete medicale,
saloane, Sali de operatie, grupuri sanitare

< Pereti: zugraveala lavabila cu LATEX, tapet pvc, pereti din panouri metalice, vopsite antibacterian, tratament
antibacterian cu ioni de argint pentru salile de operatie,

< Tavane: panouri metalice vopsite antibacterian, tratament antibacterian cu ioni de argint in salile de operatii, plafon
din gips carton lis zugraveala lavabila cu LATEX in celelalte spatii.
< Tamplarii: usi metalice

Pentru functionarea Unitatii de Primiri Urgente si Ambulatoriu Stomatologie echipamentele vor respecta standardele
europene de siguranta si calitate in vederea dotarii:

- cabinetelor medicale stomatologice

- cabinetelor de chirurgie OMF si chirurgie minim invaziva

- cabinetelor medicale stomatologice pentru persoane cu nevoi speciale
- laboratorului de tehnica dentara

- laboratorului de Imagistica dentara digitala, scanare 3D

- spatiilor dedicate studentilor si rezidentilor in vederea desfasurarii activitatilor de pregatire si formare profesionala
conform legislatiei in vigoare

- laborator de Imagistica dentara digitala, scanare 3D
Dotarea minima obligatorie pentru un cabinet dentar

Mobilier cabinet stomatologic

Aparatura necesara cabinet stomatologic
Instrumentar stomatologie

Consumabile stomatologie

Produse de igiena si curatenie

Produse pentru sterilizarea instrumentarului

ANENENENENEN

Se vor conforma instalatiile electrice si sanitare pentru arespecta cerintele normelor tehnice in vigoare.

La executarea instalatiei se vor respecta cu strictete ,,Planul de securitate si sanatate in munca”, ,,Planul propriu de
securitate si sanatate in munca”, Normele specifice de securitate a muncii la utilizarea energiei electrice in medii normale
aprobate prin Ordin nr. 463 din 12.07.2001, Legea securitatii si sanatatii in munca Nr. 319/2006.

Lucrarile la tablourile electrice vor incepe numai dupa ce partile instalatiei care sunt legate la tablouri au fost scoase de sub
tensiune. Aparatajul electric si aparatele de iluminat vor fi verificate, astfel ca la punerea lor sub tensiune sa nu apara pericol
de socuri electrice. Este interzis a se pune sub tensiune instalatia neverificatd sau provizorie. Pentru executarea
lucrarilor la Tnaltime se vor utiliza exclusiv schele sau platforme mobile, fiind interzisa utilizarea scarilor.

Instalatia va fi executata conform normativelor 17/2011 si NTE007/08/00. Nu vor fi folosite materiale combustibile. La nevoie
intreaga instalatie se poate deconecta. Se interzice modificarea fara acordul proiectantului a caracteristicilor protectiei (la
suprasarcina si la scurtcircuit).

Electricienii de exploatare si operatorii autorizati vor fi instruiti asupra masurilor de prevenire si combatere a incendiilor in
conditiile concrete ale locului de munca. In cazul izbucnirii unui incendiu la instalatia electrica, aceasta va fi deconectata
imediat, ludnduse masuri de localizare si stingere a acestuia.

Proiectul de instalatii va fi elaborat cu respectarea urmatoarelor normative si standarde in vigoare:
-17-2011 Normativ pentru proiectarea, executarea si exploatarea instalatiilor electrice aferente cladirilor.
- Normativ NP 010-97 — Normativ privind proiectarea, realizarea, si exploatarea constructiilor pentru scoli.

- Normativ PE107 pentru proiectarea si executia retelelor de cabluri
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- 118-2002 Normativ pentru proiectarea si executarea instalatiilor de telecomunicatii si semnalizare din cladiri civile si de
productie.

- P 118 / 3 - 2015 - Normativ privind securitatea la incendiu a constructiilor, Partea a lll-a — Instalatii de detectare,
semnalizare si avertizare”

- Legea 10/1995 Legea calitatii in constructii.

- P 118-99 Normativ de siguranta la foc a construcitiilor.

- Legea 319/2006 privind sanatatea si securitatea muncii.
Aparataj de conectare, protectie si comutatie

Dimensionarea circuitelor de alimentare ale punctelor de consum se va realizain functie de incarcarea lor, pe baza curentilor
de calcul. Protectia circuitelor electrice pentru prize, iluminat si alte receptoare finale de puteri reduse se va asigura prin
intermediul unor intreruptoare magneto-termice automate de caracteristici determinate in functie de curentul de calcul si
curentul maxim admis. Circuitele vor fi suplimentar protejate prin dispozitive de protectie la curenti reziduali (protectie
diferentiala. Aparatele de protectie, de comanda, de separare, elementele de conectare, circuitele de intrare si plecarile din
tablourile de distributie, se eticheteaza clar si vizibil astfel incat sa fie usor de identificat pentru manevre si verificari.
Repartizarea pe faze a circuitelor de alimentare a receptoarelor electrice monofazate se face astfel incat sa se asigure o
incarcare cat mai echilibrata.

Se vor respecta prevederile normativului 17/2011 art. 5.4.5; pentru un circuit de prize se considera o putere instalata de 2 kW,
nu se va depasi un numar de 8 prize 230V instalate pe acelasi circuit.

Comanda iluminatului se va face conform descrierilor de mai sus. Pentru iluminatul exterior se vor folosi celule fotoelectrice
ce vor comanda intreruptoare crepusculare.

Aparatajul de comanda al iluminatului se va pozitiona la 1,2 m fata de cota pardoselii finite sau dupa preferintele
beneficiarului. Se vor monta elemente de comand& numai pe conductorul de faza. intrerupatoarele si comutatoarele
sistemului de iluminat se aleg pentru un curent minim de 10 A.

Iluminatul normal interior este prevazut in toate Tncaperile si va fi ralizat cu corpuri de iluminat cu surse care utilizeaza
tehnologia LED de inalta performanta energetica, cu temperatura de culoare cuprinsa intre 3000-4000K, dar unitara in
intreaga cladire, cu randament luminos peste 80 Im/W, durata de viata peste 50000 ore de functionare cu o diminuare a
fluxului lumios de 20% din fluxul luminos initial. Pentru iluminatul grupurilor sanitare vor fi prevazute corpuri de iluminat cu
grad de protectie la praf si apa de minim IP65, cu lumina alba, temperatura de culoare 4000K, montate aparent pe perete
sau tavan.

Comanda iluminatului se va face cu intrerupatoare si comutatoare, iar iluminatul exterior de la accesul in cladire si cel din
grupurile sanitare prin intermediul intrerupatoarelor automate cu senzor de miscare si crepuscular.

Circuitele de iluminat vor fi protejate in tablourile electrice prin disjunctoare cu protectie diferentiala 10A, 30mA, curba C.

Amplasarea corpurilor de iluminat se face astfel incat sa se evite orbirea persoanelor ce efectueaza examinarile si ingrijirile
bolnavilor.

In cabinetele pentru consultatii si tratamente, iluminatul general va indeplini conditiile prevazute in tabelul E1, anexa din
"Normativ privind proiectarea si verificarea constructiilor spitalicesti si a instalatiilor" Indicativ NP 015-1997. Valoarea
indicelui de redare a culorilor a surselor de lumina trebuie sa fie 90-:-100. lluminarea minima de 1000 lx se asigura in spatiul
de consultatii, prin combinarea iluminatului general cu iluminatul local.

Iluminatul coridoarelor si scarilor trebuie sa asigure atat ziua cat si noaptea, realizarea unor diferente minime de luminanta
la trecerea intre Tncaperi cu iluminari diferite. Pentru iluminatul coridoarelor, se recomanda utilizarea corpurilor de iluminat
cu dispersoare din material plastic mat, pentru a se proteja bolnavii care sunt transportati in pozitie culcata, impotriva orbirii.

Comanda iluminatului se va face cu intrerupatoare si comutatoare, iar iluminatul exterior prin intermediul intrerupatoarelor
automate cu senzor de miscare (optional).

Circuitele de iluminat vor fi protejate in tablourile electrice prin disjunctoare cu protectie diferentiala 10A, 30mA, curba C.
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d) probe tehnologice si teste.

Nu este cazul

5.4. Principalii indicatori tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii:

a) indicatori maximali, respectiv valoarea totala a obiectului de investitii, exprimata in lei, cu TVA si, respectiv, fara TVA, din
care constructii-montaj (C+M), in conformitate cu devizul general;

Valoarea fara TVA TVA 21% Valoare cu TVA
TOTAL 6,531,613.54 1,079,904.00 7,611,517.54
252,500.00 53,025.00 305,525.00

din care C+M

obiectivului de investitii - si, dupa caz, calitativi, in conformitate cu standardele, normativele si reglementarile tehnice in
vigoare;

Suprafata utila supusa exproprierii - 382,26 mp
Tipul constructiei: spital

Cladirea se incadreaza si se va proiecta conform normative corespunzatoare cladirilor din Categoria de importanta: A
importantan exceptionala

Cladirea se incadreaza si se va proiecta conform normative corespunzatoare cladirilor din Clasa de importanta : |, cladiri de
importanta vitala

Cladirea se incadreaza si se va proiecta conform normative corespunzatoare pentru Grad de rezistenta la foc : | conform
P118/1999.

Se va asigura dotarea

- cabinetelor medicale stomatologice

- cabinetelor de chirurgie OMF si chirurgie minim invaziva

- cabinetelor medicale stomatologice pentru persoane cu nevoi speciale
- laboratorului de tehnica dentara

- laboratorului de Imagistica dentara digitala, scanare 3D

- spatiilor dedicate studentilor si rezidentilor in vederea desfasurarii activitatilor de pregatire si formare profesionala
conform legislatiei in vigoare

- laborator de Imagistica dentara digitala, scanare 3D

c) indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti in functie de specificul si tinta fiecarui
obiectiv de investitii;

1 euro=5,0991 lei
Suprafata teren amenajat - 382,26 mp

Costuri investitie cu TVA 19.911,89 lei /mp 3.904,98 euro/mp
Din care C+M cu TVA 799,26 lei/mp 156,75 euro/mp
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Costuri investitie fara TVA 17.086,83 lei/mp 3.350,95 euro/mp
Din care C+M fara TVA 660,55 lei/mp 129,54 euro/mp

d) durata estimata de executie a obiectivului de investitii, exprimata in luni.
Durata estimata de executie a investitiei este de 8 luni.

5.5. Prezentarea moduluiin care se asigura conformarea cu reglementarile specifice functiunii preconizate din punctul
de vedere al asigurarii tuturor cerintelor fundamentale aplicabile constructiei, conform gradului de detaliere al
propunerilor tehnice

Privind Tn ansamblu, aceste spatii medicale functioneaza adecvat pentru activitati individuale,dar nu corespund in mod
unitar standardelor actuale ale practicii medicale moderne, care presupun circuite functionale distincte, spatii comune bine
ventilate, finisaje integrate la nivel sanitar si infrastructura tehnica uniforma.

Se va amenaja o zona destinata depozitarii deseurilor, dotat cu acces la apé rece si sifon de pardoseald. incéperile vor fi
incuiate, la acestea avand acces doar personalul responsabil.

Deseurile rezultate in urma activitatilor din spital sunt de doua tipuri: deseuri periculoase (medicale) sideseuri nepericuloase
(menajere). Codurile de culoare ale ambalajelor in care se colecteaza deseurile sunt: galben pentru deseurile periculoase
(infectate, intepatoare-taietoare, anatomo-patologice) si negru pentru deseurile nepericuloase (asimilabile celor menajere);
pentru deseurile infectioase si taietoare-intepatoare se foloseste pictograma « Pericol biologic ». Deseurile, atat medicale
cat si menajere, se colecteaza la locul producerii lor si sunt transportate, de cate ori recipientul special pentru fiecare tip de
deseu se umple, la zona de depozitare temporara de deseuri situata la fiecare nivel al cladirii. Aceasta este separata pentru
cele doua tipuri de deseuri, este dotata cu acces la apa si cu canalizare. Aici se pastreaza pana ce vor fi transportate la
sfarsitul fiecarei zile catre zona de depozitare temporara situata in incinta spitalului, de unde acestea sunt preluate de catre
mijloacele auto ale societatii specializate.

Circuitul deseurilor periculoase (medicale): deseurile taietoare/intepatoare se colecteaza in cutii speciale din material
rezistent la actiuni mecanice, prevazute cu un capac etans care permite doar introducerea deseurilor fara a permite
scoaterea lor; deseurile anatomo-patologice se colecteaza in cutii speciale. Aceste deseuri se colecteaza separat la loculde
producere si se depoziteaza intermediar in spatiul exterior anume destinat din incinta spitalului, urmand apoi sa fie
transportate in vederea eliminarii finale de catre mijloacele de transport ale societatii specializate.

Circuitul deseurilor nepericuloase (menajere): Se colecteaza in cosuride gunoi prevazute cu saci negri, se inlocuiesc de cate
ori este nevoie. Se depoziteaza intermediar in pubele neinscriptionate in spatiul situat la fiecrae etaj si la sfarsitul fiecarei zile
sunt transportate la zona de deseuri situata in incinta spitalului de unde deseurile sunt ridicate de catre mijloacele de
transport ale firmei de salubritate.

Gospodarirea substantelor si preparatelor chimice periculoase

Gospodarirea deseurilor se va face conform Procedurii de gestionarea deseurilor, materialelor si echipamentelor rezultate
din lucrari cod. p-11-03 rev. 3.

Se va respecta regimul combustibililor. Combustibilul folosit in timpul functionarii utilajelor nu se scurge, nu se depune pe
sol si nu deterioreaza zona.

n perioada exploatarii cladirii

Manipularea, depozitarea, transportul substantelor si preparatelor chimice periculoase se realizeaza prin respectarea
conditiilor impuse in fisele cu date de securitate ale fiecarui produs utilizat si prin respectarea normelor de protectie si
sanatate in munca.

Substantele si preparatele chimice vor fi insotite de fisele tehnice de securitate, conform Regulamentului nr. 1272/2008 si
Regulamentului 1907/2006. Se va tine evidenta cantitatilor utilizate in procesele de productie.

Se vaurmari permanent modul de asigurare a spatiilorin care sunt depozitate, iar personalul angajat care manipuleaza astfel
de substate va fi instruit periodic in vederea respectarii conditiilor din fisa tehnica de securitate.
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Pentru depozitatea buteliilor de gaze medicale se vor respecta prevederile Ordinului nr/ 1610/2007 pentru aprobarea
Regulamentului privind depozitarea buteliilor transportabile pentru gaze comprimate, lichefiate sau dizolvate sub presiune,
exclusiv GPL.

Se vor respecta toate masurile (conforme cu normativele in vigoare) cu privire la gestionarea deseurilor periculoase.
Tipuri de deseuri generate pe amplasament

in perioada de construire

- Deseuri menajere si asimilabile

- Deseuriinerte

- Uleiuri uzate

- Textile contaminate

- Deseuri metalice

in perioada de functionare

- Deseuri menajere si asimilabile
- Deseuriinerte

- Uleiuri uzate

- Textile contaminate

- Deseuri metalice

- Deseuri medicale

Conditiile de stocare temporara a deseurilor rezultate din activitatea medicala trebuie sa indeplineasca normele de igiena in
vigoare. Durata stocarii temporare nu trebuie sa depaseasca perioada de 48h (in cazul asigurarii temperaturii de 4 grade
Celsius se pot depozita maxim 7 zile —n cazul deseurilor care au si caracter infectios).

Spatiul de stocare a deseurilor medicale trebuie sa aiba doua compartimente:

- un compartiment pentru deseurile periculoase, prevazut cu dispozitiv de inchidere care sa permita numai accesul
persoanelor autorizate;

- un compartiment pentru deseurile nepericuloase, amenajat conform Normelor de igiena si recomandarilor privind
mediul de viata al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului sanatatii nr. 119/2014, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Capacitatea spatiului de stocare temporara permite depozitarea cantitatii de deseuri periculoase acumulate in intervalul
dintre douaindepartari succesive ale acestora.

Planul de gestionare a deseurilor

Deseurile rezultate in urma activitatilor din spital sunt de doua tipuri: deseuri periculoase (medicale) si deseuri nepericuloase
(menajere). Codurile de culoare ale ambalajelor in care se colecteaza degeurile sunt: galben pentru deseurile periculoase
(infectate, intepatoare-taietoare, anatomo-patologice) si negru pentru deseurile nepericuloase (asimilabile celor menajere);
pentru deseurile infectioase si taietoare-intepatoare se foloseste pictograma « Pericol biologic ». Deseurile, atat medicale
cat si menajere, se colecteaza la locul producerii lor si sunt transportate, de cate ori recipientul special pentru fiecare tip de
deseu se umple, la zona de depozitare temporara de deseuri situata la fiecare nivel al cladirii. Aceasta este separata pentru
cele doua tipuri de deseuri, este dotata cu acces la apa si cu canalizare. Aici se pastreaza pana ce vor fi transportate la
sfarsitul fiecarei zile catre zona de depozitare temporara situata in incinta spitalului, de unde acestea sunt preluate de catre
mijloacele auto ale societatii specializate.
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Circuitul deseurilor periculoase (medicale): deseurile taietoare/intepatoare se colecteaza in cutii speciale din material
rezistent la actiuni mecanice, prevazute cu un capac etans care permite doar introducerea deseurilor fara a permite
scoaterea lor; deseurile anatomo-patologice se colecteaza in cutii speciale. Aceste deseuri se colecteaza separat la loculde
producere si se depoziteaza intermediar in spatiul exterior anume destinat din incinta spitalului, urmand apoi sa fie
transportate in vederea eliminarii finale de catre mijloacele de transport ale societatii specializate.

Circuitul deseurilor nepericuloase (menajere): Se colecteaza in cosuride gunoi prevazute cu saci negri, se inlocuiesc de cate
ori este nevoie. Se depoziteaza intermediar in pubele neinscriptionate in spatiul situat la fiecrae etaj si la sfarsitul fiecarei zile
sunt transportate la zona de deseuri situata n incinta spitalului de unde deseurile sunt ridicate de catre mijloacele de
transport ale firmei de salubritate.

Accesul la serviciile publice
a) Serviciile de asigurare a asistentei medicale:

in timpul fazei de construire: impact negativ speculativ datorat accesului dificil si implicit a cresterii timpului de interventie
a acestor servicii;

In faza de functionare: impact pozitiv cert, prin specificul medical al obiectivului.

Cauza: activitatile de construire care pot obstructiona traficul reducand accesul.

b) Servicii publice de transport:

in timpul fazei de construire: impact negativ speculativ datorat accesului dificil;
In faza de functionare: impact pozitiv speculativ - accesul la serviciile publice va fi facilitat de masurile previzute in proiect.

Impact negativ Impact pozitiv
Acces la serviciile medicale (s) Acces la serviciile medicale (c)
Acces la transportul public (s) Acces la transportul public - functionare (s)

Se constata 4 tipuri de impact, 2 negative si 2 pozitive, cu mentiunea ca cele negative se vor minimaliza dupa finalizarea
lucrarilor de construire a imobilului.

Mediul
a) Aspecte de poluare a aerului
in timpul fazei de construire: impact negativ probabil datorat gazelor de esapament, prafului etc.;
in faza de functionare: impact negativ speculativ - se presupune ca traficul va creste prin specificul obiectivului de investitie
si activitatea desfasurata. Nivelul impactului asupra factorului de mediu va fi nesemnificativ.
Cauza: activitati de construire, transport.
Grupe populationale afectate: toata populatia rezidenta.

b) Zgomot si vibratii
in timpul fazei de construire: impact negativ cert datorat cresterii nivelului de zgomot exterior Tn timpul activitatilor de
construire;
in faza de functionare: impact negativ speculativ - se presupune ca nivelul de zgomot in zona limitrofa (prin intensificarea
traficului auto si pietonal) va fi mai ridicat.
Cauza: activitati de construire.
Grupe populationale afectate: toata populatia rezidenta.

c) Radiatii
in timpul fazei de construire: fard impact
in timpul exploatarii obiectivului: fard impact (aseméanator perioadei prezente, prin aplicarea masurilor de radioprotectie)
in conditiile dotarii unitatii cu dispozitive producatoare de radiatii ionizante (in departamentul imagistica medicala -
radiografie clasica, Computer Tomograf, RMN, etc.) se impune ecranarea incaperii in care se vor afla, pentru eliminarea
riscului de iradiere atat in incinta constructiei propuse, cat si in vecinatatea ei, in vederea protejarii personalului, pacientilor
si populatiei din zona Tnvecinata.
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Prin respectarea conditiilor conforme legislatiei in vigoare cu privire la controlul radiatiilor, prin ecranarea instalatiilor
corespunzator specificatiilor producatorului si a autoritatii CNCAN putem considera ca impactul este nesemnificativ.

d) Deseuri
In timpul fazei de construire: impact negativ cert datorat deseurilor rezultate in urma activitatilor de construire, deseurilor
de tip menajer si inmultirii numarului de vectori;
In faza de functionare: impact pozitiv probabil - in spatiul aferent constructiei se va amenaja un sistem ecologic de
gestionare a deseurilor cu posibilitatea separarii acestora in vederea reciclarii; deseurile medicale vor fi gestionare cu
respectarea legislatiei specifice.
Cauza: activitati de construire;
Grupe populationale afectate: toata populatia rezidenta.

e) Estetica mediului

In timpul fazei de construire: impact negativ probabil datorat aspectului de santier in lucru;

in faza de functionare: impact pozitiv cert - prin estetica cladirii, amenajarea spatiilor verzi; constructia nou amenajata va
imbunatati aspectul estetic al zonei.

Cauza: activitati de constructie;

Grupe populationale afectate: toata populatia rezidenta.

Impact negativ Impact pozitiv

Poluarea aerului (P)

Poluarea aerului post-constructie (S)

Zgomot si vibratii (C)

Zgomot post-constructie (P)

Deseuri (C) Deseuri post-constructie (P)

Estetica mediului (p) Estetica mediului post-constructie (C)

Se constata 8 tipuri de impact, dintre care 6 negative si 2 pozitive, cu mentiunea ca cele negative se vor minimiza dupa
finalizarea lucrarilor de construire.

5.6. Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a analizei financiare si economice: fonduri
proprii, credite bancare, alocatii de la bugetul de stat/bugetul local, credite externe garantate sau contractate de stat,
fonduri externe nerambursabile, alte surse legal constituite.

Sursele de finantare vor fi identificate ulterior, printre aceastea putand fi
- surse buget local
- fonduri publice

- fonduri europene nerambursabile (PNRR/POR)

6. Urbanism, acorduri si avize conforme
6.1. Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de construire
A fost emis Certificatului de Urbanism de catre Primaria Municipiului Constanta.

Documentul este anexat prezentei Documentatii.

6.2. Extras de carte funciara, cu exceptia cazurilor speciale, expres prevazute de lege

Documentele sunt anexate prezentei Documentatii.
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6.3. Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului, masuri de diminuare aimpactului, masuri
de compensare, modalitatea de integrare a prevederilor acordului de mediu in documentatia tehnico-economica

Nu este cazul.

6.4. Avize conforme privind asigurarea utilitatilor

Nu este cazul.

6.5. Studiu topografic, vizat de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara

Studiul topografic in sistem Stereo 70 a fost elaborat de Xplorate Group SRL, si este anexat prezentei Documentatii

6.6. Avize, acorduri si studii specifice, dupa caz, in functie de specificul obiectivului de investitii si care pot conditiona
solutiile tehnice

A fost elaborata expertiza tehnica extrajudiciara in specialitatea evaluare bun imobil.

Obiectul expertizei: stabilire valoare despagubiri conform Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate
publica.

Expert Oana Rucareanu
MRICS, Membru ANEVAR

Expert tehnic judiciar — legitimatie nr 52818072014

7. Implementarea investitiei

7.1. Informatii despre entitatea responsabila cu implementarea investitiei
Entitatile responsabile cu implementarea proiectului:
+ Unitatea Administrativ Teritoriald (UAT) Judetul Constanta prin Consiliul Judetean Constanta (CJC)
Bulevardul Tomis, nr. 51, municipiul Constanta, judetul Constanta, cod postai 900725, Romania,
Telefon 0241/488404

Fax: 0372/007000
e-mail: consjud@cijc.ro

+ Spitalul Clinic Judetean de Urgenta (SCJU) “Sf. Apostol Andrei” Constanta in calitate de beneficiar final

Bulevardul Tomis 145, municipiul Constanta, judetul Constanta, cod Postal 900591, Romania

Consiliul Judetean are in subordine urmatoarele institutii sanitare:
¢ Spitalul Clinic Judetean de Urgenta ,,Sf. Apostol Andrei”
¢ Spitalul Clinic de Pneumoftiziologie

¢ Unitatea de Asistenta Medico-Sociala Agigea.
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Spitalul Clinic Judetean de Urgenta ”Sf. Apostol Andrei” Constanta a fost infiintat in anul 1969, fiind cea mai mare unitate
medicala din Regiunea de Sud Est a Romaniei. Spitalul public este finantat integral din venituri proprii si functioneaza pe
principiul autonomiei financiare.

Veniturile proprii ale spitalului provin din sumele incasate pentru serviciile medicale furnizate pe baza de contracteincheiate
cu Casa Judeteana de Asigurari de Sanatate, precum si din alte surse.

Spitalul asigura servicii medicale curative permanente pentru o populatia judetului Constanta si preia majoritatea cazurilor
care depasesc competenta spitalelor teritoriale din judet.

Ca o particularitate, S.C.J.U. ”Sf. Apostol Andrei” Constanta asigura asistenta medicala turigtilor, romani si straini, pe intreg
parcursul sezonului estival. Pe timp de vara statisticile au aratat ca spitalul deserveste in mod direct peste un milion de turisti
care viziteaza litoralul romanesc. Astfel, in sezon estival, la Unitatea de Primiri Urgente sunt inregistrati peste 500 pacienti la
fiecare 24 de ore.

Conform ”Regulamentului de organizare si functionare” actualizat in noiembrie 2020, spitalul cuprinde 28 sectii insumand
1.325 paturi spitalizare continua la care se adauga 231 paturiinchise temporar si 78 paturi spitalizare zi, laboratoare, servicii,
cabinete medicale si aparatul functional.

in ceea ce priveste indicatorii morbiditatii spitalizate, in anul 2019 la nivelul spitalului, s-a inregistrat un numar total de 56.110
cazuri, dincare 95,57% au fost acute. La nivelul anului au fost inregistrate 354.033 zile de spitalizare, din care 89,05% in sectii
acuti.

Din totalul de cazuri inregistrate, 10,43% au fost din categoria majora de diagnostic ”Boli si tulburari ale sistemului
respirator”, urmata de categoriile ”Sarcina, nastere si lauzie” (10,14%) si ”Boli si tulburari ale sistemului musculo-scheletal
si tesutului conjunctiv” (9,42%).

Prin prezentul proiect, Consiliul Judetean Constanta urmareste dezvoltarea infrastructurii de sanatate in vederea
imbunatatirii functionalitatii si operabilitatii domeniului sanitar la nivel local, regional si national, imbunatatindu-se astfel
accesul la serviciile medicale de calitate si reducandu-se inegalitatile in ceea ce priveste starea de sanatate publica.
Finantarea proiectului este previzionata a fi realizata prin intermediul mecanismelor financiare oferite de Uniunea Europeana
(spre exemplu: Programul Sanatate — PS, Planul National de Redresare si Rezilientd - PNRR, Programul Regional - PR,
Programul Operational pentru Infrastructura Mare — POIM, etc.) si Bugetul Statului Roméan (Compania Nationala de Investitii
(CNI), Hotarari de Guvern etc.).

7.2. Strategia de implementare, cuprinzand: durata de implementare a obiectivului de investitii (in luni calendaristice),
durata de executie, graficul de implementare a investitiei, esalonarea investitiei pe ani, resurse necesare

Durata de implementare a investitiei este de 12 luni.

LUNA

Etapa

Elaborare Studiu de Fezabilitate

Elaborare documentatie cadastralain
scopul exproprierii

Aprobarea deciziei de expropriere

Dobandire spatii necesare investitiei

Elaborare etapa proiectare DALI, DTAC,
PTH

Executie lucrari amenajare si dotare

Aderarea Romaniei la Uniunea Europeana a facut ca starea de sanatate si serviciile sanitare oferite la nivelul tarilor membre
ale Uniunii Europene sa devina cadru de referinta si pentru cetatenii din Romania.
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Sistemul sanitar la nivel judetean raspunde, in continuare, ineficient problemelor majore de sanatate ale populatiei, modelul
actual punand accentul pe asistenta curativa si preponderent pe cea spitaliceasca, in defavoarea celei ambulatorii si de
asistenta primara.

La nivel judetean se observa o lipsa a eficientei sistemului de preventie si de tratament ambulator, ceea ce duce la cresterea
numarului de zile de spitalizare si marirea costurilor per pacient. Lipsa de fonduri in domeniul sanitar, determinata de
insuficienta resurselor materiale medicale, conduce catre scaderea calitatii serviciilor medicale prestate. Din punct de
vedere al infrastructurii medicale la nivel judetean, dotarile si echipamentele specifice sunt inca deficitare in raport cu
standardele nationale si europene iar cladirile au o vechime considerabila, iar circuitele functionale nu mai respecta
actualele standarde din domeniul sanatatii.

Numarul cadrelor medicale este scazut pe anumite specialitati iar la nivel rural, serviciile medicale prestate in sfera
medicinei de familie suntinca insuficient dezvoltate din punct de vedere calitativ.

Masurile de interventie in domeniul sanatatii trebuie concentrate spre cresterea eficientei si calitatii actului medical la nivel
judetean:

* Modernizarea sistemului de sanatate pentru a remedia starea actuala in care spitalul judetean existent este depasit din
punctul de vedere al infrastructurii si pentru a valorifica atu-ul existentei invatamantului universitar de profil din municipiul
Constanta:

o Cresterea numarului de paturi in spitalele din judet, inclusiv prin constructia de noi spitale/spitale universitare (surse
potentiale de finantare: POS - P1, P4);

o Infiintarea de unitati sanitare la nivelul UAT-urilor, realizarea unui spital regional, modernizarea unitatilor sanitare existente
si echiparea acestora cu aparatura necesara desfasurarii activitatilor medicale si dezvoltarii sectorului de turism de sanatate
(surse potentiale de finantare: POR, POS - P2, P4, PNRR, POR - AP6);

 imbunatatirea starii de sénatate a populatiei:

o Programe si campanii de constientizare a populatiei, de asigurare a unor conditii minime de sanatate si igienico-sanitare —
realizate la nivel judetean;

o Programe si campanii de investigatii medicale gratuite pentru diagnosticarea precoce a cancerului de san, cancerului
pulmonar, cancerului colo-rectal;

e Cresterea calitatii serviciilor medicale: o Elaborarea de strategii de dezvoltare viabile care sa includa si implementarea
masurilor prevazute in strategiile si planurile nationale si europene in domeniul sanitar;

o Dezvoltarea serviciilor de asistenta medicala primara si comunitara (surse potentiale de finantare: POS - P2);

o Dezvoltarea serviciilor de reabilitare, paliatie si ingrijiri pe termen lung adaptate fenomenului demografic de imbatranire a
populatiei si profilului epidemiologic al morbiditatii (surse potentiale de finantare: POS - P2);

o Implementarea sistemelor informationale in domeniul tele-medicinei (surse potentiale de finantare: POS-P6, P7, PNRR);

o Derularea de programe de perfectionare a specialistilor din domeniul sanatatii;.

7.3. Strategia de exploatare/operare si intretinere: etape, metode si resurse necesare

Se va respecta si actualiza strategia de exploatare/operare conform prevederilor legale in vigoare la momentul receptiei
lucrarilor si a documentatiei prezentata de Constructor dupa finalizarea lucrarilor.

Va fi asigurat accesul la proprietati pe toata durata executiei. Vor fi corelate lucrarile de strada cu instalatiile edilitare din
zona.

La executia lucrarilor se vor respecta prescriptiile si normele de protectie a muncii si de prevenire a incendiilor.

Lucrarile recomandate nu introduc efecte negative asupra solului, drenajului, apelor de suprafata, vegetatiei, nivelului de
zgomot, microclimatului sau populatiei.
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Prin executarea acestor lucrari vor aparea unele influente favorabile asupra factorilor de mediu céat sidin punct de vedere
economic si social in stransa concordanta cu efectele pozitive ce rezida din imbunatatire conditiilor de circulatie ce apar
in urma realizarii lucrarilor.

Pe parcursul santierului controlul calitatii lucrarilor si al materialelor puse in opera va fi asigurat prin organismele si metodele
legale: angajati proprii ai beneficiarului (firme de dirigentie de santier) RTE, reprezentantii ISC local.

Se va intocmi si urmari programul de control al calitatii. Odata cu incheierea lucrarilor de construire sarcina controlului si a
urmaririi evolutiei in timp ii revine beneficiarului sau reprezentantilor acestuia.

Costurile de monitorizare sunt suportate din bugetul investitiei pe parcursul derularii santierului si din buget local pe
parcursul exploatarii cladirii.

Tehnologii pentru protectia mediului Se vor urmari regulile specifice pe perioada desfasurarii santierului astfel incat sa se
evite contaminarea terenului, contaminarea apelor curgatoare sau freatice invecinate, poluarea fonica a vecinatatii,
degajarea de noxe sau substante in suspensie in atmosfera.

7.4. Recomandari privind asigurarea capacitatii manageriale si institutionale
Documentatia de proiectare pentru Proiectul tehnic va trebui sa detalieze solutiile tehnice, prevazand tehnologii de
executie moderne si eficiente economic. Documentatia va contine masuri pentru protectia mediului.
In timpul executiei, lucrarile vor fi supravegheate si vor fi executate de persoane calificate si se vor intocmi procese verbale
de lucrari ascunse si de receptie conform programului de control pe santier.
Implementarea unui sistem PDMS pentru anestezie si terapie intensiva a constituit continutul implementarii.
Baza pentru planificarea procesului concret o reprezinta documentele de licitatie specificate si criteriile unei specificatii de
servicii asociate.
Manipularea fara probleme a proiectului si lansarea sistemului PDMS sunt esentiale in ceea ce priveste acceptarea practicii
de documentare care trebuie modificata. O cooperare bazata pe parteneriat intre angajatii clinicii si participantii la proiect
contribuie Tn mod semnificativ la succesul proiectului. Acest lucru necesita un sprijin apropiat si flexibil, care este adaptat
la nevoile spitalului in toate fazele proiectului. in plus, o abordare structuratad promoveazé implementarea rapida si fara
probleme a proiectelor.
Organizarea proiectului reglementeaza sarcinile siresponsabilitatile in legatura cu livrarea, instalarea, integrarea si punerea
in functiune a componentelor hardware si software, precum si parametrizarea si, daca este necesar, adaptarea/dezvoltarea
de interfete pentru introducerea unui sistem PDMS in spital in conformitate cu contractul si anexele acestuia.
Se va numi un manager de proiect care va prelua conducerea tehnica si administrativa a proiectului specific si va fi
responsabil pentru indeplinirea cerintelor proiectului in conformitate cu toate acordurile. Aceasta include gestionarea si
controlul proiectului in ceea ce priveste calitatea, termenele si resursele, coordonarea activitatilor, atribuirea si
monitorizarea comenzilor de lucrari catre echipele de proiect si semnarea jurnalelor privind testele functionale, testele de
receptie partiala si receptia generala. De asemenea, este necesar sa fie numit un manager de proiect clinic.
in plus, va fi constituita o echipa de proiect formata din angajati responsabili ai frunizorului si ai clinicii. Aceasta echipa este
implicata in activitatile de implementare a proiectului in functie de calificarile si/sau responsabilitatea specialistilor si in

conformitate cu activitatile si programul.

60
Studiu de Fezabilitate
“ Extinderea si modernizarea capacitdtii Spitalului Clinic Judetean de Urgentd ,, Sfantul Apostol Andrei" Constanta prin infiintarea
Unitatii de Primiri Urgente si Ambulatoriu Stomatologie “



LEGISLATIE:

Legea nr. 50/1991 (republicata) privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii; Legea nr. 10/1995 (republicata) privind
calitatea in constructii;

Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice;
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

Ordinul nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/199I privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile ulterioare;

Ordin 914/2006 Privind Organizarea Sectiilor Medicale;

Hotararea nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico- economice aferente
obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice;

Hotararea nr. 766/1997 pentru aprobarea unor regulamente privind calitatea in constructii;
Legea nr. 184/200 | (republicata) privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect;
Legea nr. 307/2006 privind apararea impotriva incendiilor

Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de interes
national, judetean si local

Hotararea nr. 53/2011 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru
cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local

Norma metodologica de aplicare a Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara
realizarii unor obiective de interes national, judetean si local din 19.01.2011 Parte integranta din Hotarare 53/2011

8. Concluzii si recomandari

Este recomandat Scenariul | de proiect, fiind o solutie eficienta tehnic si economic, cu costuri asociate corespunzatoare
lucrarilor propuse.

In implementarea noii Unitatii de Primiri Urgente si Ambulatoriu Stomatologie se va tine cont de recomandarile Comisiei
Europene privind implementarea noului Bauhaus european.

COMUNICARE A COMISIEI EUROPENE CATRE PARLAMENTUL EUROPEAN, CONSILIU, COMITETUL ECONOMIC SI
SOCIAL EUROPEAN SI COMITETUL REGIUNILOR
Noul Bauhaus european
Frumos, durabil, pentru toti

Un triunghi format din trei valori esentiale legate Tn mod indisolubil ghideaza noul Bauhaus european:

e durabilitate, de la obiectivele climatice la circularitate, reducerea la zero a poluarii si biodiversitate,
e  estetica, calitatea experientei si a stilului, dincolo de functionalitate,
e incluziune, punereainvaloare a diversitatii, asigurarea egalitatii pentru toti, a accesibilitatii si a preturilor abordabile
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Sustenabil &
e

Impreuna

Provocarea este de a aborda simultan toate aceste valori,
pentru a elabora solutii creative care sa raspunda cel mai bine nevoilor oamenilor, la un cost global mai mic.

Trei principii-cheie, care rezulta din procesul de co-creare, au fost adoptate de Comisia Europeana si ar trebui sa ghideze
noul Bauhaus european.

Combinarea dimensiunii globale si a celei locale
Participare
Transdisciplinaritatea

Designul Bauhaus se distinge, de obicei, prin:

Faptul ca factorul decorativ este mai putin pus in valoare;
Simplitate extrema;

Design propice pentru productie in masa;

Pastrarea integritatii materialelor;

Estetica simplificata;

Modernitate.

Prin urmare, Bauhaus pune pret, mai ales, pe pragmatismul si caracterul practic al designului.

Durabilitate / Sustenabilitate
Proiecte care reduc impactul asupra mediului, promoveaza activitatile economice care respecta limitele resurselor naturale,
incurajeaza utilizarea eficienta a resurselor existente si ajutd oamenii sa reia conexiunea cu natura, prin

Reutilizare si adaptare: evitarea sau reducerea impactului asupra mediului, favorizand reciclarea (terenurilor, materialelor,

etc.)

inchiderea buclelor: regandirea proceselor liniare si transformarea acestora in unele circulare, vizand poluare zero.

Regenerare si implementare de solutii bazate pe natura: crearea de plus-valoare si servicii ecosistemice, imbunatatind
mediul mai degraba decét epuizand biodiversitatea si stimuland restaurarea naturii.

Criterii de sustenabilitate

+
+

PR Ay S

Valorificarea importantei naturii in oras, accesibilizarea si protejarea acesteia

indeplinirea criteriilor de contributie substantiala la atenuarea schimb &rilor climatice pe care CE le a definit pentru
constructia de cladiri noi si renovarea celor existente

Diminuarea amprentei de carbon, reducerea poluarii si deseurilor, imbunatatirea biodiversitatii, transport durabil:
actiuni individuale, dar si exploatarea potentialului sinergic

Includerea sustenabilitatii ca o caracteristica importanta inca din faza de conceptualizare a proiectului (criterii de
selectie a scenariilor / variantelor)

Includerea unor solutii inovatoare pentru durabilitate (materiale, procese, tehnologii, zone de aplicare a metodelor)
Promovarea modelelor urbane ale economiei sociale , de proximitate si circulare

Conservarea sau regenerarea spatiilor verzi publice si integrarea acestora
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+ Promovarea revitalizarii spatiilor existente si revigorarea centrelor urbane, evitdnd ocuparea de noi terenuri prin
reutilizarea cladirilor existente si evitand extinderea urbana

+ Regenerarea sau reinnoirea mediului construit utilizand noi materiale sau solutii si produse bazate pe natura si/ sau
economisind resurse prin utilizarea componentelor reutilizate, reciclate si reciclabile, cu beneficii clare de
performanta de mediu si economie circulara

+ Construirea de coridoare verzi urbane pentru mobilitatea activa

+ Includerea de méasuri de reducere a consumului de energie in cladirile renovate

Estetica

Proiecte care promoveaza valoarea, frumusetea si stilul, cresterea calitatii experientei utilizatorilor si experimentarea dincolo
de simpla functionalitate prin noi solutii in aspectele de infrastructura sau in ceea ce priveste spatiile publice create sau
transformate.

Un proiect estetic are urmatoarele ambitii :

Activare: imbunatatirea starii fizice si mentale a cetatenilor prin luarea in considerare a nevoilor, simturilor si emotiilor
acestora si activarea culturii, calitatilor culturale, sociale si naturale ale unui loc, pentru a crea o atmosfera unica si experiente
pozitive.

Conectare: sporirea oportunitatilor pentru interactiuni sociale semnificative si experiente colective, consolidarea unui
sentiment de apartenenta si imbogatirea vietii locuitorilor prin conectarea diferitelor locuri si persoane la nivel identitar si
narativ

Integrare: crearea si inventarierea colectiva a locurilor, stilurilor de viata si comunitatilor prin integrarea unor valori culturale
inspirate din existenta intr un cadru mai amplu decét cel individual

Criterii de estetica

+ Demonstrarea unei bune intelegeri a esteticii cavaloare de baza: caracteristica incorporata a proiectului inca din faza
de conceptualizare

4+ Conceptul / viziunea proiectului includ reflectia asupra esteticii, legatd de contextul cultural al locului si detalii
referitoare la implementare care sprijina valorificarea patrimoniului si culturii (materiale, tehnici, arte reprezentate)

+ Demonstrarea adaptarii proiectului la trecutul local specific si Realitatea socio culturala actuala (unicitatea locala,
»Spiritul locului”)

+ Promovarea abordarilor neintruzive si potrivirea intre estetica generalé si integrare peisagistica

+ Abordarea explicitd a problemelor legate de confortul vizual sau de aspecte ale calitatii de experientad dincolo de
functionalitate

+ Stimularea de emotii sau experiente senzoriale prin design

Incluziune

Proiecte care valorifica diversitatea, incluziunea sociala egala si principiile ,,design pentru toti” si care cresc accesibilitatea
fizica si financiara si coeziunea: combaterea segregarii si izolarii spatiale, cresterea oportunitatilor de Tntalnire, promovarea
accesibilitatii la servicii

Un proiect incluziv are urmatoarele ambitii :

Includere: accesibilitatea fizica, cognitiva, psihologica, precum si accesibilitatea financiara pentru toti, indiferent de sex,
origine rasiala sau etnic3, religie sau credinta, handicap, varsta sau orientare sexuala.

Consolidare sidepasirea segregarii: promovare si egalizare a relatiilor dintre utilizatori si/sau comunitati, protejand principiul
egalitatii de tratament si al justitiei sociale

Transformare: inspirarea de noi modalitati de convietuire, construind pe solidaritate si cooperare, sensibilizare si reducerea
discriminarii si nedreptatii.
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Criterii de incluziune

+ Demonstrarea unei bune intelegeri a incluziunii ca valoare de bazéa: caracteristica incorporaté a proiectului inca din
faza de conceptualizare

4+ Dimensiunea incluziunii este reflectata la un Tnalt nivel de calitate: implicarea cuprinzatoare a diferitelor grupuri,
prevederi practice pentru asigurarea accesibilitatii, promovarea comunitatii si a sensului comun al acesteia

+ Abordarea regenerarii mediului construit in scopul de a apropia comunitatile si de a aborda nevoi specifice grupurilor
vulnerabile

+ Aplicarea principiului ,proiectare pentru toti”, eliminarea barierelor de accesibilitate pentru grupurile vulnerabile, cu
dizabilitati si populatia in varsta

+ Reutilizarea spatiilor pentru schimburi pozitive intercomunitare si intergenerationale si accesibilizarea beneficiilor
pentru intreaga comunitate

+ Conectarea stakeholderilor (fizic, digital) si implicarea pe tot parcursul proiectului

+ Abordarea participativa si transdisciplinara

+ Participare larga a diferitelor grupuri si parti interesate in diferite faze (co proiectare, implementare), bazata pe diferite
domenii de expertiza si discipline, care sa faciliteze asumarea de catre public.

+ Accentul specific: implicarea activa a utilizatorilor actuali si potentiali ai infrastructurii sau spatiului public in cauza,
urmarindu se totodata siimplicarea unor grupuri care sunt mai greu de atins sau care ar putea avea mai putine acces
si resurse pentru a participa la astfel de procese.

+ Creare de punti interinstitutionale, intre domenii de politicd si domenii de cunoastere,stabilind un cadru de
guvernanta integrat si functional pentru implementare,monitorizare, evaluare si valorificare pe termen lung a
investitiilor.

Proiectul aintegra principiile Nature-based Solutions pentru schimbarile climatice.

Nature-based solutions (NbS) sunt solutii pentru provocarile societatii, ce presupun conlucrarea cu natura in beneficiul
oamenilor si al biodiversitatii. Aceste solutii includ

- protectia, restaturarea sau managementul ecosistemului natural sau semi-natural
- managementul sustenabil al pamantului si tarmului marin
- creearea ecosistemului innovator cum ar fi infrastructura verde

Un concept NBS bine organizat poate contribui la rezolvarea schimbarilor climatice si a pierderii biodiversitatii, sustinand
alte scopuri de sustenabilitate, in timp ce un concept gresit organizat poate duce la rezultate adverse.

B. PIESE DESENATE

n functie de categoria si clasa de important& a obiectivului de investitii, piesele desenate se vor prezenta la scéri relevante
in raport cu caracteristicile acestuia, cuprinzand:

1. plan de amplasare in zona - A01
2. plan de situatie — A02

3. planuri generale, fatade si sectiuni caracteristice de arhitectura cotate, scheme de principiu pentru rezistenta si instalatii,
volumetrii, scheme functionale, izometrice sau planuri specifice, dupa caz - A03 - A04

4. planuri generale, profile longitudinale si transversale caracteristice, cotate, planuri specifice, dupa caz.

Elaborat arh. Rodica Halalau 31.10.2025

Manager proiect Mirela Dragan rev. 27.03.2026
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