ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
CONSILIUL JUDETEAN

PROIECT DE HOTARARE Nr. <40, / 1ok 2o,
privind aprobarea declansarii procedurilor de expropriere a imobilului proprietate privata ce
urmeaza a fi afectat de lucrarile de utilitate publica de interes judetean
»Extinderea si modernizarea capacitatii Spitalului Clinic Judetean de Urgenta ,,Sfantul Apostol
Andrei” Constanta prin infiintarea Unititii de Primiri Urgente si Ambulatoriu Stomatologie,
precum si prin infiintarea unui Centru de diagnostic si tratament al afectiunilor
oncologice, neurologice si cardiologice’’ - Proiect: “fnﬁin,tarea unui Centru de diagnostic si
tratament al afectiunilor oncologice, neurologice si cardiologice”, faza Studiul de fezabilitate

Presedintele Consiliului Judetean Constanta, domnul Florin Mitroi, in baza prerogativelor
stabilite de lege si a initiativei exprimate in referatul de aprobare nr. 11972/14.04.2026, in calitatea
sa de initiator:

- ludnd act de solicitarea Spitalului Clinic Judetean de Urgenti ,,SfAntul Apostol Andrei” Constanta
nr. 32401/20.05.2025, inregistratd la Consiliul Judetean Constanta sub nr.18986/21.05.2025,
completatd prin adresele nr. 37358/10.06.2025, inregistratd la Consiliul Judetean Constanta sub
nr. 21341/10.06.2025 si nr. 42924/02.07.2025, inregistratd la Consiliul Judetean Constanta cu
nr.24025/02.07.2025;

- documentatia tehnico-economici pentru declararea de utilitate publica a lucrarilor ,,Extinderea si
modernizarea capacitatii Spitalului Clinic Judetean de Urgentd ,,Sfintul Apostol Andrei”
Constanta prin infiintarea Unitétii de Primiri Urgente si Ambulatoriu Stomatologie, precum si prin
infiintarea unui Centru de diagnostic si tratament al afectiunilor oncologice, neurologice si
cardiologice”, Proiect 63/octombrie 2025 - “Infiintarea unui Centru de diagnostic si tratament al
afectiunilor oncologice, neurologice si cardiologice”™ faza studiu de fezabilitate, transmisa de
catre Icon Development&Maintenance S.R.L. prin adresa nr. P04/000152/04-11-2025, inregistrata
la Consiliul Judetean Constanta sub nr.39964/05.11.2025;

- Expertiza tehnicd extrajudiciard in specialitatea evaluare bun imobil, intocmita de catre Expert
Oana Rucareanu membru autorizat ANEVAR legitimatie nr.15810, specializarea EI, EPI, EBM,
VE-EPI,;

- adresa Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara nr. 357/23.01.2026 inregistratad la Consiliul
Judetean Constanta sub nr. 1917/23.01.2026; Procesul verbal de receptie nr. 538/2026, inregistrat
la Consiliul Judetean Constanta sub nr. 3721/05.02.2026;

- vizand Raportul de specialitate nr. 11973/14.04.2026 al Directiei Patrimoniu, Raportul de
spemahta}e nr. 11977/14.04.2026 al Directiei Generale de Proiecte; Raportul de specialitate nr.

»)\L/r C*’f \le Directiei Generale Administratie Locala, Raportul de specialitate nr.
| al Directiei Generale Economico-Financiard si Avizul Comisiei Tehnico-

Economice nr. 11665/7 din 8.04.2026;

- in baza prevederilor art. 173 alin. (1) lit. b), lit. d) si lit. f), alin. (3) lit. f), alin. (5) lit.c) din

Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si

completarile ulterioare;




- prevederile art. 2 alin. (1) lit q), alin. (2°1), art. 5 alin. (1), art. 7 alin. (1), art. 9 alin. (1), art. 18
din Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publicd, necesara realizarii
unor obiective de interes national, judetean si local, cu modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile art. 3, art. 4 alin. (1) si (2) din Anexa la H.G. nr. 53/2011 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate
publicd, necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local;

- dispozitiile art. 7 alin. (7) din H.G. nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru
al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din
fonduri publice, cu modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile art. 44 alin. (1), 45 alin. (1) din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale,
cu modificdrile si completarile ulterioare;

- tinand cont de prevederile art. 80 si art. 81 din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica
legislativd pentru elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- prevederile art. 7. alin. (1) din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia
publicd, republicata.
in temeiul dispozitiilor art. 182 alin. (2) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019

privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare,

PROPUNE:

Art.1. Aprobarea documentatiei tehnico-economice pentru declararea de utilitate publica de
interes judetean a lucréarilor ,,Extinderea si modernizarea capacitatii Spitalului Clinic Judetean de Urgenta
»Stantul Apostol Andrei” Constanta prin infiintarea Unitdtii de Primiri Urgente si Ambulatoriu
Stomatologie, precum si prin infiintarea unui Centru de diagnostic si tratament al afectiunilor oncologice,
neurologice si cardiologice’” — Proiectul infiintarea unui Centru de diagnostic si tratament al afectiunilor
oncologice, neurologice si cardiologice, elaboratd prin proiectul nr. 63/octombrie 2025 - faza studiu de
fezabilitate, de cétre Icon Development&Maintenance S.R.L., cu urmatorii indicatori tehnico-economici:

Valoarea fara TVA TVA 21% Valoare cu TVA
TOTAL 14.876.383,16 2.343.612,60 17.219.995,75
din care C+M 388.850,00 81.658,50 470.508,50

Art.2. Aprobarea amplasamentului lucrarilor de utilitate publici de interes judetean ,,Extinderea
s1 modernizarea capacitatii Spitalului Clinic Judetean de Urgenta ,,Sfantul Apostol Andrei” Constanta
prin infiintarea Unitétii de Primiri Urgente si Ambulatoriu Stomatologie, precum si prin infiintarea unui
Centru de diagnostic si tratament al afectiunilor oncologice, neurologice si cardiologice’’- Proiectul
infiintarea unui Centru de diagnostic si tratament al afectiunilor oncologice, neurologice si cardiologice,
potrivit cartii funciare, a procesului verbal de receptie nr. 538/2026, a planului topografic vizat OCPI,
precum si a planurilor relevee identificate in Anexa nr. 1 la prezentul proiect de hotarare.

Art.3. Aprobarea declansarii procedurii de expropriere a imobilului mentionat in Anexa nr. 1 la
prezentul proiect de hotirare, imobil propiretate privatid ce urmeaza a fi afectat de lucrarile de utilitate
publica de interes judetean ,,Extinderea si modernizarea capacitatii Spitalului Clinic Judetean de Urgenta
»Sfantul Apostol Andrei” Constanta prin infiintarea Unitdtii de Primiri Urgente si Ambulatoriu
Stomatologie, precum si prin infiintarea unui Centru de diagnostic si tratament al afectiunilor oncologice,
neurologice si cardiologice’” - Proiectul infiintarea unui Centru de diagnostic si tratament al afectiunilor
oncologice, neurologice si cardiologice, prevazut la art. 2, expropriator fiind Judetul Constanta.



Art.4. Aprobarea listei cuprinzand proprietarul imobilului, proprietate privatd supusa exproprierii
potrivit art. 2, precum si a sumei individuale aferentd despagubirii, prevazute in Anexa nr. 2 la prezentul
proiect de hotérare.

Art.S. (1) Suma individual ce va fi platitd de catre expropriator cu titlu de despagubire pentru
imobilul proprietate private ce face obiectul lucrarilor previzute la art. 2, determinati prin Expertiza
tehnicd extrajudiciard in specialitatea evaluare bun imobil din 20 martie 2026, intocmita de catre Expert
Oana Rucareanu membru autorizat ANEVAR legitimatie nr.15810, ce reprezintd Anexa nr.3 la prezentul
proiect de hotarare, este in cunatum de 727.218,00 €, suma respectivd urmand a fi alocati din bugetul
propriu al Judetului Constanta pe anul 2026, in termen de cel mult 90 de zile de la data aprobarii
prezentului proiect de hotarare, intr-un cont deschis pe numele expropriatorului la dispozitia
proprietarului, in vederea efectudrii platii despagubirilor in cadrul procedurilor de expropriere.

(2) Suma cuvenitd va fi stabilitd in lei, la cursul BNR/€ valabil in ziua efectudrii platii.

Art.6. Planul topografic reprezentdnd amplasamentul ce este afectat de lucrarile de utilitate publici
de interes judetean al imobilului proprietate privatd ce urmeaza a fi expropriat se aduce la cunostinti
publicd prin afigare la sediul Consiliului Local al municipilui Constanta, precum si pe pagina proprie de
internet a Consiliului Judetean Constanta.

Art.7. Se mandateaza Presedintele Consiliului Judetean Constanta in vederea emiterii si semnirii
deciziei de expropriere.

Art.8. Se mandateazd Presedintele Consiliului Judetean Constanta pentru numirea, in conditiile
Legii nr. 255/2010, prin dispozitie, a Comisiei de verificare a dreptului de proprietate ori a unui alt drept
real asupra imobilului supus exproprierii.

Art.9. Prezentul proiect de hotédrare ce urmeazi a fi inscris pe ordinea de zi a sedintei din luna
2026 se transmite de Secretarul General al Judetului urmatoarelor comisii: Comisia
pentru Investitii, Patrimoniu, Infrastructurd, Urbanism si Protectia Mediului; Comisia Juridica,
Administratie si Ordine Publicd; Comisia pentru Sandtate §i Protectie Sociald si Comisia de Buget-
Finante, in vederea examinarii, formularii de amendamente in scris, dupd caz, precum si intocmirii

avizului cu privire la adoptarea sau, dupa caz, respingerea proiectului.

INITIATOR - PRESEDINTELE CONSILIULUI JUDETEAN CONSTANTA - FLORIN MITROI

Avizeaza:
SECRETAR GENERAL AL JUDETULUI

Nesrin Geafar



Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard CONSTANTA | Nr. cerere 91418
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Constanta Ziua 14
Luna | 04
- Anul | 2026
Am EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

PENTRU INFORMARE i
Carte Funciard Nr. 206560-C1 Constanta m“mmlm“m l‘m‘mﬂmmmu‘m““

A. Partea |. Descrierea imobilului

Constructii Nr. CF vechi:39588(e:39588)
Nr cadastral " .
Crt Nr. topografic Adresa Observatii / Referinte

Al |cAD: 11822/5-C1 Jud. Constanta, UAT Constanta, Loc. Cl-centru medical (centru de diagnostic, imagistic si
Constanta, Bdul TOMIS, Nr. 141A dializa) tip S+P

B. Partea Il. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
3547 / 05/03/2004
Registrul Cadastral al Imobileior (proces-verbal receptie nr.92/09.02.2004;);
Bl Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota Al
actuala 1/1
1) AFFIDEA ROMANIA SRL
B2 |Intabulare, drept de SUPERFICIE(FOLOSINTA), dobandit prin fara titlu Al

1) AFFIDEA ROMANIA SRL, asupra terenului
12490 / 09/02/2016
Act Administrativ_nr. 155150, din 21/10/2015 emis de MINISTERUL JUSTITIEI (act administrativ nr. FN/12-10-
2015 emis de AFFIDEA ROMANIA SRL;);
B3 Se noteaza schimbarea denumirii societatii din SC EUROMEDIC Al
ROMANIA SRL in AFFIDEA ROMANIA SRL
C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 2

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 206560-C1 Comuna/Orag/Municipiu: Constanta
Anexa Nr. 1 La Partea |

Date referitoare la constructii

x Destinatie Situatie " .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
. constructii de Cu acte| Cl-centru medical {centru de diagnostic,
Al CAD: ]&311822/5- locuinte . in CF |imagistic si dializa) tip S+P
propriu

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCP! contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnéatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codui de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generérii,
14/04/2026, 09:40

Acest document se elibereazé gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul

extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpl.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 2

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



FUOAERLE LRI <o

.5 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard CONSTANTA
4 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Constanta

Adresa BCPI: STR MIHAI VITEAZU NR 2B COD POSTAL 900682 CONSTANTA JUD CONSTANTA

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 538 / 2026

intocmit astaizi, 04/03/2026, privind cererea 51906 din 03/03/2026

A : . - . : natu
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr ... din ... Semnat : cU semnatura

electronica extinsa, cf.
L 455/2001 si elDAS

1. Beneficiar: CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA
2. Executant: MURAT LEVENT

3. Denumirea lucrarilor receptionate: PLAN TOPOGRAFIC PENTRU EXTINDEREA S| MODERNIZAREA
CAPACITATII SPITALULUI JUDETEAN DE URGENTA L SFANTUL APOSTOL ANDREI" CONSTANTA PRIN
INFIINTAREA UNUI CENTRU DE DIAGNOSTIC Si TRATAMENT AL AFECTIUNILOR ONCOLOGICE
NEUROLOGIE SI CARDIOLOGICE

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara CONSTANTA conform avizului de incepere a lucrarilor:

Numar act ata act [Tip act mitent

CERERE 02.03.2026 lact administrativ MURAT LEVENT

DXE CPXML  102.03.2026 [act administrativ MURAT LEVENT

PLAN 02.03.2026 [act administrativ MURAT LEVENT

2509 04.11.2025 jact administrativ PRIMARIA CONSTANTA
TUDIU DE 02.10.2025 |act administrativ {CON DEVELOPMENT &

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:
Pentru procesul verbal 538 au fost receptionate 1 propuneri:

* Avand ca obiect receptie : plan topografic in vederea realizarii studiului de fezabilitate pentru proiectul
“EXTINDEREA S| MODERNIZAREA CAPACITATI SPITALULU! JUDETEAN DE URGENTA ,SFANTUL APOSTOL
ANDREI” CONSTANTA PRIN INFIINTAREA UNUI CENTRU DE DIAGNOSTIC S| TRATAMENT AL AFECTIUNILOR
ONCOLOGICE NEUROLOGIE SI CARDIOLOGICE - FAZA SF” Pentru imobilul situat in Mun. Constanta, Bd.
Tomis, nr. 141A, |E 206560 (nr. cad 11822) in suprafata S = 2560 mp, UAT Constanta , jud. Constanta.
Conform Ordinului Nr. 600/2023 al Directorului General al Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate
Imobiliara privind aprobarea Regulamentului de avizare, receptie si inscriere in evidentele de cadastru si
carte funciar3, cu modificarile si completarile ulterioare.

6. Erori topologice faté de alte entitati spatiale:

Identificator (Tip eroare esaj suprapunere

- Avertizare Receptia 51906/03.03.2026: Poligonul 1 se afla intr-o zona reglementata prin
117/2014 UAT 60418
L Avertizare Receptia 51906/03.03.2026: Poligonul 1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014 UAT 60419

Lucrarea este declaratd Admisa

Inspector
ALEXANDRA-STEFANIA CARUCERIU-MAINTE

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. Pagina 1din 1
679/2016 si Legii 190/2018



PLAN TOPOGRAFIC
-INTRAVILAN - SCARA 1:500-

[ : 3
a 2 3
7
2
7%
305040 ‘«;3 305040
it}
%
3
1
305000 305000
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobifiara Constanta
Prezentul document receptionat este valabil insotit
de procesul verbal de receptie nr. 538/2026
2 Dosar 51906/2026
. Digitally signed by Alexandra-
o g Alexandra-Stefania sefaria corucegyainte
") i HES H Date: 2026.03.04112:05:45
3 z Caruceriu-Mainte .o 3
A. Date referitoare la teren Inventar de coordonate
Numar Categoria Suprafata Monfiuni Nr. [Coordonate pct.de contur| Lllm*gil';\i
. eniiung arurl
parceld | dg folosinta (mp) Pet. X [m] Y [m] D(i,i+1)
1 Ce 2560 N 1]305008.850| 791358.046|  40.003
Neimprejmuit. 21304977.799|791383.267 64.002
TOTAL 2560 3|305018.152|791432.945 38.998
41305049.1991791407.727 64.002
8. Date referitoare la constructii S = 2560 mp
Suprafata
Cod Destinatia construita_la sol Mentiuni
(mp) LEGENDA
Centru Medical (centru de diagnostic, imagistic limita de proprietate
C1 CL 1051 N .\ e limita tructi
st dializa) tip S+P — S. constr. desf = 1387 mp imita constructie
{E: 260590 denumire numar cadastral
TOTAL 1051 40.00 distante contur
1 punct contur
NOTA : Sistemu! de proiectie STEREOGRAFIC 1870.
Nivelment Marea Neagra 1975.
LEVENT MURAT S e oo
CERTIFIC AMPLASAMENTUL,
Obiect: SUPORT TOPOGRAFIC
CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA S.G.LEVI-TEAMGAD SRL. -STUDIU DE FEZABILITATE-
AUTORIZATIA: SERIA:RO-B-J; Scop: Extinderea si modemizarea capacitatii Spitalului Clinic Judetean de Urgenta
VOITINOVICI Semnat digital de NR.2013; CLASA 1l , Sfantul Aposto! Andrei” Constanta prin infiintarea unui Centru de diagnostic
DIANA-ROXAN Am’;ﬁﬁﬂ?mﬂ"‘ i tratament al afactiunilor oncolagice, neurolgice si cardiologice”
+02'00"
AUTORIZAT AN.CP.L; Amplasament: INTRAVILAN, U.A.T CONSTANTA, B-DUL. TOMIS NR.141A,
PFA. MURAT LEVENT JUDET CONSTANTA
AUTORIZATIA: SERIARO-CT-F; NR.0164
CATEGORIA B
BENEFICIAR: CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA
DATA : 23.02.2026 PROIECT: S.F. SC. PLAN SIT. 1:500




RELEVEU LOCUINTA - PARTER Anexa 18
Scara 1:100

Nr. Cadastral al tersnuiul Sugnm';“a Adrosa (mobliluiut:
Constanta, B-dul Tomls Nr.141A, judet Constanta
11822
Carte Funclara colectiva nr. UAT CONSTANTA

Nr.Incapers Denumirs incapera Suprafata utila {mp]
1 CAMERA TEHNICA 27
2 RMN 35
3 SPATIU DE DEPOZTARE 73
4 DRESSING 28
5 CONTROL 241
s COMPUTER TOMOGRAF 37
t:;:i ,:::j 7 RAZE X 318
[ CONTROL 54
9 DRESSING 28
=] | — | =1 === 10 MANOGRAF 145
l ) I POSTPROCESARE 68
3 2 ULTRA SUNET 158
@ E & 5 ‘SPATIU DE DEPOZITARE 127
@ W SPATIU DE DEPOZITARE 41
@ u T 5 CORIDOR IMAGISTIC 1318
@ Lo 16 MEDICE 124
: — i 17 VESTIAR 77
. I 18 GRUP SANTTAR 19
ST et & @ e 7 GRUP SANITAR 5
M T " 20 VESTIAR 77
| 21 "CAMERA DE RECUPERARE 82
- T B 2 SPATIU DE DEPOZITARE 82
L . 1 23 GRUP SANITAR 124
@ 3 24 GRUP SANTTAR 124
l 25 ECHO-DOPIER 167
il JL J L 2 HALTER 88
2 POST PROCESARE 73
26 DENSIOMETRU OASE 185
® 29 TEST EFORT 188
Ed PREPARARI 57
31 GAMA GRUP SANITAR PERSONAL 23
32 GAMA PERSORAL 7
—  — = ) GAMA ASTEFTARE 23
E) GAMA PACIENTI 54
B GAMA 358
@ ® 'y ST 36 CONSULTATI 109
37 REGEPTIE + HOL ASTEFTARE 844
38 DIRECTOR ADMIN 116
) SECRETAR 58
40 CORIDOR ADMINISTRATIE 29
a ARHIVA 114
2 SEF CLINICA 15
[ CHICINETA 07
@ CORIDOR PERSONAL 57
& ‘CORIDOR CARDIOLOGIE 539
SUPRAFATA UTILA = 870.7 mp
3 TERASA ACOPERITA 217
52 TERASA ACOPERITA “7
) 'SCARA ACCES SUBSOL 75
SUPRAFATA TOTALA = 944.6 mp
— = — = SUPRAFATA CONSTRUITA DESFASURATA = 1061 mp

® izt PrA TORAT LEVENT CATEGORIGA B SERIA RO-CT-F NR. 0164 | Data: 23.02.2026 |
It cocutant :SC LEVI-TEAMCAD SRL CLASA i SERIA RO-B-J NR.2013
Digitally signed
LEVENT oytevent

@ MURAT

M U R A Date: 2026.02.23

10:53:48 +02'00'




RELEVEU LOCUINTA - SUBSOL
Scara 1:100

Anexa 18

Nr. Cadastral al terenulul

Suprafata
(mp),

11822

Adresa Imabllulut:

Constanta, B-dul Tomis Nr.141A, judet Constanta

Carte Funclara colectiva .

UAT

CONSTANTA

—
| :‘_“Lﬁj\
@
“;_‘J{:
® —
®

Nrincapere Denumire incapers Suprafata utita [mp}

1 SAS 5.8

2 ADAPOST 53.8
3 CURTE ENGLEZA 18.1
4 CORIDOR EXTERIOR 18.1
5 CENTRALA TEHNICA 273
8 PIVNITA 574
7 SPATIU TEHNIC 22

SUPRAFATA UTILA = 250.8 mp

[) I SCARA I

SUPRAFATA TOTALA = 265.5 mp

Executent :5C LEVETEAMCAD SRL CLASA Ill SERIA RO-B-J NR.2013

SUPRAFATA CONSTRUITA DESFASURATA = 336 mp
TAulodzat PFA MURAT LEVENT CATEGORIGA B SERIA RO-CT-F NR. 0184 | Data:

Semnatura

LEVENT st

MURAT

MURAT pate: 20260223

10:54:04 +02'00"




Ao st

Anexanr. 2 laP.H.C.J. nr.

N N d 1/ Suprafatd totald Suprafata utild/mp Val Val
c - Proprietar | - caf aSt.’a ; Adresd imobil / Elemente de identificare desfasuratd/mp ' Ea oz;rea " tal?/are
rt. arte funciara subsol Parter Subsol Parter uro/mp | totald/euro
1. | AFFIDEA Nr. cad. Municipiul Constanta, Judet Constanta, Bdul

ROMANIA | 11822/s-C1 | Tomis, nr. 141A, intravilan, 1.387 mp 1210,1

S.R.L. Carte funciara Regim de indltime S+P 710,00 | 727,218,00

206560-C1 Suprafat3 construitd la sol 1.051 mp 336 1051 265,5 944,6
Suprafatd construitd desfasuratd 1.387 mp

#Nota Spatiul aferent acestui proprietar este compus din do
sau de suport, reflecti faptul ca, potrivit grilei notariale din

Sef Serviciu

Rancichi Sebastian

ui niveluri — subsol si parter. Astfe

Director Executiv
Voitinovici Diana Roxana

1, subsolul, destinat in principal functiunilor tehnice
2026, acest tip de suprafete beneficiazi de un coeficient de corectie de 0,3.
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EXPERTIZA TEHNICA EXTRAJUDICIARA
IN SPECIALITATEA
EVALUARE BUN IMOBIL — REVIZIE 2

OBIECTUL EXPERTIZEL:
STABILIRE VALOARE DESPAGUBIRI CONFORM LEGII

NR. 255/2010 PRIVIND EXPROPRIEREA PENTRU
CAUZA DE UTILITATE PUBLICA

Data 20 martie 2026

Expert Oana Rucareanu
MRICS, Membru ANEVAR
Expert tehnic judiciar — legitimatie nr 52818072014
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Cu privire la expertiza tehnica extrajudiciara in specialitatea ,evaluare bun imobil”,
solicitatd in vederea determinarii valorii imobilelor conform prevederilor Legii nr.
255/2010 privind exproprierea pentru cauzi de utilitate publica.

Societatea SC Icon Development & Maintenance SRL a fost mandatatd de catre Consiliul
Judetean Constanta — Direcfia Generala Tehnicé si Urbanism, Compartiment Tehnic Investitii,
s5 elaboreze Studiul de fezabilitate aferent obiectivului de investitii:

,Extinderea si modernizarea capacitétii Spitalului Clinic Judetean de Urgentd «Sfantul Apostol
Andrei» Constanta prin infiinfarea Unitéfii de Primiri Urgente si Ambulatoriu Stomatologie,
precum gi prin infiintarea unui Centru de diagnostic si tratament al afectiunilor oncologice,
neurologice i cardiologice.”

in cadrul acestui demers, SC lcon Development & Maintenance SRL are atributia de a

determina valoarea celor 27 de spatii vizate de procedura de expropriere aferenta
amplasamentului.

Avand in vedere c& Expertul detine calificarile, competentele si certificarile legale necesare
pentru elaborarea rapoartelor de evaluare si a expertizelor tehnice n specialitatea ,evaluari’, a
fost solicitata Tntocmirea prezentei expertize tehnice extrajudiciare, avand ca obiect
determinarea valorii proprietatilor imobiliare situate Tn municipiul Constanta, in incinta Spitalului
Clinic Judetean de Urgenta ,Sféantul Apostol Andrei”, amplasate pe Bulevardul Tomis nr. 141A si
nr. 145, identificate prin numerele cadastrale CF 210019-C1-U1 pana la CF 210019-C1-U26 si
CF 206560-C1 (fost 11822/S-C1), in vederea stabilirii valorii acestora conform prevederilor Legii
nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica.

Avand in vedere instructiunile primite, determinarea valorii imobilelor s-a realizat prin raportare
la valorile minime orientative previzute in ,Studiul de piata pentru anul 2026 privind valorile
minime orientative consemnate pentru proprietatile imobiliare situate in judetele Constanta si
Tulcea”, publicat de Camera Notarilor Publici Constanta, cu respectarea metodologiei si
conditiilor stabilite de legislatia Tn vigoare, aplicabild procedurilor de expropriere pentru cauza
de utilitate publica.
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in urma analizelor efectuate, prezentate detaliat in cuprinsul raportului, a fost determinata
valoarea totald a despagubirilor ce urmeaza a fi acordate pentru cele 27 de unitati analizate,
dupa cum urmeaza:

e pentru unitétile nr. 1-26, situate in imobilul din Bd. Tomis nr. 145, valoarea totala este
de 271.403 euro;

« pentru unitatea nr. 27, situatd in Bd. Tomis nr. 141A (centru de diagnostic, imagistic si
dializa, tip S+P), valoarea este de 727.218 euro.

Valoarea totald cumulati a despagubirilor pentru toate cele 27 de unitéti este de 998.621 euro.

Valorile corespunzatoare fiecarui spatiu sunt prezentate n cuprinsul raportului. Calculul s-a
realizat Tn euro, in conformitate cu modul de exprimare a valorilor prevazut in grila notariala
aplicabila.
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Expertiza tehnica extrajudiciara
Determinare valoare despagubiri

Data raportului: 20 martie 2026

1 TERMENII DE REFERINTA

1.1 PREZENTAREA EXPERTULUI

Autorul acestui raport este Oana Rucareanu MRICS, Expert Tehnic Judiciar, Expert Evaluator
membru ANEVAR in specializarile: EPI (evaluarea proprietatilor imobiliare), EBM (evaluarea
bunurilor mobile), El (evaluarea intreprinderii), VE-EPI (verificarea evaluarilor avand ca obiect

proprietatile imobiliare), evaluator acreditat RICS (Royal Institution of Chartered Surveyors).

1.2 CONFLICT DE INTERESE

Expertul confirma ca nu a avut nicio implicare prealabila cu privire la bunurile ce fac obiectul
prezentei expertize. Expertul declara ca nu se gaseste intr-o situatie ce ar putea fi considerata
ca reprezentand un conflict de interese in furnizarea prezentei expertize.

1.3 IDENTIFICAREA UTILIZATORILOR

Utilizatorii si beneficiarii desemnati ai acestui raport sunt:

e SC lcon Development & Maintenance SRL
e Consiliul Judetean Constanta — Directia Generald Tehnicd si Urbanism,
Compartiment Tehnic Investitii

1.4 SCOPUL EXPERTIZEI
Scopul prezentei expertize tehnice extrajudiciare este determinarea valorii imobileior situate n
municipiul Constanta, in incinta Spitalului Clinic Judetean de Urgenté ,Sfantul Apostol Andref”,

n vederea informérii autoritaii contractante asupra valorii orientative a despagubirilor necesar a

fi acordate pentru o posibild expropriere in scop de utilitate publica.

Determinarea valorilor s-a realizat prin raportare la valorile orientative din grilele notariale,
avand caracter estimativ, in scopul fundamentérii analizelor tehnico-economice si al planificarii
bugetare aferente studiului de fezabilitate.

1.5 MONEDA

Valorile au fost calculate in euro, in conformitate cu modul de exprimare a valorilor prevazut in
grila notariald aplicabila.
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Expertiza tehnica extrajudiciara
Determinare valoare despagubiri
Data raportului: 20 martie 2026

1.6 TIPUL VALORII

Valoarea despagubirilor a fost determinata conform prevederilor legale aplicabile procedurilor
de expropriere, respectiv prin raportare la valorile minime orientative prevézute in ,Studiul de
piatd pentru anul 2026 privind valorile minime orientative consemnate pentru proprietafile
imobiliare situate in judetele Constanta si Tulcea”, publicat de Camera Notarilor Publici
Constanta si Tuicea.

Acest tip de valoare este stabilit exclusiv prin grilele notariale, in baza Legii nr. 255/2010 privind
exproprierea pentru cauza de utilitate publica, si nu are un echivalent in categoriile de valori
definite de Standardele de Evaluare a Bunurilor (editia 2025) adoptate de ANEVAR.

1.7 UTILIZARI PERMISE

Acest raport contine date si informatii confidentiale fiind destinat numai scopului precizat si
numai pentru uzul clientilor indicati.

Expertul isi declina orice responsabilitate fata de alte terte parti cu exceptia celor indicate; orice
utilizare in alte scopuri cu exceptia celor indicate mai sus sau de catre alte entitati in afara celor
mentionate poate fi improprie si prin urmare va fi facuta exclusiv pe responsabilitatea
utilizatorului.

1.8 NATURA Si SURSELE INFORMATIILOR UTILIZATE

Evaluarea s-a bazat pe informatiile puse la dispozitie de beneficiar, respectiv:

e Exitrase de carte funciard pentru imobilele identificate cu numere cadastrale CF
210019-C1-U1 pani la CF 210019-C1-U26 si CF 206560-C1 (fost 11822/S-C1), situate
n municipiul Constanta, Bdul Tomis nr. 145 si nr. 141A;

e Date extrase din Caietul de sarcini aferent studiului de fezabilitate;

o Informatiile publicate in Studiul de piaté notarial pentru anul 2026.

Expertul a avut acces la un set limitat de documente.

Nu a fost disponibil un istoric complet al transferurilor de proprietate si nu au fost efectuate

investigatii juridice, topografice sau tehnice asupra imobilelor analizate.

Suprafetele inscrise in cartile funciare au fost considerate ca reflectand fidel situatia de fapt si

au fost utilizate ca baza pentru calculul valorilor.
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Expertiza tehnica extrajudiciara
Determinare valoare despagubiri
Data raportului: 20 martie 2026

1.9 CONFORMITATEA CU STANDARDELE DE EVALUARE

Prezenta expertizi tehnica extrajudiciard a fost elaboratd cu respectarea prevederilor Legii nr.
255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, care impune determinarea
valorii despégubirilor prin raportare la valorile publicate de Camerele Notarilor Publici. Tn acest
sens, calculul valorilor s-a bazat pe informatiile cuprinse in ,Studiul de piata pentru anul 2026
privind valorile minime orientative consemnate pentru proprietétile imobiliare situate n judetele
Constanta si Tulcea”, emis de Camera Notarilor Publici Constanta.

Desi Standardele de Evaluare a Bunurilor adoptate si publicate de ANEVAR (editia 2025) au
fost avute in vedere pentru structurarea si prezentarea generald a lucrarii, acestea nu au
constituit baza de calcul a valorilor determinate, intrucat, in cazul procedurilor de expropriere,
legea stabileste expres metodologia de evaluare — respectiv utilizarea valorilor din grilele
notariale.

Lucrarea a fost realizati cu respectarea Ordonantei Guvernului nr. 2/2000 privind organizarea
activitatii de expertiza tehnica judiciara si extrajudiciard, fiind intocmita n fimitele mandatului

primit si ale cadrului legal aplicabil situatiilor de expropriere pentru cauza de utilitate publica.

1.10 IPOTEZE, IPOTEZE SPECIALE SI CONDITIH LIMITATIVE

Pentru elaborarea prezentei expertize au fost avute Tn vedere o serie de ipoteze generale si
conditii limitative, specifice lucrarilor de acest tip.

Determinarea valorilor s-a realizat presupunand ca imobilele analizate nu sunt grevate de
sarcini, litigii, servituti, interdictii de Tnstrainare sau alte restrictii care ar putea avea un efect
negativ asupra valorii. S-a considerat existenta unui drept de proprietate liber, valabil si
tranzactionabil.

La intocmirea lucririi au fost luati in considerare toti factorii cunoscuti care pot influenta
valoarea, fard omisiuni intentionate de informatii relevante. Expertul nu poate fi facut
raspunzator pentru eventuale vicii ascunse, defecte neaparente sau factori externi care ar putea
influenta valoarea, dar care nu au fost cunoscuti la data evaluarii.

De asemenea, expertul nu este responsabil pentru aspecte de natura juridica referitoare la
situatia proprietétii, a dreptului de proprietate sau a altor drepturi reale, care nu au fost aduse la
cunostinta ori nu au putut fi verificate.
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Expertiza tehnica extrajudiciara
Determinare valoare despagubiri
Data raportului: 20 martie 2026

Raportul a fost ntocmit pe baza documentelor si informatiilor furnizate de catre Beneficiar, fara
efectuarea de verificéri privind autenticitatea acestora. Documentele au fost considerate copii
fidele ale unor acte valide, iar raspunderea pentru continutul si veridicitatea informatiilor apartine
partilor care le-au transmis.

Spatiile analizate au fost considerate a se afla in stare fizica buna si functionald, inclusiv acele
unitéti pentru care SC Icon Development & Maintenance SRL, n calitate de autor al studiului de

fezabilitate, a avut acces partial sau nu a avut deloc acces.

Expertul nu a efectuat masuratori cadastrale, determinarea valorilor realizadndu-se pe baza
suprafetelor indicate in documentatia transmisa de Beneficiar sau a suprafetelor inscrise n
cartile funciare.

2 PREZENTAREA DATELOR
211 Amplasament

Imobilele analizate sunt amplasate in municipiul Constanta, n zona centrald a orasului, pe
Bulevardul Tomis, una dintre cele mai importante artere de circulatie ale municipiului, care
traverseaza orasul pe directia vest—est si asigura legdtura intre centrul administrativ si zona
costierd a Marii Negre.

Ansamblul se afld in incinta Spitalului Clinic Judetean de Urgentd ,Sfantul Apostol Andrei”
Constanta, institutie medicala de referintad pentru intreg judetul, amplasata pe Bulevardul Tomis,
in apropierea intersectiei cu Bulevardul Mamaia, ntr-o zona urband cu utilizare preponderent
medical3, institutionala si rezidentiald de densitate medie.

Accesul principal se realizeaza din Bulevardul Tomis, arterd modernizata si bine intretinuta, cu
trotuare generoase, zone verzi si conexiuni eficiente la reteaua de transport public.
Amplasamentul beneficiazd de o pozitie centrald, bine integratd in structura urbana a
municipiului Constanta, ceea ce il face optim pentru functiuni medicale de interes judetean,
asigurand acces facil atat pentru populatia locald, cat si pentru pacientii proveniti din alte
localitati ale judetului.

Zona este complet urbanizatd, dispunand de toate utilitatile edilitare (retele de apa, canalizare,
energie electricd, gaze naturale, telecomunicatii). Strézile adiacente, precum Strada Mihai
Viteazu, Strada lon Lahovari, Strada Nicolae lorga si Bulevardul Mamaia, asiguré conexiuni

rapide catre alte cartiere importante (Tomis I, Faleza Nord, Coiciu, Inel I) si cétre litoral.
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Expertiza tehnica extrajudiciara
Determinare valoare despagubiri
Data raportului: 20 martie 2026

Din punct de vedere urbanistic, amplasamentul se inscrie intr-o zona consolidata, cu un
caracter mixt, unde functiunile medicale si institutionale coexistd armonios cu fondul construit

rezidential, format din blocuri cu regim de Tnéitime mediu (P+4E) si locuinte individuale.

in ansamblu, amplasamentul analizat beneficiaza de o localizare strategica, intr-un areal urban
dezvoltat, usor accesibil atat pentru populatia locald, cat si pentru pacientii proveniti din alte
localitati ale judetului, fiind adecvat functiunilor medicale si administrative existente si propuse

prin proiectul de extindere si modernizare.
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Data raportului: 20 martie 2026
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Expertiza tehnica extrajudiciara
Determinare valoare despagubiri

Data raportului: 20 martie 2026

21.2 Descrierea proprietitii ~ ansamblu si spatii medicale

Ansamblul de cl&diri analizat este parte a complexului Spitalului Clinic Judetean de Urgenta

Constanta, situat in zona centrald a municipiului, cu acces direct din Bulevardul Tomis.

Din punct de vedere constructiv, cladirile principale ale spitalului au fost edificate in perioada
anilor 1970-1980, conform datelor publice si configuratiei tipice pentru unitétile medicale
realizate In acea etapa (1968/1969 corpul central). Structura este de tip cadre din beton armat
si zidarie de inchidere, iar corpurile secundare (in care se afla spatiile analizate) au regim P si
P+1, cu dispuneri perimetrale ce formeaza curti interioare si culoare de legatura cétre corpul
central, in forma de Y.

Starea fizica exterioard este una functionald, dar vizibil imbatranita, cu finisaje partial degradate
si lucrari de Tntretinere executate punctual. Se observé diferente intre corpuri, unele fiind

reabilitate partial (inlocuiri de tamplarie, reparatii locale de acoperis sau trotuare), n timp ce
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Expertiza tehnica extrajudiciara
Determinare valoare despagubiri
Data raportului: 20 martie 2026

altele pastreaza aspectul original. Tn anumite carti funciare, este notat faptul ca imobilul este
ncadrat in clasa de risc seismic Rs Il, conform prevederilor art. 3 lit. ¢ din Legea nr. 212/2022,

aspect care denota vulnerabilitate structurald in cazul unui seism major.

Spatiile analizate sunt distribuite astfel:

o Unitdtile 1-26, situate la parterul si etajul corpurilor din spatele corpului principal,
dispuse n forma unor blocuri interconectate cu circulatii longitudinale;

o Spatiul nr. 27, corespunzand centrului Affidea, amplasat intr-o cladire separata cu regim

S+P, aflata in partea sud-estica a incintei, in vecinatatea Bulevardului Tomis,

in ceea ce priveste interiorul, accesul a fost posibil doar in anumite spatii. O parte dintre ele au
putut fi doar vizualizate, fara a fi permisa fotografierea. Tn ansamblu, se observa ca fiecare
cabinet sau unitate medicald a fost amenajata individual, in functie de necesitatile chiriasilor,
fara o abordare integrata la nivel de design sau functionalitate generala.

Finisajele sunt, in majoritate, de nivel mediu, corespunzatoare unei utiliziri medicale de rutina:

o pardoseli din linoleum medical sau gresie, pereti zugréviti in vopsea lavabila, placi
ceramice Tn grupurile sanitare;

o tampldrie PVC cu geam termoeficient si rulouri sau jaluzele verticale;
s tavane casetate si corpuri de iluminat LED in spatiile modernizate;
o instalatii sanitare si termice functionale, uneori vizibil adaptate ulterior constructiei.

Se observa variatii intre spatii: unele cabinete sunt recent renovate, cu mobilier modern,
chiuvete integrate si climatizare individuald, altele pastreaza dotari si finisaje mai vechi, cu
echipamente reconditionate si mobilier neuniform. Coridoarele comune au finisaje uzuale —
pardoseli din mozaic vechi, pereti placati partial si tamplérie PVC modernizata.

Cladirile dispun de racorduri Ia retelele publice de utilitati — energie electric, apa, canalizare $i
gaze naturale, gestionate prin infrastructura comuna a Spitalului Judetean. Tncalzirea se
realizeazd, cel mai probabil, prin sistem centralizat aferent institutiei, completat local de
echipamente individuale de climatizare (unitati split i radiatoare moderne). in unele spatii se
observa interventii punctuale asupra instalatiilor, adaptate cerintelor fiecarui cabinet medical
(chiuvete suplimentare, prize dedicate echipamentelor medicale, corpuri de iluminat LED etc.).

Nu exista indicii privind disfunctionalititi majore ale retelelor, insa infrastructura de baza pare
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Expertiza tehnica extrajudiciara
Determinare valoare despagubiri
Data raportului: 20 martie 2026

dimensionaté pentru cerintele spitalului original, nu pentru configuratia multipla si diversificata a
spatiilor actuale.

Privind in ansamblu, aceste spatii medicale functioneaza adecvat pentru activitati individuale,
dar nu corespund in mod unitar standardelor actuale ale practicii medicale moderne, care
presupun circuite functionale distincte, spatii comune bine ventilate, finisaje integrate la nivel
sanitar si infrastructura tehnica uniforma.

Din acest motiv, ansamblul oferd functionalitate partiala si adaptabilitate limitata, fiind mai
degraba potrivit pentru cabinete independente sau activitati de specialitate restransa, decét

pentru unititi medicale complexe, integrate intr-un sistem modern de fluxuri si circuite sanitare.

Fotografii ale spatiilor care au putut fi inspectate de catre SC Icon Development & Maintenance
SRL, in calitate de autor al studiului de fezabilitate sau in care a fost permisa fotografierea sunt
atasate Tn Anexa 1.

in tabelul urmétor sunt centralizate unitatile care fac obiectul prezentei analize, impreuna cu
informatiile disponibile din extrasele de carte funciara.

Pentru unitatea nr. 27 — Affidea, au fost furnizate planuri cadastrale care indicd urmatoarea
situatie a suprafetelor:

S. utila A.desf
Subsol 265.5 336
Parter 944.6 1051
1210.1 1387

Conform informatiilor furnizate, subsolul deserveste in principal functiuni tehnice sau de suport,
aspect relevant deoarece, potrivit grilei notariale din 2026, suprafetele de acest tip beneficiaza
de un coeficient de corectie de 0,3.
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Expertiza tehnica extrajudiciara

Determinare valoare despagubiri
Data raportului: 20 martie 2026

Nr. Cad. Tip imobil ‘ Suprafata - mp ‘ Proprietar
210019-C1-U1 cabinet medica[ 'Trident Medical Clinic S:R.L.
C.P.1. - Laborator Tehnica Dentard - 50%
Popescu Adriana-Loredana ’
2 210019-C1-U2 1 lab3 laborator 18
C.P.l- La'bora'for Tehnicd Dentara - 50%
Constantin Anisoara
3 210019-C1-U3 P 121 cabinet 13 Puiu Roxana-Corina : 100%
C.P.l. - Laborator Tehnicd Dentard - Rusu o
4 210019-C1-U4 1 lab 4 laborator 19 Gina-Liz 100%
210019-C1-U5 1 lab2 laborator : 19.01 Zaif Ariana 100%
Suliman Leila 50%
6 210018-C1-U6 P 116 cabinet 13.99
Chirea lonug, Chirea Adriana 50%
Cabinet Medical Individual — Medic :
. 8.33%
Stomatolog lonescu Nicolae
Cabinet Medical Individual Medic S
Stomnatologic Mamut Aysun 16.67%
Mihai Roxana Mariana 8.33%
7 210019-C1-U7 P 214 hol : 54.42 Puiu Roxana-Corina 16.67%
Chirea lonut, Chirea Adriana 8.33%
Suliman Leila 8.33%
Trident Medical Clinic S:R.L. - 16.67%
Ritco Emilia, Ritco Florin-Dumitru 8.33%
Vatafu Andrei-Sebastian 8.33%
8 210019-C1-U8 P 118 cabinet 14 CMI Medic Stomatolog lonescu Nicolae 100%
9 310019-C1-U9 p fisier 792 Cabinet medical mdlw.dual <~medic 8.33%
stomatolog lonescu Nicolae
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Expertiza tehnica extrajudiciara

Determinare valoare despagubiri
Data raportului: 20 martie 2026

N . Cabinet ; Tip imobil
Mihai Roxana-Mariana : 8.33%
Suliman Leila ' 8.33%
Puiu'Roxana-Corina: 16.67%
Chirea lonut, Chirea Adriana 8.33%
Trident Medical Ciinic S.R.L. 16.67%
Ritco Emilia, Ritco Florin-Dumitru 8.33%
Vitafu Andrei-Sebastian :8.33%
10  210019-C1-U10 P 122 cabinet medical 13 Mihai Roxana-Mariana, Mihai lon 100%
11 210019-C1-U11 P 117 cabinet medical 14.33 Ritco Emilia, Ritco Florin-Dumitru 100%
S 3 Gemecrstine Cpl rangeiLoredana . 10%
Cabinet medical individual - medic
stomatolog lonescu Nicolae 8.33%
et o 16.67%
Mihai Roxana-Mariana : 8.33%
13 210019-C1-U13 P ap221  vestiar 13 sulimanteila 8.33%
Puiu Roxana-Corina 16.67%
Chirea lonut, Chirea Adriana 8.33%
Trident Medical Clinic S.R.L. 16.67%
Ritco Emilia, Ritco Florin-Dumitru 8.33%
Véatafu Andrei-Sebastian 8.33%
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Expertiza tehnica extrajudiciara
Determinare valoare despagubiri
Data raportului: 20 martie 2026

Nr. Cad. Tip imobil

Etaj  Nr.Cabinet ‘ Suprafata-mp ‘ Proprietar

14 210019-C1-U14 P cabinet stomatologic 44 Vitafu Andrei-Sebastian 100%
de urgenta
1 19 C.P.l. Pana Slm.ona, C.P.1, Aron Daniela, 100%
15 210019-C1-U15 268 C.P.l. Muradasil Ferhan Emel
16  210019-Ct1-Ute P 120 cabinet medical 18 Vitafu Andrei-Sebastian 100%
' Cabinet medicai individual - medic
© 8.33%
stomatolog lonescu Nicolae
Cabinet medical individual medic
“stomatolog Mamut Aysun 16.67%
Mihai Roxana-Mariana, Mihailon 8.33%
17 210019-C1-U17 P Ap. 219-220 W.C: serviciu ’ 11.33 Suliman Leila ; 8.33%
' ' Puiu Roxana-Corina - 16.67%
Chirea lonut, Chirea Adriana 8.33%
Trident Medical Clinic S.R.L. 16.67%
Ritco Emilia, Ritco Florin-Dumitru 8.33%
Vvitafu Andrei-Sebastian 8.33%
camera presa in C.P.l. Pana Simona 33.33%
210019-C1-U18 1 Ap. 277 suprafata 2.03 C.P.I. Aron Daniela 33.33%
18 masurata de 2,03mp C.P.I. Muradasil Ferhan Emel 33.33%
C.P.l. Pana Simona 33.33%
19 = 210019-C1-U19 1 Ap. 278 camera polimerizare 1 C.P.l. Aron Daniela 33.33%
C.P.1. Muradasil Ferhan Emel 33.33%
C.P.l. - laborator tehnica dentara Rusu
R . 9.09%
20  210019-C1-U20 1 Ap. 276 camera GIPS 3 Gina-Liz
C.P.l. Damian Paula Maria 9.09%
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Expertiza tehnica extrajudiciara

Determinare valoare despagubiri
Data raportului: 20 martie 2026

Nr. Cabinet ‘ Suprafata-mp Proprietar

Tip imobil

Nr. Cad. Etaj

C.P.l. Cristea Elena-Cristina 9.09%
C.P.l. Frangeti Loredana 9.09%
C.P.l. laborator tehnica dentara Popescu
. 9.09%
Adriana-Loredana
C.P'.l. laborator tehnica dentara Constantin 9.00%
Anisoara
C.P.l. Pana Simona 9.09%
C.P.l. Aron Daniela 9.09%
C.P.l. Muradasil Ferhan Emel 9.09%
Zaif Ariana 18.18%
C:P.l. -.laborator tehnica dentara Rusu 9.09%
Gina-Liz
C.P.I. Damian Paula Maria 9.09%
C.P.1. Cristea Elena-Cristina -9.09%
C.P.l; Frangeti Loredana 9.09%
: C.P.l. laborator tehnica dentara Popescu
: : 9.09%
21 210019-C1-U21 1 Ap. 270 camera preincalzire 11 Adriana-Loredana
C.P'.I. laborator tehnica dentara Constantin 9.09%
Anisoara
C.P.I. Pana Simona 9.09%
C.P.l.Aron Daniela : . 19.09%
C.P... Muradasil Ferhan Emel 9.09%
Zaif Ariana 18.18%
C.P.I. - laborator tehnica dentara Rusu 9.00%
. - B 0
22 210019-C1-U22 1 Ap. 274 camera turnare 4,08 Gina-Liz
C.P.l. Damian Paula Maria 9.09%
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Expertiza tehnica extrajudiciara

Determinare valoare despagubiri
Data raportului: 20 martie 2026

Cota ‘

Proprietar

Nr. Cad, Etaj  Nr. Cabinet Tip imobil Suprafata - mp

C.P.l. Cristea Elena-Cristina 9.09%

C.P.l. Frangeti Loredana 9.09%

C.P.'I. laborator tehnica dentara Popescu 9.09%

Adriana-Loredana

C.P..I. laborator tehnica dentara Constantin 9.09%

Anisoara

C.P.l. Pana Simona 9.09%

C.P.1. Aron Daniela 9.09%

C.P.1. Muradasil Ferhan Emel 9.09%

Zaif Ariana 18.18%

C:P.l. -.!aborator tehnica dentara Rusu 9.09%

Gina-Liz

C.P.l. Damian'Paula Maria 9.09%

C.P.l. Cristea Elena-Cristina 9.09%

C.P.l. Frangeti Loredana 9.09%

C.P.l. laborator tehnica dehtara Popescu :
Ap. 271-272 ' ' Adriana-Loredana ' 9.09%

23 210019-C1-U23 1 P 273 W.C. serviciul 4 :

C.P..I. laborator tehnica dentara Constantin 9.09%

Anisoara

C.P.I. Pana Simona 9.09%

C.P.I. Aron Daniela 9.09%

C.P.l. Muradasil Ferhan Emel 9.09%

Zaif Ariana 18.18%

C.P.l. - laborator tehnica dentara Rusu

N . 9.09%
24 210019-C1-U24 1 Ap. 280 HOL 24.11 Gina-Liz
C.P.l. Damian Paula Maria 9.09%
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Expertiza tehnica extrajudiciara

Determinare valoare despagubiri
Data raportului: 20 martie 2026

Tfp imobil Suprafata - mp

Nr.Cad.  FEtaj  Nr.Cabinet Proprietar

| C.P.l. Cristea Elena-Cristina 9.09%

C.P.l. Frangeti Loredana 9.09%

,i:{:;,:?f;::g; :‘eahnica dentara Popescu 9.09%

ifi.slt.);l;orator tehnica dentara Constantin 9.09%

C.P.L. Pana Simona 9.09%

C.P.l. Aron Daniela 9.09%

C.P.1. Muradasil Ferhan Emel 9.09%

Zaif Ariana 18.18%

25 210019-C1-U25 P 119 cabinet medical 14.21 CMI Medic Stomatolog Mamut Aysun 100%
C.P.l. Damian Pauia Maria 33.33%
26 210019-C1-U26 1 Ap. 261 laborator nr 1 19.32 C.P.l. Cristea Elena-Cristina 33.33%
C.P.l. Frangeti Loredana 33.33%

Suprafata‘-

Nr. Cad. Etaj Nr. Cabinet Tip imobil ‘ Adresa o Proprietar
206560-C1 (fost o (centru de diagnostic, imagisticsi Bdul Tomis, Nr. 141A 1387 Affidea Romania SRL
11822/5-C1) dializa) tip S+P
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Expertiza tehnica extrajudiciara
Determinare valoare despagubiri
Data raportului: 20 martie 2026

3 CE MAI BUNA UTILIZARE

Cea mai buna utilizare este definita astfel: “Utilizarea care, din perspectiva unui participant de
pe piatd, are ca rezultat cea mai mare valoare a unui activ. Cea mai buna utilizare trebuie sa fie
posibila fizic (daca este cazul), fezabild din punct de vedere financiar, permisa din punct de

vedere legal si sa genereze cea mai mare valoare a activului”.

in cazul imobilelor analizate — spatii individuale situate in incinta Spitalului Clinic Judetean de
Urgenta ,Sfantul Apostol Andrei” Constanta — analiza CMBU poate fi privitd din doud
perspective:

a) Perspectiva proprietarilor actuali

Din punctul de vedere al proprietarilor individuali, utilizarea actuald ca spatii medicale
independente (cabinete) reprezinta singura utilizare fezabild si generatoare de venit, in limitele
fizice, juridice si functionale existente.

Suprafetele reduse, compartimentarea specific, lipsa accesului direct la infrastructura tehnica
de ansamblu si pozitionarea in interiorul unei unitéti spitalicesti fac improbabila o conversie
catre alte destinatii (birouri, comert, servicii).

Astfel, cea mai buna utilizare individuald este cea medicald, in regim privat, in continuarea
functiunii existente.

b) Perspectiva interesului public

Privite unitar, aceste spatii — desi detinute individual — se afld in perimetrul unei institutii
medicale publice de importantd judeteand. Din aceastd perspectivd, poate fi analizata
oportunitatea reintegrarii lor intr-un ansamblu medical coerent, in concordantd cu destinatia
initiald a cladirilor si cu necesitatile de extindere ale spitaiului.

Aceastd abordare ar putea permite optimizarea utilizarii spatiilor si integrarea lor intr-o
infrastructurd medicald unitard, capabild sa fie modernizata si gestionaté coerent, in acord cu
standardele actuale privind siguranta, circuitele functionale si calitatea serviciilor medicale. in
forma actuald, fragmentarea proprietatii limiteaza posibilitatile de interventie si de reconfigurare
structurald, intrucat o modernizare reald a spitalului presupune detinerea si administrarea

integraté a intregului ansamblu, nu o structura disociata de tip ,asociatie de proprietari”.
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Expertiza tehnica extrajudiciara
Determinare valoare despagubiri

Data raportului: 20 martie 2026

O astfel de decizie depiseste insd sfera de competentd a expertului, apartinand autoritatii
publice responsabile cu politica de investitii si administrarea patrimoniului sanitar.

Concluzie asupra CMBU

in contextul actual, cea mai buna utilizare a acestor imobile, din punctul de vedere al pietei

libere, ramane utilizarea medicald, corespunzitoare modului de exploatare existent.

Din perspectiva interesului public, ins&, utilizarea optima ar putea fi reconsideratd Tn sensul
reunificarii spatiilor si al integrarii lor n circuitul medical public, daca autoritatea competenta va
decide acest lucru In cadrul procedurii de expropriere si reamenajare.

4 DETERMINAREA VALORII DE DESPAGUBIRE

Conform instructiunilor primite si prevederilor legale aplicabile in materia exproprierii, valorile au
fost determinate prin raportare la valorile minime orientative prevazute n LStudiul de piaté
pentru anul 2026 privind valorile minime orientative consemnate pentru proprietétile imobiliare
situate in judetele Constanta si Tulcea”, publicat de Camera Notarilor Publici Constanta.

Etapele de lucru au fost urmatoarele:

identificarea zonei:

Bulevardul Tomis este incadrat in grila notariald Tn zona A — Centrala si semicentrala, subzona
A1,

107 Bd.

e s b e we e A v eI Ve g Wl M iirie ity irid e e WS rUiE ot e

Forais (intre Piata Ovidiy i sir. lon Ratiw) nr. 4-218 sinr. 3-211

_733| Bd
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Expertiza tehnica extrajudiciara
Determinare valoare despagubiri

Data raportului: 20 martie 2026

ZONA A - CENTRALA 81 SEMICENTRALA
Zona cuprinsa intre: str. Traian, str. Termele Romane, str. Regina Elisabeta,
portul Tomis, plaja Modern, str. M. Eminescu (Casa Casatorillor), Prelungirea
Bucovinei, Spitalul Militar, str. Renasterii, str. Patriei, str. Turda, bd. Mamaia
ZONA A1 pana la str. Zarelelor, str. Soveja, str. Chiliei, str. Nicolae lorga, str. Mircea
T cel Batran, str. lon Ratiu, bd. str. N. lorga, bd. Lapusneanu, str. LL.
Caragiale, str. Avram lancu, bd. |.C. Bratiany, bd. 1 Decembrie 1918, bd. 1
Mai, str. Traian.
Cartiere: Peninsula, Centru, Bd. Mamaia
Nr | Tipartera | Denumire
1 st 23 August
2 Str____ Alexandry Puschin
3 St _Alexandru cel Bun
4 Sir. _Anghel Saligny
5 Sir. Aprod Purice
g SH. . Arhiepiscopiei
7 Sir. . Aristice Karatzali
8 St - Atelierelor
9 Str. Av. Craiu
10 Sir, _Av. R Popescu
11 St ;- Av. Munteanu
12 Sir. . Banu Minhalcea {intre str. Chiliel si str. Uninf) nr. 34-50 si nr. 27-48
13 Str. | Bibescu Voda
14 Sir, | Bogdan Voda
15 S _Bucovinei
L Str. Cdldrasi
17 1 s Calugdreni
Pagina | 14

fncadrarea tipologica a spatiilor:

Imobilele analizate au fost incadrate in categoria ,spatii comerciale si de birouri (cladiri

independente)”, intrucat ghidul notarial nu prevede o categorie distincta pentru cabinetele

medicale.

Aceasts asimilare este justificata prin natura utilizarii si caracteristicile constructive ale spatiilor:

e cabinetele medicale functioneazd preponderent in regim privat, avand destinatie

economica si generand venituri similare spatiilor comerciale (prin chirii sau prestéri de

servicii);
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Expertiza tehnica extrajudiciara
Determinare valoare despagubiri
Data raportului: 20 martie 2026

o din punct de vedere tehnic si functional, aceste spatii au amenajari, instalatii si finisaje
comparabile cu cele ale spatillor de birouri moderne (pardoseli ceramice, tavane

casetate, climatizare locala, tamplarie PVC cu geam termoeficient, racorduri la utilitati);

e accesul publicului, programul de functionare si fluxurile operationale sunt similare celor

ntalnite Tn cladiri cu destinatie comerciald sau administrativa;

SPATH COMERCIALE S BIROURI leladirt independents]

Eurcimp util

. Inainte de 4981 - 2001 - dupa

ZONA 1960 2000 | 2014 | 2014
A% Feninsuld, Centru, Bd. Mamais 520 780 500 1045
A2 Falezd Nord, Deifinariu, Stadion, Tomis i 520 [ieit] 730 00

LQIL, Tasa de Cultura, Trosaders, Tomis :

A%,1 i, Dacie, Tomis i 520 . 800 560 7L 00
£5.2, C3ard, Far. Abator, Billa 520 800 RE0 730 800
8353, Caoiciy, Anadalohiol 460 520 580 8740 740

Determinarea valorii fiecarei unitati:

Valorile individuale au fost obtinute prin inmultirea suprafetei utile a fiecarei unitéti cu valoarea

unitara de referinta, respectiv 710 euro/mp, conform grilei notariale aferente zonei analizate.

Tn urma aplicérii algoritmului anterior descris, valoarea totala a imobilelor (despagubirilor) a fost

estimata la

e pentru unitétile nr. 1-26, situate Tn imobilul din Bd. Tomis nr. 145, valoarea totala este
de 271.403 euro;

e pentru unitatea nr. 27, situata in Bd. Tomis nr. 141A (centru de diagnostic, imagistic si

dializa, tip S+P), valoarea este de 727.218 euro.
Valoarea totald cumulats a despagubirilor pentru toate cele 27 de unitati este de 998.621 euro

in tabelul urmétor este prezentata valoarea individualé aferenté fiecarei unitati :
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Expertiza tehnica extrajudiciara
Determinare valoare despagubiri
Data raportului: 20 martie 2026

Valoare |

Proprietar " _Cota

1 210019-C1-U1 P 14.11 Trident Medical Clinic S.R.L. 100% 10,018
C.P.l. - Laborator Tehnicd Dentard
. 50%
- Popescu Adriana-Loredana
2 210019-C1-U2 1 18 6,390
C.P.1. - Laborator Tehnica Dentard
. . 50%
- Constantin Anisoara 6,390
3 210019-C1-U3 P 13 Puiu Roxana-Corina 100% 9,230
C.P.l. - Laborator Tehnic& Dentard .
210019-C1-U4 ! 18 - Rusu Gina-Liz 100% 13,490
5 210019-C1-U5 1 19.01 Zaif Ariana 100% 13,497
Suliman Leila 50%
6  210019-C1-U6 P 13.99 : _ _ > 4,967
Chirea lonut, Chirea Adriana 50% 4,967
Cabinet Medical individual — 2.33%
Medic Stomatolog lonescu Nicolae sedd 3,220
Cabinet Mefitcal Individual Medic 16.67%
‘Stomatologic Mamut Aysun 6,440
: Mihai Roxana Mariana 8.33% 3,220
7 210019-C1-U7 P 54.42 Puiu Roxana-Corina 16.67% 6,440
Chirea lonut, Chirea Adriana 8.33% 3,220
Suliman Leila 8.33% 3,220
Trident Medical Clinic S.R.L. 16.67% 6,440
Ritco Emilia, Ritco Florin-Dumitru 8.33% 3,220
vatafu Andrei-Sebastian 8.33% 3,220
CMI Medic Stomatolog lonescu o
8 210019-C1-U8 P 14 Nicolae 100% 9,940
Cabinet medical lndm.dual - medic 8.33% 427
stomatolog lonescu Nicolae
Cabinet medical individual medic
stomatolog Mamut Aysun 16.67% 854
Mihai Roxana-Mariana 8.33% 427
9 210019-C1-U9. P 7.22 Suliman Leila 8.33% 427
Puiu Roxana-Corina 16.67% 854
Chirea lonut, Chirea Adriana 8.33% 427
Trident Medical Clinic S.R.L. 16.67% 854
Ritco Emilia, Ritco Florin-Dumitru 8.33% 427
~Vatafu Andrei-Sebastian 8.33% 427
10  210019-C1-U10 P 13 Mihai Roxana-Mariana, Mihai lon 100% 9,230
11 ©210019-C1-U11 P 14.33 Ritco Emilia, Ritco. Florin-Dumitru 100% 10,174
C.P.l. - Damian Paula-Maria, C.P.I.
1 4 Cristea Elena-Cristina, C.P.L. 100%
12 210019-C1-U12 Frangeti Loredana 2,840

Pagina 20



Expertiza tehnica extrajudiciara
Determinare valoare despagubiri

Data raportului:

20 martie 2026

Proprietar

Cabinet medical individual - medic
stomatolog lonescu Nicolae

Cabinet medical individual medic

16.67%

stomatolog Mamut Aysun 1,538
Mihai Roxana-Mariana 8.33% 769
210019-C1-U13 Suliman Leila 8.33% 769
Puiu Roxana-Corina 16.67% 1,538
Chirea lonut, Chirea Adriana 8.33% 769
Trident Medical Clinic S.R.L. 16.67% 1,538
Ritco Emilia; Ritco Florin-Dumitru 8.33% 769
Vitafu Andrei-Sebastian 8.33% 769
14 210019-C1-U14 P 44 Vatafu Andrei-Sebastian 100%
31,240
C.P.l..Pana Simona, C.P.l. Aron
1 19 Daniela, C.P.l. Muradasil Ferhan 100%
15 210019-C1-U15 Emel : 13,490
16 210019-C1-U16 P 18 vétafu Andrei-Sebastian 100% 12,780
Cabinet medical individual - medic o
stomatolog lonescu Nicolae 8.33% 670.3
Cabinet medical individual medic . .,
stomatolog Mamut Aysun 1,340.7
; Mihai Roxana-Mariana, Mihai lon 8.33% 670.3
17 210019-C1-U17 P 11.33 Suliman Leila 8.33% 670.3
Puiu Roxana-Corina 16.67% 1,340.7
Chirea lonut, Chirea Adriana 8.33% 670.3
Trident Medical Clinic S.R.L. 16.67% 1,340.7
Ritco Emilia, Ritco Florin-Dumitru 8.33% 670.3
Vitafu Andrei-Sebastian 8.33% 670.3
C.P.l. Pana Simona 33.33% 480.33
210019-C1-U18 1 2.03 C.P.l. Aron Daniela 33.33% 480.33
18 C.P.I. Muradasil Ferhan Emel 33.33% 480.33
C.P.1. Pana Simona 33.33% 237
19 210019-C1-U19 1 1 C.P.l.Aron Daniela 33.33% 237
C.P.l.-Muradasil Ferhan Emel 33.33% 237
C.P.l- l'abor.ator tehnica dentara 9.09%
Rusu Gina-Liz 193.6
20 210019-C1-U20 1 3 C.P.I. Damian Paula Maria 9.09% 193.6
C.P.L Cristea Elena-Cristina 9.09% 193.6
C.P... Frangeti Loredana 9.09% 193.6
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Expertiza tehnica extrajudiciara
Determinare valoare despagubiri
Data raportului: 20 martie 2026

' Nr.C'a'd.' Etéj ,

= oy Valoare
Proprietar , Cota .
: __  8lI0

C.P.1. laborator tehnica dentara
. 9.09%
Popescu Adriana-Loredana 193.6
C.P.l. Iabc.Jrator tehnica dentara 9.09%
Constantin Anisoara 193.6
C.P.l. Pana Simona 9.09% 193.6
C.P.l. Aron Daniela 9.09% 193.6
C.P.l. Muradasil Ferhan Emel 9.09% 193.6
Zaif Ariana 18.18% 387.3
CP.l.- I'abor'ator tehnica dentara 9.09%
Rusu Gina-Liz 71.0
C.P.1. Damian Paula Maria 9.09% 71.0
C.P.1. Cristea Elena-Cristina 9.09% 71.0
C.P.\. Frangeti Loredana 9.09% 71.0
C.P.l. laborator tehnica dentara
R 9.09%
21 210019-C1-U21 1 11 Popescu Adriana-Loredana 71.0
C.P.L lab(.:rator tehnica dentara 9.09%
Constantin Anisoara 71.0
C.P.l.Pana Simona 9.09% 71.0
C.P.l. Aron Daniela 9.09% 71.0
C.P.1. Muradasil Ferhan Emel 9.09% 71.0
Zaif Ariana 18.18% 142.0
C.P.l. - laborator tehnica dentara o
Rusu Gina-Liz 9.09% 263.4
C.P.1. Damian Paula Maria 9.09% 263.4
C.P.l. Cristea Elena-Cristina 9.09% 263.4
C.P.l. Frangeti Loredana 9.09% 263.4
C.P.l. laborator tehnica dentara
. 9.09%
22 210019-C1-U22 1 4.08 Popescu Adriana-Loredana 263.4
C.P.L |ab<.)rato.r tehnica dentara 9.09%
Constantin Anisoara 263.4
C.P.l. Pana Simona 9.09% 263.4
C.P.I. Aron Daniela 9.09% 263.4
C.P.l. Muradasil Ferhan Emel 9.09% 263.4
Zaif Ariana 18.18% 526.7
C.P.l. ~laborator tehnica dentara o
Rusu Gina-liz 9.09% 258.2
23 210019-C1-U23 1 4 C.P.l. Damian Paula Maria 9.09% 258.2
C.P.1. Cristea Elena-Cristina 9.09% 258.2
C.P.l. Frangeti Loredana 9.09% 258.2
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Expertiza tehnica extrajudiciara
Determinare valoare despagubiri
Data raportului: 20 martie 2026

Proprietar
Shaeelalniiie ) Ll 553
C.p.1.Pana Simona 9.09% 258.2
C.P.L. Aron Daniela 9.09% 258.2
C.P.l. Muradasil Ferhan Emel 9.09% 258.2
Zaif Ariana 18.18% 516.4
CP.l- I.abor.ator tehnica dentara 9.09%
Rusu Gina-Liz 1,556.2
C.P.l. Damian Paula Maria 9.09% 1,556.2
C.P.1. Cristea Elena-Cristina 9.09% 1,556.2
C.P.I. Frangeti Loredana 9.09% 1,556.2
C.P.l. laborator tehnica dentara
24 210019-C1-U24 1 24.11 Popescu Adriana-Loredana 9.09% 1,556.2
C.P.L Iabc?rator tehnica dentara 9.09%
Constantin Anisoara 1,556.2
C.P.l. Pana Simona 9.09% 1,556.2
C.P.l. Aron Daniela 9.09% 1,556.2
C.P.1. Muradasil Ferhan Emel 9.09% 1,556.2
Zaif Ariana 18.18% 3,112.4
25 210019-C1-U25 P 42l il\\(glu]r\xnemc Tl 100% 10,089
C.P.1. Damian Paula Maria 33.33% 4,572.3
26  210019-C1-U26 1 19.32 C.P.1. Cristea Elena-Cristina 33.33% 4,572.3
C.P.l. Frangeti Loredana 33.33% 4,572.3

_ Totalvaloare euro

Suprafata -
. mp

Proprietar ~ Valoareeuro

S+P 1387 Affidea Romania SRL 727.218

11822/S-C1) ,
..  Totalvaloareeuro  727.218 |
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Expertiza tehnica extrajudiciara
Determinare valoare despagubiri

Data raportului: 20 martie 2026

Unitatea detinuti de Affidea Romania SRL reprezintd aproximativ 73% din valoarea totala a
despagubirilor estimate. Spatiul aferent acestui proprietar este compus din doud niveluri —
subsol si parter, Conform informatiilor furnizate, subsolul deserveste in principal functiuni
tehnice sau de suport, aspect relevant deoarece, potrivit grilei notariale din 2026, suprafetele de
acest tip beneficiaza de un coeficient de corectie de 0,3.

Hr. crt. Criteriu corectie Coeficient corectie
Subsoluri (corectii pentru niveluri situate sul cota 20,00}

Zubsolurite se svalueazd In functie de destinatia tor real&:
4,1, Subsol tehnic
Spatii preponderent tehnice ssu de supar, precum:
¢ camere iehnice (centrald, hidrofor, toblouri electrice, z
ventilatie],
o spath de depozitare generale, boxe, circulali gi incéperi
4 neamenaiate,
o spatii faré finieaje specifies utifizhel zinice.

5

4.2, Subsol amenajat

Subsolurite care includ preponderent spatii cu destinatd
recreaive, comercizle sau locuibils (saund, sald ftness, home
cinemsa, camers finisate, birouri, spatii medicals cu dotér
speciale precum RMMICT, radiclogie sic) se evalusazd
conform destinatisl tor reale — nu se aplicd corectii

Determinare valoare spatiu Affidea

S. utila A.desf Euro/mp  Corectie  Valoare euro

Subsol 265.5 336 710 0.3 56,552
Parter 944.6 1051 710 670,666
1210.1 1387 727,218
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Expertiza tehnica extrajudiciara
Determinare valoare despagubiri
Data raportului: 20 martie 2026

5 CONFIDENTIALITATE

Prezentul raport este realizat pentru uzul exclusiv al destinatarilor si nu ne asumam nici o
responsabilitate fata de terti pentru continutul raportului sau a unor parti din el. Utilizarea acestui
raport pentru un alt scop decat cel in vederea caruia a fost realizat ar putea fi neadecvata si de

aceea o asemenea utilizare nu e permisa fara consultarea prealabila a autorului.

Oana Rucareanu
Digitally signed by

ANEVAR, MRICS Oana Oana Rucareanu
Expert Tehnic Judiciar Rucareanu ?;t]e;;ng(‘)%‘}(‘)%?

Pagina 25



Anexe

1 FOTOGRAFII

UNITATEA 26 - AFFIDEA
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PROCES VERBAL

PROCES —~ VERBAL

incheiat astazl, 20.10.2025, 1a sadiut AFFIDEA situat in Constanta, bd Temis nr. 1314

CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA, cu sediul i Constanta, bd. Tomis nr, 51, reprezentat
prin gresedinte Florin Mitrod, in temeiul disp. art. 16 din Legea 255/2010, prin adresa or
3555/01,10,2025 adresata catre Affidea Constanta, am efectuat prealabils instiintare, prin care
B osea solicial scordarea accesulul @ incinta spatedor in care (9 deruleszs sctivitates,
reprerestantiior ICON DEVELOPMENT & MAINTENANCE SRL, in vederes efectuari evaluarii
necesare documentatiilor de implementare a proiectului “Infiintarea unuiCentru de diognostic
si tratament ol afectiunifor oneologice, neurnlagice si cardiologice”.

Prin adresa nr. PO4/000140/13.10.2025, lcon Davelopment & Mamterance ne-a informat
e au fost demarcate serviciile de slaborare sidicare topografica Stereo 70 i elaborare studiv
geotehnic, insa nu s-au putut vizita spatiile de 1a etajul 1 al Policlinicii si spatiul Affidea, indata
de 10.10.2025, intrucat nu li s-a permis accesul si se solicita sprifin in acest sens.

Prin adresa or, 2523333/15.10.2025 am solicitat Inspectoratului Judetear de Jandarmi ca
in data de 20.10.2025 ora 11, sa ne dea concursal in vederea ducerii la indeglinore a pravederilor
art. 16 din Legea 255/20710, respectiv abtineres accesulu reprezentantilor iCON DEVELOPMENT
B MAINTENANCE SRL, in imobiful "Affidea” situat in Constanta, bd. Tomisar. 1424, in vederea
pleetuarii evaluarii necesare documentatilor de implementare a proteciulel “afiintoren vow
Centru de diagnostic si tratament ol ofectivnilor oncologice, neuralogice si rgrdiclogice”.

Prin adresa integistrata fa Consiliul Judetean sub nr. 37102/15.10.2025, Aftidea Roman:a
SRL ne informeszs ca, avand in vedere adresa nr. 3555%/03.10.2025, solicta transmiteres m
vederea consultarii 3 anumitor documente, respectiv Hotararea Consiltule Judetean Constanta
prinicare s-a aprobat intentia de implemeantare a obiectivalu de investitii sal orce alt st adoptat
la pevedul Consiliulul Judeteasn Constanta n legaturs cu obrectsvul de mvestiti §1 Hotararea
Consiiului Judetean sau orice alt act adoptat a revelul Consibiutul Judetean Constanta

Potrivit dispozitiilor art. 4 si 5 din Legea 255/2010 raportul de evaluare se intocmeste
anterior aprobarii prin HCJ a indicatorilor tehnico economici astfel @ un asemenea act
administrativ nu poate fi prezentat la acest moment
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CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA reprezentiat prin avocal Adrian Gheorghits

AFFIDEA ROMANIA SRL reprezentata  prin I T T TR S o

ICON DEVELOPMENT & MAINTENANCE SEL reprozentata de dna Mirela Diagan

FORTE DE ORDINE PUBLICA ... ... S, 88N CORah  CRTRLAL o

ACTIVITATI EFECTUATE / CONSTATARL:

bW ned  Somrnae (EORE S b lelpe feetwe
St A (eed  WOABNGEMOLS Y Hgeieniay b A
WAAE Syl @y Se SR e ColoOhERY

SEMNATURE:

CONSILIUL JUDETEAN CONSTKN‘IF
AFFIDEA ROMANIA SRL

ICON DEVELOPMENT & MAINTENANCE.

FORTE DE ORDINE PUBLICA

Pagina 32



CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA
CABINET PRESEDINTE
Nr. 11972/14.04.2026

REFERAT DE APROBARE

privind aprobarea declansirii procedurilor de expropriere a imobilelor proprietate privata
ce urmeazi a fi afectate de lucririle de utilitate publici de interes judetean ,Extinderea si
modernizarea capacitiitii Spitalului Clinic Judetean de Urgenti ,,SfAntul Apostol Andrei”
Constanta prin infiintarea Unitatii de Primiri Urgente si Ambulatoriu Stomatologie, precum si
prin infiintarea unui Centru de diagnostic si tratament al afectiunilor oncologice, neurologice si
cardiologice’’ - Proiect: “fnﬁin,tarea unui Centru de diagnostic si tratament al afectiunilor
oncologice, neurologice si cardiologice”, faza Studiul de fezabilitate

Motivul adoptirii proiectului de hotirare:

1. Descrierea situatiei actuale:

Judetul Constanta detine in proprietate publicad imobilul teren in suprafati de 2560 mp, situat in
Bd. Tomis nr. 141A, municipiul Constanta, judet Constanta, inscris in cartea funciara nr 206560 u.a.t.
Constanta, potrivit Hotérarii de Guvern nr. 867/2002 privind trecerea unor imobile din domeniul privat
al statului §i din administrarea Ministerului Sandtdfii §i Familiei in domeniul public al judetelor si in
administrarea consiliilor judefene respective, anexa 45.

Potrivit Hotirarii Consiliului Judetean Constanta nr. 59/14.04.2003 a fost aprobatd transmiterea in
folosinta gratuitd Societdtii Comerciale “Euromedic Romania” S.R.L., a unui teren aflat in domeniul
public al judetului Constanta si in administrarea Consiliului Judetean Constanta.

Astfel, a fost incheiat Contractul de atribuire in folosintd gratuitd nr. 1085/08.05.2003 intre
Consiliul Judetean Constanta si Societatea Comerciald “Euromedic Romania” S.R.L., avand ca obiect
atribuirea in folosint3 gratuita a terenului in suprafata de 2560 mp situat in Bd. Tomis nr. 141A, municipiul
Constanta, judet Constanta.

Potrivit Art. 3.1. din Contractul de atribuire in folosinta gratuita nr. 1085/08.05.2003 — Terenul va
fi folosit de cdtre Euromedic cu titlu gratuit, numai peniru scopul previzut in Hotdrdrea Consiliului
Judetean Constanta nr. 59/2003. Pdrtile au convenit in mod expres ca obiectivul “Centrul de Diagnostic
Imagistic si Dializd” sd fie realizat dupd cum urmeazd:

- in prima etapd: Centrul de Diagnostic Imagistic;

- in a doua etapd:Centrul de Dializa, conditionat de incheierea unui contract de furnizare de
servicii medicale intre Casa de Asigurdri de Sanditate si Euromedic, care sd prevadd o modalitate fermd
de platd a serviciilor medicale acceptatd de cdtre ambele pdrii.

Cerinte care reclami necesitatea actului administrativ:

Prin adresele nr. 32401/20.05.2025 inregistratd la Consiliul Judetean Constanta sub nr.
18986/21.05.2025, nr. 37358/10.06.2025, inregistrata la Consiliul Judetean Constanta sub nr.
21341/10.06.2025 si nr. 42924/02.07.2025, inregistrata la Consiliul Judetean Constanta sub nr.
24025/02.07.2025, Spitalul Clinic Judetean de Urgenta “Sf. Apostol Andrei” Constanta expune lipsa unei
Unitéti de Primiri Urgente Stomatologie si a unui ambulatoriu de stomalogie, nevoi medicale esentiale la
nivelul populatiei judetului Constanta, astfel ci aceastd lipsd se resfrdnge si asupra activitatilor de
pregatire si formare profesionald conform legislatiei in vigoare a studentilor si rezidentilor din domeniul
stomatologiei.

Potrivit celor mai sus mentionate, Spitalul Clinic Judetean de Urgentd “Sf Apostol Andrei”
Constanta propune implementarea obiectivului de investitie ,Extinderea si modernizarea capacititii
Spitalului Clinic Judetean de Urgenti ,,Sfantul Apostol Andrei” Constanta, respectiv pentru proiectul
“fnﬁin,tarea unui Centru de diagnostic si tratament al afectiunilor oncologice, neurologice si




cardiologice”, proiect ce implicd amenajarea si dotarea constructiei identificatd in cartea funciard nr.
206560-C1, in scopul infiinfirii unui centru modern pentru diagnostic si tratament al afectiunilor
oncologice, neurologice si cardiologice.

Pentru functionarea Centrului de diagnostic si tratament al afectiunilor oncologice, neurologice si
cardiologice, echipamentele vor respecta standardele europene de siguranta si calitate in vederea dotdrii:

« laborator de medicina nucleard (PET-CT, SPECT-CT)

« laborator de imagistica de inaltd performantd

» structura Baby (mini) ciclotron

- ambulatoriu de specialitate

e structura spitalizare de zi

« farmacie cu circuit nchis

Urmare a adreselor anterior mentionate pentru implementarea obiectivului de investitie
“Extinderea si modernizarea capacitatii Spitalului Clinic Judetean de Urgentd “Sfantul Apostol Andrei”
Constanta” ce include proiectul “Infiintarea unui Centru de diagnostic si tratament al afectiunilor
oncologice, neurologice si cardiologice” este necesard demararea procedurii de expropriere a imobilului
identificat cu numar cadastral 206560-C1 din municipiul Constanta.

Imobilul situat in Bd.ul Tomis, nr. 141 A, municipiul Constanta, judetul Constanta ce face obiectul

procedurii de expropriere, are urmatoarele elemente de identificare:

- Cladire C1 - avand regim de indltime S+P in suprafata construiti la sol 1.051 mp, Suprafata
construitd desfisuratid 1.387 mp, Suprafata utild 1210,1 mp (din care subsol 265,5 mp utili si
parter 944,6 mp utili).
fn acest sens, se impune respectarea urmitoarelor prevederi din Legea nr. 255/2010 privind

exproprierea pentru cauzd de utilitate publicd, necesard realizarii unor obiective de interes national,
judetean si local, cu modificarile si completarile ulterioare;
. Articolul 2 alin. (1) In sensul prezentei legi, sunt declarate de utilitate publicd urmdtoarele lucrdri: (...)

q) lucrari de interes public national, regional, interjudetean, judetean si local de constructie, reabilitare
si modernizare necesare functiondrii sistemului de sdndtate, inclusiv pentru infrastructura aferentd
acestora.

2/1) Expropriatori sunt judefele pentru obiectivele de interes judetean, inclusiv pentru obiectivele de
investitii in parteneriat public-privat ale administrafiei publice locale judetene, iar municipiile, oragele
si comunele, pentru obiectivele de interes local, inclusiv pentru obiectivele de investitii in parteneriat
public-privat ale administratiei publice locale.

Articolul 5 alin (1) In vederea realizdrii lucrdrilor prevdzute la art. 1 si 2, expropriatorul prevdzut la art.
2 alin. (2) are obligatia de a aproba prin hotdrdre a Guvernului sau, dupd caz, prin hotdrdre a autorilafii
administratiei publice locale sau judefene, respectiv a Consiliului General al Municipiului Bucurest,
dupdi caz, potrivit legii, indicatorii tehnico-economici ai lucrarilor de interes national, judetean §i local,
pe baza documentatiei tehnico-economice aferente, amplasamentul lucrdrilor, conform variantei finale a
studiului de prefezabilitate, respectiv a variantei finale a studiului de fezabilitate, dupd caz, sursa de
finantare, precum si declansarea procedurii de expropriere a tuturor imobilelor care constituie coridorul
de expropriere, a listei proprietarilor asa cum rezultd din evidentele Agentiei Nationale de Cadastru §i
Publicitate Imobiliard sau ale unitdfilor administrativ-teritoriale, sumele individuale aferente
despagubirilor estimate de cdtre expropriator pe baza unui raport de evaluare intocmit avdnd in vedere
expertizele intocmite §i actualizate de camerele notarilor publici si termenul in care acestea se vireazd
intr-un cont deschis pe numele expropriatorului la dispozifia proprietarilor de imobile. Amplasamentul
lucrarii se aduce la cunostinta publicd prin afisarea la sediul consiliului local respectiv, prin afisare pe
pagina proprie de internet a expropriatorului §i va fi comunicat spre avizare §i receptie Agentiei

Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliard. Amplasamentul va fi materializat prin bornarea tuturor
punctelor de coordonate care 1l definesc pe acesta. Autoritdtile administratiei publice locale vor include
coordonatele coridorului de expropriere in planurile urbanistice generale ale localitdfilor. Actualizarea
planurilor urbanistice generale ale localitdtilor sia regulamentelor locale de urbanism poate fi finantatd
si de cdtre expropriator.



Articolul 7 alin (1) Dupd aprobarea indicatorilor tehnico-economici, a documentatiilor de urbanism §i
amenajare a teritoriului sau a documentaiilor topo-cadastrale, dupd caz, expropriatorul are obligatia
consemndrii sumelor individuale reprezentdnd plata despdgubirii la dispozifia proprietarilor de imobile,
individualizati conform listei proprietarilor, asa cum rezultd din evidentele Agentiei Nationale de
Cadastru si Publicitate Imobiliard sau ale unitdfilor administrativ-teritoriale, afectafi de prevederile
prezentei legi, precum si obligatia afisarii listei imobilelor ce urmeazd a fi expropriate §i care fac parte
din coridorul de expropriere, anterior notificdrii proprietarilor.

Totodats, relevante sunt si prevederile din Hotdrarea nr. 53 din 19 ianuarie 2011 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauzi de utilitate
publica, necesard realizérii unor obiective de interes national, judetean si local, cu modificarile si
completirile ulterioare, respectiv:

Articolul 3 alin (1) Documentatia tehnico-economicd aferentd lucrarilor de utilitate publicd de
interes national, judetean si local corespunzdtoare unui coridor de expropriere se elaboreazd potrivit
dispozitiilor referitoare la studiul de fezabilitate din anexa nr. 2 la Hotdrdrea Guvernului nr. 28/2008
privind aprobarea confinutului-cadru al documentafiei tehnico-economice aferente investitiilor publice,
precum si a structurii §i metodologiei de elaborare a devizului general pentru obiective de investifii si
lucradri de intervenii.

Articolul 4 alin (1) Aprobarea indicatorilor tehnico-economici ai lucrarilor de utilitate publicd de
interes national, judetean sau local, a documentaiilor de urbanism si/sau amenajare a teritoriului pentru
lucrdrile de interes nafional, judetean sau local, respectiv pentru realizarea obiectivelor de ecologizare
si de reabilitare a zonei litorale a Mdrii Negre, prevdzute la art. 2 alin. (1) din lege, se face prin hotdrdre
de Guvern pentru aprobarea declansdrii procedurii de expropriere sau, dupd caz, prin hotdrdre a
autoritdfii administratiei publice locale sau judeene, respectiv a Consiliului General al Municipiului
Bucuregti.

(2) Prin hotdrdrea pentru aprobarea declangdrii procedurii de expropriere, in cazul lucrdrilor de
investitii, se aprobd:

a) indicatorii tehnico-economici ai lucrdrilor de interes national, judetean si local, pe baza documentafiei
tehnico-economice aferente;

b) amplasamentul lucrdrilor, conform variantei finale a studiului de prefezabilitate, respectiv a variantei
finale a studiului de fezabilitate, dupd caz;
¢) sursa de finanfare;

d) declansarea procedurii de expropriere a tuturor imobilelor care constituie coridorul de expropriere;
e) lista proprietarilor si a altor titulari de drepturi reale ai caror imobile sunt afectate de coridorul de
expropriere, identificati pe baza evidentelor Agentiei Nationale de Cadastru i Publicitate Imobiliara §i
ale unitdtilor administrativ-teritoriale;

f) sumele individuale aferente despdgubirilor estimate de cdire expropriator pe baza unui raport de
evaluare intocmit avdnd in vedere expertizele intocmite si actualizate de camerele notarilor publici;

g) termenul in care sumele individuale aferente despdgubirilor se vireazd intr-un cont deschis pe numele
expropriatorului la dispozitia proprietarilor de imobile.

Proiectul de hotarére propus spre aprobare consiliului judetean, corespunde principiilor aplicabile
administratiei publice, cele ale proportionalitatii, satisfacerii interesului public si adaptabilitaii
reglementate de art. 9-10 si art. 13 din Ordonanta de Urgenti a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

2. Schimbari preconizate:

Impactul socio-economic:

Obiectivul de investitii propus face parte din planul de masuri coerente si sistematice menite sa
contribuie la eficientizarea si optimizarea capacitatii de actiune a Ministerului Sanatatii la nivel teritorial
privind cresterea integritatii si functionalitatii institutiilor sanitare judetene.

Prin implementarea acestui proiect se va trece la conformarea la norme si regulamente ale Uniunii
Europene cu privire la calitatea actului medical.



Consiliul Judetean Constanta urmadreste dezvoltarea infrastructurii de sandtate in vederea
imbunatatirii functionalititii §i operabilitatii domeniului sanitar la nivel local, regional §i national,
imbunatitindu-se astfel accesul la serviciile medicale de calitate si reducindu-se inegalitdtile in ceea ce
priveste starea de sdnitate publicd. Finantarea proiectului este previzionatd a fi realizata prin intermediul
mecanismelor financiare oferite de Uniunea Europeani (spre exemplu: Programul Sanatate — PS, Planul
National de Redresare si Rezilientd - PNRR, Programul Regional — PR, Programul Operational pentru
Infrastructurd Mare — POIM, etc.) si Bugetul Statului Romén (Compania Nationald de Investitii (CNI),
Hotirari de Guvern etc.).

Conform ultimelor studii, analize, statistici, principalele provocari ale sistemului de sinatate din
Romania sunt:

- majoritatea indicatorilor privind starea de s@natate a populatiei se afla sub media UE;

- speranta de viatd este una din cele mai scizute din UE;

- rata mortalitdtii evitabile si cea din cauze tratabile printre cele mai inalte din UE;

- accesibilitate populatiei la servicii de sanatate este redusa, cu diferente mari intre urban si rural si pentru
grupurile cu venituri mici si persoane varstnice;

- nevoile medicale sunt ridicate in special pentru copii si pensionari, iar ingrijirea preventivd si
ambulatorie sunt subfinantate;

- unitatile medicale si medicii sunt distribuiti inegal intre mediul rural si urban, iar reteaua de medici de
familie scade constant si nu existd stimulente pentru cei din rural;

- cheltuielile cu asistenta medicald preventivd sunt reduse, iar dotarea cu echipamente terapeutice si de
diagnostic este printre cele mai deficitare din UE;

- prevenirea bolilor infectioase este suboptimald;

- serviciile pentru persoanele in varstd sunt in continuare limitate, responsabilitatile fiind impartite intre
diversii actori institutionali.

Prioritatea numarul 1 a programelor de sanatate consta in cresterea calititii serviciilor de asistentd
medicald primard, comunitard, a serviciilor oferite in regim ambulatoriu si imbunatatirea si consolidarea
serviciilor preventive.

Prioritatea 3 — Cresterea eficacitatii §i rezilientei sistemului medical in domenii critice, de
importantd strategica cu impact transversal asupra serviciilor medicale si asupra starii de sdnatate.

Aceastd prioritate este multifond (FEDR si FSE+), are o alocare de 372 milioane de euro si
contribuie la cresterea eficacititii si rezilientei sistemului medical in domenii critice, de importanta
strategica cu impact transversal asupra serviciilor medicale si asupra stérii de s@nétate ceea ce presupune
atét dezvoltarea unei infrastructuri specifice, cat si cresterea eficacitatii serviciilor furnizate prin investitii
de tip FSE+.

Impactul financiar asupra bugetului:

Valoarea totald a investitiei 17.219.995,75 lei (inclusiv TVA)

Impactul asupra sistemului juridic:

Adoptarea hotararii produce efecte juridice consténd in declararea utilititii publice a lucrarii,
identificarea imobilelor afectate si initierea procedurilor legale pentru transferul dreptului de proprietate
din patrimoniul persoanelor fizice sau juridice in domeniul public al unitatii administrativ-teritoriale
Judetul Constanta. Exproprierea determind stingerea dreptului de proprietate privata asupra imobilelor
vizate, cu respectarea obligatiei autorititii publice de a acorda despagubiri juste, prealabile si stabilite
potrivit legii.

Consultare privind elaborarea si implementarea actului administrativ:

Prezentul proiect de hotarére reprezintd un act administrativ cu caracter normativ, context in care
sunt incidente dispozitiile art. 7 alin. (1) din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publicd, cu modificarile si completérile ulterioare.

Actul administrativ cu caracter normativ face obiectul procedurii de asigurare a transparentei
decizionale, iar autoritatea publici competentd are obligatia realizérii etapelor procedurii de transparenta
decizionala.



Miisuri de implementare necesare, modificiri institutionale si functionale:

Dupa adoptare, actul administrativ va fi comunicat in termenul legal citre Institutia Prefectului
Judetului Constanta, in vederea exercitaril controlului de legalitate, Directiei Patrimoniu si Directiei
Generale Economico-Financiard pentru punerea in aplicare. Totodatd, aceasta hotiirire se aduce la
cunostinti publicd, prin postare, pe site-ul Consiliului Judetean Constanta.

Aprobarea prezentului proiect de hotarare se realizeaza cu respectarea tuturor prevederilor legale
si normative in vigoare.

Fata de cele mentionate anterior, supun atentiei si aprobarii Consiliului Judetean Constanta,
proiectul de hotardre privind aprobarea declansirii procedurilor de expropriere a imobilelor
proprietate privati ce urmeazi a fi afectate de lucririle de utilitate publici de interes judetean
,,JExtinderea si modernizarea capacitatii Spitalului Clinic Judetean de Urgenta »Sfantul Apostol
Andrei” Constanta prin infiintarea Unitatii de Primiri Urgente si Ambulatoriu Stomatologie,
precum si prin infiintarea unui Centru de diagnostic si tratament al afectiunilor oncologice,
neurologice si cardiologice’ - Proiect: “Infiintarea unui Centru de diagnostic si tratament al
afectiunilor oncologice, neurologice si cardiologice” faza Studiul de fezabilitate.

PRESEDINTE,
Florin MITROI



CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA
DIRECTIA PATRIMONIU

Serviciul Patrimoniu si A.D.P.P.
Nr. 11973/14.04.2026

RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea declansirii procedurilor de expropriere a imobilelor proprietate privata ce
urmeazi a fi afectate de lucririle de utilitate publici de interes judetean ,,Extinderea si
modernizarea capacititii Spitalului Clinic Judetean de Urgenti ,,Sfantul Apostol Andrei”
Constanta prin infiintarea Unititii de Primiri Urgente si Ambulatoriu Stomatologie, precum si
prin infiintarea unui Centru de diagnostic si tratament al afectiunilor oncologice, neurologice si
cardiologice’’ - Proiect Infiintarea unui Centru de diagnostic si tratament al afectiunilor
oncologice, neurologice si cardiologice” faza Studiul de fezabilitate.

Judetul Constanta detine in proprietate publica imobilul teren in suprafata de 2560 mp, situat In
Bd. Tomis nr. 141A, municipiul Constanta, judet Constanta, inscris in cartea funciard nr 206560 u.a.t.
Constanta, potrivit Hotararii de Guvern nr. 867/2002 privind trecerea unor imobile din domeniul privat al
statului §i din administrarea Ministerului Sandtdtii si Familiei in domeniul public al judetelor si in
administrarea consiliilor judetene respective, anexa 45.

Potrivit Hotirarii Consiliului Judetean Constanta nr. 59/14.04.2003 a fost aprobata transmiterea In
folosinta gratuitd Societitii Comerciale “Euromedic Romania” S.R.L., a unui teren aflat in domeniul public
al judetului Constanta si in administrarea Consiliului Judetean Constanta.

Astfel, a fost incheiat Contractul de atribuire in folosintd gratuitd nr. 1085/08.05.2003 1intre
Consiliul Judetean Constanta si Societatea Comerciald “Euromedic Romania” S.R.L., avind ca obiect
atribuirea in folosinta gratuitd a terenului in suprafata de 2560 mp situat in Bd. Tomis nr. 141A, municipiul
Constanta, judet Constanta.

Conform prevederilor Art. 3.1. din Contractul de atribuire in folosinta gratuitd nr. 1085/08.05.2003
— Terenul va fi folosit de cdtre Euromedic cu titlu gratuit, numai pentru scopul prevdzut in Hotdrdrea
Consiliului Judetean Constanta nr. 59/2003. Pdrtile au convenit in mod expres ca obiectivul “Centrul de
Diagnostic Imagistic si Dializd” sd fie realizat dupd cum urmeazd:

- in prima etapd:Centrul de Diagnostic Imagistic;

- in a doua etapd:Centrul de Dializa, conditionat de incheierea unui contract de furnizare de
servicii medicale intre Casa de Asigurdri de Sinditate si Euromedic, care sd prevadd o modalitate fermd
de platd a serviciilor medicale acceptatd de cdtre ambele pdrfi.

Prin adresele nr. 32401/20.05.2025 inregistrati la Consiliul Judetean Constanta sub nr.
18986/21.05.2025, nr. 37358/10.06.2025, inregistratd la Consiliul Judetean Constanta sub nr.
21341/10.06.2025 si nr. 42924/02.07.2025, inregistratd la Consiliul Judetean Constanta sub nr.
24025/02.07.2025, Spitalul Clinic Judetean de Urgenta “Sf. Apostol Andrei” Constanta expune lipsa uneti
Unititi de Primiri Urgente Stomatologie si a unui ambulatoriu de stomalogie, nevoi medicale esentiale la
nivelul populatiei judetului Constanta, astfel cd aceasta lipsa se resfrange si asupra activitatilor de pregatire
si formare profesionald conform legislatiei in vigoare a studentilor si rezidentilor din domeniul
stomatologiei.

Potrivit celor mai sus mentionate, Spitalul Clinic Judetean de Urgentd “Sf Apostol Andrei”
Constanta propune implementarea obiectivului de investitie ,Extinderea si modernizarea capacititii
Spitalului Clinic Judetean de Urgenti ,,Sfantul Apostol Andrei” Constanta, respectiv pentru proiectul
“fnﬁin;area unui Centru de diagnostic si tratament al afectiunilor oncologice, neurologice i
cardiologice”, proiect ce implicd amenajarea §i dotarea constructiei identificata in cartea funciard nr



206560-C1, in scopul infiintarii unui centru modern pentru diagnostic si tratament al afectiunilor
oncologice, neurologice si cardiologice.

Pentru functionarea Centrului de diagnostic si tratament al afectiunilor oncologice, neurologice si
cardiologice, echipamentele vor respecta standardele europene de siguranta si calitate in vederea dotarii:

» laborator de medicina nucleara (PET-CT, SPECT-CT)

« Jaborator de imagisticd de 1naltad performantad

e structura Baby (mini) ciclotron

« ambulatoriu de specialitate

e structura spitalizare de zi

e farmacie cu circuit inchis

Urmare a adreselor anterior mentionate pentru implementarea obiectivului de investitie “Extinderea si
modernizarea capacititii Spitalului Clinic Judetean de Urgentd “Sféntul Apostol Andrei” Constanta” ce
include proiectul “Infiintarea unui Centru de diagnostic i tratament al afectiunilor oncologice, neurologice
si cardiologice” este necesard demararea procedurii de expropriere a imobilului identificat cu numar
cadastral 206560-C1 din municipiul Constanta.

Imobilul situat in Bd.ul Tomis, nr. 141A, municipiul Constanta, judetul Constanta ce face obiectul
procedurii de expropriere, are urmétoarele elemente de identificare:

- Cladire C1 - avand regim de inltime S+P in suprafata construita la sol 1.051 mp, Suprafatd
construitd desfisuratid 1.387 mp, Suprafatd utila 1210,1 mp (din care subsol 265,5 mp utili s
parter 944,6 mp utili).

In vederea implementarii obiectivului de investitii “Extinderea si modernizarea capacitatii
Spitalului Clinic Judetean de Urgentd “Sfantul Apotstol Andrei” Constanta prin infiintarea Unitétii de
Primiri Urgente si Ambulatoriu Stomatologie, precum si prin Infiintarea unui Centru de diagnostic si
tratament al afectiunilor oncologice, neurologice si cardiologice™, a fost identificatd constructia situata in
proxima vecinatate a cladirii Spitalului Clinic Judetean de Urgenta “Sfantul Apotstol Andrei” Constanta
amplasati pe terenul ce apartine domenijului public al Judetului Constanta.

fn acest sens a fost demarati procedura de achizitie publica a contractului Servicii de proiectare

pentru obiectivul de investitii anterior mentionat, faza Studiu de fezabilitate in cadrul céruia se va
implementa etapizat Studiu de fezabilitate in scopul exproprierii si reintegririi imobilelor cu numerele
cadastrale 210019-C1-U1 pana 1a 210019-C1-U25, CF 206560-C1, precum si dotarea spatiilor/cabientelor
corespunzator.

Totodatd, avand in vedere prevederile Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de
utilitate publica, necesara realizirii unor obiective de interes national, judetean si local, cu modificarile st
completarile ulterioare, precum si ale H.G. nr. 53/2011 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a acesteia, potrivit cdrora documentatiile aferente procedurii de expropriere trebuie sa cuprinda
date privind incadrarea lucrérii si planurile amplasamentului, a fost inaintatd adresa nr. 992/15.01 2026,
inregistrata la Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Constanta sub nr. 357/16.01.2026, prin care s-
a solicitat un punct de vedere referitor la faptul cd obiectul exproprierii in constituie exclusiv constructia
si NU terenul pe care este edificata.

Prin urmare Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ne informeazd, prin adresa nr.
357/16.01.2026, inregistrati la Consiliul Judetean Constanta sub nr. 1917/23.01.2026, faptul ca
expropriatorul are obligatia legala sa intocmeascd planul topograc pentru identificarea exacta a imobilului
— constructie, afectata de exopropriere

Prezentul proiect de hotarére reprezints un act administrativ cu caracter individual, context in care
sunt incidente dispozitiile art. 5 alin. (1) si (2) din H.G. nr. 831/2022 privind Normele metodologice de
aplicare a Legii nr. 52/2033 privind transparenta decizionald in administratia publica, actele administrative
cu caracter individual, nu fac obieetul procedurii de asigurare a transparentei decizionale iar autoritatea
sau institutia publicd competenta nu are obligatia realizarii etapelor procedurii de transparenta decizional.

Avand in vedere cele mentionate, propunem spre analizi si aprobare proiectul de hotarare privind
aprobarea declansirii procedurilor de expropriere a imobilelor proprietate privati ce urmeazi a fi



afectate de lucririle de utilitate publici de interes judetean ,,Extinderea si modernizarea capacitatii
Spitalului Clinic Judetean de Urgenti ,,SfAntul Apostol Andrei” Constanta prin infiintarea Unitétii
de Primiri Urgente si Ambulatoriu Stomatologie, precum si prin infiintarea unui Centru de
diagnostic si tratament al afectiunilor oncologice, neurologice si cardiologice’ - Proiect “
Infiintarea unui Centru de diagnostic si tratament al afectiunilor oncologice, neurologice si
cardiologice”, faza Studiul de fezabilitate.

Director Executiv,
Voitinovici Diana - Roxana

Intocmit Voinescu Ionela Loredana



CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA
DIRECTIA GENERALA DE PROIECTE
Serviciul Dezvoltare Ecologica si GUEE, Investitii, UMP-SMID

Nr. 11977/14.04.2026

RAPORT DE SPECIALITATE

la proiectul de hotirire privind aprobarea declansirii procedurilor de expropriere a imobilului
proprietate privati ce urmeazi a fi afectat de lucririle de utilitate publica de interes judetean
,Extinderea si modernizarea capacitiitii Spitalului Clinic Judetean de Urgenti ,,Sfantul Apostol
Andrei” Constanta prin infiintarea Unititii de Primiri Urgente si Ambulatoriu Stomatologie,
precum si prin infiintarea unui Centru de diagnostic si tratament al afectiunilor
oncologice, neurologice si cardiologice’’

Proiect: “Infiintarea unui Centru de diagnostic si tratament al afectiunilor oncologice, neurologice §i
cardiologice”, faza Studiul de fezabilitate

1.Date generale :

Obiectivul de investitii : <<Extinderea si modernizarea capacitatii Spitalului Clinic Judetean de Urgenta
,Sfantul Apostol Andrei” Constanta prin infiintarea Unitdtii de Primiri Urgente si Ambulatoriu
Stomatologie, precum si prin Infiintarea unui Centru de diagnostic si tratament al afectiunilor oncologice,
neurologice si cardiologice>> , Proiect: “Infiintarea unui Centru de diagnostic si tratament al afectiunilor
oncologice, neurologice si cardiologice ”, faza Studiul de fezabilitate.

Ordonator principal de credite: Consiliului Judetean Constanta,

Beneficiar: Spitalul Clinic Judetean de Urgentd ,,Sfantul Apostol Andrei” Constanta”

Proiectant: Icon Development & Maintenance S.R.L., Str. Victoriei, nr. 168, oras Chitila, jud. Ilfov,
Faza: Studiu de fezabilitate

o Amplasamentul obiectivalui Municipiul Constanta, Bd. Tomis nr.141 A

2. Indicatorii tehnico — economici :
Principalii indicatori tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii:

a) indicatori maximali, respectiv valoarea totald a obiectului de investitii, exprimata in lei, cu TVA si,
respectiv, fara TVA, din care constructii-montaj (C+M), in conformitate cu devizul general;

Valoarea fara TVA TVA21% Valoare cu TVA
TOTAL 14.876.383,16 2.343.612,60 17.219.995,75
din care C+M 388.850,00 81.658,50 470.508,50

b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performanta - elemente fizice/capacitati fizice care si indice
atingerea tintei obiectivului de investitii - si, dupad caz, calitativi, in conformitate cu standardele,
normativele si reglementérile tehnice in vigoare;

Suprafata desfasurata supusi exproprierii - 1.387 mp
Tipul constructiei: spital

Cladirea se incadreazi si se va proiecta conform normativelor corespunzatoare cladirilor din Categoria
de importantd: A importanta exceptionald



Cladirea se incadreaza si se va proiecta conform normativelor corespunzatoare cladirilor din Clasa de
importantd: 1, cladiri de importanta vitala.

Cladirea se incadreazi si se va proiecta conform normativelor corespunzatoare pentru Grad de rezistentd
la foc : I conform P118/1999.

Infintarea si dotarea a cel putin urmitoarelor:

° laborator de medicini nucleard (PET-CT, SPECT-CT)
. laborator de imagistica de Tnaltd performanti

. structura Baby (mini) ciclotron

o ambulatoriu de specialitate

° structura spitalizare de zi

. farmacie cu circuit inchis

. Capacitate PET-CT: aproximativ 1.400 investigatii/an

. Capacitate SPECT — CT: aproximativ 1.000 investigatii/an
. Spitalizare de zi: aproximativ 10.000 pacienti /an

. Prezenta in ambulatoriu: aproxiamtiv 9.000 pacienti /an
. Timp mediu de asteptare redus pentru UPU: -20%

¢) indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti in functie de specificul si
tinta fiecdrui obiectiv de investitii;

Suprafati construita desfasurata — 1.387 mp

d) durata estimata de executie a obiectivului de investitii, este de 12 luni.

3.Necesitatea si oportunitatea investitiei:

Proiectul este justificat de:

o Infiintarea unor spatii dedicate studentilor si rezidentilor in vederea desfasurarii activitatilor de
pregatire si formare profesionald conform legislatiei in vigoare

o Necesitatea infiintarii si dotérii cu tehnologie avansata a unui centru de diagnosticare i tratament
al afectiunilor oncologice, neurologice si cardiologice

o Cresterea permanentd a adresabilititii la SCJU Constanta din partea unei populatii extinse din
intreaga regiune Sud-Est;

o Alinierea la strategiile nationale si europene in domeniul sanétatii, ce vizeazd extinderea serviciilor
ambulatorii, digitalizarea si dotarea cu echipamente performante.

4.Continutul documentatiei / concordanta dintre elementele documentatiei tehnico — economice
supuse analizei si cele solicitate prin tema de proiectare si caietul de sarcini.

Descrierea investitiei :

Obiectivul de investitii propus face parte din planul de masuri coerente si sistematice menite sd contribuie
la eficientizarea si optimizarea capacitatii de actiune a Ministerului Sanatatii la nivel teritorial privind
cresterea integritatii si functionalitétii institutiilor sanitare judetene.

Prin implementarea acestui proiect se va trece la conformarea la norme si regulamente ale Uniunii
Europene cu privire la calitatea actului medical.

Consiliul Judetean Constanta urmireste dezvoltarea infrastructurii de sdnatate in vederea imbundtairii
functionalititii si operabilitatii domeniului sanitar la nivel local, regional si national, imbunétatindu-se
astfel accesul la serviciile medicale de calitate si reducindu-se inegalitatile in ceea ce priveste starea de
sanatate publica.

Finantarea proiectului este previzionati a fi realizatd prin intermediul mecanismelor financiare oferite de
Uniunea Europeani (spre exemplu: Programul Sanatate — PS, Planul National de Redresare si Rezilienta
- PNRR, Programul Regional — PR, Programul Operational pentru Infrastructurd Mare — POIM, etc.) si
Bugetul Statului Romén (Compania Nationala de Investitii (CNI), Hotarari de Guvern etc.).

Conform ultimelor studii, analize, statistici, principalele provociri ale sistemului de sdnétate din
Romania sunt:



- majoritatea indicatorilor privind starea de sdnatate a populatiei se afld sub media UE;

- speranta de viati este una din cele mai scazute din UE;

- rata mortalititii evitabile si cea din cauze tratabile printre cele mai inalte din UE;

- accesibilitate populatiei la servicii de sanatate este redusd, cu diferente mari intre urban si rural si
pentru grupurile cu venituri mici si persoane varstnice;

- nevoile medicale sunt ridicate in special pentru copii si pensionari, iar ingrijirea preventivd si
ambulatorie sunt subfinantate;

- unitatile medicale si medicii sunt distribuiti inegal intre mediul rural si urban, iar reteaua de medici de
familie scade constant si nu existd stimulente pentru cei din rural;

- cheltuielile cu asistenta medicald preventiva sunt reduse, iar dotarea cu echipamente terapeutice si de
diagnostic este printre cele mai deficitare din UE;

- prevenirea bolilor infectioase este suboptimali;

- serviciile pentru persoanele in varstd sunt in continuare limitate, responsabilitétile fiind impértite intre
diversii actori institutionali.

Prioritatea numarul 1 a programelor de sdnitate constd in cresterea calitdtii serviciilor de asistentd
medicald primard, comunitard, a serviciilor oferite in regim ambulatoriu i imbunététirea si consolidarea
serviciilor preventive.

Prioritatea 3 — Cresterea eficacitdtii si rezilientei sistemului medical in domenii critice, de importantd
strategici cu impact transversal asupra serviciilor medicale si asupra stérii de sénatate.

Aceasti prioritate este multifond (FEDR si FSE+), are o alocare de 372 milioane de euro si contribuie la
cresterea eficacitatii si rezilientei sistemului medical in domenii critice, de importanta strategica cu impact
transversal asupra serviciilor medicale si asupra starii de sanitate ceea ce presupune atit dezvoltarea unei
infrastructuri specifice, cat si cresterea eficacitatii serviciilor furnizate prin investitii de tip FSE+.

- caracteristici tehnice si parametri specifici obiectivului de investitii;

Clidirea se incadreazi si se va proiecta conform normativelor corespunzitoare cladirilor din Categoria de
importantd: A importanta exceptionald

Cladirea se incadreazi si se va proiecta conform normativelor corespunzitoare cladirilor din Clasa de
importantd : I, cladiri de importanti vitala.

Cladirea se incadreazi si se va proiecta conform normative corespunzitoare pentru Grad de rezistentd la
foc : I conform P118/1999.

- solutii tehnice propuse:

Prin documentatia SF a fost recomandat de cétre proiectant scenariul I de realizare a investitiei, ca fiind
o solutie eficients tehnic si economic, cu costuri asociate corespunzatoare lucrérilor propuse.
Exproprierea pentru cauza de utilitate publici, in scopul extinderii §i modernizérii capacitatii Spitalului
Clinic Judetean de Urgenta ,,Sfantul Apostol Andrei" Constanta prin infiintarea unui Centru de diagnostic
si tratament al afectiunilor oncologice, neurologice si cardiologice.

In implementarea unui Centru de diagnostic si tratament al afectiunilor oncologice, neurologice si
cardiologice se va tine cont de recomandarile Comisiei Europene privind implementarea noului Bauhaus
europearn.

5.Surse de finantare :

Valoarea totald a investitiei: 17.219.995,75 lei (inclusiv TVA)

Sursele de finantare vor fi identificate ulterior, printre aceastea putand fi:
- surse buget local

- fonduri publice

- fonduri europene nerambursabile (PNRR/POR)

Pentru actul administrativ supus aprobarii invederdm:
-OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioares

- HG 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatilor tehnico-economice
aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice;

- Legea nr.273/2006 privind Finantele Publice Locale.



Documentatia a fost analizatd in Comisia Tehnico-Economicéd a Consiliului Judetean Constanta, n
urma acestei analize obtindndu-se avizul favorabil cu nr.11665/7 din 08.04.2026.

Fatd de cele mentionate anterior, propunem spre analizd si aprobare proiectul de hotérare privind
aprobarea declansdrii procedurilor de expropriere a imobilului proprietate privatd ce va fi afectat de
lucrérile de utilitate publica de interes judetean ,,Extinderea si modernizarea capacitétii Spitalului Clinic
Judetean de Urgenta ,,Sfantul Apostol Andrei” Constanta prin infiintarea Unitatii de Primiri Urgente si
Ambulatoriu Stomatologie, precum si prin infiintarea unui Centru de diagnostic si tratament al afectiunilor
oncologice, neurologice si cardiologice’’, Proiect: “Infiintarea unui Centru de diagnostic i tratament al
afectiunilor oncologice, neurologice si cardiologice”, faza Studiul de fezabilitate.

DIRECTOR GENERAL, DIRECTOR GENERAL ADJUNCT,
Elena GEORGESCU Victoria - Ivonne SAGHIU
Inspector,

Getuta TANASA



CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA
Directia Generala Administratie Locala
Serviciul Juridic si Guvernantd Corporativa
Nr. 12075/15.04.2026

RAPORT DE SPECIALITATE

la proiectul de hotirire privind aprobarea declansirii procedurilor de expropriere a imobilului
proprietate privati ce urmeaza a fi afectat de lucrarile de utilitate publica de interes judetean
»Extinderea si modernizarea capacititii Spitalului Clinic Judetean de Urgenti ,,Sfantul Apostol
Andrei” Constanta prin infiintarea Unititii de Primiri Urgente si Ambulatoriu Stomatologie,
precum si prin infiintarea unui Centru de diagnostic si tratament al afectiunilor
oncologice, neurologice si cardiologice’’,

Proiect: “Infiintarea unui Centru de diagnostic si tratament al afectiunilor oncologice, neurologice
si cardiologice”, faza Studiul de fezabilitate

Prin prezentul proiect de hotarare se propune aprobarea declangérii procedurilor de expropriere
a imobilului proprietate privatd ce va fi afectat de lucrérile de utilitate publicd de interes judetean
., Extinderea si modernizarea capacitdtii Spitalului Clinic Judetean de Urgentd ,,Sfantul Apostol Andrei”
Constanta prin infiinfarea Unitdtii de Primiri Urgente si Ambulatoriu Stomatologie, precum §i prin
infiintarea unui Centru de diagnostic si tratament al afectiunilor oncologice, neurologice si
cardiologice’’, Proiect: “Infiintarea unui Centru de diagnostic si tratament al afectiunilor oncologice,
neurologice si cardiologice”, faza Studiul de fezabilitate, in acord cu prevederile Legii nr.255/2010
privind exproprierea pentru cauzd de utilitate publicd, necesaréd realizarii unor obiective de interes
national, judetean si local, cu modificirile si completarile ulterioare, precum si ale normelor
metodologice de aplicare a acesteia, aprobate prin H.G. nr. 53/2011.

Obiectivul de investitii priveste infrastructura spitaliceascd, respectiv extinderea si modernizarea
capacititii Spitalului Clinic Judetean de Urgenta ,,Sfantul Apostol Andrei” Constanta prin Infiinfarea
unui Centru de diagnostic si tratament al afectiunilor oncologice, neurologice si cardiologice.
Amplasamentul obiectivului este in Municipiul Constanta, Bulevardul Tomis nr.141 A.

Necesitatea a fost identificata de catre institutia publica sanitard, ce functioneaza in subordinea
Consiliului Judetean Constanta si comunicatd prin adresele S.C.J.U. nr. 32401/20.05.2025, nr.
37358/10.06.2025 si nr. 42924/02.07.2025, inregistrate la C.J.C. sub nr. 18986/21.05.2025, nr.
21341/10.06.2025, respectiv nr. 24025/02.07.2025.

Documentatia tehnico-ecomonicd, faza studiu de fezabilitate a fost intocmitd de cétre Icon
Development & Maintenance S.R.L., ulterior a fost analizatd in Comisia Tehnico-Economica a
Consiliului Judetean Constanta, in urma acestei analize obtindnd avizul favorabil nr.11665/7 din
08.04.2026. Oportunitatea realizarii obiectivului de investitii a fost aprobata prin Referatul initiatorului.

Consiliul Judetean Constanta, in temeiul dispozitiilor art. 173 alin. (1) lit. b), lit. d) si lit. f)
coroborate cu cele ale alin. (3) lit. f), alin. (5) lit.c) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul Administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare, are atributii privind dezvoltarea
economico-sociala a judetului in exercitarea carora aprobd documentatiile tehnico-economice pentru
lucrdrile de investitii de interes judetean, in limitele si in conditiile legii, respectiv atributii privind
gestionarea serviciilor publice de interes judetean in exercitarea carora asigurd, potrivit competentelor
sale si in conditiile legii, cadrul necesar pentru furnizarea serviciilor publice de interes judetean privind
sdndtatea, precum si alte atribugii prevazute de lege.



Legiuitorul stabileste la art.1 din Legea nr. 255/2010 cadrul juridic pentru luarea mésurilor
necesare executdrii, printre altele, ale lucrarilor de interes public national, regional, interjudetean,
judetean si local de constructie, reabilitare si modernizare necesare functiondrii sistemului de séndtate,
inclusiv pentru infrastructura aferents acestora.

In acest sens, potrivit dispozitiilor art.2 alin.(1) lit.q) din Legea nr.255/2010, sunt declarate de
utilitate publica ,,lucrdri de interes public national, regional, interjudetean, judetean si local de
constructie, reabilitare si modernizare necesare functiondrii sistemului de sandtate, inclusiv pentru
infrastructura aferentd acestora’’. Totodata, prevederile art. 2 alin. (2*1) din Legea nr.255/2010
stipuleaza ca expropriatori sunt judetele pentru obiectivele de interes judetean.

Relevante sunt urmatoarele dispozitii legale incidente obiectului proiectului de hotarare:

- art. 5 alin. (1) din Legea nr.255/2010 ,, [n vederea realizdrii lucrdrilor previzute la art. I si 2,
expropriatorul prevdzut la art. 2 alin. (2) are obligatia de a aproba prin hotdrdre a Guvernului sau,
dupd caz, prin hotdrdre a autoritdtii administratiei publice locale sau judetene, respectiv a Consiliului
General al Municipiului Bucuresti, dupd caz, potrivit legii, indicatorii tehnico-economici ai lucrdrilor
de interes national, _judetean si local, pe baza documentatiei tehnico-economice aferente,
amplasamentul lucrdrilor, conform variantei finale a studiului de prefezabilitate, respectiv a variantei
finale a studiului de fezabilitate, dupd caz, sursa de finantare, precum si declansarea procedurii de
expropriere a tuturor imobilelor care constituie coridorul de expropriere, a listei proprietarilor asa cum
rezultd din evidentele Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliard sau_ale unitdtilor
administrativ-teritoriale, sumele individuale aferente despdgubirilor estimate de cdlre expropriator pe
baza unui raport de evaluare intocmit avdnd in vedere expertizele intocmite si actualizate de camerele
notarilor publici si termenul in care acestea se vireazd intr-un cont deschis pe numele expropriatorului
la dispozitia proprietarilor de imobile. Amplasamentul lucrdrii se aduce la cunostinta publicd prin
afisarea la sediul consiliului local respectiv, prin_afisare pe pagina proprie de internet a
expropriatorului si va fi comunicat spre avizare si receptie Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate
Imobiliard. Amplasamentul va fi materializat prin bornarea tuturor punctelor de coordonate care il
definesc pe acesta. Autoritdtile administratiei publice locale vor include coordonatele coridorului de
expropriere in planurile urbanistice generale ale localitdtilor. Actualizarea planurilor urbanistice
generale ale localitdfilor si a regulamentelor locale de urbanism poate fi finantatd si de cdire
expropriator.”’

-art. 7 alin. (1) din Legea nr.255/2010 ,,Dupd aprobarea indicatorilor tehnico-economici, a
documentatiilor de urbanism §i amenajare a teritoriului sau a documentatiilor topo-cadastrale, dupd
caz, expropriatorul are obligatia consemndrii sumelor individuale reprezentdnd plata despdgubirii la
dispozitia proprietarilor de imobile, individualizati conform listei proprietarilor, asa cum rezultd din
evidentele Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliard sau ale unitdtilor administrativ-
teritoriale, afectati de prevederile prezentei legi, precum §i obligatia afisarii listei imobilelor ce urmeazd
a fi expropriate §i care fac parte din coridorul de expropriere, anterior notificdrii proprietarilor.’’

-art. 4 alin.(2) din Anexa la H.G. nr. 53/2011 ,,Prin hotdrdrea pentru aprobarea declansdrii
procedurii de expropriere, in cazul lucrdrilor de investitii, se aprobd:

ajindicatorii tehnico-economici ai lucrdrilor de interes national, judetean si local, pe baza
documentatiei tehnico-economice aferente;

b)amplasamentul lucrdrilor, conform variantei finale a studiului de prefezabilitate, respectiv a
variantei finale a studiului de fezabilitate, dupd caz;

c)sursa de finanfare,

d)declansarea procedurii de expropriere a tuturor imobilelor care constituie coridorul de
expropriere;



e)lista proprietarilor si a altor titulari de drepturi reale ai cdror imobile sunt afectate de
coridorul de expropriere, identificati pe baza evidentelor Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate
Imobiliard si ale unitdtilor administrativ-teritoriale;

fsumele individuale aferente despdgubirilor estimate de cdtre expropriator pe baza unui raport
de evaluare intocmit avdnd in vedere expertizele intocmite si actualizate de camerele notarilor publici;

g)termenul in care sumele individuale aferente despdgubirilor se vireazd intr-un cont deschis pe
numele expropriatorului la dispozitia proprietarilor de imobile.

Concluzionand, aratam ca dispozitiile legale indicate in anterioritate reprezintd cadrul legal
pentru promovarea proiectului de hotérare privind aprobarea declansérii procedurilor de expropriere a
imobilului proprietate privatd ce urmeaza a fi afectat de lucrarile de utilitate publica de interes judetean
,,Extinderea si modernizarea capacitétii Spitalului Clinic Judetean de Urgenta ,,Sfantul Apostol Andrei”
Constanta prin Infiintarea Unitétii de Primiri Urgente si Ambulatoriu Stomatologie, precum si prin
infiintarea unui Centru de diagnostic si tratament al afectiunilor oncologice, neurologice si
cardiologice’’, Proiect: “Infiintarea unui Centru de diagnostic si tratament al afectiunilor oncologice,
neurologice si cardiologice”, faza Studiul de fezabilitate si acesta poate fi supus dezbaterii plenului
Consiliului Judetean Constanta.

DIRECTOR GENERAL,
Dana-Mariana Constantinescu

Consilier juridic,
Alina Tiganus
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APROBAT,
Admihism.lator Public,

Ionela-MarilenaiCOSTACHE

NOTA DE FUNDAMENTARE

privind necesilatea si oportunitatea inscrierii in Lista obiectivelor de investitii pe anul 2026,
cu finantare partiali sau integrala de la bugetul Consiliului Judetean Constanta a obiectivului de investitii
<<Extinderea si modernizarea capacitatii Spitalului Clinic Judetean de Urgenté ,,Sfantul Apostol Andrei” Constanta
prin infiintarea Unititii de Primiri Urgente si Ambulatoriu Stomatologie, precum si prin Infiintarea unui Centru de
diagnostic si tratament al afectiunilor oncologice, neurologice si cardiologice>>, Proiect: “Infiintarea unui Centru de
diagnostic si tratament al afectiunilor oncologice, neurologice si cardiologice ”

in anul 2025 a fost elaborati de catre ICON Development & Maintenance SRL documentatia fazd Studiu de
fezabilitate in scopul exproprierii imobilului constructie identificat cu numar cadastral CF 206560-C1 din Municipiul
Constanta, in scopul infiintarii unui centru modern pentru diagnostic §i tratament al afectiunilor oncologice, neurologice
si cardiologice.

Necesitatea si oportunitatea investitiei, este justificata de:

o Infiintarea unor spatii dedicate studentilor si rezidentilor in vederea desfasurarii activititilor de pregatire si
formare profesionala conform legislatiei in vigoare;

o Necesitatea infiintérii si dotarii cu tehnologie avansata a unui centru de diagnosticare si tratament al afectiunilor
oncologice, neurologice si cardiologice;

‘ o Cresterea permanenta a adresabilitatii la SCJU Constanta din partea unei populatii extinse din intreaga regiune

Sud-Est;

e Fragmentarea actuald a circuitelor functionale, ca urmare a instrainarii unor spatii anterior aflate in structura
spitalului;

o Alinierea la strategiile nationale si europene in domeniul sanatatii, ce vizeaza extinderea serviciilor ambulatorii,
digitalizarea si dotarea cu echipamente performante.

Conform documentatiei aprobate, solutia recomandata de proiectant este scenariul I ce are o valoare estimaté de
V/l7.21 9.995.75 lei (inclusiv TVA), din care valoarea de C+M este de 470.508,5 lei (inclusiv TVA), cu un termen estimat
de realizare de 12 luni, din care proiectarea, executia si dotarea sunt estimate a fi realizate in 6 luni calendaristice.

fntrucat spatiul ce face obiectul exproprierii este o cladire existentd, conform HG 907/2016 privind etapele de
elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii
finantate din fonduri publice, este necesard achizitionarea documentatiei faza DALI cu respectarea continutului cadru al
documentatiei de avizare a lucrarilor de interventie.

— ISO 37001
Bd.Tomis nr.51, Constanta, cod postal 900725, website: Www.CIC.ro ‘




Conform Deviz General — faza SF, valoarea estimati a activititilor ce urmeazi a se derula in anul 2026 este de
17.201.845,75 lei cu TVA, sumi defalcata astfel:

- Obtinerea terenului (exproprierea) = 3.708.157,30 lei;

- Servicii de elaborarea a DALI + DTAC + DTOE + PTE + verificatori atestati + asistenta tehnica din partea

proiectantului = 382.965,00 lei

- Servicii de dirigentie de santier + SSM = 112.953,50 lei

- Executie lucrari = 472.837,75 lei

- Furnizare dotéri = 9.014.500,00 lei

- Avize + taxe + etc. = 3.510.432,20 lei

fntrucat conform documentelor si legislatiei aflate in vigoare, respectiv HG 907/2016 documentatia care va
stabili valoarea interventiei asupra obiectivului va face obiectul unui proiect fazd DALI, suma necesard a fi alocatad
pentru anul 2026 este de 4.095.827,00 le‘i/ef TVA, sumai defalcati astfel:
- Obtinerea terenului (exproprierea) = 3.708.157,30 lei;
- Servicii de elaborarea a DALI + DTAC + DTOE + PTE + verificatori atestati + asistenta tehnica din partea
proiectantului = 382.965 lei
- Avize, taxe, etc. = 4.704,7 lei

. Avand in vedere cele de mai sus, vi rugam s aprobati alocarea in bugetul de venituri si cheltuieli al Consiliului

Judetean Constanta pe anul 2026 a sumei de 4.095.827 lei (cu T.V.A) necesard pentru obiectivul de investitie
<<Extinderea si modernizarea capacitatii Spitalului Clinic Judetean de Urgenta ,,Sfantul Apostol Andrei” Constanta prin
infiintarea Unitétii de Primiri Urgente si Ambulatoriu Stomatologie, precum si prin Infiintarea unui Centru de diagnostic
si tratament al afectiunilor oncologice, neurologice si cardiologice>>, Proiect: “Infiintarea unui Centru de diagnostic si
tratament al afectiunilor oncologice, neurologice si cardiologice ™.

Director General Adjunct,

Victoria - Ivonne SAGHIU

: Inqugwr,

Gettﬁa TAI\U\SA
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Obiectiv:

Amplasament:
Beneficiar:
Etapa:

Proiectant General

Extinderea si modernizarea capacitétii Spitatului Clinic Judetean de Urgentd ,Sfantul Apostol Andrei” Constanta prin infiintarea unui Centru de
diagnostic si tratament at afectiunilor oncologice, neurologice si cardiologice

Bulevardul Tomis, nr. 141A, municipiul Constanta, judetul Constanta

Unitatea Administrativ Teritoriald Judetul Constanta prin Consiliul Judetean Constanta

STUDIU DE FEZABILITATE
lcon Development & Maintenance S.R.L

123/882/2009
CUIRO 19260761

DEVIZ GENERAL

al obiectivului de investitii

Extinderea si modernizarea capacitatii Spitalutui Clinic Judetean de Urgentd , Sfantul Apostol Andrei” Constanta prin
infiintarea unui Centru de diagnostic si tratament al afectiunilor oncologice, neurologice si cardiologice

Conform H.G. nr. 907 din 2016

Scenariul l recomandat

Valoare (fara TVA) TVA21% Valoare cu TVA
Nr. cap./subcap. . i .
. Cheltuieli pe categoria de lucrari i X R
deviz general lei lei lei
1 2 3 4 5
CAPITOLUL 1 - Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului
1.1 Obtinerea terenului 3,708,157.30 0.00 3,708,157.30
1.2 Amenajarea terenului 0.00 0.00 0.00
i3 Amenajar.l P?ntru protectia mediului si aducerea terenutui 0.00 0.00 0.00
la starea initiala
1.4 Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilitatilor 0.00 0.00 0.00
Total capitol 1 3,708,157.30 0.00 3,708,157.30
CAPITOLUL 2 - Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului de investitii
2 Cheltuieli pentru aggurerea utilitatilor necesare 0.00 0.00 0.00
obiectivutui de investitii
Total capitol 2 0.00 0.00 0.00
CAPITOLUL 3 - Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica
3.1 Studii 22,000.00 4,620.00 26,620.00
3.1.1. Studii de teren 0.00 0.00 0.00
3.1.2. Raport privind impactul asupra mediului 0.00 0.00 0.00
3.1.3. Alte studii specifice 22,000.00 4,620.00 26,620.00
2.2 D(?cumentat|1istfpon S.l ch?ltwela pentru obtinerea de 35,000.00 7.350.00 42,350.00
avize, acorduri si autorizatii
3.3 Expertizare tehnica 15,450.00 3,244.50 18,694.50
3.4 Certff{carea p?ﬁorma?tel energet‘lce si auditul energetic al 7,800.00 1,638.00 9,438.00
cladirilor, auditul de siguranta rutiera
3.5 Proiectare 228,250.00 47,932.50 276,182.50
3.5.1. Tema de proiectare 0.00 0.00 0.00
3.5.2. Studiu de prefezabilitate 0.00 0.00 0.00
1.5.3. Stu.dsu de fefal?llltaFe/documentatle de avizare alucraritor 115,000.00 24,150.00 139,150.00
de interventii si deviz general
3.5.4. Do_cumentatule 1.ehmce ne:ce*re in vederea obtinerii 39,300.00 8,253.00 47,553.00
avizelor/acardurilor/autorizatiilor
3.5.5. Verm?areatehmca 'de calitate a proiectului tehnic sia 15,000.00 3,150.00 18,150.00
detaliilor de executie
3.5.6. Proiect tehnic si detalii de executie 58,950.00 12,379.50 71,329.50
3.6 Organizarea procedurilor de achizitie 0.00 0.00 0.00
3.7 Consultanta 0.00 0.00 0.00
3.7.1. Managementul de proiect pentru obiectivut de investitii 0.00 0.00 0.00
3.7.2. Auditul financiar 0.00 0.00 0.00
3.8 Asistenta tehnica 116,350.00 24,433.50 140,783.50
3.8.1. Asistenta tehnica din partea proiectantutui 23,000.00 4,830.00 27,830.00
3.8.1.1. pe pericada de executie a lucrarilor 18,000.00 3,780.00 21,780.00




Beneficiar/Investitor,

Consiliul Judetean Constania

intocmit,

Icon Development

pentru participarea proiectantului la fazele incluse in
3.8.1.2. programul de control al lucrarilor de executie, avizat de 5,000.00 1,050.00 6,050.00
catre Inspectoratul de Stat in Constructii
3.8.2. Dirigentie de santier/supervizare 78,350.00 16,453.50 94,803.50
Coordonator in materie de securitate §i sanatate -
3.8.3. conform Hotararii Guvernului nr. 300/20086, cu 15,000.00 3,150.00 18,150.00
modificarile si completarile ulterioare
Total capitol3 424,850.00 89,218.50 514,068.50
CAPITOLUL 4 - Cheltuieli pentru investitia de baza
4.1 Constructil $i instalatii 385,000.00 80,850.00 465,850.00
4.2 Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale 0.00 0.00 0.00
tilaje, echipamente tehnologi i functi
43 Utilaje, echipa ‘e e tehnologice si functionale care 0.00 0.00 0.00
necesita montaj
Utilaje, echipam ice si i
44 J| : echipamente tehnologice si functionale care nu 0.00 0.00 0.00
necesita montaj si echipamente de transport
4.5 Dotari 7,450,000.00 1,564,500.00 9,014,500.00
Total capitol4 7,835,000.00 1,645,350.00 9,480,350.00
CAPITOLUL5 - Alte cheltuieli
5.1 Organizare de santier 5,775.00 1,212.75 6,987.75
5.4, I.ucr.an de constructii siinstalatii aferente organizarii de 2,850.00 808.50 4.658.50
santier
5.1.2. Cheltuieli conexe organizarii santierutui 1,925.00 404.25 2,329.25
5.2 Comisioane, taxe, cote, costul creditului 8,165.85 0.00 8,165.85
mi n i i
5.2.1. Comisioanele si dobanzile aferente creditului bancii 0.00 0.00 0.00
finantatoare
Cota sferenta ISC t trolul calitatii | il
52.2. : ISC pentru controlul calitatii lucrarilor de 1,044.25 0.00 1.944.25
constructii
Cota aferenta ISC pentru controlul statului in amenajarea
5.2.3. teritoriului, urbanism si pentru autorizarea lucrarilor de 388.85 0.00 388.85
constructii
5.24. Cota aferenta Casel Sociale a Constructorilor 1,944.25 0.00 1,944.25
5.2.5. Taxe pefnru acordun, avize conforme si autorizatia de 3,888.50 0.00 3,868.50
construire/desfiintare
5.3 Cheltuieli diverse si neprevazute 817,960.00 171,771.60 989,731.59
5.4 Cheltuieli pentru informare si publicitate 12,500.00 2,625.00 15,125.00
Total capitol5 844,400.85 175,609.35 1,020,010.20
CAPITOLUL G - Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste
6.1 Pregatirea personalului de exploatare 0.00 0.00 0.00
6.2 Probe tehnologice si teste 0.00 0.00 0.00
Total capitol 6 0.00 0.00 0.00
CAPITOLUL 7 - Cheltuieli aferente marjei de buget i pentru constituirea rezervei de implementare pentru ajustarea de pre{
71. Cheltuieli aferente marjei de buget 25% din (1.2 +1.3+ 1.4 2,063,975.00 433,434.75 2,497,409.75
+2+3.1+3.2+3.3+3.5+3.7+3.8+4+5.1.1)
72, Cheltme}u pentru constituirea rezervei de implementare 0.00 0.00 0.00
pentru ajustarea de prej
Total capitol 7 2,063,975.00 433,434.75 2,497,409.75
1 ]
TOTAL GENERAL 14,876,383.16 2,343,612.60 17,219,995.75
din care: C+M (1.2+1.3+1.4+2+4.1+4.2+5.1.1) 388,850.00 81,658.50 470,508.50
27.03.2026
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“Extinderea si modernizarea capacitatii Spitalului Clinic Judetean de Urgenta
»ofantul Apostol Andrei" Constanta prin infiintarea unui Centru de diagnostic si tratament
al afectiunilor oncologice, neurologice si cardiologice"

Municipiul Constanta, Bd. Tomis nr. 141A

CF 206560-C1

Unitatea Administrativ Teritoriala Judetul Constanta prin Consiliul Judetean Constanta
Studiu de Fezabilitate

63/ octombrie 2025

Nr. 34200 din 2.10. 2025

Studiu de Fezabilitate
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,Sfantul Apostol Andrei" Constanta prin infiintarea unui Centru de diagnostic si tratament al afectiunilor oncologice, neurologice si cardiologice"



STUDIU DE FEZABILITATE

“Extinderea si modernizarea capacitatii Spitalului Clinic Judetean de Urgenta
»Sfantul Apostol Andrei"” Constanta prin infiintarea unui Centru de diagnostic gi tratament al
afectiunilor oncologice, neurologice gi cardiologice”
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Proiectant general Icon Development & Wnce S.R.L

Str. Victoriei, nr. 16
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CUIRO 1926076
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Studiu de Fezabilitate
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CUPRINS

A. PIESE SCRISE

1. Informatii generale privind obiectivul de investitii

1.1. Denumirea obiectivului de investitii

1.2. Ordonator principal de credite/investitor

1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar)

1.4. Beneficiarul investitiei

1.5. Elaboratorul studiului de fezabilitate

2. Situatia existenta si necesitatea realizarii obiectivului/proiectului de investitii

2.1. Concluziile studiului de prefezabilitate (in cazul in care a fost elaborat in prealabil) privind situatia actuala, necesitatea
si oportunitatea promovarii obiectivului de investitii si scenariile/optiunile tehnico-economice identificate si propuse spre
analiza

2.2, Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante, structuri institutionale si financiare
2.3. Analiza situatiei existente si identificarea deficientelor

2.4. Analiza cererii de bunuri si servicii, inclusiv prognoze pe termen mediu si lung privind evolutia cererii, in scopul justificarii
necesitatii obiectivului de investitii

2.5. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice

3. Identificarea, propunerea si prezentarea a minimum doua scenarii/optiuni tehnico-economice pentru realizarea
obiectivului de investitii?

27n cazul in care anterior prezentului studiu a fost elaborat un studiu de prefezabilitate, se vor prezenta minimum doué
scenarii/optiuni tehnico-economice dintre cele selectate ca fezabile la faza studiu de prefezabilitate.

Pentru fiecare scenariu/optiune tehnico-economic(a) se vor prezenta:
3.1. Particularitati ale amplasamentului:

a) descrierea amplasamentului (localizare - intravilan/extravilan, suprafata terenului, dimensiuni in plan, regim juridic -
natura proprietatii sau titlul de proprietate, servituti, drept de preemptiune, zona de utilitate publica,
informatii/obligatii/constrangeri extrase din documentatiile de urbanism, dupa caz);

b) relatii cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cai de acces posibile;

c) orientari propuse fata de punctele cardinale si fata de punctele de interes naturale sau construite;

d) surse de poluare existente in zona;

e) date climatice si particularitati de relief;

f) existenta unor:

- retele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/protejare, in masura in care pot fi identificate;

- posibile interferente cu monumente istorice/de arhitectura sau situri arheologice pe amplasament sau in zona imediat
invecinata; existenta conditionarilor specifice in cazul existentei unor zone protejate sau de protectie;

- terenuri care apartin unor institutii care fac parte din sistemul de aparare, ordine publica si siguranta nationala;

g) caracteristici geofizice ale terenului din amplasament - extras din studiul geotehnic elaborat conform normativelor in
vigoare, cuprinzand:

(i) date privind zonarea seismica;

(ii) date preliminare asupra naturii terenului de fundare, inclusiv presiunea conventionala si nivelul maxim al apelor freatice;

3
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(iii) date geologice generale;

(iv) date geotehnice obtinute din: planuri cu amplasamentul forajelor, fise complexe cu rezultatele determinarilor de
laborator, analiza apei subterane, raportul geotehnic cu recomandarile pentru fundare si consolidari, harti de zonare
geotehnica, arhive accesibile, dupa caz;

(v) incadrarea in zone de risc (cutremur, alunecari de teren, inundatii) in conformitate cu reglementarile tehnice in vigoare;

(vi) caracteristici din punct de vedere hidrologic stabilite Tn baza studiilor existente, a documentarilor, cu indicarea surselor
de informare enuntate bibliografic.

3.2. Descrierea din punct de vedere tehnic, constructiv, functional-arhitectural si tehnologic:
- caracteristici tehnice si parametri specifici obiectivului de investitii;

- varianta constructiva de realizare a investitiei, cu justificarea alegerii acesteia;

- echiparea si dotarea specifica functiunii propuse.

3.3. Costurile estimative ale investitiei:

- costurile estimate pentru realizarea obiectivului de investitii, cu luarea in considerare a costurilor unor investitii similare, ori
a unor standarde de cost pentru investitii similare corelativ cu caracteristicile tehnice si parametrii specifici obiectivului de
investitii;

- costurile estimative de operare pe durata normata de viatd/de amortizare a investitiei publice.

3.4. Studii de specialitate, in functie de categoria si clasa de importanta a constructiilor, dupa caz:

- studiu topografic;

- studiu geotehnic si/sau studii de analiza si de stabilitate a terenului;

- studiu hidrologic, hidrogeologic;

- studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficienta ridicata pentru cresterea performantei energetice;
- studiu de trafic si studiu de circulatie;

- raport de diagnostic arheologic preliminar in vederea exproprierii, pentru obiectivele de investitii ale caror amplasamente
urmeaza a fi expropriate pentru cauza de utilitate publica;

- studiu peisagistic in cazul obiectivelor de investitii care se refera la amenajari spatii verzi si peisajere;

- studiu privind valoarea resursei culturale;

- studii de specialitate necesare in functie de specificul investitiei.

3.5. Grafice orientative de realizare a investitiei

4. Analiza fiecarui/fiecarei scenariu/optiuni tehnico- economic(e) propus(e)

4.1. Prezentarea cadrului de analiza, inclusiv specificarea perioadei de referinta si prezentarea scenariului de referinta

4.2. Analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de schimbari climatice, ce pot afecta
investitia

4.3. Situatia utilitatilor si analiza de consum:

- necesarul de utilitati si de relocare/protejare, dupa caz;
- solutii pentru asigurarea utilitatilor necesare.

4.4. Sustenabilitatea realizarii obiectivului de investitii:
a) impactul social si cultural, egalitatea de sanse;

b) estimari privind forta de munca ocupata prin realizarea investitiei: in faza de realizare, in faza de operare;
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c) impactul asupra factorilor de mediu, inclusivimpactul asupra biodiversitatii si a siturilor protejate, dupa caz;
d) impactul obiectivului de investitie raportat la contextul natural si antropic in care acesta se integreaza, dupa caz.
4.5. Analiza cererii de bunuri si servicii, care justifica dimensionarea obiectivului de investitii

4.6. Analiza financiara, inclusiv calcularea indicatorilor de performanta financiara: fluxul cumulat, valoarea actualizata neta,
rata interna de rentabilitate; sustenabilitatea financiara

4.7. Analiza economic&?, inclusiv calcularea indicatorilor de performantd economica: valoarea actualizata net4, rata interna
de rentabilitate si raportul cost-beneficiu sau, dupa caz, analiza cost-eficacitate

4.8. Analiza de senzitivitate®

3 Prin exceptie de la prevederile pct. 4.7 si 4.8, in cazul obiectivelor de investitii a caror valoare totala estimata nu depaseste
pragul pentru care documentatia tehnico-economica se aproba prin hotarare a Guvernului, potrivit prevederilor Legii nr.
500/2002 privind finantele publice, cu modificarile si completarile ulterioare, se elaboreaza analiza cost-eficacitate.

4.9. Analiza de riscuri, masuri de prevenire/diminuare a riscurilor
5. Scenariul/Optiunea tehnico-economic(a) optim(a), recomandat(a)

5.1. Comparatia scenariilor/optiunilor propuse, din punct de vedere tehnic, economic, financiar, al sustenabilitatii si
riscurilor

5.2. Selectarea si justificarea scenariului/optiunii optim(e) recomandat(e)
5.3. Descrierea scenariului/optiunii optim(e) recomandat(e) privind:

a) obtinerea si amenajarea terenului;

b) asigurarea utilitatilor necesare functionarii obiectivului;

c) solutia tehnica, cuprinzand descrierea, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic, functional-arhitectural si
economic, a principalelor lucrari pentru investitia de baza, corelata cu nivelul calitativ, tehnic si de performanta ce rezulta
din indicatorii tehnico-economici propusi;

d) probe tehnologice si teste.
5.4. Principalii indicatori tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii:

a) indicatori maximali, respectiv valoarea totala a obiectului de investitii, exprimata in lei, cu TVA si, respectiv, fara TVA, din
care constructii-montaj (C+M), in conformitate cu devizul general;

b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performanta - elemente fizice/capacitati fizice care sa indice atingerea tintei
obiectivului de investitii - si, dupa caz, calitativi, in conformitate cu standardele, normativele si reglementarile tehnice n
vigoare;

c) indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti in functie de specificul si tinta fiecarui
obiectiv de investitii;

d) durata estimata de executie a obiectivului de investitii, exprimata in luni.

5.5. Prezentarea modului in care se asigura conformarea cu reglementarile specifice functiunii preconizate din punctul de
vedere al asigurarii tuturor cerintelor fundamentale aplicabile constructiei, conform gradului de detaliere al propunerilor
tehnice

5.6. Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a analizei financiare si economice: fonduri proprii,
credite bancare, alocatii de labugetul de stat/bugetul local, credite externe garantate sau contractate de stat, fonduri externe
nerambursabile, alte surse legal constituite.

6. Urbanism, acorduri si avize conforme
6.1. Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de construire

6.2. Extras de carte funciara, cu exceptia cazurilor speciale, expres prevazute de lege
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6.3. Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului, masuri de diminuare a impactului, masuri de
compensare, modalitatea de integrare a prevederilor acordului de mediu in documentatia tehnico-economica

6.4. Avize conforme privind asigurarea utilitatilor
6.5. Studiu topografic, vizat de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara

6.6. Avize, acorduri si studii specifice, dupa caz, in functie de specificul obiectivului de investitii si care pot conditiona
solutiile tehnice

7. Implementarea investitiei
7.1. Informatii despre entitatea responsabila cu implementarea investitiei

7.2. Strategia de implementare, cuprinzand: durata de implementare a obiectivului de investitii (in luni calendaristice), durata
de executie, graficul de implementare a investitiei, esalonarea investitiei pe ani, resurse necesare

7.3. Strategia de exploatare/operare si intretinere: etape, metode si resurse necesare
7.4. Recomandari privind asigurarea capacitatii manageriale si institutionale

8. Concluzii sirecomandari

B. PIESE DESENATE

In functie de categoria si clasa de importanta a obiectivului de investitii, piesele desenate se vor prezenta la scéri relevante
in raport cu caracteristicile acestuia, cuprinzand:

1. plan de amplasare in zona;
2. plan de situatie;

3. planuri generale, fatade si sectiuni caracteristice de arhitectura cotate, scheme de principiu pentru rezistenta si instalatii,
volumetrii, scheme functionale, izometrice sau planuri specifice, dupa caz;

4. planuri generale, profile longitudinale si transversale caracteristice, cotate, planuri specifice, dupa caz.
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Ilcon Development & Maintenance

STUDIU DE FEZABILITATE

A. PIESE SCRISE

1. Informatii generale privind obiectivul de investitii

1.1. Denumirea obiectivului de investitii

“Extinderea si modernizarea capacitatii Spitalului Clinic Judetean de Urgenta ,,Sfantul Apostol Andrei" Constanta prin
infiintarea unui Centru de diagnostic si tratament al afectiunilor oncologice, neurologice si cardiologice"

1.2. Ordonator principal de credite/investitor
Unitatea Administrativ Teritoriala Judetul Constanta prin Consiliul Judetean Constanta

Bulevardul Tomis, nr. 51, municipiul Constanta, judetul Constanta, cod postal 900725, Romania

1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar)
Unitatea Administrativ Teritoriala Judetul Constanta prin Consiliul Judetean Constanta

Bulevardul Tomis, nr. 51, municipiul Constanta, judetul Constanta, cod postal 900725, Romania

1.4. Beneficiarul investitiei
Spitalul Clinic Judetean de Urgenta ,,Sfantul Apostol Andrei" Constanta

Municipiul Constanta, Bd. Tomis nr. 145, municipiul Constanta, judetul Constanta, cod postal 900591, Romania

1.5. Elaboratorul studiului de fezabilitate

Proiectant general Icon Development & Maintenance S.R.L
Str. Victoriei, nr. 168, oras Chitila, jud. Ilfov
123/882/2009
CUI RO 19260761
mireladragan@invest-concept.ro
0723 333419
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2. Situatia existenta si necesitatea realizarii obiectivului/proiectului de investitii

2.1. Concluziile studiului de prefezabilitate (in cazul in care a fost elaborat in prealabil) privind situatia actuala,
necesitatea si oportunitatea promovarii obiectivului de investitii si scenariile/optiunile tehnico-economice
identificate si propuse spre analiza

Nu este cazul, valoarea investitiei nu depaseste suma de 50.000.000 euro pentru a fi nevoie de elaborarea unui studiu de
prefezabilitate.

2.2. Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante, structuri institutionale sifinanciare

Obiectivul de investitii propus face parte din planul de masuri coerente si sistematice menite sa contribuie la eficientizarea
si optimizarea capacitatii de actiune a Ministerului Sanatatii la nivel teritorial privind cresterea integritatii si functionalitatii
institutiilor sanitare judetene.

Prin implementarea acestui proiect se va trece la conformarea la norme si regulamente ale Uniunii Europene cu privire la
calitatea actului medical.

Consiliul Judetean Constanta urmareste dezvoltarea infrastructurii de sanatate in vederea imbunatatirii functionalitatii si
operabilitatii domeniului sanitar la nivel local, regional si national, imbunatatindu-se astfel accesul la serviciile medicale de
calitate si reducandu-se inegalitatile in ceea ce priveste starea de sanatate publica. Finantarea proiectului este previzionata
a fi realizata prin intermediul mecanismelor financiare oferite de Uniunea Europeana (spre exemplu: Programul Sanatate —
PS, Planul National de Redresare si Rezilienta - PNRR, Programul Regional — PR, Programul Operational pentru Infrastructura
Mare — POIM, etc.) si Bugetul Statului Roméan (Compania Nationala de Investitii (CNI), Hotarari de Guvern etc.).

Conform ultimelor studii, analize, statistici, principalele provocari ale sistemului de sanatate din Romania sunt:
- majoritatea indicatorilor privind starea de sanatate a populatiei se afla sub media UE;

- speranta de viata este una din cele mai scazute din UE;

- rata mortalitatii evitabile si cea din cauze tratabile printre cele mai inalte din UE;

- accesibilitate populatiei la servicii de sanatate este redusa, cu diferente mari intre urban si rural si pentru grupurile cu
venituri mici si persoane varstnice;

- nevoile medicale sunt ridicate Tn special pentru copii si pensionari, iar ingrijirea preventiva si ambulatorie sunt subfinantate;

- unitatile medicale si medicii sunt distribuitiinegal intre mediul rural siurban, iar reteaua de medici de familie scade constant
si nu exista stimulente pentru cei din rural;

- cheltuielile cu asistenta medicala preventiva sunt reduse, iar dotarea cu echipamente terapeutice si de diagnostic este
printre cele mai deficitare din UE;

- prevenirea bolilor infectioase este suboptimala;

- serviciile pentru persoanele in varsta sunt in continuare limitate, responsabilitatile fiind impartite intre diversii actori
institutionali.

Prioritatea numarul 1 a programelor de sanatate consta in cresterea calitatii serviciilor de asistenta medicala primara,
comunitara, a serviciilor oferite in regim ambulatoriu si imbunatatirea si consolidarea serviciilor preventive.

Prioritatea 3 — Cresterea eficacitatii si rezilientei sistemului medical in domenii critice, de importanta strategica cu impact
transversal asupra serviciilor medicale si asupra starii de sanatate.

Aceasta prioritate este multifond (FEDR si FSE+), are o alocare de 372 milioane de euro si contribuie la cresterea eficacitatii
si rezilientei sistemului medicalin domenii critice, de importanta strategica cu impact transversal asupra serviciilor medicale
si asupra starii de sanatate ceea ce presupune atat dezvoltarea unei infrastructuri specifice, cat si cresterea eficacitatii
serviciilor furnizate prin investitii de tip FSE+.
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2.3. Analiza situatiei existente si identificarea deficientelor

Se propune implementarea obiectivului de investitie “Extinderea si modernizarea capacitatii Spitalului Clinic Judetean de
Urgenta ,,Sfantul Apostol Andrei” Constanta” in continutul caruia se vor elabora urmatoarele documentatii:

B: Proiect: “Infiintarea unui Centru de diagnostic si tratament al afectiunilor oncologice, neurologice si cardiologice” ce
urmeaza a se realiza in urmatoarele etape:

o Exproprierea imobilului constructie identificat cu numar cadastral CF 206560-C1 din Municipiul Constanta

o Amenajarea si dotarea spatiilor existente identificate cadastral CF 206560-C1 in scopul infiintarii unui centru
modern pentru diagnostic si tratament al afectiunilor oncologice, neurologice si cardiologice

Obiectul prezentei Documentatii este reprezentat de imobilul cu nr. CF 206560-C1.

Proiectul “Infiintarea unui Centru de diagnostic si tratament al afectiunilor oncologice, neurologice si cardiologice”: Imobilul
constructie in suprafata construita de aprox. 1.309,70 mp (S+P) identificat cu numar de CF 206560-C1, proprietate privata,
vizat pentru expropriere in baza Legii 255/2010, art. 2 alin. (1) lit. g), constructive realizata pe terenulin suprafata de 2.560 mp
apartindnd domeniului public al judetului Constanta.

Prezenta acestor cabinete particulare in cladirea Spitalului Clinic Judetean de Urgenta ,,Sfantul Apostol Andrei” Constanta
impiedica accesarea fondurilor Europene sau de Stat, de finantare a unor Lucrari de consolidare, modernizare, renovare si
dotare a spitalului.

Regulamentele UE privind fondurile structurale (de exemplu, Regulamentul (UE) nr. 1303/2013 si ulterior Regulamentul (UE)
2021/1060) prevad ca:

- Investitiile realizate din fonduri europene trebuie sa fie utilizate in scopul pentru care au fost finantate si sa nu aduca
un avantaj economic nejustificat unui operator privat.

In Ghidurile de solicitant pentru programele nationale exista cerinte privind proprietatea exclusiva a autoritatii beneficiare
asupra bunului pentru care se solicita finantare.

In concluzie, este necesara si obligatorie reauducerea acestor spatii / unitati aflate in cadrul spitalului, in proprietatea publica
a Autoritatii publice.

Proiectul este justificat de:

. Necesitatea infiintarii si dotarii cu tehnologie avansata a unui centru de diagnosticare si tratament al afectiunilor
oncologice, neurologice si cardiologice

. Cresterea permanenta a adresabilitatii lLa SCJU Constanta din partea unei populatii extinse dinintreaga regiune Sud-
Est;

o Fragmentarea actuala a circuitelor functionale, ca urmare a instrainarii unor spatii anterior aflate in structura
spitalului;

o Alinierea la strategiile nationale si europene in domeniul sanatatii, ce vizeaza extinderea serviciilor ambulatorii,

digitalizarea si dotarea cu echipamente performante.

2.4. Analiza cererii de bunuri si servicii, inclusiv prognoze pe termen mediu si lung privind evolutia cererii, in scopul
justificarii necesitatii obiectivului de investitii

Constanta este resedinta judetului cu acelasi nume. Judetul Constanta este judetul cel mai urbanizat din Romania. Populatia
care locuieste in orase numara 539.902 de locuitori, acestia trdind n trei municipii (Constanta, Medgidia si Mangalia) si opt
orase (Cernavoda, Eforie, Harsova, Murfatlar, Navodari, Negru Voda, Ovidiu si Techirghiol). in afara de zonele urbane, este
compus si din 59 de comune. Are o populatie de 684.082 locuitori si suprafata de 7.071,29 km?, se afla pe locul 5 dupa
populatie si pe locul 7 dupa suprafata intre judetele tarii. Se invecineaza cu judetul Calarasi, judetul lalomita, judetul Braila,
judetul Tulcea, precum si cu regiunile Silistra si Dobrici din Bulgaria, si are o portiune de coasta la Marea Neagra.

Constanta este un centru industrial, comercial si turistic de importanta nationala. Aici se afla cel mai mare port al Romaniei
si cel de-al saisprezecelea al Europei, in cadrul caruia functioneaza santierul naval, unul dintre cele mai mari dupa numarul
vaselor construite si reparate.

Studiu de Fezabilitate
“Extinderea si modernizarea capacitdtii Spitalului Clinic Judetean de Urgentd
,Sfantul Apostol Andrei" Constanta prin infiintarea unui Centru de diagnostic si tratament al afectiunilor oncologice, neurologice si cardiologice"



Spitalul Clinic Judetean de Urgenta Sf. Apostol Andrei Constanta este cel mai important furnizor de servicii medicale din sud
—estul Romaniei acoperind prin serviciile medicale prestate mai multe judete — Constanta, Tulcea, Calarasi, etc.

Spitalul Clinic Judetean de Urgenta Sf. Apostol Andrei Constanta este un spital clinic fiind in parteneriat cu Facultatea de
Medicina a Universitatii Ovidius Constanta.

Spitalul isi propune sa creasca gama serviciilor oferite, precum si calitatea acestora, pentru a indeplini nivelul asteptarilor
populatiei, atingand in acelasi timp standardele europene in domeniu.

Conform I.N.S. - POP108B - POPULATIA DUPA DOMICILIU la 1 iulie pe grupe de varsta si varste, sexe, medii de rezidenta,
macroregiuni, regiuni de dezvoltare si judete

Ani
Varste si ) Macr?reglunl,
d s Medii de regiuni de N
grupe de exe rezidenta dezvoltare si umar persoane
varsta R
judete
Anul 2019 Anul 2020 Anul 2021 Anul 2022
Masculin | Urban Constanta 248,272.00 246,605.00 243,850.00 240,901.00
- Rural Constanta 122,795.00 123,220.00 123,419.00 123,324.00
Total
Feminin | Urban Constanta 274,108.00 | 273,066.00 270,812.00 268,106.00
- Rural Constanta 119,798.00 120,380.00 120,836.00 121,000.00
Total 764,973.00 | 763,271.00 758,917.00 753,331.00
Conform L.N.S. -
Ani
Categorii de | Forme de UM: Numar
e . . . Judete
unitati sanitare proprietate
Anul
Anul 2019 | Anul 2020 2021 Anul 2022

Spitale Proprietate publica | Constanta 1 1 1 1

in ultimii 10 ani se constata dezvoltarea retelei sanitare din sectorul privat iar in ultimii 5 ani se constata cresterea numarului
de cabinete scolare (5 cabinete) si de laboratoare medicale (7 laboratoare) in cazul sectorului public, dar si cresterea
numarului de ambulatorii de specialitate (4 cabinete), de centre de diagnostic si tratament cu paturi de spital (11 centre), de
centre medicale de specialitate cu paturi de spital (3 centre), de centre de dializa (1 centru), de puncte de lucru ale centrelor
de dializa (4 puncte de lucru), de societati medicale civile (55 unitati), de societati stomatologice civile medicale (2 unitati),
de cabinete medicale de specialitate (122 cabinete), de farmacii (2 unitati), de puncte farmaceutice (6 unitati), de laboratoare
medicale (24 laboratoare) si de laboratoare de tehnica dentara (41 laboratoare) in cazul sectorului privat.

Analizand accesibilitatea retelei sanitare pe medii de rezidenta, se observa ca 86,52% din unitatile sanitare existente la
nivelul anului 2019, se afla in mediul urban.

in ceea ce priveste dispensarele medicale, toate se afla in mediul urban, iar farmaciile sunt in procent de 76,09% in mediul
urban. Se remarca faptul ca doar 2 spitale se afla in mediul rural, din care unul cu ambulatoriu integrat.

Masurile de interventie in domeniul sanatatii trebuie concentrate spre cresterea eficientei si calitatii actului medical la nivel
judetean:
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* Modernizarea sistemului de sanatate pentru a remedia starea actuala in care spitalul judetean existent este depasit din
punctul de vedere al infrastructurii si pentru a valorifica atu-ul existentei invatamantului universitar de profil din municipiul
Constanta:

o Infiintarea de unitati sanitare la nivelul UAT-urilor, realizarea unui spital regional, modernizarea unitatilor sanitare existente
si echiparea acestora cu aparatura necesara desfasurarii activitatilor medicale si dezvoltarii sectorului de turism de sanatate
« imbunétatirea starii de sanatate a populatiei

¢ Cresterea calitatii serviciilor medicale

2.5. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice
Prin elaborarea Studiului de Fezabilitate “Extinderea si modernizarea capacitatii Spitalului Clinic Judetean de Urgenta

»Sfantul Apostol Andrei" Constanta prin infiintarea unui Centru de diagnostic si tratament al afectiunilor oncologice,
neurologice si cardiologice", se preconizeaza atingerea urmatoarelor obiective

- exproprierea imobilului constructie identificat cu numar cadastral CF 206560-Cl din Municipiul Constanta;

- dotarea spatiilor existente identificate cadastral CF 206560-Cl in scopul infiintarii unui centru modern pentru
diagnostic si tratament al afectiunilor oncologice, neurologice si cardiologice

Ulterior implementarii procedurii de expropriere, dupa intrarea acestor unitati/spatii in domeniul public, se va trece la etapa
urmatoare de proiectare (DALI, DTAC/DTOE, PTH, DDE) si executie in scopul dotarii cabinetelor si laboratorului, pentru
creearea spatiilor necesare desfasurarii activitatii specifice unui Centru de diagnostic si tratament al afectiunilor oncologice,
neurologice si cardiologice.

3. Identificarea, propunerea si prezentarea a minimum doua scenarii/optiuni tehnico-economice pentru realizarea
obiectivului de investitii?

27n cazul in care anterior prezentului studiu a fost elaborat un studiu de prefezabilitate, se vor prezenta minimum doué
scenarii/optiuni tehnico-economice dintre cele selectate ca fezabile la faza studiu de prefezabilitate.

Pentru fiecare scenariu/optiune tehnico-economic(a) se vor prezenta:

3.1. Particularitati ale amplasamentului:

a) descrierea amplasamentului (localizare - intravilan/extravilan, suprafata terenului, dimensiuni in plan, regim juridic -
natura proprietatii sau titlul de proprietate, servituti, drept de preemptiune, zona de utilitate publica,
informatii/obligatii/constrangeri extrase din documentatiile de urbanism, dupa caz);

Imobilul este situat in Bd. Tomis nr. 141A, mun. Constanta, jud. Constanta, in intravilanul Municipiului Constanta.
Suprafata terenului este de 2.560 mp pentru CF 206560-CL.

Data fiind forma neregulata a terenului, dimensiunile in plan sunt de circa 40 m x 64 m.

Suprafata spatiilor care fac obiectul prezentei documentatii este de aproximativ 1387 mp.

REGIMUL JURIDIC:

Imobilul identificat cu numar cadastral 206560-C1(S+P) este proprietatea privata a Afideea Romania SRL si este edificata pe
terenul situat in intravilanul Municipiului Constanta aflat in domeniul public al Judetului Constanta

Imobilul - teren identificat cu nr. cadastral 206560-C1 (carte funciara nr. 206560 ) este domeniul public al Judetului
Constanta, intabulare drept de administrare pentru CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA, intabulare drept de folosinta pentru
AFFIDEA ROMANIA SRL
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Reglementarile extrase din documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului sau din regulamentele aprobate care
instituie un regim special asupra imobilului, sunt dupa cum urmeaza:

Zona protejata conform Listei monumentelor istorice anexa la Ordinul nr.2.828 din 24 decembrie 2015 pentru modificarea

anexei nr. 1 la Ordinul ministrului culturii si cultelor nr. 2.314/2004 privind aprobarea Listei monumentelor istorice
actualizata, si a Listei monumentelor istorice disparute, cu modificarile ulterioare:

Necropola orasului antic Tomis, Cod CT-I-s-A-02555, nr.crt.13, perimetrul delimitat de Str.lederei, Bd.Aurel Vlaicu de la

intersectia cu Bd.IMai, Str.Cumpenei, Str.Nicolae Filimon, Bd.Aurel Vlaicu pana la Pescarie- la S de Mamaia, malul marii si
Portul Comercial. - Monument, ansamblu, sit urban, zona de protectie a unui monument: NU

Interdictii de construire: NU

Folosinta actuala a imobilului constructie identificat cu numar cadastral 206560-C1 (centru privat de diagnostic, imagistic si
dializa) tip S+P.

Destinatia terenului aferent numarului cadastral 206560 stabilita prin planurile de urbanism si amenajarea teritoriului

aprobate: PUD aprobat cu HCL nr. 256/30.05.2003 - Centru diagnostic imagistic si dializa, terenul fiind dat in folosinta catre
SC AFFIDEA ROMANIA SRL.

b) relatii cu zone Tnvecinate, accesuri existente si/sau cai de acces posibile;

Imobilul se invecineaza cu CF 250690 - proprietate domeniu public judetul Constanta

Accesulinincinta se realizeaza prin Bulevardul Tomis.

c) orientari propuse fata de punctele cardinale si fata de punctele de interes naturale sau construite

Cladirea Corp C1 este orientata pe axa Vest — Est

Distantele fata de Siturile Natura 2000 sunt

1,1 km fata de situl Marea Neagra cod ROSPA0076
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2,1 km fata de situl Lacul Siutghil Cod ROSPA0057

12
Studiu de Fezabilitate

Extinderea si modernizarea capacitatii Spitalului Clinic Judetean de Urgentd
,Sfantul Apostol Andrei" Constanta prin infiintarea unui Centru de diagnostic si tratament al afectiunilor oncologice, neurologice si cardiologice



usnde rupuEXE(Y INPIEARING
e

Birds Directive Sites (SPA)

y Lacul Siutghiol (SiteCode: ROSPADOS57)
amis Nord L% Arsa: 1.856,98 ha
e Detaset year: 2021
% &7 Standard Date Form @ Google Earth
B Site view URL
Site info sheet URL
Tomis 3 Trensfocare la e
w L
Anadalchioi we
\0"1?‘a %‘,".}
o ‘?—%
Y E}
i % 5 iz,
inster % 3 /
& T Tomis 2 5 Eg #
L =
& e Tomis 5
omis:l =
- v A
SIe TG, » '
i 5
S I Zona Centrals
b onalentrala
oiciu as%d% 58 % 7 /
d) surse de poluare existente in zona;
Nu au fost identificate surse de poluare in zona
e) date climatice si particularitati de relief;
CONDITII CLIMATICE — ZAPADA
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CONDITII CLIMATICE — VANT
Conform CR 1-1-4/2012
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zapada cu valoarea caracteristica a

incarcarii din zapada pe sol, de sy, =
1.5 kN /m?
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A : i Conform Figurii 2.1 si Tabelului A1 din CR 1-
;{ ¥ ' 1-4:2012, amplasamentul se afla in zona de
13608 080 vant cu valoarea de referinta a presiunii

dinamice a vantului, de q, = 0.50 kPa

UTCB, 2011
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Particularitati de relief

Perimetrul cercetat din municipiul Constanta, sub aspect geomorfologic, apartine Podisului Prebalcanic, individualizandu-
se ca Podisul Dobrogean.

Podisul Dobrogei maritime, cu altitudini ce nu depasesc 100 m, este un podis structural cu suprafete interfluviale largi,
acoperite de loess si cu o fragmentare redusa. in zona sudic3 versantii prelungi ai vailor sunt expusi spre sud-est, iar cei abruti
sunt sapatiin calcare.

Fiecare dintre aceste vai care adapostesc si limane sdrate primeste o serie de ape afluente dinspre nord si numai rareori
dinspre sud.

in relief apar doua trepte: una cu altitudine in jur de 100 m (podisul propriu-zis) si alta limanica, situata la 20-40 m deasupra
nivelului marii, avand nivel de abraziune marind. Tarmul marii este inalt, cu faleze Tn depozitele sarmatiene si cuaternare
(loessuri) in care apar fenomene de surpéri sufozionale (terase de surpare). indltimea falezelor oscileaza intre 10 si 30 m.

Catre largul marii se intinde cAmpia maritima de platforma litorala, scufundata recent.

Din punct de vedere geomorfologic, zona cercetata este inclusa in unitatea de relief denumita Podisul Litoralului cu aspect
de platou cu altitudini absolute de la + 5 la + 25 m. Podisul apare delimitat catre Marea Neagra de o faleza cu inal{imea de
maximum 25 m, care se urmareste de la nord de zona orasului Constanta si pana la Eforie Nord. Aici faleza este intrerupta
de aparitia unui grind — cordon litoral, cu Tnaltimi de 2-3 m, care a obturat cursul unei vai dand nastere lacului Techirghiol.
Printr-un proces asemanator au luat nastere lacurile Siutghiol, Tagaul, Corbu, Tatlageac, Tabacariei.
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Aspectul de platou al acestei unitatii geomorfologice Podisul Litoralului este intrerupt de cursurile unor vai putin adanci,
unele cu apa numaiin perioadele cu precipitatii. Pe cursul vaii Carasu a fost amenajat canalul Dunare — Marea Neagra.

f) existenta unor:
- retele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/protejare, in masura in care pot fi identificate;

Nu au fost identificate retele edilitare care sa necesite relocare.

- posibile interferente cu monumente istorice/de arhitectura sau situri arheologice pe amplasament sau in zona imediat
invecinata; existenta conditionarilor specifice in cazul existentei unor zone protejate sau de protectie;

Conform reglementarilor extrase din documentatiile de urbanism si amenajare ateritoriului, din regulamentele aprobate care
instituie un regim special asupra imobilului, acesta este situat in zona protejata conform Listei monumentelor istorice anexa
la Ordinul nr. 2.828 din 24 decembrie 2015 pentru modificarea anexei nr. 1 la Ordinul ministrului culturii si cultelor nr.
2.314/2004 privind aprobarea Listei monumentelor istorice, actualizata, si a Listei monumnentelor istorice disparate, cu
modificarile ulterioare.

Imobilul este amplasat in zona protejata Necropola orasului antic Tomis, cod CT-I-s-A-02555, nr. crt. 13, perimetru delimitat
de str. lederei, bd. Aurel Vlaicu de la intersectia cu Bd. 1 Mai, str. Cumpenei, str. Nicolae Filimon, bd. Aurel Vlaicu, pana la
Pescarie, la S de Mamaia, malul marii si Portul Comercial.

Imobilul NU este declarat monument, ansamblu, sit urban, si nu se aflain zona de protectia a unui monument istoric.

- terenuri care apartin unor institutii care fac parte din sistemul de aparare, ordine publica si siguranta nationala;

Imobilul nu apartine unor institutii care fac parte din sistemul de aparare, ordine publica si siguranta nationala.

g) caracteristici geofizice ale terenului din amplasament - extras din studiul geotehnic elaborat conform normativelor in
vigoare, cuprinzand:

(i) date privind zonarea seismica;

CONDITII SEISMICE
Din punct de vedere al zonarii seismice conform P 100-1/2013, pentru IMR = 225 de ani:

e ag=0.20¢g (unde g e acceleratia gravitationala considerata 9.81 m/s?)
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Zonarea teritoriul Romaniei in termeni de valoride varf  Zonarea teritoriului Romaniei in termeni de perioada de
ale acceleratiei terenului de proiectare ag pentru control (colt), Tc a spectrului de raspuns

cutremure avand intervalul mediu de recurentd IMR=

225 ani si 20% probabilitate de depéasire in 50 de ani

Spectrul normalizat de raspuns elastic:
3

Bo=25

l .
051  Te=07
0 Tf :()Il 14: I 1 L 1 T!}=:3 I

0 0.5 1 15 2 2.5 3 3.5 4
Perioada T', s

Spectrul  normalizat de  raspuns elastic  acceleratiilor  absolute  pentru componentele orizontale
ale miscarii terenului, in zonele caracterizate prin perioada de control (colt) Tc=0.7 s

Factorul de amplificare dinamica maxim a acceleratiei orizontale a terenului de catre un sistem cu un grad de libertate
dinamica 8, = 2,5.

Factorul de comportare
Valoarea de baza a factorului de comportare, pentru clasa de ductilitate inalta DCH:

au
q=5-—=5-1,25=6,25
a;

Spectrul de proiectare inelastic:
Spectrul de proiectare exprimat in acceleratii S,; (T) este un spectru de raspuns inelastic, care se obtine cu relatia de maijos:

O O
Vitag - 142
Sa(T) = g

‘T |, daca 0<T<Tg

Yitag——, daca T =T,

2.00 -
1.75 —
1.50 -
1.25 —
1.00 -
075
0.50 -

0.25 A | | | | | | | | | |
0.00 0.40 0.80 1.20 1.80 2.00 2.40 2.80 3.20 3.60 4.00

Spectru de proiectare - acceleratii
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Coeficientul seismic global

y, — factorulde importanta-expunere al constructiei la cutremur

B(T) — spectrul normalizat de raspuns elastic pentru componentele orizontale ale acceleratiei terenului in zone
caracterizate prin perioadadecolt T, = 1,6 s.

q — factorul de comportare, conform 5.2.2.2. si4.4.3. / P100-1-2013;

A = 0.85 conform 4.5.3.2.2/P100 -factorul de corectie ce tine seama de contributia modului propriu fundamental prin masa
modala efectiva asociata acestuia.

c= 1.4-;-'7- 0.85 = 0.0952

Conditii climatice - zapada

Conform SR EN 1991-1-3 /2005 si CR 1-1-3/2012

N

A

SCARA
1:3,000,000

2,5

urce, 2011

Conform Tabelului A1 din CR 1-1-3:2012, amplasamentul se afla in zona de zapada cu valoarea caracteristica a incarcarii din
z&pada pe sol, de sy, = 1.5 kN/m?:

Conditii climatice - vant

Conform SREN 1991-1-4/2005 si CR 1-1-4/2012, Presiunea dinamica a vantului - valoarea de referinta :
gk =0.50 kPa

N

A

SCARA
1:3.000.000

a 50 100

- - ——
Klemetr
T

urcs, 1011
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(ii) date preliminare asupra naturii terenului de fundare, inclusiv presiunea conventionala si nivelul maxim al apelor freatice;

Conform NORMATIVULUI NP 074/2022 (privind Normativ privind documentatiile geotehnice pentru constructii, aprobat prin
Ordin MDRAP 23/20.01.2023) perimetrul cercetat se incadreaza astfel:

- conform punctului A.1.1 (conditiile de teren) terenuri medii/bune de fundare pentru fundarea directa: 2/3
puncte;

- conform punctului A.1.2 lipsa apei subterane pana la adancimea de 10.50 m (sapaturi pentru fundatii fara
epuismente): 1 punct;

- conform punctului A.1.3 (clasificarea constructiei functie de categoria de importanta in conformitate cu H.G.
nr.766/1997 pentru aprobarea unor regulamente privind calitatea in constructii, modificata de H.G. nr.
1231/2008, anexa 3, si P100/1-2013, tabel 4.2) importanta constructiei este normala: 3 puncte;

- conform punctului A.1.4 lipsa unor vecinatati care pot sa creeze probleme la realizarea excavatiilor: 1 punct;

- conform punctului A.1.5 si Normativului P100/1-2013 - din punct de vedere seismic: ag = 0,20g: 2 puncte.

In concluzie, din punct de vedere geotehnic, proiectul de fata este incadrat in categoria geotehnica 1/2 (risc redus/mediu),
conform punctajului de mai sus: 9/10 puncte

(iii) date geologice generale;

Din punct de vedere structural, perimetrul cercetat este inclus unitatii majore Dobrogea de Sud din cadrul Platformei
Moesice. Dobrogea de Sud constituie un sector mai ridicat al Platformei Moesice cu un fundament cutat alcatuit din sisturi
cristaline si sisturi verzi. Cuvertura sedimentara este formata din depozite paleozoice, mezozoice, tertiare si cuaternare.
Aceste depozite sunt slab cutate sau necutate, caracterizate prin grosimi mici si cu lacune de sedimentare numeroase
datorita frecventelor miscari pe verticala.

Zona avuta in vedere, reprezintd marginea nord-estica a Platformei Sud-Dobrogene, care se prelungeste in platforma
continentala a Marii Negre.

Dobrogea de sud este din punct de vedere geologic o unitate cu structura de plaftorma, in alcatuirea acestea putandu-se
distinge un soclu si o cuvertura. Limita nordica a acestui compartiment este data de o fractura profunda (crustala) care se
gaseste in zona Palazu, fiind acoperita de depozitele jurasice ale cuverturii.

Cele mai vechiformatiuni, respectiv soclul, au fost intalnite in mai multe foraje situate la marginea de nord a Platformei Sud-
Dobrogene, si anume, in perimetrul localitatilor Palazu Mare si Cocosu (Poiana). Forajul din imediata apropiere a localitatii
Palazu Mare (F 5026), la adadncimeade 1550 m, a patruns (pe o distanta de 600 m) in roci foarte vechi, reprezentate prin gnaise
granitice cu microclin, strabatute la randul lor de filoane de pegmatite.

Cuvertura sedimentara a compartimentului sudic din zona litorala, in cea mai mare parte este cunoscuta numai din foraje.
Cele mai vechi depozite ale cuverturii apartin Paleozoicului si eventual Proterozoicului tarziu. Ele nu sunt cunoscute in aria
perimetrului in discutie, fiind intalnite doar in foraje.

In cea mai mare parte a compartimentului de la sud de falia Capidava — Ovidiu, sudic, suita depozitelor cretacice este
discontinua, iar la zi nu se intdlnesc decat depozitele neocretacice.

Pe malul Lacului Siutghiol, chiar in spatele centralei termice de la Ovidiu, apar bine deschise calcare dure organogene,
adesea diagenizate, in strate de 0,15 m -1,50 m grosime. La anumite nivele se intalnesc intercalatii subtiri de calcare slab
grezoase. Intercalatiile au, de regula, forma lenticulard, atingdnd grosimea de 3-4 m. Uneori contin si elemente de prundisuri.
De remarcat ca masa calcaroasd in ansamblul ei, pe o distantd de cca. 1000 m, este puternic deranjata, adesea brecificata.
Pe alocuri, spatii largi, provenite din fisurarea intensa a masei calcaroase sunt umplute cu material resedimentat, reprezentat
prin argile si gresii argiloase verzui, galbui sau rosii, in care se gasesc incluse elemente heterogene (calcare, gresii, cuartite)
cu dimensiuni de pana la 20 cm. Se intalnesc de asemenea lentile de caolin. Dupa aproximativ 1200 m un accident tectonic
(o falie) pune in contact tectonic calcarele, deranjate, cu o suitad calcaroasa, foarte bine stratificata, in care apar si calcare
rogii. Calcarele stratificate pot ajunge sé aiba pozitii verticale, fiind in acelasi timp si faliate. Suita calcaroasa suportd o
formatiune reprezentata printr-o alternantd de calcare, in strate subitiri, gresii si argile rosii, totul fiind puternic deranjat. Fauna
continuta in masa acestor depozite atesta varsta barremianad a acestora.
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Depozitele aptiene se dezvolta in continuitate de sedimentare cu cele barremiene si sunt reprezentate printr-o alternanta de
depozite marine (constituite de reguld din calcare) si depozite continentale, formate din argile si siltite, contindnd numeroase
elemente de prundisuri, gresii slab cimentate, cu episoade microconglomeratice si chiar microconglomerate ca intercalatii
stratiforme. In zona litorala, depozite aptiene se cunosc numaiin perimetrul Ovidiu-Palazu Mare.

in zona studiatd depozitele senoniene afloreaza aproape continuu in malul sud, sud-vestic al Lacului Siutghiol, pana la
localitatea Ovidiu.

Cu depozitele senoniene se incheie suita Cretacicului din zona litorala.
Depozitele neogene din zona studiata apartin Badeninanului si Sarmatianului, ultimile avand o dezvoltare foarte mare.

Depozite apartindnd Badenianului, au o grosime foarte redusa (3-5 m). Desi Sarmatianul are o raspandire regionala, formand
o veritabild placa ce acopera toate celelalte formatiuni mai vechi, acest etaj nu are dezvoltare completa. Se dispune
transgresiv peste formatiuni mai vechi, iar in zona litorala se intalneste numai Basarabianul si Kersonianul.

In regiunea care incadreaza perimetrul cercetat au fost intalnite depozite apartinand Sarmatianului mediu-Basarabianului
(intalnite in faleza Marii Negre de la nord de Agigea si pana la capatul sudic al localitatii Mamaia, avand un orizont de argila
verde sau cafenie acoperit de un orizont de calcare lumaselice, cu o grosime totala de panala 10 m). Sarmatianului superior
- Kersonianul (constituite din calcare, calcare oolitice si intercalatii subtiri de argile si nisipuri, la nord de Constanta trece
intr-un facies argilos).

Baza succesiunii basarabiene se poate observa in deschiderea din spatele punctului “Cherhana” de pe malul Lacului
Siutghiol, unde peste depozitele cretoase senoniene urmeaza un detritus de creta fosil, in grosime de 1,50 m, format dupa
exondarea de la sfarsitul Cretacicului. Peste acesta urmeaza un strat de bentonit gros de cca. 0,40 m considerat ca
apartinand Sarmatianului, pentru cd in continuitate de sedimentare se dezvolta nisipuri foarte fine, urmate de calcare
organogene sarmatiene.

Succesiunea Basarabianului Tncepe cu un banc de calcare detritice, cenusii sau rosietice, in grosime de pana la 1 m, urmate
de calcare oolitice fosilifere. Acestea, la randul lor, suporta gresii calcaroase cu stratificatie incrucisata si calcare fosilifere
cuintercalatii argiloase. Succesiunea se continua cu un banc de calcare oolitice fosilifere si calcare cu Nubecularia. Urmeaza
gresii calcaroase si calcare grezoase, uneori cretoase, friabile, cu intercalatii de nisipuri albicioase si argile verzui sau albe,
bentonitizate. Calcarele sunt foarte fosilifere. Suita basarabiana se incheie printr-un nivel de calcare galbui, cu cardiacee
mici, considerat la limita dintre Basarabian si Kersonian.

Peste calcarele basarabiene urmeaza calcare de culoare deschisé, lumaselice, cu mactre mici. Acestea, sunt urmate de o
alternanta de calcare cavernoase si calcarenite, in general lipsite de fosile, in grosime de 3-4 m. Suita se continua printr-o
alternanta de calcare dure, cenusii si calcarenite sau calcare albe lumaselice, intre care se remarca si calcare bentonitizate,
totul avand o grosime de 4-5 m. in continuare, pe vertical3, se trece la o suitd de marnocalcare verzui-cenusii si argile verzui,
in care apar intercalatii de calcare albe si nisipuri. Suita kersoniana se incheie printr-un nivel de argile, cu blocuri de calcare,
urmate de calcare albe, dure si marnocalcare, Tn grosime de 3 m.

Cuaternarul

Zona cercetata, ca de altfel intreaga regiune Dobrogea de Sud, este acoperita aproape in intregime de depozite cuaternare.
Acestea apartin Pleistocenului si Holocenului.

Pleistocenul.

Baza depozitelor cuaternare apare in faleza Marii Negre din dreptul Constantei, la Agigea, Eforie Sud, céat si Tn excavatiile de
la vest de Ovidiu, pe valea Adancata. Aceasta este constituita din argile si siltite verzui si rosietice cu concretiuni calcaroase
sau, local, cu cristale si agregate de cristale de gips. Aceste depozite reprezinta produse reziduale de alteratie (paleosoluri)
formate pe uscat, dar prezenta gipsului arata ca cel putin acesta s-a acumulat in zone de mlastina. Argilele au numeroase
pete manganoase, sunt sfaramicioase, uneori nisipoase si prezinta oglinzi de frictiune. Grosimea lor nu depaseste 5m. Varsta
lor este presupusa a fi pleistocen inferioara.

Peste argilele vargate si rosietice, sau direct peste depozite sarmatiene, cretacice sau jurasice, urmeaza o argild nisipoasa,
rogietica, lipsita de structura macroporica si bogata in concretiuni calcaroase.

Urmeaza in succesiune pleistocenul mediu-superior reprezentat printr-o argila nisipoasa roscata, apoi depozite loessoide,
alcatuite din prafuri nisipoase si nisipuri prafoase galbui, macroporice, cu concretiuni calcaroase individualizate sau in retea.
In depozitele loessoide se intalnesc 2-7 nivele mai argiloase, de culoare caramizie, cu aceeasi structurd macroporica,
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reprezentand soluri fosile. Aceasta alternanta, intre depozitele loessoide si soluri fosile, se datoreste modificarilor factorilor
bioclimatici din timpul sedimentarii lor. Grosimea depozitelor loessoide ajunge uneori pana la 55 m (la Sipote), dar in medie
are 20-25m.

De remarcat este faptul ca solurile deschise prin excavatii de pe valea Adancata (la vest de Ovidiu), pe cca. 4 km, nu sunt
orizontale si muleaza un paleorelief preloessian, fapt care pledeaza pentru originea eoliana si nu limnica sau fluviatila a
loessului.

Depozitele loessoide au rol de cuvertura acoperitoare, pe toata Dobrogea de Sud, cu implicatii mai ales hidrogeologice
deosebite, legate de procesul de infiltratie al apelor meteorice si de suprafata si de acviferele subterane cantonate in general
in depozite carbonatate.

Holocenul

Holocenului i-au fost atribuite depozitele deluviale-coluviale argiloase prafoase, a caror grosime poate atinge 2-3 m,
grohotisuri si depozite aluvionare argilo-nisipoase. Depozitele de suprafata

In perimetrul cercetat se intalnesc depozite loessoide alcatuite din prafuri argiloase si/sau nisipoase si prafuri, macroporice.
In depozitele loessoide se intalnesc 2-7 nivele mai argiloase, de culoare caramizie, reprezentand soluri fosile. Grosimea
depozitelor loessoide ajunge la cca. 20 m. Depozitele loessoide Tnvelesc formatiunile subjacente cu o patura care
inregistreaza grosimi foarte variabile.

(iv) date geotehnice obtinute din: planuri cu amplasamentul forajelor, fise complexe cu rezultatele determinarilor de
laborator, analiza apei subterane, raportul geotehnic cu recomandarile pentru fundare si consolidari, harti de zonare
geotehnica, arhive accesibile, dupa caz;

Studiul geotehnic afost elaborat de ing. Stefanut Bercea, studiul fiind verificat la cerinta Af de catre verificator atestat MLPAT
cu legitimatia seria C nr. 02043 cu termen de valabilitate pana in 7.02.2028, conform referat nr. 217 / 20.10.2025.

Perimetrul de teren care face obiectul studiului de fata este situat in intravilanul municipiului Constanta, b-dul Tomis, nr. 145, jud.
Constanta, in incinta actuala a Spitalului judetean Constanta.
Amplasamentul propus pentru prezentul studiu geotehnic nu este afectat de fenomene geologice de instabilitate si prezinta pe
ansamblu siguranta maxima in exploatare.
Pentru identificarea litologiei terenului in incinta Spitalului Clinic Judetean de Urgenta s-au efectuat doua foraje geotehnice la
adancimea de 15,00 m.
Tn forajul F1 s-a efectuat pe urmatoarele coordonate 44°11°12.1344” latitudine nordicd si 28°38°34.9044” si a interceptat
urmatoarea litologie (adancimile de mai jos sunt de la cota terenului la data efectuarii forajelor):
0.00-1.20 m=umplutura din pamant argilos cu rar pietris
1.20-1.60 m = argila prafoasa, cafenie, plastic vartoasa
1.60-3.00 m = argila prafoasa, galben cafenie, cu numeroase concretiuni calcaroase,
plastic vartoasa, macroporica
3.00-5.70 m = argila prafoasa, maroniu roscata, plastic vartoasa, cu rare concretiuni
calcaroase
5.70-6.50 m = argila prafoasa, maroniu roscata, plastic consistenta-plastic moale
6.50 - 12.80 m = argila, roscata, plastic consistenta-plastic vartoasa, cu rare concretiuni
calcaroase umede
12.80-15.00 m = fragmente de calcar in masa de argila cafeniu roscata

La data cercetarilor in forajul geotehnic nu au fost interceptate infiltratii de apa.
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Foto 7- 8 Imagini cu perimetrul cercetat si locatia forajului F1

Tn forajul F2 s-a efectuat pe urmatoarele coordonate 44°11°13.1784” latitudine nordica si 28°38’34.7316” si a interceptat
urmatoarea litologie (adancimile de mai jos sunt de la cota terenului la data efectuarii forajelor):
0.00-1.40 m = umplutura din pamant argilos cafeniu cu moloz
1.40 -2.90 m = argila prafoasa, galbena cu numeroase concretiuni calcaroase, plastic
vartos, macroporic
2.90-3.60 m = praf argilos, galben, cu concretiuni calcaroase, plastic consistent — plastic
moale
3.60-5.80 m = argila prafoasa, maroniu rogcata, plastic consistenta — plastic vartoasa, cu
rare concretiuni calcaroase
5.80-6.60 m = argila, maroniu roscata, plastic consistenta-plastic moale, cu rare
concretiuni calcaroase si oxizi de mangan
6.60 — 13.40 m = argila, roscata, plastic consistenta-plastic vartoasa, cu rare concretiuni
calcaroase umede
13.40-15.00 m = fragmente de calcar in masa de argila cafeniu roscata

La data cercetarilor in forajul geotehnic nu au fost interceptate infiltratii de apa.
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Foto 15- 16 Imagini cu perimetrul cercetat si locatia forajului F2

CONCLUZII $IRECOMANDARI

Ca urmare a cercetarilor geotehnice efectuate n incinta Spitalului Clinic Judetean de Urgenta “Sfantul Apostol Andrei”, din

municipiul Constanta, b-dul Tomis, nr. 145, se pot trage urmatoarele concluzii :

e Din punct de vedere al stabilitatii, precizam ca la data efectuarii studiilor geotehnice, perimetrul cercetat este stabil,
neafectat de fenomene geologice care sa puna in pericol stabilitatea obiectivelor proiectate;

e Inforajele executate s-au interceptat pdna la adadncimea de cca. 5,80/6,60 m argile si argile prafoase, cafenii si galbui,
cu numeroase concretiuni calcaroase, plastic vartoase-plastic consistente, macroporice, incadrate in clasa
pamanturilor sensibile la umezire (PSU), tip A (cu tasarea suplimentara la umezire intre 2 si 5 cm).

e Sub acest strat s-a interceptat o argila, roscata, plastic vartoasa, cu rare concretiuni calcaroase umede, pana la adancimea
de 12.8/13.40 m, unde s-a interceptat un strat format din fragmente de calcar Tn masa argiloasa.

¢ Inforajele executate Tn anul 2022 nu s-au interceptat infiltratii de apa subterana, dar s-au interceptat lentile umede Tntre
2.90-3.60 m si 5.80-6.60 m in F2 si 5.70-6.50 min F2.

Avandu-se in vedere litologia terenului interceptata in forajele executate se propun urmatoarele:

e Incazulincare trebuie executate lucrari de subzidire a cladirii existente acestea sa se realizeze direct sub adancimea de
3.60 m (zona moale din forajul F2 - mai 2022)

e serecomanda o presiune admisibila pe stratul de argila la adancimea de 3.60 m conform NP112-14 pentru sarcini avand
latimea talpii fundatiei de 1,00 m, de Pagm = 350 kPa.

e Categoriade tarie la sapatura manuala este 100% tare, pozitia 26 din normativul Taria la sapatura TS 1995, tabel 1.

¢ Tnvederea cresterii sigurantei constructiei se vor prevedea si executain jurul acestora trotuare etanse cu latimea minima
de 0.50 m cu panta spre exterior de cca. 5%;

Avandu-se in vedere litologia terenului de pe perimetrul cercetatse recomanda luarea unor masuri de sprijinire a peretilor

acestora.

Pentru litologia interceptata pe amplasamentul cercetat se recomanda urmatoarele valori ale parametrilor fizici si mecanici:
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e pe stratul de praf/praf argilos dintre 1.00-3.60 m :
o valoarea greutétii volumetrice este 17.50-18.50 kN/m?;
o valoarea unghiului de frecare interna de ¢ = 19-21 grade
o coeziunea este 12-15 kPa;
o coeficientii elastici ai terenului de fundare (coeficientii de pat) pentru fundatii avand suprafete mai mari de
10 m?, sunt calculati conform formulelor Filomenko-Borodici si Savinov:
c; = Co [1+2(L+B)/(S*a)]*(pn/po) "%
cx = Do [1+2(L+B)/(Sxa)]*(pn/po) %
ce = Co [1+2(L+3B)/(Sxa)]*(pn/po)"?
in care:
c, - coeficient de compresiune elastica
cx— coeficient de forfecare orizontala
ce - coeficient de compresiune elastica neuniforma
C, - coeficient elastic care depinde de calitatile terenului de fundare (pentru terenul de fatd 0.8 daN/cm?)
Do = Cox(1-v)/(1-0.5v);
v —coeficientul lui Poisson (v=0.40)
L, B, S-lungimea, latimea, suprafata fundatiei
P, — presiunea neta transmisa de fundatie terenului
P, — presiune experimentala = 0.2 daN/cm?
a-1m"-coeficient
e pe stratulde argila dintre 3.60 msi 12.80 m :
o valoarea greutatii volumetrice este 18.70-19.20 kN/m53;
o valoarea unghiului de frecare interna de ¢ = 17-19 grade
o coeziunea este 24-26 kPa;
o coeficientii elastici ai terenului de fundare (coeficientii de pat) pentru fundatii avand suprafete mai mari de
10 m?, sunt calculati conform formulelor Filomenko-Borodici si Savinov:
¢z = Co [1+2(L+B)/(Sxa)]*(pn/Po) "%
Cx = Do [1+2(L+B)/(Sxa)]*(Pn/Po)"%;
ca = Co [1+2(L+3B)/(Sxa)]*(Pn/Po)"%;
incare:
C, - coeficient elastic care depinde de calitatile terenului de fundare (pentru terenul de fata 1.0 daN/cm?)

v — coeficientul lui Poisson (v=0.38)

(v) incadrareain zone de risc (cutremur, alunecari de teren, inundatii) in conformitate cu reglementarile tehnice in vigoare;

Conform Legii nr. 575 din 22 octombrie 2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a V-
a Zone de risc natural, Municipiul Constanta este incadrat astfel
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anexa 3 - UNITATI ADMINISTRATIV-TERITORIALE URBANE amplasate in zone pentru care intensitatea seismic4,
echivalata pe baza parametrilor de calcul privind zonarea seismica a teritoriului Romaniei, este minimum VIl (exprimata
in grade MSK) -

- anexa 5 - UNITATI ADMINISTRATIV-TERITORIALE AFECTATE DE INUNDATII -

- anexa 7 - UNITATI ADMINISTRATIV-TERITORIALE AFECTATE DE ALUNECARI DE TEREN*) -

(vi) caracteristici din punct de vedere hidrologic stabilite Tn baza studiilor existente, a documentarilor, cu indicarea surselor
de informare enuntate bibliografic.

Nu este cazul.

La data cercetarilor, in forajele geotehnice nu au fost interceptate infiltratii de apa.

3.2. Descrierea din punct de vedere tehnic, constructiv, functional-arhitectural si tehnologic:
- caracteristici tehnice si parametri specifici obiectivului de investitii;

Cladirea se incadreaza si se va proiecta conform normative corespunzatoare cladirilor din Categoria de importanta: A
importantan exceptionala

Conform HGR nr. 766/1997 constructiile se clasifica in 4 categorii de importanta:
- exceptionala (A)

- deosebita (B)

- normala (C)

- redusa (D)

Cladirea se incadreaza si se va proiecta conform normative corespunzatoare cladirilor din Clasa de importanta : |, cladiri de
importanta vitala

Cladirea se incadreaza si se va proiecta conform normative corespunzatoare pentru Grad de rezistenta la foc : | conform
P118/1999.

- varianta constructiva de realizare a investitiei, cu justificarea alegerii acesteia;

Prin prezenta documentatie sunt propuse urmatoarele scenario de realizare a investitiei

Scenariul |

Exproprierea pentru cauza de utilitate publica, in scopul extinderii si modernizarii capacitatii Spitalului Clinic Judetean de
Urgenta ,Sfantul Apostol Andrei" Constanta prin infiintarea Infiintarea unui Centru de diagnostic si tratament al afectiunilor
oncologice, neurologice si cardiologice.

Scenariul ll

Construirea acestor spatii intr-o cladire noua, pe un teren detinut de Spitalul Clinic Judetean de Urgenta ,,Sfantul Apostol
Andrei" Constanta sau Consiliul Judetean Constanta.

Tinand cont de importanta si urgenta realizarii acestor spatii, construirea unei noi cladiri care sa acomodeze aceste functiuni
este luata in calcul ca si varianta de lucru.
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3.3. Costurile estimative ale investitiei:

- costurile estimate pentru realizarea obiectivului de investitii, cu luarea in considerare a costurilor unor investitii similare, ori
a unor standarde de cost pentru investitii similare corelativ cu caracteristicile tehnice si parametrii specifici obiectivului de

investitii;

Scenariul |
Sume fara TVA TVA Sume cu TVA
TOTAL GENERAL 14,876,383.16 2,343,612.60 17,219,995.75
din care: C+M 388,850.00 81,658.50 470,508.50
(1.2+1.3+1.4+2+4,1+4.2+5.1.1)
Scenariul ll
Sume fara TVA TVA Sume cu TVA
TOTAL GENERAL 41,768,458.80 7,904,831.25 49,673,290.05
din care: C+M 19,846,500.00 4,167,765.00 24,014,265.00
(1.2+1.3+1.4+2+4.1+4.2+5.1.1)

- costurile estimative de operare pe durata normata de viata/de amortizare a investitiei publice.

Costurile de operare sunt costurile intretinerii anuale (de rutina) dupa terminareaconstructiei proiectului. Aceste lucrari
trebuie realizate in fiecare an incepand din primulande la darea in exploatare a lui. Aceste lucrari constau din reparatii locale
ale suprafetelorde joc, reparatii locale ale echipamentelor, din curatarea simentinereain bune conditii a spatiuluiamenajat.
In continuare sunt prezentate aceste lucrari, precum si valoarea lor anuala, pentru cele doua scenarii mentionate mai sus.

in planul de intretinere, se includ:

- lucraride mentenanta
- verificari tehnice anuale
- curatenie

Durata normala de viata pentru investitia propusa este de 100 de ani.

3.4. Studii de specialitate, in functie de categoria si clasa de importanta a constructiilor, dupa caz:
- studiu topografic;
Studiul topografic in sistem Stereo 70 a fost elaborat de Xplorate Group SRL, si este anexat prezentei Documentatii.

S-au realizat masuratori topografice scara 1:200 pentru zona propusa. Masuratorile punctelor de detaliu s-au realizat prin
determinari GNSS RTK. Punctele de detaliu au fost determinate prin metoda RTK prin utilizarea in timp real de corectii
diferentiale provenind de la serviciul ROMPOS.

- studiu geotehnic si/sau studii de analiza si de stabilitate a terenului;

Studiul geotehnic afost elaborat de ing. Stefanut Bercea, studiul fiind verificat la cerinta Af de catre verificator atestat MLPAT
cu legitimatia seria C nr. 02043 cu termen de valabilitate pana in 7.02.2028, conform referat nr. 217 din 20.10.2025.

Studiul geotehnic si anexele fac parte din prezenta documentatie.
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- studiu hidrologic, hidrogeologic;

Nu este cazul, amplasamentul nefind afectat de un curs de apa.

- studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficienta ridicata pentru cresterea performantei energetice;

Nu este cazul, obiectul de investitie nu se incadreaza in categoria cladirilor care sunt subiectului acestui tip de studiu.

- studiu de trafic si studiu de circulatie;

Nu este cazul, nefiind necesara crearea unui acces nou stradal.

- raport de diagnostic arheologic preliminar in vederea exproprierii, pentru obiectivele de investitii ale caror amplasamente

urmeaza a fi expropriate pentru cauza de utilitate publica;

Nu este cazul, spatiile supuse exproprierii fac parte din cladirea existenta, nu sunt afectate alte suprafete de teren.

- studiu peisagistic in cazul obiectivelor de investitii care se refera la amenajari spatii verzi si peisajere;

Nu este cazul.

- studiu privind valoarea resursei culturale;

Nu este cazul.

- studii de specialitate necesare in functie de specificul investitiei.

Nu este cazul.

3.5. Grafice orientative de realizare a investitiei

LUNA

Etapa

11

12

Elaborare Studiu de Fezabilitate

Elaborare documentatie cadastralain
scopul exproprierii

Aprobarea deciziei de expropriere

Dobandire spatii necesare investitiei

Elaborare etapa proiectare DALI, DTAC,
PTH

Executie lucrari amenajare si dotare
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4. Analiza fiecarui/fiecarei scenariu/optiuni tehnico- economic(e) propus(e)

4.1. Prezentarea cadrului de analiza, inclusiv specificarea perioadei de referinta si prezentarea scenariului de referinta

Cadrul de analiza

Scenariul 1

Scenariul 2

Cadrul de analiza

Exproprierea pentru cauza de utilitate
publica, in scopul extinderii si
modernizarii capacitatii Spitalului
Clinic Judetean de Urgenta ,Sfantul
Apostol Andrei" Constanta prin
infiintarea unui Centru de diagnostic
Si tratament al afectiunilor
oncologice, neurologice Si
cardiologice

Construirea acestor spatii intr-o cladire noua,
pe unteren detinut de Spitalul Clinic Judetean
de Urgenta ,Sfantul Apostol Andrei"
Constanta sau Consiliul Judetean Constanta.

Perioada de | Perioada de referinta pentru cladiri | Perioada de referinta pentru cladiri categoria
referinta categoria de importanta A este de 100 | de importanta A este de 100 de ani
de ani » . L.
Pentru stabilirea duratei de referinta s-au avut
Pentru stabilirea duratei de referinta | in vedere urmatoarele ipoteze:
s-au avut in vedere urmatoarele oL tiei - 1 )
ipoteze: - durata de viata a investitiei — 100 de ani
- durata de viata a investitiei — 100 de | - durata de realizare a lucrarilor — 24 de luni
ani
- durata de realizare a lucrarilor — 12
luni
Scenariul de | Scenariul de referinta este cel in care
referinta spatiile necesare sunt obtinute prin

procedura de expropriere

Specificarea perioadei de referinta

Perioada de referinta reprezinta numarul de ani pentru care sunt furnizate previziuni in analiza costuri-beneficii.
Previziunile proiectelor ar trebui sa includa o perioada apropiata de durata de viata economica a acestora si destulde
indelungata pentru a cuprinde impacturile pe termenul cel mai lung. Durata de viata variaza in functie de natura
investitiei.

Durata de viata estimata a connstructiilor este de 100 ani

Pentru Analiza financiara au fost adoptate urmatoarele ipoteze de baza:
e Perioada de referinta din anul 2025 pana in anul 2039, adica 15 ani.
e Scenariide evaluare:
o Scenariu de referinta / de baza (mentinere situatia existenta “do nothing”);
o Optiunea 1 de investitie;
o Optiunea 2 de investitie;
Fluxuri de crestere/ marginale pentru costuri si beneficii (cu —fara investitie).
e Analiza va fi efectuata cu preturi fixe, constante, din 2024;
Actualizare: an 2024.
o Ratafinanciara de actualizare de 4% pe an.
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o Rataeconomicade actualizare de 3% pe an.
e Costurile de investitie nu includ cheltuielile diverse si neprevazute.
e Costurile deintretinere side operare includ cheltuielile de rutina cat si cheltuielile de intretinere majora si de operare
anuala.
Perioadade referinta (ani) recomandat pentru perioada 2014-2020, pentru investitiile in infrastructura de educatie gi sanatate
este de 15 de ani, conform "Guide to Cost-Benefit Analysis of Investment Projects, Economic appraisal tool for Cohesion
Policy 2014-2020".

4.2. Analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de schimbari climatice, ce pot
afecta investitia

Analiza vulnerabilitatilor cauzate de factorii de risc cuprinde urmatoarele etape principale:

1. Identificarea riscurilor. Identificarea riscurilor se va realiza in cadrul gsedintelor lunare de progres de catre membrii
echipeide proiect. Identificarea riscurilor trebuie sa includa riscuri care pot aparea pe parcursul intregului proiect: financiare,
tehnice, organizationale, cu privire la resursele umane implicate, precum si riscuri externe (politice, de mediu, legislative).
Identificarea riscurilor trebuie actualizata la fiecare sedinta lunara.

2. Evaluarea probabilitatii de aparitie a riscului. Riscurile identificate vor fi caracterizate in functie de probabilitatea
lor de aparitie si impactul acestora asupra proiectului.

3. Identificarea masurilor de reducere sau evitare a riscurilor:

) Probabilitate de .
Risc . Masuri
aparitie
Riscuri tehnice
Potentiale de modificare Scazut - asistenta tehnica din partea proiectantului pe perioada
ale solutiei tehnice executiei proiectului;

- acoperirea cheltuielilor cu eventuala noua solutie
tehnica din sumele cuprinse la cheltuielile diverse si

neprevazute.
intarziere a lucrarilor datoritad | Scazut - prevederea in caietul de sarcini a unor cerinte care sa
alocarilor defectuoase de resurse asigure performanta tehnica si financiara a firmei
din partea executantului contractante (personal suficient, lucrarile similare

realizate etc.);

- impunerea unor clauze contractuale preventive in
contractul de lucrari: penalizari, garantii de buna
executie etc.

Nerespectarea clauzelor Scazut - stipularea de garantii de buna executie si penalitati in
contractuale unor contractanti / contractele comerciale incheiate cu societati
subcontractanti contractante.

Riscuri organizatorice

Neasumarea unor sarcini si Scazut - stabilirea responsabilitatilor echipei de proiect de
responsabilitati in cadrul catre reprezentantul legal;

consiliului local

Neasumarea unor sarcini si Scazut - stabilirea responsabilitatilor membrilor echipei de
responsabilitati in cadrul echipei proiect prin realizarea unor fige de post;

de proiect - numirea in echipa de proiect a unor persoane cu

experienta in implementarea unor proiecte similare;
- motivarea personalului cuprins in echipa de proiect.

Riscuri financiare si economice
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Capacitatea insuficienta de Mediu - alocarea si rezervarea bugetului integral necesar

finantare si cofinantare la timp a realizarii proiectului in bugetul consiliului local.

investitiei

Cresterea inflatiei Scazut - realizarea bugetului in functie de preturile existente pe
piata;

- cheltuielile generate de cresterea inflatiei vor fi
suportate de catre beneficiar din bugetul propriu.

Riscuri externe

Riscuri de mediu: Mediu - planificare corespunzatoare a lucrarilor;

- conditile de clima si - alegerea unor solutii de executie care sa tina cont cu
temperatura nefavorabile prioritate de conditiile climatice

efectuarii unor categorii lucrari

Riscuri politice: Scazut - proiectul devine obligatie contractuala din momentul
- schimbarea conducerii semnarii contractului. Nerespectarea acestuia este
Consiliului local ca urmare a sanctionata conform legii.

inceperii unui nou mandat si lipsa
de implicare a persoanelor nou
alese in implementarea
proiectului

Factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de schimbari climatice, ce pot afecta investitia

. Probabilitati o e
Factorderisc .. ! Masuri de reducere a vulerabilitatii
de aparitie
Factori de risc naturali
Alunecare de teren - terenul nu are variatii mari de inaltime;
Scazut - se va urmari ca realizarea fundatiilor sa respecte legislatia in
vigoare.
Cutremur - proiectarea cladirii conform normativului de proiectare
antiseismica P100-1/2013;
Mediu
- c¢f. P1000-1/2013, ag=0,20g si T.=0,7s, IMR=225ani si 20%
posibilitate de depagire.
Epidemii Inexistent - nu se aplica.
Fenomene meteorologice - in zona nu au fost inregistrate fenomene meteorologice
periculoase Scazut periculoase, capabile sa afecteze imobilul propus, in perioada
de exploatare.
Inundatii - Cladirea nu va fi situata in zone inundabile.
Scazut . . -
- pentru scurgerea apelor se vor realiza lucrari specifice.
Factori de risc antropici
Riscuri industriale - Se vor respecta proceduri de lucru specifice activitatii
. . medicale;
(explozii, scurgeri de Scazut
substante toxice, poluare - nu exista zone industriale in imediata apropiere a spitalului.
accidentale etc.)
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Poluarea mediului

- se vor utiliza tehnici de executie moderne iar in perioada de
exploatare vor fi utilizate echipamente eficiente energetic.

Scazut
- in cadrul proiectului au fost considerate masurile necesare
pentru proiejarea mediului inconjurator.
Factori de risc sociali
Oprirea functionarii - in cazul scoaterii din functiune a sistemelor, instalatiilor sau a
utilitatilor publice echipamentelor se poate ajunge la intreruperea alimentarii cu
Scazut apa, gaze naturale, energie electrica si termica, pe o zona mai
larga. Cladirea este dotata cu generatoare electrice si sisteme
alternative pentru alimentare cu apa.
Conflicte militare - Proiectul poate reprezenta obiectiv strategic, militar sau
Scazut industrial, dar riscurile specifice nu pot fi cuantificate in
prezent.
Terorismul - Romania nu a fost supusa nici unui act terorist semnificativ in
Scazut ultimii 50 de ani. Ca membra UE si NATO exista o amenintare
minima terorista.
Conflicte sociale 3 - Conflicte sociale de masa nu au fost sesizate in regiune si nu
Scazut . . . .
pot fi considerate credibil ca un factor de risc;
Criminalitatea si consumul Scazut - Nu reprezinta o amenintare credibila.
de droguri
. Probabilitati R e
Factor de risc . ! Masuri de reducere a vulerabilitatii
de aparitie
Riscuri externe
Riscuri de mediu - conditiile - alegerea unor solutii de executie care sa tina cont cu prioritate
de clima si temperatura de conditiile climatice
nefavorabile efectuarii unor Scazut
categorii de lucrari
Riscuri politice - schimbarea - proiectul devine obligatie contractuala din momentul
conducerii i lipsa de semnarii contractului. Nerespectarea acestuia este
implicare a persoanelor nou Scazut sanctionata conform legii.

alese inimplicarea
proiectului

Analiza vulnerabilitatilor cauzate de factorii de risc cuprinde urmatoarele etape principale:

Probabilitate de

Risc . Masuri
aparitie
Riscuri tehnice
Potentiale de modificare Scazut - asistenta tehnica din partea proiectantului pe

ale solutiei tehnice

perioada executiei proiectului;

- acoperirea cheltuielilor cu eventuala noua
solutie tehnica din sumele cuprinse la
cheltuielile diverse si neprevazute.
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intarziere a lucrarilor datorita | Scazut - prevedereain caietul de sarcini a unor cerinte
alocarilor defectuoase de resurse care sa asigure performanta tehnica si
din partea executantului financiara a firmei contractante (personal
suficient, lucrarile similare realizate etc.);
- impunerea unor clauze contractuale
preventive in contractul de lucrari: penalizari,
garantii de buna executie etc.
Nerespectarea clauzelor Scazut - stipularea de garantii de buna executie si
contractuale unor contractanti / penalitati in contractele comerciale incheiate
subcontractanti cu societati contractante.
Riscuri organizatorice
Neasumarea unor sarcini si Scazut - stabilirea responsabilitatilor echipei de
responsabilitati in cadrul unitatii proiect de catre reprezentantul legal;
Neasumarea unor sarcini si Scazut - stabilirea responsabilitatilor membrilor
responsabilitati in cadrul echipei echipei de proiect prin realizarea unor fige de
de proiect post;
- numirea in echipa de proiect a unor persoane
cu experienta in implementarea unor proiecte
similare;
- motivarea personalului cuprins in echipa de
proiect.
Riscuri financiare si economice
Capacitatea insuficienta de Mediu - alocarea si rezervarea bugetului integral
finantare si cofinantare latimp a necesar realizarii proiectului in bugetul de
investitiei venituri si cheltuieli multianual.
Cresterea inflatiei Mediu - realizarea bugetului in functie de preturile
existente pe piata;
- cheltuielile generate de cresterea inflatiei vor
fi suportate de catre beneficiar din bugetul
propriu.
Riscuri externe — factori antropici, naturali
Riscuri de mediu: Mediu - planificare corespunzatoare a lucrarilor;
- conditile de clima si - alegerea unor solutii de executie care sa tina
temperatura nefavorabile cont cu prioritate de conditiile climatice
efectuarii unor categorii lucrari

Pentru acest obiectiv de investitii, la aceasta data, nu au fost identificate riscuri majore care ar putea interfera cu realizarea
acestuia.
Planificarea corecta a etapelor proiectului incé din faza de elaborare a acestuia, precum si monitorizarea continua pe

parcursul implementarii asigura evitarea riscurilor care pot influenta major proiectul.

4.3. Situatia utilitatilor si analiza de consum:
- necesarul de utilitati si de relocare/protejare, dupa caz;

Nu este cazul

- solutii pentru asigurarea utilitatilor necesare.

Nu este cazul, spatiile propuse pentru expropriere si modernizare, sunt deja conectate la reteaua locala de utilitati publice
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4.4. Sustenabilitatea realizarii obiectivului de investitii:
a) impactul social si cultural, egalitatea de sanse;

Efectul implementarii proiectului propus, consta in cresterea adresabilitatii precum si imbunatatirea serviciilor oferite de
catre Spitalul Clinic Judetean de Urgenta Sf. Apostol Andrei Constanta.

Conform Planului Strategic al Spitalului Clinic Judetean de Urgenta Sf. Apostol Andrei Constanta, misiunea acestuia este de
a asigura servicii medicale integrate necesare populatiei din Judetul Constanta si municipii limitrofe, la inalti parametrii
calitativi, de a oferi gama serviciilor medicale necesare si de a raspunde nevoilor de ingrijire ale populatiei din judet.

Proiectul propus nu are un impact cultural, nefiind implicat in acest domeniu.

Egalitatea de sanse se va asigura prin accesibilitatea serviciilor oferite fiecarui cetatean, precum si prin cooptarea, instruirea
si formarea continua a personalului medical, fara deosebire de varsta, sex, etnie, religie, dizabilitate sau orientare sexuala.

Conform Planului Strategic al Spitalului Clinic Judetean de Urgenta Sf. Apostol Andrei Constanta, exista o preocupare
constanta pentru instruirea continua a personalului medical de toate gradele, pentru mentinerea nivelului professional al
cadrelor medicale la un nivel ridicat.

Se iau masuri atat pentru educatia continua cat si formarea profesionala pentru dezvoltarea de noi servicii medicale si
cresterea calitatii serviciilor medicale prestate.

Specialistii spitalului sunt trimisi la manifestari stiintifice medicale interne si international pentru a fi la curent cu ultimele
noutati medicale.

Sunt elaborate anual programe de instruire a tuturor categoriilor de personal din cadrul spitalului.
Prin implementarea proiectului se vor atinge urmatoarele obiective

dezvoltarea economica a zonei;

imbunatatirea conditiilor social —economice si de mediu;

imbunatatirea conditiilor de viata a locuitorilor;

asigurarea infrastructurii medicale necesare dezvoltarii economiei locale;

crearea de oportunitati de ocupare a fortei de munca din zona;

crearea de noi locuri de munca;

asigurarea mobilitatii fortei de munca;

imbunatatirea calitatii mediului din zona de implementare a proiectului

cresterea sperantei de viata datorita facilitatilor mai bune pentru sanatate si a reducerii poluarii.

VVVYVYYVYVVYVYYY

b) estimari privind forta de munca ocupata prin realizarea investitiei: in faza de realizare, in faza de operare;

in faza de realizare
Avand in vedere caracterul specific al lucrarilor, prin aceste lucrari nu se creeaza noi locuri de munca in mod direct. Forta
de munca necalificata pe parcursul executiei lucrarilor va fi angajata in special din zona.

in faza de operare

In faza de operare se vor crea noi locuri de munca conform planului de management si operare al Spitalului Clinic Judetean
de Urgenta Sf. Apostol Andrei Constanta.

c) impactul asupra factorilor de mediu, inclusivimpactul asupra biodiversitatii si a siturilor protejate, dupa caz;
Pentru protectia mediului inconjurator vor fi respectate cerintele Legii 265 / 2006 - privind protectia mediului.

In incinta amplasamentului si Tn jurul proprietatii se afla spatii verzi ce vor fi protejate atat in timpul executiei cat si in timpul
exploatarii investitiei.

Impactul rezultat ca urmare a activitatilor desfasurate va fi minim si reversibil.
Impactul in timpul executiei va fi local, cu efecte minime la nivelul vecinatatilor, cu indeplinirea urmatoarelor prevederi:

- desfasurarea activitatii lucrarilor va avea loc in incinta Spitalului Clinic Judetean de Urgenta Sf. Apostol Andrei Constanta;
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- transportul materialelor de constructie si a deseurilor rezultate se va face pe cat posibil pe trasee stabilite in afara zonelor
locuite;

- Tn timpul executiei, pe zona de lucru se vor asigura prelate de protectie, pentru a se evita eliberarea In atmosfera a
particulelor fine;

- zgomotul provenit de la lucrarile de executie va fi atenuat prin prevederea unor spatii tampon intre sursa de zgomot si zona
afectata, prin dispunereaintre acestea a zonelor de depozitare si a zonelor de containere;

- dupa terminarea lucrarilor, terenul va fi amenajat conform prevederilor din proiect.

Conform Analiza DNSH (Do no significant harm) Studiu pentru atentuarea la schimbarile climatice, studiu/analiza privind
imunizarea fata de schimbarile climatice, au fost parcurse cele doua etape de identificare a obiectivelor care necesita
evaluare de fond, precum si cea de evaluare propriu zisa.

Etapa 1: Filtrarea celor sase obiective de mediu pentru a le identifica pe cele care necesita o evaluare de fond

Va rugam sa indicati care dintre obiectivele de mediu IDa INu Justificare in cazul selectarii raspunsului ,,Nu”
de mai jos necesita o evaluare de fond a masurii
conform principiului DNSH

Atenuarea schimbarilor climatice Da Masura este monitorizatd ntrucat sprijind un
obiectiv privind schimbarile climatice sau un
obiectiv de mediu cu un coeficient de 100 %, fiind
astfel considerata conforma cu principiul DNSH in
ceea ce priveste obiectivul relevant

Adaptarea la schimbarile climatice Da Masura este monitorizatd intrucat sprijind un
obiectiv privind schimbarile climatice sau un
obiectiv de mediu cu un coeficient de 100 %, fiind
astfel consideratd conforma cu principiul DNSH in
ceea ce priveste obiectivul relevant

Utilizarea durabila si protejarea resurselor de apa si a celor Nu [M&sura nu are niciun impact previzibil sau are un

marine impact previzibil nesemnificativ asupra obiectivului
de mediu legat de efectele directe si indirecte
primare ale masurii pe parcursul intregului sau ciclu
de viata, avand in vedere natura sa si, ca atare, este
considerata conforma cu principiul DNSH pentru
obiectivul relevant.

Nu sunt identificate riscuri de degradare a mediului
legate de protejarea calitatii apei si de stresul hidric,
deoarece nu sunt instalate accesorii pentru
instalatia de apa sau dispozitive consumatoare de

apa.
Economia circulard, inclusiv prevenirea generarii de|pg Masura este monitorizatd intrucat sprijind un
deseuri sireciclarea acestora obiectiv privind schimbarile climatice sau un

obiectiv de mediu cu un coeficient de 100 %, fiind
astfel consideratd conforma cu principiul DNSH in
ceea ce priveste obiectivul relevant

Prevenirea si controlul poluérii aerului, apei sau solului | pg Masura este monitorizatd intrucat sprijind un
obiectiv privind schimbarile climatice sau un
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obiectiv de mediu cu un coeficient de 100 %, fiind
astfel considerata conforma cu principiul DNSH in
ceea ce priveste obiectivul relevant

Protectia si refacerea biodiversitatii si a ecosistemelor

Nu |Masura nu are niciun impact previzibil sau are un
impact previzibil nesemnificativ asupra obiectivului
de mediu legat de efectele directe si indirecte
primare ale masurii pe parcursul intregului sau ciclu
de viata, avand in vedere natura sa si, ca atare, este
consideratd conforma cu principiul DNSH pentru
obiectivul relevant.

Proiectul nu este situate in zone sensibile din
punctul de vedere al biodiversitatii sau in apropierea
acestora (inclusiv reteaua de arii protejate

Etapa 2: Furnizarea unei evaluari de fond conform principiului DNSH pentru obiectivele de mediu care o impugn

intrebari INu

Justificare de fond

Atenuarea  schimbdrilor — climatice:  Se|
preconizeaza ca masura va genera emisii
semnificative de GES?

Este respectata legislatia in vigoare si a cerintelor impuse de
acordurile de mediu pentru proiect.

Este aplicata masura de asigurare a standardului nZEB pentru
infrastructura nou construita, conform legislatiei in vigoare.

Utilizarea de materialele de constructie reciclate, recuperate cu
emisii de carbon

Utilizarea de utilaje eficiente energetic

Utilizarea de surse de energie regenerabila (de exemplu pe perioada
de executie si exploatare)

Utilizarea de echipamente care utilizeaza energie regenerabila

Wdaptarea la schimbdérile climatice: Se|ny
preconizeaza ca masuravaduce la cresterea
efectului negativ al climatului actual si al
climatului viitor preconizat asupra masurii in
sine sau asupra persoanelor, asupra naturii
sau asupra activelor?

Proiectarea si construirea conform legislatiei si normativelor in
vigoare.

Utilizarea de materiale ignifuge pentru cladire si pentru ocupanti in
cazul unui incendiu declansat de un cutremur.

Desfasurarea activitatilor Tn cladiri fara risc seismic/care nu au risc
de alunecari de teren, testate si verificate in mod regulat.

Utilizarea de materiale rezistente la apa (de exemplu beton rezistent
la apa, piatra naturala, gips carton rezistent la apa, vopsele
rezistente la apa).

Utilizarea sistemului de drenare de exemplu prin instalarea de
jgheaburi sau tevi de drenaj.

Impermeabilizarea adecvata a fundatiei si a subsolului pentru a
preveni patrunderea apei in interiorul cladirii.

Utilizarea de materiale si tehnologii de constructie durabile si

eficiente din punct de vedere energetic
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Izolare termica adecvata
Utilizarea de materiale cu reflectanta solara pentru acoperis

Proiectarea infrastructurii conform standardelor si normativelor in
vigoare (pentru a face fata cantitatii de zapada care se asteapta in
zona respectiva)

Utilizarea de materiale rezistente la inghet

Montarea de sisteme de incalzire a acoperisului pentru a ajuta la
prevenirea formarii de gheata si de strat de zapada pe acoperis

Utilizarea de izolatii termice de calitate superioara pentrureducerea
pierderilor de caldura prin acoperis si pereti.

utilizarea unor vopseluri exterioare de culoare deschisa pentru a
mari coeficientul de reflexie; utilizarea de materiale reflectorizante
pe acoperis,

Plantarea vegetatiei in jurul cladirii pentru a reduce incalzirea
excesiva din timpul verii si a reduce necesitatea de climatizare.

Utilizarea durabila si protejarea resurselor de
apd si a celor marine: Se preconizeaza ca
masura va fi nociva pentru:

(i) starea buna sau pentru potentialul
ecologic bun al corpurilor de apa, inclusiv
al apelor de suprafata si subterane sau

(ii) starea ecologica buna a apelor marine?

Nu

Se vor respecta conditiile impuse de legislatia in vigoare si
acordurile de mediu pentru proiect

Evitarea depozitarii pe sol a materialelor care, in urma expunerii la
precipitatii, conduc la infiltratii pentru sol si acviferul freatic.

in cazurile in care este necesara conectarea la utilitati alimentarea
cu apa potabila se va asigura din reteaua publica de alimentare cu
apa, iar apa uzatd menajera va fi colectata in reteaua publica de
canalizare.

Instalarea de sisteme de canalizare adecvate pentru a preveni
scurgerile de apa si poluarea solului si a resurselor de apa.

in timpul lucrérilor de executie, conform legislatiei nationale privind
protectia mediului nu vor fi deversate ape uzate, reziduuri sau
deseuri de orice fel in apele de suprafata sau subterane, pe sol sau
in subsol.

Instalarea de sisteme de colectare a apelor pluviale

Utilizarea de echipamente care consuma mai putina apa

Tranzitia catre o economie circulara, inclusivi
lprevenirea generarii de deseuri si reciclarea
acestora: Se preconizeaza ca masura:

(i) va duce la o crestere semnificativa a
generarii, a incinerarii sau a eliminari
incinerari

deseurilor, cu exceptia

deseurilor periculoase nereciclabile sau

(i) va duce la ineficiente semnificative n
utilizarea directa sau indirecta a oricaror
resurse naturale in orice etapa a ciclulu

Nu

Nu

Nu

Se vor respecta conditiile impuse de legislatia in vigoare si
acordurile de mediu pentru proiect.

Se va urmari includerea in caietele de sarcini, parti integrate ale
proiectului tehnic de executie, a prevederii din OUG 92/2021 70 %
(in greutate) din deseurile nepericuloase provenite din activitati de
constructie si demolari si generate pe santier sunt pregatite pentru
reutilizare, reciclare si alte operatiuni de valorificare”.

Gestionare corespunzatoare a deseurilor prin reciclare sau

eliminare in conformitate cu legislatia in vigoare. Toate deseurile
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sau de viata, care nu sunt reduse la
minimum prin masuri adecvate sau

(iiijva cauza prejudicii semnificative si pe|

termen lung mediului in ceea ce priveste
economia circulara?

generate in urma Proiectelor de investitii, in toate etapele acestuia,
vor fi depozitate temporar doar pe suprafete

special amenajate Tn acest sens. Deseurile de pamant natural
necontaminat (steril + pamant vegetal recuperat) se vor utiliza Tn
lucrarile de refacere a mediului, pentru umpluturi si copertare a
terenului nivelat iar o parte se va transporta la

depozitul ecologic autorizat. Executantul lucrarii va semna un
contract cu un operator pentru reciclarea deseurilor rezultate din
investitii. Proiectul nu presupune utilizarea unor categorii de
materiale care sa poata fi incadrate in categoria substantelor toxice
si periculoase, respectiv substante restrictionate.

Se vor face raportari ale cantitatii de deseuri generate atat in
perioada de executie cat siin cea de exploatare.

Utilizarea de materiale durabile8 care sa creasca longevitatea
cladirii si sa reduca necesitatea de interventii de reabilitare Tn viitor

in cazul achizitiei de echipamente noi se va semna un contract cu
un operator pentru reciclarea deseurilor de hartie, metal, materiale
plastice, sticla, DEEE-uri provenite din inlocuirea echipamentelor.

Deseurile rezultate din activitatile de operare/intretinere vor fi
gestionate similar cu deseurile generate in perioada de constructie.

Utilizarea materialelor reciclate cum ar fi bumbacul reciclat,
plasticul reciclat si lemnul reciclat

Prevenirea si  controlul poludrii:  Se
preconizeazd ca masura va duce la o
crestere semnificativa a emisiilor de poluanti
in aer, apa sau sol?

Nu

Se vor respecta conditiile impuse de legislatia in vigoare si
acordurile de mediu pentru proiect.

Refacerea amplasamentelor afectate de lucrari si organizari de
santier imediat dupa finalizarea lucrarilor de constructie.

Utilizarea de mijloace de transport/utilaje care respecta normele si
standardele europene; circularea cu viteza redusa in special pe
drumurile de pamant sau balastate si stropirea acestora cu ap3;
utilizarea de bariere de zgomot pentru

zonele in care se desfasoara lucrari de constructie; esalonarea
lucrarilor.

Impermeabilizarea suprafetelor de depozitare.

Utilizarea de materiale adecvate care nu contin materiale
radioactive si care nu favorizeaza acumularea de radon. Nu se vor
utiliza materiale de constructie care contin substante toxice.

Masuri de dotare a instalatiilor care utilizeaza surse epuizabile cu
tehnologii/instalatii care pot utiliza combustibili alternativi

Diminuarea surselor de poluare in zonele rezidentiale pe parcursul
desfasurarii lucrarilor de constructie
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Protectia si refacerea biodiversitatii si al Ny Utilizarea de materiale ecologice si durabile care nu afecteaza

ecosistemelor: Se preconizeaza ca masura negative biodiversitatea

. Nu
va fi:
Implementarea proiectelor prin pastrarea procentajului de spatii
(i) nocivain mod semnificativpentru conditia verzi si elementelor de cadru natural aferente zonei

buna si rezilienta ecosistemelor sau

(iilnociva pentru stadiul de conservare a
habitatelor si a speciilor, inclusiv a celor

de interes pentru Uniune?

d) impactul obiectivului de investitie raportat la contextul natural si antropic in care acesta se integreaza, dupa caz.

Nu este cazul. Proiectul propus nu are impact asupra biodiversitatii si a siturilor protejate, nefiind situat in interiorul sau in
apropierea acestora.

4.5. Analiza cererii de bunuri si servicii, care justifica dimensionarea obiectivului de investitii *

La sfarsitul anului 2019, reteaua unitatilor sanitare cuprindea in principal 21 de spitale cu 8 ambulatorii integrate si un total
de 4.486 paturi, 9 ambulatorii de specialitate, o policlinica, 5 dispensare medicale, 3 centre de sanatate mintala, 3 sanatorii
balneare cu un total de 722 paturi, o unitate medico-sociala cu 61 de paturi, 14 centre de diagnostic si tratament din care 11
cu paturi de spital (in total 128 paturi), 11 centre medicale de specialitate din care 3 cu paturi de spital (in total 40 paturi), un
centru de dializa cu 12 paturi si 4 puncte de lucru ale centrelor de dializa cu un total de 107 paturi.

Proprietate Proprietate

Categorii de unitati sanitare Total publics S
Spitale 21 11 10 19 2
Ambulatorii de specialitate 9 2 7 9 0
Ambulatorii integrate spitalului 8 8 0 7l 1
Policlinici 1 1 0 i 0
Dispensare medicale 5 5 0 5 0
Centre de sanatate mintala 3 3 0 3 0
Sanatorii balneare 3 2 1 3 0
Unitati medico-sodiale 1 1 0 0 1
Centre de diagnostic si tratament 3 0 3 3 0
Centre medicale de specialitate 8 1 7 8 0
Centre de diagnostic si tratament
cu paturi de spital = g A o :
Centre medicale de specialitate cu 3 0 3 3 0
paturi de spital
Centre de dializa 1 0 1 1 0
Punctf de lucru ale centrelor de 4 0 4 4 0
dializa
Cabmet:a medicale de medicina 98 5 9% 87 1
generala

in perioada 2015-2019, in judetul Constanta, a crescut semnificativ numarul personalului medico-sanitar pentru toate
categoriile, cu exceptia medicilor de familie care au inregistrat o scadere de 5% in perioada analizata.

37
Studiu de Fezabilitate
“Extinderea si modernizarea capacitdtii Spitalului Clinic Judetean de Urgentd
,Sfantul Apostol Andrei" Constanta prin infiintarea unui Centru de diagnostic si tratament al afectiunilor oncologice, neurologice si cardiologice"



Conform Indicatorilor morbiditatii spitalizate (informatii furnizate de Centrul de Cercetaresi Evaluare a Serviciilor de
Sanatate), categoria majora de diagnostic care se remarca in rAndul spitalelor din judet in anul 2019 este ”Boli si tulburari ale
sistemului musculo-scheletal si tesutului conjunctiv” care insumeaza un total de 23.672 de cazuri (15,79% din total cazuri)
cu un total de 206.256 zile de spitalizare. De asemenea, se remarca si categoriile "Factori care influenteaza starea de
sanatate si alte contacte cu serviciile de sanatate” (14,81%), ”Boli si tulburari ale sistemului respirator” (8,66% din total
cazuri) si ”Boli si tulburari ale sistemului nervos” (8,61% din total cazuri).

Conform Raportului de activitate al Directiei de Sanatate Publica Constanta pentru anul 2019, programele de sanatate
derulate sunt:

e) Programul National de supraveghere si control a infectiilor asociate actului medical

Tn anul 2019, in judetul Constanta, a fost raportat un numar de 301 infectii asociate asistentei medicale, din care 251 in
Spitalul Clinic Judetean de Urgenta Constanta. De asemenea, in judetul Constanta au fost realizate si urmatoarele activitati
de supraveghere a bolilor netransmisibile:

* Programul National de sanatate mintala si profilaxie psihiatrica

* Subprogramul de tratament al bolnavilor cu afectiuni oncologice

* Programul National de sanatate privind categoria unor bolnavi pentru tratament in strainatate
¢ Programul National de depistare precoce activa a cancerului prin screening organizat

e Subprogramul de depistare precoce activa a cancerului de col uterin prin efectuarea testarii Babes-Papanicolaou la
populatia feminina eligibila in regim de screening.

Unul din obiectivele strategice ale judetului Constanta pentru perioada 2021 -2017 este
Obiectivul strategic 2.3 Dezvoltarea si modernizarea serviciilor de sanatate publica

Serviciile de sanatate publica acordate locuitorilor judetului vizeaza asistenta medicala si serviciile medicale conexe de
ingrijire si tratament, accesul la medicamente si la analize medicale, la cabinetele medicale de specialitate, de ale caror
standard de echipare si calitate a infrastructurii, capacitate de interventie in urgente, existenta si pregatire a personalului de
specialitate, depinde calitatea serviciilor oferite.

Nivelul de sanatate a populatiei este direct influentat nu numai de calitatea serviciilor medicale ci si de nivelul de educatie
pentru sanatate al populatiei.

Axele prioritare necesare atingerii obiectivului sunt:
Axa prioritara 2.3.1 Constructia si dotarea de noi infrastructuri de sanatate publica

Avand in vedere situatia infrastructurii existente si nevoia de servicii medicale suplimentare si superior calitative se are in
vedere constructia si dotarea de noi infrastructuri de sanatate publica: spital judetean si/sau spital clinic, extinderea
spitalelor existente prin extinderea sectiilor sau construire corp nou (ex. sectii de pediatrie, gastroenterologie, pneumologie
etc).

De asemenea, se are in vedere dezvoltarea infrastructurii de sanatate publica in mediul rural, sunt forma infiintarii centrelor
medicale integrate.

Axa prioritara 2.3.2 Modernizarea, reabilitarea si dotarea cu echipamente a infrastructurii de sanatate publica

Sunt grupate interventiile privind dezvoltarea, modernizarea, reabilitarea, extinderea, constructia spatiilor, dotarea si
echiparea serviciilor de sanatate publica, infiintarea unor noi tipuri de servicii si sprijinirea extinderii in toate zonele, cu accent
pe cele rurale, a retelei de unitati de asistenta medicala primara.

Axa prioritara 2.3.3 Cresterea calitatii serviciilor de sanatate publica

Aceasta axa prioritara grupeaza masuri privind completarea cu personalul medical, medici, asistente, personal de ingrijire,
adaptat serviciilor de sanatate oferite, precum siimplementarea unui program de stimulare a dezvoltarii carierei profesionale
in domeniul sanatatii. Este necesara construirea unei oferte de angajare si munca atractiva, care sa includa facilitati pentru

38
Studiu de Fezabilitate
“Extinderea si modernizarea capacitdtii Spitalului Clinic Judetean de Urgentd
,Sfantul Apostol Andrei" Constanta prin infiintarea unui Centru de diagnostic si tratament al afectiunilor oncologice, neurologice si cardiologice"



cei care se angajeaza pe perioade indelungate. Acestea trebuie sa ia Tn calcul statutul social si profesional al lucratorilor in
sanatate prin oferirea unor conditii de locuire si dezvoltare profesionala semnificative.

Este important accesul la programe de perfectionare, de specializare, precum si de formare profesionala continua a
personalului medico-sanitar care profeseaza in acest domeniu, fiind propuse masuri si interventii precum:

* Programe de acordare a facilitatilor pentru medici/ personalul medical, in vederea acoperirii necesarului de personal pentru
terapie intensiva, oncologie, urgente;

* Program de burse pentru specializare profesionala.

Spitalul Clinic Judetean de Urgenta ,,Sf. Apostol Andrei” Spitalul Clinic Judetean de Urgenta ”Sf. Apostol Andrei” Constanta
a fost infiintat Tn anul 1969, fiind cea mai mare unitate medicala din Regiunea de Sud Est a Romaniei. Spitalul public este
finantat integral din venituri proprii si functioneaza pe principiul autonomiei financiare. Veniturile proprii ale spitalului provin
din sumele incasate pentru serviciile medicale furnizate pe baza de contracte incheiate cu Casa Judeteana de Asigurari de
Sanatate, precum si din alte surse.

Spitalul asigura servicii medicale curative permanente pentru o populatia judetului Constanta si preia majoritatea cazurilor
care depasesc competenta spitalelor teritoriale din judet. Ca o particularitate, S.C.J.U. ”Sf. Apostol Andrei” Constanta
asigura asistenta medicala turistilor, romani si straini, pe intreg parcursul sezonului estival. Pe timp de vara statisticile au
aratat ca spitalul deserveste in mod direct peste un milion de turisti care viziteaza litoralul roméanesc. Astfel, in sezon estival,
la Unitatea de Primiri Urgente sunt inregistrati peste 500 pacienti la fiecare 24 de ore.

Obiectivele strategice europene ale politicii de sanatate vizeaza promovarea unei stari bune de sanatate (preventie),
protejarea cetatenilor impotriva amenintarilor pentru sanatate si sprijinirea sistemelor de sanatate dinamice pentru a
raspunde provocarilor legate de imbatranire, mobilitatea cetatenilor si cerintele acestora;

Strategiile si planurile nationale conturate pentru domeniul sanitar;

Oportunitati de finantare nerambursabila privind infiintarea sau modernizarea de unitati sanitare la nivelul UAT-urilor si
echiparea acestora cu aparatura necesara desfasurarii activitatilor medicale;

Dezvoltarea sistemelor informationale in domeniul telemedicinei.

*Sursa Strategia de Dezvoltare Durabila a judetului Constanta pentru perioada 2021 - 2027

4.6. Analiza financiara, inclusiv calcularea indicatorilor de performanta financiara: fluxul cumulat, valoarea
actualizata neta, rata interna de rentabilitate; sustenabilitatea financiara

Obiectivul analizei financiare este de a calcula performanta si sustenabilitatea financiara a investitiei propuse pe parcursul
perioadei de referinta, cu scopul de a stabili cea mai potrivita structura de finantare a acesteia. Aceasta analiza se refera la
sustinerea financiara si sustenabilitatea pe termen lung, indicatorii de performanta financiara. A fost utilizata metoda
marginala/ diferentiala/ incrementala, conform normelor comunitare aplicabile analizei cost-eficacitate, potrivit careia
fluxurile financiare sau economice luate in calcul pentru fiecare varianta de proiect analizata sunt considerate exclusiv pe o
baza neta fata de varianta de referinta (varianta reprezentata, in cazul de fata, de varianta fara proiect).

Analiza proiectului ce se doreste a fi implementat arata ca, prin activitatile pe care le presupune si prin efectele asteptate,
acesta va contribui - cu siguranta - la dezvoltarea infrastructurii si la imbunatatirea calitatii vietii in zona vizata. in general,
proiectele derulate de autoritatile publice locale nu conduc la investitii generatoare de profit, acestea fiind generatoare de
beneficii sociale.

< Analiza financiara pentru proiectul de investitii propus, a fost intocmita in baza Ghidului pentru Analiza Cost-
Beneficiu a proiectelor de investitii (Fondul European pentru Dezvoltare Regionala, Fondul de Coeziune si ISPA) si a
Documentului Cadru nr. 4 pentru ,,Guidance on the Methodology for Carrying out Cost Benefit Analysis".

< Analizafinanciara are ca scop utilizarea previziunilor fluxului de numerar al proiectului pentru a determina indicatorii
de performanta financiara precum: fluxul cumulat, rata interna de rentabilitate a investitiei sau a capitalului si
valoarea neta actualizata corespunzatoare.
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Analiza financiara are rolul de a furniza informatii cu privire la fluxurile de intrari si iesiri, structura veniturilor (daca
este cazul) si a cheltuielilor necesare implementarii proiectului dar si de-a lungul perioadei previzionate in vederea
determinarii durabilitatii financiare si calculului principalilor indicatori de performanta financiar.

Realizarea analizei financiare a proiectului a vizat preturi constante si a respectat metoda incrementala.
Metodologia fluxului de numerar actualizat se bazeaza pe fluxuri de numerar efective, fiind elimintate fluxurile
nonmonetare cum ar fiamortizarea si provizioanele. Cheltuielile neprevazute din Devizul generalde cheltuieli au fost
luate in calcul desi nu constituie o cheltuiala efectiva, ci doar o masura de atenuare a anumitor riscuri.

Valoarea reziduala s-a calculat prin actualizarea fluxurilor nete de numerar pentru durata de viata ramasa, adica
diferenta intre durata de viata medie a activelor achizitionate prin proiect si perioada de referinta a proiectului.

Daca activele unei operatiuni au o durata de viata care depaseste perioada de referinta a proiectului, valoarea reziduala a
acestora se determina prin calcularea valorii actuale nete a fluxurilor de numerar pentru durata de viata ramasa a operatiunii.
Valoarea reziduala a investitiei este inclusa in calculul venitului net actualizat al operatiunii numai daca veniturile depasesc
costurile de operare.

sursa: Regulamentul CE 480/2014 - art. 18

»

Costulinvestitional si costurile de operare se considera fara TVA, deoarece beneficiarulinvestitiei nu este platitor de
TVA.

Analiza financiara parcurge urmatoarele etape:

1.

2
3
4.
5
6
7

Estimarea costurilor investitiei;

Estimarea costurilor si a veniturilor generate de operarea investitiei vizate de proiect;
Estimarea veniturilor;

Calcululindicatorilor de performanta financiara;

Sursele de finantare pentru acoperirea tuturor costurilor — de investitie si de operare;
Sustenabilitatea financiara;

Calcululindicatorilor de performanta financiara a capitalului propriu.

Determinarea performantei si a sustenabilitatii financiare se realizeaza prin calcularea indicatorilor de performanta
financiara, dupa cum urmeaza:

>

Valoarea financiara actuala neta (VNAF/C) - reprezinta diferenta dintre suma tuturor beneficiilor de natura financiara
(venituri marginale/diferentiale/incrementale si economisiri/reduceri de costuri financiare) si suma costurilor
marginale/ diferentiale/ incrementale de natura financiara. VNAF a fost calculata prin metoda fluxurilor de numerar
actualizate prin aplicarea unui factor de actualizare determinat pe baza ratei de actualizare si a numarului de ani din
perioada de referinta, dupa formula generala de actualizare a fluxurilor de numerar in directa aplicare a principiului
valorii in timp a banilor;

Rata interna de rentabilitate financiara (RIRF/C) - este rata de actualizare financiara (in cazul nostru, reala) pentru
care VNAF=0;

Raportul beneficiu/eficacitate - reprezinta raportul dintre valoarea actualizata a beneficiilor financiare si valoarea
actualizata a costurilor financiare. Actualizarea veniturilor si costurilor financiare se face dupa aceeasi formula
generala de actualizare a fluxurilor de numerar viitoare mentionata in cazul VNAF, cu exceptia faptului ca
numaratorul este reprezentat, in cadrul sumei, pe rand, de beneficiile anuale (Bt) si, respectiv, costurile anuale (Ct).
Fluxul de numerar cumulat - suma cumulativa, de la an la an, a fluxurilor financiare nete neactualizate generate de
proiect.

Modelul teoretic aplicat este Modelul DCF (Discounted Cash Flow = Cash Flow Actualizat) care cuantifica diferenta dintre
veniturile si cheltuielile generate de proiect pe durata sa de functionare, ajustand aceasta diferenta cu un factor de
actualizare, operatiune necesara pentru “a aduce” o valoare viitoare in prezent.
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4.7. Analiza economica?, inclusiv calcularea indicatorilor de performanta economica: valoarea actualizata neta, rata
interna de rentabilitate si raportul cost-beneficiu sau, dupa caz, analiza cost-eficacitate

Analiza economica evalueaza proiectul din punctul de vedere al impactului economic la nivelul societatii. Prin urmare,
analiza economica este efectuata din punctul de vedere al societatii in ansamblu si nu doar al proprietarului infrastructurii,
cain cazul analizei financiare.
in acest sens, in cadrul analizei economice, in toate variantele analizate, se iau in considerare elementele care conduc la
costuri si beneficii economice, sociale si de mediu ce nu au fost considerate in analiza financiara deoarece nu genereaza
cheltuieli sau venituri monetare.
Pentru toate variantele analizate, punctul de plecare in analiza economica este analiza financiara a investitiei (realizata din
surse proprii ale beneficiarului), mai exact fluxul financiar al investitiei care va fi ajustat cu urmatoarele tipuri de corectii care
se vor reflecta In fluxul economic de numerar obtinut:
Corectii fiscale
Conversia preturilor
Integrarea (monetizarea) externalitatilor.
De asemenea, la determinarea fluxului economic de numerar vor fi luate Tn considerare toate costurile indiferent de sursele
de finantare (atat pentru investitie cat si pentru operare si functionare).
Analiza economica cuprinde urmatoarele etape:
Determinarea Fluxului de Venituri si Cheltuieli (FVC) pe perioada de analiza
Determinarea urmatorului indicator de performanta economica:
o Valoare Neta Actualizata Economica (VNAE)
o RataInterna de Rentabilitate Economica (RIRE)
o Raportul beneficii/costuri (B/C-E).
Fluxul de venituri si de cheltuieli exprima soldul anual al veniturilor (incluzand beneficiile economice, sociale si de mediu
suplimentare) si cheltuielilor (incluzadnd costurile economice, sociale si de mediu suplimentare) pe perioada de analiza
considerata. Fluxul de venituri si de cheltuieli (FVC) consta intr-o esalonare pe durata de analiza, a costurilor si veniturilor
previzionate cu evidentierea veniturilor anuale nete. FVC tine seama de evolutia in timp a valorilor prin mecanismul
actualizarii, punand in evidenta pe ansamblul duratei de analiza efectele totale ale activitatii.

Valoarea Neta Actualizata Economica (VNAE) este definitd ca diferenta dintre beneficiile si costurile sociale totale
actualizate, exprimand excedentul cumulat actualizat al FVC pe durata de analiza.

Rata Interna de Rentabilitate (RIRE) exprima acea rata de actualizare la care venitul net actualizat al proiectului este egal
cu zero, respectiv veniturile actualizate sunt egale cu cheltuielile actualizate.

Raportul beneficii-cost (B/C-E) exprima masura in care costurile totale actualizate pot fi acoperite din veniturile totale
actualizate.

Necesitatea analizei economice rezida din faptul ca avem nevoie de un instrument cu care sa masuram impactul economic,
social si de mediu al proiectului.

Astfel, indicatorii de performanta economica ai proiectului pozitivi (flux economic cumulat pozitiv, VNAE>0) pun in evidenta
faptul ca proiectul are un impact relevant prin beneficiile economice, sociale si de mediu substantiale induse, respectiv prin
reducerea emisiilor de SO,, pulberi si CO, in zona de influenta a centralei.

Analiza economica astfel elaborata se inscrie in conceptul intalnit din ce in ce mai des in sectorul bancar, si anume
»Sustainable finance”, conducéand spre o finantare responsabila a proiectelor.

Potrivit International Finance Corporation, una dintre cele mai importante institutii ale World Bank Group, acest concept
defineste acea activitate de finantare care ia in considerare atat aspecte financiare, cat si aspecte sociale sau de protectia
mediului in politicile de management al riscului de finantare.

Premise ale analizei economice

Analiza economica a fost realizata pentru fiecare varianta in parte, pe baza urmatoarelor premise economice generale:
Unitatea monetara a analizei economice: mii LEI
Rata sociala de actualizare este de 3%
in cadrul analizei economice sunt analizate costurile sociale, respectiv beneficiile sociale, prin efectuarea

urmatoarelor tipuri de corectii:
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o Corectiifiscale
o Conversia preturilor
o Integrarea (monetizarea) externalitatilor
f)orectii fiscale
In cadrul analizei economice, preturile utilizate pentru ,,iesirile de numerar” sunt considerate astfel:
nu includ TVA sau alte impozite indirecte
includ impozitele directe

salariile se considera a fi corectate fiscal.

Conversia preturilor

Odata ce corectiile fiscale sunt luate Tn considerare, este necesar sa se asigure utilizarea in analiza economica a preturilor
care reflectda in mod corespunzator valoarea economica a resurselor avute in vedere. Astfel, costurile financiare vor fi
transformate n costuri economice prin multiplicarea cu factorul de conversie corespunzator.

Distorsionarea pretului produsului/serviciului
In toate variantele, preturile iesirilor utilizate in analiza economica nu sunt distorsionate de piata, factorul de conversie fiind
considerat 1.

Distorsionarea salariilor
In toate variantele, personalul necesar pentru exploatarea investitiei este reprezentat de forta de munca adecvat calificata.
Avand in vedere ca piata fortei de munca adecvat calificata nu este distorsionata (oferta nu este mai mare decét cererea),
salariul reflecta costul de oportunitate pentru economie.

Integrarea externalitatilor: costuri externe, monetare si non-monetare incluzand aspecte de mediu

in cadrul analizei economice, pentru estimarea valorica a costurilor externe care nu au fost luate in considerare in cadrul
analizei financiare, au fost analizate urmatoarele aspecte:

Costuri externe sociale, care ar putea fi constituite de pierderea de productie agricola datorata utilizarii diferite a
terenului:

in prezentul proiect, nu este cazul unor astfel de costuri sociale, deoarece nu sunt utilizate noi terenuri pentru
dezvoltarea proiectului

Costuri rezultate din impactul asupra mediului:

Deoarece implementarea proiectului are ca scop reducerea impactului asupra mediului siconformarea la legislatia
in vigoare, nu se estimeaza costuri sociale rezultate din impactul asupra mediului.

Obiectivul principal al proiectelor de investitii in infrastructura medicala consta in promovarea unui concept viabil care va
facilita circulatia rapida, eficienta si sigura a persoanelor si bunurilor cu un nivel, corespunzator de servicii la standarde
europene.

in cazul investitiilor in infrastructura regionala sau locala, valoarea beneficiilor financiare este depésita de valoarea
beneficiilor sociale. Acestea din urma sunt obtinute prin insumarea valorilor monetizate a numeroaselor siimportantelor beneficii
considerate din punct de vedere al societatii. Externalitatile pozitive rezultate din investitiile n infrastructura trebuie sa se
concentreze asupra a trei directii: beneficii de mediu, beneficii sociale si beneficii de reducere a congestionarii (Cambridge
Systematics, 2002).

Analiza indicatorilor economici ai investitiei
Analiza economica va evalua urmatorii indicatori economici ai investitiei:
-Venitul Net Actualizat Economic (VNAE);
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-Rata Interna a Rentabilitatii Economice (RIRE);

-Raportul Beneficii - Cost (B/C).

Pentru a aprecia daca investitia este oportuna, atat costurile cat si beneficiile vor fi actualizate cu 5%, rata de actualizare

sociala recomandata de Comisia Europeana pentru ,tarile de coeziune”, deci si pentru Romania.

Abordare, Ipoteze si Prezumtii

Metodologia aplicabila este cea definita de Guide to Cost-Benefit Analysis of Investment Projects, Economic
Appraisal tool for Cohesion Policy 2014 - 2020, EC, DGRU, Decembrie-2014);

Analiza socio-economica are la baza Analiza Financiara. Pentru determinarea indicatorilor socio-economici se
aplicaun set de ipoteze de corectare / ajustare a variabilelor financiare;

Analiza Economica este calculata fara TVA, atat la costuri, cat si la beneficia;

Toate beneficiile si costurile sunt exprimate in PRETURI CONSTANTE, in Lei, Anul de baza 2022 si sunt prezentate
sub forma incrementala OPT1 - OPTO;

Rata de schimb este cea utilizata si in Analiza Financiara;

Calculul fluxurilor de numerar se bazeaza pe principiul comparatiei monetare intre Alternativele Proiectate si Situatia
Actuala.

Modelul de calcul aplicat este DCF (Discounted Cash Flow) - Cash-Flow Actualizat, care ajusteaza fluxurile de
numerar de costuri si beneficii, generate de proiect pe perioada de referinta, cu un factor pre-determinat, pentru a

»aduce” valorile viitoare la nivelul Anului de Baza Financiar;

Rata de Actualizare Economica, este de 5%;

Costurile financiare sunt derivate in costuri economice prin urmatoarele corectii:

Indepartarea TVA din structura costurilor;
Indepartarea Ajustarii multianuale a costurilor;

Calcularea costurilor Economice - Factori de Conversie Specifici

Indepartarea Categoriei de Costuri Diverse si Neprevazute;

Corectarea fiscala pentru conversia preturilor de piata in preturi contabile, cu factorul de 0.91.

. Materiale Lucrari
Fortademunca | Fortademunca | ) o de Teren Materiale ||\ raride Baza | Intretinere | Valoare Rezidual
CALIFICATA | NECALIFICATA |_C i Aa ° ff_e Materii prime vrac ,\;:ta_ IeB A""S; v f ere ‘;°a_ de |ev l“aa
Labour SKILLED | Labour UNSKILLED | —2"¢ ACAUSEON 1 ypterials RAW eras ienance | Residual Value
WORKS Works
Descriere factori de Conversie (Ghiduri anterioare) / ltemized Description (previous Guides)
59% Lucrari de
. 0,
Piata muncii este Sos:gl rierilor 40% munca 37% munca izzzl’ Ze/(’
apreciata drept [Salariul "umbra" al xproprieri ) Factorul Standard |necalificata; 8% [necalificata; 7% 2oV
N R reflecta preturile . probleme
competitiva / somajului ridicat / iotei / de Conversie al  [forta de munca [forta de munca di te: 7%
Labour market |Shadow salary of pietel L acestora / SCF of |calificata; 45% calificata; 46% a |a‘c§r1 8, I/
o . Expropriation costs . . Achizitie de teren;
qualifies as high unemployment them materii prime; 7% |materii prime; L
" e show real market . . 5% Cheltuieli
competitive energie 10% energie

cost

indirecte; 2%
cheltuieli generale

The EC GUIDE, Dec 2014

0.910

| 0.910

1.000

0.910

0.910

0.880

0.910

Tabelul prezinta factorii de conversie a preturilor de piata in preturi contabile, pe categorii de costuri, pentru proiectele din

Romania, asa cum au fost definiti in cadrul Ghidului National pentru Analiza Cost — Beneficiu ACIS-Jaspers.

Cuantificarea beneficiilor socio-economice

In ceea ce priveste aprecierearentabilitatiieconomice a investitiei, sunt calculati, pentru o rata economica de actualizare de

5% indicatorii de eficienta economica:
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- Rata Interna de Rentabilitate Economica (EIRR);
- Valoarea Neta Actualizata Economica (ENPV);
- Raportul Beneficii/Costuri (BCR).

Analiza economica arata oportunitatea investitiei, VANe fiind pozitiv, dar si efectul pozitivasupra economiei locale,
superior costurilor economice si sociale pe care acesta le implica, raportul beneficii/cost fiind mai mare decéat 1.
Efectele pozitive asupra utilizatorilor si asupra societatii, in general, sunt evidente ceea ce conduce la concluzia ca proiectul
merita promovat.

4.8. Analiza de senzitivitate®

3 Prin exceptie de la prevederile pct. 4.7 si 4.8, in cazul obiectivelor de investitii a caror valoare totala estimata nu depaseste
pragul pentru care documentatia tehnico-economica se aproba prin hotarare a Guvernului, potrivit prevederilor Legii nr.
500/2002 privind finantele publice, cu modificarile si completarile ulterioare, se elaboreaza analiza cost-eficacitate.

Nu este cazul.

4.9. Analiza de riscuri, masuri de prevenire/diminuare a riscurilor
Evaluareariscurilor consta in studierea probabilitatii ca un proiect sa atinga o performanta satisfacatoare.
Managementul riscului presupune urmatoarele etape:

Identificarea riscului — prin intocmirea unor liste de control;

Analiza riscului — utilizeaza metode ca: determinarea valorii asteptate, simularea MonteCarlo, arbori decizionali;
Reactia la risc: cuprinde masuri si actiuni pentru diminuarea, eliminarea sau repartizarea riscului.

Numim risc nesiguranta asociata oricarui rezultat. Nesiguranta se poate referi laprobabilitatea de aparitie a unui
eveniment sau la influenta, la efectul unui eveniment in cazul in care acestaseun eveniment se produce sigur, dar
rezultatul acestuia e nesigur;

AR NANIRN

Riscul apare atunci cand:

e efectul unui eveniment este cunoscut, dar aparitia evenimentului este nesigura;
e atat evenimentul, cat siefectul acestuia suntincerte.

Identificarea riscului

Pentru identificarea riscului se va realiza matricea de evaluare a riscurilor.

Aceasta etapa este utila in determinarea prioritatilor in alocarea resurselor pentru controlul sifinantarea riscurilor.
Estimarea riscurilor presupune conceperea unor metode de masurare aimportantei riscurilor, precum si aplicarea lor
pentru riscurile identificate.

Pentru aceasta etapa, esentiala este matricea de evaluare a riscurilor, in functie deprobabilitatea de aparitie si impactul
produs.

Reactia la Risc

Tehnicile de control al riscului recunoscute in literatura de specialitate se impart inurmatoarele categorii:

e Evitarea riscului —implica schimbari ale planului de management cu scopul de a eliminaaparitia riscului;
¢ Transferul riscului — impartirea impactului negativ al riscului cu o terta parte (contracte deasigurare,
garantii);
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* Reducerea riscului —tehnici care reduc probabilitatea si/ sau impactul negativ al riscului;
* Planuri de contingenta — planuri de rezerva care vor fi puse in aplicare in momentulaparitiei

riscului.
. . . . Tip A
Tip derisc Elementele riscului . Metoda Eliminare
Actiune
Corectiv
a
Riscul ca solutiile tehnicesa nu fie
Solutiile corespunzatoare din punctde Beneficiarul, impreuna cu proiectantul,
tehnice vedere Evitare risc | vor studia amanuntit documentatia, astfel
tehnic incatsa fie aleasa solutia tehnica cea mai
buna
Riscul ca beneficiarul sanu obtina - .
. . R . . . Beneficiarul, impreuna cu consultantul,
Obtinerea finanatarea din fonduri Evitare risc . . .
finantarii tructural vorstudia amanuntit documentatia astfel
structurate incatsa nu apara o astfel de situatie
Stabilirea, inca din perioada de
elaborareaa documentatiei de executie, a
Riscul de aparitie a unui unui grafic de implementare si a unui
eveniment care buget realist si pe baza unor input-uri
Riscul conduce laimposibilitateafinalizarii | gyitare risc | C° e |0 @cest sens,luarea in calcul a
constructiei acesteia la timp si la costul rezervelor financiare si de timp este o
estimat masura preventiva.
O alta masura preventiva o
reprezintaprevederea de clauze de
penalitate sidenuntare
unilaterala in contractele atribuite
pentruimplementarea investitiei.
Asigurarea conditiilor pentru sprijinirea
Riscul ca preturile liberei concurente pe piata, in vederea
Preturile materialelor sa creasca peste obtinerii unui numar cat mai mare de
materialelor nivelulcontractat Evitarerisc | oferteconforme in cadrul procedurilor de
atribuirea contractelor de achizitie.
Semnarea de contracte de achizitie cu
pretferm.
Riscul de aparitie a unui
eveniment care genereaza costuri Semanarea unui contract cu clauze
Riscul de suplimentare de Evitarerisc | degarantii
intretinere intretinere datorate extinse, astfel incat aceste costuri sa
executiei lucrarilor fiesustinute de executant.
Riscul cautilizatorii sa nu
Grad . ..
aprecieze spatiile
scazutde . . . . . - .
. nou amenajate, chiar sa Evitarerisc Instruirea adecvata a utilizatorilor
apreciere a . .
. e s vandalizeze si
investitiei

astfel sa nu se realizeze
beneficiile

5. Scenariul/Optiunea tehnico-economic(a) optim(a), recomandat(a)
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Dupa cum se poate observa, riscurile de realizare a investitiei sunt destul de reduse, iar gradul lor de impact nu afecteaza
eficacitatea si utilitatea investitiei.
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5.1. Comparatia scenariilor/optiunilor propuse, din punct de vedere tehnic, economic, financiar, al sustenabilitatii si
riscurilor

Comparatia scenariilor propuse
Scenariul | Scenariul Il Scenariul
recomandat
. - Construirea acestor spatii intr-o cladire | Scenariul |
Exproprierea pentru cauza de utilitate . . .
L . o .___.. | noua, pe unterendetinut de Spitalul Clinic
. publica, in scopul extinderii si modernizarii N A
Tehnic N . RS Judetean de Urgenta ,Sfantul Apostol
capacitatii Spitalului Clinic Judetean de -
. oA Andrei" Constanta sau Consiliul Judetean
Urgenta ,,Sfantul Apostol Andrei" Constanta
S . . . .| Constanta.
prin infiintarea unui Centru de diagnostic si
tratament al afectiunilor oncologice,
neurologice si cardiologice
Economic 17,219,995.75 lei cu TVA inclus 49,673,290.05 lei cu TVA inclus Scenariul |
Financiar Raport beneficiu / cost 2,23 Raport beneficiu / cost 1,45 Scenariul |
Sustenabilit | Ulterior obtinerii spatiilor supuse | Se vor implementa cerintele legale in | Scenariull
ate exproprierii, se vor realiza lucrari de | vigoare pentru constructii noi, cu consum
modernizare, care vor avea ca rezultat | de Energie aproape Zero.
reducerea consumurilor de utilitati, . L
implementarea unor masuri prietenoase cu Volumul' lucrarilor pentru constructii noi
mediul . este mai mare.
Volumul lucrarilor de modernizare este mai Qurata luc.ranlor de .pr0|.ectarej,'autor|zare.
redus si construire a unei noi cladiri este mai
indelungata.
Durata lucrarilor de modernizare este mai
redusa.
Riscuri Nu au fost identificate riscuri Risc ridicat de implementare cu mare | Scenariul |
intarziere a acestui scenariu in cazul in
care nu se identifica rapid un teren liber
pentru implementarea acestui scenariu.
Scenariul 5 din 5 criterii— Scenariul |
selectat

5.2. Selectarea si justificarea scenariului/optiunii optim(e) recomandat(e)

Din analiza celordoua solutii a fost selectata scenariul | ca fiind solutia mai fezabila, economica si moderna, raspunzand mai
bine cerintelor Beneficiarului.

5.3. Descrierea scenariului/optiunii optim(e) recomandat(e) privind:
a) obtinerea si amenajarea terenului;
Afost elaborata expertiza tehnica extrajudiciara in specialitatea evaluare bun imobil.

Obiectul expertizei: stabilire valoare despagubiri conform Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate
publica.
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Expert Oana Rucareanu
MRICS, Membru ANEVAR
Expert tehnic judiciar - legitimatie nr 52818072014

Scopul prezentei expertize tehnice extrajudiciare este determinarea valorii imobilelor situate in municipiul Constanta, in
incinta Spitalului Clinic Judetean de Urgenta ,,Sfantul Apostol Andrei”, in vederea informarii autoritatii contractante asupra
valorii orientative a despagubirilor necesar a fi acordate pentru o posibila expropriere in scop de utilitate publica.

Determinareavalorilor s-a realizat prinraportare la valorile orientative din grilele notariale, avand caracter estimativ, in scopul
fundamentarii analizelor tehnico-economice si al planificarii bugetare aferente studiului de fezabilitate.

Valoarea despagubirilor a fost determinata conform prevederilor legale aplicabile procedurilor de expropriere, respectiv prin
raportare la valorile minime orientative prevazute in ,,Studiul de piata pentru anul 2026 privind valorile minime orientative
consemnate pentru proprietatile imobiliare situate in judetele Constanta si Tulcea”, publicat de Camera Notarilor Publici

Constanta si Tulcea.

Acest tip de valoare este stabilit exclusiv prin grilele notariale, in baza Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de
utilitate publica, si nu are un echivalent in categoriile de valori definite de Standardele de Evaluare a Bunurilor (editia 2025)
adoptate de ANEVAR.

Expertul nu a efectuat masuratori cadastrale, determinarea valorilor realizdndu-se pe bazasuprafetelor indicate in
documentatia transmisa de Beneficiar sau a suprafetelor inscrise in cartile funciare.

Documentatia cadastrala necesara procedurii de expropriere nu face parte din documentatia prezentului Studiu de
Fezabilitate, aceasta urmand a fi elaborata separat, de catre Consiliul Judetean Constanta.

Nr.

Etaj
al Cabinet

Tip imobil Suprafata - mp Proprietar

(centru de diagnostic,
S+P imagistic si 1387
dializa) tip S+P

Affidea Romania
SRL

206560-C1 (fost

27
11822/5-C1)

b) asigurarea utilitatilor necesare functionarii obiectivului;

Toate echipamentele publice sunt racordate la retelele publice de echipare edilitara, fiind asigurat accesul la utilitatile
necesare functionarii obiectivului.

c) solutia tehnica, cuprinzand descrierea, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic, functional-arhitectural si
economic, a principalelor lucrari pentru investitia de baza, corelata cu nivelul calitativ, tehnic si de performanta ce rezulta
din indicatorii tehnico-economici propusi;

Pentru realizarea obiectivului nu este necesara schimbarea formei de proprietata a terenului aceste fiind deja in domeniul
public al Judetului Constanta

Spatiile / unitatile revenite in proprietatea publica vor fi conformate pentru a raspunde legislatiei in vigoare privind
functionarea spatiilor medicale, cat si pentru montarea echipamentelor medicale mai jos detaliate.

Finisaje interioare necesare

< Pardoseli: pardoseala din pvc antibacterian, omogen si conductiv in incaperile de tratament, cabinete medicale,
saloane, Sali de operatie, grupuri sanitare
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< Pereti: zugraveala lavabila cu LATEX, tapet pvc, pereti din panouri metalice, vopsite antibacterian, tratament
antibacterian cu ioni de argint pentru salile de operatie,

< Tavane: panouri metalice vopsite antibacterian, tratament antibacterian cu ioni de argint in salile de operatii, plafon
din gips carton lis zugraveala lavabila cu LATEX in celelalte spatii.
< Tamplarii: usi metalice

Pentru functionarea Centrului de diagnostic si tratament al afectiunilor oncologice, neurologice si cardiologice
echipamentele vor respecta standardele europene de siguranta si calitate in vederea dotarii:

- laboratorului de medicina nucleara (PET-CT, SPECT-CT)

- laboratorului de imagistica de inalta performanta

- structurii Baby (mini) ciclotron

- ambulatoriului de specialitate

- structurii spitalizare de zi

- farmaciei cu circuit inchis

Se vor conforma instalatiile electrice si sanitare pentru a respecta cerintele normelor tehnice in vigoare.

La executarea instalatiei se vor respecta cu strictete ,,Planul de securitate si sanatate in munca”, ,,Planul propriu de
securitate si sanatate in munca”, Normele specifice de securitate a muncii la utilizarea energiei electrice in medii normale

aprobate prin Ordin nr. 463 din 12.07.2001, Legea securitatii si sanatatii in munca Nr. 319/2006.

Lucrarile la tablourile electrice vor incepe numai dupa ce partile instalatiei care sunt legate la tablouri au fost scoase de sub
tensiune. Aparatajul electric si aparatele de iluminat vor fi verificate, astfel ca la punerea lor sub tensiune sa nu apara pericol
de socuri electrice. Este interzis a se pune sub tensiune instalatia neverificatd sau provizorie. Pentru executarea
lucrarilor la inaltime se vor utiliza exclusiv schele sau platforme mobile, fiind interzisa utilizarea scarilor.

Instalatia va fi executata conform normativelor 17/2011 si NTEO07/08/00. Nu vor fi folosite materiale combustibile. La nevoie
intreaga instalatie se poate deconecta. Se interzice modificarea fara acordul proiectantului a caracteristicilor protectiei (la
suprasarcina si la scurtcircuit).

Electricienii de exploatare si operatorii autorizati vor fi instruiti asupra masurilor de prevenire si combatere a incendiilor in
conditiile concrete ale locului de munca. In cazul izbucnirii unui incendiu la instalatia electrica, aceasta va fi deconectata
imediat, ludnduse masuri de localizare si stingere a acestuia.

Proiectul de instalatii va fi elaborat cu respectarea urmatoarelor normative si standarde in vigoare:
-17-2011 Normativ pentru proiectarea, executarea si exploatarea instalatiilor electrice aferente cladirilor.
- Normativ NP 010-97 — Normativ privind proiectarea, realizarea, si exploatarea constructiilor pentru scoli.
- Normativ PE107 pentru proiectarea si executia retelelor de cabluri

- 118-2002 Normativ pentru proiectarea si executarea instalatiilor de telecomunicatii si semnalizare din cladiri civile si de
productie.

- P 118 / 3 - 2015 - Normativ privind securitatea la incendiu a constructiilor, Partea a lll-a — Instalatii de detectare,
semnalizare si avertizare”

- Legea 10/1995 Legea calitatii in constructii.

- P 118-99 Normativ de siguranta la foc a construcitiilor.

- Legea 319/2006 privind sanatatea si securitatea muncii.
Aparataj de conectare, protectie si comutatie

Dimensionarea circuitelor de alimentare ale punctelor de consum se va realiza in functie de incarcarea lor, pe baza curentilor
de calcul. Protectia circuitelor electrice pentru prize, iluminat si alte receptoare finale de puteri reduse se va asigura prin
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intermediul unor intreruptoare magneto-termice automate de caracteristici determinate in functie de curentul de calcul si
curentul maxim admis. Circuitele vor fi suplimentar protejate prin dispozitive de protectie la curenti reziduali (protectie
diferentiala. Aparatele de protectie, de comanda, de separare, elementele de conectare, circuitele de intrare si plecarile din
tablourile de distributie, se eticheteaza clar si vizibil astfel incat sa fie usor de identificat pentru manevre si verificari.
Repartizarea pe faze a circuitelor de alimentare a receptoarelor electrice monofazate se face astfel incat sa se asigure o
incarcare cat mai echilibrata.

Se vor respecta prevederile normativului 17/2011 art. 5.4.5; pentru un circuit de prize se considera o putere instalata de 2 kW,
nu se va depasi un numar de 8 prize 230V instalate pe acelasi circuit.

Comanda iluminatului se va face conform descrierilor de mai sus. Pentru iluminatul exterior se vor folosi celule fotoelectrice
ce vor comanda intreruptoare crepusculare.

Aparatajul de comanda al iluminatului se va pozitiona la 1,2 m fata de cota pardoselii finite sau dupa preferintele
beneficiarului. Se vor monta elemente de comanda numai pe conductorul de faza. Intrerupatoarele si comutatoarele
sistemului de iluminat se aleg pentru un curent minim de 10 A.

[luminatul normal interior este prevazut in toate incaperile si va fi ralizat cu corpuri de iluminat cu surse care utilizeaza
tehnologia LED de Tnalta performanta energetica, cu temperatura de culoare cuprinsa intre 3000-4000K, dar unitara in
intreaga cladire, cu randament luminos peste 80 Im/W, durata de viata peste 50000 ore de functionare cu o diminuare a
fluxului lumios de 20% din fluxul luminos initial. Pentru iluminatul grupurilor sanitare vor fi prevazute corpuri de iluminat cu
grad de protectie la praf si apa de minim IP65, cu lumina alba, temperatura de culoare 4000K, montate aparent pe perete
sau tavan.

Comanda iluminatului se va face cu intrerupatoare si comutatoare, iar iluminatul exterior de la accesul in cladire si cel din
grupurile sanitare prin intermediul intrerupatoarelor automate cu senzor de miscare si crepuscular.

Circuitele de iluminat vor fi protejate in tablourile electrice prin disjunctoare cu protectie diferentiala 10A, 30mA, curba C.

Amplasarea corpurilor de iluminat se face astfel incat sa se evite orbirea persoanelor ce efectueaza examinarile si ingrijirile
bolnavilor.

In cabinetele pentru consultatii si tratamente, iluminatul general va indeplini conditiile prevazute in tabelul E1, anexa din
"Normativ privind proiectarea si verificarea constructiilor spitalicesti si a instalatiilor" Indicativ NP 015-1997. Valoarea
indicelui de redare a culorilor a surselor de lumina trebuie sa fie 90-:-100. lluminarea minima de 1000 lx se asigura in spatiul
de consultatii, prin combinarea iluminatului general cu iluminatul local.

Iluminatul coridoarelor si scarilor trebuie sa asigure atat ziua cat si noaptea, realizarea unor diferente minime de luminanta
la trecerea intre Tncaperi cu iluminari diferite. Pentru iluminatul coridoarelor, se recomanda utilizarea corpurilor de iluminat
cu dispersoare din material plastic mat, pentru a se proteja bolnavii care sunt transportati in pozitie culcata, impotriva orbirii.

Comanda iluminatului se va face cu intrerupatoare si comutatoare, iar iluminatul exterior prin intermediul intrerupatoarelor
automate cu senzor de miscare (optional).

Circuitele de iluminat vor fi protejate in tablourile electrice prin disjunctoare cu protectie diferentiala 10A, 30mA, curba C.

Infintarea si dotarea a cel putin urmatoarelor:

o laborator de medicina nucleara(PET-CT, SPECT-CT)

o laborator de imagistica de inalta performanta

o structura Baby (mini) ciclotron

o ambulatoriu de specialitate

o structura spitalizare de zi

. farmacie cu circuit inchis

o Capacitate PET-CT: aproximativ 1.400 investigatii/an

o Capacitate SPECT - CT: aproximativ 1.000 investigatii/an
o Spitalizare de zi: aproximativ 10.000 pacienti/an
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Prezenta in ambulatoriu: aproxiamtiv 9.000 pacienti /an

Timp mediu de asteptare redus pentru UPU: -20%

d) probe tehnologice si teste.

Nu este cazul

5.4. Principalii indicatori tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii:

a) indicatori maximali, respectiv valoarea totala a obiectului de investitii, exprimata in lei, cu TVA si, respectiv, fara TVA, din
care constructii-montaj (C+M), in conformitate cu devizul general;

Valoarea fara TVA TVA 21% Valoare cu TVA
TOTAL 14,876,383.16 2,343,612.60 17,219,995.75
388,850.00 81,658.50 470,508.50

din care C+M

b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performanta - elemente fizice/capacitati fizice care sa indice atingerea tintei
obiectivului de investitii - si, dupa caz, calitativi, in conformitate cu standardele, normativele si reglementérile tehnice in

vigoare;
Suprafata desfasurata supusa exproprierii - 1387 mp

Tipul constructiei: spital

Cladirea se incadreaza si se va proiecta conform normative corespunzatoare cladirilor din Categoria de importanta: A

importantan exceptionala

Cladirea se incadreaza si se va proiecta conform normative corespunzatoare cladirilor din Clasa de importanta : |, cladiri de

importanta vitala

Cladirea se incadreaza si se va proiecta conform normative corespunzatoare pentru Grad de rezistenta la foc : | conform

P118/1999.

Infintarea si dotarea a cel putin urmatoarelor:

. laborator de medicina nucleara(PET-CT, SPECT-CT)

. laborator de imagistica de inalta performanta

. structura Baby (mini) ciclotron

. ambulatoriu de specialitate

° structura spitalizare de zi

. farmacie cu circuit inchis

. Capacitate PET-CT: aproximativ 1.400 investigatii/an

. Capacitate SPECT - CT: aproximativ 1.000 investigatii/an
. Spitalizare de zi: aproximativ 10.000 pacienti /an

. Prezenta in ambulatoriu: aproxiamtiv 9.000 pacienti /an
° Timp mediu de asteptare redus pentru UPU: -20%
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c) indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti in functie de specificul si tinta fiecarui
obiectiv de investitii;

1 euro=5,0991 lei

Suprafata construita desfasurata - 1387 mp

Costuri investitie cu TVA 12.415,28 lei /mp 2.434,80 euro/mp
Din care C+M cu TVA 339,23 lei/mp 66,53 euro/mp
Costuri investitie fara TVA 10.725,58 lei/mp 2.103,43 euro/mp
Din care C+M fara TVA 280,35 lei/mp 54,98 euro/mp

d) durata estimata de executie a obiectivului de investitii, exprimata in luni.

Durata estimata de executie a investitiei este de 12 luni.

5.5. Prezentarea moduluiin care se asigura conformarea cu reglementarile specifice functiunii preconizate din punctul
de vedere al asigurérii tuturor cerintelor fundamentale aplicabile constructiei, conform gradului de detaliere al
propunerilor tehnice

Privind in ansamblu, aceste spatii medicale functioneaza adecvat pentru activitati individuale,dar nu corespund in mod
unitar standardelor actuale ale practicii medicale moderne, care presupun circuite functionale distincte, spatiicomune bine
ventilate, finisaje integrate la nivel sanitar si infrastructura tehnica uniforma.

Se va amenaja o zona destinata depozitarii deseurilor, dotata cu acces la apa rece si sifon de pardoseala. incaperile vor fi
incuiate, la acestea avénd acces doar personalul responsabil.

Deseurile rezultate in urma activitatilor din spital sunt de doua tipuri: deseuri periculoase (medicale) si deseuri nepericuloase
(menajere). Codurile de culoare ale ambalajelor in care se colecteaza deseurile sunt: galben pentru deseurile periculoase
(infectate, intep&toare-taietoare, anatomo-patologice) si negru pentru deseurile nepericuloase (asimilabile celor menajere);
pentru deseurile infectioase si taietoare-intepatoare se foloseste pictograma « Pericol biologic ». Deseurile, atat medicale
cét si menajere, se colecteaza la locul producerii lor si sunt transportate, de céte ori recipientul special pentru fiecare tip de
deseu se umple, la zona de depozitare temporara de deseuri situata la fiecare nivel al cladirii. Aceasta este separata pentru
cele doud tipuri de deseuri, este dotatd cu acces la apa si cu canalizare. Aici se pastreaza pana ce vor fi transportate la
sfarsitul fiecarei zile catre zona de depozitare temporara situata in incinta spitalului, de unde acestea sunt preluate de catre
mijloacele auto ale societatii specializate.

Circuitul deseurilor periculoase (medicale): deseurile tiietoare/intepatoare se colecteaza in cutii speciale din material
rezistent la actiuni mecanice, prevdzute cu un capac etans care permite doar introducerea deseurilor fara a permite
scoaterea lor; deseurile anatomo-patologice se colecteaza in cutii speciale. Aceste deseuri se colecteaza separat la locul de
producere si se depoziteaza intermediar in spatiul exterior anume destinat din incinta spitalului, urmand apoi sa fie
transportate in vederea eliminarii finale de catre mijloacele de transport ale societéatii specializate.

Circuitul deseurilor nepericuloase (menajere): Se colecteaza in cosuri de gunoi prevazute cu saci negri, se inlocuiesc de cate
ori este nevoie. Se depoziteaza intermediar in pubele neinscriptionate in spatiul situat la fiecrae etaj sila sfarsitul fiecarei zile
sunt transportate la zona de deseuri situata in incinta spitalului de unde deseurile sunt ridicate de céatre mijloacele de
transport ale firmei de salubritate.

Gospodarirea substantelor si preparatelor chimice periculoase

Gospodarirea deseurilor se va face conform Procedurii de gestionarea deseurilor, materialelor si echipamentelor rezultate
din lucréari cod. p-11-03 rev. 3.

Se va respecta regimul combustibililor. Combustibilul folosit in timpul functionarii utilajelor nu se scurge, nu se depune pe
sol si nu deterioreaza zona.

in perioada exploatarii cladirii
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Manipularea, depozitarea, transportul substantelor si preparatelor chimice periculoase se realizeaza prin respectarea
conditiilor impuse 1n fisele cu date de securitate ale fiecarui produs utilizat si prin respectarea normelor de protectie si
sanatate in munca.

Substantele si preparatele chimice vor fi insotite de fisele tehnice de securitate, conform Regulamentului nr. 1272/2008 si
Regulamentului 1907/2006. Se va tine evidenta cantitatilor utilizate in procesele de productie.

Se vaurmari permanent modul de asigurare a spatiilorin care sunt depozitate, iar personalul angajat care manipuleaza astfel
de substate va fi instruit periodic in vederea respectarii conditiilor din fisa tehnica de securitate.

Pentru depozitatea buteliilor de gaze medicale se vor respecta prevederile Ordinului nr/ 1610/2007 pentru aprobarea
Regulamentului privind depozitarea buteliilor transportabile pentru gaze comprimate, lichefiate sau dizolvate sub presiune,
exclusiv GPL.

Se vor respecta toate masurile (conforme cu normativele in vigoare) cu privire la gestionarea deseurilor periculoase.
Tipuri de deseuri generate pe amplasament

in perioada de construire

- Deseuri menajere si asimilabile

- Deseuriinerte

- Uleiuri uzate

- Textile contaminate

- Deseuri metalice

in perioada de functionare

- Deseuri menajere si asimilabile
- Deseuriinerte

- Uleiuri uzate

- Textile contaminate

- Deseuri metalice

- Deseuri medicale

Conditiile de stocare temporara a deseurilor rezultate din activitatea medicala trebuie sa indeplineasca normele de igiena in
vigoare. Durata stocarii temporare nu trebuie sa depaseasca perioada de 48h (in cazul asigurarii temperaturii de 4 grade
Celsius se pot depozita maxim 7 zile —n cazul deseurilor care au si caracter infectios).

Spatiul de stocare a deseurilor medicale trebuie sa aiba doua compartimente:

- un compartiment pentru deseurile periculoase, prevazut cu dispozitiv de inchidere care sa permitd numai accesul
persoanelor autorizate;

- un compartiment pentru deseurile nepericuloase, amenajat conform Normelor de igiena si recomandarilor privind
mediul de viata al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului sanatatii nr. 119/2014, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Capacitatea spatiului de stocare temporara permite depozitarea cantitatii de deseuri periculoase acumulate in intervalul
dintre doua indepartari succesive ale acestora.

Planul de gestionare a deseurilor

Deseurile rezultate in urma activitatilor din spital sunt de doua tipuri: deseuri periculoase (medicale) si deseuri nepericuloase
(menajere). Codurile de culoare ale ambalajelor in care se colecteaza deseurile sunt: galben pentru deseurile periculoase
(infectate, intepatoare-taietoare, anatomo-patologice) si negru pentru deseurile nepericuloase (asimilabile celor menajere);
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pentru deseurile infectioase si taietoare-intepatoare se foloseste pictograma « Pericol biologic ». Deseurile, atat medicale
cat si menajere, se colecteaza la locul producerii lor si sunt transportate, de cate ori recipientul special pentru fiecare tip de
deseu se umple, la zona de depozitare temporara de deseuri situata la fiecare nivel al cladirii. Aceasta este separata pentru
cele doua tipuri de deseuri, este dotata cu acces la apa si cu canalizare. Aici se pastreaza pana ce vor fi transportate la
sfarsitul fiecarei zile catre zona de depozitare temporara situata in incinta spitalului, de unde acestea sunt preluate de catre
mijloacele auto ale societatii specializate.

Circuitul deseurilor periculoase (medicale): deseurile taietoare/intepatoare se colecteaza in cutii speciale din material
rezistent la actiuni mecanice, prevazute cu un capac etans care permite doar introducerea deseurilor fara a permite
scoaterea lor; deseurile anatomo-patologice se colecteaza in cutii speciale. Aceste deseuri se colecteaza separat la loculde
producere si se depoziteaza intermediar in spatiul exterior anume destinat din incinta spitalului, urmand apoi sa fie
transportate in vederea eliminarii finale de catre mijloacele de transport ale societatii specializate.

Circuitul deseurilor nepericuloase (menajere): Se colecteaza in cosuride gunoi prevazute cu saci negri, se inlocuiesc de cate
ori este nevoie. Se depoziteaza intermediar in pubele neinscriptionate in spatiul situat la fiecrae etaj si la sfarsitul fiecarei zile
sunt transportate la zona de deseuri situata in incinta spitalului de unde deseurile sunt ridicate de catre mijloacele de
transport ale firmei de salubritate.

Accesul la serviciile publice
a) Serviciile de asigurare a asistentei medicale:

in timpul fazei de construire: impact negativ speculativ datorat accesului dificil si implicit a cresterii timpului de interventie
a acestor servicii;

In faza de functionare: impact pozitiv cert, prin specificul medical al obiectivului.

Cauza: activitatile de construire care pot obstructiona traficul reducand accesul.

b) Servicii publice de transport:

in timpul fazei de construire: impact negativ speculativ datorat accesului dificil;
in faza de functionare: impact pozitiv speculativ - accesul la serviciile publice va fi facilitat de masurile prevazute in proiect.

Impact negativ Impact pozitiv
Acces la serviciile medicale (s) Acces la serviciile medicale (c)
Acces la transportul public (s) Acces la transportul public - functionare (s)

Se constata 4 tipuri de impact, 2 negative si 2 pozitive, cu mentiunea ca cele negative se vor minimaliza dupa finalizarea
lucrarilor de construire a imobilului.

Mediul
a) Aspecte de poluare a aerului
in timpul fazei de construire: impact negativ probabil datorat gazelor de esapament, prafului etc.;

in faza de functionare: impact negativ speculativ - se presupune ca traficul va creste prin specificul obiectivului de investitie
si activitatea desfasurata. Nivelul impactului asupra factorului de mediu va fi nesemnificativ.

Cauza: activitati de construire, transport.

Grupe populationale afectate: toata populatia rezidenta.

b) Zgomot si vibratii
In timpul fazei de construire: impact negativ cert datorat cresterii nivelului de zgomot exterior in timpul activitatilor de

construire;

in faza de functionare: impact negativ speculativ - se presupune ca nivelul de zgomot in zona limitrofa (prin intensificarea
traficului auto si pietonal) va fi mai ridicat.

Cauza: activitati de construire.

Grupe populationale afectate: toata populatia rezidenta.

c) Radiatii
in timpul fazei de construire: fard impact
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In timpul exploatérii obiectivului: fird impact (asemanétor perioadei prezente, prin aplicarea masurilor de radioprotectie)

in conditiile dotarii unitatii cu dispozitive producatoare de radiatii ionizante (in departamentul imagisticd medicala -
radiografie clasica, Computer Tomograf, RMN, etc.) se impune ecranarea incaperii in care se vor afla, pentru eliminarea
riscului de iradiere atat in incinta constructiei propuse, céat si in vecinatatea ei, in vederea protejarii personalului, pacientilor
si populatiei din zona invecinata.

Prin respectarea conditiilor conforme legislatiei in vigoare cu privire la controlul radiatiilor, prin ecranarea instalatiilor
corespunzator specificatiilor producatorului si a autoritatii CNCAN putem considera ca impactul este nesemnificativ.

d) Deseuri
In timpul fazei de construire: impact negativ cert datorat deseurilor rezultate in urma activitatilor de construire, deseurilor
de tip menajer si inmultirii numarului de vectori;
In faza de functionare: impact pozitiv probabil - in spatiul aferent constructiei se va amenaja un sistem ecologic de
gestionare a deseurilor cu posibilitatea separarii acestora in vederea reciclarii; deseurile medicale vor fi gestionare cu
respectarea legislatiei specifice.
Cauza: activitati de construire;
Grupe populationale afectate: toata populatia rezidenta.

e) Estetica mediului

In timpul fazei de construire: impact negativ probabil datorat aspectului de santier in lucru;

in faza de functionare: impact pozitiv cert - prin estetica cladirii, amenajarea spatiilor verzi; constructia nou amenajata va
imbunatati aspectul estetic al zonei.

Cauza: activitati de constructie;

Grupe populationale afectate: toata populatia rezidenta.

Impact negativ Impact pozitiv
Poluarea aerului (P)

Poluarea aerului post-constructie (S)
Zgomot si vibratii (C)
Zgomot post-constructie (P)

Deseuri (C) Deseuri post-constructie (P)
Estetica mediului (p) Estetica mediului post-constructie (C)

Se constata 8 tipuri de impact, dintre care 6 negative si 2 pozitive, cu mentiunea ca cele negative se vor minimiza dupa
finalizarea lucrarilor de construire.

5.6. Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a analizei financiare si economice: fonduri
proprii, credite bancare, alocatii de la bugetul de stat/bugetul local, credite externe garantate sau contractate de stat,
fonduri externe nerambursabile, alte surse legal constituite.

Sursele de finantare vor fi identificate ulterior, printre aceastea putand fi
- surse buget local
- fonduri publice

- fonduri europene nerambursabile (PNRR/POR)

6. Urbanism, acorduri si avize conforme
6.1. Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de construire
A fost emis Certificatului de Urbanism de catre Primaria Municipiului Constanta.

Documentul este anexat prezentei Documentatii.
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6.2. Extras de carte funciara, cu exceptia cazurilor speciale, expres prevazute de lege

Documentele sunt anexate prezentei Documentatii.

6.3. Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului, masuri de diminuare aimpactului, masuri
de compensare, modalitatea de integrare a prevederilor acordului de mediu in documentatia tehnico-economica

Nu este cazul.

6.4. Avize conforme privind asigurarea utilitatilor

Nu este cazul.

6.5. Studiu topografic, vizat de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara

Studiul topografic in sistem Stereo 70 a fost elaborat de Xplorate Group SRL, si este anexat prezentei Documentatii

6.6. Avize, acorduri si studii specifice, dupa caz, in functie de specificul obiectivului de investitii si care pot conditiona
solutiile tehnice

A fost elaborata expertiza tehnica extrajudiciara in specialitatea evaluare bun imobil.

Obiectul expertizei: stabilire valoare despagubiri conform Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate
publica.

Expert Oana Rucareanu
MRICS, Membru ANEVAR

Expert tehnic judiciar — legitimatie nr 52818072014

7. Implementarea investitiei

7.1. Informatii despre entitatea responsabila cu implementarea investitiei
Entitatile responsabile cu implementarea proiectului:
+ Unitatea Administrativ Teritoriald (UAT) Judetul Constanta prin Consiliul Judetean Constanta (CJC)
Bulevardul Tomis, nr. 51, municipiul Constanta, judetul Constanta, cod postai 900725, Romaénia,
Telefon 0241/488404

Fax: 0372/007000
e-mail: consjud@cijc.ro

+ Spitalul Clinic Judetean de Urgenta (SCJU) “Sf. Apostol Andrei” Constanta in calitate de beneficiar final

Bulevardul Tomis 145, municipiul Constanta, judetul Constanta, cod Postal 900591, Romania

Consiliul Judetean are in subordine urmatoarele institutii sanitare:

¢ Spitalul Clinic Judetean de Urgenta ,,Sf. Apostol Andrei”
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« Spitalul Clinic de Pneumoftiziologie
* Unitatea de Asistenta Medico-Sociala Agigea.

Spitalul Clinic Judetean de Urgenta ”Sf. Apostol Andrei” Constanta a fost infiintat in anul 1969, fiind cea mai mare unitate
medicala din Regiunea de Sud Est a Romaniei. Spitalul public este finantat integral din venituri proprii si functioneaza pe
principiul autonomiei financiare.

Veniturile proprii ale spitalului provin din sumele incasate pentru serviciile medicale furnizate pe baza de contracteincheiate
cu Casa Judeteana de Asigurari de Sanatate, precum si din alte surse.

Spitalul asigura servicii medicale curative permanente pentru o populatia judetului Constanta si preia majoritatea cazurilor
care depasesc competenta spitalelor teritoriale din judet.

Ca o particularitate, S.C.J.U. ”Sf. Apostol Andrei” Constanta asigura asistenta medicala turigtilor, romani si straini, pe intreg
parcursul sezonului estival. Pe timp de vara statisticile au aratat ca spitalul deserveste in mod direct peste un milion de turisti
care viziteaza litoralul romanesc. Astfel, in sezon estival, la Unitatea de Primiri Urgente sunt inregistrati peste 500 pacienti la
fiecare 24 de ore.

Conform ”Regulamentului de organizare si functionare” actualizat in noiembrie 2020, spitalul cuprinde 28 sectii insumand
1.325 paturi spitalizare continua la care se adauga 231 paturi inchise temporar si 78 paturi spitalizare zi, laboratoare, servicii,
cabinete medicale si aparatul functional.

in ceea ce priveste indicatorii morbiditatii spitalizate, in anul 2019 la nivelul spitalului, s-a inregistrat un numar total de 56.110
cazuri, dincare 95,57% au fost acute. La nivelul anului au fost inregistrate 354.033 zile de spitalizare, din care 89,05% in sectii
acuti.

Din totalul de cazuri inregistrate, 10,43% au fost din categoria majora de diagnostic ”Boli si tulburéari ale sistemului
respirator”, urmata de categoriile ”Sarcina, nastere si lauzie” (10,14%) si ”Boli si tulburari ale sistemului musculo-scheletal
si tesutului conjunctiv” (9,42%).

Prin prezentul proiect, Consiliul Judetean Constanta urmareste dezvoltarea infrastructurii de sanatate in vederea
imbunatatirii functionalitatii si operabilitatii domeniului sanitar la nivel local, regional si national, imbunatatindu-se astfel
accesul la serviciile medicale de calitate si reducandu-se inegalitatile in ceea ce privegte starea de sanatate publica.
Finantarea proiectului este previzionata a fi realizata prin intermediul mecanismelor financiare oferite de Uniunea Europeana
(spre exemplu: Programul Sanatate — PS, Planul National de Redresare si Rezilienta - PNRR, Programul Regional - PR,
Programul Operational pentru Infrastructura Mare — POIM, etc.) si Bugetul Statului Roméan (Compania Nationala de Investitii
(CNI), Hotarari de Guvern etc.).

7.2. Strategia de implementare, cuprinzand: durata de implementare a obiectivului de investitii (in luni calendaristice),
durata de executie, graficul de implementare a investitiei, esalonarea investitiei pe ani, resurse necesare

Durata de implementare a investitiei este de 12 luni.

LUNA

Etapa

Elaborare Studiu de Fezabilitate

Elaborare documentatie cadastralain
scopul exproprierii

Aprobarea deciziei de expropriere

Dobandire spatii necesare investitiei

Elaborare etapa proiectare DALI, DTAC,
PTH

Executie lucrari amenajare si dotare
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Aderarea Romaniei la Uniunea Europeana a facut ca starea de sanatate si serviciile sanitare oferite la nivelul {arilor membre
ale Uniunii Europene sa devina cadru de referinta si pentru cetatenii din Romania.

Sistemul sanitar la nivel judetean raspunde, in continuare, ineficient problemelor majore de sanatate ale populatiei, modelul
actual punand accentul pe asistenta curativa si preponderent pe cea spitaliceasca, in defavoarea celei ambulatorii si de
asistenta primara.

La nivel judetean se observa o lipsa a eficientei sistemului de preventie si de tratament ambulator, ceea ce duce la cresterea
numarului de zile de spitalizare si marirea costurilor per pacient. Lipsa de fonduri in domeniul sanitar, determinata de
insuficienta resurselor materiale medicale, conduce catre scaderea calitatii serviciilor medicale prestate. Din punct de
vedere al infrastructurii medicale la nivel judetean, dotarile si echipamentele specifice sunt inca deficitare in raport cu
standardele nationale si europene iar cladirile au o vechime considerabila, iar circuitele functionale nu mai respecta
actualele standarde din domeniul sanatatii.

Numarul cadrelor medicale este scazut pe anumite specialitati iar la nivel rural, serviciile medicale prestate in sfera
medicinei de familie sunt inca insuficient dezvoltate din punct de vedere calitativ.

Masurile de interventie in domeniul sanatatii trebuie concentrate spre cresterea eficientei si calitatii actului medical la nivel
judetean:

* Modernizarea sistemului de sanatate pentru a remedia starea actuala in care spitalul judetean existent este depasit din
punctul de vedere al infrastructurii si pentru a valorifica atu-ul existentei invatamantului universitar de profil din municipiul
Constanta:

o Cresterea numarului de paturi in spitalele din judet, inclusiv prin constructia de noi spitale/spitale universitare (surse
potentiale de finantare: POS - P1, P4);

o Infiintarea de unitati sanitare la nivelul UAT-urilor, realizarea unui spital regional, modernizarea unitatilor sanitare existente
si echiparea acestora cu aparatura necesara desfasurarii activitatilor medicale si dezvoltarii sectorului de turism de sanatate
(surse potentiale de finantare: POR, POS - P2, P4, PNRR, POR - AP6);

 imbunatatirea starii de sénatate a populatiei:

o Programe si campanii de constientizare a populatiei, de asigurare a unor conditii minime de sanatate si igienico-sanitare —
realizate la nivel judetean;

o Programe si campanii de investigatii medicale gratuite pentru diagnosticarea precoce a cancerului de san, cancerului
pulmonar, cancerului colo-rectal;

e Cresterea calitatii serviciilor medicale: o Elaborarea de strategii de dezvoltare viabile care sa includa si implementarea
masurilor prevazute in strategiile si planurile nationale si europene in domeniul sanitar;

o Dezvoltarea serviciilor de asistenta medicala primara si comunitara (surse potentiale de finantare: POS - P2);

o Dezvoltarea serviciilor de reabilitare, paliatie si ingrijiri pe termen lung adaptate fenomenului demografic de imbatranire a
populatiei si profilului epidemiologic al morbiditatii (surse potentiale de finantare: POS - P2);

o Implementarea sistemelor informationale in domeniul tele-medicinei (surse potentiale de finantare: POS-P6, P7, PNRR);

o Derularea de programe de perfectionare a specialistilor din domeniul sanatatii;.

7.3. Strategia de exploatare/operare si intretinere: etape, metode si resurse necesare

Se va respecta si actualiza strategia de exploatare/operare conform prevederilor legale in vigoare la momentul receptiei
lucrarilor si a documentatiei prezentata de Constructor dupa finalizarea lucrarilor.

Va fi asigurat accesul la proprietati pe toata durata executiei. Vor fi corelate lucrarile de strada cu instalatiile edilitare din
zona

La executia lucrarilor se vor respecta prescriptiile si normele de protectie a muncii si de prevenire a incendiilor.

Lucrarile recomandate nu introduc efecte negative asupra solului, drenajului, apelor de suprafata, vegetatiei, nivelului de
zgomot, microclimatului sau populatiei.
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Prin executarea acestor lucrari vor aparea unele influente favorabile asupra factorilor de mediu céat sidin punct de vedere
economic si social in stransa concordanta cu efectele pozitive ce rezida din imbunatatire conditiilor de circulatie ce apar
in urma realizarii lucrarilor.

Pe parcursul santierului controlul calitatii lucrarilor si al materialelor puse in opera va fi asigurat prin organismele si metodele
legale: angajati proprii ai beneficiarului (firme de dirigentie de santier) RTE, reprezentantii ISC local.

Se va intocmi si urmari programul de control al calitatii. Odata cu incheierea lucrarilor de construire sarcina controlului si a
urmaririi evolutiei in timp ii revine beneficiarului sau reprezentantilor acestuia.

Costurile de monitorizare sunt suportate din bugetul investitiei pe parcursul derularii santierului si din buget local pe
parcursul exploatarii cladirii.

Tehnologii pentru protectia mediului Se vor urmari regulile specifice pe perioada desfasurarii santierului astfel incat sa se
evite contaminarea terenului, contaminarea apelor curgatoare sau freatice invecinate, poluarea fonica a vecinatatii,
degajarea de noxe sau substante in suspensie in atmosfera.

7.4. Recomandari privind asigurarea capacitatii manageriale si institutionale
Documentatia de proiectare pentru Proiectul tehnic va trebui sa detalieze solutiile tehnice, prevazand tehnologii de
executie moderne si eficiente economic. Documentatia va contine masuri pentru protectia mediului.
In timpul executiei, lucrarile vor fi supravegheate si vor fi executate de persoane calificate si se vor intocmi procese verbale
de lucrari ascunse si de receptie conform programului de control pe santier.
Implementarea unui sistem PDMS pentru anestezie si terapie intensiva a constituit continutul implementarii.
Baza pentru planificarea procesului concret o reprezinta documentele de licitatie specificate si criteriile unei specificatii de
servicii asociate.
Manipularea fara probleme a proiectului si lansarea sistemului PDMS sunt esentiale in ceea ce priveste acceptarea practicii
de documentare care trebuie modificata. O cooperare bazata pe parteneriat intre angajatii clinicii si participantii la proiect
contribuie Tn mod semnificativ la succesul proiectului. Acest lucru necesita un sprijin apropiat si flexibil, care este adaptat
la nevoile spitalului in toate fazele proiectului. in plus, o abordare structuratad promoveazé implementarea rapida si fara
probleme a proiectelor.
Organizarea proiectului reglementeaza sarcinile siresponsabilitatile in legatura cu livrarea, instalarea, integrarea si punerea
in functiune a componentelor hardware si software, precum si parametrizarea si, daca este necesar, adaptarea/dezvoltarea
de interfete pentru introducerea unui sistem PDMS in spital in conformitate cu contractul si anexele acestuia.
Se va numi un manager de proiect care va prelua conducerea tehnica si administrativa a proiectului specific si va fi
responsabil pentru indeplinirea cerintelor proiectului in conformitate cu toate acordurile. Aceasta include gestionarea si
controlul proiectului in ceea ce priveste calitatea, termenele si resursele, coordonarea activitatilor, atribuirea si
monitorizarea comenzilor de lucrari catre echipele de proiect si semnarea jurnalelor privind testele functionale, testele de
receptie partiala si receptia generala. De asemenea, este necesar sa fie numit un manager de proiect clinic.
in plus, va fi constituita o echipa de proiect formata din angajati responsabili ai frunizorului si ai clinicii. Aceasta echipa este
implicata in activitatile de implementare a proiectului in functie de calificarile si/sau responsabilitatea specialistilor si in

conformitate cu activitatile si programul.
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LEGISLATIE:

Legea nr. 50/1991 (republicata) privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii; Legea nr. 10/1995 (republicata) privind
calitatea in constructii;

Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice;
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

Ordinul nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/199I privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile ulterioare;

Ordin 914/2006 Privind Organizarea Sectiilor Medicale;

Hotararea nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico- economice aferente
obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice;

Hotararea nr. 766/1997 pentru aprobarea unor regulamente privind calitatea in constructii;
Legea nr. 184/200 | (republicata) privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect;
Legea nr. 307/2006 privind apararea impotriva incendiilor

Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de interes
national, judetean si local

Hotararea nr. 53/2011 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru
cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local

Norma metodologica de aplicare a Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara
realizarii unor obiective de interes national, judetean si local din 19.01.2011 Parte integranta din Hotarare 53/2011

8. Concluzii si recomandari

Este recomandat Scenariul | de proiect, fiind o solutie eficienta tehnic si economic, cu costuri asociate corespunzatoare
lucrarilor propuse.

In implementarea unui Centru de diagnostic si tratament al afectiunilor oncologice, neurologice si cardiologice se va tine
cont de recomandarile Comisiei Europene privind implementarea noului Bauhaus european.

COMUNICARE A COMISIEI EUROPENE CATRE PARLAMENTUL EUROPEAN, CONSILIU, COMITETUL ECONOMIC SI
SOCIAL EUROPEAN SI COMITETUL REGIUNILOR
Noul Bauhaus european
Frumos, durabil, pentru toti

Un triunghi format din trei valori esentiale legate Tn mod indisolubil ghideaza noul Bauhaus european:

e durabilitate, de la obiectivele climatice la circularitate, reducerea la zero a poluarii si biodiversitate,
e  estetica, calitatea experientei si a stilului, dincolo de functionalitate,
e incluziune, punereainvaloare a diversitatii, asigurarea egalitatii pentru toti, a accesibilitatii si a preturilor abordabile
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Provocarea este de a aborda simultan toate aceste valori, pentru a elabora solutii creative care sa raspunda cel mai bine
nevoilor oamenilor, la un cost global mai mic.

Trei principii-cheie, care rezulta din procesul de co-creare, au fost adoptate de Comisia Europeana si ar trebui sa ghideze
noul Bauhaus european.

e Combinarea dimensiunii globale si a celei locale

e Participare

e Transdisciplinaritatea

Designul Bauhaus se distinge, de obicei, prin:
e Faptul cafactorul decorativ este mai putin pus in valoare;
e Simplitate extrema;
e Design propice pentru productie in masa;
e Pastrarea integritatii materialelor;
e Estetica simplificata;
e Modernitate.
Prin urmare, Bauhaus pune pret, mai ales, pe pragmatismul si caracterul practic al designului.

Durabilitate / Sustenabilitate
Proiecte care reduc impactul asupra mediului, promoveaza activitatile economice care respecta limitele resurselor naturale,
incurajeaza utilizarea eficienta a resurselor existente si ajutd oamenii sa reia conexiunea cu natura, prin

Reutilizare si adaptare: evitarea sau reducerea impactului asupra mediului, favorizand reciclarea (terenurilor, materialelor,
etc.)

inchiderea buclelor: regandirea proceselor liniare si transformarea acestora in unele circulare, vizadnd poluare zero.

Regenerare si implementare de solutii bazate pe natura: crearea de plus-valoare si servicii ecosistemice, imbunatatind
mediul mai degraba decét epuizand biodiversitatea si stimuland restaurarea naturii.

Criterii de sustenabilitate

“+ Valorificarea importantei naturii in oras, accesibilizarea si protejarea acesteia

+ Indeplinirea criteriilor de contributie substantiala la atenuarea schimb arilor climatice pe care CE le a definit pentru
constructia de cladiri noi si renovarea celor existente

4+ Diminuarea amprentei de carbon, reducerea poludrii si deseurilor, imbunatatirea biodiversitatii, transport durabil:
actiuni individuale, dar si exploatarea potentialului sinergic

4+ Includerea sustenabilitatii ca o caracteristica importanta inca din faza de conceptualizare a proiectului (criterii de
selectie a scenariilor / variantelor)

4+ Includerea unor solutii inovatoare pentru durabilitate (materiale, procese, tehnologii, zone de aplicare a metodelor)
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+ Promovarea modelelor urbane ale economiei sociale , de proximitate si circulare

4+ Conservarea sau regenerarea spatiilor verzi publice si integrarea acestora

+ Promovarea revitalizarii spatiilor existente si revigorarea centrelor urbane, evitdnd ocuparea de noi terenuri prin
reutilizarea cladirilor existente si evitand extinderea urbana

+ Regenerarea sau reinnoirea mediului construit utilizand noi materiale sau solutii si produse bazate pe natura si/ sau
economisind resurse prin utilizarea componentelor reutilizate, reciclate si reciclabile, cu beneficii clare de
performanta de mediu si economie circulara

+ Construirea de coridoare verzi urbane pentru mobilitatea activa

+ Includerea de masuri de reducere a consumului de energie in cladirile renovate

Estetica

Proiecte care promoveaza valoarea, frumusetea si stilul, cresterea calitatii experientei utilizatorilor si experimentarea dincolo
de simpla functionalitate prin noi solutii in aspectele de infrastructura sau in ceea ce priveste spatiile publice create sau
transformate.

Un proiect estetic are urmatoarele ambitii :

Activare: imbunatatirea starii fizice si mentale a cetatenilor prin luarea in considerare a nevoilor, simturilor si emotiilor
acestora si activarea culturii, calitatilor culturale, sociale si naturale ale unui loc, pentru a crea o atmosfera unica si experiente
pozitive.

Conectare: sporirea oportunitatilor pentru interactiuni sociale semnificative si experiente colective, consolidarea unui
sentiment de apartenenta si imbogatirea vietii locuitorilor prin conectarea diferitelor locuri si persoane la nivel identitar si
narativ

Integrare: crearea si inventarierea colectiva a locurilor, stilurilor de viata si comunitatilor prin integrarea unor valori culturale
inspirate din existenta intr un cadru mai amplu decét cel individual

Criterii de estetica

+ Demonstrarea unei bune intelegeri a esteticii cavaloare de baza: caracteristica incorporata a proiectului inca din faza
de conceptualizare

4+ Conceptul / viziunea proiectului includ reflectia asupra esteticii, legatd de contextul cultural al locului si detalii
referitoare la implementare care sprijina valorificarea patrimoniului si culturii (materiale, tehnici, arte reprezentate)

+ Demonstrarea adaptarii proiectului la trecutul local specific si Realitatea socio culturala actuala (unicitatea locala,
»Spiritul locului”)

+ Promovarea abordarilor neintruzive si potrivirea intre estetica generalé si integrare peisagistica

+ Abordarea explicitd a problemelor legate de confortul vizual sau de aspecte ale calitatii de experientad dincolo de
functionalitate

+ Stimularea de emotii sau experiente senzoriale prin design

Incluziune

Proiecte care valorifica diversitatea, incluziunea sociala egala si principiile ,,design pentru toti” si care cresc accesibilitatea
fizica si financiara si coeziunea: combaterea segregarii si izolarii spatiale, cresterea oportunitatilor de intalnire, promovarea
accesibilitatii la servicii

Un proiect incluziv are urmatoarele ambitii :

Includere: accesibilitatea fizica, cognitiva, psihologica, precum si accesibilitatea financiara pentru toti, indiferent de sex,
origine rasiala sau etnic3, religie sau credinta, handicap, varsta sau orientare sexuala.

Consolidare si depasirea segregarii: promovare si egalizare a relatiilor dintre utilizatori si/sau comunitati, protejand principiul
egalitatii de tratament si al justitiei sociale
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Transformare: inspirarea de noi modalitati de convietuire, construind pe solidaritate si cooperare, sensibilizare si reducerea
discriminarii si nedreptatii.

Criterii de incluziune

+ Demonstrarea unei bune intelegeri a incluziunii ca valoare de bazéa: caracteristica incorporaté a proiectului inca din
faza de conceptualizare

4+ Dimensiunea incluziunii este reflectata la un Tnalt nivel de calitate: implicarea cuprinzatoare a diferitelor grupuri,
prevederi practice pentru asigurarea accesibilitatii, promovarea comunitatii si a sensului comun al acesteia

+ Abordarea regenerarii mediului construit in scopul de a apropia comunitétile si de a aborda nevoi specifice grupurilor
vulnerabile

+ Aplicarea principiului ,proiectare pentru toti”, eliminarea barierelor de accesibilitate pentru grupurile vulnerabile, cu
dizabilitati si populatia in varsta

+ Reutilizarea spatiilor pentru schimburi pozitive intercomunitare si intergenerationale si accesibilizarea beneficiilor
pentru intreaga comunitate

+ Conectarea stakeholderilor (fizic, digital) si implicarea pe tot parcursul proiectului

+ Abordarea participativa si transdisciplinara

+ Participare larga a diferitelor grupuri si parti interesate n diferite faze (co proiectare, implementare), bazata pe diferite
domenii de expertiza si discipline, care sa faciliteze asumarea de catre public.

+ Accentul specific: implicarea activa a utilizatorilor actuali si potentiali ai infrastructurii sau spatiului public in cauza,
urmarindu se totodata siimplicarea unor grupuri care sunt mai greu de atins sau care ar putea avea mai putine acces
si resurse pentru a participa la astfel de procese.

+ Creare de punti interinstitutionale, intre domenii de politicd si domenii de cunoastere,stabilind un cadru de
guvernanta integrat si functional pentru implementare,monitorizare, evaluare si valorificare pe termen lung a
investitiilor.

Proiectul aintegra principiile Nature-based Solutions pentru schimbarile climatice.

Nature-based solutions (NbS) sunt solutii pentru provocarile societatii, ce presupun conlucrarea cu natura in beneficiul
oamenilor si al biodiversitatii. Aceste solutii includ

- protectia, restaturarea sau managementul ecosistemului natural sau semi-natural
- managementul sustenabil al pamantului si tarmului marin
- creearea ecosistemului innovator cum ar fi infrastructura verde

Un concept NBS bine organizat poate contribui la rezolvarea schimbarilor climatice si a pierderii biodiversitatii, sustinand
alte scopuri de sustenabilitate, in timp ce un concept gresit organizat poate duce la rezultate adverse.

B. PIESE DESENATE

n functie de categoria si clasa de importanta a obiectivului de investitii, piesele desenate se vor prezenta la scari relevante
in raport cu caracteristicile acestuia, cuprinzand:

1. plan de amplasare in zona - A01
2. plan de situatie — A02

3. planuri generale, fatade si sectiuni caracteristice de arhitectura cotate, scheme de principiu pentru rezistenta si instalatii,
volumetrii, scheme functionale, izometrice sau planuri specifice, dupa caz - A03 - A04

4. planuri generale, profile longitudinale si transversale caracteristice, cotate, planuri specifice, dupa caz.

Elaborat arh. Rodica Halalau 31.10.2025

Manager proiect Mirela Dragan rev 27.03.2026
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Consumabile sterilizare: pungi, indicatori chimici si biotogicl
Truse chiruvgicale de baza: extracti, incizii, suturi

tchipamente esentiale clinic

Radiologie: OPG, radiografii intraorale digitale

Monitor functii vitale: puls, tensiune, S$p02, ECG

tlectrocauter pentru hemostaza

turbia chirurgicala sau piezotom pentry rezectii asoase

set anestezie locala si urgenta: seringi, trusa resuscitare, oxigen
Truse inteyventii complexe: molari inclusi, chisturi, fracturi minore
Optional - pentru eficienta si imagine premium

CBCT {Cone Beam CT) pentru diagnostic tridimensional

Micinscop chirurpical sau lupe dentaie

Laser chivurgical pentru taieturi si hemostaza atraumatica

sistem informatic complet (programari, istoric pacient, integrare imagishics)

Sistem foto pentru documentare si cazuri medico-legale

a achipare laborator tehnica dentara

Obligatoriu pentru autorizare DSP / Colegiul Tehnicientlor Dentan:
Masa de lucru cu sistem de aspirare pentru praf

Lamya de lucru cu lumina rece

AMicromotor de laborator

Stertlizator pentru instrumente reutilizabile

Lavaar ot comenzi non-contact

Truse de instrumente pentru modelaj si finisaj
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GONSTANTA

Nr. 42924/02.07.2025

Catre

Consiliul Judetcan Constanta

Referitor expropriere spatii necesare extinderii capacitatii 3CJU

Subscrisul SPITALUL CLINIC JUDETEAN DE WURGENTA “SFANTUL
APOSTOL ANDREI” CONSTANTA, cu sediul in Municipiul Constanta, B-dul Tomis ir,
145, judetul Constanta, reprezentat legal prin manager Stefan Raluca revenim asupra adrose:
ar. 32401/20.05.2025 si va aducem la cunostinta ca raportat la necesitatile SCJU Constanta,
precum si la imposibilitatea fizica de a interconecta Sectia UPU existenia cu spatiile situate
in cladirea spitalului identificate cu carte funciara 210019-C1-U1 pana la U25 se doreste a s¢
realiza urmatorul obiectiv investitional: Extinderea si modernizarea capacit@tii Spitalulut
Clinic Judetean de Urgentd ,,Sfantul Aposiol Andrei” Constanta prin infiinfarea

mititii de Primiri Urgente si Ambulatoriu Stomatologie, precum si prin Infiinfares
unui Centru de diagnostic si tratament al afectiunilor oncologice, neunrologice si

cardiologice.
Context general

Spitalul Clinic Judetean de Urgentd ,.3f. Apostol Andrei” Constanta este cca mal mare
unitate sanitara din judet si principalul furnizor de servicii medicale de nalia performantd
pentru intreaga regiune de sud-est a tarii. Acoperd nevoile medicale ale populatici din
judetele Constania si Tulcea, precum si ale unui numar semnificativ de pacienti sezonieri In

special in perioada estivala.

Spitalul dispune de o infrastructurd medicald avansatd. cu dotari imagistice modeme (977

RMN. radiologic conventionald, ccografie), sectie de oncologic < 25 dee paiur,

Feraior Tnviar (6

compartiment de hematologie si laborator de radioterapic cehipar o ace
MeV). tomograf simulator, sistem de imobilizare si sistem de planificare a tratameniii.
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Cu toate acestea, in judetele Constanta si Tulcea nu existd niciun echipament PET-CT sau
SPECT-CT functionale si nici un centru de productie locala a radiofarmaceuticelor. Acest
lucru limiteazd sever accesul pacientilor la diagnostic molecular avansat, esential in

patologia oncologica, neurologics, inflamatorie si cardiologica

Totodata precizam ca Spitalul Clinic Judetean de Urgentd ,,Sf. Apostol Andrei™ Constanta,
desi este spital de urgenta nu detine Unitate de Primiri Urgente stomatologice si nici
ambulariu de stomatologie, nevoi medicale esentiale la nivelul populatiei judetului
Constanta. Aceasta lipsa se rasfrange si asupra activitatile de pregatire si formare
profesionala conform legislatiei in vigoare a studentilor si rezidentilor din domeniul

stomatologic.

Astlel, se propune implementarea obiectivului de investitic  “Extinderea si
modernizarea capacititii Spitalului Clinic Judetean de Urgentd ,,Sfantul Aposiol

Andrei” Constanta” avand doua componente:

A:  Proiect: “Infiintarea Unitdtii de Primiri Urgente si Ambulatoriu
Stomatologie” ce urmeaza a se realiza in imobilele identificate cu numar cadastral CF
210019-C1-U1 pana la U25 -din Municipiul Constanta aflate in incinta Spitalului Clinic

Judetean de Urgenta ,.Sfantul Apostol Andrei” Constanta

Acest proiect implica amenajarea si dotarea cabinetelor de stomatologie, chirurgie oro-
maxilo-faciala (OMF) si laboratorului de tehnicd dentari in sistem de UPU si ambulatoriu ce
vor deservi adulti si copii, inclusiv persoane cu nevoi speciale, crearea de spatii dedicate
studentilor si rezidentilor in vederea desfasurarii activitatilor de pregatire si formare
profesionala conform legislatiei in vigoare. Pentru functionarea Unititii de Primiri
Urgente si Ambulatoriu Stomatologie echipamentele vor respecta standardele europene de

siguranta si calitate in vederea dotarii:

- cabinetelor medicale stomatologice

- cabinetelor de chirurgie OMF si chirurgie minim invaziva

- cabinetelor medicale stomatologice pentru persoane cu nevoi speciale

- laboratorului tehnica dentara

- laboratorului de Imagistici dentara digitald. scanare 3D}

- spatiilor dedicate studentilor si rezidentilor in vederea desfasurarii activitatilor de

pregatire si formare profesionala conform legislatiei in vigoare
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spajiile vor fi amenagate conform normelor DSP. 15U, Colegi fului Medicilon, €olezivli

Tehnicienilor Dentart, CNCAN st orice alta mstitutic cu atributit in domeniu

B: Proiect: “Infiintarea unui Centru de diagnostic si tratameni al afectiunilor
oncologice, neurologice si cardiologice” ce urmeaza a se realiza in imobilul consiructic

identificat cu numar cadastral CF 206560-C1 din Municipiul Constanta

Acest proiect implica amenajarca si dotarea spatiilor existente identificate cedasty al
CF 206560-C1 in scopul infiintarii unui nou centru modern pentru diagnosiic si tratament in

special al afectiunilor oncologice, neurologice si cardiologice.
Necesitatea achizitiei echipamentului PET-CT, SPECT - CT si a baby-ciclotromislui
Echipamentele PET-CT, SPECT-CT

Investigatiile PET-CT si SPECT-CT reprezintd standardul de aur in stadializarca,
restadializarea si monitorizarea tratamentului in oncologie. precum si in diagnosticul

diferential al unor boli oncologice, neurologice, inflamatorii si cardic slogice.

infiintarea centrului si achizitia acestor echipamente este justificatd de mai mulli factor)

esentiali:

o Lipsa infrastructurii regionale: In intreg sud-estul drii, pacientii nu au acces local
la aceste investigatii esentiale. In prezent, sunt nevoiti sé se deplaseze la Bucuresti sau

in alte centre universitare, ceea ce genereazi intérzieri si disconfort semnificativ

K

Cresterea incidentei bolilor oncologice/neurologice/cardiologics: Hlumarul
pacientilor diagnosticati cu afectiuni oncologice este in continud crestere. LA D D Y
SPECT-CT este o investigatie indispensabila pentru diagnostic. stadializare.
monitorizare si evaluarea raspunsului terapeutic.

. Completarea circuitului oncologic/meurslogic/cardiologie: Spitalul dispun > deja de
infrastructuri performantd pentru imagisticd, oncologie gi radioterapic. B T el
SPECT CT-ul ar fnchide lantul de diagnostic si tratament. permitdnd e managtiment
integrat si eficient al pacientului oncologic.

¢ Reducerea timpului de diagnostic si tratament: Aceesul rapid la PETLY SPECT

CT- in cadrul unitatii spitalicesti scurteaza parcursul pacientului s oermile initierca

tratamentului fard intdrzieri inutile.

- S ttma b ramne coctineilar: Qo cadne coctneila annceaie Ao desnbacdr tnnecinde ceneinlo



sau investigalii incomplete. Totodati, se cregle eficienta sistemului sanitar printr-o

utilizare mai buna a resurselor existente.
Baby-ciclotron pentru producerea radiofarmaceuticelor

Pentru functionarea eficientd a unui centru PET-CT/SPECT-CT este esentiald existenta unei

surse de radiofarmaceutice. Achizitia unui baby-ciclotren aduce multiple avantaje:

» Reducerea timpilor de asteptare si a costurilor: Asigurarea productiet locale a
radiofarmaceuticului 18F-FDG (Fluor-dezoxiglucozd), cel mai utilizat in prezent, va
permite realizarea investigatiilor farad dependenta de transportul din alte centre.
Extinderea gamei de investigatii: Baby-ciclotronul permite si producerca de alli
radionuclizi esentiali in medicina nucleard moderna, precum galiu-68 (Ga-68),
indispensabil in diagnosticarea neoplasmului de prostata prin PSMA PET-CT, dar si
in tumori neuroendocrine sau procese inflamatorii.

o Adaptabilitate si eficienti: Majoritatea radioizotopilor atilizati in PHT-CT sunt
emitatori de pozitroni cu timp de njumatatire foarte scurt (ex: Ga-68, <70 minute),
ceen ce impune producerea lor locald. Achizitia unui baby-ciclofron esie, agadar, o
conditie fehnicA necesard pentiu a exploata pe deplin capacitafca cehipamentelor
PET-CT/ SPECT-CT

Resurse si capacitate de implementare

Spitalul este pregatit sd sustind din punct de vedere logistic si uman Centrul de diagnostic si
tratament al afectiunilor oncologice, neurologice si cardiologice. Spatiul identificat cu
numar CF 206560-C1 situat in curtea institutiei noastre, pe terenul Consiliului JUdetean
Constanta va fi amenajat ca spatiu special dedicat instaldrii si functiondrii PET-CT-ului,

SPECT - CT -ului si a baby-ciclotronului, conform normelor de securitate radiologicd si

igienico-sanitare in vigoare.

Resursi umani existentii: Spitalul are deja in structurd medici specialisti si radiologi cu
experientd relevanta si fizicieni medicall, esentiali in functionarea echipamentelor de

medicind nucleara.

Dezvoltare profesionali: In vederea operdrii centrului, spitalul va coopta si medici

specialisti in medicind nucleard, prin angajare directd sau colaborare, pentru asigurarca



calitate in vederea dotariis

laboratorului de medicina nucleara (PET-CT, SPECT-_T)
laboratorului de imagistica de inalta performanta
structurti Baby(mini) ciclotron

ambulatoriului de specialitate

structurtl spitalizare de zi

farmaciei cu circuit inchis

In concluzie, proiectul cu cele doua componente ale sale este justificat de:

(]

@

Lipsa serviciului stomatologic de urgenta si ambulatoriu, precum si chirurgic GME la
nivelul Judetului Constanta.

Acoperirea nevoilor stomatologice pentru adulti si copii cat si persoanc cu nevoi
speciale

Infiintarea unor spatii dedicate studentilor si rezidentilor in vederea desfasuraris
activitatilor de pregatire si formare profesionala conform legislatici in vigoarc
Necesitatea infiintarii si dotarii cu tehnologie avansata a unui centru de diagnosticar:
si tratament al afectiunilor oncologice, neurclogice si cardiologice

Cresterea permanenti a adresabilitatii la SCIU Constanta din partea unei pooulatii
extinse din intreaga regiune Sud-Est:

Fragmentarea actuald a circuitelor functionale, ca urmare a nstraindrii unor spatit
anterior aflate in structura spitalului;

Alinierea la strategiile nationale si europene in domeniul sAndldtil. oo vizeasa
extinderea  serviciilor ambulatorii, digitalizarea si  dotarea  cu  echipamenic

performante.

Ca urmare a implementarii proiectului, prin cele doua componente aprocicin cu v

Sxista un impact semnificativ

Empaciul investitie

@

Pentru pacienti: Acces rapid si local la investigatii esentiale seniry dagnoctic si

tratament. fard deplasari si timpi de asiepiare excesivi. Preluarca tuturor sroeniolor




stomatologice, tratament in ambulatoriu pentru adulti, copil si persoanc cu nevoi
speciale

Pentru spital: Consolidarea rolului siu ca centru regional de diagnostic i Lrataimnent
oncologic, neurologic, cardiologic, hematologic si nuclear. Degrevarea UPU prin
preluarea cazurilor de urgenta Stomatologica de catre UPU stomatologie

Pentru sistemul sanitar: Optimizarea circuitului pacientului, reducerea costurilor cu
internarile si transportul, cresterea eficientei terapeutice.

Pentru medici: Acces la tehnologie de varf, posibilitatea de a aplica protocoale

internationale moderne si de a participa la studii clinice relevante.

Capacitate PET-CT: aproximativ 1.400 investigatii/an
Capacitate SPECT — CT: aproximativ 1.000 investigatii/an
Spitalizare de zi: aproximativ 10.000 pacienti /an

Prezenta in ambulatoriu: aproxiamtiv 9.000 pacienti /an

Timp mediu de asteptare redus pentru UPU: -20%

SPITALUL CLINIC JUDETEAN DE URGENTA
“SFANTUL APOSTOL ANDREI” CONSTANTA

Manager,
Jr. Stefan Raluca
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COMISIE TEHNICO - ECONOMICA

SE APROBA
ORDONATOR PRINCIPAL DE CREDITE
PRESEDINTF.
\Florin MITROT
\\\\' ‘/; PO
AVIZ R

i

Nr.11665 /7 din 08.04.2026
Temeiul legal :

- H.G.nr. 907/29.11.2016 privind etapele de elaborare si continutul- cadru al documentatiilor
tehnico- economice aferente obiectivelor/ proiectelor de investitii finantate din fonduri
publice, cu modificarile si completarile ulterioare

- H.CJ.C. nr. 91/16.04.2025 privind aprobarea componentei Comisiei Tehnico- economice
(CTE) din cadrul Consiliului Judetean Constanta si a Regulamentului de organizare si
functionare al acesteia

- Dispozitia Presedintelui C.J.C. nr. 606/22.09.2025 privind modificarea componentei
Comisiei tehnico- economice (CTE) din cadrul Consiliului Judetean Constanta

COMISIA TEHNICO - ECONOMICA
AVIZEAZA FAVORABIL

Denumirea obiectivului de investitii: <<Extinderea si modernizarea capacititii Spitalului Clinic

Judetean de Urgentd ,,Sfantul Apostol Andrei” Constanta prin infiintarea Unitatii de Primiri Urgente

si Ambulatoriu Stomatologle precum si prin Inﬁmtal ea unul Centru de diagnostic si tratament al

afectiunilor oncologice, neurologice si cardiologice>>

Proiect: Infiintarea unui Centru de diagnostic si tratament al afectiunilor oncologice, neurologice si
cardiologice

Faza: Studiu de fezabilitate revizuit la 27.03.2026 (nr. 63/ octombrie 2025 elaborat de Icon
Development & Maintenance S.R.L)

1. Faza de analiza Aviz CTE nr. / data
etr.
A, Tema de proiectare 29272/17 din 14.08.2025
B. Studiile de prefezabilitate
C. Studiile de fezabilitate 41687/26 din 18.11.2025
D. Studiu de fezabilitate, completat cu elementele

specifice din documentatia de avizare a lucririlor de
interventii - in cazul obiectivelor mixte de investitii

E. Documentatia de avizare a lucrarilor de interventii

(DALI) la constructiile existente
F. Documentatie tehnicd pentru autorizarea executdrii

lucrérilor de construire B o
G. Proiect tehnic de executie

Ordonator de credite beneficiar: Consiliul Judetean Constanta
Valoarea totald a investitiei: 14.876.383,16 lei fara TVA, respectiv 17.219.995,75 lei inclusiv TVA,
Din care C+M: 388.850 lei fara TVA. respectiv 470.508.50 lei inclusiv TVA
Observatil la documentatia avizata:-
Presedinte C.T.E.,
Réazvan Filipescu- Vicepresedinte CJC
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