ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
CONSILIUL JUDETEAN

PROIECT DE HOTARARE Nr. \ ﬁ Zig QS )—(\)2}\
privind aprobarea cererii de transfer a bunului imobil ,,Palat administrativ”, situat in municipiul
Constanta, bulevardul Tomis nr. 51, din domeniul public al statului in domeniul public al judetului
Constanta

Presedintele Consiliului Judetean Constanta, Mihai Lupu, in baza prerogativelor stabilite de
lege si a initiativei exprimate in referatul de aprobare nr. 16551/23.05.2024 , in calitatea sa de
initiator, avand in vedere:

- Raportul de specialitate comun al Directiilor din cadrul aparatului de specialitate al Consiliului
Judetean subordonat Presedintelui Consiliului Judetean: Directia Generala Tehnica, Urbanism si
Amenajarea Teritoriului; Directia Generalda de Proiecte; Directiea Generald de Administratie Publica si
Juridicd; Directia Generala Administrarea Domeniului Public si Privat Autoritatea Judeteana de Transport;
inregistrat sub numarul 16554/23.05.2024;

- Prevederile art. 292 alin (1) si (5). (6). . art. 292°, precum si punctul 2 din anexa nr. 3 din Ordonanta
de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Prevederile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativd pentru elaborarea actelor
normative, republicata;

- Prevederile art. 7 alin. (13) din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia
publica, republicatd, cu modifiarile si completarile ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 182 alin. (2) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare;

PROPUNE:

Art.1. (1) Aprobarea cererii de transfer a bunului imobil ,.Palat administrativ”, situat in municipiul
Constanta, bulevardul Tomis nr. 51, judetul Constanta, din domeniul public al statului in domeniul public
al judetului Constanta.

(2) Datele de identificare ale bunului imobilul mentionat la alineatul (1) sunt prezentate in anexa la
prezentul act addministrativ.

Art.2. (1) Bunul imobil ,,Palat Administrativ’ va fi mentinut in domeniul public al judetului
Constanta pe o perioada de cel putin 10 ani de la data intrarii in vigoare a hotararii Guvernului prin care se
aproba transferul de proprietate.

(2) In situatia in care bunul imobil ,, Palat Administrativ” este transferat in domeniul privat al
judetului Constanta si instrainat prin vanzare-cumparare intr-un termen mai mic de 10 ani de la data intrarii
in vigoare a hotdrarii Guvernului prin care se aproba transferul de proprietate, judetul Constanta datoreaza
si va vira bugetului de stat o cotda de 100% din valoarea bunului stabilita la data tranzactiei, care nu poate
fi mai mica decat valoarea de piatd a bunului, stabilita pe baza de raport de evaluare, la data la care s-a
facut transferul dreptului de proprietate, intr-un cont de venituri al bugetului de stat.

Art.3. Dupa preluarea bunului imobil, prevazut la art. 1, din domeniul public al statului in domeniul
public al judetului Constanta, acesta se declara bun de uz si interes public judetean.

Art.4. Consiliul Judetean Constanta, impreuna cu Ministerul Finantelor, va opera modificarile
corespunzatoare in anexa la Hotararea Guvernului nr. 1705/2006, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art.S. (1) Consiliul Judetean Constanta va asigura, in mod gratuit, utilizarea spatiilor necesare
functionarii Institutiei Prefectului — Judetul Constanta precum si celelalte institutii publice si servicii
deconcentrate ale administratiei publice centrale, care la data prezentei isi au sediul in imobilul prevazut la
articolul 1.



(2) Institutiile publice prevazute la alin. (1) al prezentului articol, vor suporta, in functie de suprafata
utilizatd, cota-parte din totalul cheltuielilor de intretinere si functionare, in bune conditii a palatului
Administrativ.

Art.6. La data intrarii in vigoare a prezentei hotarari se abroga prevederile Hotararii Consiliului
Judetean Constanta nr. 1/30.01.2024.

Art.7. Prezentul proiect de hotardre ce urmeaza a fi inscris pe ordinea de zi a sedintei ordinare din
luna mai 2024 se transmite de Secretarul General al Judetului urmatoarelor comisii: Comisia pentru
Investitii, Patrimoniu, Infrastructura si Urbanism si Comisia Juridica, Ordine Publica si Situatii de Urgenta
in vederea examindrii, formularii de amendamente in scris, dupa caz, precum si intocmirii avizului cu
privire la adoptarea sau, dupa caz, respingerea proiectului.

INITIATOR - PRESEDINTELE CONSILIULUI JUDETEAN CONSTANTA - MIHAI LUPU

Avizehzaz
SECRETAR GENFERAL/AL JUDETULUI,
Nesrin AZeafar



Anexa la proiectul de hotarare nr.
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Date de identificare ale bunului imobil “Palat Administrativ” situat in Bdul Tomis, nr. 51, municipiul Constanta, judet
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CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA
CABINET PRESEDINTE
NR. 16551/23.05.2024

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotdrare privind aprobarea cererii de transfer a bunului imobil ,,Palat administrativ”,
situat in municipiul Constanta, Bulevardul Tomis nr. 51, din domeniul public al statului in domeniul public
al judetului Constanta

Prin proiectul de hotérare nr. 134/23.05.2024 se propune aprobarea cererii de transfer a imobilului
»Palat administrativ”, situat in municipiul Constanta, Bulevardul Tomis nr. 51, din domeniul public al Statului
in domeniul public al UAT Judetul Constanta.

Trecerea bunurilor aflate in administrarea autoritatilor administratiei publice locale/judetene din
domeniul public al statului in domeniul public al unitatilor administrativ-teritoriale este reglementata de art.
292 alin.(1)-(6) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare si de art.2923.

Cererea de transfer a bunului imobil “Palat Administrativ” din domeniul public al statului in domeniul
public al judetului Constanta este justificatd de urmatoarele aspecte:

Imobilul situat in municipiul Constanta, Bulevardul Tomis nr. 51 se afla in administrarea Consiliului
Judetean Constanta in baza Hotararii de Guvern nr. 755/02.10.2013.

in conformitate cu Cartea funciara nr. 215121, imobilul are o suprafata construita egala cu 2.339 mp
si o suprafata construita desfasurata de 11.788 mp.

Valoarea de inventar a imobilului este de 100.935.530 lei, formata din 38.933.170 lei ce reprezinta
valoarea constructiei C1 si 62.002.360 lei ce reprezintad valoarea terenului.

Conform Avizului Ministerului Culturii nr. 411/Z/04.05.2023, cladirea este situata in zona cu regim
de protectie: zona Peninsulara CT - cod LMI CT-11-s-B-02832, in situl arheologic Orasul antic Tomis cod LMI
CT-1-s-02553, in zonele de protectie ale mon ist Zidul de incinta al cetatii Tomis, cod LMI CT-I-m-A-
02553.08, Bustul primarului lon Banescu, cod LMI CT-11I-m-A-02932. Clasa de risc seismic este RslI.

Palatul Administrativ are categoria de importanta B si este clasificat in clasa de importanta si
expunere la cutremur I, cf. P100-1. '

Conform normativului: Clasa Il de importanta-expunere pentru actiunea seismica: include cladiri
importante, ale caror prabusiri sau avarieri grave ar avea un impact major asupra sigurantei publice (spitale,
cladiri educationale, case de ingrijire, gradinite, crese etc).

Palatul Administrativ Constanta gazduieste activitatea administrativa a unui numar de 8 (opt) institutii
publice (Institutia Prefectului - Judetul Constanta, Primaria Municipiului Constanta, Agentia Nationala
Impotriva Traficului de Persoane, Serviciul de Protectie si Paza, Directia Judeteana de Statisticd Constanta,
Inspectoratul pentru Situatii de Urgentd Dobrogea, Autoritatea Electorala Permanenta, Administratia
Nationala a Rezervelor de Stat) si a unei asociatii (Asociatia Revolutionarilor din 1989).

Avand in vedere solicitarilor exprimate, in mod repetat, pe parcursul ultimilor ani de catre entitatile
publice mai sus enumerate, au fost identificate necesitati privind realizarea de lucrari majore pentru crearea
conditiilor optime raportate la consolidarea imobilului impotriva seismului, remediere / reabilitare instalatii
termice electrice, (in prezent pe mai multe tronsoane ale cladirii nu se mai poate asigura incélzirea termica
prin instalatia existentd), circuitul electric nu mai poate face fata necesitatilor actuale ale utilizatorilor.



Consiliul Judetean Constanta, in calitate de administrator al imobilului, poate realiza doar reparatii
curente, pentru orice investitie majord sau modificare adusda imobilului: consolidare, reabilitare
instalatii/termice/electrice/sanitare, modernizare, reamenajare a acestuia, devine necesar a se solicita acordul
proprietarului, respectiv a ministerului de resort, ceea ce ingreuneaza realizarea lucrarilor inclusiv datorita
timpului aferent obtinerii acestuia.

Pentru buna desfasurare a activitatilor administrative, cladirea Palatului Administrativ trebuie
reabilitatd, consolidatd si eficientizatd energetic, iar in paralel trebuie sa asigure cadrul necesar pentru
asigurarea continuitdtii procesului de atragere a investitiilor necesare alinierii la criteriile Uniunii Europene.

In egalda masura se creeaza cadrul optim de desfasurare a activitatilor institutiilor publice ce se traduce
in aspecte care vizeaza pe de o parte intretinerea imobilului cat si in asigurarea de investitii obligatorii pentru
alinierea la solicitarile Uniunii Europene.

Potrivit solicitarilor exprimate, in mod repetat, pe parcursul ultimilor ani de catre entitatile publice care
isi desfasoara activitatea in mod activ in incinta Palatului Administrativ au fost identificate necesitati privind
realizarea de lucrdri majore pentru crearea conditiilor optime raportate la consolidarea imobilului impotriva
seismului, remediere / reabilitare instalatii termice electrice, (in prezent pe mai multe tronsoane ale cladirii nu
se mai poate asigura incalzirea termica prin instalagia existenta), circuitul electric nu mai poate face fatd
necesitatilor actuale ale utilizatorilor.

In acord cu principiile strategice stabilite la nivelul UE in domeniul eficientei energetice, CJC este
obligat ca prin lucrdrile de modernizare si eficientizare a cladirii s se obtina la finalul interventiilor o
certificare energetica cu calificativ A (eficienta energetica ridicata) si sa de actualizeze parametrii tehnici ai
cladirii conform standardelor operationale ale altor cladiri cu caracteristici similare din domeniu, la nivelul
UE. Modernizarea cladirii va conduce catre inovare tehnica, tendinta actuald indreptandu-se cu pasi repezi
catre eco-inovare, aspect care poate fi subliniat prin elemente precum: utilizarea de materiale, tehnici si
procedee inedite cu impact negativ redus asupra mediului, becuri inteligente cu consum minimum; corpuri de
iluminat LED cu eficientd energetica ridicata, realizarea a cel putin un perete ,,verde natural" in cadrul spatiilor
administrative ale cladirilor etc., promovarea surselor regenerabile de energie prin intermediul certificatelor
verzi care sd aduca nivelul de consum aproape de zero.

O astfel de actualizare va impune automat si un proces de digitalizare organizationala care sa faciliteze
intreaga etapa de modernizare, prin utilizarea de sisteme centralizate inteligente, eventual cu acces si control
.remote (de la distantd)" care sa indice parametrii optimi de functionare precum si, dupa caz, eventuale
probleme/defectiuni de functionare - BMS.

Se va urmari asigurarea necesarului de utilitati energetice in special din retelele districtuale
urbane/zonale cu conditia ca eficieta energetica a acestora sa fie compatibila cu performanta energetica a
cladirilor noi de tip NZEB - la lucrarile propuse.

O oportunitate pentru asigurarea unor investitii de o asemenea dimensiune este oferitd de catre
fondurile europene motiv pentru care CJC sustine la finantare prin proiectul “Reabilitare, modernizare si dotare
Palat Administrativ Constanta™ care respecta intrutotul politica Uniunii Europene cu privire la: eficienta
energeticd in contextul obtinerii unei cladiri NZEB (near zero energy building);” principiile Noul Bauhaus si
Nature Based Solutions; concentratia de RADON; imunizarea climatica si principiile DNSH (do no significant
harm).

Investitiile realizate au scopul de a reduce consumul de energie, de a creste eficientd energetica,
conducand la o imbunatatire substantiala a performantei energetice a cladirilor in cauza, respectiv cresterea
eficientei energetice a sistemelor tehnice, astfel: - reducerea consumului anual specific de energie finala pentru
incdlzire de cel putin 50% fata de consumul anual specific de energie pentru incalzire inainte de renovarea
fiecdrei cladiri (cu exceptia cladirilor cu valoare arhitecturala deosebitd stabilite prin documentatiile de




urbanism, cladirilor din zone construite protejate aprobate conform legii). - reducerea consumului de energie
primara si a emisiilor de CO2, situata in intervalul 30% - 60% pentru proiectele de renovare energetica
moderata, respectiv peste 60% pentru proiectele de renovare energetica aprofundata, in comparatie cu starea
de pre-renovare. Interventiile demonstreaza o reducere semnificativa a emisiilor de CO2.

Reducerea consumului anual de energie primara (kWh/an), = 104,18 kWh/an.

Reducere procentuala energie primara = 83,44%.

Imbunititirea clasei de performanta energetica a cladirii - de la Clasa G la clasa B (6 clase) Auditul
energetic s-a efectuat in baza Mc 001 / 2022 = Metodologie de calcul a performantei energetice a cladirilor.

Cladirea este prevazuta cu sistem de incalzire centralizat.

Conform Studiului SRE, folosirea surselor regenerabile are un impact major asupra eficientei cladirii,
astfel ca folosirea surselor regenerabile duce la o scadere a emisiilor de CO2 cu 93,24%.

Principiile DNSH sunt preluate atat in cadrul documentatiei de proiectare la fazele: SF/DALI, DTAC
si PT si vor fi obligatoriu preluate si in monitorizarea si justificarea implementarii in timpul executiei.

De asemenea, s-a elaborat studiu pentru masurarea concentratiei de RADON, lucrarile urmand a
asigura masuri privind calitatea aerului din interior, prin evitarea utilizarii de materiale de constructie ce contin
substante poluante, precum formaldehida din placaj si substantele ignifuge din numeroase materiale sau
radonul care provine, atat din soluri, cat si din materialele de constructie.

Contextul privind necesitatea realizarii investitiilor, asigurarea unei strategii coerente de administrare a
imobilului atat raportat la masurile de intretinere solicitate, cat mai cu seama la investitiile preconizate,
determina, pe cale de consecinta, necesitatea unui cadru juridico-administrativ de responsabilitate superior.

Prin transmiterea imobilului din domeniul public al statului in domeniul public al judetului si
transformarea automata a calitatii actuale de administrator in proprietar reprezinta o responsabilizare adecvata
stiut fiind ca obligatiile proprietarului vor fi intotdeauna superioare administratorului.

Totodata, asigurarea calitatii de proprietar garanteaza si confera responsabilitate maritd si asupra
monitorizdrii investitiilor pe fonduri europene, ce confera de asemenea o responsabilitate mai mare in
gestionarea corespunzatoare a unei investitii de o asemenea amploare.

Fata de cele prezentate mai sus, supun aprobarii proiectul de hotarare privind aprobarea cererii de
transfer a bunului imobil ,, Palat administrativ”, situat in municipiul Constanta, Bulevardul Tomis nr. 51, din
domeniul public al statului in domeniul public al judetului Constanta.

PRESEDINTE,
Mihai LUPU



CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA
NR. 16554/23.05.2024

RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotarare privind aprobarea cererii de transfer a bunului imobil ,,Palat administrativ”,
situat in municipiul Constanta, Bulevardul Tomis nr. 51, din domeniul public al statului in domeniul public al
judetului Constanta

Prin proiectul de hotarare nr. 134/23.05.2024 se propune aprobarea cererii de transfer a imobilului ,,Palat
administrativ”, situat in municipiul Constanta, Bulevardul Tomis nr. 51, din domeniul public al Statului in
domeniul public al UAT Judetul Constanta.

Trecerea bunurilor aflate in administrarea autoritatilor administratiei publice locale/judetene din
domeniul public al statului in domeniul public al unitatilor administrativ-teritoriale este reglementata de art. 292
alin.(1)-(6) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare si de art.292"3, dupd cum urmeaza:

Art. 292 alin.(1), (5)-(6):

(1) Trecerea unui bun din domeniul public al statului in domeniul public al unei unitati administrativ-
teritoriale se face la cererea consiliului judetean, respectiv a Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau
a consiliului local al comunei, al orasului sau al municipiului, dupd caz, prin hotardre a Guvernului, initiata de
autoritatile prevazute la art. 287 lit. a), care au in administrare bunul respectiv, daca prin lege nu se dispune
altfel.

{1

(5) Trecerea unui bun din domeniul public al statului in domeniul public al unei unitati administrativ-
teritoriale se face doar in situatia in care bunul se afld situat pe raza teritoriald a unitatii administrativ-teritoriale
care solicitd trecerea, cu excepfia cazului in care prin lege nu se specifica altfel.

(6) Bunul este declarat bun de interes public judetean sau local prin hotardre a consiliului judefean,
respectiv a Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a consiliului local al comunei, al orasului sau al
municipiului, dupa caz.”.

Art. 292/3:

(1) Bunurile aflate in domeniul public al statului si in administrarea autoritdatilor administratiei publice
locale/judetene pot fi transferate, la cerere, in domeniul public al unitatilor administrativ-teritoriale pe raza
cdarora sunt situate, cu condifia menfinerii acestora in proprietatea unitatilor administrativ-teritoriale pe o
perioada de cel putin 10 ani de la data intrarii in vigoare a hotardrii Guvernului prin care s-a aprobat transferul
de proprietate.

(2) In situatia in care bunurile prevazute la alin. (1) sunt transferate in domeniul privat al unitdtii administrativ-
teritoriale si instrdinate prin vanzare-cumparare intr-un termen mai mic de 10 ani de la data intrarii in vigoare
a hotararii Guvernului prin care s-a aprobat transferul de proprietate, unitatea administrativ-teritoriald
datoreaza si vireaza bugetului de stat o cota de 100% din valoarea bunului stabilitd la data tranzactiei, care nu
poate fi mai mica decdt valoarea de piata a bunului, stabilita pe baza de raport de evaluare, la data la care s-a
facut transferul dreptului de proprietate, intr-un cont de venituri al bugetului de stat.

(3) Se mandateaza Ministerul Finangelor pentru a pune in aplicare prevederile prezentului articol referitoare la
transferul dreptului de proprietate publica asupra bunurilor prevazute la alin. (1).

(4) Pentru a beneficia de prevederile alin. (1), autoritdtile administratiei publice locale/judetene interesate care
degin bunurile in administrare depun o cerere de transfer al bunurilor din domeniul public al statului, la



Ministerul Finangelor, aprobata de consiliile locale/judefene prin hotdrdre, insotita de documente justificative,
si care cuprinde:

a) datele de identificare ale cladirii si terenului aferent, actul administrativ prin care s-a constituit dreptul de
administrare asupra bunului aflat in domeniul public in favoarea consiliului local/judetean si/sau numarul MF
atribuit bunului in inventarul bunurilor din domeniul public al statului centralizat la Ministerul Finantelor,
valoarea de inventar actualizata conform prevederilor legale, inclusiv identificarea printr-un numar de carte
Sfunciara si un numar cadastral sau topografic, dupa caz,

b) justificarea transferului bunurilor din domeniul public al statului in domeniul public al unitatilor
administrativ-teritoriale, destinatia ulterioara a bunurilor si perioada de timp pentru care se va pastra aceasta
destinatie.

(5) Guvernul aproba, prin hotdrdre initiata de Ministerul Finantelor, transferul bunurilor din domeniul public
al statului in domeniul public al unitatii administrativ-teritoriale, inclusiv conditiile care privesc transferul de
proprietate asupra bunului imobil respectiv. Pentru bunurile aflate in domeniul public al statului si in
administrarea consiliilor locale/judefene in baza unor acte administrative care nu sunt inscrise in inventarul
centralizat al bunurilor din domeniul public al statului, prin hotdrdarea Guvernului se aprobd §i inscrierea in
inventarul centralizat.

(6) In baza hotardrii Guvernului adoptate potrivit prevederilor alin. (3), autoritdtile administratiei publice
locale/judetene, impreuna cu Ministerul Finantelor, opereaza inscrierea si/sau scoaterea bunurilor din
inventarul bunurilor din domeniul public al statului centralizat la Ministerul Finantelor.

(7) In termen de 30 de zile de la intrarea in vigoare a hotdardrii Guvernului prevdzute la alin. (5), autoritdile
deliberative ale administratiei publice locale/judetene adoptd o hotardre prin care declara bunurile de interes
public local/judetean, dupd caz, aproba inscrierea acestora in inventarul bunurilor care fac parte din domeniul
public al unitatii administrativ-teritoriale si stabilesc titularul dreptului de administrare, dupd caz.

(8) In baza hotdrdrii autoritdtilor deliberative ale administraiei publice locale/judetene si a hotdardrii Guvernului
aprobate se intabuleaza in cartea funciara dreptul de proprietate publica asupra imobilelor in favoarea unitatii
administrativ-teritoriale.

(9) Ministerul Finantelor publica pe pagina de internet lista bunurilor care se regasesc in inventarul centralizat
la Ministerul Finantelor, aflate in administrarea autoritatilor publice locale/judetene si care fac obiectul alin.
(1), pe care o actualizeaza lunar.

(10) Structura de Inspectie Economico-Financiara din cadrul Ministerului Finantelor urmareste respectarea
prevederilor alin. (2) de catre unitdtile administrativ-teritoriale si emite titluri de creanta prin care
individualizeaza sumele aferente datorate.

(11) Nevirarea sumelor datorate conform alin. (2) atrage dupad sine plata accesoriilor prevazute de lege pentru
creantele bugetare.

(12) Creantelor bugetare rezultate din aplicarea prevederilor alin. (2) le sunt aplicabile prevederile legale in
vigoare cu privire la administrarea, colectarea, incasarea si executarea creantelor bugetare. .

Analizand dispozitiile legale indicate anterior se constatd faptul ca sunt indeplinite toate conditiile
reglementate de acestea pentru initierea procedurii de transfer a bunului imobil .,Palat administrativ”, situat in
municipiul Constanta, Bulevardul Tomis nr. 51, din domeniul public al Statului in domeniul public al UAT
Judetul Constanta. Afirmatia este sustinuta de aspectele dezvoltate in continuare in cuprinsul prezentului raport
de specialitate.

Cererea de transfer a bunului imobil “Palat Administrativ”” din domeniul public al statului in domeniul
public al judetului Constanta este justificatd de urmatoarele aspecte:

I. Context privind necesitatea realizarii investitiilor

Imobilul situat in municipiul Constanta, Bulevardul Tomis nr. 51 se afla in administrarea Consiliului
Judetean Constanta in baza Hotararii de Guvern nr. 755/02.10.2013.



In conformitate cu Cartea funciara nr. 215121, imobilul are o suprafata construitd egala cu 2.339 mp si
o suprafata construita desfasurata de 11.788 mp.

Valoarea de inventar a imobilului este de 100.935.530 lei, formata din 38.933.170 lei ce reprezinta
valoarea constructiei C1 si 62.002.360 lei ce reprezinta valoarea terenului.

Conform Avizului Ministerului Culturii nr. 411/2/04.05.2023, cladirea este situata in zona cu regim de
protectie: zona Peninsulara CT - cod LMI CT-I1-s-B-02832, in situl arheologic Orasul antic Tomis cod LMI CT-
[-s-02553, in zonele de protectie ale mon ist Zidul de incintd al cetatii Tomis, cod LMI CT-I-m-A-02553.08,
Bustul primarului Ion Banescu, cod LMI CT-I11-m-A-02932. Clasa de risc seismic este Rsll.

Palatul Administrativ are categoria de importanta B si este clasificat in clasa de importanta si expunere
la cutremur I, cf. P100-1.

Conform normativului: Clasa 1l de importanti-expunere pentru actiunea seismica: include cladiri
importante, ale caror prabusiri sau avarieri grave ar avea un impact major asupra sigurantei publice (spitale,
cladiri educationale, case de ingrijire, gradinite, crese etc).

Palatul Administrativ Constanta gazduieste activitatea administrativa a unui numar de 8 (opt) institutii
publice (Institutia Prefectului - Judetul Constanta, Primaria Municipiului Constanta, Agentia Nationala Impotriva
Traficului de Persoane, Serviciul de Protectie si Paza, Directia Judeteana de Statistica Constanta, Inspectoratul
pentru Situatii de Urgentd Dobrogea, Autoritatea Electorala Permanenta, Administratia Nationald a Rezervelor
de Stat) si a unei asociatii (Asociatia Revolutionarilor din 1989).

Avand in vedere solicitarilor exprimate, in mod repetat, pe parcursul ultimilor ani de cétre entitatile
publice mai sus enumerate, au fost identificate necesitati privind realizarea de lucrari majore pentru crearea
conditiilor optime raportate la consolidarea imobilului impotriva seismului, remediere / reabilitare instalatii
termice electrice, (in prezent pe mai multe tronsoane ale cladirii nu se mai poate asigura incélzirea termica prin
instalatia existenta), circuitul electric nu mai poate face fata necesitatilor actuale ale utilizatorilor.

Consiliul Judetean Constanta, in calitate de administrator al imobilului, poate realiza doar reparatii
curente, pentru orice investitie majord sau modificare adusa imobilului: consolidare, reabilitare
instalatii/termice/electrice/sanitare, modernizare, reamenajare a acestuia, devine necesar a se solicita acordul
proprietarului, respectiv a ministerului de resort, ceea ce ingreuneaza realizarea lucrarilor inclusiv datorita
timpului aferent obtinerii acestuia.

Pentru buna desfasurare a activitatilor administrative, cladirea Palatului Administrativ trebuie reabilitata,
consolidata si eficientizata energetic, iar in paralel trebuie sé asigure cadrul necesar pentru asigurarea continuitatii
procesului de atragere a investitiilor necesare alinierii la criteriile Uniunii Europene.

In egala masura se creeaza cadrul optim de desfasurare a activitatilor institutiilor publice ce se traduce in
aspecte care vizeaza pe de o parte intretinerea imobilului cat si in asigurarea de investitii obligatorii pentru
alinierea la solicitarile Uniunii Europene.

I1. Obligatia de proprietar simplifica realizarea amplelor lucrari de investitii dar mai cu seama a gestionarii
eficiente ulterioare .

Potrivit solicitarilor exprimate, in mod repetat, pe parcursul ultimilor ani de catre entitatile publice care
isi desfasoara activitatea in mod activ in incinta Palatului Administrativ au fost identificate necesitati privind
realizarea de lucrari majore pentru crearea conditiilor optime raportate la consolidarea imobilului impotriva
seismului, remediere / reabilitare instalatii termice electrice, (in prezent pe mai multe tronsoane ale cladirii nu se
mai poate asigura incélzirea termica prin instalatia existentd), circuitul electric nu mai poate face fatd necesitatilor
actuale ale utilizatorilor.

In acord cu principiile strategice stabilite la nivelul UE in domeniul eficientei energetice, CJC este obligat
ca prin lucrarile de modernizare si eficientizare a cladirii sa se obtind la finalul interventiilor o certificare
energetica cu calificativ A (eficienta energetica ridicatd) si sa de actualizeze parametrii tehnici ai cladirii conform
standardelor operationale ale altor cladiri cu caracteristici similare din domeniu, la nivelul UE. Modernizarea



cladirii va conduce ciatre inovare tehnica, tendinta actuala indreptandu-se cu pasi repezi catre eco-inovare, aspect
care poate fi subliniat prin elemente precum: utilizarea de materiale, tehnici si procedee inedite cu impact negativ
redus asupra mediului, becuri inteligente cu consum minimum; corpuri de iluminat LED cu eficientd energetica
ridicata, realizarea a cel putin un perete ,,verde natural" in cadrul spatiilor administrative ale cladirilor etc.,
promovarea surselor regenerabile de energie prin intermediul certificatelor verzi care sa aduca nivelul de consum
aproape de zero.

O astfel de actualizare va impune automat si un proces de digitalizare organizationala care sa faciliteze
intreaga etapd de modernizare, prin utilizarea de sisteme centralizate inteligente, eventual cu acces si control
.remote (de la distantd)" care sa indice parametrii optimi de functionare precum si, dupa caz, eventuale
probleme/defectiuni de functionare - BMS.

Se va urmari asigurarea necesarului de utilitati energetice in special din retelele districtuale urbane/zonale
cu conditia ca eficieta energetica a acestora sa fie compatibila cu performanta energetica a cladirilor noi de tip
NZEB - la lucrérile propuse.

O oportunitate pentru asigurarea unor investitii de o asemenea dimensiune este oferitd de catre fondurile
europene motiv pentru care CJC sustine la finantare prin proiectul “Reabilitare, modernizare si dotare Palat
Administrativ Constanta” care respecta intrutotul politica Uniunii Europene cu privire la: eficienta energetica in
contextul obtinerii unei cladiri nZEB (near zero energy building);” principiile Noul Bauhaus si Nature Based
Solutions; concentratia d¢ RADON; imunizarea climatica si principiile DNSH (do no significant harm).

Investitiile realizate au scopul de a reduce consumul de energie, de a creste eficientd energetica,
conducand la o imbunatitire substantiald a performantei energetice a cladirilor in cauza, respectiv cresterea
eficientei energetice a sistemelor tehnice, astfel: - reducerea consumului anual specific de energie finala pentru
incilzire de cel putin 50% fata de consumul anual specific de energie pentru incalzire inainte de renovarea fiecarei
cladiri (cu exceptia cladirilor cu valoare arhitecturala deosebitd stabilite prin documentatiile de urbanism,
cladirilor din zone construite protejate aprobate conform legii). - reducerea consumului de energie primara si a
emisiilor de CO2, situata in intervalul 30% - 60% pentru proiectele de renovare energetica moderata, respectiv
peste 60% pentru proiectele de renovare energetica aprofundata, in comparatie cu starea de pre-renovare.
Interventiile demonstreaza o reducere semnificativa a emisiilor de CO2.

Reducerea consumului anual de energie primara (kWh/an), = 104,18 kWh/an.

Reducere procentuala energie primara = 83,44%.

Imbunatatirea clasei de performanti energetica a cladirii - de la Clasa G la clasa B (6 clase) Auditul
energetic s-a efectuat in baza Mc 001 / 2022 = Metodologie de calcul a performantei energetice a cladirilor.

Cladirea este prevazuta cu sistem de incalzire centralizat.

Conform Studiului SRE, folosirea surselor regenerabile are un impact major asupra eficientei cladirii,
astfel ca folosirea surselor regenerabile duce la o scadere a emisiilor de CO2 cu 93,24%.

Principiile DNSH sunt preluate atat in cadrul documentatiei de proiectare la fazele: SF/DALI, DTAC si
PT si vor fi obligatoriu preluate si in monitorizarea si justificarea implementarii in timpul executiei.

De asemenea, s-a elaborat studiu pentru masurarea concentratiei de RADON, lucrarile urmand a asigura
masuri privind calitatea aerului din interior, prin evitarea utilizarii de materiale de constructie ce contin substante
poluante, precum formaldehida din placaj si substantele ignifuge din numeroase materiale sau radonul care
provine, atat din soluri, cat si din materialele de constructie.

Contextul privind necesitatea realizarii investitiilor, asigurarea unei strategii coerente de administrare a
imobilului atat raportat la masurile de intretinere solicitate, cat mai cu seama la investitiile preconizate, determina,
pe cale de consecintd, necesitatea unui cadru juridico-administrativ de responsabilitate superior.

Prin transmiterea imobilului din domeniul public al statului in domeniul public al judetului si transformarea
automata a calitatii actuale de administrator in proprietar reprezinta o responsabilizare adecvata stiut fiind ca
obligatiile proprietarului vor fi intotdeauna superioare administratorului.



Totodata. asigurarea calitatii de proprietar garanteaza si confera responsabilitate marita si asupra
monitorizarii investitiilor pe fonduri europene, ce conferd de asemenea o responsabilitate mai mare in gestionarea
corespunzatoare a unei investitii de o asemenea amploare.

In alta ordine de idei, in continuarea justificarii realizate anterior, invederam faptul ca, potrivit Anexei
nr.3 la OUG nr.57/2019 - Lista cuprinzand unele bunuri care apar{in domeniului public al judefului*, terenurile
si cladirile in care isi desfasoara activitatea consiliul judetean si aparatul propriu al acestuia. precum si institutiile
publice de interes judetean, cum sunt: biblioteci, muzee, spitale judetene i alte asemenea bunuri, daca nu au fost
declarate de uz sau interes public national sau local.

Facem precizarea c¢d in evidenta Serviciului Juridic si Contencios din cadrul Consiliului Judetean
Constanta nu figureaza niciun litigiu cu privire la bunul imobil Palat Administrativ situat in municipiul Constanta.
bulevardul Tomis nr.51.

Fatd de cele prezentate mai sus. consideram ca proiectul de hotarare privind aprobarea cererii de
transfer a bunului imobil ., Palat administrativ”, situat in municipiul Constanta, Bulevardul Tomis nr. 51, din
domeniul public al statului in domeniul public al judetului Constanta se incadreaza in prevederile legale, drept
pentru care propunem adoptarea acestuia in forma prezentata.

DIRECTOR GENERAL D.G.A.D.P.P. - A.J.T.,
Cristian Hagea

Sef ServiciuA.D.PJ.
Silvia Voicu

DIRECTOR G*NHRAL/D.G.P.,
Elena Georgestu

Sef Serviciu Promevare Proiecte Europene,
Marian Banica

DIRECTOR GENERAL ADJ. D.G.T.U.A.T.,

Diana Voitinovici

Inspecion
Loredana Vbinescu

DIREGTOR GENERAL D.G.A.P.J.,
Luminita Beca

Consilier juridic,
Mihaela Boaca



MINISTERUL FINANTELOR PUBLICE
DIRZCTIA GENERALA DE LEGISLATIE S| REGLEMENTARE IN DOMENIUL ACTIVELOR STATULUI

) | p— din 20/06/2022

Ordonator principal: CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA
Administrator: CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA

DATE TEHNICE ptr. bunul cu Nr.MF: 111526

Denumire: Palat ad-tiv

Adresa: Tara: Romania
Judet: CONSTANTA
Localitate: Constanta

Strada: Tomis
Nr.
Rest adresa 51

Vecini:
Anul dobandirii: 1969
Valoare: 13889809
Baza legala: HG 706/1994;HG.755 din 02/10/2013

Descriere tehnica S+P+3 E
Supr.constr.12013 mp
Teren afer.23865 mp

Cod clasificatie: 8.29.13

Sef Serviciu Director General
Olivia Trusca -+ Marioara/Nitu

Extragerea informatiilor din baza de date: Mariana Damian
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-' 4 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CONSTANTA Nr. cerere 129487

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Constanta Ziua 23
Luna 05
# - Anul 2024
_AN.L:.EI EXTRAS DE CARTE FUNC'ARA Cod verificare
it PENTRU INFORMARE o
Carte Funciara Nr. 215121 Constanta ‘Iﬂlmﬂlmlnlmumlmml‘l

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:656 sp(e:656 sp)
TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi:14071

Adresa: Loc. Constanta, Bdul TOMIS, Nr. 51, Jud. Constanta

Nr. |Nr. cadastral Nr.

crt| topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Din acte: 23.865 ; Y
Al 215121 Teren neimprejmuit;
Masurata: 23.874 e

Constructii
Crt Nr cadastral Adresa Observatii / Referinte
Nr. topografic
Al.1l 215121-C1 Loc. Constanta, Bdul TOMIS, Nr. 51, [S. construita la sol:2339 mp; S. construita desfasurata:
' Jud. Constanta 11788 mp; PALAT ADMINISTRATIV S+P+3E
Al.2 215121-C2 Loc. Constanta, Bdul TOMIS, Nr. 51, [Nr. niveluri:1; S. construita la sol:3 mp; S. construita
Jud. Constanta desfasurata:3 mp; C2 - Monument ;
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
541 /19/01/2004
Hotarare nr. 706, din 07/10/1994 emis de GUVERNUL ROMANIEI (act nr.PROTOCOL/04.01.1995;);
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al, Al.l
11
1) STATUL ROMAN
1964 /12/01/2017

Act Administrativ nr. 755, din 02/10/2013 emis de GUVERNUL ROMANIEI; Act Administrativ nr. 13344, din
08/11/2013 emis de PREFECTURA CTA;

B2 |Intabulare, drept de ADMINISTRARE Al Ald

1) CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA, CIF:2981739

93037 / 23/06/2022

Act Administrativ nr. 241, din 20/10/2011 emis de CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA; Act Administrativ nr.
27520, din 28/06/2022 emis de CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA; Act Administrativ nr. 26302, din
21/06/2022 emis de MINISTERUL FINANTELOR; Act Normativ nr. 755, din 02/10/2013 emis de GUVERNUL
ROMANIEI; Act Administrativ nr. 3, din 07/07/1997 emis de CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA; Act Normativ
nr. 904, din 30/08/2002 emis de GUVERNUL ROMANIEI; Act Administrativ nr. 26393, din 21/06/2022 emis de
CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA; Act Administrativ. nr. 1666, din 21/11/1997 emis de MUNICIPIUL
CONSTANTA;

B4 Intabulare, drept de PROPRIETATE-domeniu public, dobandit prin Lege, Al.2
cota actuala 1/1
1) JUDETUL CONSTANTA
175488 / 05/10/2023
Act Administrativ nr. 821, din 02/10/2023 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA;
Se noteaza autorizatia de construire nr. 821 din 02.10.2023 emisa de Al, Al.1, Al.2
B6 Primaria Constanta privind executarea lucrarilor de construire pentru
' Recompartimentari interioare in cadrul imobilului Palat Administrativ
B-dul Tomis, nr. 51 "

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT
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Carte Funciara Nr. 215121 Comuna/Oras/Municipiu: Constanta

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
215121 Din acte: 23.865
Masurata:
23.874

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

221397
238473
236671
22434¢
234313
242348
22282

Date referitoare la teren

(’:\'rrt Egltgsgigglée U:gﬁ Su?rlr']ag)ata Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti DA | Din acte: - - R
constructii 23.865
Masurata:
23.874
Date referitoare la constructii
Crt Numar c?)iittlpuact;ﬁz Supraf. (mp) ?Jt';‘;tc': Observatii / Referinte
constructii S. construita la sol:2339 mp; S. construita
Al.l 215121-C1 administrative si 2.339 Cu acte|desfasurata:11788 mp; PALAT ADMINISTRATIV
social culturale S+P+3E
constructii S. construita la sol:3 mp; S. construita
Al.2 215121-C2 administrative si 3 Cu acte|desfasurata:3 mp; ~ C2 - Monument ;
social culturale

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciara Nr. 215121 Comuna/Oras/Municipiu: Constanta

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m) inceput sfarsit = (m)
1 2 81.244 2 3 35.084

3 4 37.48 4 5 15.205

5 6 61.073 6 7 13.942

7 8 17.692 8 9 34.847

9 10 12.859 10 11 22173

11 12 13.96 12 13 9.674
13 14 29.927 14 15 15.302

15 16 24.568 16 17 29.629

17 18 49.562 18 19 4.722

19 20 50.872 20 21 4.235

21 22 1.641 22 1 49.823

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de pro
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

ectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,

coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a

documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii

care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,

23/05/2024, 13:15

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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