ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
CONSILIUL JUDETEAN

PROIECT DE HOTARARE Nr. /20/76. 0¢ 491

privind emiterea acordului Consiliului Judetean Constanta pentru Muntmark Andrei in vederea
realizirii lucririlor >’ Reabilitare fatade, acoperis, amenajari interioare, refacere zona de
protectie, aducere la starea initiala a soclului, refacere instalatii termice, electrice si sanitare
imobil monument istoric-Casa Manicatide’’

Presedintele Consiliului Judetean Constanta, Mihai Lupu, in baza prerogativelor stabilite de
lege si a initiativei exprimate in referatul de aprobare nr. 20470/10.06.2021, in calitatea sa de
initiator, avand in vedere:

- Raportul de specialitate nr.20458/10.06.2021 al Directiei Generale Tehnicd, Urbanism si

Amenajarea Teritoriului;
- Raport de specialitate nr. 20733/11.06.2021.al Directiei Generale de Administratie Publica si
Juridica;

- Adresa domnului Muntmark Andrei nr.34674/21.12.2020, completatd cu adresa

nr.16667/10.05.2021 si adresa nr.18945/31.05.2021;

- Hotardrea Consiliului Judetean Constanta nr.241/2011 privind 1insusirea si aprobarea

inventarului bunurilor care alcatuiesc domeniul public al judetului Constanta;

- prevederile art.612 din Legea nr.287/2009 Cod Civil;

- prevederile art. 173 alin. (1) lit.c) si lit.f) , precum si ale art.182 alin (1) din O.U.G. nr.57/2019

privind Codul administrativ cu modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnicd legislativd pentru elaborarea actelor

normative republicatd;

- prevederile art.7 alin.(13) din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in

administratia publici;

in temeiul prevederilor art.182 alin. (2) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ
cu modificirile si completarile ulterioare;

PROPUNEM:

Art.1. Emiterea acordului Consiliului Judetean Constanta in scopul realizarii lucrdrilor
>* Reabilitare fatade, acoperis, amenajari interioare, refacere zona de protectie, aducere la starea inifiala
a soclului, refacere instalatii termice, electrice si sanitare imobil monument istoric-casa Manicatide’’,
pentru domnul Muntmark Andrei, la imobilul situat in municipiul Constanta strada Nicolae Titulescu
nr.34 Lot 2 judetul Constanta.

Art.2. Lucririle propuse la imobilul din municipiul Constanta strada Nicolae Titulescu nr.34 Lot 2,
situat adiacent imobilului *> Centrul de excelenta in turism si servicii Tomis’’, se vor executa astfel
incat sd nu aduci atingere drepturilor Consiliului Judetean Constanta.

Art.3. Reabilitarea fatadelor, acoperisului, amenajarile interioare, refacerea zonei de protectie,
aducerea la starea initiala a soclului, refacerea instalatiilor termice, electrice, sanitare, consolidari,
subzidiri sub zidurile demisolului sau alte interventii efectuate la imobilul >’ Casa Manicatide’’, se vor
realiza fard afectarea imobilului *> Centrul de excelentd in turism si servicii Tomis’ din punct de
vedere al structurii de rezistentd, finisajului, invelitorii, detaliilor fatadelor, etc.



Art.4. In cazul in care se va aduce atingere imobilului >* Centrul de excelenta in turism si servicii
Tomis”’, refacerea se va efectua de citre proprietarul imobilului situat in municipiul Constanta strada
Nicolae Titulescu nr.34 Lot 2, cu suportarea cheltuielilor aferente.

Art.5. Directia Generald Tehnicd, Urbanism si Amenajarea Teritoriului va duce la indeplinire
prevederile prezentei hotarari.

Art.6. Prezentul proiect de hotdrire ce urmeaza a fi inscris pe ordinea de zi a gedintei ordinare din
luna iunie 2021, se transmite de Secretarul General al Judetului Constanta urmdtoarei comisii: Comisia
pentru Investitii, Patrimoniu, Infrastructurd i Urbanism, in vederea examindrii, formularii de
amendamente in scris, dupd caz, precum si intocmirii avizului cu privire la adoptarea sau, dupa caz,
respingerea proiectului.

INITIATOR — PRESEDINTELE CONSILIULUI JUDETEAN CONSTANTA - MIHAI LUPU

Avizat pentru legalitate:
SECRETAR GENERAL AL JUDETULUI,
Nesrin Geafar



CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA
CABINET PRESEDINTE
Nr. 20470/10.06.2021

REFERAT DE APROBARE

privind emiterea acordului Consiliului Judetean Constanta pentru Muntmark Andrei in vederea
realizarii lucririlor *’° Reabilitare fatade, acoperis, amenajari interioare, refacere zona de
protectie, aducere la starea initiala a soclului, refacere instalatii termice, electrice si sanitare
imobil monument istoric-casa Manicatide’’

Prin adresa cu nr.inregistrare CJC 34674/21.12.2020, completatd prin adresa
nr.16667/10.05.2021 si adresa nr.18945/31.05.2021, domnul Muntmark Andrei , proprietar al
imobilului “’Casa Manicatide’’ situat in municipiul Constanta strada Nicolae Titulescu nr.34 Lot 2
judetul Constanta, solicitd emiterea acordului Consiliului Judetean Constanta, ca vecin, pentru
realizarea lucrdrilor >’ Reabilitare fatade, acoperis, amenajari interioare, refacere zona de protectie,
aducere la starea initiald a soclului, refacere instalatii termice, electrice §i sanitare imobil monument
istoric-Casa Manicatide’’, necesar in vederea obtinerii autorizatiei de construire.

In scopul realizirii lucrdrilor mentionate, Primiria Municipiului Constanta a emis
Certificatul de Urbanism nr.2886/16.09.2020 cu termen de valabilitate 12 luni de la data emiterii, in
care este prevazut la punctul 6 (d) acordul notarial vecini conform art.612 din codul civil, ca parte a
dosarului ce se va constitui in vederea obtinerii autorizatiei de construire.

Imobilul aflat in proprietatea domnului Muntmark Andrei cu nr.cadstral 229104 se
Invecineazd cu imobilul (cladiret+teren) *° Centrul de excelentd in turism si servicii Tomis’ care
aparfine domeniului public al Judetului Constanta, nr.cadastral 224709, CF nr.224709 Constanta, situat
in municipiul Constanta strada Nicolae Titulescu nr.32.

Centrul de excelenta in turism si servicii Tomis face parte din domeniul public al Judetului
Constanta conform H.C.J. 241/2011 pozitiile 16-17 si se afld in administrarea Consiliului Judetean
Constanta.

Reabilitarea fatadelor, acoperisului, amenajarile interioare, refacerea zonei de protectie,
aducerea la starea initiala a soclului, refacerea instalatiilor termice, electrice, sanitare, consolidari,
subzidiri sub zidurile demisolului sau alte interventii efectuate de domnul Muntmark Andrei asupra
imobilului ¢’Casa Manicatide’’, trebuie si se realizeze fard afectarea imobilului ** Centrul de excelenta
in turism si servicii Tomis™ din punct de vedere al structurii de rezistentd, finisajului, Invelitorii,
detaliilor fatadelor, etc.

Avand in vedere cele mai sus mentionate, propunem spre analiza §i aprobare proiectul de
hotdrare privind emiterea acordului Consiliului Judetean Constanta in scopul realizérii lucrarilor
>* Reabilitare fatade, acoperis, amenajari interioare, refacere zond de protectie, aducere la starea initiald
a soclului, refacere instalatii termice, electrice si sanitare imobil monument istoric-casa Manicatide’” la
imobilul situat in municipiul Constanta strada Nicolae Titulescu nr.34 Lot 2 pentru Muntmark Andrei.

PRESEDINTE,
LUPU MIHAI



JUDETUL CONSTANTA
CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA

DIRECTIA GENERALA TEHNICA, URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI
COMPARTIMENT PATRIMONIU

NR. 20458/10.06.2021

RAPORT DE SPECIALITATE

privind emiterea acordului Consiliului Judetean Constanta pentru Muntmark Andrei in vederea
realizirii lucririlor >* Reabilitare fatade, acoperis, amenajiri interioare, refacere zoni de
protectie, aducere la starea initiali a soclului, refacere instalatii termice, electrice si sanitare
imobil monument istoric-Casa Manicatide”’

Prin  adresa cu nrinregistrare CJC 34674/21.12.2020, completata prin adresa
nr.16667/10.05.2021 si adresa nr.18945/31.05.2021, domnul Muntmark Andrei , proprietar al
imobilului “’Casa Manicatide’* situat in municipiul Constanta strada Nicolae Titulescu nr.34 Lot 2
Jjudeful Constanta, solicitdi emiterea acordului Consiliului Judetean Constanta, ca vecin, pentru
realizarea lucrarilor ** Reabilitare fatade, acoperis, amenajari interioare, refacere zona de protectie,
aducere la starea initiald a soclului, refacere instalafii termice, electrice si sanitare imobil monument
istoric-Casa Manicatide’’, necesar in vederea obfinerii autorizatiei de construire.

In scopul realizirii lucrdrilor mentionate, Primaria Municipiului Constanta a emis
Certificatul de Urbanism nr.2886/16.09.2020 cu termen de valabilitate 12 luni de la data emiterii, in
care cste prevazut la punctul 6 (d) acordul notarial vecini conform art.612 din codul civil, ca partec a
dosarului ce se va constitui in vederea obtinerii autorizatiei de construire.

Imobilul aflat in proprietatea domnului Muntmark Andrei cu nr.cadstral 229104 se
invecineaza cu imobilul (cladire+teren) > Centrul de excelentd in turism si servicii Tomis’’ care
apartine domeniului public al Judefului Constanta, nr.cadastral 224709, CF nr.224709 Constanta, situat
in municipiul Constanta strada Nicolae Titulescu nr.32.

Centrul de excelenta in turism si servicii Tomis face parte din domeniul public al Judetului
Constanfa conform H.C.J. 241/2011 pozitiile 16-17 si se afla in administrarea Consiliului Judetean
Constanta.

Reabilitarea fatadelor, acoperigului, amenajarile interioare, refacerea zonei de protectie,
aducerea la starea inifiald a soclului, refacerea instalatiilor termice, electrice, sanitare, consolidari,
subzidiri sub zidurile demisolului sau alte interventii efectuate de domnul Muntmark Andrei asupra
imobilului ‘’Casa Manicatide™’, trebuie si se realizeze fira afectarea imobilului ** Centrul de excelenta
in turism si servicii Tomis™* din punct de vedere al structurii de rezistenta, finisajului, invelitorii,
detaliilor fatadelor, etc.

Avand in vedere cele mai sus mentionate, propunem spre analizi si aprobare proiectul de
hotdrare privind emiterea acordului Consiliului Judetean Constanta in scopul realizirii lucririlor
"” Reabilitare fatade, acoperig, amenajiri interioare, refacere zoni de protectie, aducere la starea initial
a soclului, refacere instalatii termice, electrice si sanitare imobil monument istoric-casa Manicatide’’ la
imobilul situat in municipiul Constanga strada Nicolae Titulescu nr.34 Lot 2 pentru Muntmark Andreli.

Vicepresedinte,
STELIAN GIMA
Director General Adjunct,

Voitinovici Diaria-Roxana

!
Inspector

Ua Qécilia



CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA

DIRECTIA GENERALA DE ADMINISTRATIE PUBLICA SI JURIDICA
SERVICIUL JURIDIC SI CONTENCIOS

NR. 20733/11.06.2021

RAPORT DE SPECIALITATE

privind emiterea acordului Consiliului Judetean Constanta pentru Muntmark Andrei in
vederea realizirii lucririlor ,,Reabilitare fatade, acoperis, amenajari interioare, refacere zona
de protectie, aducere la starea initiald a soclului, refacere instalatii termice, electrice si
sanitare imobil monument istoric-Casa Manicatide®’

Aviand in vedere:

* adresa Inregistrata la C.J.C. 34674/21.12.2020, completata prin adresa
nr.16667/10.05.2021 si adresa nr.18945/31.05.2021 potrivit careia domnul Muntmark Andrei,
proprietar al imobilului ,,Casa Manicatide’’ situat in municipiul Constanta, strada Nicolae Titulescu
nr. 34, Lot 2, judetul Constanta, solicitd emiterea acordului Consiliului Judetean Constanta, ca
vecin, pentru realizarea lucrarilor ,, Reabilitare fatade, acoperis, amenajari interioare, refacere zona
de protectie, aduccre la starea initiald a soclului, refacere instalatii termice, electrice §i sanitare
imobil monument istoric-Casa Manicatide”’, necesar in vederea obtinerii autorizatiei de construire;

* punctul 6 din Certificatul de Urbanism nr. 2886/16.09.2020 emis de cdtre Primaria
Municipiului Constanta, potrivit caruia in vederea obtinerii autorizatiei de construire este necesar
acordul notarial al vecinilor, respectiv al Consiliului Judetean Constanta in calitate de administrator
al bunului imobil, proprietate publicid a Judetului Constanta, ,,Centrul de Excelentd in Turism §i
Servicii Tomis” situat in municipiul Constanta strada Nicolae Titulescu nr.32.

* prevederile art. 173, alin. (1) lit. ¢) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificdrile si completarile ulterioare, potrivit cdarora Consiliul Judetean
indeplineste ,,atributii privind administrarea domeniului public si privat al judetului’,

* prevederile art. 173, alin. (1) lit. f) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, potrivit carora Consiliul Judetean
indeplineste ,,alte atributii prevazute de lege”;

* prevederile art. 612 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, cu modificarile si
completidrile ulterioare potrivit carora ,,Orice constructii, lucrdri sau plantatii se pot face de cditre
proprietarul fondului numai cu respectarea unei distante minime de 60 de cm fatd de linia de hotar,
dacd nu se prevede altfel prin lege sau prin regulamentul de urbanism, astfel incat sa nu se aducad
atingere drepturilor proprietarului vecin. Orice derogare de la distanfa minimd se poate face prin
acordul partilor exprimat printr-un inscris autentic”;

concluziondm ca proiectul de hotdrdre privind emiterea acordului Consiliului Judetean
Constanta pentru Muntmark Andrei in vederea realizarii lucrarilor ,,Reabilitare fatade, acoperis,
amenajari interioare, refacere zond de protectie, aducere la starea initiala a soclului, refacere
instalatii termice, electrice §i sanitare imobil monument istoric-Casa Manicatide’’ este elaborat in
considerarea documentelor i dispozitiilg(@g‘;%gnterior mentionate.

DIRECML;@;RAL D.G.A.P.J.,
Le anciu

SEF SERVICIUL JURIDIC SI CONTENCIOS,
_Gheorghe Bucur

CONSILIER JIRIDIC,
Alina éche
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From: loana Cusa [ioana.cusa@monsson.eu] : cﬂtp&\ O )I.lua N )\
Sent: 28 mai 2021 15:57 ) R
To: patrimoniu@cjc.ro; consjud@cjc.ro
Cc: Alina Neacsu; Hortensia Pintilie
Subject: Completare cerere nr. 34674/°21.12.2020 - in atentia Serviciului Patrimoniu
Attachments: Revenire - Completare cerere nr. 34674 din 21.12.2020 - Solicitare acordul vecinilor Nicolae Titulescu nr. 34.pdf
Flag Status: Flagged
Buna ziua,

in completarea cererii inregistrate la Consiliul Judetean Constanta sub nr. 34674/21.12.2020 referitoare la
solicitarea acordului scris al vecinilor in vederea obtinerii Autorizatiei de constructie pentru cladirea situata pe
Nicolae Titulescu nr. 34, inteleg sa atasez o noua Adresa de completare, insotita de urmatoarele documente:

e Plan subzidiri subsol;
e Detalii realizare Planseu peste subsol.

Pentru clarificari sau informatii suplimentare, va stau la dispozitie la tel. 0731.798.200.
Va rog sa confirmati primirea prezentului e-mail.

Va multumesc

Kind Regards, / Cu stima,
loana CUSA - GINARA
Legal Adviser

monsson trading

M:+40 731 798 200

E: ioana.cusa@monsson.eu

A:158 Mamaia Blvd., 7 th Floor, 900534-Constanta, Romania
T:+40 241 582 670

F: +40241 582 672

W: www.monssontrading.eu

CONFIDENTIALITY NOTICE: This e-mail may contain privileged and/or confidential information. If you are not the intended
recipient or you receive this e-mail by error, please delete the message and any attachments and notify us immediately by
telephone or e-mail. Any unauthorised copying, disclosure or distribution of the material in this e-mail is strictly forbidden.
Thank you!

NOTA DE CONFIDENTIALITATE: Acest e-mail poate contine informatii privilegiate sau/si confidentiale. Daca nu sunteti
destinatarul acestui e-mail sau l-ati primit din greseala, va rugam sa il stergeti, impreuna cu toate documentele atasate, si sa ne
anuntati de indata prin telefon sau e-mail. Orice copiere, divulgare sau distribuire neautorizata a continutului acestui e-mail este
strict interzisa. Va multumim!

Please consider the impact on the environment before printing this e-mail.
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Completare cerere nr. 34674/°21.12.2020 - in atentia Serviciului P...

Subject: Completare cerere nr. 34674/'21.12.2020 - in atentia Serviciului Patrimoniu si a doamnei
Uta Cecilia

From: loana Cusa <ioana.cusa@monsson.eu>

Date: 10.05.2021 16:04

To: "consjud@cjc.ro" <consjud @cjc.ro>, "patrimoniu@cjc.ro" <patrimoniu@cjc.ro>

CC: Alina Neacsu <alina.neacsu@monsson.eu>, Hortensia Pintilie <hortensia.pintilie@orchid.eu>

CONSILIUL JUDETEA:
Buna ziua, INTRARE Nr. . \ccat

Q‘;M D

In completarea cererii inregistrate la Consiliul Judetean Constanta sub nr. 34674/21.12.2020
referitoare la solicitarea acordului scris al vecinilor in vederea obtinerii Autorizatiei de constructie
pentru cladirea situata pe Nicolae Titulescu nr. 34, inteleg sa atasez Adresa de completare,
insotita de urmatoarele documente:

e Memoriu Tehnic faza DTAC, actualizat;
e Memoriu Justificativ rezistenta;
e Avizul Directiei Judetene pentru Cultura Constanta nr. 462/29.04.2021.

Pentru clarificari sau informatii suplimentare, va stau la dispozitie la tel. 0731.798.200.

Va rog sa confirmati primirea prezentului e-mail.

Va multumesc

Kind Regards, / Cu stima,

loana CUSA - GINARA

Legal Adviser

10of2 10.05.2021 16:



LEGENDA:
f o TEREN PROPRIETATE

INMOBIL EXISTENT PE TERENUL
PROPRIETATE PENTRU CARE
SUNT PROPUSE LUCRARI DE
RESTAURARE, REABILITARE,
RECOMPARTIMENTARE

LIMITA TEREN

STRAZI, ZONA ACCES ]

TROTUARE

ZONA CURTE DE LUMINA

SPATIU VERCE

DIRECTIA DE SCURGARE A
APELOR PLUVIALE

| Suprafata teren = 375 mp -
| Suprafata consirita existerta = 232 me |
{ Suprafata desfasurata axstenta « 35€ g

POT existent = 61 85 % H
CUT existent = 2.41 |

1
NDICH URBANISTICI P.0.T SI C.U.T. NU SE MODIFICA

| Suprafata construita propusa =232 mp ==
| Suprefsta desfaswsta propusa = 208 mp |
{PCT propus = 81.86% |
{CUT propus = 2 41 i

|
i Supra‘ala spatiu varde = 53 mp adica 27 13% din supratste |
Ie-‘-.mu'u propnatata

iSJa:'s‘n trcisare = 4¢ mg

| Sucralata cune & umirs = I3 mp

RIS Banebese WUNTMARK ANTREI

| e
1 ; 2 it Titin prasect Proect
i 3 i S‘C . KUDLAK M'MAR S;R';t;' REABILITARE FATADE. ACCPERS AMENAJAR INTERIOARE REFACERE ZONA DS nr:
‘ N SROTECTIE. AJUCERE LA STAREA MITIALA A SCCLULLL FERACERE INSTALATY P
= TIRWICE, ELECTICE 21 SAMTARE MOB/L MONUMENT ISTORIC SAZA MANKCATIE - 7220
; Ar3Ld Ma9a T Neous or 52 law 11,0743 27 1097 e e SN wies S
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. . - : 5P —= ! Plansa
- | AC2

| Desenst Arn. Lungu loana



C.U.L :RO35465335
Nr.inregistrare :J13/138/2016
B-dul Tomis 143A,et.8,cam.805/2
ROS7BTRLRONCRT0401172201
BANCA TRANSILVANIA

Tel :0724/866396

S.C.COD PROIECT CONSULTING S.R.L. codproiectconsultingia@smail.comn

Reabilitare fatade,acoperis, amenajiri

interioare,refacere zona de protectie, aducere la starca initiald a
soclului, refacere instalatii termice,clectrice si sanitare la imobil
strada N. Titulescunr.34, Lot 2, mun. Constan{a

Beneficiar :Muntmark Andrei

MEMORIU JUSTIFICATIV
-rezistenta-

~l"‘r;:‘.?f:ma documentatie s-a intocmit in vederea obtinerii autorizatici de construire
pentru refarecerea fatadei,pentru reabilitarea fatadelor,ale acoperisului si realizarca
unor amenajari interioare la cladirea existenta pe str.Nicolae Titulescu nr.34,lot
2,mun.Constanta,jud.Constanta.

In conformitate cu prevederile din ” Cod de proiectare seismica partea -
prevederi de proiectare pentru cladiri”, indicativ P100/ 1-2013, cladirea existenta se
incadreaza in clasa II de importanta.

Constructia este amplasata in zona de seismicitate corespunzatoare  unei

acceleratii a terenului ag = 0,20g si a unei perioade de colt Te=0,7s.

Imobilul analizat este aliniat la strada N. Titulescu la est.aliniat la strada Ovidiu la

vest, practic in contact cu imobilul din strada N. Titulescu 30A.

Regimul de indltime existent este demisol, parter,etaj i mansarda partiald cu

terasd circulabild peste ctaj la strada Ovidiu si sarpant3 peste mansarda existenta.

Regimul de inaltime propus — nu se modifici in nici un fel volumetria si aspectul

actual,

0&“/%_‘ W lativ trapezoidald in plan cu baza mare orientati la nord
A,?:/N\ NN : . . .
o %thl@ ®~s\ada N. Titulescu) de aproximativi8,65m si baza mica

1

& "
ri t?l teriogfa) de aproxi ativ16,12m, cu latura orj est (spre
orien e 9%5’31 ) de aproxim ra OrjggiEEiMa est (sp




|

sirada N.Titulescu)de aproximativ 13,08m,cu latura oriem:at'%i éé vest (sua Ovid
aproximativ 13,32m. Cladirea are un iesind parter majestuos\\@gt axa;‘mf\; “la est
spre strada N.Titulescu ce include intrarea principald si un iesird, Qeﬂﬁrr;nqjsa 'a unui
acces secundar din curtea interioari si un acces la demisol direct dincurte. '

inaltimea la comisd a acoperigului este de +7.90m fata de cota ‘0 00 a pardoselii
finite a parterului. Inalpmea parterului este deaproximativ 3,60m.

Din punct de vedere structural se pot trage urmatoarele concluzii cu privire la
solutia structurala adoptata:

- Peretii structurali de la demisol si subsol sunt din moloane din piatra
fasonata cu mortar traditional specific epocii.

- Structurd celulard din zidirie portanta din carimids plind, cu planseu pesie
subsol si demisol din profile metalice si boltisoare din zidarie de cirimidi (structura
specificd zonei peninsulare), peste care s-au pus grinzi de lemn peste care s-au realizat
cu dusumele de lemn.

- La etajele superioare, structura plangeelor este integral realizati din lemn,
Cu exceptia camerelor de la coltul din sud-vest (dinspre strada Ovidiu si curtea
interioard), unde existd inseratc doui grinzi metalice, pentru micsorarea deschiderti
plangeelor din aceastdzona.

- Constructia se incheie cu sarpanta integral din lemn ecarisat si astereal din
acelasi material, cu invelatoare din tabla, iar spre vest (strada Marinarilor) cu terasa
circulabila.

- Pe zona de sud-vest (dinspre Casa Jalea exista un mic belvedere gen terasi
circulabild, accesibila printr-o scarii metalica originali;

in plan, elementele dc rezistentad sunt distribuite destul de uniform, alcituind o

structurd celulard, ceea ce a ficut ca si aiba o comportare mulfumitoarea la cutremure

(au fost cel putin 5 cu ure cu magnitudinea mai mare de sase)acest lucru datoréndu-

se in pring %ﬁ'@&_ﬁld 1;9,
. ﬂN\A/\,ﬁ <

2

mentelor structurale verticale care au lucrat aproape
de cuplare nefiind capabile si redistribyie fortele

NEIA b
orizontalg dat $dFejsmiga suportata. % { ! ,»\
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Modelul de calcul a fost interpretat ca structurd de 7|dar1e:portanta @\xt&n;x) )

a {ine cont de planseele slabe (fir3 rigiditate in planul lor) si cu %druy{gt&ﬁt ( G
La nivelul pardoselii parterului acceptati ca zona de incastrare se pomtata un centru al
maselor fixat in zona holului principal care este apropiat centrului de rigiditate cca ce

denotd o conformare buni la efectete de torsiune generala.

Analiza determinata de evaloarea din calcul determini o comportare foarte aproape
de perioada de colt,in conditiile unei acceleratii ale terenului pentru proiectare a,=0,20g
$i a unei perioade de control (colt) T=0,7sec,conform Codului de proiectare seismici
P100-1/2006.

Conform expertizei tehnice rezultd ci imobilul se incadreazi in clasal de risc

seismic care cuprinde constructiile cu risc ridicat de prabugire la cutremurul de
proiectare corespunzitor stirii limite ultime.

Se propun urmatoarele modificari:

A. DEMISOL

- Desfacere pereti de compartimentare executaji ulterior de chiriasi, care nu
sunt legali/tesuti de structura portanta original;

- Obturare goluri de usi existente;

- Se rectificd rampa de acces in demisol dinspre curtea interioard, prin
coborérea trotuarului de garda péani la cota trotuarului de garda initial si obtinerea unui
gol de acces din exterior mai inalt;

E Sprijinirea cu egafodaj metalic a planseului peste demisol pe zona holului si
a scdrii principale de la parter, pentru a intiri zona de reazem a rampei de la parter la etaj

cu grinzi metalice noi, fird inldturarea celor existente. Dacd pe timpul lucrdrilor de

acceptul scris al expertilor angren%\ actul
A\



B. PARTER

- Desfacere pereti de compartimentare executap® mor dqfdﬂh?;;‘care nu
sunt legati/tesuti de structura portanti originali; ) {?‘*‘g’/ o

- Sprijinirca cu esafodaj metalic a plangeului peste parter pe zona holului i a
scarii principale de la parter, pentru a intéri zona de reazem a rampei de la parter la etaj
cu grinzi metalice noi,fird inliturarea celor existente. Daci pe timpul lucrérilor de
consolidare se constata degradiri ale grinzilor existente, se vor lua misuri imediate de
consolidare/ inlocuire/ dublare a lorfunctie de situatia concrets de la fata locului.
Interventiile nu se vor executa fira acceptul scris al expertilor angrenati in actul
decizional de la acest obiectiv

- Se va cxecuta pereti de compartimentare din elemente ugoare de gips-carton
pentru noul grup sanitar din celula structurali de la centru-Sud:

- Se va reface forma golului de usd de Ia strada Ovidiu cu aducere la forma
initiala;

- Se va obtura golul de fereastra de la fostul grup sanitar, prin executare de
zidrie de cirimida similard celei existente, ancorati prin tesere si cupoane metalice la
ficcare a ireia asizi.

C.  ETAJ

- Desfacere integrald a camerei de oficui de peste rampa existents in asa fel
ca materialele ce se inlaturéd s nu afecteze in nici un fel scara de sub aceasia;

- Se va desface peretele de compartimentare de la grupul sanitar de la Sud si
se va executa un perete de compartimentare din elemente ugoare de gips-carton pentru

noul grup sanitar din celula structurala de la Sud:

D. MANSARDA

- Desfacerea pardoselilor si a tavanelor de sub acestea din spatiile de la Est

eu pe zona spatiului de pod, sub planseul existent

- '\q_-(AT
lui din camera de la Nord-E o NN
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- Relevarea structurii de rezistentd a sarpantci pﬁ itru sta@a rea ; },lor
provizorii ale unui esafodaj capabil si preia incarcirile acest upa cgws!‘v ﬁesface
perefii de compartimentare existentisi refacerea lor pe o nou&{o@rpﬁpr@ ??\blobarea
reazemelor acoperigului in acestia;

- Se vor inldtura toate straturile de termo si hidroizolatie de la terasa
circulabila de la Vest pand la structura planseului pesteAetaj si refacerea terasei cu
materiale moderne astfel ca accesul sd sc realizeze fird praguri exagerate ca in cazul
situatiei existente.

- Este obligatorie pastrarea aspectului parapetului din zidarie si a plasticii de
fatada originale, precum si readucerea la forma initiali a golurilor de ferestre si usa de la

peretele dinspre terasa.

E. SARPANTA

- Se vor desface si reface invelitoarea de tabla si astereala suport a acesteia cu
introducerea a trei veluxuri ntre capriorii existenti.

- se vor inlocui sau trata dupad caz toate elementele de lemn ale sarpantci
existente cu pistrarea formei §i proportiilor originale.

- Se vor reface/consolida toate cogurile si parapectilor existenti de la mica

terasd tip "belvedere” de la Sud-Vest.
Pentru consolidarea imobilului sunt necesare luarea urmétoarelor masuri:

1. Desfacerea tuturor pardoselilor si a tavanelor aferente planseului peste
parter, cu exceptia celulci centrale de la Nord ce contine scara de acces de la parter si

etaj, fard inlaturarea grinzilor de lemn existente.

2. Executarea de subz1dm sub zidurile demisolului. |

s sy e

3. Se vor recupera sau releva si reconstitui elementele de pardoseali dela holul

de intrare din celu

4 ReAli in beton armat peste planseul alcatuit din profile

metalice cu bgjtiso W 53%11 ae demisol cu exceptia celulei ceg&lfﬁe la Nord

TR



ce contine scara de acces de la parter si etaj,si executia unui § Qgeu nou n( bct{n} ”
armat.De la acest nivel se porneste cu consolidarea montantul

Ae. 71d%ne ‘E%}te
incadrat de cele doud ferestre de la Sud ale camerelor din colul de laéhé»Es{

5. Consolidarea prin introducerea strict pe interiorul camerei a doi bulbi de
beton armat ancorati prin strepi §i cupoane metalice introduse din trei in trei asize de

caramida, consolidare ce va fi executata pe parter si etaj;

6. Desfacerea planseului peste parter, cu exceptia celulei centrale de la Nord
ce confine scara de acces de la parter si etaj, si executia unui planseu nou din beton
armat. La acest nivel se continud cu consolidarea montantului de zidarie ce este incadrat
de cele doua ferestre de la Sud ale camerelor din colful de la Sud-Est.

7. La clementele arhitecturale de la intrarea principala dinspre strada
Titalescu, care prezintd patru coloane cu capiteluri cu ornamente deosebite, se vor
executa urmatoarele lucriri:

. Sprijinirea balconului cu esafodaj metalic de la fajada principala

. Se vor consolida toate cele patru coloane prin realizarea unor consolidiri
metalice, prin introducerea de tiranti verticali ancorati in fundatia existentd si de planseul

de la partea superioars, astfel incat sa nu se distruga ansamblul arhitectural al intrari;

- Dupa realizarca consolidarii coloanelor, se vor desface cu atentie mana
curentd formata din balugtrii cu refacere/ inlocuirea lor, desfacerca integrala a planseului
si turnarea acestuia cu respectarea formei initiale, prin: cofrarea , armarea si turnarea de
beton armat fn continuarea planseului de peste parter din interior (turnarea este in

aceeasi etapa, fard rost intre plangee).



S -
Lucrarile vor fi supravegheate in permanenta de persoane tehnic «)rizaLe)“_J’)
= — 7o

Orice neconcordanta intre situatia reala existenta pe te

va fi imediat adusa la cunostinta inginerului proiectant pentru hsar
4
se impun.
Documentatia va fi verificata de catre verificator atestat MLPTL, Ia exigenta

“A 179.

Reglementari tehnice care au stat la baza proiectarii cladirii:

CRO-2012:Cod de proiectare.Bazele proiectarii structurilor in constructii:

STAS 10107/0/90: Calculul si alcatuirea elementelor structurale din beton, beton
armat $i beton precomprimat;

SR EN 1992-1:Eurocod 2.Proiectarca structurilor din beton;

CR 2-1-1.1/2013:Cod de proiectare a constructiilor cu pereti structurali din beton
armat:

NP 007-97:Cod de proiectare pentru structuri in cadre din beton armat;
CR6/2013:Cod de proiectare pentru structuri din zidarie;

CR 1-1-3/2012:Cod de proiectare.Evaluarea actiunii zapezii asupra constructiilor;
NP112/2014: Normativ pentru proiectarea structurilor de fundare directa:
P100-1/2013:Cod de proiectare seismica partea I.Prevederi de proiectare pentru
cladiri.

NE012/2010: Cod de practica pentru executarea lucririlor din beton, beton armat

si beton precomprimat;

La executie se vor respecta cu strictete prevederile din:

- Regulamentwul privind protectia si igiena muncii in constructii, aprobat de
MLPAT 9/N/15.03.1993, publicat in Buletinul constructiilor nr. 5-6-7-8/1993,

- P118-1999 Norme tehnice de proiectare si realizarea constructiilor privind

protectia la_aet: ocului, elaborat de INCERC si IPCT si publicat in

/‘i.\f AT, N
K N V4 & N




- C 58/96 Siguranta la foc. Norme tehnice pentru ignifugarea materialelor si
produselor combustibile din lemn si textile utilizate in constructii, aprobate cu
nr. 24/N/03.04.1996 si publicate in Buletinul constructiilor nr. 10/1996.

Modul concret de aplicare a acestor prevederi pe perioada executiei se face de
catre firma de executie prin personalul insarcinat cu protectia muncii si a prevenirii
incendiilor si prin organizarea santierului si a lucrarilor specifice, necesare, de protectie.

Aceste prevederi nefiind limitative, constructorul va lua orj de cate ori va fi

necesar, masuri suplimentare, astfel incat sa se evite producerea oricarui accident.

INTOCMIT

Ing.Odor Constantin
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FW: Solicitare acord vecini pentru Nicolae Titulescu nr. 34

Subiect: FW: Solicitare acord vecini pentru Nicolae Titulescu nr. 34
de la: "Presedinte CJC" <presedinte@cjc.ro>

Data: 18.12.2020, 13:31

Catre: <serviciuljuridic@cjc.ro>

From: Ioana Cusa [mailto:icana.cusa@monsson.eu]

Sent: Friday, December 18, 2020 1:17 PM

To: consjud@cjc.ro; presedinte@cjc.ro

Subject: Solicitare acord vecini pentru Nicolae Titulescu nr. 34

Buna ziua,

Atasez Solicitare a acordului scris al vecinilor formulata de Andrei Muntmark referitoare la cladirea situata pe str.
Nicolae Titulescu nr. 34, insotita de documente justificative.

Solicit respectuos acordarea si comunicarea nr. de inregistrare al cererii, respectiv comunicarea raspunsului in
original la adresa de corespondenta furnizata in cuprinsul cererii.

Pentru alte informatii, ma puteti contacta via e-mail sau la nr. de telefon 0731 798 200.

Va multumesc

Kind Regards, / Cu stima,
loana Ginara CUSA
Legal Adviser

M=K

monsson Lrading

M:+40 731 798 200

E: icana.cusa@monsson.eu

A:158 Mamaia Blvd., 7 th Floor, 900534-Constanta, Romania
T:. +40 241 582 670

F: +40 241 582 672

W: www.monssontrading.eu

CONFIDENTIALITY NOTICE: This e-mail may contain privileged and/or confidential information. If you are not the intended

recipient or you receive this e-mail by error, please delete the message and any attachments and notify us immediately by
telephone or e-mail. Any unauthorised copying, disclosure or distribution of the material in this e-mail is strictly forbidden.
Thank you!

NOTA DE CONFIDENTIALITATE: Acest e-mail poate contine informatii privilegiate sau/si confidentiale. Daca nu sunteti
destinatarul acestui e-mail sau I-ati primit din greseala, va rugam sa il stergeti, impreuna cu toate documentele atasate, si sa
ne anuntati de indata prin telefon sau e-mail. Orice copiere, divulgare sau distribuire neautorizata a continutului acestui

e-mail este strict interzisa. Va multumim!
ht Please consider the impact on the environment before printing this e-mail.

1din 2 18.12.2020, 14:1
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JUBETUL c ONSTANTA
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PRIMARIA SIUNICIFIUILUT CONSTANTA
‘ PRIMAL
€

CERTIFICAT DF URBANISV
N O88Cgin 16 0% 2020

In s2cpul obfinerii autorizatiei de construire;

Caurmare a corerii sdresate de MUNTMARK ANDREL cu domiiliul in judetul Constanta, orayul Ovidiu, Sti~da A
ar 20, welcton/fax 0764947043, nragistrati Ia nr. 130029 din 26/08/2020,

pentra imobilul- teran s5ifsau constructii-, situzt in judegu! Constanta, nunicipiut Consianta Strada NICOLAE
TITULESCU, nr. 34, LOT 2, identificat prin plan =ituatie.

»

nteineiul reglemeniarilon documantagied de urbanism, fa.z PULZ. aprovats prin Hotarares Consiliului Lacal “ovstonr.
nr 416/ 21.11,2003,

i verfoimiwta cu prevednrile Legii nr.50/1991 privind autorizacea sxacutdrii luciSriler de constructin, sepobiicaty o
et e si completarie ltericare,

SE CERTIFICA:

Lo sl GINMUL TURIDIC .

- Terenul este situat in intravitanul municipiului Constanta
- imobilul, identificat cu numérul cadastral 229104, este proprietate MUNTMARK ANDREL, conform inscrisurilor din Extras de carte funciari
pentru informare nr, 229104 eliberat sub nr. cerere 92457/27.07.2620.
- Conform OMC nr.2,828/24.12.2015 pentru modificarea anexei nr.1 la Ordinul ministrului culturii si cuitelor nr.2.314/2004 privind
aprobarea Listel monumentelor istorice, actualizati, si a Listei monumentelor kstorice dispdrute, cu modificirile ulterioare, imobilul este
monument istoric, Casa Manicatide, Str. Titulescu Nicolae 36, Cod CT11-m-B-02849, datare 1899, nr.crt.552, situat in:

- Situl arheologic ,Orasul antic Tomis”, Peninsula Constanta, intre bd. Ferdinand, faleza de E a orasului pan3 la plaja Modern, Cazino,
Poarm 1, port comercial, bd. Termele Romane {fost Marinarilor), strada Traian, Cod CT-1-s-A-02553, nr.crt.1

- Situl urban ,Zona peninsulard Constanta”, Faleza Cazino, Poarta 1, Faleza Port Tomis, Faleza plaja Modemn, bd.Ferdinand pina Ia
str.Atelierelor, sir.Traian, bd. Termele Romane (fost Marinarilor), Cod CT- ~H-s-B-02832, nr.crt.486

- Legea nr.5/6.03.2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national- Sectiunea a Iil-a- zone protejate Art.3 Lucrarile de

salvare, protejare si de punere in valoare a patrimoniului din zonele protejate sumt de utilitate publici, de interes natlonal,
- INTERDICTH DE CONSTRUIRE: NU,

2 REGHAUL ECONOMIC :

- Funcfiunea actuala: Ci-focuinti S+P+1E+M

- Destinatla terenului stabilitd prin planurile de urbanism $i amenajarea teritoriului aprobate: imobilul este situat in ona ZCS1- zana

situatd in lungul pietonalelor majore in care esta necesar realizarea/mentinerea unor functiuni cu acces public la parterul didirilor
UTILIZARI ADMISE:

- locuire; sewvicii comerciale 5i comert adecvate zonei centrale si protejate, cu atractivitate ridicatd pentru public sl din punct de vedere

turistic;

- alimentatie publica (restaurante, cafenele, ceainarii, cofetirii, ete.);

- servicil turistice- informare/ rezervare, agentii turistice, unititi de cazare (hoteluri, pensiuni);

- loisir urban;

- echipamente publice de Importanti locald 51 municipald;
UTILIZAR! ADMISE CU CONDITIONARI:

- se recomand3 admiterea functiunifor care nu permit accesut liber al publicului in cladire la nivelul parterului doar In urmatoarele conditii:

- frontul aferent cladirii in cauza nu depaseste o treime din latura respectiva a insulei din care face parte si nu se invecineazs mai
mult de doua astfel de cladiri;

- sunt admise activitati productive manufacturiere de lux, cu atellere deschise accesulul public, atractive din punct de vedere
turistic, care nu polueaza si nu genereaza fluxuri importante de persoane si transport {transport greu sau mai mult de § autovehicule mict
de transport pe zi)

- se admit unhidtl de alimentatie publicd care comerdalizeazs pentru consum bdutur] alcoolice numai dacl sunt situate la o distantd mai
ialcs de institutiile publice sau lacasurile de cult,

- se admite reconversia functionald a locuintelor existente dack acestea sunt inlocuite cu functiuni cu acces public sau dacs se pistrears
functiunea de locuire intr-o pondere de minim 30% din totalul arid construite desfdsurate

- se admite refunctionatizarea locuintelor pentru includerea in p#niul acestors a spatiilor e pentru profesiuni liberale




UTILIZARI INTERZISE:

- orice functiuni incompatibile cu statutul de zon3 istorici protejat3, actividiti poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
3enerat, activitid productive care utilizeari pentry depozitare tarenuri vizibile din circulatiila nublice sau din Institutiile puhlice, depozitare
§i vanzare en gros, depozitare de substante inflamabile sau toxice, depozitare de materiale refolosibile, platforme de precolectare a
deseurilor urhane, constructii provizorii de orice naturd, orice lucrdvi care diminueazi spatiile publice plantate, orice lucriiii care modifica
traseele protejate ale strézilor, in zonele in care se propune inchiderea unor strazi/ portluni de striizi pentru circulatia auto amenajarile
propuse vor evidentia obligatoriu waseul initiat al strizilor protejate, lucridri de terasament de natura si afecteze amenaijirile din spatiile
publice si constructiile de pe parcelele adiacente sau care impledici scurgerea corects, evacuarea §i colectarea apelor meteorice

- Reglementiri fiscale: imobilul face parte din 2o0na A de impozitare

CREGIRaLE @7 iR
- PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI (POT)- 80%
- COEFICIENTUL DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)- 3.2.
-SUPRAFATA TERENULUE 375 mp.
- CARACTERISTICILE PARCELELOR (forime, suprefete, dimensiuni): este obligatorie conservarea parcelanului si aliniamentului istoric sau
reconstituirea acestora pe terenurile virane sau ocupate de constructii provizorii. Sunt construibile parcelele care indeplinesc cumulativ
urmitoarele conditii: au frontul la stradd de minim 9 m pentru ctidirile insiruite si de minim 12 m pentru cele cuplate sau izolate; suprafata
minima a parcelel este de 150 mp pentru cliédirile ingiruite si de minim 200mp pentru cele cuplate sau izolate; adincimea este mai mare
sau cel pulin egald cu l3timea parcelei; este interzis3 subimpdrtirea unor parcele ce ar genera loturi care nu se inscriu in conditiile
mentionate, Tipul de construire indicat pe planul de reglementiri urbanistice este cel ingirult.
- ALINIAMENTUL TERENULUL FATA DE STRAZILE ADIACENTE: -este obligatorie conservarea parcelarului si aliniamentului istoric.
- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENTUL TERENULUL: -este obligatorle conservarea parcelaruluisi afiniamen tului istoric. Vor fi
respactate retragerile de Ia aliniament marcate pe plan pentry flecare unitate teritoriala de referinta. In cazul amplasarii unor echinamente
publice sau ldcasuri de cult care necesita retrageri de la aliniament mai mari decat cele marcate pe plan, acestea se vor retrage cu minim
6m cu conditia 53 nu lase vizibile calcane ale cladirilor situate pe parcelele vecine.
- DISTANTELE CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $1 POSTERIOARE ALE PARCELELOR: regim de construire ngiruit;
- va fi respectata limita suprafetel construibile marcata pe plan; daca pe plan nu este prevazut altfel limita suprafetei construiblle va fi
determinate de retragerile mentionata in continuare;
- in cazul regimului de construire continuu cladirile noi se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele de proprietate pana
13 o distants de maxim 15w de la allnlament;
-in cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire avand calcan pe fimita de proprietate iar pe
cealalta latura se invecineaza cu o cladire retrasa de la limita laterala a parcelei si avand ferestre pe fatada laterala, noua cladire se va alipi
de calcanul existent lar fata de limita opusa a parcelei se va retrage obligatoriu la o distanta egala cu jumatate din inaltimea 1a cornisa dar
nu mai putin de 3m; se admite derogarea de la aceasta regula in cazul parcelelor cu fronturi mai mici de 7m daca regimul preponderent de
construire pentru insula respactiva este ingimit;
-in cazul in care parcela se invecineaza au cladiri retrase fata de limitele laterale ale parcelel, noua cladire de va retrage obligatoriu fata de
ambele limite laterale ale parcelei la o distanta egala cu jumatate din inaltimea la comisa dar nu mai putin de 3m;
- 3¢ interzice construirea pe mita laterala a parcelei daca aceasta se invecineaza cu o parcela rezervata unor functiuni publice sau unei
biserici; in aceste cazuri retragerea fata de limita laterala va fi de cel egala cu jumatate din naltimea la corn iga dar nu mai putin de 4.5in;
- distanta dintre cladlrea unei biserici ortodoxe si limitele laterale 5i posterioara ale parcelei va fi de minim 6m;
- cladirile vor fi retrase fata de limita posterioara a parcelei la o distanta egala cu jumatate din inaltimea la cornlsa dar nu mai putin de 5m;
- in cazul regimului de construire continuu cladirile pot fi construite pe limita posterioara a parcelei in conditiite realizarii unor curti
interioare care sa respecte urmatoarele prevederi:
ecurtile vor avea o suprafata de minim 18% din suprafata parcelei pentru constructiile cu maxim 2 niveluri {P+1) dar nu mai putin
de 30mp si o latime minima de 4m;
e curtile vor avea o suprafata de minim 22% din supiafata parcelel pentru constructiile cu maxim 3-4 niveluri (P+2,3) dar nu mal
putin de 30mp §i o latime minima de 6m;
*pavajul curtii va fi cu cel putin 0,10m deasuptra cotei trotuaruiui;
=se admite reducerea suprafetelor curtilor interioare Ia 2/3 din suprafaja reglementats in tazul parcelelor de colt cu suprafara de
mavxim 6§00 mp, avand un unghi de maxim 100°, precurn $i pentru parcelele cu adancimisun 12 m
- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS] PARCELA: - clidirile vor respecta intre ele distante egale cu media inSitimli
fronturilor opuse; -aceastd distan{d se poate reduce la jumitate din inaltime ntre fatadele f3ra ferestre sau cu ferestre care nu asiguri
luminarea unor incaperi de locuit sau pentiu alte sctivitifi ce necesiti lumina natural.
- INALTIMEA MAXIMA ADMISBILA A CLADIRILOR: regimul maxim de inditime admis pentru insula in care se aft% imob/lul este de P43E.
- in cazul cladirilor protejate va fi conservat regimul actual de inditime, dacd proiectul de restaurare(bazat pe un studiu istoric) nu prevede
altfel,
-va f} respectat tipul de afiniere ia cornisa specific fiecirei insule
- eu exceptia cladirilor protejate, insltimea ecoperisului deasupra comisei principale sau a stresinii nu va dep3si gsbaritul determinat de ua
cerc cu raza de 4 m §i cu centrul situat in planul orizontal al cornisei/streginit.
- ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR-
Interdictii: « imitarea stilurilor istorice sau inseria unor elemente strdine caracterului didirilor existente;
+ folosirea materialelor sl culorilor nespecifice caracterulut clidirii (placaje ceramice, placaje de lemn, placaje
metalice, tencuieli or tale, tabli ondulats, tigle metalice, azhociment, carton asfaltat, materiale plastice, culori stridente);
» simularea unor materiale naturale (piatrd dmn) cu exceptia refaceril celor istorice- artistice, aprobate prin proiect
de catre Comisia Nationald a Monumentelor Istorice. '
» utilizarea aparenta a unor materiale carg trebuie acoperite (cirdmid3, b.c.a., beton), cu exceptia celor aprobate prin

proiect de citre Comisia Nagionald a Monumentelor Istorice / o




- REGULI PRIVIND CLADIRILE EXISTENTE

Principii generale- Orice interventie asupra monumentelor de arhitactura {clasate sau propuse) se va putea realiza numai in
condititle legii
Cererile de autorizare pentru orice fal de interventie asupra cladirilor vor fi insotite de un releveu al dadivii si o prezentare a staril el fizice
din acel moment. Docwmentatia trebuie sa contina studiile de specialitate in functie de natura lucrarilor- expertiza structura, studiu
istoricfarheclogic, studlu ges, relevee ale fatadelor/decoratiiller, documentar fotografic, Autorizarea lucrdritor se va faee numai cg avica!
Comisiei Nationale a Monumentelor istovice,

-In cazul descoperirii, in timpul lucrarilos, 4 unor vestigii arheologice necunoscute la data obtinerii autorizatiei, lucrarile vor fi oprite si vor fi
anuntate organismele competente - Primaria Municipiului Constanta, Comisia Nationala a Monumentelor Istorice.

Fajade- Interventiile asupra cladirilor cu valoare de monument sau amblentala se vor face prin respectarea comporitiei si
conceptiel initiale sau, acolo unde au aparut modificari in timp, prin revenirea la forma, materialele sl culorile initiale {profilatura,
decoratii, golarl, tamplarii).
in cazul unov ainaiajar la parterul Aadivilos, dlmensiunile si proportiile golurilor nou create vor fi corelate cu cele ale golurilor enistente ia
nivelele superioare.

Refacerea tamplariilor se va face identicsau, in caz ca nu exista nici un element martor, in acord cu stilul cladirii,

Decoratiile si profilele deteriorate vor fi infocuite cu elemente identice cu cele originale (desen, relief, material, culoare). S¢ accepiza
infocuirea decoratiilor vechi detetlorate cu decoratii noi, identice, din praf de piatra.

Tencuielile si zugravelile vor reproduce pe cele vachi conservate sau restaurate.

Este Interzisa utilizarea oricaror elemente arhitecturale sifsau materiale rustice, straine arhitecturit urbane.

dvie intezisa utilizarea geamurdor reflactorizants sifcau colorate Suprafctele vitrate de dimensiuni mal mari pot fi utlizalc wemailn aruri
bine justificate si numai cu geam clar (transparent).

Este interzisa amplasarea grilajelor de protectie fixe sau mobile la exteriorul golurilor, cu exceptia celor din parterele cu vitrine care, in
tinpul zilei, pot fi mascate.

Este interzisa montarea pe fatadele principale a aparatelor de aer conditionat, a antenelor de satelit, a conductelor de gaze, a cablurilor
electrice/TV. Retelele si conductele existente de pe fatadele principale vor fi suprimate.

Se interzice finisarea diferita a parterului comercial al cladirilor cu doua sau mai multe niveluri.

Elemente secundare- Feroneiia originala (decoratii, grilaje, parapet balooanse) va fi conservata si restaurats. tn caz ca acest fuciu
nu este posibil, inlocuirea feroneriei se va face cu elemente noi, apropiate cat mai muft de cele vechi. Cu prilejul restaurarii sau renovari
fatadelor, elementele adaugate constructiei originale in decursul timpului vor fi suprimate.Refacerea pavimentului din zona aferenta
cladirii se va face pe baza unui project de detallu, adaugat documentatiel pentru obtinerea autorizatiei de construire. Prolectele do
paviment pentru cladirile invecinate vor fi corelate pentru a pastra caracterul unitar al strazii/zonei,

Acoperisurt- Se vor conserva forma si materialele Initiale ale acoperisurilor, Pentru acoperisurile in panta se recomanda folastrea
olanelor, similare cu cele existente. Este interzisa mansardarea cladirilor cu terasa sau cu acoperisuri cu panta
inica, utilizorce acupes isurilor au pante frame, practicarea lucamalor.

Reguli speciale:

- Virine (pentru toate clidirlle existente si noi)
Documentatiile de autorizare vor fi insotite de plan de situatie, releveul fatadei, fotografii (inclusiv al clidirilor invecinate) si propuneri
detaliate, incluzand materlale, culori, ifuminare. Tn cazul conversiei parterulul clidirilor n spatil comerciale, vitrinele de expunere se vor
limita strict |a conturul anterior al ferestrelor. Se recomandi o expresie simpl3, respectind caracterul fatadei. Autorlzarea se va face cu
avizul Comislei Zonale a Monumentelor istorice.

- Firme {pentru toate ciddinile axistente si nof)
Documentatiite de autorizare vor fi insofite de plan de situatie, refeveul fatadei, fotografii (inclusiv al cladirilor invecinate) si propuneri
detaliate, mcluzand materlale, culori, iluminare. Se recomandi formele simple, discrete, respectdnd compozitia fatadel si, in cazul
clddirilor vechi, elementele de decor (bosaje), Amplasarea firmelor se va face, de reguld, paralel cu fatada. Firmele ampl
perpendicular pe fatadé vor fi de mici dimensiuni. Este interzisd amplasarea firmelor oblic in raport cu fatada. Se interzice orice dispunere
a firmelor care inglobeazd parapetul etajului superior si desfigureazs astfel arhitectura cladirll; firmele vor fi amplasate sub nivelul
elementulul de demarcare dintre parter si primul nivel. Autorizarea se va face cu avizul Comisiel Zonale a Monumentelor Istorice. Este
interzisd amplasarea inscriptiilor pe balcoane, cornise, acoperisurl. Este interzisi amplasarea, fie si provizorie, a panourilor publicitare {pe
cadru metalic sau pe suport textil) pe fatadele cidirilor.
- HCL nr.114/27.04.2017 privind completarea HCL nr.184/31.07.2013 privind imbundtitirea activititilor de gospodarire, protectia mediului,
intrefinere §i infrumusetare a manicipiului Constanta.
- CIRCULATH $1 ACCESE- se realizeazi din strada Traian. Parcela este construlbii numai dacs are asigurat un actes carosabil de minim 3 m
latime dintr-o circulatie pubBic3 in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut printr-una din proprietatile invecinate;

-in cazul fronturilor continue la strada se va asigura un acces carosahil in curtea posterioara printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa
perita accesul autovehiculelor de stingere a incendilor (latime minima 3m, inaltime minima 4,5m); -pentru aceeasi cladire distanta
dintre aceste pasaje masurata pe aliniament au va depasi 30m;
-constructlile publice vor fi prevazute cu accese carosabile separate: acces oficial, acces pentru personal, acces pentru public (acestea pot sa
coincida), acces de setviciu (va fi rezolvat fara a intersecta accesul oficlal); -pentru constructifle financlar bancare se vor asigura accese
carosabile separate pentru accesul oficial, accesul personalului, accesul pubiiculul {acestea pot sa coincida), accesul la tezaur, accesul de
serviciu; .

pentry comtiuctille de cultars se vor asigura ancese cerosabile ceparate pentry acceswl personelulul, accesn! publicufui i pentru
aprovizionare;
-pentru constructiile de invatamant se vor asigura doue accese carpyahile separate pentru evacuari in caz de urgente;
-fundéturile cu o lungime de peste 30m vor fi prevazute cu min benzi de circulatie (6m), cu trotuar cel putin pe o latura si supralargire
pentruy manevrefe de intoarcere s capaty
-in cazul functiunilor publice estc obligatorle asigurarea ac i persoanelor cu dificultati de deplasare;




-vor fi respectate pasajele publice pietonale marcate pe plan. Respectare HOL nr. 371/27.09,2038 privind apreharea Regulamentuini de
acces in Zona Peninsuiard a Municipluluei Constanta.
- LOCURILE DE PARCARE: se veor asigura in afara drculatiilor publice, conform HG nr.525/27.06.1996, HCL nr.113/27.04.2017 privind
aproharea Regulamentului privind asigurares numarului minim de locurj de pareare pentru lucriri'a de constructli i smensjari autarizate
pe raza municipiulul Constanta: Art.16 Se excepteazd (nu se vor asigura locuri de parcaje) de la aplicarea prevederilor prezentului
regulament constructiile care: b) se situeazi n zona Peninsuid, HCL nr.28/30.01.2018 si HCL ar 532/19.12,2018.

- ECHIPAREA CU UTILITATE: zona dispune de retele de utilititi;

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edllitare publice existente in zona;
- in zona istorica protejata vor fi obtinute avize suplimentare pentru sapaturile necesare bransamentelor in scopul protejasii fondalui
arheologic;

-in cazui unor constructii noi ampiasaie in wne care necesita lucrari de echipare cdilitaia care depasesc capacitatea reiielor enistenie in
zona se poate conditiona autorizarea executarii constructiel fie de stabilirea in prealabil, prin contract, a obligatiei efectuarii, in parte sau
total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente de catre investitorii interesati, fie de existenta unui proiect de specialitate care sa propuna
rezolvarea locala a problemelor de alimentare cu apa, epurarea apelor uzate si alimentarea cu energie electrica in conditiile respectarii
normelor sanitare, de protectie a mediului si de siguranta in vigoare;
-la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuta pe sub trotuar pentru evitarea producerii gheti
In zonele intens clroulate
- toate noile bransamente pentru rejele edilitare vor fi realizate ingropat; echipamentele tehnice ale acestora {conloare reducioare,
transformatoare etc.) vor fi dispuse in asa fel incét sid nu afecteze imagines perceputd din circulatiile publice in tot teritoriul zonel istorice
protejate;
-se interzice dispunerea antenelor TV satelit in locuri vizibile din circulatiile publice precum si dispunerea vizihild a cablurilor CATV;
-se interzice dispunerea echipamentelor pentru condifionarea aerului in locuri vizibile din ciiculatiile publice,
- IMPREIMUIRI: Tn cazul clidirilor retrase de fa alinlament gardurile spre strad3 vor avea inadltimea de maxim 2,20m din care un soclu opac
de maxim 0,60m, partea superioard fiind transparenta;

-imprejmuirile de pe limitele laterale si posterioare ale parcelelor pot fi opace, vor avea iniltimea rmaximi de 2,20m si panta de scurgere
va fi orientatd spre parcela proprietarului imprejmuirii;

-imprejmuirile pot fi dublate cu gard viu.
- SPATH VERZL: se vor respecta prevederile HCI nr.152/ 22.05.2013 privind stabilirea suprafetelor minime de spatii verzi si a numarului
minim de arbusti, arborl, plante decorative si flori aferente constructiitor realizate pe teritoriul administrativ al judetului Constanta.
- CERINTELE MINIME DE PERFORMANTA ENERGETICA stabilite prin metodologia de cakcul al performantel energetice a cladirilor se aplici la
cladirile ol §i la nolle unitdli ale acestora, la cldirle, unitigile de clidire 51 elementels care slcituiesc anvelopa clidirii existente supuse
unor lucrdri de renovare majord, la instalarea/ inlocuirea/ modernizarea sistemelor tehnice ale cKidirilor, la elementul/ elementele care
face/ fac parte din anvelopa cladiril si are/ au un impact semnificativ asupra performantei energetice a acesteia, In cazul in care este/ sunt
modernizat/ modernizate sau inlocuit/ inlocuite conform cu Legea nr.372/ 13.12.2005 privind performanta energeticd a cidivilor Art.7
Cerintele stabilite in metodologie nu se aplicd urmétoarelor categorii de clidiri: a) clidiri si monumente protejate care fie fac parte din
zone construite protejate, conform legil, fie au valoare arhitecturald sau istorici deosebits, cirara, daci li s-ar aplica cerintele, li s-ar
medifica in mod inacceptabil caracterul ori aspectul exterior.
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Tema proiectului

REABILITARE FATADE, ACOPERIS, AMENAJARI
INTERIOARE, REFACERE ZONA DE PROTECTIE, ADUCERE
LA STAREA INITIALA A SOCLULUI, REFACERE INSTALATII

TERMICE, ELECTRICE S| SANITARE

IMOBIL MONUMENT ISTORIC — CASA MANICATIDE

Adresa: Judetul Constanta, Municipiul Constanta,

Strada Nicolae Titulescu, nr. 34, Lot 2

BENEFICIAR: MUNTMARK ANDREI



LISTA DE SEMNATURI

PROIECTANT
S.C. KUDLAK MIMAR S.R.L.

arhitect loana Andreea LUNGU . ...

- FAZA: D.T.A.C. - Proiect..... / 2020-




DATE GENERALE ALE INVESTITIE!

Denumirea lucrarii:

Amplasament:

Beneficiari:
Proiectant;

Faza proiect:

Numarul proiect;

REABILITARE FATADE, ACOPERIS,
AMENAJARI INTERIOARE, REFACERE
ZONA DE PROTECTIE, ADUCERE LA
STAREA INITIALA A SOCLULUI,
REFACERE INSTALATII TERMICE,
ELECTRICE SI SANITARE

IMOBIL MONUMENT ISTORIC — CASA
MANICATIDE

Judetul Constanta, Municipiul Constanta,

Strada Nicolae Titulescu, nr. 34, Lot 2
MUNTMARK ANDREI

SC KUDLAK MIMAR SRL

D.T.A.C. (Proiect pentru obtinerea

Autorizatie de Constructie)



MEMORIU TEHNIC ARHITECTURA

1.1. Date generale
Amplasament. Judetul Constanta, Municipiul Constanta,
Strada Nicolae Titulescu, nr. 34, Lot 2
Beneficiar: MUNTMARK ANDREI
Proiectant: S.C. KUDLAK MIMAR S.R.L.

1.2. Date juridice

Obiectivul de investitie este amplasat pe terenul proprietate personala
MUNTMARK ANDREI prin CONTRACT DE VANZARE CUMPARARE
nr. 648 DIN 9 iunie 2020

VECINATATI :

La Est - Strada Nicolae Titulescu,

La Sud - Proprietate privata: imobil situat pe strada Nicolae
Titulescu, nr. 34 lot1.

LaVest - Strada Ovidiu

LaNord - Proprietate privata: imobil situat pe strada Nicolae

Titulescu, nr. 30A.



Indici urbanistici:

S. teren: 375 mp Regim de | S+P+1E+M
inaltime:

S.constr. existenta: 232 mp S.desf. existenta: 866 mp

S.constr. propusa: 232 mp S.desf. propusa: 866 mp

P.O.T. existent: 61,86% C.U.T. existent: 2,31

P.O.T.: propus 61,86% C.U.T. propus: 2,31

Suprafata subsol 232 mp

Suprafata construita parter 232 mp

Suprafata construita etaj 1 232 mp

Suprafata construita mansarda 170 mp

2. Propunere (prezentarea investitiei)

Se propune realizarea lucrarilor de reabilitare fatade, acoperis,
amenajari interioare, refacere zona de protectie, aducere la starea initiala
a soclului, refacere instalatii termice, electrice si sanitare pentru imobilul
situat in municipiul Constanta strada Nicolae Titulescu, nr.34, lot2.

Aceste lucrari vor fi realizate in conformitate cu prevederile
certificatuluide urbanism si respectand legislatia in vigoare referitoare la
reabilitare cladirilor monumant istoric.

Interventiile propuse pentru imobil au fost determinate de starea
avansata de degradare a cladirii. Astfel la exteriorul constructiei putem
observa urmatoarele forme de degradare:

o Elemente arhitecturale decorative deteriorate partial care
impun restaurare sau conservare,

« Elemente arhitecturale decorative deteriorate complet care
impun inlocuirea lor sau refacerea in conformitate cu stilul
arhitectural al imobilului, decoratiile si profilele deteriorate vor
fi inlocuite cu elemente identice cu cele originale din punct de
vedere al desenului, reliefului,materialului si culorii,




tencuieli pentru exterior care s-au degradat si va fi necesara
reproducerea sau restaurarea lor,

tamplaria exterioara aflata intr-o stare avansata de degradare
find necesara inlocuirea pastrand forma si materialele
initiale,

treptele de acces in imobil pentru accesul principal prezinta
degradari ale finisajelor si se va realiza refacerea placajelor
in conformitate cu materialele si forma initiale,

treptele de acces in imobil pentru accesul secundar din
fatada Sud prezinta forme de degradare sttructurala, sunt
deteriorate finisajele si balustradele si se vor realiza lucrari
de consolidare structurala si de refacere a finisajelor si a
balustradelor,

elementele de feronerie deteriorate : balustrade, grilaje,
parapeti balcoane vor fi conservate si restaurate; in situat ia
in care in anumite zone nu se va putea realiza restaurarea
sau conservarea se prevede inlocuirea feroneriei cu
elemente noi,

terasa circulabila de la nivelul mansardei prezinta finisaje
deteriorate si se vor reface atat finisajele cat si elementele de
hidroizolatie,

acoperisul constructiei este degradat atat din punct de
vedere structural cat si din punct de vedere al invelitorii; se
vor realiza lucrari de consolidare acolo unde este cazul si se
vor inlocui invelitoarea si accesoriile acesteia cu materiale in
conformitate cu stilul constructiei si forma originala a
acesteia,

din punct de vedere volumetric se pot observa cateva
interventii asupra imobilului care nu sunt in concordanta cu
stilul si forma initiala a constructiei; astfel se vor realiza
interventii volumetrice acolo unde este necesar pentru a
aduce cladirea la forma initiala:

o la parter spre strada Ovidiu se va reface un gol de
fereastra care a fost obturat de-a lungul timpului,

o la mansarda si acoperis se va reface forma acoperisului
spre Sud unde au fost realizate interventii pentru
extinderea imobilului si pentru realizarea unor spatii
interioare suplimentare in detrimentul volumetriei si
expreisie arhitecturale a constructiei,



parapetul si gardul metalic care delimiteaza curtea engleza
spre strada Nicolae Titulescu va fi restaurat sau refacu,

spre sud se poate observa faprul ca nu mai exista nici o
forma de delimitare a proprietatii isr in aceasta zona se va
realiza o imprejmuire in armonie cu forma si stilul celei
dinspre strada Nicolae Titulescu,

finisajele pentru soclul imobilului au suferit interventii majore
de-a lungul timpului, la acest moment soclul fiind acoperit cu
gresie ceramica gri; lucrarile de reabilitare vor aduce soclul la
starea initiala prin indepartatrea elementelor care intra in
contradictie cu stilul constructiei si inlocuirea acestora,

la exteriorul imobilului se va reface zona de protectie.

La interiorul imobilului se pot observa forme de degradare si se vor
realiza interventii astfel:

tencuielile si zugravelile sunt deteriorate si vor fi refacute,

instalatiile termice, electrice si sanitare sunt deteriorate si vor
fi refacute,

in holul accesului principal se va restaura mozaicul,

pardoselile in intreg imobilul cu exceptia holului accesului
principal, vor fi refacute in conformitate cu materialul, forma si
culorile initiale,

se vor realiza lucrari de amplasare a instalatiei de ventilare
pentru intreg imobilul,

la subsolul imobilului:

-se vor desfiinta pereti de compartimentare care au fost
adaugati de-a lungul timpului si nu sunt in conformitate
cu forma initiala a cladirii,

-se vor amenaja spatii pentru centrala termica,
la parterul imobilului:

-se vor desfiinta pereti de compartimentare care au fost
adaugati de-a lungul timpului si nu sunt in conformitate
cu forma initiala a cladirii,

-S€ va amenaja un nou grup sanitar,
-se va reface un gol de fereastra spre strada Ovidiu,

la etajul 1 al imobilului nu se vor realiza interventii in ceea ce
priveste compartimentarea interioara,



e la nivelul mansardei:
-se va reveni la cota initiala peste etajul 1,
-se vor reconditiona luminatoarele.

Interventiile supra fatadelor cladirilor cu valoare de monument se
vor face respectand compozitia si conceptul initial. Acolo unde au fost
realizate modificari de-a lungul timpului se va urmari revenirea la forma,
materialele si culorile initiale (profilatura, decoratii, goluri).

Pentru o mai buna incadrare a imobilului in conditiile de exploatare
contemporane se propune schimbarea functiunii din locuinta unifamiliala
in locuinta cu spatii pentru birouri distribuite pe nivel astfel:

-la subsol, parter si etajul 1 vor fi amenajate spatii pentru birouri,
-la mansarda va fi amenajata o locuinta.

Destinatiile incaperilor:

SUBSOL EXISTENT
1 Camera 1 25,74 mp
2 Camera 2 17,73 mp
3 Camera 3 20,51 mp
4 | Camera 4 18,13 mp
5 | Camera 5 17,87 mp
6 Camera 6 7,57 mp
7 Camera 7 6,32 mp
8 | Hol 1 3,85 mp
9 Vestibul 3,84 mp
10 | Debara 2,95 mp
11 | Hol 2 11,3 mp
12 | Grup sanitar 5,57 mp

Total 141,38 mp




SUBSOL PROPUNERE

1 Camera 1 26,01 mp
2 Camera 2 17,73 mp
3 Camera 3 20,51 mp
4 Camera 4 18,13 mp
5 | Camera 5 17,87 mp
6 Camera 6 7,57 mp
7 Camera 7 6,32 mp
8 | Vestibul 3,84 mp
9 | Debara 2,95 mp
10 | Hol 11,3 mp
11 | Grup sanitar 9,44 mp
Total 141,67 mp
PARTER EXISTENT
1 Hol si casa scarii 1 9,59 mp
2 | Camera1 23,74 mp
3 | Sala 18,16 mp
4 | Camera 2 12,67 mp
5 | Camera 3 9,12 mp
6 | Hol si casa scarii 2 31,96 mp
7 | Camera 4 21,76 mp
8 | Hol1 9,1 mp
9 { Camera 5 20,31 mp
10 | Hol 2 3,87 mp
11 | Grup sanitar 1 1,39 mp
12 | Grup sanitar 2 3,98 mp
Suprafata utila parter existent 165,65 mp




PARTER PROPUNERE

1 Hol si casa scarii 1 14,22 mp
2 Camera 1 23,74 mp
3 Sala 18,16 mp
4 | Camera 2 12,67 mp
5 | Camera3 9,12 mp
6 Hol si casa scarii 2 31,96 mp
7 Camera 4 21,76 mp
8 | Hol 1 9,1 mp
9 Camera 5 20,31 mp
10 | Hol 2 3,87 mp
11 | Grup sanitar 1 2,64 mp
Suprafata utila parter propunere | 167,55 mp
ETAJ 1 EXISTENT
1 Hol si casa scarii 26,91 mp
2 | Camera 1 573 mp
3 | Camera 2 24,31 mp
4 | Sala 18,9 mp
5 | Camera 3 24,62 mp
6 | Sala si casa scarii 14,81 mp
7 | Grup sanitar 1,78 mp
8 | Hol1 4,25 mp
9 Camera 4 20,64 mp
10 | Hol 2 14,41 mp
11 | Camera 5 9,18 mp
Suprafata utila etaj 1 existent 173,74 mp
12 | Balcon 1 4,6 mp
13 | Balcon 2 3,58 mp
Suprafata totala 181,92 mp




ETAJ 1 PROPUNERE

1 | Hol si casa scarii 26,91 mp
2 | Camera 1 573 mp
3 | Camera 2 24,31 mp
4 | Sala 18,9 mp
5 | Camera 3 24,62 mp
6 | Sala si casa scarii 14,81 mp
7 | Grup sanitar 1,78 mp
8 Hol 1 4,25 mp
9 Camera 4 20,64 mp
10 | Hol 2 14,41 mp
11 | Camera 5 9,18 mp
Suprafata utila etaj 1 existent 173,74 mp
12 | Balcon 1 4.6 mp
13 | Balcon 2 3,58 mp
Suprafata totala 181,92 mp
MANSARDA EXISTENT
1 | Hol si casa scarii 40,04 mp
2 Camera 1 817 mp
3 Camera 2 12,74 mp
4 Camera 3 48,96 mp
5 | Hol 3,96 mp
6 | Grup sanitar 1,61 mp
Suprafata utila mansarda | 120,48 mp
existent
7 Terasa descoperita 622 mp
Suprafata totala 182,68 mp




MANSARDA PROPUNERE
1 Hol si casa scarii 12,5 mp
2 Camera 1 4,52 mp
3 | Camera 2 11 mp
4 Camera 3 22,24 mp
5 | Hol 16,5 mp
6 | Grup sanitar 512 mp
Suprafata utila mansarda | 48,53 mp
propunere
7 | Terasa descoperita 14,41 mp
Suprafata totala 48,53 mp
Existent Propus
Spurafata utila 609,43 mp 611,62 mp
Suprafata balcoane | 8,18 mp 8,18 mp
si terase

Utilitati
Constructia va fi racordata la utilitatile existente in zona.
Evacuarea desurilor menajere

Colectarea reziduurilor solide si resturilor alimentare se va
face in recipient etang cu capac (pubela). Din aceastd pubela
deseurile menajere vor fi evacuate de catre o firma de specialitate
de salubritate pe baza contractului care va fi incheiat.

Asigurarea calitatii in constructii

in vederea realizarii calitatii constructiei in toate etapele de
concepere, realizare, exploatare si postutilizare a acesteia, se
impune aplicarea sistemului calitatii prevazut in Legea nr. 10
privind calitatea in constructii. Sistemul calitatii se compune din:

- Reglementarile tehnice in constructii
- Calitatea produselor folosite la realizarea constructiei



- Agremente tehnice pentru nioi produse si procedee

- Verificarea proiectelor, a executiei lucrarilor si
expertizarea proiectelor si constructiilor

- Conducerea si asigurarea calitatii in constructii

- Autorizarea si acreditarea laboratoarelor de analize si
incercari in activitatea de constructii

- Activitatea metrologica in costructii

- Receptia constructiilor

- Comportarea in exploatare si interventii in timp
- Postutilizarea constructiilor

- Controlul de stat al calitatii in constructii.

Solutii de proiectare. Reglementari tehnice in constructii
CERINTA “A” (Rezistenta si stabilitate)

Din punct de vedere al protectiei antiseismice,
amplasamentul se incadreaza in zona seismica “E”, cu Ks = 0.16
iar perioada de colt a amplasamentului este Tc = 0.7 sec.

Valoarea caracteristica a vitezei vantului este de 35m/s.

Valoarea caracteristica a presiunii de referinta a vantului este
de 0,5kPa

Valoarea caracteristica a incarcarii din zapada pe sol
Sep = 2.0kN /m*

Zona climatica este “C” pentru zapada si “B” pentru vant.

De asemenea proiectarea instalatiei sanitare, se face astfel
incat sa se elimine posibilitatea infiltrari unor ape in terenul de
fundare care sa duca la tasarea acestuia si la periclitarea
stabilitatii constructiei, respectandu-se reglementarile in vigoare
SIGURANTA IN EXPLOATARE.

Conceptia arhitecturala a fost facuta respectand prevederile
reglementarilor in vigoare pentru eliminarea cauzelor care conduc
la accidentarea utilizatorilor (lovire, cadere, etc.)

Dimensionarea justa a spatiilor, golurilor si elementelor de
constructie corespunde necesitatilor exploatarii in conditii de
siguranta maxima, astfel:

- pardoseli exterioare si interioare antiderapante in
spatile de circulatie comune (scari, coridoare) si



indltimi  libere corespunzatoare sub elementele
constructive;

- scarile sunt dimensionate din punct de vedere al
numarului de trepte intre podeste si al configuratiei
geometrice treapta — contratreapta;

- golurile intre rampele scarilor si podeste sunt protejate
cu balustrade avand alcatuirea si inaltimea de
siguranta,

- parapetii ferestrelor respecta criteriile de alcatuire si
inaltime prevazute;

S-au asigurat solutii de proiectare adecvate functiunii de
locuit, prin repartizarea justd a spatilor date prin tema de
proiectare, pe nivele. S-au prevazut urmatoarele solutii tehnice:

- iluminarea naturala corespunzatoare diferitelor spatii;
- ventilatia spatiilor se va face natural.

Controlul calitatii executiei se va face conform prevederilor
normativului C56 — 85.

Certificarea calitatii produselor folosite la realizarea
constructiei se va face prin grija producatorilor, in conformitate cu
metodologia si procedurile stabilite pe baza legii. Materialele vor fi
insotite, in mod obligatoriu, la punerea in opera, de certificate de
calitate sau certificate de conformitate inclus de agrementele
tehnice (unde este cazul), in conformitate ce Regulamentul
privind certificarea de conformitate a calitatii produselor folosite in
constructii si cu Regulamentul privind agrementul tehnic pentru
produse, procedee si echipamente noi in constructii, aprobate prin
H.G. nr. 766/ 21.11.1997. se interzice folosirea de produse fara
certificarea calitatii lor.

Conditii referitoare la receptie

Receptia constructiei constituie certificarea realizarii acesteia
pe baza examinarii ei nemijlocite, in conformitate cu documentatia
de executie si cu documentele cuprinse in Cartea Tehnicd a
Constructiei, care se intocmeste prin grija beneficiarului (sau a
executantului).

Receptia constructiei se face de catre beneficiar, in prezenta
proiectantului si a executantului (si / sau reprezentantilor de
specialitate), legal desemnati de acestia, in conformitate cu



Regulamentul de receplie a lucrarilor de constructii si a
instalatiilor aferente acestora, aprobat prin H.G. nr. 2731 /
14.06.1994.

Comportarea in exploatare, interventii in timp si

postutilizarea constructiei

Urmarirea comportarii in timp a constructiei va fi de categorie
curenta gi se va face pe durata de existenta a acesteia si cuprinde
ansamblul de activitati privind examinarea directa sau investigarea
cu mijloace de observare si masurare specifice, in scopul
mentinerii cerintelor.

Interventiile majore la constructii, transformari, extinderi,
desfiintare partiald, precum si lucrari de reparatii, se pot face
numai pe baza unui proiect avizat de proiectantul initial al
constructiei si / sau a unei expertize tehnice Tntocmite de un
expert tehnic atestat.

Asigurarea calitatii se va face prin aplicarea Regulamentului
privind urmarirea comportarii in exploatare, interventiile in timp si

postutilizarea constructillor, aprobat prin H.G. nr. 766 /
21.11.1997, precum si Normativul P130-98.

Reparatiile capitale se vor executa la perioadele prevazute in
Normativ, iar cele curente in conformitate cu necesitatile aparute
si consemnate in rapoartele de urmarire a comportarii in
exploatare.

Pentru durata normata de 100 de ani de functionare a
constructiei nu s-au precizat eventualele stadii de postutilizare,
urmand ca pe parcursul existentei constructiei, in caz de
necesitate, acestea sa se facd n urma unui proiect
corespunzator. Postuutilizarea se va face in conformitate cu
regulamentul enuntat mai sus.

Exploatarea si intretinerea imobilului nu comportd masuri
speciale, materialele folosite facand parte din categoria obignuita
a materialelor de constructii.

Intretinerea si reparatia curenta a cladirii se va face pentru
fiecare material component conform instructiunilor de exploatare
elaborate de producatorii acestora.

in conformitate cu prevederile Legii nr.10 / 1995 privind
calitatea ]n constructi  (art. 4,522) si cu prevederiel
Regulamentului privind stabilirea categoriei de importanta a



constructiilor, aprobat prin H.G. nr. 766 / 1997, cladirea propusa
se incadreazd in Categoria de importantd C - Cladiri de
importanta normala.

Cladirea proiectatd se incadreaza in Gradul Ill de rezistenta
la foc.

in conformitate cu [Indrumdtorul (aprobat cu Ordinul
MLP.AT. nr. 771N — 1996) privind aplicarea prevederilor
Regulamentului de verificare si expertizare tehnica de calitate a
proiectelor, a executiei

lucrédrilor si a constructiilor, aprobat prin H.G. nr. 925195,
Anexa 1 (cerintele la care se verificd tehnic proiectele de
specialitate, functie de categoria de importanta a constructiilor)
cladirea se incadreaza in categoria de importantd C — normala.

PROTECTIA MUNCII

Executantii si beneficiarul vor respecta Legea Protectiei Muncii nr.
90/ 1996 inclusiv anexele 1 si 2.

De asemenea va fi respectat si Regulamentul privind protectia si
igiena muncii in constructii , publicat de M.L.P.A.T. cu ordinul nr. 9 / N/
15.03.1993.

Legile si_normativele_mentionate nu sunt limitative . Conducerea
santierului este datoare sa ia orice masuri de protectie a muncii necesare
pentru desfasurarea lucrului pe santier in deplina siguranta.

PROTECTIA MEDIULUI

Lucrarile prevazute in prezentul proiect nu constituie surse de
poluare a apei, aerului, solului si subsolului si nu sunt generatoare de
noxe. Dupa terminarea lucrarilor se vor indeparta toate materialele
ramase de la lucrare. Indepartarea deseurilor rezultate din activitatile
casnice va fi facuta de o firma de salubritate.

Intocmit

Arh. Lungu loana Andreea





