ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
CONSILIUL JUDETEAN

HOTARARE
privind aprobarea declansarii procedurilor de expropriere a imobilului proprietate privata
ce urmeaza a fi afectat de lucrarile de utilitate publica de interes judetean
»Extinderea si modernizarea capacitatii Spitalului Clinic Judetean de Urgenta ,,Sfantul
Apostol Andrei” Constanta prin infiintarea Unitétii de Primiri Urgente si Ambulatoriu
Stomatologie, precum si prin infiintarea unui Centru de diagnostic si tratament al
afectiunilor oncologice, neurologice si cardiologice’’, - Proiect: “fnﬁin;area unui Centru de
diagnostic si tratament al afectiunilor oncologice, neurologice si cardiologice”, faza Studiul de
fezabilitate

Consiliului Judetean Constanta intrunit in sedinta ordinara din data de 15.06.2026,
avand in vedere:

Proiectul de hotarare nr. 88 din 15.04.2026 si referatul de aprobare nr. 11972/14.04.2026
al Presedintelui Consiliului Judetean Constanta, in calitatea sa de initiator;

Solicitarea Spitalului Clinic Judetean de Urgenta ,,Sfantul Apostol Andrei” Constanta nr.
32401/20.05.2025, inregistratd la Consiliul Judetean Constanta sub nr.18986/21.05.2025,
completata prin adresele nr. 37358/10.06.2025, inregistratd la Consiliul Judetean Constanta sub
nr. 21341/10.06.2025 si nr. 42924/02.07.2025, inregistratd la Consiliul Judetean Constanta cu
nr.24025/02.07.2025;

Documentatia tehnico-economica pentru declararea de utilitate publicd a lucrdrilor
,,Extinderea si modernizarea capacitatii Spitalului Clinic Judetean de Urgenta ,,Sfantul Apostol
Andre1” Constanta prin infiintarea Unitatii de Primiri Urgente si Ambulatoriu Stomatologie,
precum si prin infiintarea unui Centru de diagnostic si tratament al afectiunilor oncologice,
neurologice si cardiologice”, transmisa de catre Icon Development&Maintenance S.R.L. prin
adresa nr. P04/000152/04-11-2025, inregistratd la Consiliul Judetean Constanta sub
nr.39964/05.11.2025;

Expertiza tehnicad extrajudiciard in specialitatea evaluare bun imobil, intocmita de catre
Expert Oana Rucareanu membru autorizat ANEVAR legitimatie nr.15810, specializarea EI, EPI,
EBM, VE-EPI;

Adresa Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara nr. 357/23.01.2026 inregistrata la
Consiliul Judetean Constanta sub nr. 1917/23.01.2026; Procesul verbal de receptie nr. 538/2026,
inregistrat la Consiliul Judetean Constanta sub nr. 3721/05.02.2026;

Raportul de specialitate nr. 11973/14.04.2026 al Directiei Patrimoniu, Raportul de
specialitate nr. 11977/14.04.2026 al Directiei Generale de Proiecte; Raportul de specialitate nr.
12075/15.04.2026 al Directiei Generale Administratie Locala si Avizul Comisiei Tehnico-
Economice nr. 11665/7 din 8.04.2026;

Avizele cu caracter consultativ ale comisiilor de specialitate ale Consiliului Judetean
Constanta: Juridica, Administratie si Ordine Publicd; Buget-Finante; Sanatate si Protectie Sociala;
Investitii, Patrimoniu, Infrastructura, Urbanism si Protectia Mediului;



Prevederile art. 173 alin. (1) lit. b), lit. d) si lit. ), alin. (3) lit. f), alin. (5) lit.c), art 139 alin.
(2), art. 182 alin.(1) , art 240 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

Prevederile art. 2 alin. (1) lit q), alin. (2*1), art. 5 alin. (1), art. 7 alin. (1), art. 9 alin. (1),
art. 18 din Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara
realizarii unor obiective de interes national, judetean si local, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Prevederile art. 3, art. 4 alin. (1) si (2) din Anexa la H.G. nr. 53/2011 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de
utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local,

Dispozitiile art. 7 alin. (7) din H.G. nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-
cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate
din fonduri publice, cu modificarile si completarile ulterioare;

Prevederile art. 44 alin. (1), 45 alin. (1) din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice
locale, cu modificarile si completarile ulterioare;

Prevederile art. 80 si art. 81 din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa
pentru elaborarea actelor normative, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

Prevederile art. 7. alin. (1) din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publica, republicata ;

Proces verbal nr. 18810/03.06.2026 referitor la indeplinirea cerintelor Legii nr. 52/2003
privind transparenta decizionald in administratia publica, republicata (rl), cu modificarile si
completarile ulterioare;

in temeiul dispozitiilor art. 196 alin. (1) lit.a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Aprobarea documentatiei tehnico-economice pentru declararea de utilitate publica
de interes judetean a lucrarilor ,,Extinderea si modernizarea capacitatii Spitalului Clinic Judetean
de Urgentd ,,Sfantul Apostol Andrei” Constanta prin infiintarea Unitdtii de Primiri Urgente si
Ambulatoriu Stomatologie, precum si prin infiintarea unui Centru de diagnostic si tratament al
afectiunilor oncologice, neurologice si cardiologice’” — Proiectul infiintarea unui Centru de
diagnostic si tratament al afectiunilor oncologice, neurologice si cardiologice, elaboratd prin
proiectul nr. 63/octombrie 2025 - faza studiu de fezabilitate, de catre Icon
Development&Maintenance S.R.L., cu urmatorii indicatori tehnico-economici:

Valoarea fara TVA TVA 21% Valoare cu TVA
TOTAL 14.876.383,16 2.343.612,60 17.219.995,75
din care C+M 388.850,00 81.658,50 470.508,50

Art.2. Aprobarea amplasamentului lucrdrilor de utilitate publicd de interes judetean
,Extinderea si modernizarea capacitatii Spitalului Clinic Judetean de Urgenta ,,Sfantul Apostol
Andrei” Constanta prin infiintarea Unitatii de Primiri Urgente si Ambulatoriu Stomatologie,
precum si prin infiintarea unui Centru de diagnostic si tratament al afectiunilor oncologice,
neurologice si cardiologice’’- Proiectul infiintarea unui Centru de diagnostic si tratament al
afectiunilor oncologice, neurologice si cardiologice, potrivit cartii funciare, a procesului verbal de
receptie nr. 538/2026, a planului topografic vizat OCPI, precum si a planurilor relevee identificate
in Anexa nr. 1 la prezenta hotarare.



Art.3. Aprobarea declansarii procedurii de expropriere a imobilului mengionat in Anexa
nr. 1 la prezenta hotarare, imobil propiretate privata ce urmeaza a fi afectat de lucrarile de utilitate
publicd de interes judetean ,,Extinderea si modernizarea capacitatii Spitalului Clinic Judetean de
Urgentd ,,Sfantul Apostol Andrei” Constanta prin infiintarea Unitatii de Primiri Urgente si
Ambulatoriu Stomatologie, precum si prin infiintarea unui Centru de diagnostic si tratament al
afectiunilor oncologice, neurologice si cardiologice’” - Proiectul infiintarea unui Centru de
diagnostic si tratament al afectiunilor oncologice, neurologice si cardiologice, prevazut la art. 2,
expropriator fiind Judetul Constanta.

Art.4. Aprobarea listei cuprinzand proprietarul imobilului, proprietate privata supusa
exproprierii potrivit art. 2, precum si a sumei individuale aferenta despagubirii, prevazute in Anexa
nr. 2 la prezenta hotarare.

Art.S. (1) Suma individual ce va fi platitd de catre expropriator cu titlu de despagubire
pentru imobilul proprietate privata ce face obiectul lucrarilor prevazute la art. 2, determinata prin
Expertiza tehnica extrajudiciara in specialitatea evaluare bun imobil din 20 martie 2026, Intocmita
de catre Expert Oana Rucareanu membru autorizat ANEVAR legitimatie nr.15810, ce reprezinta
Anexa nr.3 la prezenta hotarare, este in cunatum de 727.218,00 €, suma respectiva urmand a fi
alocata din bugetul propriu al Judetului Constanta pe anul 2026, in termen de cel mult 90 de zile
de la data aprobarii prezentei hotarari, intr-un cont deschis pe numele expropriatorului la dispozitia
proprietarului, in vederea efectudrii platii despagubirilor in cadrul procedurilor de expropriere.

(2) Suma cuvenita va fi stabilita in lei, la cursul BNR/€ valabil in ziua efectuarii platii.

Art.6. Planul topografic reprezentdnd amplasamentul ce este afectat de lucrarile de utilitate
publica de interes judetean si imobilul proprietate privatd ce urmeaza a fi expropriat se aduce la
cunostinta publica prin afisare la sediul Consiliului Local Constanta, precum si pe pagina proprie
de internet a Consiliului Judetean Constanta.

Art.7. Se mandateaza Presedintele Consiliului Judetean Constanta in vederea emiterii §i
semnarii deciziei de expropriere.

Art.8. Se mandateaza Presedintele Consiliului Judetean Constanta pentru numirea, in
conditiile Legii nr. 255/2010, prin dispozitie, a Comisiei de verificare a dreptului de proprietate
ori a unui alt drept real asupra imobilului supus exproprierii.

Art.9. Secretarul General al Judetului, prin grija Serviciului Acte Administrative si Arhiva,
comunica prezenta hotarare Prefectului Judetului Constanta, in vederea exercitarii controlului de
legalitate, Directiei Patrimoniu, Directiei Generale Economico Financiare, Directiei Generale de
Proiecte, Directiei Generale Administratie Locald, factorilor interesati, precum si
Compartimentului Informatica in vederea publicdrii in Monitorul Oficial Local si aducerii la
cunostinta publica.

Contrasemneaza:
Presedinte, Secretar General al Judetului,
Florin MITROI Nesrin GEAFAR
Constanta 15 iunie 2026
Nr. 143
Prezenta hotarare a fost adoptata cu un numér de 34  voturi pentru, -  voturi Impotriva si

voturi abtineri din totalulde 34  consilieri prezenti.
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g Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard CONSTANTA ["fir cerere | 91418
§ o' Birou! de Cadastru si Publicitate Imobiliard Constanta o giud : 4
g7 T una 04
= " L Anul 2026
M EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cad verificare
ARSI PENTRU INFORMARE T
Carte Funciars Nr. 206560-C1 Constanta "
A. Partea l. Descrierea imobilului
Constructil Nr. CF vechi:39588(e:39588)
Observatii / Referinte

Nr cadastral
Crt | Nr. tapografic Adresa
jud. Constanta, UAT Constanta, Loc, | Cl-centru medical {centru de diagnostic, imagistic si

Al |[CAD: 11822/5-
AD 2/5-CY Constanta, Bdu! TOMIS, Nr. 141A dializa) tip S+P
B. Partea Il. Proprietari si acte

Tnscrlert privitoare fa dreptu! de proprietate sl alte drepturl reale Referinte
3547 / 05/03/2004
Registrul Cadastral al Imobilelor {proces-verbal receptie nr.92/09.02.2004;); e
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota .. Al
actuala 1/1
1) AFFIDEA ROMANIA SRL
B2 |Intabulare, drept de SUPERFICIE(FOLOSINTA), dobandit prin fara titlu AL
1) AFFIDEA ROMANIA SRL, asupra terenului
12490 / 09/02/2016
Act Administrativ_or, 155150, din 21/10/2015 emis de MINISTERUL JUSTITIEI {act administrativ nr. FN/12-10-
2015 emis de AFFIDEA ROMANIA SRL;).
Al

B3 Se noteaza schimbarea denumirii societatii din SC EUROMEDIC
ROMANIA SRL in AFFIDEA ROMANIA SRL

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie gl sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 2

Formular versisnea 1.

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancphro



Carte Funciard Nr. 206560-C1 Comuna/Oras/Municipiu: Constanta
Anexa Nr. 1 La Partea |

Date referitoare la constructii

= Destinatie Situatie o )
Crt Numar constructie Supraf. {(mp) juridica Observatii / Referinte
. constructii de Cu acte| Cl-centru medical (centru de diagnostic,
Al CAD: }(.:11822IS- locuinte . in CF |imagistic si dializa) tip S+P
propriu

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active fa data generirii. Acesta este valabil In conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv n mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentuiui, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestul extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil In antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentulul.

Data i ora generdril,
14/04/2026, 09:40

Acest document se efibereazi gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lel la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://fepay.ancpl.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legif Nr. 677/2001. Pagina 2 din 2

Extrase pentru informare en-line fa adresa epay.ancpl.ro Formular versiunga 1.1



Amere oalbt L.

ﬁg-g Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliaré CONSTANTA
? : Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliaré Constanta

ALEMTEIL ANFIR Y
Baoo P

e Adresa BCPI: STR MIHAI VITEAZU NR 2B COD POSTAL 900682 CONSTANTA JUD CONSTANTA

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 538 / 2026

Intocmit astazi, 04/03/2026, privind cererea 51906 din 03/03/2026

avand aviz de incepere a lucrdrilor cu nr.... din ... Semnat : cu semnatura

electronica extinsa, cf.
L 455/2001 si elDAS

1. Beneficiar: CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA
2. Executant: MURAT LEVENT

3. Denumirea lucrarilor receptionate: PLAN TOPOGRAFIC PENTRU EXTINDEREA Si MODERNIZAREA
CAPACITAT! SPITALULUI JUDETEAN DE URGENTA ,SFANTUL APOSTOL ANDRE!” CONSTANTA PRIN
INEIINTAREA UNUI CENTRU DE DIAGNOSTIC SI TRATAMENT AL AFECTIUNILOR ONCOLOGICE
NEURQLOGIE SI CARDIOLOGICE

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliard CONSTANTA conform avizului de incepere a lucrarilor:

Numar act [Data act [Tip act mitent

CERERE 02.03.2026 fact administrativ MURAT LEVENT

DXF CPXML  102.03.2026 act administrativ MURAT LEVENT

PLAN 02.03.2026 |act administrativ MURAT LEVENT

2509 04.11.2025 jact administrativ PRIMARIA CONSTANTA
TUDIU DE 02.10.2025 lact administrativ 1CON DEVELOPMENT &

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 538 au fost receptionate 1 propuneri:

% Avand ca obiect receptie : plan topografic in vederea realizarii studiului de fezabilitate pentru proiectul
“EXTINDEREA S| MODERNIZAREA CAPACITATII SPITALULUI JUDETEAN DE URGENTA LSFANTUL APOSTOL
ANDREI” CONSTANTA PRIN INFIINTAREA UNUI CENTRU DE DIAGNOSTIC SI TRATAMENT AL AFECTIUNILOR
ONCOLOGICE NEUROLOGIE S| CARDIOLOGICE - FAZA SF” Pentru imabilul situat in Mun. Constanta, Bd.
Tomis, nr. 141A, IE 206560 (nr. cad 11822} in suprafata S = 2560 mp, UAT Constanta , jud. Constanta.
Conform Ordinului Nr. 600/2023 al Directorului General al Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate
Imobiliara privind aprobarea Regulamentului de avizare, receptie si inscriere in evidentele de cadastru si
carte funciara, cu modificarile si completarile ulterioare.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

identificator [Tip eroare esaj suprapunere

- Avertizare Receptia 51906/03.03.2026: Poligonul 1 se afla intr-o zona reglementata prin

L17/2014 UAT 60418

- Avertizare Receptia 51906/03.03.2026: Poligonu! 1 se afia intr-o zona reglementata prin
"] L17/2014 UAT 60419

Lucrarea este declaratd Admisa

Inspector
ALEXANDRA-STEFANIA CARUCERIU-MAINTE

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nir. Pagina 1 din 1
679/2016 si Legii 190/2018



PLAN TOPOGRAFIC
-INTRAVILAN - SCARA 1:500-

3 3
& g 3
%,
o
%%
305040 @ 305040
1
365000 305000
“
\Q;.
% Oficiul de Cadasiru si Publicitate Imobiliara Constanta
Prezentul document receptionat este valabil insatit
de procesul verbal de receptie nr, 538/2026
z Dosar 51906/2026
. Digitally signed by Alexandra-
g o Alexandra-Stefania siari ancogytaine
Lt = H™ H Date: 2026.03.0% 120545
3 2 Caruceriu-Mainte o @
A. Dale referitoars !l teren tnventar de coordonate
Humar Catagorln Suprafata Meniiuni Nr. |Coordonate pehde contur l-l;ﬂigir;'ﬂ
parcela | gg folesinta (mp) emiturt Pet. % [m] Y [m] D(?'i:_r,)
1 Cec 2560 1§ 305008.850 | 791358.046|  40.003
Neimprejmult. 2]304977.799|791383.267| 64.002
TOTAL 2560 3|305018.152|701432.945( 39.998
41305049,199§791407.727{ 64.002
B. Dote referitears lo constructil 5 = 2560 mp
Suprafata
Cod Deslinalia |ONS ruita 1o sol Mentiuni
(mp LEGENDA
ci oL 1054 Centru Madicel {centru de dingnestie, imagistic llmilade propristate
&l digliza) fip S#P — S. constr. desf = 1387 mp ——— limita constructie
1E: 260580 danumira numar cadastral
TOTAL 1051 40.00 distants contur
1 punct contur

NOTA : Sistemnul de prelectis STEREGGRAFIC 1970.
Hiveiment Marea Neagra 1975.

LEVENT MURAT S o evorss

CERTIFIC AMPLASAMENTUL,

CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA | gc.EVITEAMCAD SRL.

Oblect: SUPCRT TOPOGRAFIC
-STUDIU DE FEZABILITATE-

AUTORIZATIA: SERIARC-B-J; Seop: Extindarea si medemizarea capaditalii Spitalului Clinic Judatean de Urganta

VOITINOVICH Semmatdighalde NR.2013; CLASA L \Sfaniul Apostol Andrei” Constanta prin infiintarea unyi Centru: de diagnostic
Dat026: T3k 51 tratament al afectiunitor oncotogice, nouraigics si candiclagice”

DIANA-ROXANA 22T 130558

AUTORIZAT ANGPL; Amplasament: INTRAVILAN, U.AT CONSTANTA, 8-DUL. TOMIS NR.141A,

PFA. MURAT LEVENT JUDET CONSTANTA

AUTORIZATIA: SERIARO-CT-F: NR.O164

CATEGORIAB

BENEFICIAR: CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA

DATA . 23.02.2026 PROIECT: S.F.

SG. PLANSIT. 1:500




RELEVEU LOGUINTA - PARTER
Scara 1:400

Anexa 18

Hr, Cadastrel pl terenuiul

e

11822

Constania, B-dul Tomia Nr.14%A, Judet Constanta

Adresa imoblksut

Caite Funciara ccleciiva i,

UAT

CONSTANTA

Nrincapero Donurrira incapen Suprafuld utla [mp|
1 CAMERA TEHNICA Eid
z R 3
3 SPATIU DE DEPGZTARE 73
4 DRESSING T}
s CONTROL, 201
[ COMPUTER TOMOGRAF 374
7 RAZEX 318
] CONTROL 5.4
7 DRESSING 23
] —_— = = — — = [ WANGGRAE Ti5
[l POSTPROGESARE )
& 1z ULTFA SUNET 158
a3 &3 &) SPATIU DE DEPCATARE 27
& " SPATIL DE DEPOETARE 13
- 15 CORDOR MAGETIE W18
& " 18 MEDICt 24
u“__._: {ﬁ_:l “l 17 VESTIAR 7
[ GRUP SARITAR 19
= 7 @ & 19 GRUP SANTAR 19
1 T 20 VESTIAR 77
! 2 ‘GAMERA DE REGUPERARE [T
[ T @ 3 B3 SPATIU DE DEPOZITARE 82
I 3 GRUP SANITAR 124
@ |3 i GRUP SANITAR, 124
I = ECHO.GOPIER [rx;
Loy 28 HALTER [
£ = POST PROGESARE 73
) GENSIOMETRL OASE 158
@& @ 2 TEST EFORT 126
30 PREPARARI 8.7
31 GAMA GRIIP SANITAR PERSORAL 23
— = ) e ] GAMA PERSONAL T
N Ta = GAMA ASTEPTARE 23
" L1 I @ 3 GAMA FACIENTE 5.4
| @ 35 GAMA 5.8
B L |
Sy D) & ) CONSULTAT 108
7 RECEPTIE + HOL ASTEFTARE Bt
N M ) THRECTOR ADMIN 18
---------- £ SECRETAR 54
1 4 CORIDCR ADMINISTRATIE e
—‘ @ 41 ARHVA 111
L H 4z SEF CLINIGA 15
@& [fl:::r ® (] CRIGINETA, EX
% o) COMIDOR FERSCIL 5
M r::"—&—j: L I CORIDOR, CARDIOLOGIE a3
I — SURRAFATA UTILA = 870.7 mp
& TERASAACOPERITA 7
W7 TERASA ACOPERITA 7
) SCARA AGCES SUBSGL 75
SUPRAFATA TOTALA = 94,6 mp
L T :—T-T = L [ = B SUPRAFATA CONSTRUITA DESFASURATA = 1051 mp
o i|le @ ot FFATUFAT LEVENT CATEGOHUGA B SEFIA RO-CT-F NL 0164 | Oa 20.02.3048
FREES @ g Expcutant [SC LEVI-TEAMGAD SRE CLASA Il SERIA RO-B-) NR2013
@ 5 @ uo——A—l—— £u] 108 - i [ormnatura
3 L Digitally signed
—]| LEVENT oytevent
] ® MURAT
— =] MUR AT pate:z0as.0223
| iak n o T ® ! 10:53:48 +0200°
A I @ H
® 3 \ 10
lﬂ—i’ 13 N |




RELEVEU LOCUINTA - SUBSOL Anexa 18
Scara 1100

Nr, Cadastral ol loronukd Su&r)a:a ‘Adensa Imobdulul:
Constanta, B-du} Tomis Nr.1414, Judet Censtanta
11822
Carta Funclara colbcthva nr, UAT CONSTANTA
137
Y ;
—1 "1 " - 2445
It

i{
|

Ntincapern Donurira Incapeca Supeatats utlia fmpj
1 BAS 5.6
" 2 ADAPOST K]
d ® 3 CURTE ENGLEZA 18.1
4 CORIDOR EXTERIOR 184
5 CERTRALA TEHNIGA 273
] PIVNITA 5TA4
7 SPATIU TEHHIG 722
SUPRAFATA UTILA = 2508 mp
& i 8 I SCARA i .t
SUPRAFATA TOTALA = 2855 mp

SUPRAFATA CONSTRUITA DESFASURAYA = 338 mp

AioAzak PFA MURAT LEVENT CATEGORIGA B SERIA RO-CT-F AR DIE4 | Dala 3.022025
Exscutant :5C LEVFTEAMCAD SRL CLASA | SERIA RO-B-) KRL201)

Samnatury

LEVENT?EEJF““‘

T Tk LT

[T

145




Anexanr. 2 la B.C.J. nr. 4.3/ /5 6. 40406

d | Suprafatd totala Suprafata utild/mp Val val
é\lrrt Proprietar cN;ﬁzafua:é::rg Adres3 imobil / Elemente de identificare desfdsurata/mp | Ejrze/i:a tot:lg/aerjro
' Subsol Parter | Subsol Parter P

1. AFFIDEA Nr. cad. Municipiul Constanta, Judet Constanta, Bdul

ROMANIA | 11822/5-C1 | Tomis, nr. 1414, intravilan, 1.387 mp 12101

S.R.L. Carte funciara Regim de indltime S+P 710,00 | 727,218,00

206560-C1 Suprafata construitd la sol 1.051 mp 336 1051 265,5 944,6
Suprafatd construitd desfasuratd 1.387 mp

*Notii Spatiul aferent acestui proprietar este compus din doui niveluri — subsol si parter. Astfel, subsolul, destinat in principal functiunilor tehnice
sau de suport, reflectd faptul ci, potrivit grilei notariale din 2026, acest tip de suprafete beneficiazi de un coeficient de corectie de 0,3.




Ao (R
LA HET MR, Yy

EXPERTIZA TEHNICA EXTRAJUDICIARA
IN SPECIALITATEA
EVALUARE BUN IMOBIL — REVIZIE 2

OBIECTUL EXPERTIZEL:

STABILIRE VALOARE DESPAGUBIRI CONFORM LEGiIl
NR. 255/2010 PRIVIND EXPROPRIEREA PENTRU
CAUZA DE UTILITATE PUBLICA

Data 20 martie 2026

Expert Oana Rucareanu
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In atentia:

SC Icon Development & Maintenance SRL

Consiliul Judetean Constanta — Directia Generald Tehnica gi Urbanism, Compartiment
Tehnic Investitii

Data 20 martie 2026

Cu privire la expertiza tehnicé extrajudiciara in specialitatea ,evaluare bun imobil”,
solicitats in vederea determinirii valorii imobilelor conform prevederilor Legii nr.
255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica.

Societatea SC lcon Development & Maintenance SRL a fost mandatata de catre Consiliui
Judetean Constanta — Directia Generald Tehnica si Urbanism, Compartiment Tehnic Investitii,
si elaboreze Studiul de fezabilitate aferent obiectivului de investitii:

Extinderea si modernizarea capacitétii Spitalufui Clinic Judefean de Urgentd «Sfantul Apostol
Andrei» Constanfa prin infiinfarea Unitatii de Primiri Urgente si Ambulatoriu Stomatologie,
precum si prin infiintarea unui Centru de diagnostic si tratament al afecfiunilor oncologice,
neurologice gi cardiologice.”

in cadrul acestui demers, SC lcon Development & Maintenance SRL are atributia de a
determina valoarea celor 27 de spafii vizate de procedura de expropriere aferentd
amplasamentului.

Avand in vedere ca Expertul define calificirile, competentele si certificarile legale necesare
pentru elaborarea rapoartelor de evaluare si a expertizelor tehnice in specialitatea .evaluari’, a
fost solicitatd Tntocmirea prezentei expertize tehnice extrajudiciare, avand ca obiect
determinarea valorll proprietétilor imobiliare situate Tn municipiul Constanta, in incinta Spitalului
Clinic Judetean de Urgenta ,Sfantul Apostol Andrei”, amplasate pe Bulevardul Tomis nr. 141A st
nr. 145, identificate prin numerele cadastrale CF 210018-C1-U1 pana la CF 210019-C1-U26 si
CF 206560-C1 (fost 11822/8-C1), in vederea stabilirii valorii acestora conform prevederilor Legii
nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utiiitate publica.

Avand in vedere instructiunile primite, determinarea valorii imobilelor s-a realizat prin raporiare
fa valorile minime orientative previzute in ,Studiul de piatd pentru anul 2026 privind valorife
minime orientative consemnate pentru proprietéfile imobiliare situate In judefele Constanta si
Tulcea”, publicat de Camera Notarilor Publici Constanta, cu respectarea metodologiei i
conditiilor stabilite de legislatia in vigoare, aplicabila procedurilor de expropriere pentru cauzé
de utilitate publica.
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In urma analizelor efectuate, prezentate detaliat in cuprinsul raportului, a fost determinata

valoarea totald a despégubirilor ce urmeaza a fi acordate pentru cele 27 de unitéti analizate,
dupa cum urmeaza:

e pentru unititile nr. 1-26, situate in imobilul din Bd. Tomis nr. 145, valoarea totala este
de 271.403 euro;

» pentru unitatea nr. 27, situat3 in Bd. Tomis ar. 141A {centru de diagnostic, imagistic i
dializa, tip S+P), valoarea este de 727.218 euro.

Valoarea totald cumulati a despagubirilor pentru toate cele 27 de unitati este de 998.621 euro.

Valorile corespunzétoare fiecérui spatiu sunt prezentate in cuprinsul raportului. Caleculul s-a

realizat Tn euro, in conformitate cu modul de exprimare a valorilor prevézut n grila notariald
aplicabila.

Cu deosebita consideratie,

Qana Rucareanu LA =

--;:JA gusludior 2y,
ANEVAR, MRICS

Expert Tehnic Judiciar

Digitally signed by
Oana (ana Rucareanu

Date: 2026.04.01
Ruca reanu 16:17:27 +03'00"
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Expertiza tehnica extrajudiciara
Determinare valoare despagubirt
Data raportului: 20 martie 2026

1 TERMENII DE REFERINTA

1.1 PREZENTAREA EXPERTULUI

Autoru! acestui raport este Oana Rucareanu MRICS, Expert Tehnic Judiciar, Expert Evaluator
membru ANEVAR in specializarile: EPI {evaluarea propriefatilor imobiliare), EBM (evaluarea
bunurilor mobile), El {evaluarea intreprinderii), VE-EP! (verificarea evaluarilor avand ca obiect
proprietatile imobiliare), evaluator acreditat RICS (Royal Institution of Chartered Surveyors).

1.2 CONFLICT DE INTERESE

Expertul confirma ca nu a avut nicio implicare prealabila cu privire la bunurile ce fac obiectul
prezentei expertize. Expertul declara ca nu se gaseste intr-o situatie ce ar putea fi considerata

ca reprezentand un conflict de interese in furnizarea prezentei expertize.

1.3 IDENTIFICAREA UTILIZATORILOR

Utilizatorii si beneficiarii desemnati ai acestui raport sunt:

s SC Icon Development & Maintenance SRL
¢ Consiliul Judetean Constanta — Directia Generald Tehnicd si Urbanism,
Compartiment Tehnic Investitii

1.4 SCOPUL EXPERTIZEI
Scopul prezentei expertize tehnice extrajudiciare este determinarea valorii imobilelor situate in
municipiul Constanta, in incinta Spitalului Clinic Judetean de Urgent& ,Sfantul Apostol Andrei”,

n vederea informarii autoritatii contractante asupra valorii orientative a despagubirilor necesar a

fi acordate pentru o posibild expropriere in scop de utilitate publica.

Determinarea valorilor s-a realizat prin raportare la valorile orientative din grilele notariale,
avand caracter estimativ, In scopul fundamentarii analizelor tehnico-economice si al planificarii
bugetare aferente studiului de fezabilitate.

1.5 MONEDA

Valorile au fost calculate in euro, in conformitate cu modul de exprimare a valorilor prevazut in
grila notariald aplicabila.
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Expertiza tehnica extrajudiciara
Determinare valoare despagubiri
Data raportului: 20 martie 2026

1.6 TIPUL VALORII

Valoarea despagubirilor a fost determinatéd conform prevederilor legale aplicabile procedurilor
de expropriere, respectiv prin raportare la valorile minime orientative prevézute n ,Studiul de
piatd pentru anul 2026 privind valorile minime orientative consemnate pentru proprietatile
imobiliare situate in judetele Constanta si Tulcea”, publicat de Camera Notarilor Publici
Constanta si Tulcea.

Acest tip de valoare este stabilit exclusiv prin grilele notariale, in baza Legii nr. 255/2010 privind
exproprierea pentru cauzd de utilitate publica, si nu are un echivalent in categoriile de valori
definite de Standardele de Evaluare a Bunurilor (editia 2025) adoptate de ANEVAR.

1.7 UTILIZAR]I PERMISE

Acest raport contine date si informatii confidentiale find destinat numai scopului precizat si
numai pentru uzul clientitor indicati.

Expertul isi declina orice responsabilitate fata de alte terte parti cu exceptia celor indicate; orice
utilizare in alte scopuri cu exceptia celor indicate mai sus sau de catre alte entitati in afara celor
mentionate poate fi improprie st prin urmare va fi facuta exclusiv pe responsabilitatea
utilizatorului.

1.8 NATURA $1 SURSELE INFORMATIILOR UTILIZATE

Evaluarea s-a bazat pe informatiile puse la dispozitie de beneficiar, respectiv:

o Extrase de carte funciard pentru imobilele identificate cu numere cadastrale CF
210019-C1-U1 pana la CF 210019-C1-U26 si CF 206560-C1 (fost 11822/S-C1), situate
n municipiul Constanta, Bdul Tomis nr. 145 i nr. 141A;

« Date extrase din Caietul de sarcini aferent studiului de fezabilitate;

e Informatiile publicate in Studiul de piaté notarial pentru anul 2028.

Expertul a avut acces la un set limitat de documente.

Nu a fost disponibil un istoric complet al transferurilor de proprietate si nu au fost efectuate

investigatii juridice, topografice sau tehnice asupra imaobilelor analizate.

Suprafetele inscrise in carfile funciare au fost considerate ca reflectand fidel situatia de fapt $i
au fost utilizate ca baza pentru calculul valorilor.
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Expertiza tehnica extrajudiciara
Determinare valoare despagubiri

Data raportului: 20 martie 2026

1.9 CONFORMITATEA CU STANDARDELE DE EVALUARE

Prezenta expertiza tehnica extrajudiciard a fost elaboratd cu respectarea prevederilor Legii nr.
255/2010 privind exproprierea pentru cauzd de utilitate publica, care impune determinarea
valoril despagubirilor prin raportare la valorile publicate de Camerele Notarilor Publici. In acest
sens, calculul valorilor s-a bazat pe informatiile cuprinse In ,Studiul de piatd pentru anul 2026
privind valorile minime orientative consemnate pentru proprietétile imobiliare situate in judetele
Constanta si Tulcea”, emis de Camera Notarilor Publici Constanta.

Desi Standardele de Evaluare a Bunurilor adoptate si publicate de ANEVAR (editia 2025) au
fost avute in vedere pentru structurarea si prezentarea generald a lucrarii, acestea nu au
constituit baza de calcul a valorilor determinate, intrucat, In cazul procedurilor de expropriere,
legea stabileste expres metodologia de evaluare — respectiv utilizarea valorilor din grilele
notariale.

Lucrarea a fost realizatd cu respectarea Ordonantei Guvernului nr. 2/2000 privind organizarea
activitdtii de expertiza tehnica judiciard si extrajudiciara, fiind intocmita in limitele mandatului

primit si ale cadrului legal aplicabil situatiilor de expropriere pentru cauza de utilitate publica.

1.10 IPOTEZE, IPOTEZE SPECIALE SI CONDITH LIMITATIVE

Pentru elaborarea prezentei expertize au fost avute Tn vedere o serie de ipoteze generale si
conditii limitative, specifice lucrérilor de acest tip.

Determinarea valorilor s-a realizat presupunand ca imobilele analizate nu sunt grevate de
sarcini, litigii, servitufi, interdiclii de Instrainare sau alte restrictii care ar putea avea un efect
negativ asupra valorii. S-a considerat existenta unui drept de proprietate liber, valabil si
tranzactionabil.

La intocmirea lucrérii au fost luali in considerare tofi factorii cunoscuti care pot influenta
valoarea, fard omisiuni intentionate de informafii relevante. Expertul nu poate fi facut
raspunzitor pentru eventuale vicii ascunse, defecte neaparente sau factori externi care ar putea
influenta valoarea, dar care nu au fost cunoscuti la data evaluaril.

De asemenea, expertul nu este responsabil pentru aspecte de naturd juridicd referitoare la
situatia proprietétii, a dreptului de proprietate sau a altor drepturi reale, care nu au fost aduse la
cunostin{é ori nu au putut fi verificate.
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Expertiza tehnica extrajudiciara
Determinare valoare despagubiri

Data raportului: 20 martie 2026

Raportul a fost intocmit pe baza documentelor si informatiilor furnizate de catre Beneficiar, fara
efectuarea de verificari privind autenticitatea acestora. Documentele au fost considerate copi
fidele ale unor acte valide, iar rispunderea peniru continutul si veridicitatea informatiilor apartine
partilor care le-au transmis.

Spatiile analizate au fost considerate a se afla In stare fizicd buna si functionald, inclusiv acele
unitati pentru care SC Icon Development & Maintenance SRL, n calitate de autor al studiului de

fezabilitate, a avut acces partial sau nu a avut deloc acces.

Expertul nu a efectuat masuratori cadastrale, determinarea valorilor realizéndu-se pe baza
suprafefelor indicate in documentatia transmisad de Beneficiar sau a suprafefelor Tnscrise n
céartile funciare.

2 PREZENTAREA DATELOR
211 Amplasament

Imobilele analizate sunt amplasate in municipiul Constanta, In zona centrald a orasului, pe
Bulevardul Tomis, una dintre cele mai importante artere de circulatie ale municipiului, care

traverseazé orasul pe direclia vest-est si asigura legétura intre centrul administrativ si zona
costierd a Marii Negre.

Ansamblul se afld Tn incinta Spitalului Clinic Judetean de Urgentd ,Sfantul Apostol Andrei’
Constanta, institutie medicald de referintd pentru intreg judetul, amplasata pe Bulevardul Tomis,
in apropierea intersectiei cu Bulevardul Mamaia, intr-o zond urbana cu utilizare preponderent

medicald, institutionala si rezidentiald de densitate medie.

Accesul principal se realizeaza din Bulevardul Tomis, arterd modernizaté si bine intrefinuta, cu
trotuare generoase, zone verzi si conexiuni eficiente la reteaua de transport public.
Amplasamentul beneficiazd de o pozitie centrald, bine integratd n structura urbana a
municipiului Constanta, ceea ce 1l face optim pentru functiuni medicale de interes judetean,
asigurand acces facil atat penftru populatia locald, cat si pentru pacientii proveniti din alte
localitati ale judetului.

Zona este complet urbanizata, dispunand de toate utilititile edilitare (retele de apa, canalizare,
energie electricd, gaze naturale, telecomunicatii). Strizile adiacente, precum Strada Mihai
Viteazu, Strada lon Lahovari, Strada Nicolae lorga si Bulevardul Mamaia, asigura conexiuni

rapide cétre alte cartiere importante (Tomis 1I, Faleza Nord, Coiciu, Inel 1) $i cétre litoral.
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Expertiza tehnica extrajudiciara
Determinare valoare despagubiri

Data raportului: 20 martie 2026

Din punct de vedere urbanistic, amplasamentul se inscrie intr-o zon& consolidata, cu un
caracter mixt, unde functiunile medicale si institutionale coexistd armonios cu fondul construit

rezidential, format din blocuri cu regim de Tnaltime mediu (P+4E) si locuinte individuale.

In ansamblu, amplasamentul analizat beneficiaza de o localizare strategica, intr-un areal urban
dezvoltat, usor accesibil atat pentru populatia locald, cat si pentru pacientii proveniti din alte

localitati ale judetului, find adecvat functiunilor medicale si administrative existente gi propuse
prin proiectul de extindere si modernizare.
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Expertiza tehnica extrajudiciara
Determinare valoare despagubiri
Data raportului: 20 martie 2026
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Expertiza tehnica extrajudiciara
Determinare valoare despagubiri

Data raportului: 20 martie 2026

21.2 Descrierea proprietatii — ansamblu gi spatii medicale

Ansamblul de cladiri analizat este parte a complexului Spitalutui Clinic Judetean de Urgenta
Constanta, situat in zona centrald a municipiului, cu acces direct din Bulevardul Tomis.

Din punct de vedere constructiv, cladirile principale ale spitalului au fost edificate in pericada
anilor 1970-1980, conform datelor publice si configuratiei tipice pentru unitatile medicale
realizate in acea etapa (1968/1969 corpul central). Structura este de tip cadre din beton armat
si zidarie de Tnchidere, iar corpurile secundare (in care se afld spatiile analizate) au regim P si
P+1, cu dispuneri perimetrale ce formeazi curii interioare si culoare de legéturd cétre corpul
central, n forma de Y.

Starea fizicd exterioara este una functionald, dar vizibil imbatranits, cu finisaje partial degradate
si lucrdri de Tniretinere executate punctual. Se observa diferente intre corpurl, unele fiind

reabifitate parial (inlocuiri de tAmplérie, reparatii locale de acoperig sau trotuare), Tn timp ce
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Expertiza tehnica extrajudiclara
Determinare valoare despagubiri

Data raportului: 20 martie 2026

altele pastreaza aspectul original. Tn anumite cérti funciare, este notat faptul ca imobilul este
incadrat in clasa de risc seismic Rs il, conform prevederifor art. 3 lit. ¢ din Legea nr. 212/2022,

aspect care denota vulnerabilitate structurala in cazul unui seism major.

Spatiile analizate sunt distribuite astfel:

o Unitatile 1-26, situate la parterul si etajul corpurilor din spatele corpului principal,
dispuse n forma unor blocuri interconectate cu circulatii longitudinale;

e  Spatiul nr. 27, corespunzand centrului Affidea, amplasat Intr-o cladire separata cu regim

S+P, aflatd in partea sud-esticd a incintei, in vecinétaiea Bulevardului Tomis,

in ceea ce priveste interiorul, accesul a fost posibil doar in anumite spatii. O parte dintre ele au
putut fi doar vizualizate, farad a fi permisa fotografierea. In ansamblu, se observd ca fiecare
cabinet sau unitate medicala a fost amenajata individual, in functie de necesitdtile chiriasilor,
fara o abordare integrata la nivel de design sau functionalitate generala.

Finisajele sunt, in majoritate, de nivel mediu, corespunzatoare unei utilizéri medicale de rutina:

¢ pardoseli din linoleum medical sau gresie, pereti zugraviti in vopsea lavabild, placi
ceramice in grupurile sanitare;

» tamplarie PVC cu geam termoeficient si rulouri sau jaluzele verticale;
» tavane casetate si corpuri de iluminat LED in spatiile modernizate;
¢ instalatii sanitare si termice functionale, uneori vizibil adaptate uiterior constructiei.

Se observa variatii intre spatii: unele cabinete sunt recent renovate, cu mobilier modern,
chiuvete integrate si climatizare individuald, altele pastreaza dotari si finisaje mai vechi, cu
echipamente reconditionate si mobilier neuniform. Coridoarele comune au finisaje uzuale —
pardoseli din mozaic vechi, pereti placati partial si tamplérie PVC modernizata.

Cladirile dispun de racorduri ia retelele publice de utilititi — energie electrica, apa, canalizare si
gaze naturale, gestionate prin infrastructura comund a Spitaluiui Judeiean. Incalzirea se
realizeazé, cel mai probabil, prin sistem centralizat aferent institutiei, completat local de
echipamente individuale de climatizare (unitati split si radiatoare moderne). In unele spatii se
observd interventil punctuale asupra instalatiilor, adaptate cerintelor fiecarui cabinet medical
(chiuvete suplimentare, prize dedicate echipamentelor medicale, corpuri de iluminat LED etc.).

Nu existd indicii privind disfunctionalitdti majore ale refelelor, nsa infrastructura de baza pare
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Determinare valoare despagubiri

Data raportului: 20 martie 2026

dimensionata pentru cerintele spitalului original, nu pentru configuratia muitipla si diversificata a
spatiilor actuale.

Privind Tn ansamblu, aceste spaiii medicale functioneaza adecvat pentru activitati individuale,
dar nu corespund n mod unitar standardelor actuale ale practicii medicale moderne, care
presupun circuite functionale distincte, spafii comune bine ventilate, finisaje integrate fa nivel
sanitar si infrastructura tehnicd uniforma.

Din acest motiv, ansamblul oferd functionalitate partiald si adaptabilitate limitatd, find mai
degraba potrivit pentru cabinete independente sau activitdli de specialitate restrénsa, decét

pentru unitdti medicale complexe, integrate intr-un sistem modern de fluxuri si circuite sanitare.

Fotografii ale spatiilor care au putut fi inspectate de catre SC lcon Development & Maintenance

SRL, in calitate de autor al studiului de fezabilitate sau in care a fost permisa fotografierea sunt
atagate in Anexa 1.

in tabelul urmator sunt centralizate unitétile care fac obiectul prezentei analize, Impreund cu
informatiile disponibile din extrasele de carte funciara.

Pentru unitatea nr. 27 — Affidea, au fost furnizate planurl cadasfrale care indicd urmétoarea
situatie a suprafetelor:

S.utila = Adesf
Subsol 265.5 336
Parter 944.6 1051
1210.1 1387

Conform informatiilor furnizate, subsolul deserveste ™n principal functiuni tehnice sau de suport,
aspect relevant deoarece, potrivit grilei notariale din 2026, suprafefele de acest tip beneficiaza
de un coeficient de corectie de 0,3.
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Determinare valoare despagubiri
Data raportului: 20 martie 2026

1 21o0i9-Caul P 115 - cabinet medical © - +. Trident Medical Clinic S.R.L
C.P.l. - Laborator Tehnicé Dentara - 50%
Popescu Adriana-Loredana
2 210019-C1-U2 1 lab 3 |laborator 18
C.P.l. - Laborator Tehnicd Dentard -
. . 50%
Constantin Anisoara
3 210019-C1-U3 P 121 cabinet 13 Pulu Roxana-Corina _ 100%
C.P.l. - Laborator Tehnic3 Dentard - Rusu
4  210018clus  © lab 4 laborator 19 Gina-Liz 100%
210019-C1-U5 1 lab 2 Jaborator 19.01 .- Zaif Ariana _ 100%
Suliman Leila 50%
6 210019-Ci-U6 P 116 cabinet 13.9%
Chirea lonuf, Chirea Adriana 50%
Cabinet Medical Individual — Medic
R N 8.33%
Stomatolog lonescu Nicolae
. Cabinet _Mefilcal Individual Medic 16.67%
 Stomatalogic Mamut Aysun - . _
B _ S - Mihai Roxana Mariana L . 8.33%
7 210019-Ci-U7 P 214 hol L sea -Pulu Roxana-Corina N .- 16.67%
' ' ' - Chirea lonut, Chirea Adriana 8.33%
Suliman Leila _ 8.33%
-Trident Medical Clinic S.R.L. 16.67%
Ritco Emilia, Ritco Florin-Dumitru 8.33%
vitafu Andrei-Sebastian 8.33%
8 210018-C1-U8 P 118 cabinet 14 CMI Medic Stomatolog lonescu Nicolae 100%
9 210019-C1-U9 P fisier 792 Cabinet medical |nd|v1.dual - medic 3.339%
stomatolog lonescu Nicolae
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Determinare valoare despagubiri
Data raportului: 20 martie 2026

Mihai Roxana-Mariana 8.33%
~ Suliman teila 8.33%
Puiu Roxana-Corina 16.67%
Chirea lonut, Chirea Adriana - B.33%
_- Trident Medical Clinic S.R.L. 16.67%
Ritco Emilia, Ritco Florin-Dumitru 8.33%
_  Vitafu Andrei-Sebastian 8.33%
10 210019-C1-U10 P 122 cabinet medical 13 Mihai Roxana-Mariana, Mihai lon 100%
11 210018-C1-U11 P 117 cabinet medical 14.33 Ritco Emilia, Ritco Florin-Dumitru 100%
1 4 C.P.l.- D'arr_lian Paula-Maria, F.P.I. Cristea 100%
12 210019-C1-U12 Ap. 275 Elena-Cristina, C.P.1. Frangeti Loredana
Cabinet medical individual - medic
stomatolog lonescu Nicolae 8.33%
romelog vamut g | 6.67%
Mihai Roxana-Mariana 8.33%
13 210019-C1-U13 P ap 221 vestiar 13 Suliman Leila 8.33%
Puiu Roxana-Corina 16.67%
Chirea lonut, Chirea Adriana 8.33%
Trident Medical Clinic S.R.L. 16.67%
Ritco Emilia, Ritco Florin-ODumitru 8.33%
Vitafu Andrei-Sebastian 8.33%
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Data raportufui:

20 martie 2026

cabinet stomatologic

14 210019-Ci-Ut4 p 44 vitafu Andrei-Sebastian 100%
de urgenta
n 19 . C.P.l. Pana Stmlona, C.P.I. Aron Daniela, 100%
15 210019-C1-U15 268 . - _C.P.I. Muradasil Ferhan Emel
16  210019-C1-U16 P 120 cabinet medical 18 vatafu Andrei-Sebastian 100%
Cabinet medical individual - medic .
) . \ 8.33%
- - storiatolog lonescu Nicolae -
" Cabinet medical individual medic - :
- .- stomatolog Mamut Aysun - ) 1_6'67%
_ _ o Mihai Roxana-Mariana, Mihai lan - 8.33%
17 210019C1-U17 P Ap.219220 © W.C.servicu 4133 . Suliman Leila - 8.33%
' "7 PuiuRoxana-Corina’ 16.67%
" Chirea lonut, Chirea Adriana 8.33%
Trident Medical Clinic S.R.L. 16.67%
Ritco Emilia, Ritco Florin-Dumitru . .B.33%
vitafu Andrei-5ebastian 8.33%
camera presa in C.P.l. Pana Simena 33.33%
210019-C1-U18 1 Ap. 277 suprafata 2,03 C.P.l. Aron Daniela 33.33%
18 masurata de 2,03mp €.P.I. Muradasil Ferhan Emel 33.33%
C.P.l. Pana Simona 33.33%
19 210019-C1-U19 1 Ap. 278 camera polimerizare 1 C.P.. Aron Daniela 33.33%
C.P.I. Muradasil Ferhan Emel 33.33%
C.P... - labarator tehnica dentara Rusu
. N 9.09%
20 210019-C1-U20 1 Ap. 276 camera GIPS 3 Gina-Liz
C.P.l. Damian Paula Maria 9.09%
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Expertiza tehnica extrajudiciara

Determinare valoare despagubiri
Data raportului: 20 martie 2026

C.P.. Cristea Elena-Cristina 5.09%
C.P.1. Frangeti Loredana 0.09%
C.P.l. laborator tehnica dentara Popescu
X 9,09%
Adriana-Loredana
C.P'.I. laborator tehnica dentara Constantin 0.00%
Anisoara
C.P.I. Pana Simona 9.09%
C.P.1. Aron Daniela 9.09%
C.P.l. Muradasi| Ferhan Emel 2.09%
Zaif Ariana 18.18%
C..P.I.. -‘Iaborator tehnica dentara Rusu 9.09%
Gina-liz
C.P.. Damian Paula Maria ' 9.09%
. C.P.I Cristea Elena-Cristina . 9.09%
C.P.l. Frangeti Loreédana _ Sl 9.09%
: o _ - C.P.l. laborator tehnica dentara Popescu 9.09%
21 210019-C1-U21 1 Ap. 270 camerd preincalzire . L1 ‘Adriana-Loredana -
C.P-,I. laborator tehnica dentara Constantin 9.09%
Anisoara
C.P.l. Pana 5Simona 5.09%
C.P.l, Aron Daniela 9.09%
C.P.I. Muradasil Ferhan Emel 9.09%
Zaif Ariana 18.18%
C.P.l. - laborator tehnica dentara Rusu
. . 9.09%
22 210019-Cl-U22 1 Ap. 274 camera turnare 4,08 Gina-Liz
C.P.l. Damian Paula Maria 9.09%
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Expertiza tehnica extrajudiciara
Determinare valoare despagubiri

Data raporfului:

20 martie 2026

C.P.I. Cristea Elena-Cristina 9.09%
C.P.l. Frangeti Loredana 9.09%
C.P.‘l. laborator tehnica dentara Popescu 9.09%
Adriana-Loredana
C.F:.E. laborator tehnica dentara Constantin 9.09%
Anisoara
C.P.l. Pana Simona 9.09%
C.P.L Aron Daniela 9.09%
C.P.1. Muradasil Ferhan Emel 9.09%
Zaif Ariana 18.18%
C._P.l. -'Iaborator tehnica dentara Rusu 9.09%
Gina-Liz .
C.P.|. Damian Paula Maria 9.09%
C.P.l. Cristea Elena-Cristina _ 9.09%
€.P.l. Frangeti Loredana 9.09%
. C.P.l. laborator tehnica dentara Popescu
Ap. 2712725 o " Adriana-Loredana : - 9.09%
23 210018-C1-U23 1 - 7 W.C. serviciu 1 4 ' _
C.P.l. laborator tehnica dentara Constantin
R 9.09%
Anisoara
C.P.L Pana Simona 9.09%
C.P.). Aron Danlela 9.09%
C.P.l. Muradasil Ferhan Emel 9.09%
Zaif Ariana 18.18%
C.P.l. - laborator tehnica dentara Rusu
. . 9.09%
24 210019-C1-U24 1 Ap. 280 HOL 24.11 Gina-Liz
C.P.l. Damian Paula Maria 9.09%
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Expertiza tehnica extrajudiciara

Determinare valoare despagubiri
Data raportului: 20 martie 2026

C.P.|, Cristea Elena-Cristina 5,09%
C.P.l. Frangeti Loredana 9.09%
C.P.l. laborater tehnica dentara Popescu
Adriana-Loredana 9.09%
ﬁgié;z:‘:orator tehnica dentara Constantin 9.00%
C.P.L Pana Simona 9.08%
C.P.1. Aron Daniela $.09%
C.P.1. Muradasil Ferhan Emel 9.09%
Zaif Ariana 18.18%
25 210019-C1-U25% p 119 cabinet medical 14.21 CMI Medic Stomatolog Mamut Aysun 100%
C.P.\. Damian Paula Maria 33.33%
26 210019-C1-U26 1 Ap. 261 laborator nr 1 19.32 C.P.I Cristea Elena-Cristina 33.33%
C.P.1. Frangeti Loredana 33.33%

206560-C1 {fost (centru de diagnostic, imagistic si Bdul Tomis, Nr. 141A " 1.387 Affidea Romania SRL
11822/5-C1) dializa) tip S+P
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Expertiza tehnica extrajudiciara
Determinare valoare despagubiri

Data raportului: 20 martie 2026

3 CE MA! BUNA UTILIZARE

Cea mai buna utilizare este definita astfel; "Utilizarea care, din perspectiva unui participant de
pe piata, are ca rezultat cea mai mare valoare a unui activ. Cea mai buna utilizare trebuie sé fie
posibila fizic (daca este cazul), fezabila din punct de vedere financiar, permisa din punct de
vedere legal si 53 genereze cea mai mare valoare a activului”.

In cazul imobilelor analizate — spatii individuale situate in incinta Spitalului Clinic Judetean de
Urgentd ,Sfantul Apostol Andrei” Constania — analiza CMBU poate fi privitd din doua
perspective:

a) Perspectiva proprietarilor actuali

Din punctul de vedere al proprietarilor individuali, utilizarea actuald ca spati medicaie
independente (cabinete) reprezint singura utilizare fezabild si generatoare de venit, Tn limitele
fizice, juridice si functionaie existente.

Suprafetele reduse, compartimentarea specificd, lipsa accesului direct |a infrastructura tehnica
de ansamblu si pozitionarea in interiorul unei unitéti spitalicesti fac improbabila o conversie
céatre alte destinatii (bircuri, comert, servicii}.

Astfel, cea mai buna utilizare individuald este cea medicald, in regim privat, Tn continuarea
functiunii existente,

b) Perspectiva interesului public

Privite unitar, aceste spatii — desi definute individual — se afld in perimetrul unei institutii
medicale publice de importantd judeteand. Din aceastd perspectivd, poate fi analizata
oportunitatea reintegrarii lor intr-un ansamblu medical coerent, in concordantd cu destinalia
initiald a cladirlior si cu necesitatile de extindere ale spitalului.

Aceastd abordare ar putea permite optimizarea utilizdrii spatiilor si Infegrarea lor intr-o
infrastructurd medicald unitard, capabild sa fie modernizata si gestionatd coerent, fn acord cu
standardele actuale privind siguranta, circuitele functionale si calitatea serviciilor medicale. in
forma actuald, fragmentarea proprietétii limiteaza posibilitatile de interventie si de reconfigurare
structurald, intrucaét o modernizare reald a spitalului presupune detinerea si administrarea

integratd a intregului ansamblu, nu o structura disociaté de tip ,asociatie de proprietari”.
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Expertiza tehnica extrajudiciara
Determinare valoare despagubirt
Data raportului: 20 martie 2026

O astfel de decizie depiseste ins3 sfera de competentd a expertului, apartinand autoritatil

publice responsabile cu politica de investitii si administrarea patrimoniului sanitar.

Concluzie asupra CMBU

in contextul actual, cea mai buni utilizare a acestor imobile, din punctul de vedere al pietei

libere, rimane utilizarea medicald, corespunzitoare modului de exploatare existent.

Din perspectiva interesulul public, Tnsa, utilizarea optimé ar putea fi reconsideratd In sensul
reunificarii spatiilor si al integrérii lor Tn circuitul medical public, dacé autoritatea competenta va
decide acest lucru Tn cadrul procedurii de expropriere si reamenajare.

4 DETERMINAREA VALORII DE DESPAGUBIRE

Conform instructiunilor primite $i prevederilor legale aplicabile in materia exproprierii, valorile au
fost determinate prin raportare la valorile minime orientative prevézute in ,Studiu/ de piata
pentru anul 2026 privind valorile minime orientative consemnate pentru proprietdfile imobiliare
situate in judetele Constanta si Tulcea”, publicat de Camera Notarilor Publici Constanta.

Etapele de lucru au fost urmatoarele:
Identificarea zonei:

Bulevardul Tomis este incadrat in grila notariald in zona A — Centrald si semicentrala, subzona
A1

e e bt e m e e iy mer s e WAAM M MR wiriinwe) Pren oem w v VALY -

_i07 Bd. __ Horis (intre Plata Ovidlu st sir, lon Ratiu) ar. 4-218 sinr. 3-21 1

| A1 | Centru
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Expertiza tehnica extrajudiciara
Determinare valoare despagubiri

Data raportuiui: 20 martie 2026

ZONA A

ZONA A - CENTRALA §I SEMICENTRALA

Zona cuprins# intre: str. Traian, str. Termele Romane, str. Regina Elisabeta,
portul Tomis, piaja Modemn, str. M. Eminescu (Casa Céasatoriilor), Prelungirea
Bucovinei, Spitalul Militar, str. Renasterii, str. Patriei, str. Turda, bd. Mamaia
pana la str_ Zorelelor, str. Soveja, str. Chiliei, str. Nicolae lorga, str. Mircea

cel Batran, str. lon Ratiu, bd. T

str. N. lorga, bd. Lapusneanu, sir. LL.

Caragiale, str. Avram lancuy, bd. 1.C. Brétianu, bd. 1 Decembrie 1918, bd. 1
Mai, str. Traian.

Cartiere: Peninsula, Centru, Bd. Mamaia

Nr | Tip artera ! Denumire
1 . St |23 August
2 St i Alexandru Puschin
3 Sir. | Alexandry cel Bun
4 Str.  ° Anghel Saligny
5 Sir. | Aprod Purice
& Sty | Arhiepiscopigi
7 Sir, i Aristide Karatzall
g Str. i Atelierelor
9 Str. ! Av.Craiu
10 Sl ! Ay. R. Popescu
11 Sir. * Av. Munteanu
12 Sir. ; Banu Mihalcea {intre str. Chiliei si str. Unidi) nr. 34-50 si nr, 27-43
13 Sir. . Bibescu Voda
14 St~ Bogdan Voda
15 Sir . Bucovinei
CO1E Sty ! CHldrasi
a7 I s, | Caugdreni
Pagina | 14

Incadrarea tipologica a spatiilor:

Imobilele analizate au fost incadrate in categoria ,spatii comerciate si de birouri (cladiri

independente)”, intrucat ghidul notarial nu prevede o categorie distinctd pentru cabinetele

medicale.

Aceast3 asimilare este justificata prin natura utilizérii si caracteristicile constructive ale spafiilor:

» cabinetele medicale functioneazd preponderent in regim privat, avand destinatie

economicd si generand venituri similare spatiilor comerciale (prin chirii sau prestéri de

servicii);
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Expertiza fehnica extrajudiciara
Determinare valoare despagubiri

Data raportului: 20 martie 2026

o din punct de vedere tehnic si functional, aceste spatii au amenajari, instalatii si finisaje
comparabile cu cele ale spatilor de birouri moderne (pardoseli ceramice, tavane

casetate, climatizare locald, tamplarie PVC cu geam termoeficient, racorduri la utilitati);

e accesul publicului, programul de functionare si fluxurile operationale sunt similare celor
intéInite Tn clidiri cu destinatie comerciald sau administrativa;

SPATH COMERCIALE S1 BIiROURI {oladiri independente)

i Eurofmp util

ZONA Inainte de 1961- 198% - 2001 - dupa

18640 1880 2000 2014 2014

A% Feninzuld, Sentru, 5d. Mamaiz 520 g 710 780 200 1040
A2 Falez3d MNord. Deffinariu, Stadion, Tomis |1 520 S n 580 734 200

ICIL, Casa de Culturd, Trosadern, Tamis

A3, |, Dacia, Tomiy B 520 . B&0 BEG 730 500
A3, | @ard. Far Abator, Bills 520 | _BQo HE0 730 £00
A 3.3, | Cogiu, Anadalehiol 480 530 580 §70 740

Determinarea valorit fiecarel unitati:

Valorile individuale au fost obtinute prin inmultirea suprafetei utile a fiecérei unitati cu valoarea

unitard de referin{a, respectiv 710 euro/mp, conform grilei notariale aferente zonei analizaie.

in urma aplicarii algoritmului anterior descris, valoarea totald a imobilelor (despagubirilor) a fost
estimat3 la

+ pentru unititite nr. 1-26, situate in imobilul din Bd. Tomis nr. 145, valoarea totala este
de 271.403 euro;

e pentru unitatea nr. 27, situatd in Bd. Tomis nr. 141A (centru de diagnostic, imagistic $i
dializa, tip S+P), valoarea este de 727.218 euro.

Valoarea totald cumulatd a despagubiriior pentru toate cele 27 de unitati este de 998.621 euro

in tabelul urmator este prezentata valoarea individuala aferenta fiecarei unitati :
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Expertiza tehnica extrajudiciara
Determinare valoare despagubiri
Data raportului: 20 martie 2026

1 210019-C1-U1 P 14,11 Trident Medical Clinic 5.R.L. 100% 10,018
C.P.lL. - Laborator Tehnic3 Dentard
. 50%
- Popescu Adriana-Loredana
2 210019-C1-U2 1 18 6,390
C.P.I. - Laborator Tehnicd Dentard
. R 50%
- Constantin Anisoara 6,390
3 210018-C1-U3 P 13 Puiu Roxana-Corina 100% 9,230
C.P.l. - Laborator Tehnicd Dentard
4 210019-C1-U4 1 19 - Rusu Gina-Liz 100% 13,490
5 210019-C1-U5 1 i9.01 Zaif Ariana 106% 13,497
Suliman Leila 50%
6  210019-C1-U6 p 13.99 _ - 4,97
Chirea lonut, Chirea Adriana 50% 4,967
Cabinet Medical Individual — 8.33%
Medic Stomatolog lonescu Nicolae e 3,220
Cabinet Mef:hcai_lnc_lwlduai Medic 16.67%
Stomatologic Mamut Aysun 6,440
. L Mihai Roxana Mariana 8.33% 3,220
7 210019-C1-U7 P 54.42 Puiu Roxana-Corina 16.67% 6,440
' Chirea lonut, Chirea Adriana 8.33% 3,220
- Suliman Leila 8.33% 3,220
Trident Medical Clinic S.R.L. 16.67% 6,440
Ritco Emilia, Ritco Florin-Dumitru 2.33% 3,220
Vatafu Andrei-Sebastian 8.33% 3,220
CMI Medic Stomatolog lonescu o
8 210019-C1-UB P 14 Nicolae 100% 9,940
Cabinet medical mdwl.dual - medic 2.33% 427
stomatolog lonescu Nicolae
Cabinet medical individual medic 16.67% g5
stomatolog Mamut Aysun
Mihai Roxana-Mariana 8.33% 427
9 210018-C1-U9 P 7.22 Suliman Leila 8.33% 427
Puiu Roxana-Corina 16.67% 354
Chirea lonut, Chirea Adriana 8.33% 427
Trident Medical Clinic S.R.L. 16.67% 854
Ritco Emilta, Ritco Florin-Dumitru 8.33% 427
Vatafu Andrei-Sebastian 8.33% 427
10 210019-C1-U10 P i3 Mihai Roxana-Mariana, Mihal lon 100% 9,230
11 210019-C1-U11 P 14.33 Ritco Emilia, Ritco Florin-Dumitru 100% 10,174
C.P.l. - Damian Paula-Maria, C.P.l.
1 4 Cristea Elena-Cristina, C.P.I. 100%
12 210018-C1-ui2 Frangeti Loredana 2,840
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Expertiza tehnica extrajudiciara
Determinare valoare despagubiri

Data raportului:

20 martie 2026

Cabinet medical individual - medic

- stomatolog lonescu Nicolae 8.33% 759
: _ Mihai Roxana-Mariana 8.33% 769
13 210019-C1-U13 P 13 Suliman Leila 8.33% 769
' - Puiu Roxana-Corina 16.67% 1,538
- Chirea lonut, Chirea Adriana 8.33% 769
Trident Medical Clinic S.R.L. 16.67% 1,538
 Ritco Emilia, Ritco Florin-Dumitru 8.33% 769
Vitafu Andrei-Sebastian 8.33% 769

14 210019-C1-ui4 p 44 Vatafu Andrei-Sebastian 100%
31,240

_ 'C.P.L. Pana Simona, C.P.1. Aron

. L 1 19 "Daniela, C.P.l. Muradasil Ferhan 100%
15 210019-C1-U15 o ) Emel ' ' ' 13,490
16  210019-Cl-Uls P 18 Vitafu Andrel-Sebastian 100% 12,780

U Cabinet medical individual - medic

stomatolog lonescu Nicolae 8.33% 670.3
St ST 65
R - - Mihai Roxana-Mariana, Mihai lon 8.33% 570.3
17  210019-C1U17 - P 1133 Suliman Leila 8.33% 670.3
e " Puiu Roxana-Corina 16.67% 1,340.7
Chirea fonut, Chirea Adriana 8.33% 670.3
Trident Medical Clinic S.R.L. 16.67% 1,340.7
- Riteo Emilia, Ritco Florin-Dumitru 8.33% £70.3
Vatafu Andrei-Sebastian 8.33% 670.3
C.P.l. Pana Simona 33.33% 480.33
210015-C1-U18 1 2.03 C.P.l. Aron Daniela 33.33% 480.33
18 C.P.I. Muradasil Ferhan Emel 33.33% 480.33
C.P.l. Pana Simona 33.33% 237
19 210019-C1-U19 1 1 C.P.L Aron Daniela 33.33% 237
C.P.l. Miuradasi! Ferhan Emel 33.33% 237
guPS:j -Gli':z]:fal-r;tor tehnica dentara 9.09% .y
20 210019-C1-U20 1 3 C.P.l. Damian Paula Maria 9.09% 193.6
C.P.l. Cristea Elena-Cristina 9.09% 193.6
C.P.l. Frangeti Loredana 9.09% 193.6
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Expertiza tehnica extrajudiciara
Determinare valcare despagubiri

Data raportului:

20 martie 2026

C.P.I. laborator tehnica dentara
. 8.09%
Popescu Adriana-Loredana 193.6
C.P.l. laborator tehnica dentara
) . 9.09%
Constantin Anisoara 193.6
C.P.l. Pana Simeona 9.09% 193.6
C.P.I. Aron Daniela 9.09% 193.6
C.P.l. Muradasil Ferhan Emel 9.09% 193.6
Zaif Ariana 18.18% 387.3
CPIL- !abor.ato_r tehnica dentara 9.09%

- Rusu Gina-Liz 1.0
C.P.l. Damian Paula Maria 9.09% 71.0
C.P.l. Cristea Elena-Cristina 9.09% 71.0
C.P.l. Frangeti Loredana 9.09% 71.0
C.P.]. laborator tehnica dentara

AR : 9.09%
21  210019-C1-u21 1 1.1 Popescu Adriana-Loredana 71.0
C.h.L !ab?ra’cor tehnica dentara 5.09%

-+ Constantin Anisoara 71.0
C.P.l. Pana Simona 9.09% 71.0
C.P.I. Aron Daniela 9.09% 71.0
C.P.l. Muradasil Ferhan Emel 9.09% 71.0
Zaif Ariana 18.18% 142.0
C.P.). - laborator tehnica dentara
Rusu Gina-Liz 9.09% 263.4
C.P.I. Damian Paula Maria 9.09% 263.4
C.P.l. Cristea Elena-Cristina 9.09% 263.4
C.P.l. Frangeti Loredana 9.09% 263.4
C.P.l. laborator tehnica dentara

R 9.09%
22 210019-C1-U22 1 4.08 Popescu Adriana-Loredana 263.4
C.P.. Iabt_:rator tehnica dentara 9.09%
Constantin Anisoara 263.4
C.P.l. Pana Simona 9.09% 263.4
C.P.lL. Aron Daniela 9.09% 263.4
C.P.l. Muradasil Ferhan Emel 9.09% 263.4
Zaif Ariana 18.18% 526.7
C.P.l. - laborator tehnica dentara
Rusu Gina-Liz 9.09% 258.2
23 210019-C1-U23 1 4 C.P.l. Damian Paula Maria 0.09% 258.2

' C.P.L Cristea Elena-Cristina 9.09% 258.2

C.P.l. Frangeti Loredana 9.09% 258.2
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Expertiza tehnica extrajudiciara
Determinare valoare despagubiri
Data raportului: 20 martie 2026

" C.P.l. laborator tehnica dentara
B . 9.09%
Popescu Adriana-Loredana 258.2
C.P.L lab?rator tehnica dentara 9.09%
Constantin Anisoara 258.2
- CP.1 Pana Simona 9.09% 258.2
“C.P.l. Aron Daniela 9.09% 258.2
~ C.P.L. Muradasil Ferhan Emel 5.09% 258.2
Zaif Ariana 18.18% 516.4
C.P.l.- I_abor.ator tehnica dentara 5.00%
Rusu Gina-liz 1,556.2
C.P.I. Damian Paula Matia 9.09% 1,556.2
C.P.l. Cristea Elena-Cristina 9.09% 1,556.2
C.P.I. Frangeti Loredana 9.09% 1,556.2
C.P.l. laborator tehnica dentara
. 9.09%
24 210019-C1-U24 1 24.11 Popescu Adriana-Loredana 1,556.2
C.P.lL Iab?rator tehnica dentara 0.09%
Constantin Anisoara 1,556.2
C.P.l. Pana Simona 9.09% 1,556.2
C.P.l. Aron Daniela 9.09% 1,556.2
C.P.I. Muradasil Ferhan Emel 9.09% 1,556.2
Zaif Arfana 18.18% 3,112.4
o K a CMI Medic Stomatolog Mamut
25 210019-C1-U25 P 14.21 ‘Aysun 100% 10,089
C.P.l. Damian Paula Maria 33.33% 4,572.3
26  210019-Ci-U26 1 19.32 C.P.1. Cristea Elena-Cristina 33.33% 45723
C.P.l. Frangeti Loredana 33.33% 4,572.3

206560-C1 (fost

27 11822/5-C1)

S+P 1387 Affidea Romania SRL 727.218
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Expertiza tehnica extrajudiciara
Determinare valoare despagubiri

Data raportului: 20 martie 2026

Unitatea detinutd de Affidea Romania SRL reprezinta aproximativ 73% din valoarea totala a
despagubirilor estimate. Spatiul aferent acestui proprietar este compus din douad niveluri —
subso! si parter, Conform informatillor furnizate, subsolul deserveste in principal functiuni
tehnice sau de suport, aspect relevant deoarece, potrivit grilei notariale din 2026, suprafetele de
acest tip beneficiaza de un coeficient de corectie de 0,3.

Hr. crt. Criteriy corectie Coeficient corectie

Subseluri {corectii pentru niveluri situate sub cota £0.00)
Subsolurite se evalueazd in functie de destinatia lor reallls
4.1, Subsol tehnic

Spati  preponderent tshnice sau  de  super, precum:

e camere ishnice (centrald. hidrofor. tablourt electrice, 8.3
ventilatiel,
e spaih de depezitare generale, boxe, circulalii gi incdpar

4 neamenaiale,

» spafii fard finisajs specifice utiizdri zinice.

4.2. Subsol amenajat

Subsolurite care includ preponderent spatii cu destinatii
recreaiive, comerciale sau locuibile {saund, sald fitness, home
cinenia, camere finisate, bircuri, spalil medicale cu dotér
apeciale precum RMN/CT, radioiogie ete.) se evalueazh
eonform destinatizi bor reale — nu ge aplicd corectii

Determinare valoare spatiu Affidea

S.utila " Adesf  Eurofmp = Corectie Valoare euro

Subsol 265.5 336 710 0.3 56,552
Parter 944.6 1051 710 670,666
1210.1 1387 727,218
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Expertiza tehnica extrajudiciara
Determinare valoare despagubiri
Data raportului: 20 martie 2026

5 CONFIDENTIALITATE

Prezentul raport este realizat pentru uzul exclusiv al destinatarilor si nu ne asumam nici o
responsabilitate fata de terti pentru continutul raportului sau a unor parti din el. Utilizarea acestui
raport pentru un alt scop decat cel in vederea caruia a fost realizat ar putea fi neadecvata si de
aceea o asemenea utilizare nu e permisa fara consultarea prealabila a autorului.

QOana Rucareanu
Digitally signed by

ANEVAR, MRICS Oana Oana Rucareanu
Expert Tehnic Judiciar Rucareanu 220260001
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PROCES VERBAL

PROCES —- VERBAL

incheiat astazl, 20102025, 1a sedivd AFFIDEA situat in Constanta, bd Tomis nr. 1414

CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA, cu sediul i Constanta, bd . Tomis nr. 51, reprezentat
prin presedinte Flarin Mitrol, in temeiul disp. art. 16 din Legea 25572030, prin adresa nr.
3555/03.10.2025 adresata catre Affidea Constanta, am efectuat prealabils instiintare, prin care
bosen solicHat acordarea accesulul i incinta spatsior in care s deruleaza aclivitated,
reprezentantilor ICON DEVELOPMENT & MAINTENANCE SRL, in vederes efectoarii evaluarii
necesare documentatiilor de Implementare a proiectulul “Infiintarea unui Centru de diagnostic
si tratament al afectiuniior oncologice, neurclagice si cardiologice”.

Prin adresa nr. PO4/000140/13. 10,2025, tcon Development & Mamtenance ne-a informat
ca au fost demarcate serviciife de slaborare ridicare topografica Sterea 70 si elaborare studiu
geotehnic, insa nu s-au putut vizita spatiile de 13 etajul 1 al Policlinicii si spatiul Affidea, in data
de 10.10.2025, intrucat nu §i s-a permis accesul si se soficita sprifin in acest sens.

Prin adresa or. 2523333/15,10.2025 am solicitat lnspectoratului Judetean de Jandarmi ca
in data de 20.10.202% ora 11, $a ne dea concursal in vederea ducerii la indeglinira a preveden|or
art. 16 din Legea 25572010, respectiv abtinerea accesulun reprezentartiloriCOM DEVELOPME MT
& MAINTENANCE SRL, in imobiful “Affidea” situat in Constanta, bd. Tomisar. 1414, in vederea
efectuarii evaluarii necesare documentatiilor de implementare a prolectulul "nficntaren vaw
Centru de diagnostic 5i tratament ol ofectiunilor oncologice, neuralogice si cordicfogice”.

Prin adresa inregistrata la Consihul Judetasn sub ar. 37102/15.30, 2925, Affidea Romania
SKL ne informeazs ca, avand in vedere adresa nr. 3555%/03.10.2025, solicta ransmiterea o
vederea consultarli a anumitor documents, respertv Hotararea Consillub; Judetean Lonstanta
prin care s-a aprobatintentia de implemantare a abiectivulu de investitii sas oree slt act adoptat
iz mevelul Consilivlui ludetean Constanta 0 lggatuea ¢u obrectwul de mwastitd 41 Hotararea
Consitiului Judetean sau orice alt act adoptat 13 mivelol Comsihulul Judetean Constanta

Potrivit dispozitiilor art. 4 si 5 din Legea 255/2010 raportul de evaluare se intocmeste
anterior aprobarii prin HC a indicatorilor tehnico ecanomici astfel 3 un asemenea act
atlministrativ nu poate fi prezentat la acest moment
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PARTICIPANTI:
CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA reprezentst prin avocat Adrian Gheorghits

AFFIDEA ROMANIA SRL reprezentata prin ... MhaaRd- . CanRRS
L EENTTREIN, RGN | ORI s s

ICON DEVELOPMENT & MAINTENANCE SRL reprezentata de dna Rireta Dragan
FORTE DE ORDINE PUBLICA ..o b WA E80EE | CRTRLA, s s

ACTIVITAT! EFECTUATE / CONSTATARL

S b OWEL o) UGN TNR LESRE S b (Eue bk
LM bl R AT S TV T L8 Tt S R S 56

WAL Sl o Ped) e SR rRespltes  Totnth iy

SEMNATURI:

CONSILIUL JUDETEAN CONSTARTA~-..

AFFIDEA ROMANIA SRL

ICON DEVELOPMENT & MAINTENANCE.

FORTE DE ORDINE PUBLICA
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PROCEDURI OBLIGATORII ULTERIOARE ADOPTARII HOTARARII CONSILIULUI JUDETEAN
NR. 143 /2026!

INT. Operatiuni efectuate Data 77/LL/AN Semnatura persoanei responsabile sa efectueze
crt. procedura
0 1 2 3
Adoptarea hotararii s-a facut cu 15.06.2026
majoritate?
1 e simpla
e absoluta
o calificata
) 'Cornum(.:ama catre  prefectul 16.06.2026
udetului
Aducerea la cunostinta publicd
3 prin publicarea in Monitorul]  17.06.2026
Oficial Local
Comunicarea, numai in cazul celei
4 S vl
cu caracter individual
Hotararea devine obligatorie sau|
5 . o voeeeid el
produce efecte juridice, dupa caz

Extrase din Ordonanta de Urgentd nr.57 din 2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare:

D
2)
3)
4)

5)

art. 182 alin. (1) In exercitarea atributiilor ce ii revin, consiliul judetean adopti hotirari cu
majoritate calificatd, absoluta sau simpla, dupa caz.

art 197 alin.(1) Secretarul general al judetului comunica hotararile Consiliului Judetean prefectului
in cel mult 10 zile lucratoare de la data adoptarii.

art 197 alin.(4) Hotararile Consiliului Judetean se aduc la cunostinta publica si se comunica, in
conditiile legii, prin grija secretarului general al judetului.

art. 199 alin.(1) Comunicarea hotararilor cu caracter individual citre persoanele cirora li se
adreseaza se face 1n cel mult 5 zile de la data comunicarii oficiale catre prefect

art. 199 (2) Hotararile cu caracter individual produc efecte juridice de la data comunicarii catre
persoanele cirora li se adreseaza.

art. 198 alin.(1) Hotararile cu caracter normativ devin obligatorii de la data aducerii lor la cunostinta
publica.

1 Se completeaza cu numarul si anul hotararii consiliului judetean
2 Se bifeaza tipul de majoritate cu care s-a adoptat hotdrarea consiliului judetean





