ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
CONSILIUL JUDETEAN

HOTARARE
privind aprobarea documentatiei de atribuire privind desfasurarea licitatiei publice pentru
inchirierea terasei acoperite, nou construite, in suprafata de 152 mp, situata in fata spatiului
de alimentatie publica din cadrul Pavilionului Expozitional Constanta

Consiliul Judetean Constanta, intrunit in sedinta ordinara din data de 23.06.2025
avand in vedere:

Proiectul de hotarare nr. 161/20.06.2025 si Referatul de aprobare nr. 22560/20.06.2025 al
Presedintelui Consiliului Judetean Constanta, in calitatea sa de initiator;

Hotararea Consiliului Judetean Constanta nr. 125/2025 privind inchirierea prin licitatie
publica a terasei acoperite, nou construite, in suprafatd de 152 mp, situata in fata spatiului de
alimentatie publica din cadrul Pavilionului Expozitional Constanta

Raportul de specialitate nr. 22559/20.06.2025 al Directiei Generale Tehnica, Urbanism,
Raportul de specialitate nr.22561/20.06.2025 al Directiei Generale Administratie Locala,

Avizul cu caracter consultativ al comisiei de specialitate: Juridica, Administratie si Ordine
Publica;

Prevederilor art. 173 alin.(1), lit. b) si f), alin. (3) lit. d), , art. 139 alin.(3) lit. g) , art. 182
alin.(1), art. 240 art. 334-348 coroborate cu cele ale art. 310 alin.(1) si (2) litera a), art.312
alin.(2),(3),(4),(6) si (7), art.313, art. 317 din OUG nr. 57/ 2019 privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare, si a prevederilor art. 861 alin. (3) din Codul Civil;

Prevederile art. 80 si art. 81 din Legea nr. 24/2000 (republicatd) privind normele de tehnica
legislativa pentru elaborarea actelor normative cu modificarile si completarile ulterioare;

Dispozitiile art. 5 alin.(1) s1 (2) din Anexa la H.G. nr. 831/2022 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia
publicd cu modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul dispozitiilor art. 196 alin. (1) lit.a) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul
administrativ cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Aprobarea documentatiei de atribuire privind desfasurarea licitatiei publice pentru
inchirierea terasei acoperite, nou construite, in suprafatd de 152 mp, situatd in fata spatiului de
alimentatie publica din cadrul Pavilionului Expozitional Constanta, dupd cum urmeaza:

a) Caietul de sarcini — conform Anexei nr. 1, ce face parte integranta din prezenta hotarare;

b) Instructiuni privind inchirierea prin licitatie publicd a spatiului, conform Anexei nr. 2, ce
face parte integrantd din prezenta hotarare;

c ) Fisa de date a procedurii — conform Anexei nr. 3, ce face parte integrantd din prezenta
hotarare;



d) Contractul-cadru de inchiriere (model-cadru) — conform Anexei nr. 4, ce face parte
integranta din prezenta hotarare;

e) Formulare si modele de documente — conform Anexei nr. 5, ce face parte integrantd din
prezenta hotarare (F1, F2, F3, F4, F5, F6, F7 si F§) .

Art. 2. (1) Pretul pentru obtinerea Documentatiei de atribuire se stabileste in cuantum de 20
lei.

(2) Taxa de participare la licitatie se stabileste in cuantum de 200 lei.

(3) Garantia de participare la licitatie se stabileste in cuantum de 9506 lei.

(4) In termen de maxim 3 zile lucritoare de la data incheierii contractului de inchiriere,
adjudecatarul — titular al contractului este obligat sd constituie o garantie de buna executie, care se
stabileste in cuantum de 2 chirii (pretul de adjudecare).

Art. 3. (1) Judetul Constanta va avea calitate de autoritate contractantd in derularea
procedurii de licitatie publica, iar contractul de Inchiriere se va incheia de catre acesta, in calitate de
titular al dreptului de proprietate, astfel incat sumele aferente chiriei vor fi incasate in proportie de
100% la bugetul judetului Constanta.

(2) Se mandateaza Presedintele Consiliului Judetean Constanta sd semneze contractul de
inchiriere.

Art.4. Secretarul General al Judetului, prin grija Serviciului Acte Administrative si Arhiva
din cadrul Directiei Generale de Administratie Locala va comunica prezenta hotarare Prefectului
Judetului Constanta, Directiei Generale Tehnica, Urbanism in vederea ducerii la indeplinire,
precum si Compartimentului Informatica pentru publicare Tn Monitorul Oficial Local.

Contrasemneaza
Presedinte, Secretar General al Judetului,
Florin MITROI Nesrin GEAFAR
Constanta, 23 iunie 2025
Nr. 153
Prezenta hotarare a fost adoptata cu un numar de 32 voturi pentru, -  voturi impotriva si -

abtineri din totalul de 32 consilieri prezenti.



PROCEDURI OBLIGATORII ULTERIOARE ADOPTARII HOTARARII CONSILIULUI
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Extrase din Ordonanta de Urgenta nr.57 din 2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare:
1) art. 182 alin. (1) In exercitarea atributiilor ce ii revin, consiliul judetean adopta hotarari cu
majoritate calificata, absolutd sau simpla, dupa caz.
2) art 197 alin.(1) Secretarul general al judetului comunicad hotararile Consiliului Judetean
prefectului in cel mult 10 zile lucratoare de la data adoptarii.

3) art 197 alin.(4) Hotararile Consiliului Judetean se aduc la cunostinta publica si se comunica,
in conditiile legii, prin grija secretarului general al judetului.
4) art. 199 alin.(1) Comunicarea hotararilor cu caracter individual catre persoanele carora li se
adreseaza se face in cel mult 5 zile de la data comunicarii oficiale catre prefect
5) art. 199 (2) Hotararile cu caracter individual produc efecte juridice de la data comunicarii

catre persoanele carora li se

adreseaza.

art. 198 alin.(1) Hotararile cu caracter normativ devin obligatorii de la data aducerii lor la

cunostintd publica.

1 Se completeaza cu numarul si anul hotararii consiliului judetean
2 Se bifeaza tipul de majoritate cu care s-a adoptat hotararea consiliului judetean



ANEXA NR. 1 LA HCJC NR. 153/23.06.2025

CAIET DE SARCINI

privind inchirierea prin licitatie publica a terasei acoperite, nou construite, in suprafatia de 152 mp,
situata in fata spatiului de alimentatie publica din cadrul Pavilionului Expozitional Constanta

PROPRIETAR: JUDETUL CONSTANTA



CUPRINS:

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL INCHIRIERII

1.1. DATE DE IDENTIFICARE ALE PROPRIETARULUI (LOCATORULUI)

1.2. DESCRIEREA SI IDENTIFICAREA BUNULUI CARE URMEAZA A FI INCHIRIAT
1.3 DESTINATIA BUNULUI CARE FACE OBIECTUL INCHIRIERII

1.4 OBIECTIVELE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL SI DE MEDIU
URMARITE DE PROPRIETAR

1.5 CONDITIILE DE EXPLOATARE A INCHIRIERII SI OBIECTIVELE DE ORDIN
ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL SI DE MEDIU URMARITE DE CATRE LOCATOR
PRIVIND EXPLOATAREA EFICACE A BUNURILOR CE FAC OBIECTUL INCHIRIERII

2. CONDITII GENERALE ALE iINCHIRIERII

2.1 REGIMUL BUNURILOR PROPRII, RESPECTIV BUNURILE UTILIZATE DE
LOCATAR iN DERULAREA INCHIRIERII

2.2 OBLIGATII PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI, STABILITE CONFORM
LEGISLATIEI iN VIGOARE

2.3 OBLIGATIVITATEA ASIGURARII EXPLOATARII iN REGIM DE CONTINUITATE SI
PERMANENTA

2.4 INTERDICTIA SUBINCHIRIERII BUNULUI INCHIRIAT

2.5.CONDITIILE iN CARE LOCATARUL POATE SUBINCHIRIA BUNUL iNCHIRIAT PE
DURATA INCHIRIERII

2.6 DURATA INCHIRIERII

2.7 VALOAREA MINIMA A CHIRIEI SI MODUL DE CALCUL AL ACESTEIA

2.8 NATURA SI CUANTUMUL GARANTIILOR SOLICITATE DE LOCATOR

2.9 CONDITIILE SPECIALE IMPUSE DE NATURA BUNURILOR CE FAC OBIECTUL
INCHIRIERII, CUM SUNT: PROTEJAREA SECRETULUI DE STAT, MATERIALE CU REGIM
SPECIAL, CONDITII DE SIGURANTA iN EXPLOATARE, CONDITII PRIVIND FOLOSIREA SI
CONSERVAREA PATRIMONIULUI SAU CELE PRIVIND PROTEJAREA SI PUNEREA iN
VALOARE A PATRIMONIULUI CULTURAL NATIONAL, DUPA CAZ, PROTECTIA MEDIULUI,
PROTECTIA MUNCII, CONDITII IMPUSE DE ACORDURILE SI CONVENTIILE
INTERNATIONALE LA CARE ROMANIA ESTE PARTE

2.10 PRINCIPII PENTRU ATRIBUIREA CONTRACTULUI DE iNCHIRIERE DE BUNURI
PROPRIETATE PUBLICA

3. CONDITIILE DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE INDEPLINEASCA
OFERTELE



3.1 REGULI PRIVIND OFERTA
3.2 PARTICIPANTII LA LICITATIA PUBLICA

3.3 COMISIA DE EVALUARE

3.4 REGULI PRIVIND CONFLICTUL DE INTERESE

3.5 CRITERIILE DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI DE iINCHIRIERE
3.6 DETERMINAREA OFERTEI CASTIGATOARE

3.7 ANULAREA PROCEDURII DE LICITATIE

3.8 INCHEIEREA CONTRACTULUI

3.9 NEINCHEIEREA CONTRACTULUI

3.10 SANCTIUNI

3.11 EVIDENTA DOCUMENTATIEI PROCEDURII

3.12 DREPTURI SI OBLIGATII

3.13 RADIEREA INCHIRIERII

4. CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI DE iNCHIRIERE DE BUNURI
PROPRIETATE PUBLICA



1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL iINCHIRIERII
1.1. DATE DE IDENTIFICARE ALE PROPRIETARULUI (LOCATORULUI)

Denumire: UAT JUDETUL CONSTANTA

Adresa: B-DUL TOMIS, NR. 51

Localitate: CONSTANTA Cod fiscal: 2981739
E-mail: consjud@cjc.ro Persoana de contact:
Adresa de internet: www.cjc.ro

1.2. DESCRIEREA SI IDENTIFICAREA BUNULUI CARE URMEAZA A FI INCHIRIAT

Prezenta documentatie are ca obiect inchirierea prin licitatie publica, cu plic inchis, a unei terase
acoperite, nou construite, cu o suprafata totala de 152 mp, situatd in fata spatiului de alimentatie publica
existent la parterul Pavilionului Expozitional Constanta, situat in municipiul Constanta, Bd. Mamaia nr. 331A.

Terasa acoperitd cu Inchideri perimetrale glisante are acces direct din exterior si din spatiul interior de
alimentatie publica. Utilizarea terasei este posibild tot timpul anului.Terasa este realizatd sub forma unei
pergole metalice prefabricate (inclusiv partea de instalatii electrice si de automatizare), inchisa si acoperita.
Pardoseala terasei este construitd din platforma de beton finisatd cu beton amprentat. Invelitoarea terasei s-a
realizat dintr-o membrana textila impermeabila, cauciucata si rezistentd UV, aceasta fiind retractabila.

1.3 DESTINATIA BUNULUI CARE FACE OBIECTUL INCHIRIERII
Desfasurarea de activititi conexe alimentatiei publice (consum pe terasa, bar, autoservire, organizare
evenimente publice/restranse, etc.).

1.4 OBIECTIVELE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL SI DE MEDIU
URMARITE DE PROPRIETAR

Aceastd initiativa contribuie la extinderea si valorificarea functionalda a Pavilionului Expozitional,
adaugand un spatiu modern destinat consumului public si credrii unei atmosfere atractive pentru vizitatori si
turisti.

Initiativa Inchirierii are ca obiectiv principal utilizarea obiectivului la potential maxim din punct de
vedere al proprietarului, Judetul Constanta.

Din punct de vedere economic, inchirierea obiectivului are un impact pozitiv generat de utilizarea
eficientd a obiectivului, de promovarea mai ridicata a imaginii zonei si implicit a municipiului Constanta.

Din punct de vedere financiar, inchirierea ar conduce la obtinerea unor beneficii din venituri directe:
chiria spatiului utilizat, dar si obtinerea de venituri indirecte constand in venituri ale comunitatii locale din
TVA incasat la bugetul de stat, taxe si impozite aferente conform Codului fiscal.

Din punct de vedere social exista premisele pentru crearea unor noi locuri de munca.

Din punct de vedere al mediului, nu sunt identificate motive speciale, activitatile ce vor fi desfasurate

nefiind susceptibile de a polua aerul, apa si solul.

1.5 CONDITIILE DE EXPLOATARE A iINCHIRIERII SI OBIECTIVELE DE ORDIN
ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL SI DE MEDIU URMARITE DE CATRE LOCATOR PRIVIND
EXPLOATAREA EFICACE A BUNURILOR CE FAC OBIECTUL iINCHIRIERII

Conditiile si regimul de exploatare pentru spatiul inchiriat (terasd acoperitd, nou construitd, cu o
suprafatd totala de 152 mp, situata in fata spatiului de alimentatie publica existent la parterul Pavilionului
Expozitional Constanta) vor fi stipulate in contractul de inchiriere.

Locatarul este obligat sd asigure intretinerea terasei, mentinerea curdteniei si respectarea regulilor
privind protectia mediului, igiena si siguranta alimentara/normele sanitar-veterinare, apararea impotriva
incendiilor, conform legislatiei in vigoare.



2. CONDITIH GENERALE ALE INCHIRIERII

2.1 REGIMUL BUNURILOR PROPRII, RESPECTIV BUNURILE UTILIZATE DE
LOCATAR iN DERULAREA INCHIRIERII

In derularea contractului de inchiriere, nu exista bunuri de retur.

2.2 OBLIGATII PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI, STABILITE CONFORM
LEGISLATIEI iN VIGOARE

In perioada derulrii contractului de inchiriere vor fi respectate cu strictete toate obligatiile privind
protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare.

Toate obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare pe parcursul
deruldrii contractului de inchiriere, cad in sarcina locatarului (chiriasului), motiv pentru care acesta va obtine
pe cheltuiala sa avize, acorduri si autorizatii de functionare pe care are obligatia sa le respecte.

Pe durata inchirierii, locatarul va respecta reglementarile de mediu urmand a suporta toate efectele
constatdrilor organelor abilitate in acest domeniu, precum si contravaloarea contraventiilor stabilite de acestea.

2.3 OBLIGATIVITATEA ASIGURARII EXPLOATARII iN REGIM DE CONTINUITATE SI
PERMANENTA

Locatarul (chiriasul) se obliga sa asigure pe intreaga duratd a inchirierii, Intretinerea si exploatarea
eficientd, 1n regim de continuitate si permanentd a bunului imobil ce face obiectul inchirierii.

Pe toatd perioada contractului de inchiriere este interzisd modificarea destinatiei pentru care s-a
incheiat contractul.

Orice investitie sau amenajare care este necesara spatiului inchiriat se va realiza numai in baza si dupa
obtinerea acordului scris al locatorului si exclusiv pe cheltuiala locatarului, cu respectarea prevederilor legale
in vigoare.

2.4 INTERDICTIA SUBINCHIRIERII BUNULUI iINCHIRIAT
Locatarul are obligatia de a nu subinchiria sau cesiona spatiul inchiriat (terasa acoperita destinata
activitatilor conexe de alimentatie publica).

2.5.CONDITIILE iN CARE LOCATARUL POATE SUBINCHIRIA BUNUL INCHIRIAT PE
DURATA INCHIRIERII
Nu este cazul

2.6 DURATA INCHIRIERII

Durata contractului este de la data incheierii si semnarii procesului verbal de predare primire a spatiului
de catre locator pana la data de 12.07.2027. Predarea primirea bunuui se face prin proces verbal intermen de
maximum 30 de zile de la data connstituirii garantiei de buna executie. Comntractul nu va fi prelungit si nu
opereaza tacita relocatiune.

2.7 VALOAREA MINIMA A CHIRIEI SI MODUL DE CALCUL AL ACESTEIA
Valoarea minima a chiriei este de 4753 lei/luna fara TVA , conform raportului de evaluare intocmit
de evaluatorul autorizat A.N.E.V.A.R. dl. Paul Dogaru nr. M84/25.04.2025.

2.8 NATURA SI CUANTUMUL GARANTIILOR SOLICITATE DE LOCATOR

a) Garantia de participare

Participantii la procedura licitatiei publice vor achita garantia de participare la licitatia publica, in
cuantum de 9506 lei prin virament bancar in contul ROOSTREZ2315006XXX00 0433 deschis la Trezoreria
Constanta, cod de identificare fiscald 2981739.



Garantia de participare va fi restituita in urmatoarele situatii:

- in cel mult trei (3) zile lucratoare de la data constituirii garantiei de buna executie pentru
ofertantul a carui oferta a fost declarata castigatoare. Garantia de participare se restituie la solicitarea
ofertantului. In cazul in care ofertantul nu solicita restituirea garantiei de participare in termen de trei zile
lucratoare de la data constituirii garantiei de buna executie, aceasta suma se constituie venit la bugetul
judetului.

- in cel mult trei (3) zile lucratoare de la data confirmarii de primire a comunicarii
rezultatului privind finalizarea procedurii si atribuirii contractului pentru ofertantii ale caror oferte au
fost declarate necastigatoare (termenul de trei zile lucratoare nu se aplica in cazul in care exista contestatii
cu privire la desfasurarea licitatiei; in acest caz termenul se calculeazd dupa solutionarea contestatiei si
atribuirea contractului). Garantia de participare se restituie la solicitarea ofertantului. In cazul in care
ofertantul nu solicita restituirea garantiei de participare in termenul de mai sus, aceasta suma se constituie venit
la bugetul judetului. Revocarea ofertei dupa inregistrarea acesteia si inainte de adjudecare atrage dupa sine
pierderea garantiei de participare

- in cel mult trei (3) zile lucratoare de la data confirmarii de primire a comunicarii privind
anularea procedurii pentru lipsa oferte sau in situatia in care se constata abateri grave de la prevederile
legale care afecteaza procedura de licitatie sau fac imposibilid incheierea contractului. Garantia de
participare se restituie la solicitarea ofertantului. In cazul in care ofertantul nu solicita restituirea garantiei
de participare in termen de trei zile lucratoare de la data anularii, aceasta suma se constituie venit la bugetul
judetului.

- nu va fi restituita castigatorului la licitatia publica, in cazul in care acesta refuza
incheierea contractului in termenul legal, aceasta se retine si se face venit la bugetul judetului Constanta.

b) Garantia de buna executie a contractului

Garantia de buna executie a contractului se constituie in scopul garantarii indeplinirii intocmai a
obligatiei de plata a chiriei, precum si a obligatiei de reparare a oricarui prejudiciu suferit de locator prin
neindeplinirea sau indeplinirea defectuoasa de catre chirias a obligatiilor contractuale.

in termen de maxim trei (3) zile lucritoare de la data incheierii contractului de inchiriere,
adjudecatarul — titular al contractului este obligat sa constituie o garantie de buna executie in cuantum de
2 chirii (pretul de adjudecare) prin virament bancar in contul ROO8TREZ2315006XXX00 0433 deschis la
Trezoreria Constanta, cod de identificare fiscala 2981739, sub sanctiunea rezilierii de drept a contractului, fara
interventia instantei de judecata, printr-o simpla notificare.

Garantia de bund executie va fi mentinutd in cuantumul prevazut pe toatd durata contractului de
inchiriere si va fi restituitd chiriasului la sfarsitul derularii acestuia, in baza solicitarii scrise a acestuia, in
termen de 14 zile, de la data expirarii perioadei contractuale, cu conditia indeplinirii tuturor obligatiilor
contractuale.

Neplata chiriei, precum si orice altd prevedere incalcatd referitoare la neindeplinirea obligatiilor
contractuale de catre titularul dreptului de inchiriere da dreptul autoritatii contractante la retinerea contravalorii
acesteia din garantie. Titularul dreptului de inchiriere este obligat sa reintregeasca garantia in termen de 3 zile
lucratoare de la executarea acesteia, sub conditia rezilierii contractului.

c) Taxa de participare la licitatie este in cuantum de 200 de lei si Se va achita in contul RO34 TREZ
2312 1360 250X XXXX deschis la Trezoreria Constanta, cod de identificare fiscala 2981739 sau la casieria
autoritatii, in aceasta situatie se va elibera o chitanta.

Taxa de participare nu se restituie in nicio situatie (anulare procedura din lipsa de ofertanti sau erori
in documentatie, ofertantilor necastigatori, ofertantului castigator, retras, etc)

d) Documentatia de atribuire se obtine de la Serviciul Patrimoniu si ADPP, in urma unei solicitari
scrise, depuse la Registratura Consiliului Judetean Constanta. Taxa reprezentand intrarea in posesia caietului
de sarcini-este in cuantum de 20 lei si se doveste cu chitanta eliberata de casieria institutiei sau ordinul de plata,
daca plata se face prin virament bancar in contul RO34TREZ23121360250XXXXX.



2.9 CONDITIILE SPECIALE IMPUSE DE NATURA BUNURILOR CE FAC OBIECTUL
INCHIRIERII, CUM SUNT: PROTEJAREA SECRETULUI DE STAT, MATERIALE CU REGIM
SPECIAL, CONDITII DE SIGURANTA iN EXPLOATARE, CONDITII PRIVIND FOLOSIREA SI
CONSERVAREA PATRIMONIULUI SAU CELE PRIVIND PROTEJAREA SI PUNEREA iN
VALOARE A PATRIMONIULUI CULTURAL NATIONAL, DUPA CAZ, PROTECTIA MEDIULUI,
PROTECTIA MUNCII, CONDITII IMPUSE DE ACORDURILE SI CONVENTIILE
INTERNATIONALE LA CARE ROMANIA ESTE PARTE

Pentru bunul imobil care face obiectul prezentului caiet de sarcini nu se impun conditii speciale, acesta
nu se afla in interiorul unei arii protejate, iar pentru imobilul respectiv nu sunt conditii impuse de acordurile si
conventiile internationale la care Romania este parte.

Pentru protectia mediului inconjurator si protectia muncii nu sunt necesare conditii speciale, doar
conditii legale impuse prin natura activitatii ce urmeaza sa se desfdsoare pe intreaga durata a contractului de
inchiriere.

2.10 PRINCIPII PENTRU ATRIBUIREA CONTRACTULUI DE iNCHIRIERE DE BUNURI
PROPRIETATE PUBLICA

Principiile care stau la baza atribuirii contractelor de inchiriere de bunuri proprietate publica sunt:
a)transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la aplicarea
procedurii pentru atribuirea contractului de inchiriere de bunuri proprietate publica;
b)tratamentul egal - aplicarea, intr-o maniera nediscriminatorie, de catre autoritatea publica, a criteriilor de
atribuire a contractului de inchiriere de bunuri proprietate publica;
c)proportionalitatea - orice masura stabilita de autoritatea publica trebuie sa fie necesara si corespunzatoare
naturii contractului;
d)nediscriminarea - aplicarea de catre autoritatea publicd a acelorasi reguli, indiferent de nationalitatea
participantilor la procedura de atribuire a contractului de inchiriere de bunuri proprietate publica, potrivit
conditiilor prevazute in acordurile si conventiile la care Romania este parte;
e)libera concurenta - asigurarea de citre autoritatea publicd a conditiilor pentru ca orice participant la
procedura de atribuire sa aiba dreptul de a deveni locatar in conditiile legii, ale conventiilor si acordurilor
internationale la care Romania este parte.

3. CONDITII DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE iNDEPLINEASCA
OFERTELE

3.1 REGULI PRIVIND OFERTA

(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

(2) Ofertele se redacteaza in limba romana.

(3) Ofertele se depun la sediul locatorului sau la locul precizat in anuntul de licitatie, in doua plicuri
sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza de locator, in ordinea primirii lor, Se inregistreaza
la Registratura CIC a locatorului, precizandu-se data si ora.

(4) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta. Plicul exterior va
trebui sa contina:

a)o fisa cu informatii privind ofertantul (formular F1) si o declaratie de participare (formular F2),
semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari,

b)acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor locatorului;

c)acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

(5) Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea ofertantului,
precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

(6) Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar semnat de citre ofertant.



(7) Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

(8) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada de valabilitate
stabilita de locator.

(9) Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limita pentru depunere,
stabilite Tn anuntul procedurii.

(10) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei interesate.

(11) Oferta depusa la o alta adresa a locatorului decat cea stabilita sau dupa expirarea datei-limita
pentru depunere se returneaza nedeschisa.

(12) Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pana la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, locatorul urmand a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte numai dupa aceasta data.

(13) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal prevazut la alin.
(15) de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

(14) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in
prezentul caiet de sarcini.

(15) In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie.
Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.

(16) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. (15), comisia de evaluare
intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante.

(17) in termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractanta informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicand
motivele excluderii.

(18) In cazul in care, in urma publicirii anuntului de licitatie, nu au fost depuse cel putin doua oferte
valabile, autoritatea contractantd este obligatd sa anuleze procedura si sa organizeze o noua licitatie, cu
respectarea procedurii prevazute la alin. (1)-(13).

3.2 PARTICIPANTII LA LICITATIA PUBLICA

(1) Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica sau juridicd, romand sau straina, care
indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a)a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare, astfel cum sunt
solicitate in prezenta documentatie de atribuire;

b)a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele solicitate in
documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

c)are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a contributiilor catre
bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

d)nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

(2) Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnatd castigatoare la o licitatie
publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a
incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o durata de 3 ani, calculata
de la desemnarea persoanei respective drept castigitoare la licitatie.

3.3 COMISIA DE EVALUARE

(1) Evaluarea ofertelor depuse se realizeaza de catre o comisie de evaluare, numita in acest scop prin
Dispozitia Presedintelui Consiliului Judetean Constanta, denumita in continuare comisie;

(2) Comisia este formata dintr-un numar de 5 membri, dintre care unul este presedintele comisiei, iar
unul secretarul comisiei si 5 membri supleanti.



(3) In situatia in care din motive obiective un membru al comisiei de licitatie nu are posibilitatea de a-
si indeplini atributiile, acesta va fi inlocuit de catre un membru supleant. Dupa producerea inlocuirii, calitatea
de membru al comisiei este preluata de catre membrul supleant.

(4) La sedintele comisiei de evaluare presedintele acesteia poate invita personalitati recunoscute pentru
experienta si competenta lor in domenii care prezinta relevanta din perspectiva inchirierii bunului proprietate
publica, acestia neavand calitatea de membri.

(5) Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiaza de cite un vot. Persoanele previzute la
alin. (4) beneficiaza de un vot consultativ.

(6) Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majoritatii membrilor.

(7) Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii trebuie sa respecte regulile privind conflictul
de interese prevazute in prezentul caiet de sarcini.

(8) Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitaii sunt obligati sa dea o declaratie de
compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe propria raspundere, dupa termenul-limitd de depunere a
ofertelor, care se va pastra alaturi de dosarul inchirierii.

(9) In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare sesizeaza de indata locatorul despre
existenta starii de incompatibilitate si va propune inlocuirea persoanei incompatibile, dintre membrii supleanti.

(10) Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care membrii acesteia se
afld in imposibilitate de participare datoritd unui caz de incompatibilitate, caz fortuit sau fortei majore.

(11) Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a)analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in plicul
exterior;

b)intocmirea listei cuprinzand ofertele admise si comunicarea acesteia;

C)analizarea si evaluarea ofertelor;

d)intocmirea raportului de evaluare;

e)intocmirea proceselor-verbale;

f)desemnarea ofertei castigatoare.

(12) Comisia de evaluare este legal intrunita numai in prezenta tuturor membrilor.

(13) Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de atribuire si
in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

(14) Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor, informatiilor si
documentelor cuprinse 1n ofertele analizate.

3.4 REGULI PRIVIND CONFLICTUL DE INTERESE

(1) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire locatorul are obligatia de a lua toate masurile necesare
pentru a evita situatiile de natura sa determine aparitia unui conflict de interese si/sau manifestarea concurentei
neloiale.

(2) Nerespectarea prevederilor alin. (1) se sanctioneaza potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

(3) Persoana care a participat la intocmirea documentatiei de atribuire are dreptul de a fi ofertant, dar
numai in cazul in care implicarea sa in elaborarea documentatiei de atribuire nu este de natura sa defavorizeze
concurenta.

(4) Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor nu au dreptul de
a fi ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura de atribuire.

(5) Nu au dreptul sa fie implicate in procesul de verificare/evaluare a ofertelor urmatoarele persoane:

a)sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al II-lea inclusiv cu ofertantul, persoana fizica;

b)sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al II-lea inclusiv cu persoane care fac parte din consiliul de
administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, persoane juridice, terti
sustindtori sau subcontractanti propusi;

C)persoane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia dintre
ofertanti, terti sustindtori sau subcontractanti propusi sau persoane care fac parte din consiliul de administratie,
organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, terti sustinatori sau subcontractanti propusi;



d)membri in cadrul consiliului de administratie/organului de conducere sau de supervizare al
ofertantului si/sau actionari ori asociati semnificativi persoane care sunt sof/sotie, ruda sau afin pana la gradul
al ll-lea inclusiv ori care se afla in relatii comerciale cu persoane cu functii de decizie in cadrul entitatii
contractante.

(6) Nu pot fi nominalizate de catre ofertant pentru executarea contractului persoane care sunt sot/sotie,
ruda sau afin pana la gradul al II-lea inclusiv ori care se afld in relatii comerciale cu persoane cu functii de
decizie 1n cadrul entitatii contractante.

3.5 CRITERIILE DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI DE INCHIRIERE
(1) Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:
a)cel mai mare nivel al chiriei — 40 %;
Ponderea acestui criteriu este de 40% din punctajul maxim total de 100 de puncte.
Punctajul se calculeaza astfel:
- Pentru cel mai mare nivel al chiriei ofertat se acorda punctajul maxim respective 40 pct.
- Pentru o valoare ofertatd mai mica decat cea mai mare valoare ofertatd, ponderea se calculeaza astfel: Pondere
valoare ofertata n = valoare ofertatd/valoare maxima ofertata x 40 pct.

b)capacitatea economico-financiara a ofertantilor — 30 %;
Ponderea acestui criteriu este de 30% din punctajul maxim total de 100 de puncte.
Ofertantii trebuie sa prezinte Formularul F8 din care sa rezulte cifra de afaceri/veniturile pe ultimii 3 ani.
Pentru cel mai mare nivel ca medie a cifrei de afaceri pe ultimii 3 ani, se acorda punctajul maxim, respectiv
30 de puncte.
Pentru un nivel al cifrei de afaceri pe ultimii 3 an mai mici decat cel mai mare nivel ofertat, punctajul se
calculeaza astfel:
Punctaj nivel ofertat n = nivel ofertat n/nivel maxim ofertat x 30 puncte.

C)protectia mediului inconjurator — 20 %);
Ponderea acestui criteriu este de 20% din punctajul maxim total de 100 de puncte.

Ofertantii trebuie sa faca dovada implementarii sistemului de protectie a mediului 1SO 14001 sau
echivalent sau colaborarea cu o firma de specialitate in vederea implementarii sistemului de protectie a
mediului 1ISO 14001 pentru activitatea ce urmeaza a fi desfasurata.

Ofertantii vor prezenta fie documentul de certificare al sistemului emis de un organism de certificare
independent, fie contractul de colaborare cu o firma specializata in vederea implementarii acestui sistem de
protectie, acte ce trebuie sa fie valabile la momentul prezentarii lor.

In cazul nedepunerii acesteia va fi punctat cu 0 (zero) puncte.

d)conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat — 10 %.
Ponderea acestui criteriu este de 10% din punctajul maxim total de 100 de puncte.

Ofertantii vor depune o declaratie pe propria raspundere, semnatd, privind asumarea si respectarea tuturor
obligatiilor legale atat in calitatea sa de chirias, cat si pentru activitatile comerciale pe care le va desfasura, pe
durata contractului de inchiriere, in spatiul (terasd acoperita) proprietate publicad a judetului Constanta, situat
in incinta Pavilionului Expozitional Constanta — formular F6.

In cazul depunerii declaratiei sus-mentionate, ofertantul va fi punctat cu 10 puncte, iar in cazul nedepunerii
acesteia va fi punctat cu 0 (zero) puncte.

(2) Punctajul final se calculeaza prin insumarea tuturor punctajelor obtinute conform criteriilor de atribuire
mentionate la literele a), b), ¢) si d) de mai sus .

Oferta castigdtoare este oferta care Intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de atribuire.

3.6 DETERMINAREA OFERTEI CASTIGATOARE



(1) Autoritatea contractanta are obligatia de a stabili oferta castigitoare pe baza criteriului/criteriilor de
atribuire precizate in documentatia de atribuire.

Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de atribuire.
(2) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractanta are dreptul de a solicita clarificari si,
dupa caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu
cerintele solicitate.

(3) Solicitarea de clarificari este propusa de catre comisia de evaluare si se transmite de catre autoritatea
contractanta ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare.

(4) Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea autoritatii contractante in termen de 3 zile lucratoare de la
primirea acesteia.

(5) Autoritatea contractanta nu are dreptul ca, prin clarificarile ori completarile solicitate, sa determine aparitia
unui avantaj in favoarea unui ofertant.

(6) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea lor, prevazuta in anuntul
de licitatie.

(7) Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publicd, comisia de evaluare elimind ofertele care nu
respecta prevederile art. 3.1 alin. (2)-(5).

(8) Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa deschiderea plicurilor
exterioare, cel putin doua oferte si intruneasca conditiile previzute la art. 3.1 alin. (2)-(5). in caz contrar, se
aplica prevederile art. 3.1 alin. (18).

(9) Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal
in care se va preciza rezultatul analizei.

(10) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal prevazut la alin. (9) de
catre toti membrii comisiei de evaluare si de citre ofertanti.

(11) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in caietul de
sarcini.

(12) In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul
acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc
criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul-verbal
se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.

(13) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la alin. (12), comisia de evaluare
intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante.

(14) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea contractanti
informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicand motivele
excluderii.

(15) Raportul prevazut la alin. (13) se depune la dosarul licitatiei.

(16) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tindnd seama de ponderile prevazute la art. 3.5
alin. (2). Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de
atribuire.

(17) In cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora se va face
in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitatii
in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are
ponderea cea mai mare dupa acesta.

(18) Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal care trebuie semnat
de toti membrii comisiei.

(19) in baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la alin. (12), comisia de evaluare
intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante.

(20) Autoritatea contractanta are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui oferta a fost stabilita ca
fiind castigatoare.



(21) Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea a Vl-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea
procedurii de atribuire.

(22) Anuntul de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a)informatii generale privind autoritatea contractanta, precum: denumirea, codul de identificare fiscala, adresa,
datele de contact, persoana de contact;

b)data publicarii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a;

C)criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigatoare;

d)numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

e)denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a carui ofertd a fost declarata castigatoare;

f)durata contractului;

g)nivelul chiriei;

h)instanta competenta in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea instantei,

i)data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigatoare;

J)data transmiterii anuntului de atribuire catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

(23) Autoritatea contractantd are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucratoare de la emiterea acestora.

(24) In cadrul comunicarii previzute la alin. (23) autoritatea contractanti are obligatia de a informa
ofertantul/ofertantii castigator/castigatori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor prezentate.

(25) In cadrul comunicirii previzute la alin. (23) autoritatea contractanta are obligatia de a informa ofertantii
care au fost respingi sau a caror ofertd nu a fost declaratd castigatoare asupra motivelor ce au stat la baza
deciziei respective.

(26) Autoritatea contractantd poate sa incheie contractul numai dupa implinirea unui termen de 20 de zile
calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazute la alin. (23).

(27) In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publica nu se depune nicio oferta valabila,
autoritatea contractantd anuleaza procedura de licitatie.

(28) Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobata pentru prima licitatie.
(29) Cea de-a doua licitatie se organizeaza in conditiile prevazute la art. 3.1 alin. (1)-(12).

3.7 ANULAREA PROCEDURII DE LICITATIE
(1) Prin exceptie de la prevederile art. 3.6 alin. (20), autoritatea contractanta are dreptul de a anula procedura
pentru atribuirea contractului de Inchiriere In situatia in care se constata abateri grave de la prevederile legale
care afecteaza procedura de licitatie sau fac imposibila incheierea contractului.
(2) In sensul prevederilor alin. (1), procedura de licitatie se considera afectata in cazul in care sunt indeplinite
in mod cumulativ urmatoarele conditii:
a)in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se constatd erori sau
omisiuni care au ca efect incélcarea principiilor prevazute la art. 2.10 din prezentul caiet de sarcini;
b)autoritatea contractantd se afld in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fara ca acestea sa conduca,
la randul lor, la incélcarea principiilor prevazute la art. 2.10 din prezentul caiet de sarcini.
(3) Incilcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului poate atrage anularea procedurii,
potrivit dispozitiilor legale in vigoare.
(4) Autoritatea contractanta are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura de
licitatie, in cel mult 3 zile lucratoare de la data anuldrii, atat incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au creat
prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia de anulare.

3.8 INCHEIEREA CONTRACTULUI
(1) Contractul de inchiriere cuprinde clauze de natura sa asigure folosinta bunului inchiriat, potrivit specificului
acestuia.
(2) Contractul se incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii.



(3) Contractul cuprinde clauze privind despagubirile, in situatia denuntarii contractului inainte de expirarea
termenului.

(4) Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile de la data
constituirii garantiei.

3.9 NEINCHEIEREA CONTRACTULUI
(1) Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data implinirii termenului
prevazut la art. 3.6 alin. (26) poate atrage plata daunelor-interese de catre partea in culpa.
(2) Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul poate atrage dupa sine plata daunelor-
interese.
(3) In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuza incheierea contractului, procedura de licitatie se
anuleaza, iar autoritatea contractanta reia procedura, in conditiile legii, studiul de oportunitate pastrandu-si
valabilitatea.
(4) Daunele-interese prevazute la alin. (1) si (2) se stabilesc de catre Tribunalul Constanta aflat pe raza
teritoriald pe care se afla sediul autoritdtii contractante, la cererea partii interesate, daca partile nu stabilesc
altfel.
(5) In cazul in care autoritatea contractantd nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat castigitor din
cauza faptului cd ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de fortda majora sau in imposibilitatea fortuita de a
executa contractul, autoritatea contractanta are dreptul sa declare castigatoare oferta clasata pe locul doi, in
conditiile in care aceasta este admisibila.
(6) In cazul in care, in situatia previzuta la alin. (5), nu exista o oferta clasata pe locul doi admisibila, se aplica
prevederile alin. (3).
(7) In situatia in care au avut loc modificari legislative care au ca obiect instituirea, modificarea sau renuntarea
la anumite taxe/impozite nationale sau locale al caror efect se reflectd in cresterea/diminuarea costurilor pe
baza carora s-a fundamentat pretul contractului, chiria poate fi ajustatd, la cererea oricarei parti, daca
posibilitatea de ajustare a fost prevazutd in documentatia de atribuire.

3.10 SANCTIUNI
(1) Constituie contraventii aplicabile prezentei sectiuni, daca nu sunt savarsite in astfel de conditii incat sa fie
considerate, potrivit legii penale, infractiuni:
a)nerespectarea termenelor prevazute la art. 335 alin. (3), art. 341 alin. (21) si (26) din Ordonanta de Urgenta
nr. 57/2019 privind Codul administrativ;
b)incilcarea prevederilor art. 335 alin. (7), art. 337, art. 341 alin. (20) si (22)-(25) si art. 342 alin. (4) din
Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ.
(2) Contraventiile prevazute la alin. (1) se sanctioneaza cu amenda de la 5.000 lei la 15.000 lei.
(3) Amenzile prevazute la alin. (2) pot fi aplicate atat persoanelor fizice, cat si persoanelor juridice.

(4) Constatarea contraventiilor si aplicarea sanctiunilor se fac de catre persoane imputernicite de structurile cu
atributii de control.
(5) Contraventiilor prevazute in prezentul articol le sunt aplicabile dispozitiile Ordonantei Guvernului nr.

2/2001, cu modificarile si completarile ulterioare.

3.11 EVIDENTA DOCUMENTATIEI PROCEDURII
Autoritatea contractanta are obligatia de a respecta prevederile art. 328 din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu privire la evidenta documentelor procedurilor de inchiriere a bunurilor
proprietate publica.

3.12 DREPTURI SI OBLIGATII
(1) UAT Judetul Constanta, in calitate de proprietar / Consiliul Judetean Constanta, in calitate de titular al
dreptului de administrare, are urmatoarele drepturi si/sau obligatii:



a)sa predea bunul pe baza de proces-verbal, in termen de maxim 30 de zile de la data constituirii garantiei de
buna executie.

b)sa incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;

C)sd beneficieze de garantia constituitd de titularul dreptului de inchiriere in conditiile art. 334 alin. (5) din
Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ; in caz contrar, titularul dreptului de
administrare, are obligatia sa restituie garantia la incetarea contractului;

d)sa mentina bunul in stare corespunzatoare de folosinta pe toata durata inchirierii, potrivit destinatiei sale, si
sa suporte cheltuielile reparatiilor necesare 1n acest scop;

e)sa controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si respectarea conditiilor inchirierii,

avand dreptul sa constate, ori de cate ori este nevoie, fara a stdnjeni folosinta bunului de catre titularul dreptului
de inchiriere, starea integritatii bunului si destinatia in care este folosit;

f)sd asigure folosinta netulburata a bunului pe tot timpul inchirierii.

(2) Titularul dreptului de inchiriere are urmatoarele drepturi si obligatii:

a)sa nu aduca atingere dreptului de proprietate publica prin faptele si actele juridice savarsite;

b)sa plateasca chiria, in avans, in cuantumul si la termenele stabilite prin contract;

C)sa constituie garantia in cuantumul, in forma si la termenul prevazut in caietul de sarcini;

d)sa execute la timp si in conditii optime lucrarile de intretinere curente si reparatii normale ce ii incumba, in
vederea mentinerii bunului Inchiriat in starea in care 1-a primit in momentul incheierii contractului;

e)sa restituie bunul, pe baza de proces-verbal, la incetarea, din orice cauza, a contractului de inchiriere, in
starea tehnica si functionala avuta la data preluarii, mai putin uzura aferenta exploatarii normale;

f) sa nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile, industriale sau producte;

g) s achite contravaloarea utilitatilor (energie electricd); intretinerea si curdtenia spatiului inchiriat intra in
sarcina locatarului.

(3) Neplata chiriei, precum si orice altd prevedere incélcatd referitoare la neindeplinirea obligatiilor
contractuale de catre titularul dreptului de inchiriere dau dreptul autoritatilor prevazute la art. 287 sau
titularului dreptului de administrare, dupa caz, la retinerea contravalorii acesteia din garantie. Titularul
dreptului de inchiriere este obligat sa reintregeasca garantia.

3.13 RADIEREA INCHIRIERII

In cazul in care in cartea funciard a fost notat contractul de inchiriere, radierea acestei notiri se
efectueaza in baza actului emis de titularul dreptului de proprietate, prin care se comunicd intervenirea
rezilierii.

4. CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI DE iNCHIRIERE DE
BUNURI PROPRIETATE PUBLICA

(1) Contractul de locatiune inceteaza in urmatoarele cazuri:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere, contractul inceteazd de drept, tacita
relocatiune nu opereaza;

b) in cazul 1n care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de cétre locator;

¢) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre locatar, prin reziliere de catre locator, cu plata
unei despagubiri in sarcina locatarului;

d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre locator, prin reziliere de catre locatar;

a locatarului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri;

f) denuntare unilaterala de catre oricare dintre parti, pentru motive temeinic justificate, cu notificarea
prealabila a celeilalte parti cu 30 zile Tnainte de data la care produce efecte.

Indiferent de motivul de incetare a contractului invocat de catre locator, locatarul este obligat sa
plateasca chirie pana la data predarii spatiului, precum si sumele menite sa acopere prejudiciile create
locatorului prin fapta sa.

in cazul denuntarii unilaterale de catre locatar inainte de expirarea termenului, respectiv data de
12.07.2027, locatorul va retine garantia de buna executie constituitd de titularul contractului de inchiriere cu
titlu de despagubire, care se face venit la buget judetului.



(2) Insituatia prevazuta la alin. (1) lit. b), locatorul va notifica de indata intentia de a denunta unilateral
contractul de inchiriere de bunuri proprietate publica si va face mentiune cu privire la motivele ce au determinat
aceasta masura.
obiective a locatarului de a-1 exploata, acesta va notifica de indatd locatorului disparitia bunului ori
imposibilitatea obiectiva de exploatare a acestuia, declarand renuntarea la inchiriere. In acest caz, locatarul nu
va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile suferite de locator.

Arhitect Sef Director General Adj.
Alexandru Gabriel Birca Diana Roxana Voitinovici
Sef Serviciu

Silvia Voicu



CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA

ANEXA NR. 2 LA HCJC NR. 153/23.06.2025

INSTRUCTIUNI

privind inchirierea prin licitatie publica a spatiului terasi acoperita, nou construita,
in suprafata de 152 mp, situatia in fata spatiului de alimentatie publica din cadrul
Pavilionului Expozitional Constanta

L. Principii pentru atribuirea contractului de inchiriere de bunuri proprietate publica

1.1. Principiile care stau la baza atribuirii contractelor de inchiriere de bunuri proprietate publica sunt:
a)transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la
aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de inchiriere de bunuri proprietate publica;

b)tratamentul egal - aplicarea, intr-o maniera nediscriminatorie, de catre autoritatea publica,
a criteriilor de atribuire a contractului de inchiriere de bunuri proprietate publica;

C)proportionalitatea - orice masura stabilitd de autoritatea publica trebuie sa fie necesara si
corespunzatoare naturii contractului;

d)nediscriminarea - aplicarea de catre autoritatea publicd a acelorasi reguli, indiferent de
nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de inchiriere de bunuri
proprietate publica, potrivit conditiilor prevazute in acordurile si conventiile la care Romania
este parte;

e)libera concuren{a - asigurarea de catre autoritatea publicd a conditiilor pentru ca orice
participant la procedura de atribuire sa aiba dreptul de a deveni locatar in conditiile legii, ale
conventiilor si acordurilor internationale la care Romania este parte.

I1. Anuntul de licitatie
2.1. Dupa aprobarea iInchirierii prin hotararea consiliului judetean, autoritatea contractantda UAT
Judetul Constanta-Consiliul Judetean Constanta va publica anuntul de licitatie in Monitorul Oficial
al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie locala, pe
pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale publice de comunicatii electronice.
2.2. Anuntul de licitatie va cuprinde urmatoarele elemente:
a)informatii generale privind autoritatea contractanta, precum: denumirea, codul de identificare
fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact;
b)informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publica, in special descrierea si
identificarea bunului care urmeaza sa fie inchiriat;
c)informatii privind documentatia de atribuire:

cl) modalitatea sau modalitatile prin care persoanele interesate pot intra in posesia unui
exemplar al documentatiei de atribuire;

c2) denumirea si datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul autoritatii
contractante de la care se poate obtine un exemplar din documentatia de atribuire;

c3) costul si conditiile de plata pentru obtinerea documentatiei;

c4) data-limita pentru solicitarea clarificarilor;
d)informatii privind ofertele:

d1) data-limita de depunere a ofertelor,

d2) adresa la care trebuie depuse ofertele,

d3) numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferta;
e)data si locul la care se va desfasura sedinta publica de deschidere a ofertelor;
f)instanta competenta in solutionarea eventualelor litigii si termenele pentru sesizarea instantei,



g)data transmiterii anuntului de licitatie catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.
2.3. Anuntul de licitatie se va trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de
data-limita pentru depunerea ofertelor.

II1. Solicitarea si punerea la dispozitie a documentatiei de atribuire

3.1. Orice persoand interesata are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire pusa
la dispozitie acesteia pe suport de hartie contra sumei de 20 lei. Plata se face la casierie la sediul
autoritatii si se elibereaza chitanta sau prin virament bancar in contul RO34TREZ23121360250XXXXX
deschis la Trezoreria Constanta, cod de identificare fiscala 2981739 (costul include costul
multiplicdrii documentatiei si costul transmiterii acesteia). Aceasta plata nu se restituie.

3.2. Autoritatea contractantd va pune la dispozitia persoanei interesate, care a inaintat o solicitare in
acest sens, un exemplar din documentatia de atribuire, pe suport hartie, cat mai repede posibil, intr-0
perioada care nu trebuie sa depaseasca 4 zile lucratoare de la primirea unei solicitari din partea
acesteia.

3.3. Autoritatea contractantd are obligatia sa asigure obtinerea documentatiei de atribuire de catre
persoana interesata, care inainteaza o solicitare 1n acest sens.

3.4 Persoana interesata are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incat respectarea de catre
autoritatea contractantd a perioadei prevazute la punctul 3.2. sd nu conduca la situatia in care
documentatia de atribuire sa fie pusa la dispozitia sa cu mai putin de 5 zile lucratoare inainte de data-
limitd pentru depunerea ofertelor.

3.5. Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire, cu cel
putin 10 zile Tnainte de data-limitd pentru depunerea ofertelor.

3.6. Autoritatea contractanta va raspunde in mod clar, complet si fara ambiguitati, la orice clarificare
solicitata, intr-o perioada care nu trebuie sa depaseasca 5 zile lucratoare de la primirea unei astfel de
solicitari.

3.7. Autoritatea contractantd va transmite raspunsurile insotfite de intrebarile aferente catre toate
persoanele interesate care au obtinut documentatia de atribuire, ludnd masuri pentru a nu dezvalui
identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.

3.8. Fara a aduce atingere prevederilor punctului 3.6., autoritatea contractanta are obligatia de a
transmite raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucratoare inainte de data-limita pentru
depunerea ofertelor.

3.9. In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand astfel autoritatea
contractantd in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la punctul 3.8., aceasta din urma are
totusi obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in mdsura in care perioada necesara pentru
elaborarea si transmiterea raspunsului face posibila primirea acestuia de catre persoanele interesate
inainte de data-limita de depunere a ofertelor.

3.10. Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anunfului de licitatie au
fost depuse cel putin douad oferte valabile.

IV. Protectia datelor

4.1. Fara a aduce atingere celorlalte prevederi ale prezentei sectiuni, autoritatea contractantd are
obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care ii sunt comunicate de persoanele fizice sau
juridice cu titlu confidential, in masura in care, in mod obiectiv, dezvaluirea informatiilor in cauza ar
prejudicia interesele legitime ale respectivelor persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul
comercial §i proprietatea intelectuala.

V. Anuntul de atribuire si alte informari
5.1. Autoritatea contractanta are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile calendaristice de
la finalizarea procedurii de atribuire.
5.2. Anuntul de atribuire trebuie sd cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractantd, precum: denumirea, codul de
identificare fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) data publicarii anunfului de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a;

¢) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigatoare;

d) numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile;



e) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a carui oferta a fost declarata castigatoare;
f) durata contractului;
g) nivelul chiriei;
h) instanta competenta in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea instantei,
i) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigatoare;
J) data transmiterii anuntului de atribuire catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.
5.3. Autoritatea contractantd are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucrdtoare de la
emiterea acestora.
5.4. In cadrul comunicirii prevazute la punctul 5.3. autoritatea contractanti are obligatia de a informa
ofertantul/ofertantii castigator/castigatori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor prezentate.
5.5. In cadrul comunicirii previzute la punctul 5.3. autoritatea contractanti are obligatia de a informa
ofertantii care au fost respinsi sau a caror oferta nu a fost declarata castigatoare asupra motivelor ce
au stat la baza deciziei respective.

V1. Reguli privind incheierea contractului

6.1. Autoritatea contractantd are obligatia de a incheia contractul conform modelului cadru aprobat,
cu ofertantul a carui ofertd a fost stabilitd ca fiind castigatoare.

6.2. Autoritatea contractanta poate sa incheie contractul numai dupa implinirea unui termen de 20 de
zile calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazute la punctul 5.3.

6.3. Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile de la data
constituirii garantiei de buna executie.

6.4. Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data Tmplinirii
termenului prevazut la punctul 6.1. va atrage plata daunelor-interese de catre partea in culpa.

6.5. Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul va atrage dupa sine plata daunelor-
interese — pierderea garantiei de participare la licitatie, care se va face venit la bugetul judetean.

6.6. In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuza incheierea contractului, procedura de licitatie
se anuleaza, iar autoritatea contractantd va relua procedura, in aceleasi conditii, documentatia de
atribuire pastrandu-si valabilitatea.

6.7. In cazul in care autoritatea contractantd nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
castigator din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de fortd majora sau in
imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, autoritatea contractanta are dreptul sd declare
castigatoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

6.8. In cazul in care, in situatia prevazutd la punctul 6.5., nu existd o oferta clasati pe locul doi
admisibila, se aplica prevederile punctului 6.6.

Arhitect Sef, Director General Adjunct,
Alexandru Gabriel BIRCA Diana- Roxana VOITINOVICI
Sef Serviciu,

Silvia VOICU



CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA
ANEXA NR. 3 LA HCJC NR. 153/23.06.2025

FISA DE DATE A PROCEDURII

de licitatie publica pentru inchirierea spatiului terasa acoperita, nou construita, in
suprafata de 152 mp, situata in fata spatiului de alimentatie publica din cadrul
Pavilionului Expozitional Constanta

SECTIUNEA I: AUTORITATEA CONTRACTANTA
I.1) DENUMIRE, ADRESA SI PUNCT(E) DE CONTACT
Denumire oficiala: UAT JUDETUL CONSTANTA
Adresa: mun. Constanta, Bd. Tomis nr.51, jud. Constanta
Localitate: Constanta Cod postal:900725 | Tara: Romania
Punct de contact: Registratura Consiliul Telefon:....
Judetean Constanta
Sediul: mun. Constanta, Bd. Tomis nr.51, jud.
Constanta
(Palatul Administrativ, parter)
E-mail: consjud@cjc.ro Fax:.....

Alte informatii pot fi obtinute la:
x Punctul (punctele) de contact mentionat(e) anterior

Caietul de sarcini, documentatia specifica si/sau documentele pot fi obtinute la:
x Punctul (punctele) de contact mentionat(e) anterior
Ofertele/proiectele sau solicitarile/cererile de participare sau candidaturile trebuie transmise la:
x Punctul (punctele) de contact mentionat(e) anterior
Numar zile pana la care se pot solicita clarificari inainte de data limita de depunere a ofertelor
Zile : 10 zile (inainte de data limita de depunere a ofertelor)

1.2) TIPUL AUTORITATII CONTRACTANTE SI ACTIVITATEA PRINCIPALA
(ACTIVITATILE PRINCIPALE)

Administratie publica locala x Servicii publice generale
U.A.T. JUDETUL CONSTANTA x Ordine si siguranta publica
X Mediu
x Afaceri economice si financiare
X Sanatate

x Constructii si amenajari teritoriale
X Protectie sociala

X Recreere, cultura si religie

x Educatie

Autoritatea contractanta actioneaza in numele altor autoritati contractante

daonux

SECTIUNEA 11: OBIECTUL CONTRACTULUI
11.1) DESCRIERE

11.1.1) Denumirea data contractului/concursului/proiectului de autoritatea contractanta
/entitatea contractanta

inchirierea spatiului terasi acoperiti, nou construiti, in suprafati de 152 mp, situati
in fata spatiului de alimentatie publica din cadrul Pavilionului Expozitional Constanta.
Terasa acoperita cu inchideri perimetrale glisante are acces direct din exterior si din spatiul
interior de alimentatie publica. Utilizarea terasei este posibild tot timpul anului. Terasa este




realizata sub forma unei pergole metalice prefabricate (inclusiv partea de instalatii electrice si
de automatizare), inchisa si acoperita. Pardoseala terasei este construiti din platforma de
beton finisatii cu beton amprentat. invelitoarea terasei s-a realizat dintr-o membrani textila
impermeabila, cauciucata si rezistenta UV, aceasta fiind retractabila.

11.1.2) Tipul contractului si locul de executare a lucrarilor, de livrare a produselor sau de
prestare a serviciilor

Contract de inchiriere a spatiului terasa acoperiti, nou construiti, in suprafata de 152 mp,
situata in fata spatiului de alimentatie publica din cadrul Pavilionului Expozitional Constanta

11.1.3) Procedura implica

Inchirierea prin licitatie publici, cu plic inchis, cu respectarea prevederilor art.334 — 346 din OUG
57/2019 privind Codul administrativ

Incheierea unui contract de inchiriere pentru spatiu X

Durata contractului:
Durata in ani: pana la data de 12.07.2027

Estimarea valorii totale minime a chiriilor pentru intreaga durata a contractului de inchiriere
(dupa caz; numai in cifre):
109.319 lei (4.753 lei/lund/23 luni)

11.1.4) Descrierea succinta a contractului
Contract de inchiriere a spatiului terasa acoperitd, nou construitd, in suprafatd de 152 mp, situata in
fata spatiului de alimentatie publica din cadrul Pavilionului Expozitional Constanta

11.1.5) Vor fi acceptate variante (oferte alternative)
da o nu x

1.2) CANTITATEA SAU DOMENIUL CONTRACTULUI

11.2.1) Cantitatea totala sau domeniul
Inchiriere a unui spatiu (terasd acoperiti, nou construiti) in suprafati de 152 mp, situati in fata
spatiului de alimentatie publica din cadrul Pavilionului Expozitional Constanta. situat in municipiul
Constanta, Bd. Mamaia, nr. 331A, in scopul desfasurarii de activitati conexe alimentatiei publice,
cu o valoare minima estimata totald a chiriilor de:

4.753 lei x 23 luni = 109.319 lei/23 luni;

1.3) DURATA CONTRACTULUI SAU TERMENUL PENTRU FINALIZARE

Termen pentru finalizare: 12.07.2027

1.4) AJUSTAREA PRETULUI CONTRACTULUI

11.4.1. Ajustarea pretului contractului
daonux

SECTIUNEA IlI: INFORMATII JURIDICE, ECONOMICE, FINANCIARE SI
TEHNICE

11.1) CONDITII REFERITOARE LA CONTRACT

111.1.1) Depozite valorice si garantii solicitate (dupa caz)

I11.1.1.a) Garantie de participare
daxnuo




Participantii la procedura licitatiei publice vor achita garantia de participare la licitatia
publica, in cuantum de 9506 lei prin virament bancar in contul ROO8TREZ2315006XXX000433
deschis la Trezoreria Constanta, cod de identificare fiscala 2981739.

Garantia de participare va fi restituita in urmatoarele situatii:

- in cel mult trei (3) zile lucratoare de la data constituirii garantiei de buna executie pentru
ofertantul a carui oferta a fost declarata castigatoare. Garantia de participare se restituie la
solicitarea ofertantului. In cazul in care ofertantul nu solicita restituirea garantiei de participare
in termen de trei zile lucratoare de la data constituirii garantiei de buna executie, aceasta suma
se constituie venit la bugetul judetului.

- incel multtrei(3) zile lucratoare de la data confirmarii de primire a comunicarii rezultatului
privind finalizarea procedurii si atribuirii contractului pentru ofertantii ale caror oferte au fost
declarate necastigatoare (termenul de trei zile lucratoare nu se aplica in cazul in care exista
contestatii cu privire la desfasurarea licitatiei; in acest caz termenul se calculeazd dupa
solutionarea contestatiei si atribuirea contractului). Garantia de participare se restituie la
solicitarea ofertantului. In cazul in care ofertantul nu solicita restituirea garantiei de participare
in termen de trei zile lucratoare de la data licitatiei, aceasta suma se constituie venit la bugetul
judetului. Revocarea ofertei dupa inregistrarea acesteia si inainte de adjudecare atrage dupa sine
pierderea garantiei de participare

- in cel mult trei (3) zile lucratoare de la data confirmarii de primire a comunicarii privind
anularea procedurii pentru lipsa oferte sau in situatia in care se constatd abateri grave de la
prevederile legale care afecteaza procedura de licitatie sau fac imposibila incheierea contractului.
Garantia de participare se restituie la solicitarea ofertantului. In cazul in care ofertantul nu
solicita restituirea garantiei de participare in termen de trei zile lucratoare de la data anularii,
aceasta suma se constituie venit la bugetul judetului.

- nu va fi restituita castigatorului la licitatia publica, in cazul in care acesta refuza incheierea
contractului 1n termenul legal, aceasta se retine si se face venit la bugetul judetului Constanta.

111.1.1.b) Garantie de buna executie
da x nu o

In termen de maxim trei (3) zile lucrdtoare de la data incheierii contractului de inchiriere,
adjudecatarul — titular al contractului este obligat sd constituic o garantie de buna executie in
cuantum de 2 chirii (pretul de adjudecare) prin virament bancar 1in contul
ROO0O8TREZ2315006XXX000433 deschis la Trezoreria Constanta, cod de identificare fiscala
2981739, sub sanctiunea rezilierii de drept a contractului, fard interventia instantei de judecata,
printr-o simpla notificare.

Garantia de buna executie va fi mentinutd in cuantumul prevazut pe toata durata contractului
de inchiriere si va fi restituitd chiriasului la sfarsitul deruldrii acestuia, in baza solicitarii scrise a
locatarului in termen de 14 zile de la data expirarii perioadei contractuale, cu conditia indeplinirii de
catre locatar a tuturor obligatiilor contractuale.

Neplata chiriei, precum si orice altd prevedere incdlcatd referitoare la neindeplinirea
obligatiilor contractuale de catre titularul dreptului de Inchiriere da dreptul autoritdtii contractante la
retinerea contravalorii acesteia din garantie. Titularul dreptului de inchiriere este obligat sa
relntregeasca garantia in termen de 3 zile lucratoare de la executarea acesteia, sub conditia rezilierii
contractului.

I11.1.1.c) Taxa de participare
da x nu o

In cuantum de 200 de lei, care se va achita in contul RO34TREZ23121360250XXXXX
deschis la Trezoreria Constanta, cod de identificare fiscala 2981739 sau la casieria autoritatii si se
va elibera o chitantd in acest sens.

Taxa de participare nu se restituie in nicio situatie ( anulare procedura din lipsa de oferta sau
erori in documentatie, ofertantilor necastigatori sau ofertantului castigator, retras, etc)

111.1.2. Legislatia aplicabila
- prevederile art.861 alin.(3) din Codul civil




- prevederile art. 333 — 348 raportate la cele ale 310 alin.(1) si (2) litera a), b), 312 alin.(2), (3),
(4), (6)s1(7), 313,317 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ

11.2) CONDITII DE PARTICIPARE

111.2.1) Situatia personala a operatorilor economici, inclusiv cerintele referitoare la

inscrierea in registrul comertului sau al profesiei

Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica sau juridica, romana sau strdina, care
indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie: taxa de participare, garantia de participare si
taxa reprezentand intrarea in posesia caietului de sarcini, a documentatiei de atribuire, in cuantum
de 20 lei - chitanta doveditoare eliberata de casieria institutiei sau ordinul de plata, daca plata se face
prin virament bancar.

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele solicitate in
documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a contributiilor
catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

I11.2.1.a) Situatia personala a candidatului sau ofertantului:

Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare la o licitatie publica
anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu
a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o durata de 3
ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

111.2.1.b) Capacitatea de exercitare a activitatii profesionale

Informatii si formalitati necesare pentru evaluarea respectarii cerintelor mentionate:
Participantii la licitatie trebuie sa fie autorizati sa desfasoare activititi comerciale — alimentatie
publica: dovada se va face cu certificatul constatator eliberat de Oficiul Registrului Comertului sau
orice alt document justificativ eliberat de autoritatea competenta cu cel mult 30 zile nainte de data
licitatiei, din care sa rezulte ca ofertantul este autorizat sa desfasoare activititi comerciale —
alimentatie publica.

SECTIUNEA 1V: PROCEDURA
IV.1) PROCEDURA DE ATRIBUIRE

IV.1.1) Tipul procedurii si modalitatea de desfasurare
Licitatie publica cu oferta in plic inchis

IV.1.1.a) Modalitatea de desfasurare a procedurii de atribuire
Offline x  Online o

1VV.1.1.b) Tipul procedurii

Licitatie publica, cu plic inchis X

Poate participa orice persoana fizica sau juridica, romdna sau strdaind, care indeplineste conditiile
de participare

IV.2) CRITERII DE ATRIBUIRE /CRITERII DE EVALUARE A OFERTELOR

IVV.2.1) Criterii de atribuire

Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:

a) cel mai mare nivel al chiriei - 40 %;
Ponderea acestui criteriu este de 40% din punctajul maxim total de 100 de puncte.
Pentru cel mai mare nivel al chiriei ofertat se acorda punctajul maxim, respectiv 40 de
puncte.
Pentru o valoare mai mica decat cea mai mare valoare a chiriei ofertata, punctajul se
calculeaza astfel:
Punctaj valoare ofertatd n = valoare ofertata n/valoare maxima ofertata x 40 puncte.

b) capacitatea economico-financiari a ofertantilor — 30%;
Ponderea acestui criteriu este de 30% din punctajul maxim total de 100 de puncte.




Ofertantul trebuie sa prezinte Formularul F8 din care sa rezulte cifra de afaceri/veniturile
pe ultimii 3 ani.
Pentru cel mai mare nivel ca medie a cifrei de afaceri pe ultimii 3 ani, se acorda
punctajul maxim, respectiv 30 de puncte.
Pentru un nivel al cifrei de afaceri pe ultimii 3 ani mai mic decat cel mai mare nivel
ofertat, punctajul se calculeaza astfel:
Punctaj nivel ofertat n = nivel ofertat n/nivel maxim ofertat x 30 puncte.
C) protectia mediului inconjurator — 20%o;

Ponderea acestui criteriu este de 20% din punctajul maxim total de 100 de puncte.

Ofertantul trebuie sa faca dovada implementarii sistemului de protectie a mediului
ISO 14001 sau echivalent sau colaborarea cu o firma de specialitate in vederea
implementarii sistemului de protective a mediului ISO 14001 pentru activitatea ce
urmeaza a fi desfasurata. Ofertantii vor prezenta fie documentul de certificare al
sistemului emis de un organism de certificare independent, fie contractul de colaborare
cu o firma specializata in vederea implementarii acestui sistem de protectie, acte ce
trebuie sa fie valabile la momentul prezentarii lor.

In cazul nedepunerii acesteia va fi punctat cu 0 (zero) puncte.

d)conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat — 10%.

Ponderea acestui criteriu este de 10% din punctajul maxim total de 100 de puncte.

Ofertantii vor depune o declaratie pe propria raspundere, semnatd, privind asumarea
si respectarea tuturor obligatiilor legale atat in calitatea sa de chirias, cat si pentru
activitatile comerciale pe care le va desfasura, pe durata contractului de inchiriere, in
spatiile proprietate publica a judetului Constanta, situate in incinta Pavilionului
Expozitional Constanta — formular F6.

In cazul depunerii declaratiei sus-mentionate, ofertantul va fi punctat cu 10 puncte,
iar In cazul nedepunerii acesteia va fi punctat cu 0 (zero) puncte.
Punctajul final se calculeaza prin insumarea tuturor punctajelor obtinute conform
criteriilor de atribuire mentionate la literele a), b), c) si d) de mai sus.
Oferta castigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma
aplicarii criteriilor de atribuire.

Criterii Pondere Punctaj
maxim

a) cel mai mare nivel al chiriei 40% 40
puncte

Detalii privind aplicarea algoritmului de calcul

Pentru cel mai mare nivel al chiriei ofertat se acorda punctajul maxim, respectiv 40 de puncte.
Pentru o valoare mai mica decat cea mai mare valoare a chiriei ofertatd, punctajul se calculeaza
astfel:

Punctaj valoare ofertatd n = valoare ofertata n/valoare maxima ofertata x 40 puncte.

b) capacitatea economico-financiari a ofertantilor 30% 30
puncte

Detalii privind aplicarea algoritmului de calcul

Ponderea acestui criteriu este de 30% din punctajul maxim total de 100 de puncte.

Pentru cel mai mare nivel al chiriei ofertat se acorda punctajul maxim, respectiv 30 de puncte.
Pentru o valoare mai mica decat cea mai mare valoare a chiriei ofertatd, punctajul se calculeaza
astfel:

Punctaj valoare ofertata n = valoare ofertata n/valoare maxima ofertata x 30 puncte.

C) protectia mediului inconjurator 20% 20
puncte

Detalii privind aplicarea algoritmului de calcul

Ofertantul trebuie sa faca dovada implementarii sistemului de protectie a mediului ISO 14001
sau echivalent sau colaborarea cu o firma de specialitate in vederea implementarii sistemului de
protective a mediului 1ISO 14001 pentru activitatea ce urmeaza a fi desfasurata. Ofertantii vor
prezenta fie documentul de certificare al sistemului emis de un organism de certificare independent,




fie contractul de colaborare cu o firma specializata in vederea implementarii acestui sistem de
protectie, acte ce trebuie sa fie valabile la momentul prezentarii lor.

Ofertantul va fi punctat cu 20 puncte, iar in cazul nedepunerii acesteia va fi punctat cu 0 (zero)
puncte.

d)conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat 10% 10
puncte

Detalii privind aplicarea algoritmului de calcul

In cazul depunerii declaratiei pe propria rispundere, semnati, privind asumarea si respectarea
tuturor obligatiilor legale atat in calitatea sa de chirias, cat si pentru activitatile comerciale pe care le
va desfasura, pe durata contractului de inchiriere, in spatiul proprietate publica a judetului Constanta,
situat in incinta Pavilionului Expozitional Constanta — formular F6, ofertantul va fi punctat cu 10
puncte, iar in cazul nedepunerii acesteia va fi punctat cu 0 (zero) puncte.

IVV.3.7) Perioada minima pe parcursul careia ofertantul trebuie sa isi mentina oferta: durata
in zile: 60 (de la termenul limita de primire a ofertelor)

IV.4. PREZENTAREA OFERTEI

1VV.4.1. Plicul exterior

Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta: ”Ofertd pentru licitatia
publica inchiriere terasa acoperita, nou construita, in suprafata de 152 mp, situata in fata spatiului de
alimentatie publica din cadrul Pavilionului Expozitional Constanta”.

Plicul exterior va trebui sa contina:

a)o fisa cu informatii privind ofertantul (formular F1) si o declaratie de participare (formular F2),
semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari — formulare F'1 si F2,

b)acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor:

b.1) certificat de inregistrare la Oficiul Registrului Comertului sau orice alte documente de
infiintare/functionare care sd-i permitd desfasurarea unei activititi comerciale conform destinatiei
bunului;

b.2) certificat constatator eliberat de Oficiul Registrului Comertului sau orice alt document
justificativ eliberat de autoritatea competenta cu cel mult 30 zile inainte de data limita pentru
depunerea ofertelor, din care sa rezulte cd ofertantul este autorizat s desfasoare activitati comerciale
— alimentatie publica,

b.3) certificat de cazier fiscal eliberat de ANAF cu cel mult 30 zile inainte de data limita
pentru depunerea ofertelor, care sa ateste indeplinirea obligatiilor exigibile la bugetul de stat;

b.4) certificat de cazier fiscal eliberat de primaria competenta teritorial (de sediu) cu cel mult
30 zile inainte de data licitatiei, din care sa rezulte ca ofertantul nu are datorii exigibile la bugetul
local;

b.5) declaratie pe propria rdspundere a reprezentantului legal al ofertantului din care sa
rezulte ca ofertantul nu a fost desemnat castigator la o licitatie publica anterioara privind bunurile
statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani (calculati de la desemnarea
persoanei respective drept castigatoare la licitatie), dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul,
din culpa proprie - formular F3 anexat.

c) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini, a documentatie de atribuire etc
- chitanta doveditoare eliberata de casieria institutiei sau ordinul de plata, daca plata se face prin
virament bancar in contul RO34TREZ23121360250XXXXX.
d)dovada achitarii taxei de participare in cuantum de 200 de lei, care se va achita in contul
RO34TREZ23121360250XXXXX deschis la Trezoreria Constanta, cod de identificare fiscald
2981739;
e) dovada achitarii garantiei de participare la licitatia publica, in cuantum de 9506 lei
Prin virament bancar in contul ROO8TREZ2315006XXX000433 deschis la Trezoreria
Constanta, cod de identificare fiscald 2981739.

1VV.4.2. Plicul interior




Pe plicul interior se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul

social al acestuia, dupa caz.

Plicul interior contine:
a) oferta propriu-zisa - formular F4 anexat- va fi depusa intr-un singur exemplar, iar acesta
trebuie sa fie semnat de catre ofertant; Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al
continutului, pe toatd perioada de valabilitate, respectiv 60 de zile de la termenul limita de
primire a ofertelor;
b) Ofertantul trebuie sa prezinte formularul F8 din care sa rezulte cifra de afaceri/veniturile
pe ultimii 3 ani.
c)Dovada implementarii sistemului de protectie a mediului ISO 14001 sau echivalent sau
colaborarea cu o firma de specialitate in vederea implementarii sistemului de protectie a
mediului ISO 14001 pentru activitatea ce urmeaza a fi desfasurata. Ofertantii vor prezenta
fie documentul de certificare al sistemului emis de un organism de certificare independent,
fie contractul de colaborare cu o firma specializata in vederea implementarii acestui sistem
de protectie, acte ce trebuie sa fie valabile la momentul prezentarii lor.
d) o declaratie pe propria raspundere, semnatd, privind asumarea si respectarea tuturor
obligatiilor legale atat in calitatea sa de chirias, cét si pentru activitatile comerciale pe care
le va desfasura, pe durata contractului de inchiriere, in spatiile proprietate publica a judetului
Constanta, situate in incinta Pavilionului Expozitional Constanta — formular F6— dupa caz.
e) declaratie de consimtamant privind prelucrarea datelor cu caracter personal - — formular
F7
f) declaratie privind conflictul de interese — formular F5

V1.4) CAI DE ATAC

Orice persoana care se considerd vatdmata intr-un drept al sdu ori intr-un interes legitim, de catre
autoritatea contractantd — U.A.T. Judetul Constanta — Consiliul Judetean Constanta, printr-un act
administrativ sau prin nesolutionarea in termenul legal a unei cereri, se poate adresa instantei de
contencios administrativ competente — Tribunalul Constanta, pentru anularea actului, recunoasterea
dreptului pretins sau a interesului legitim si repararea pagubei ce i-a fost cauzata.

Inainte de a se adresa instantei de contencios administrativ competente — Tribunalul Constanta,
persoana care se considerd vatamata intr-un drept al sau ori intr-un interes legitim printr-un act
administrativ individual care i se adreseaza trebuie sa solicite autoritdtii publice emitente sau
autoritatii ierarhic superioare, daca aceasta existd, In termen de 30 de zile de la data comunicarii
actului, revocarea, in tot sau in parte, a acestuia.

Arhitect Sef, Director General Adjunct,
Alexandru Gabriel BIRCA Diana- Roxana VOITINOVICI
Sef Serviciu,

Silvia VOICU




ANEXA NR. 4 LA HCJC NR. 153/23.06.2025

MODEL
CONTRACT-CADRU DE INCHIRIERE

a spatiului terasa acoperitd, nou construitd, in suprafatd de 152 mp, situata in fata spatiului de
alimentatie publica din cadrul Pavilionului Expozitional Constanta

CAP.I PARTILE CONTRACTULUI
JUDETUL CONSTANTA-CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA, cu sediul in municipiul
Constanta, Bd.Tomis nr.51, telefon 0241.488.400, 0241.488.453, cod fiscal 2981739, cont de virament

, reprezentat legal prin Presedintele Consiliului Judetean Constanta,
domnul Florin Mitroi, in calitate de LOCATOR

si

, cu sediul in ,
str. , nr. , bl ,sc. ,ap.__ et , judetul  , identificat cu (CUI,
nr.inregistrare ORC) , reprezentat/a prin , in calitate de LOCATAR.

Avand in vedere:

- Hotararea Consiliului Judetean Constanta nr. 125/23.05.2025 privind inchirierea prin licitatie publica
a terasei acoperite, nou construite, in suprafata de 152 mp, situata in fata spatiului de alimentatie publica
din cadrul Pavilionului Expozitional Constanta;

- Hotararea Consiliului Judetean Constanta nr.  privind aprobarea documentatiei de atribuire privind
desfasurarea licitatiei publice pentru inchirierea terasei acoperite, nou construite, in suprafatd de 152
mp, situata In fata spatiului de alimentatie publica din cadrul Pavilionului Expozitional Constanta;
-Raportul procedurii de inchiriere nr ...............

-0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

au convenit, de comun acord, incheierea prezentului contract de inchiriere, denumit in cele ce urmeaza
,contractul”, cu respectarea urmatoarelor clauze:

CAP.11 OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 1. Obiectul contractului il constituie Inchirierea unei suprafate de 152 mp — terasa acoperitd
cu inchideri perimetrale glisante, nou construita, situata in fata spatiului de alimentatie publica din
cadrul Pavilionului Expozitional Constanta din municipiul Constanta, Bd. Mamaia, nr. 331A, in scopul
desfasurarii activitatii de alimentatie publica.

Art.2. (1) Predarea primirea spatiului se va consemna in procesul-verbal de predare-primire care
va fi incheiat, datat, semnat si stampilat de partile contractante, mentionandu-se totodata starea
fizica/tehnica a bunului, dotarile si utilitatile de care acesta beneficiaza iIn momentul predarii - primirii.
Procesul verbal anterior mentionat va constitui anexa la prezentul contract.

(2) Dupa primirea in folosinta a spatiului, locatarul nu poate formula obiectii cu privire la starea
bunului inchiriat.

(3) Bunul inchiriat nu este grevat de sarcini.

CAP.111 SCOPUL CONTRACTULUI.
Art.3. Spatiul inchiriat este dat in folosintd locatarului pentru desfdsurarea de activitati
comerciale: alimentatie publica.



Art. 4. Destinatia spatiului nu poate fi schimbata.

CAP. IV. DURATA CONTRACTULUI

Art. 5. Durata contractului este de la data incheierii si semnarii procesului verbal de predare-primire a
imobilului de catre parti, pana la data de 12.07.2027. Predarea-primirea spatiului se va face prin proces-
verbal in termen de maximum 30 de zile de la data constituirii garantiei de buna executie.

Art. 6. Prezentul contract nu va fi prelungit si nu opereaza tacita relocatiune.

CAP. V. PRETUL CONTRACTULUI

Art. 7.(1) Chiria lunara este de lei/luna si se achita in contul RO34TREZ23121360
250X XXXX deschis la Trezoreria Constanta, cod de identificare fiscald 2981739.

(2) Factura fiscala reprezentand contravaloarea in lei a chiriei se va emite pana in data de 5 a
fiecarei luni pentru luna in curs.

(3) Termenul de plata (termenul scadent) al contravalorii facturii va fi ultima zi lucratoare din
luna in care a fost emisa factura, dupa care locatarul este de drept in Intarziere.

(4) Pentru nerespectarea termenului de plata a contravalorii chiriei de catre locatar, Consiliul
Judetean Constanta, in calitate de locator, va calcula penalitati conform prevederilor O.G. nr.13/2011
privind dobdnda legala remuneratorie §i penalizatoare pentru obligatii banesti, precum §i pentru
reglementarea unor masuri financiar-fiscale in domeniul bancar, actualizata, pe fiecare zi de intarziere
pana la data indeplinirii efective a obligatiei de plata.

(5) Neplata chiriei si/sau a utilitatilor pe o duratd de cel mult 45 de zile atrage
rezilierea/rezolutiunea de drept a contractului, fard nicio altd formalitate, locatarul fiind de drept in
intarziere.

CAP. VI. DREPTURILE SI OBLIGATIILE LOCATORULUI

Art. 8. Locatorul are urmatoarele drepturi si obligatii:
a)sa predea bunul pe baza de proces-verbal, in termen de maximum 30 de zile de la data constituirii
garantiei de bunad executie;
b)sa emita factura pentru chirie si sa incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile prezentului contract
de inchiriere;

C)sa beneficieze de garantia de buna executie constituita de titularul dreptului de inchiriere in cazul
neindeplinirii obligatiilor contractuale de catre acesta; in caz contrar, locatorul este obligat sa restituie
garantia de buna executie la incetarea contractului;

d)sa mentina bunul in stare corespunzatoare de folosinta pe toatd durata inchirierii, potrivit destinatiei
sale si sa suporte cheltuielile reparatiilor necesare 1n acest scop;

e)sa asigure folosinta netulburata a bunului pe tot timpul inchirierii.

f)sa inspecteze spatiul ce face obiectul contractului de inchiriere si sa verifice respectarea obligatiilor
asumate de locatar

Art.9 Neplata chiriei si/sau a penalitétilor de intarziere si/sau a utilitatilor, precum si orice alta
prevedere incdlcata referitoare la neindeplinirea obligatiilor contractuale de catre titularul dreptului de
inchiriere da dreptul locatorului la retinerea contravalorii acestora din garantie. Titularul dreptului de
inchiriere este obligat sa reintregeasca garantia in termen de 3 zile lucratoare de la executarea acesteia,
sub sanctiunea rezilierii contractului.

Art.10. Locatorul are dreptul de a controla executarea obligatiilor locatarului si respectarea
conditiilor Inchirierii, avand dreptul sa constate, ori de cate ori este nevoie, fara a stanjeni folosinta
spatiului de catre locatar, starea integritatii bunului care face obiectul contractului si daca este folosit
potrivit destinatiei ce rezultd din prezentul contract.



Art.11. Locatorul are dreptul de a suspenda, prin orice mijloace, folosinta acordata locatarului
in cazul in care acesta constatd ca spatiul nu este folosit conform scopului pentru care a fost inchiriat
sau locatarul desfasoara activitati care i-ar putea aduce prejudicii.

Art.12. In cazul suspendarii dreptului de folosinti acordat locatarului, locatorul va putea lua
masura de blocare si/sau sigilare a cailor de acces in spatiul inchiriat. Locatorul nu va fi tinut
raspunzator pentru niciun prejudiciu ce ar putea rezulta din masurile luate.

CAP. VII. DREPTURILE SI OBLIGATIILE LOCATARULUI.

Art.13. Locatarul are urmatoarele drepturi si obligatii:

a)sa nu aduca atingere dreptului de proprietate publica prin faptele si actele juridice savarsite;
b)sa plateasca chiria, in avans, in cuantumul si la termenele stabilite prin contract;
C)sa constituie, in termen de maxim 3 zile lucratoare de la data incheierii contractului de inchiriere
garantia de bund executie in cuantum de 2 chirii (pretul de adjudecare) prin virament bancar in contul
ROOSTREZ2315006XXX000433 deschis la Trezoreria Constanta, cod de identificare fiscala 2981739,
sub sanctiunea rezilierii de drept a contractului, fara interventia instantei de judecata, printr-o simpla
notificare.

Garantia de buna executie va fi mentinutd in cuantumul prevazut pe toatd durata contractului
de Inchiriere si va fi restituitd chiriasului la sfarsitul derularii acestuia, in baza solicitdrii scrise a
acestuia in termen de 14 zile de la data expirarii perioadei contractuale, cu conditia indeplinirii de catre
chirias a tuturor obligatiilor contractuale.

Neplata chiriei, precum si orice alta prevedere incalcata referitoare la neindeplinirea obligatiilor
contractuale de catre titularul dreptului de inchiriere da dreptul autoritatii contractante la retinerea
contravalorii acesteia din garantie. Titularul dreptului de inchiriere este obligat sd reintregeasca
garantia in termen de 3 zile lucratoare de la executarea acesteia, sub conditia rezilierii contractului.
d)sa achite taxa pe cladiri si taxa pe teren aferente imobilului inchiriat (acestea se datoreaza de catre
locatar, in conformitate cu prevederile art.455 si art.463 din Codul fiscal);

e) sa achite contravaloarea utilitatilor (energie elctricd); intretinerea si curdtenia spatiului inchiriat intra
in sarcina locatarului;

f)sa solicite locatorului reparatiile necesare pentru mentinerea bunului in stare corespunzitoare de
folosintd sau contravaloarea reparatiilor care nu pot fi amanate;

g)sd execute la timp si in conditii optime lucrarile de intretinere curente si reparatii normale ce fi
incumbd, in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care 1-a primit In momentul incheierii
contractului;

h) sa restituie bunul, pe baza de proces-verbal, la incetarea, din orice cauza, a contractului de inchiriere,
in starea tehnica i functionala avuta la data preludrii, mai putin uzura aferenta exploatarii normale;

1) sa ia masurile pentru obtinerea tuturor avizelor si autorizatiilor de functionare;

j) sa nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile, industriale sau
producte;

K)sa pastreze si sa asigure curatenia in zona de activitate.

CAP. VIIL. INCETAREA CONTRACTULUI

Art.14. Contractul de locatiune inceteaza in urmatoarele cazuri:

a) la sfarsitul perioadei pentru care a fost incheiat;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de catre
locator. In acest caz, locatorul va notifica de indata intentia de a denunta unilateral contractul
de inchiriere de bunuri proprietate publicd si va face mentiune cu privire la motivele ce au
determinat aceasta masura.

.....



obiective a locatarului de a-1 exploata, acesta va notifica de indata locatorul disparitia bunului

ori imposibilitatea obiectiva de exploatare a acestuia, declarand renuntarea la inchiriere. In acest

caz, locatarul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile suferite de
locator.

d) denuntare unilaterala de catre oricare dintre parti, pentru motive temeinic justificate, cu
notificarea prealabild a celeilalte parti cu 30 zile Tnainte de data la care produce efecte.

In cazul denuntirii unilaterale de catre locatar inainte de expirarea termenului, respectiv

12.07.2027, locatorul va retine garantia de buna executie constituita de titularul contractului de

inchiriere cu titlu de despagubire, care se face venit la buget judetului Constanta.

e) reziliere/rezolutiune.

Rezilierea/rezolutiunea contractului de inchiriere se poate face in cazul in care una din parti nu

si-a indeplinit sau si-a indeplinit defectuos obligatiile asumate.

Cu exceptia cazurilor prevazute de prezentul contract n care una dintre parti este de drept pusa
in intarziere, partea care invoca rezilierea/rezolutiunea va notifica cealaltd parte cu cel putin 20 zile
inainte de data la care rezilierea/rezolutiunea produce efecte.

Notificarea de reziliere se transmite in scris.

Notificarea este valabil transmisa si produce efecte chiar daca partea careia 1i este adresata
refuza s-o primeasca, cu conditia ca aceasta (notificarea) sa fie expediata la adresa imobilului care face
obiectul locatiunii.

Rezilierea opereazd de plin drept, fara interventia instantei de judecatd si fard nicio altd
formalitate:

-daca bunurile care fac obiectul locatiunii sunt distruse in Intregime sau nu mai pot fi folosite
conform destinatiei stabilite, locatiunea inceteaza de drept;

-desfiintarea dreptului de proprietate pe care locatorul il are asupra bunurilor determina incetarea
de drept a contractului.

Art.15. La expirarea termenului pentru care a fost incheiat, contractul inceteaza de drept, tacita
relocatiune nu opereaza.

Indiferent de motivul de incetare a contractului invocat de catre locator, locatarul este obligat
sa plateasca chirie pana la data predarii spatiului, precum si sumele menite sa acopere prejudiciile
create locatorului prin fapta sa.

Art.16. La incetarea locatiunii, locatarul este obligat sa restituie bunul imobil in starea in care
I-a primit, mai putin uzura aferentd exploatarii normale. Restituirea se face pe baza de proces-verbal
de predare.

CAP. IX. RASPUNDEREA CONTRACTUALA
Art.17. Pentru nerespectarea termenului de plata a contravalorii chiriei de catre locatar,

locatorul va calcula penalitati conform prevederilor O.G. nr.13/2011 privind dobdnda legala
remuneratorie §i penalizatoare pentru obligatii banesti, precum §i pentru reglementarea unor masuri
financiar-fiscale in domeniul bancar, actualizata, pe fiecare zi de intarziere pana la data indeplinirii
effective.

Art. 18. In cazul in care locatarul nu-si executi obligatia privind efectuarea reparatiilor care-i
cad in sarcind, producand astfel deteriorarea spatiului inchiriat, datoreaza o suma in cuantum de 5%
din valoarea de circulatie a imobilului, cu titlu de daune interese.

Art. 19. In cazul in care locatarul foloseste spatiul contrar destinatiei stabilite, datoreaza o suma
in cuantum de 5% din valoarea de circulatie a imobilului, cu titlu de daune interese.

CAP. X. INTERDICTIA SUBINCHIRIERII SAU CEDARII SPATIULUI
Art.20. Este interzisa subinchirierea sau cedarea sub orice forma, totald sau partiala a spatiului
inchiriat.



CAP. XI. IMBUNATATIRI

Art.21. Orice Imbunatatiri, transformari sau instalatii ce se executd de locatar raman bunuri
castigate spatiului inchiriat din momentul executdrii lor, fara ca prin aceasta sd le poata opune drept
compensatie pentru stricaciunile facute sau pentru alte sume datorate de el locatorului ca daune interese
pentru violarea dispozitiunilor din acest contract. Ele nu se vor putea face decat cu acordul scris al
locatorului.

CAP.XIL. FORTA MAJORA.

Art.22. Partile vor fi exonerate de rdspundere pentru neindeplinirea sau indeplinirea
necorespunzdtoare a prevederilor prezentului contract ca urmare a unor conditii de fortd majora.

Art.23. Partea afectatd de un caz de fortd majora are obligatia de a anunta respectivul caz, in
scris, celeilalte parti imediat ce a luat la cunostinta de producerea acestuia.

Art.24. Forta majora se va proba prin documente eliberate de autoritatile si institutiile abilitate
in acest sens, in cel mult 5 zile de la data producerii cazului de fortd majora.

Art.25. Partea afectata de un caz de forta majora are obigatia de a anunta in scris celeilalte parti
imediat ce a luat la cunostinta de incetarea respectivului caz si de a relua imediat executarea prezentului
contract.

CAP. XII. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

Art.26. Orice litigiu decurgand din sau in legdturd cu acest contract se va solutiona de catre
instantele judecatoresti competente de la sediul locatorului, in cazul in care nu pot fi solutionate pe cale
amiabila, prin mediere.

CAP. XIII. DISPOZITII FINALE

Art. 27. In cazul in care in cartea funciari a fost notat contractul de inchiriere, radierea acestei
notari se efectueaza in baza actului emis de locator, prin care se comunica intervenirea rezilierii.

Art.28. Legea aplicabila prezentului contract este legea romana.

Art.29. Orice comunicare intre parti trebuie expediata la adresele mentionate in prezentul
contract, prin scrisoare recomandata cu conformare de primire, prin curier sau mail la adresa:
consjud@cjc.ro.

Art.30. Orice modificare a prezentului contract, se face prin act aditional.

Prezentul contract s-a incheiat astazi ..........cccocveveveneennene. in 2 exemplare, cite unul pentru
fiecare parte contractanta.

LOCATOR, LOCATAR,


mailto:consjud@cjc.ro
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CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA

FORMULARE SI MODELE DE DOCUMENTE



Formular nr. F1
OPERATOR ECONOMIC
....................................... Inregistrat la sediul ........cococevvvverrnnns
(denumirea/numele) 1] AT Lo

FISA DE INFORMATII PRIVIND PARTICIPANTUL

Ca urmare a publicarii  anuntului  privind licitatia publica din data
de..nei organizata pentru 1inchirierea spatiului terasa acoperita, nou
construita, in suprafatd de 152 mp, situata in fata spatiului de alimentatic publica din cadrul
Pavilionului Expozitional Constanta, va transmitem fisa de informatii privind participantul

(denumirea/numele ofertantului)

Denumire/
nume

C.u.l/
C.N.P.

Nr. de ordine in Registrul
Comertului

Sediu/
adresa

Telefon

Fax

E-mail

Date reprezentant/
imputernicit

(nume si prenume, C.N.P./
domiciliu/

resedintd, documentele de
reprezentare/imputernicire)

Telefon mobil persoana de
contact

Nume/denumire operator economic,

Data completarii ........ccoeeevereenuennnene



Formular nr. F2
OPERATOR ECONOMIC

....................................... Inregistrat la sediul ........cococevvvverrnnns
(denumirea/numele) 1] AT Lo

DECLARATIE DE PARTICIPARE

Ca urmare a publicarii  anuntului  privind licitatia publica din data

de..nei organizata pentru 1inchirierea spatiului terasa acoperita, nou
construita, in suprafatd de 152 mp, situata in fata spatiului de alimentatic publica din cadrul
Pavilionului Expozitional Constanta, subsemnatul/ subscrisa

(denumirea/numele ofertantului)
reprezentat legal prin

(numele reprezentantului legal, daca e cazul)
declar/declaram, prin prezenta, intentia ferma de a participa la licitatia publica din data de
............................. , organizati in vederea inchirierii, pana la data de 12.07.2027, a spatiului
terasa acoperita, nou construiti, in suprafata de 152 mp, situata in fata spatiului de alimentatie
publica din cadrul Pavilionului Expozitional Constanta.
De asemenea, SUDSEMNATUL............coiiiiiiriiiiee e ,
(numele si prenumele ofertantului persoand fizica /reprezentantului legal al persoanei juridice)
reprezentant 18Qgal @l...........cooiiiiii e :

TMPULETNICIE TN DAZA ...t ,
(documentul in baza cdruia a fost imputernicit ca reprezentantului legal)

cunoscind prevederile art. 326 din Codul penal privind falsul in declaratii, declar pe propria
raspundere ca toate informatiile si documentele transmise Consiliului Judetean Constanta
pentru licitatia publici din data de .............cc.coeeene. , organizata in vederea inchirierii, pentru o
perioada de 2 (doi) ani, a spatiului terasa acoperitd, nou construita, in suprafata de 152 mp, situata in
fata spatiului de alimentatie publica din cadrul Pavilionului Expozitional Constanta, sunt conforme
cu realitatea.

Nume/denumire operator economic,

Data completarii ......c..cceeevereeneennnene



Formular nr. F3
OPERATOR ECONOMIC

(denumirea/numele)

DECLARATIE PE PROPRIA RASPUNDERE

Ca urmare a publicarii  anuntului  privind licitatia  publicdi din data
de.oni organizatd pentru inchirierea spatiului terasd acoperitd, nou
construitd, in suprafatd de 152 mp, situatd in fata spatiului de alimentatie publicd din cadrul
Pavilionului Expozitional Constanta

SUBSEMNATUL oottt sttt nens
(numele si prenumele ofertantului persoand fizica /reprezentantului legal al persoanel juridice)

rEPrezentant [8Qal @l ..........oov it nres ,

IMPULETNICIE TN DAZA ..vvvvieiiiie it e e b e e nrae e e e
(documentul in baza caruia a fost imputernicit ca reprezentantulw legal)
cunoscind prevederile art. 326 din Codul penal privind falsul in declaratii, declar pe propria
FASPUIAET @ C ..ottt e r et et en e et e nm e e s e e r e e e e nne e e reennes ,
(denumirea/numele ofertantului)
NU a fost desemnat/a castigator/castigatoare la o licitatie publicid anterioara privind bunurile
statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani (calculati de la desemnarea
persoanei respective drept castigiatoare la licitatie), dar NU a incheiat contractul ori NU a platit
pretul, din culpa proprie.

Nume/denumire operator economic,

Data completarii ........ccoeeevereenennnene



Formular nr. F4
OPERATOR ECONOMIC

(denumirea/numele ofertantului)

FORMULAR DE OFERTA

1. SUBSEMNALUL ... ,
(numele si prenumele ofertantului persoana fizica /reprezentantului legal al persoanei
juridice)

reprezentant [egal @l ...........ccooovoiiic i ,
(denumirea/numele ofertantului persoand juridica)

oferim la licitatia publica din data de.................ooeviiiiiinnn... organizata pentru inchirierea
spatiului terasd acoperitd, nou construita, in suprafata de 152 mp, situata in fata spatiului de alimentatie
publicd din cadrul Pavilionului Expozitional Constanta PRETUL DE ................... LEI/LUNA

.................................................................................................... (suma in litere si

in cifre, precum si moneda ofertei) reprezentand CHIRIE pentru:

spatiul terasd acoperitd, nou construitd, In suprafatd de 152 mp, situatd in fata spatiului de
alimentatie publicd din cadrul Pavilionului Expozitional Constanta, amplasatd la parter in cadrul
imobilului Pavilion Expozitional Constanta, situat in municipiul Constanta, bd. Mamaia, nr. 331A.

2. Ne angajam ca, in cazul 1n care oferta noastrd este stabilitd castigatoare, sd Incheiem contractul de
inchiriere in termenul solicitat si sa constituim garantia de buna executie.

3. Ne angajam sa mentinem aceastd ofertd valabild pentru o durata de 60 de zile de la data licitatiei,
respectiv pana ladata de .......ccoceeviiiiniininiinicne si ea va ramane obligatorie pentru noi, si poate
fi acceptata oricand inainte de expirarea perioadei de valabilitate.

Nume/denumire operator economic,



Formular nr. F5
Operator economic

(denumirea/numele)

DECLARATIE PRIVIND EVITAREA CONFLICTUL DE INTERESE

Titlul contractului: contract de inchiriere a spatiului terasd acoperitd, nou construitd, in
suprafatd de 152 mp, situata in fata spatiului de alimentatie publica din cadrul Pavilionului Expozitional
Constanta

SUDSEMNALUI/A ...ocvvvee e (nume/prenume, reprezentant legal/
IMPULEINICIE A1 eeeeiieiii et (denumirea/numele si
sediu/adresa candidatului/ofertantului), in calitate de ofertant la licitatia publica din data
de..oiei organizatd pentru iInchirierea unui spatiu, proprietate publica a

Judetului Constanta, situat in incinta Pavilionului Expozitional Constanta in scopul desfasurdrii de
activitati comerciale, organizata de autoritatea contractanta Consiliul Judetean Constanta, declar pe
propria raspundere sub sanctiunea excluderii din procedura de licitatie si sub sanctiunile aplicabile
faptei de fals in acte publice, cad nu ma aflu in situatiile:

a) ofertantul are drept membri in cadrul consiliului de administratie /organului de conducere sau de
supervizare si/sau are actionari ori asociati semnificativi persoane care sunt sot/sotie, ruda sau afin
pana la gradul al doilea inclusiv ori care se afld in relatii comerciale cu persoane cu functii de decizie
in cadrul autoritatii contractante;

b) ofertantul a nominalizat printre principalele persoane desemnate pentru derularea contractului
persoane care sunt sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al doilea inclusiv ori care se afld in relatii
comerciale cu persoane cu functii de decizie in cadrul autoritatii contractante

Subsemnatul declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si inteleg ca
autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, in scopul verificdrii si confirmarii declaratiilor, orice
documente doveditoare de care dispunem.

Nota: Persoanele cu functie de decizie din cadrul autoritdtii contractante, In ceea ce priveste
organizarea, derularea si finalizarea procedurii de inchiriere sunt:

NUMELE SI PRENUMELE

FUNCTIA

FLORIN MITROI Presedinte Consiliul Judetean Constanta
RAZVAN FILIPESCU Vicepresedinte Consiliul Judetean
Constanta
DANIELA SERBAN Administrator public
NESRIN GEAFAR Secretar General al judetului
Director General Adjunct, Directia
VIRGINIA VOICU Generalda Administratie Locala
Director General, Directia Generala

EMILIA-GEORGETA TUTUI

Economico-Financiara

ELENA GEORGESCU

Director General -Directia Generala de Proiecte




NUMELE SI PRENUMELE

FUNCTIA

VICTORIA-IVONNE SAGHIU

Director General Adjunct, Directia Generala de
Proiecte

DIANA ROXANA VOITINOVICI

Director General Adjunct - Directia Generala
Tehnica si Urbanism

ALEXANDRU GABRIEL BIRCA

Arhitect Sef - Directia Generald Tehnica si
Urbanism

LUMINITA BECA

Sef Serviciu — Serviciul Acte Administrative si
Arhivda - Directia Generala Administratie
Locala

GEORGETA BLACIOTI

Sef Serviciu Financiar-Contabilitate, Directia
Generala Economico-Financiara

Sef Serviciu-Serviciul Pregitire Proiecte -

MARIAN BANICA Directia Generala de Proiecte
R Sef Serviciu-Serviciul Venituri, Buget si
VERONICA CIRCIU Evidenta bugetara-Directia Generala

Economico-Financiara

ALCEA LIVIA LAURENTIA

Sef Serviciu — Serviciul Resurse Umane,
Salarizare - Directia Generala Economico -
Financiara

RALUCA -FLORENTINA MORARIU

Sef Serviciu - Serviciul Management Proiecte -
Directia Generala de Proiecte

Sef' Serviciu-Serviciul Patrimoniu si ADPP -

SILVIAVOICU Directia Generald Tehnica si Urbanism
Consilieri judeteni:
NUMELE SI PRENUMELE FUNCTIA

THEODOR-IONUT BABA Consilier judetean

ENACHE BUCOVALA Consilier judetean

IONEL BUCUR Consilier judetean

STERE BUSU Consilier judetean

MIHAI BUTNARU Consilier judetean

STELICA CAPRINCIU Consilier judetean

IONEL CARACUDA Consilier judetean

CRISTINA-ELENA CIOBANU Consilier judetean

DANA-MARIANA Consiler iudetean
CONSTANTINESCU onstier judetea




NUMELE SI PRENUMELE FUNCTIA

CORNELIA-SIMONA Consiler judetean
DUMITRASCU

PETRE ENCIU Consilier judetean
ANDREEA GHEORGHE Consilier judetean
STELIAN GIMA Consilier judetean
ALEXANDRU GRANICERU Consilier judetean
ANDREI GURGU Consilier judetean
STERE GUTEANU Consilier judetean
IULIAN — SORIN ISTRATE Consilier judetean
MARINELA GELA IVASCU Consilier judetean
GILDA-VALENTINA LAZAR Consilier judetean
DUMITRU DANIEL LEARCIU Consilier judetean
ANA - MARIA MALCIU Consilier judetean
SORIN CRISTIAN MATEESCU Consilier judetean
CRISTIAN MIREA Consilier judetean
ANDRA — DIANA MORAR Consilier judetean
ADNAN MUSTAFA Consilier judetean
GEORGE NITA Consilier judetean
CLAUDIU-IORGA PALAZ Consilier judetean
CORNELIA PINDICHI Consilier judetean
IOAN — ALEXANDRU PICU Consilier judetean
ALEXANDRU PINTILIE Consilier judetean
LIVIU POPA Consilier judetean
MARIA SAIOC Consilier judetean
MARIUS STAMATE Consilier judetean
DANIELA STAN Consilier judetean
MARIAN SURDU Consilier judetean

Nota: prin actionar sau asociat semnificativ se intelege persoana care exercita drepturi aferente unor
actiuni care, cumulate, reprezintd cel putin 10% din capitalul social sau ii confera detinatorului cel
putin 10% din totalul drepturilor de vot in adunarea generala.



Inteleg ca in cazul in care aceasta declaratie nu este conforma cu realitatea sunt pasibil de incalcarea
prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Nume/denumire operator economic,



Formular nr. F6
Operator economic

(denumirea/numele)

DECLARATIE PRIVIND RESPECTAREA LEGISLATIEI
PRIVIND ASUMAREA SI RESPECTAREA TUTUROR OBLIGATIILOR LEGALE
iN CALITATEA SA DE CHIRIAS, CAT SI PENTRU ACTIVITATILE
COMERCIALE PE CARE LE VA DESFASURA

Titlul contractului: contract de inchiriere a spatiului terasd acoperita, nou construitd, in suprafata
de 152 mp, situatd in fata spatiului de alimentatie publicd din cadrul Pavilionului Expozitional
Constanta

Subsemnatul/a (nume/prenume,
reprezentant legal/ TMPULErnICit Al ...c.oooiiiiiii e
(denumirea/numele si sediu/adresa candidatului/ofertantului), in calitate de ofertant la licitatia
publica din data de...................coi, organizatd pentru Inchirierea spatiului terasa
acoperitd, nou construitd, in suprafatd de 152 mp, situatd in fata spatiului de alimentatie publica din
cadrul Pavilionului Expozitional Constanta, organizata de autoritatea contractantd Consiliul Judetean
Constanta, declar pe propria raspundere cd ne asumam ca, in cazul in care oferta noastra va fi
desemnata castigatoare, sa indeplinim toate obligatiile legale atat in calitate de locatari/chiriasi, cat si
pentru activitatile comerciale pe care le vom desfasura, pe durata contractului de inchiriere, in spatiile
proprietate publicd a judetului Constanta, situate in incinta Pavilionului Expozitional Constanta

Nume/denumire operator economic,

(semndtura autorizata si stampila)

Formular nr. F7



Operator economic

(denumirea/numele)

DECLARATIE DE CONSIMTAMANT
PRIVIND PRELUCRAREA DATELOR CU CARACTER PERSONAL
conform dispozitiilor ,REGULAMENTULUI (UE) 2016/679 privind protectia persoanelor
fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a
acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE (Regulamentul general privind protectia

datelor)
Subsemnatul/Subsemnata , domiciliat/a in
, telefon nascut/a la data de 1n localitatea
, Carte de identitate Seria Nr. , emis la data
de , de catre , in calitate de reprezentant legal/persoana imputernicita al/a
societatii , participant la licitatia publicd din data de

organizata pentru inchirierea spatiului terasa acoperitd, nou construita, in suprafatd de 152 mp, situata
in fata spatiului de alimentatie publica din cadrul Pavilionului Expozitional Constanta, imi exprim
acordul cu privire la utilizarea si prelucrarea datelor cu caracter personal de catre
CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA.

Acestea vor fi folosite in cadrul licitatiei publice din data de s
organizata pentru inchirierea spatiului terasa acoperita, nou construita, in suprafata de 152 mp, situata
in fata spatiului de alimentatie publicad din cadrul Pavilionului Expozitional Constanta, amplasat in
municipiul Constanta, bd. Mamaia, nr. 331A. Datele nu vor fi prelucrate si publicate, pentru

informarea publicului, decat cu informarea mea prealabila asupra scopului prelucrarii sau publicarii
si obtinerea consimtdmantului in conditiile legii.

Daca datele cu caracter personal furnizate sunt incorecte sau vor suferi modificari (schimbare
domiciliu, statut civil, etc.) md oblig sd informez in scris CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA.

Nume/denumire operator economic,

(semndtura autorizata si stampila)



Formular 8
OFERTANTUL

(denumirea,numele)

FISA DE INFORMATII

1. DeHUNIITEA" oo o o s T S e A RN AR T S Ao e e
2 COgubhEEallEINE musmnroarms o s s v s T A L R P SRR
3 Adresedinhl EEIITAE sumsmansomsivs s st e S R e

g, Centificatul  de Inmatriculare/inregistrare  ....oooociiririviiiiiiiniincienenn s

Certificatul de inntatriculare/inregistrare
(nulnarul, data si locul de Inmatriculare:'inregistrare)

6. Obiectul de activitate. pe domenii:

(In conforniitate cu prevederile din statutul propriu)

7. Birourile filialelor/sucursalelor locale, daca este cazul:

(adrese complete. telefon/fa.x, certificate de iInmatricularetinregistrare)

8. Principala piata a afacerilor:

9. Numele: declar pe

propria ras undere si sub sanctiunile art.326 Cod Penal urmatoarele:
Cifra de afaceri in domeniul de activitate/veniturile pe ultitnii 3 ani.
Cifra de afaceri anuala Cifra de afaceri anuala
Anul la 3 1 decembrie la 3 1 decembrie

(echivalent Euro)
1.

2.

-
2.

Media anuala:

Data pentru care se deter:nina echivalenta RON/EURO este cea afisata pe site-ul
\vww.bnro.ro cu 5 zile inainte de data stabilitd pentru depunerea ofertelor.

Ofertant (sentnatura autorizata)
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