ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
CONSILIUL JUDETEAN

HOTARAREA NR. /06/»26 0. 04/

Privind aprobarea inchirierii, prin licitatie pubica, a unor spatii, proprietatea publica a Judetului
Constanta, situate in incinta Spitalului Clinic Judetean de Urgenti ,,Sf. Apostol Andrei”
Constanta, in scopul desfisuririi de activitifi comerciale

Consiliul Judetean Constanta, intrunit in sedinta ordinari din data de 26.05.2021, aviind in
vedere:

Proiectul de hotdrare nr.102/13.04.2021 si referatul de aprobare nr.12807/09.04.2021 al Presedintelui
Consiliului Judetean Constanta, in calitatea sa de initiator;
Raportul de evaluare a Proprietatii Imobiliare nr. 947/21.12.2020 si Raportul de evaluare a Proprietatii
Imobiliare nr.948/21.12.2020, intocmite de evaluatorul S.C. Primoval S.R.L.;
adresa Spitalului Clinic Judetean “Sf. Apostol Andrei” Constanta inregistrati la Consiliul Judetean
Constanta, inregistratd la Consiliul Judetean Constanta cu nr.18041/24.05.2021
Raportul nr.18072/24.05.2021 a d-lui Vicepresedinte a Consiliului Judetean Constanta, Enciu Petre,
privind completarea proiectului de hotdréare nr.102/13.04.2021;
raportul de specialitate nr. 12811/09.04.2021 al Directiei de Dezvoltare Judeteand si Coordonarea
Institutiilor de Sanatate, Sport si Invatamant;
raportul de specialitate nr. 12843/09.04.2021 al Directiei Generale de Administratie Publicd si Juridica;
raportul de specialitate nr, 13353/13.04.2021 al Directiei Generale Economico-Financiare;
avize: Comisia de specialitate pentru Sanitate si Protectia Sociala, Comisia de specialitate Juridica, Ordine
Publicd si Situatii de Urgentd, Comisia de specialitate pentru Investitii, Patrimoniu si Infrastructura si
Comisia de specialitate de Buget — Finante
adresa Spitalului Clinic Judetean de Urgentd ”Sf. Apostol Andrei” Constanta nr. R13925/15.03.2021,
inregistrati la Consiliul Judetean Constanta cu nr.9126/16.03.2021;
adresa nr.11546/31.03.2021 a Directiei Generale Economico-Financiare;
prevederile Legii nr.24/20000 art.16 si art.41 alin.(4) privind normele de tehnica legislativd pentru
elaborarea actrelor normative, cu modificarile si completirile ulterioare;
prevederile art.861 alin.(3) din Codul civil;
prevederile art. 333 — 348 raportate la cele ale 310 alin.(1) si (2) litera a), 312 alin.(2), (3), (4), (6) si (7),
313, 317, precum si prevederile art.173 alin.(1), lit.c) si alin. (4) lit.a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare,

in temeiul art.196 alin.(1), lit.a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. (1) Se aprobi inchirierea, pentru o perioadd de 5 (cinci) ani, a 2 (doud) spatii, proprietate
publici a Judetului Constanta, situate in incinta Spitalului Clinic Judetean de Urgenta ,,Sf. Apostol
Andrei“ Constanta, prin licitatie publica, in scopul desfasurarii de activitdti comerciale.

(2) Spatiile previzute la alineatul (1), precum si destinatia acestora, sunt identificate conform
Anexei nr.1 ce face parte integranta din prezentul proiect de hotérare.



Art.2. (1) Se aproba Raportul de evaluare a Proprietatii Imobiliare 947/21.12.2020 si Raportul de
evaluare a Proprietatii Imobiliare 948/21.12.2020, intocmite de evaluatorul S.C. Primoval S.R.L. si
stabilirea pretul minim de pornire a licitatiei pentru inchirierea spatiilor prevazute la art.1, dupa cum
urmeaza:

a) spatiul comercial — intrare vizitatori (suprafata utila totald 39,60 mp): 8,15 Euro/mp util/luna;

b) spatiul comercial — intrare Policlinica 1 (suprafata utila totald 22,75 mp): 8,70 Euro/mp

util/luna.

(2) Chiria va fi achitatd in lei, la cursul B.N.R. din ziua emiterii facturii.

Art.3. Se aproba Instructiunile privind organizarea si desfasurarea licitafiei publice pentru
inchirierea spatiilor prevazute la art. 1, conform Anexei nr.2 ce face parte integranta din prezentul proiect
de hotérare.

Art.4. Se aprobd Documentatia de atribuire privind desfasurarea licitatiei publice pentru inchirierea
spatiilor prevazute la art. 1, dupa cum urmeaza:

¢) caictul de sarcini - conform Anexei nr.3, ce face parte integrantd din prezentul proiect de

hotarare;

d) fisa de date a procedurii - conform Anexei nr.4, ce face parte integranta din prezentul proiect

de hotérare;

€) contractul-cadru de inchiriere (model-cadru) - conform Anexei nr.5, ce face parte integrantd

din prezentul proiect de hotarare;

f) formulare si modele de documente - conform Anexelor nr. F1, F2, F3, F4, I3, F6 5i F7 ce fac

parte integranta din prezentul proiect de hotérare.

Art.S. (1) Documentatia de atribuire se va pune gratuit la dispozitia solicitantilor, in conformitate
cu prevederile Instructiunilor privind organizarea si desfasurarea licitatiei publice pentru inchirierea
spatiilor previzute la art. 1, prevdzute in Anexa nr.2 la prezentul proiect de hotarére .

(2) Taxa de participare la licitatie se stabileste in cuantum de 200 de lei.

(3) Garantia de participare la licitatie se stabileste in cuantum de:

a) 647 Euro, platibili in lei, la cursul BNR din ziua platii - pentru spafiul comercial — intrare
vizitatori, respectiv

b) 396 Euro, platibili in lei, la cursul BNR din ziua platii - pentru spafiul comercial — intrare
Policlinica 1.

(4) in termen de maxim 3 zile lucratoare de la data incheierii contractului de inchiriere, adjudecatarul
— titular al contractului este obligat sa constituie o garantic de bund executie, care se stabileste in cuantum
de 2 chirii (pretul de adjudecare) pentru fiecare spatiu si se va plati in lei, la cursul B.N.R. din ziua platii.

Art.6.(1) Judetul Constanta va avea calitate de autoritate contractanta in derularea procedurilor de
licitatie publica, iar contractele de inchiriere se vor incheia de cétre acesta, in calitate de titular al dreptului
de proprietate, astfel incit sumele aferente chiriilor vor fi incasate in proportie de 100% la bugetul
judetului Constanta.

(2) Se mandateaza Presedintele Consiliului Judetean Constanta sa semneze contractele de inchiriere.

Art.7. Secretarul General al Judetului, prin grija Directiei Generale de Administratie Publica si
Juridica, va comunica prezenta hotarare persoanelor interesate, in vederea ducerii la indeplinire.

Prezenta hotdrdre a fost adoptatd cu un numdr de hb b voturi pentru, _~==--_voturi impotriva
st abtineri.

PRESEDINYE,
MIHANUYPU

Contrasémfleari
SECRETAR AIAYPBETULUI,
NesrfnAGeafar



CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA

A
la H.C.J. Constanta nr.£9%./. 6. 27... 2021

DATELE DE IDENTIFICARE
ale spatiilor, proprietatea publici a Judetului Constanta, situate in incinta Spitalului Clinic
Judetean de Urgenti ,,Sf. Apostol Andrei” Constanta, pentru care se aproba inchirierea, prin
licitatie pubici, in scopul desfasurarii de activititi comerciale

' Nr. | Denumire spatiu Adresa/locatia Suprafata Valoare Destinatia
crt. unde se afla situat utila inventar
spatiul -mp- -lei-
1.| Spatiu comercial mun. Constanta, 39,60 70.862,22 lei Comert cu
bd.Tomis nr.145, jud. amanuntul
Constanta — intrare produse
vizitatori a S.C.J.U. Sf. alimentare si
Apostol Andrei nealimentare
Constanta
2.| Spatiu comercial mun. Constanta, 22,75 40.709,99 lei Comert cu
bd.Tomis nr.145, jud. amanuntul
Constanta — intrare produse
Policlinica 1 a S.C.J.U. alimentare si
Sf. Apostol Andrei nealimentare
Constanta
PRESEDINTx
MIHAAI LURU
Contraserzneaza
SECRETAR AY JUDETULLUI,

Nesrint Geafar




CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA Anexa nr.2
la H.C.J. Constanta nr./96./:26:97.... 2021

INSTRUCTIUNI
privind organizarea si desfisurarea licitatiei publice
pentru inchirierea spatiilor proprietate publici a Judetului Constanta, situate in incinta Spitalului
Clinic Judetean de Urgenti ,,Sf. Apostol Andrei“ Constanta,
in scopul desfasuririi de activititi comerciale

I. Principii pentru atribuirea contractului de inchiriere de bunuri proprietate publica
1.1. Principiile care stau la baza atribuirii contractelor de inchiriere de bunuri proprietate publica sunt:

a)transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la aplicarea
procedurii pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica;

b)tratamentul egal - aplicarea, intr-o maniera nediscriminatorie, de citre autoritatea publica, a
criteriilor de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate public;

¢)proportionalitatea - orice mésurd stabilitd de autoritatea publica trebuie sa fie necesara si
corespunzitoare naturii contractului;

d)nediscriminarea - aplicarea de citre autoritatea publicd a acelorasi reguli, indiferent de
nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprictate
publica, potrivit conditiilor prevazute in acordurile si conventiile la care Romania este parte;

e)libera concurenta - asigurarea de catre autoritatea publica a conditiilor pentru ca orice participant
la procedura de atribuire si aiba dreptul de a deveni concesionar in conditiile legii, ale conventiilor si
acordurilor internationale la care Roménia este parte.

II. Anuntul de licitatie
2.1. Dupi aprobarea inchirierii prin hotararea consiliului judetean, autoritatea contractantd- Consiliul
Judetean Constanta va publica anuntul de licitatie in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a Vl-a, intr-
un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie locald, pe pagina sa de internet ori prin alte
medii ori canale publice de comunicatii electronice.
2.2. Anuntul de licitatie va cuprinde urmatoarele elemente:
a)informatii generale privind autoritatea contractant, precum: denumirea, codul de identificare fiscala,
adresa, datele de contact, persoana de contact;
b)informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publica, in special descrierea si identificarea
bunului care urmeazi s fie inchiriat;
c)informatii privind documentatia de atribuire:

c¢1) modalitatea sau modalitatile prin care persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar
al documentatiei de atribuire;

¢2) denumirea si datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul autoritatii
contractante de la care se poate obtine un exemplar din documentatia de atribuire;

c3) costul si conditiile de platd pentru obtinerea documentatiei,

c4) data-limita pentru solicitarea clarificarilor;
d)informatii privind ofertele:

d1) data-limita de depunere a ofertelor,

d2) adresa la care trebuie depuse ofertele,

d3) numairul de exemplare in care trebuie depusi fiecare oferta;
e)data si locul la care se va desfasura sedinta publica de deschidere a ofertelor;
f)instanta competenta in solutionarea eventualelor litigii si termenele pentru sesizarea instantei;



g)data transmiterii anunfului de licitatie catre institutiile abilitate, in vederea publicérii.
2.3. Anuntul de licitatie se va trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data-
limita pentru depunerea ofertelor.

III. Solicitarea si punerea la dispozitie a documentatiei de atribuire

3.1. Orice persoani interesata are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire.

3.2. Autoritatea contractantd va pune la dispozitia persoanei interesate care a naintat o solicitare in acest
sens a unui exemplar din documentatia de atribuire, pe suport hartie si/sau pe suport magnetic, cét mai
repede posibil, intr-o perioada care nu trebuie sa depaseasca 4 zile lucratoare de la primirea unei solicitdri
din partea acesteia.

3.3. Autoritatea contractanti are obligatia si asigure obtinerea documentatiei de atribuire de cétre persoana
interesatd, care inainteaza o solicitare in acest sens.

3.4 Persoana interesatd are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incat respectarea de catre
autoritatea contractanta a perioadei prevazute la punctul 3.2. s nu conduca la situatia in care documentatia
de atribuire sa fie pusa la dispozitia sa cu mai putin de 5 zile lucritoare inainte de data-limita pentru
depunerea ofertelor.

3.5. Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire, cu cel putin
10 zile inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.

3.6. Autoritatea contractantd va raspunde in mod clar, complet si fara ambiguitati, la orice clarificare
solicitatd, intr-o perioada care nu trebuie si depaseascd 5 zile lucratoare de la primirea unei astfel de
solicitari.

3.7. Autoritatea contractantd va transmite raspunsurile insotite de intrebarile aferente cétre toate
persoanele interesate care au obfinut documentatia de atribuire, luand mésuri pentru a nu dezvalui
identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.

3.8. Far a aduce atingere prevederilor punctului 3.6., autoritatea contractanta are obligaia de a transmite
raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucratoare inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.
3.9. in cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand astfel autoritatea
contractantd in imposibilitatea de a respecta termenul previzut la punctul 3.8., acesta din urma are totusi
obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in misura in care perioada necesara pentru elaborarea
si transmiterea raspunsului face posibila primirea acestuia de catre persoanele interesate inainte de data-
limita de depunere a ofertelor.

3.10. Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anuntului de licitatie au fost
depuse cel putin doua oferte valabile.

IV. Protectia datelor

4.1. Fara a aduce atingere celorlalte prevederi ale prezentei sectiuni, autoritatea contractanta are obligatia
de a asigura protejarea acelor informatii care 1i sunt comunicate de persoanele fizice sau juridice cu titlu
confidential, in masura in care, in mod obiectiv, dezvaluirea informatiilor in cauza ar prejudicia interesele
legitime ale respectivelor persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial si proprietatea
intelectuald.

V. Comisia de evaluare

5.1. La nivelul autoritatii publice contractante se organizeaza o comisie de evaluare compusd dintr-un
numar impar de membri, care nu poate fi mai mic de 5, componenta acesteia fiind aprobata prin dispozitie
a presedintelui consiliului judetean, in conformitate cu prevederile legale.



V1. Reguli pentru comisia de evaluare privind ofertele

6.1. Oferta depusi la o alta adresa a autoritaii contractante decét cea stabilitd sau dupa expirarea datei-
limita pentru depunere se returneazi nedeschisa de cétre comisia de evaluare.

6.2. Continutul ofertelor va rimane confidential pana la data stabilita pentru deschiderea acestora, comisia
de evaluare urmand a lua cunostinta de continutul respectivelor oferte numai dupa aceasta data.

VH. Determinarea ofertei castigitoare

7.1. Autoritatea contractanta are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe baza criteriului/criteriilor de
atribuire precizate in documentatia de atribuire.

7.2. Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractantd are dreptul de a solicita
clarificari si, dupd caz, completdri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea
conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

7.3. Solicitarea de clarificari este propusa de catre comisia de evaluare si se transmite de cétre autoritatea
contractanti ofertantilor in termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare.
7.4. Ofertantii trebuie s rdspunda la solicitarea autoritatii contractante in termen de 3 zile lucrdtoare de
la primirea acesteia.

7.5. Autoritatea contractantd nu are dreptul ca, prin clarificdrile ori completarile solicitate, sa determine
aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

7.6. Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea lor, prevazuta in
anuntul de licitatie.

7.7. Dupi deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, comisia de evaluare elimind ofertele care
nu respecta regulile privind ofertele prevézute in caietul de sarcini.

7.8. Pentru continuarea desfisurdrii procedurii de licitagie este necesar ca, dupa deschiderea plicurilor
exterioare, cel putin doud oferte si Intruneasca conditiile prevazute in caietul de sarcini.

7.9. in cazul in care in urma publicirii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doud oferte
valabile, autoritatea contractanti este obligata si anuleze procedura si sd organizeze o noud licitatie, cu
respectarea aceleiasi proceduri.

7.10. Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmegte procesul-
verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

7.11. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal prevazut la punctul
7.10. de citre toti membrii comisiei de evaluare si de cétre ofertanti.

7.12. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in caietul
de sarcini.

7.13. in urma analizirii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul
acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc
criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul-
verbal se semneazi de citre toti membrii comisiei de evaluare.

7.14. In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la punctul 7.13. comisia de evaluare
intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritafii contractante.

7.15. In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea contractanti
informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicand motivele
excluderii.

7.16. Raportul previzut la punctul 7.14. se depune la dosarul licitatiei.

7.17. Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecdrei oferte, {indnd seama de ponderile prevazute in
caietul de sarcini.

7.18. Oferta castigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicrii criteriilor de
atribuire.



7.19. in cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora se
va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in
cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de
atribuire care are ponderea cea mai mare dupd acesta.

7.20. Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal care trebuie
semnat de toti membrii comisiei.

7.21. In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la punctul 7.13., comisia de evaluare
intocmeste, in termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il transmite autoritafii contractante.

VIIL. Anuntul de atribuire si alte informari
8.1. Autoritatea contractanti are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea
procedurii de atribuire.
8.2. Anunful de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractanta, precum: denumirea, codul de identificare
fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) data publicarii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a VI-a;

¢) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigétoare;

d) numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

e) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a cérui ofertd a fost declaraté cagstigatoare;

f) durata contractului;

g) nivelul chiriei;

h) instanta competenti in solutionarea litigiilor aparute §i termenele pentru sesizarea instantei;

i) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigétoare;

j) data transmiterii anuntului de atribuire cétre institutiile abilitate, in vederea publicarii.
8.3. Autoritatea contractanti are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucrdtoare de la emiterea acestora.
8.4. In cadrul comunicarii previzute la punctul 8.3. autoritatea contractantd are obligatia de a informa
ofertantul/ofertantii castigator/castigatori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor prezentate.
8.5. in cadrul comunicarii previzute la punctul 8.3. autoritatea contractanti are obligatia de a informa
ofertantii care au fost respinsi sau a caror ofertd nu a fost declarata castigitoare asupra motivelor ce au
stat la baza deciziei respective.

IX. Anularea licitatiei
9.1. In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitaie publica nu se depune nicio oferta
valabild, autoritatea contractantd anuleaza procedura de licitatie.
9.2. Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrata documentatia de atribuire aprobata pentru prima licitafie.
9.3. Cea de-a doua licitatie se organizeazi in aceleasi conditii previzute in caietul de sarcini.
9.4. Prin exceptie de la prevederile punctului 9.1., autoritatea contractant are dreptul de a anula procedura
pentru atribuirea contractului de inchiriere in situatia in care se constatd abateri grave de la prevederile
legale care afecteazi procedura de licitatie sau fac imposibilad incheierea contractului.
9.5. In sensul prevederilor punctului 9.4., procedura de licitatie se considera afectata in cazul in care sunt
indeplinite in mod cumulativ urmatoarele condifii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitafie se
constata erori sau omisiuni care au ca efect incilcarea principiilor prevazute la punctul 1.1.;

b) autoritatea contractanta se afla in imposibilitatea de a adopta masuri corective, faréd ca acestea
sa conducd, la randul lor, la incalcarea principiilor prevéazute la punctul 1.1.



9.6. Autoritatea contractanta are obligatia de a comunica, in seris, tuturor participantilor la procedura de
licitatie, in cel mult 3 zile lucrétoare de la data anularii, atat incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au
creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia de anulare.

X. Reguli privind incheierea contractului

10.1. Autoritatea contractanta are obligatia de a incheia contractul conform modelului cadru aprobat,cu
ofertantul a cdrui oferta a fost stabilita ca fiind castigatoare.

10.2. Autoritatea contractanta poate s incheie contractul numai dupa implinirea unui termen de 20 de zile
calendaristice de la data realizirii comunicarii prevazute la punctul 8.3.

10.3. Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile de la data
constituirii garangiei de buna executie.

10.4. Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data implinirii termenului
prevazut la punctul 10.1. va atrage plata daunelor-interese de catre partea in culpa.

10.5. Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul va atrage dupa sine plata daunelor-
interese — pierderea garantiei de participare la licitatie, care se va face venit la bugetul judetean.

10.6. in cazul in care ofertantul declarat castigator refuzé incheierea contractului, procedura de licitatie se
anuleaza, iar autoritatea contractanta va relua procedura, in aceleasi conditii, documentatia de atribuire
pastrandu-si valabilitatea.

10.7. in cazul in care autoritatea contractanta nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat castigator
din cauza faptului ca ofertantul in cauzi se afla intr-o situafie de for{a majora sau in imposibilitatea fortuita
de a executa contractul, autoritatea contractanta are dreptul sa declare castigitoare oferta clasata pe locul
doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

10.8. In cazul in care, in situatia prevazutd la punctul 10.5., nu existd o oferta clasatd pe locul doi
admisibila, se aplica prevederile punctului 10.6.

PRESERINTE,
MIHAANWWPU

Contraseingaza
SECRETAR AL JUDETULUI,
Nesrilf Geafar



CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA Anexa nr.3
la H.C.J. Constanta nr./%.../ /6. 97.......2021

CAIETUL DE SARCINI
(model-cadru)
pentru licitatia publica
pentru inchirierea spatiilor proprietate publici a Judetului Constanta, situate in incinta Spitalului
Clinic Judetean de Urgenta ,,Sf. Apostol Andrei“ Constanta,
in scopul desfisuririi de activititi comerciale

Noti: Pentru fiecare spatiu ce se inchiriazd se va organiza cdte o licitatie publicd separatd,astfel incit
se va intocmi cdte un caiet de sarcini, conform prezentului model.

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL INCHIRIERII
1.1. Descrierea si identificarea bunurilor care urmeazi si fie inchiriate

Obiectul licitatiei 1l constituie inchirierea spatiilor proprietate publica a Judetului Constanta, situate in
incinta Spitalului Clinic Judetean de Urgenta ,,Sf. Apostol Andrei* Constanta, din mun. Constanta, bd.
Tomis nr.145, judetul Constanta, ce fac parte din nr. cadastral 210019 — C1, Carte funciard 210019 UAT
Constanta, astfel:

a) spatiul comercial situat la intrare vizitatori a Spitalului Clinic Judetean de Urgenta ,,Sf. Apostol
Andrei“ Constanta — are o suprafata utila totald de 39,60 mp;
SAU

b) spatiul comercial situat la intrare Policlinica 1 a Spitalului Clinic Judetean de Urgenta ,,Sf.
Apostol Andrei Constanta — are o suprafata utild totala de 22,75 mp.

1.2. Destinatia bunurilor ce fac obiectul inchirierii

~

Bunurile sus-mentionate au destinatia de spatii comerciale, iar inchirierea se face in scopul
desfasuririi de activitdti comerciale - comert cu amanuntul produse alimentare si nealimentare: produse
alimentare, produse de igiend personald, bauturi non-alcoolice, cafea, alimente ce necesitd incilzire
(sandwich-uri, produse de patiserie, etc).

Spatiile comerciale mentionate NU vor fi amenajate in vederea prepardrii hranei, iar in incinta
acestora, NU vor fi comercializate produse din tutun si/sau bauturi alcoolice.

1.3. Conditiile de exploatare a inchirierii si obiectivele de ordin economic, financiar, social si de
mediu urmirite de citre autoritatea contractanti privind exploatarea eficace a bunurilor ce fac
obiectul inchirierii

Bunurile — spatii comerciale aflate in incinta Spitalul Clinic Judetean de Urgenta ,,Sf. Apostol
Andrei Constanta si a Ambulatoriului integrat care functioneaza la sediul principal al acestuia din
bd.Tomis nr.145, care fac obiectul inchirierii au facut obiectul unor contracte de inchiriere avand aceeasi
destinatie, dar durata acestora a expirat, in prezent nefiind exploatate, aspect ce a condus la neincasarea
sumelor de bani corespunzitoare chiriilor aferente la bugetul judetului.

De asemenea, inchirierea acestor spatii are ca scop principal intregirea ofertei de servicii necesare
populatiei prin asigurarea unor servicii comerciale si produse necesare persoanelor internate in cadrul
unititii spitalicesti, a persoanelor programate la consultatii sau a vizitatorilor, precum si a personalului
propriu medical si nemedical.



2. INFORMATII PRIVIND SOLICITAREA SI PUNEREA LA DISPOZITIE A
DOCUMENTATIEI DE ATRIBUIRE

2.1. Orice persoani interesat are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire.

2.2. Autoritatea contractanti va pune la dispozitia persoanei interesate care a inaintat o solicitare in acest
sens a unui exemplar din documentatia de atribuire, pe suport hértie si/sau pe suport magnetic, cat mai
repede posibil, intr-o perioada care nu trebuie sa depaseasca 4 zile lucratoare de la primirea unei solicitari
din partea acesteia.

2.3. Autoritatea contractanti are obligatia sa asigure obtinerea documentatiei de atribuire de catre persoana
interesata, care inainteazi o solicitare in acest sens.

2.4. Persoana interesata are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incat respectarea de catre
autoritatea contractantd a perioadei previzute la punctul 2.2. s& nu conduca la situatia in care documentatia
de atribuire sa fie pusi la dispozitia sa cu mai putin de 5 zile lucratoare inainte de data-limita pentru
depunerea ofertelor.

2.5. Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire, cu cel putin
10 zile inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.

2.6. Autoritatea contractantd va raspunde in mod clar, complet si fard ambiguitati, la orice clarificare
solicitatd, intr-o perioada care nu trebuie si depadseasca 5 zile lucrdtoare de la primirea unei astfel de
solicitari.

2.7. Autoritatea contractanti va transmite raspunsurile insotite de intrebérile aferente catre toate
persoanele interesate care au obtinut documentatia de atribuire, ludnd masuri pentru a nu dezvalui
identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.

2.8. Fari a aduce atingere prevederilor punctului 2.6., autoritatea contractanta are obligatia de a transmite
raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucritoare inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.

2.9. in cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand astfel autoritatea
contractantd in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la punctul 2.8., acesta din urma are totusi
obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in masura in care perioada necesara pentru elaborarea
si transmiterea raspunsului face posibild primirea acestuia de catre persoanele interesate inainte de data-
limitd de depunere a ofertelor.

2.10. Procedura de licitatie se poate desfisura numai daca in urma publicarii anunfului de licitatie au fost
depuse cel putin doua oferte valabile.

3. DESFASURAREA LICITATIEI PUBLICE

3.1. Reguli privind oferta
3.1.1. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de

atribuire.

3.1.2. Ofertele se redacteazi in limba romana.



3.1.3. Ofertele se depun la sediul autoritatii contractante , respectiv la Registratura (C.1.C.) Consiliului
Judetean Constanta din mun. Constanta, bd. Tomis nr.51, in doua plicuri sigilate, unul exterior gi unul
interior, care se inregistreazi de autoritatea contractantd, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte,

precizandu-se data si ora.

3.1.4. Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta: “Ofertd pentru
licitatia publica pentru inchirierea spatiului comercial, proprietate publica a Judetului Constanta, situat in
incinta Spitalului Clinic Judetean de Urgenta Sf. Apostol Andrei“ Constanta — intrare vizitatori/intrare
Policlinica 1, in scopul desfasurarii de activitati comerciale™.

3.1.5. Plicul exterior va trebui si contini:

a)o fisa cu informatii privind ofertantul (formular F1) si o declaratie de participare (formular F2), semnata
de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari — formulare F1 §i F2,;

b)acte doveditoare privind calitatile si capacititile ofertantilor:

b.1) certificat de inregistrare la Oficiul Registrului Comertului sau orice alte documente de
infiintare/functionare care s3-i permitd desfisurarea unei activititi comerciale conform destinatiei
bunului;

b.2) certificat constatator eliberat de Oficiul Registrului Comertului sau orice alt document
justificativ eliberat de autoritatea competenta cu cel mult 30 zile inainte de data licitatiei, din care sd
rezulte ca ofertantul este autorizat sa desfigoare activitati comerciale — comert cu aménuntul al produselor
alimentare si nealimentare: produse alimentare, produse de igiena personald, bauturi non-alcoolice, cafea,
alimente ce necesitd incilzire (sandwich-uri, produse de patiserie, etc);

b.3) certificat de cazier fiscal eliberat de ANAF cu cel mult 30 zile Inainte de data licitatiei, din
care si rezulte ca ofertantul nu are datorii exigibile la bugetul de stat;

b.4) certificat de cazier fiscal eliberat de primaria competenta teritorial (de sediu) cu cel mult 30
zile nainte de data licitatiei, din care s rezulte ca ofertantul nu are datorii exigibile la bugetul local;

b.5) declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al ofertantului din care si rezulte ca
ofertantul nu a fost desemnat castigator la o licitatie publica anterioara privind bunurile statului sau ale
unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani (calculati de la desemnarea persoanei respective drept
castigatoare la licitatie), dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie - formular F3
anexat.

¢) dovada achitirii taxei de participare in cuantum de 200 de lei, care se va achita in contul
RO34TREZ23121360250XXXXX deschis la Trezoreria Constanta, cod de identificare fiscald 2981739;

d) dovada achitirii garantiei de participare la licitatia publica, dupa cum urmeaza:

d1) in cuantum de 647 Euro, plitibili in lei, la cursul BNR din ziua plétii - pentru spatiul comercial
— intrare vizitatori, respectiv

d2) in cuantum de 396 Euro, platibili in lei, la cursul BNR din ziua platii - pentru spatiul comercial
— intrare Policlinica 2.

Modalititi de constituire :

instrument de garantare

sau

- virament bancar in contul ROO8TREZ2315006XXX000433 deschis la Trezoreria Constanta, cod
de identificare fiscald 2981739,
Garantia de participare va fi restituitd participantilor la licitatia publicd, la solicitarea acestora, dupa
finalizarea procedurii si atribuirea contractului de inchiriere, cu exceptia cazului in care adjudecatarul



refuza incheierea contractului in termenul legal, caz in care aceasta se retine sub titlu de daune-interese si
se va face venit la bugetul judetului Constanta.

3.1.6. Pe plicul interior se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul
social al acestuia, dupd caz si acesta contine:
a) oferta propriu-zisa - formular F4 ;

b) dovada - orice tip de document emis de unitatile bancare, extrase de cont sau declaratii sau scrisori

eqe wyt

credit pentru 12 luni de derulare a contractului in valoare egald cu cuantumul a 12 chirii raportate
la pretul ofertat si suprafata spatiului inchiriat;

¢) o declaratie pe propria raspundere, semnata, privind asumarea si respectarea obligatiilor relevante
din domeniul mediului si social, previazute de OUG 195/2005 privind protectia mediului si ale
celorlalte reglementari aplicabile in domeniu, pentru activititile comerciale ce se vor desfasura pe
durata contractului de inchiriere — formular F5 — dupa caz;

d) o declaratie pe propria rispundere, semnata, privind asumarea si respectarea tuturor obligatiilor
legale atat 1n calitatea sa de chirias, cat si pentru activitatile comerciale pe care le va desfasura, pe durata
contractului de inchiriere, in spatiile proprietate publica a judetului Constanta, situate in incinta Spitalului
Clinic Judetean de Urgentad Sf. Apostol Andrei* Constanta — formular F6— dupa caz;

€) declaratie de consimtamant privind prelucrarea datelor cu caracter personal — formular F7.

3.1.7. Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar, iar acesta trebuie sa fie semnat de catre ofertant.
3.1.8. Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

3.1.9. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada de valabilitate,
respectiv 60 de zile de la termenul limitd de primire a ofertelor.

3.1.10. Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limitd pentru depunere,
stabilite in anuntul de licitatie.

3.1.11. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei interesate.

3.1.12. Oferta depusi la o altd adresa a autoritatii contractante decat cea stabilitd sau dupa expirarea datei-
limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

3.2. Participantii la licitatia publica
3.2.1. Are dreptul de a participa la licitatie orice persoand fizica sau juridicd, roménd sau strdind, care
indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, respectiv taxa de participare si garantia de participare
la licitatie;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate documentele solicitate in
documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a contributiilor catre
bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare.

3.2.2. Nu are dreptul si participe la licitatie persoana care a fost desemnatd castigatoare la o licitatie
publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitétilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar



nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o durata de 3
ani, calculata de la desemnarea persoanei respective drept céstigitoare la licitatie.

3.3. Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere
3.3.1. Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:

a) cel mai mare nivel al chiriei - 40 %;
Ponderea acestui criteriu este de 40% din punctajul maxim total de 100 de puncte.
Pentru cel mai mare nivel al chiriei ofertat se acordd punctajul maxim, respectiv 40 de puncte.
Pentru o valoare mai mica decét cea mai mare valoare a chiriei ofertatd, punctajul se calculeazi astfel:
Punctaj valoare ofertatd n = valoare ofertatd n/valoare maxima ofertatd x 40 puncte.

b) capacitatea economico-financiari a ofertantilor — 40%;
Ponderea acestui criteriu este de 40% din punctajul maxim total de 100 de puncte.

Ofertantul trebuie sd prezinte dovada - orice tip de document emis de unitatile bancare, extrase de cont

ilitati banesti, resurse reale negrevate de
datorii sau linii de credit pentru 12 luni de derulare a contractului in valoare egala cu cuantumul a 12 chirii
raportate la pretul ofertat si suprafata spatiului inchiriat.

Pentru cel mai mare nivel al disponibilitdtilor binesti ofertat pentru 12 luni de derulare a contractului se
acordd punctajul maxim, respectiv 40 de puncte.

Pentru un nivel mai mic al disponibilitdtilor binesti ofertat pentru 12 luni de derulare a contractului decat
cel mai mare nivel ofertat, punctajul se calculeaza astfel:

Punctaj nivel ofertat n = nivel ofertat n/nivel maxim ofertat x 40 puncte.

c)protectia mediului inconjuritor — 10%;
Ponderea acestui criteriu este de 10% din punctajul maxim total de 100 de puncte.

Ofertantii vor depune o declaratie pe propria raspundere, semnatd, privind asumarea §i respectarea
obligatiilor relevante din domeniul mediului si social, prevazute de OUG 195/2005 privind protectia
mediului si ale celorlalte reglementari aplicabile in domeniu, pentru activitatile comerciale ce se vor
desfasura pe durata contractului de inchiriere — formular F5.

in cazul depunerii declaratiei sus-mentionate, ofertantul va fi punctat cu 10 puncte, iar in cazul
nedepunerii acesteia va fi punctat cu 0 (zero) puncte.

d)conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat — 10%.
Ponderea acestui criteriu este de 10% din punctajul maxim total de 100 de puncte.

Ofertantii vor depune o declaratie pe propria raspundere, semnata, privind asumarea si respectarea
tuturor obligatiilor legale atat in calitatea sa de chirias, cat si pentru activitétile comerciale pe care le va
desfasura, pe durata contractului de inchiriere, in spatiile proprietate publicd a judetului Constanta, situate
in incinta Spitalului Clinic Judetean de Urgenta Sf. Apostol Andrei* Constanta — formular F6.

fn cazul depunerii declaratiei sus-mentionate, ofertantul va fi punctat cu 10 puncte, iar in cazul
nedepunerii acesteia va fi punctat cu 0 (zero) puncte.



3.3.2. Punctajul final se calculeazi prin insumarea tuturor punctajelor obtinute conform criteriilor
mentionate la literele a), b), ¢) si d) de mai sus.

3.4. Determinarea ofertei castigitoare
3.4.1. Autoritatea contractantd are obligatia de a stabili oferta cistigitoare pe baza criteriilor de atribuire
precizate la punctele 3.3.1. si 3.3.2.

3.4.2. Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractantad are dreptul de a solicita
clarificari si, dupd caz, completiri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea
conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

3.4.3. Solicitarea de clarificari este propusa de citre comisia de evaluare $i se transmite de cétre autoritatea
contractanta ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare.

3.4.4. Ofertantii trebuie s rdspunda la solicitarea autoritatii contractante in termen de 3 zile lucrdtoare de
la primirea acesteia.

3.4.5. Autoritatea contractanti nu are dreptul ca, prin clarificarile ori completarile solicitate, sa determine
aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

3.4.6. Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, {indnd seama de ponderile previdzute la
punctul 3.3.1. Oferta castigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii
criteriilor de atribuire.

3.4.7. Autoritatea contractanta are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura de
licitatie, in cel mult 3 zile lucritoare de la data anularii, atdt incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au
creat prin depunerea ofertelor, cét si motivul concret care a determinat decizia de anulare.

4. REGULI PRIVIND CONTRACTUL DE INCHIRIERE

4.1. Incheierea contractului
4.1.1. Autoritatea contractanti are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea

contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucritoare de la emiterea acestora.
4.1.2. Autoritatea contractanti va incheia contractul numai dupa implinirea unui termen de 20 de zile
calendaristice de la data realizirii comunicarii prevézute la punctul 4.1.1.
4.1.3. Autoritatea contractantd are obligatia de a incheia contractul in termen de maxim 5 zile de la
expirarea termenului prevazut la punctul 4.1.2., conform modelului cadru aprobat,cu ofertantul a carui
oferta a fost stabilita ca fiind céstigétoare.
4.1.4. In termen de maxim 3 zile lucrdtoare de la data incheierii contractului de inchiriere, adjudecatarul
— titular al contractului este obligat si constituie o garantie de buni executie in cuantum de 2 chirii
(pretul de adjudecare).
4.1.5. Modalititi de constituire :

instrument de garantare

sau

- virament bancar in contul ROO8TREZ2315006XXX000433 deschis la Trezoreria Constanta, cod
de identificare fiscald 2981739.
4.1.6. Garantia de buni-executie va fi mentinutd in cuntumul prevazut pe toatd durata contractului de
inchiriere si va fi restituita chiriasului la sfarsitul derularii acestuia.
4.1.7. Neplata chiriei, precum si orice altd prevedere incélcatd referitoare la neindeplinirea obligatiilor
contractuale de catre titularul dreptului de inchiriere da dreptul autoritatii contractante la retinerea
contravalorii acesteia din garantie. Titularul dreptului de inchiriere este obligat si reintregeasca garantia.



4.1.8. Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile de la data
constituirii garantiei de buna executie.

4.2.Neincheierea contractului
4.2.1. Neincheierea contractului in termenul previzut la punctul 4.1.3. poate atrage plata daunelor-interese
de citre partea in culpa.

4.2.2. Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul atrage dupa sine plata daunelor-
interese.

4.2.3. in cazul in care ofertantul declarat cstigator refuzi incheierea contractului, procedura de licitatie
se anuleazi, iar autoritatea contractantd reia procedura, in baza aceleiasi documentatii de atribuire
aprobate.

4.2.4. Daunele-interese prevazute la punctul 4.2.2 se stabilesc in cuantumul garantiei de participare la
licitatie, care in aceste caz, nu se restituie participantului, ci se retin si se fac venit la bugetul judetului
Constanta.

4.2.5. in cazul in care autoritatea contractantd nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat castigator
din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afld intr-o situatie de fortd majora sau in imposibilitatea fortuit3
de a executa contractul, autoritatea contractantd va declara castigatoare oferta clasatd pe locul doi, in
conditiile in care aceasta este admisibila.

4.2.6. in cazul in care, in situatia previzuta la punctul 4.2.5., nu exista o oferta clasatd pe locul doi
admisibild, se aplica prevederile punctului 4.2.3.

4.3. Drepturi si obligatii
4.3.1. Autoritatea contractanta are urmitoarele drepturi si/sau obligatii:

a)sa predea bunul pe baza de proces-verbal, in termenul previzut la punctul 4.1.8.;
b)si incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;

¢)sd beneficieze de garantia de buna executie constituita de titularul dreptului de inchiriere in cazul
neindeplinirii obligatiilor contractuale de catre acesta; in caz contrar, autoritatea contractantd este obligata
sa restituie garantia la incetarea contractului;

d)si mentind bunul in stare corespunzitoare de folosinta pe toatd durata inchirierii, potrivit destinatiei
sale, si sa suporte cheltuielile reparatiilor necesare in acest scop;

€)sd controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de finchiriere si respectarea conditiilor
inchirierii, avand dreptul si constate, ori de cate ori este nevoie, fara a stanjeni folosinfa bunului de catre
titularul dreptului de inchiriere, starea integritatii bunului si destinatia in care este folosit;

f)sa asigure folosinta netulburata a bunului pe tot timpul inchirierii.

4.3.2. Titularul dreptului de inchiriere are urmatoarele drepturi si obligatii:

a)sa nu aduca atingere dreptului de proprietate publica prin faptele si actele juridice savarsite;

b)sa pliteasca chiria, in avans, in cuantumul si la termenele stabilite prin contract;

¢)sa constituie garantia in cuantumul, in forma si la termenul prevazute in prezentul caiet de sarcini;

d)si solicite autorititii contractante reparafiile necesare pentru mentinerea bunului in stare
corespunzitoare de folosin{a sau contravaloarea reparatiilor care nu pot fi aménate;

e)sa execute la timp si in conditii optime lucrarile de intretinere curente si reparatii normale ce ii incumba,
in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care l-a primit in momentul incheierii contractului;



f)sa restituie bunul, pe baza de proces-verbal, la incetarea, din orice cauza, a contractului de inchiriere, in
starea tehnicé si functionala avuta la data preludrii, mai putin uzura aferenta exploatarii normale;

g)sa nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile, industriale sau producte.

4.3.3. Neplata chiriei, precum si orice altd prevedere incalcata referitoare la neindeplinirea obligatiilor
contractuale de citre titularul dreptului de inchiriere dd dreptul autoritdtii contractante la refinerea
contravalorii acesteia din garantie. Titularul dreptului de inchiriere este obligat sa reintregeascé garantia.

4.3.4. In cazul in care in cartea funciari a fost notat contractul de inchiriere, radierea acestei notari se
efectueaza in baza actului emis de autoritatea contractantd, prin care se comunicd intervenirea rezilierii.

MIHALIPU
IHA PU

Contrasémfféazi
SECRETAR AIZWDETULUI,
Nesranr Geafar



CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA

FISA DE DATE A

de licitatie publici pentru inchirierea unor spatii proprietate publica a Judetului Constanta,
situate in incinta Spitalului Clinic Judetean de Urgenti ,,Sf. Apostol Andrei“ Constanta, in scopul

/. Anexa nr. ¥
la H.C.J. Constanta nr../26./..52£..97:...2021

PROCEDURII

desfasurarii de activitati comerciale

SECTIUNEA I: AUTORITATEA CONTRACTANTA

I.1) DENUMIRE, ADRESA SI PUNCT(E) DE CONTACT

Denumire oficiala: UAT JUDETUL CONSTANTA

Adresa: mun. Constanta, bd. Tomis nr.51, jud. Constanta

Localitate: Constanta Cod postal: Tara: Romania

Cetateni (C.1.C.)

al Consiliului Judetean Constanta

Sediul: mun. Constanta, bd. Tomis nr.51, jud. Constanta
(Palatul Administrativ, parter)

Punct de contact: Registraturd/Centrul Pentru Informare | Telefon:....

E-mail: presedinte@cjc.ro Fax:

Alte informatii pot fi obtinute la:

x Punctul (punctele) de contact mentionat(e) anterior

Caietul de sarcini, documentatia specifica si/sau documentele pot fi obtinute la:
x Punctul (punctele) de contact mentionat(e) anterior

Ofertele/proiectele sau solicitarile/cererile de participare sau candidaturile trebuie transmise la:
x Punctul (punctele) de contact mentionat(e) anterior

Numar zile pana la care se pot solicita clarificari inainte de data limita de depunere a ofertelor/candidaturilor
Zile : 10 zile ( inainte de data limita de depunere a ofertelor/candidaturilor)

1.2) TIPUL AUTORITATII CONTRACTANTE SI ACTIVITATEA PRINCIPALA (ACTIVITATILE

PRINCIPALE)

Administratie publica locala
UAT JUDETUL CONSTANTA

x Servicii publice generale

x Ordine si siguranta publica

x Mediu

x Afaceri economice si financiare

X Sanatate

x Constructii si amenajari teritoriale
x Protectie sociala

x Recreere, cultura si religie

x Educatie

Autoritatea contractanta actioneaza in numele altor autoritati contractante daonux

SECTIUNEA 1I: OBIECTUL CONTRACTULUI

I1.1) DESCRIERE




11.1.1) Denumirea data contractului/concursului/proiectului de autoritatea contractanta/entitatea
contractanta

Inchiriere a 2 (doua) spatii, proprictate publicd a Judetului Constanta, in scopul desfisurarii de activitati
comerciale

11.1.2) Tipul contractului si locul de executare a lucrarilor, de livrare a produselor sau de prestare a
serviciilor

Contract de inchiriere a 2 (dou#) spatii, situate in incinta Spitalului Clinic Judetean de Urgenta ,,Sf. Apostol
Andrei“ Constanta din mun. Constanta, bd. Tomis nr.145, jud. Constanta — intrare vizitatori / intrare Policlinica 1;

11.1.3) Procedura implica

Inchirierea prin licitatie publica, cu plic inchis, cu respectarea prevederilor art.334 — 346 din OUG 57/2019 privind
Codul administrativ

incheierea unui contract de inchiriere pentru fiecare spatiu X

Durata contractului:
Durata in ani: 5

Estimarea valorii totale minime a chiriilor pentru intreaga durata a contractului de inchiriere (dupa caz;
numai in cifre):
a) spatiul comercial — intrare vizitatori :
8.15 Euro/mp util/lund x 39,60 mp (S utild) x 12 luni x 5 ani = 19364.4 Euro/S ani
b) spatiul comercial — intrare Policlinica 1 :
8,70 Euro/mp util/lund x 22,75 mp (S utilz) x 12 funi x 5 ani = 11875.5 Euro/5 ani

11.1.4) Descrierea succinta a contractului

Contract de inchiriere a unui spatiu, proprictate publica, in scopul desfasurarii de activitati comerciale: comert cu
aminuntul produse alimentare si nealimentare (produse alimentare, produse de igiena personald, bauturi non-
alcoolice, cafea, alimente ce necesita incilzire - sandwich-uri, produse de patiserie, etc), cu interzicerea amenajarii
acestora in vederea prepardrii hranei si a comercializarii produselor din tutun si/sau a bauturilor alcoolice

11.1.5) Vor fi acceptate variante (oferte alternative)
da o nu x

I

—

.2) CANTITATEA SAU DOMENIUL CONTRACTULUI

I1.2.1) Cantitatea totala sau domeniul
Inchiriere a 2 (doui) spatii, proprietate publica a Judetului Constanta, in scopul desfasuririi de activititi
comerciale:

a) spatiul comercial — intrare vizitatori, incinta Spitalului Clinic Judetean de Urgentd .,Sf. Apostol
Andrei“ Constanta din mun. Constanta, bd. Tomis nr.145, jud. Constanta, cu o valoare minima estimata
totala a chiriilor de:

8,15 Euro/mp util/lund x 39,60 mp (S utila) x 12 luni x 5 ani = 19364.4 Euro/S ani;

b) spatiul comercial - intrare Policlinica 1, incinta Spitalului Clinic Judetean de Urgenta ,.Sf. Apostol
Andrei“ Constanta din mun. Constanta, bd. Tomis nr.145, jud. Constanta, cu o valoare minima estimate
totala a chiriilor de:

8,70 Euro/mp util/luna x 22,75 mp (S utila) x 12 luni x 5 ani = 11875.5 Euro/$ ani.

11.3) DURATA CONTRACTULUI SAU TERMENUL PENTRU FINALIZARE

Durata in luni: 60 de la data atribuirii contractului




11.4) AJUSTAREA PRETULUI CONTRACTULUI

I.4.1. Ajustarea pretului contractului daonux

SECTIUNEA III: INFORMATII JURIDICE, ECONOMICE, FINANCIARE SI TEHNICE

[11.1) CONDITII REFERITOARE LA CONTRACT

I11.1.1) Depozite valorice si garantii solicitate (dupa caz)

111.1.1.a) Garantie de participare daxnun

Participantii la procedura licitatiei publice, vor achita garantia de participare la licitatia publica, dupa cum
urmeaza:

a) in cuantum de 647 Euro, platibili in lei, la cursul BNR din ziua platii - pentru spafiul comercial — intrare
vizitatori, respectiv
b) in cuantum de 396 Euro, platibili in lei, la cursul BNR din ziua platii - pentru spafiu/ comercial — intrare
Policlinica 2.
Modalitati de constituire :
- instrument de garantare
sau
- virament bancar in contul ROO8TREZ2315006XXX000433 deschis la Trezoreria Constanta, cod de
identificare fiscala 2981739.
Aceasta va fi restituita participantilor la licitatia publica, la solicitarea acestora, dupa finalizarea procedurii
si atribuirea contractului de inchiriere, cu exceptia cazului in care adjudecatarul refuza incheierea contractului in
termenul legal, caz In care aceasta se retine si se face venit la bugetul judetului Constanta.

111.1.1.b) Garantie de buna executie da x
nuo

in termen de maxim 3 zile lucrdtoare de la data incheierii contractului de inchiriere, adjudecatarul — titular
al contractului este obligat si constituie o garantie de buni executie in cuantum de 2 chirii (pretul de adjudecare)
pentru fiecare spatiu si se va plati in lei, la cursul B.N.R. din ziua platii.
Modalitdti de constituire :
- instrument de garantare
sau
- virament bancar in contul ROO8TREZ2315006XXX000433 deschis la Trezoreria Constanta, cod de
identificare fiscald 2981739.
Aceasta va fi mentinutd in cuntumul prevazut pe toatd durata contractului de inchiriere si va fi restituita
chiriasului la sférsitul derularii acestuia.

Neplata chiriei, precum si orice alté prevedere incalcata referitoare la neindeplinirea obligatiilor contractuale
de catre titularul dreptului de inchiriere da dreptul autoritdtii contractante la refinerea contravalorii acesteia din
garantie. Titularul dreptului de inchiriere este obligat sa reintregeasca garantia.

111.1.2. Legislatia aplicabila

- prevederile art.861 alin.(3) din Codul civil

- prevederile art. 333 — 348 raportate la cele ale 310 alin.(1) si (2) litera a), 312 alin.(2), (3). (4), (6) 5i (7). 313,
317 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ

111.2) CONDITII DE PARTICIPARE

111.2.1) Situatia personala a operatorilor economici, inclusiv cerintele referitoare la inscrierea in registrul
comertului sau al profesiei

Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizicd sau juridica, roména sau straina, care indeplineste
cumulativ urmatoarele conditii:




a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie: taxa de participare si garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele solicitate in documentatia
de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor §i a contributiilor catre bugetul
consolidat al statului si catre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

I11.2.1.a) Situatia personala a candidatului sau ofertantului:

Nu are dreptul si participe la licitatie persoana care a fost desemnata cstigatoare la o licitatie publica anterioara
privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori
nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o duratd de 3 ani, calculatd de la desemnarea
persoanei respective drept cstigitoare la licitatie.

I11.2.1.b) Capacitatea de exercitare a activitatii profesionale
Informatii si formalitati necesare pentru evaluarea respectarii cerintelor mentionate:

Participantul la licitatie trebuie sa fie autorizat sa desfasoare activitati comerciale — comer{ cu amanuntul
al produselor alimentare si nealimentare : produse alimentare, produse de igiena personala, bauturi non-alcoolice,
cafea, alimente ce necesitd incalzire -sandwich-uri, produse de patiserie, etc - dovada se va face cu certificatul
constatator eliberat de Oficiul Registrului Comertului sau orice alt document justificativ eliberat de autoritatea
competentd cu cel mult 30 zile inainte de data licitatiei, din care sa rezulte ca ofertantul este autorizat s desfisoare
activititi comerciale — comert cu amanuntul al produselor alimentare si nealimentare: produse alimentare, produse
de igiend personala, bauturi non-alcoolice, cafea, alimente ce necesitd incalzire - sandwich-uri, produse de
patiserie, etc.

SECTIUNEA 1V: PROCEDURA

IV.1) PROCEDURA DE ATRIBUIRE

IV.1.1) Tipul procedurii si modalitatea de desfasurare

Licitatie publicii cu oferti in plic inchis

IV.1.1.a) Modalitatea de desfasurare a procedurii de atribuire Offline x
On line O

IV.1.1.b) Tipul procedurii
Licitatie deschisi x

In sensul cd poate participa orice persoand fizicd sau juridicd, romdénd sau strdind, care indeplineste conditiile
de participare

1V.2) CRITERII DE ATRIBUIRE /CRITERII DE EVALUARE A OFERTELOR

1V.2.1) Criterii de atribuire

Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:

a) cel mai mare nivel al chiriei - 40 %;

Ponderea acestui criteriu este de 40% din punctajul maxim total de 100 de puncte.

Ofertantul va depune oferta financiara propriu-zisa — formular F4, iar punctajul se va calcula prin
aplicarea algoritmului de calcul ale acestui criteriu de atribuire detaliat mai jos.

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor — 40%;

Ponderea acestui criteriu este de 40% din punctajul maxim total de 100 de puncte.




Ofertantul trebuie sa prezinte dovada - orice tip de document emis de unitdtile bancare, extrase de
cont sau declaratii sau scrisori bancare ci va avea acces la disponibilitati banesti, resurse reale
negrevate de datorii sau linii de credit pentru 12 luni de derulare a contractului in valoare egali cu

cuantumul a 12 chirii raportate la pretul ofertat si suprafata spatiului inchiriat.

¢) protectia mediului inconjuritor — 10%;

Ponderea acestui criteriu este de 10% din punctajul maxim total de 100 de puncte.

Ofertantii vor depune o declaratie pe propria raspundere, semnata, privind asumarea si
respectarea obligatiilor relevante din domeniul mediului si social, prevazute de OUG 195/2005
privind protectia mediului, ale celorlalte reglementari aplicabile in domeniu, pentru activitétile
comerciale ce se vor desfasura pe durata contractului de inchiriere — formular F5.

d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat — 10%.

Ponderea acestui criteriu este de 10% din punctajul maxim total de 100 de puncte.

Ofertantii vor depune o declaratic pe propria raspundere, semnatd, privind asumarea si
respectarea tuturor obligatiilor legale atdt in calitatea sa de chiriag, cét si pentru activitatile
comerciale pe care le va desfasura, pe durata contractului de inchiriere, in spatiile proprietate publica
a judetului Constanta, situate in incinta Spitalului Clinic Judetean de Urgenta Sf. Apostol Andrei”
Constanta — formular F6.

Punctajul final se calculeazi prin insumarea tuturor punctajelor obtinute conform criteriilor
de atribuire mentionate la literele a), b), ¢) si d) de mai sus .

Oferta cistigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii
criteriilor de atribuire.

Criterii Ponder | Punctaj
e maxim
a) cel mai mare nivel al chiriei 40% 40 puncte

Detalii privind aplicarea algoritmului de calcul
Pentru cel mai mare nivel al chiriei ofertat se acordd punctajul maxim, respectiv 40 de puncte.

Pentru o valoare mai mica decét cea mai mare valoare a chiriei ofertat, punctajul se calculeaza astfel:

Punctaj valoare ofertatd n = valoare ofertatd n/valoare maximd ofertatd x 40 puncte.

b) capacitatea economico-financiari a ofertantilor 40% 40 puncte

Detalii privind aplicarea algoritmului de calcul

Pentru cel mai mare nivel al disponibilitatilor banesti ofertat pentru 12 luni de derulare a contractului se acorda
punctajul maxim, respectiv 40 de puncte.

Pentru un nivel mai mic al disponibilitatilor banesti ofertat pentru 12 luni de derulare a contractului decét cel mai
mare nivel ofertat, punctajul se calculeazi astfel:

Punctaj nivel ofertat n = nivel ofertat n/nivel maxim ofertat x 40 puncte.

Ofertantu! trebuie sa prezinte dovada - orice tip de document emis de unitdtile bancare, extrase de cont sau
declaratii sau scrisori bancare ca va avea acces la disponibilitati banesti, resurse reale negrevate de datorii sau
linii de credit pentru 12 luni de derulare a contractului in valoare egala cu cuantumul a 12 chirii raportate la

pretul ofertat si suprafata spatiului inchiriat.

¢) protectia mediului inconjuritor 10% 10 puncte

Detalii privind aplicarea algoritmului de calcul

Tn cazul depunerii declaratiei pe propria raspundere, semnatd, privind asumarea si respectarea obligatiilor
relevante din domeniul mediului si social, prevazute de OUG 195/2005 privind protectia mediului, ale celorlalte
reglementari aplicabile in domeniu, pentru activitatile comerciale ce se vor desfasura pe durata contractului de




inchiriere — formular F5, ofertantul va fi punctat cu 10 puncte, iar in cazul nedepunerii acesteia va fi punctat cu 0
(zero) puncte.

d)conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat 10% 10 puncte

Detalii privind aplicarea algoritmului de calcul

in cazul depunerii declaratiei pe propria raspundere, semnatd, privind asumarea s§i respectarea tuturor
obligatiilor legale atat in calitatea sa de chirias, cat si pentru activitatile comerciale pe care le va desfasura, pe
durata contractului de inchiriere, in spatiile proprietate publica a judetului Constanta, situate in incinta Spitalului
Clinic Judetean de Urgenta Sf. Aposto! Andrei* Constanta — formular F6, ofertantul va fi punctat cu 10 puncte,
iar in cazul nedepunerii acesteia va fi punctat cu 0 (zero) puncte.

1V.3.7) Perioada minima pe parcursul careia ofertantul trebuie sa isi mentina oferta: durata in zile: 60
(de la termenul limita de primire a ofertelor)

IV.4. PREZENTAREA OFERTEI

1V.4.1. Plicul exterior

Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusd oferta: “Oferta pentru licitatia publica
pentru inchirierea spatiului comercial, proprietate publicd a Judetului Constanta, situat in incinta Spitalului Clinic
Judetean de Urgentd Sf. Apostol Andrei Constanta — intrare vizitatori/intrare Policlinica I, in scopul desfagurérii
de activititi comerciale™.

Plicul exterior va trebui sa contina:

a) o fisd cu informatii privind ofertantul (formular F1) si o declaratie de participare (formular F2), semnatd de
ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari — formulare F1 5i F2 anexate;

b) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor:

b.1) certificat de inregistrare la Oficiul Registrului Comertului sau orice alte documente de infiintare/functionare
care si-i permita desfasurarea unei activitati comerciale conform destinatiei bunului;

b.2) certificat constatator eliberat de Oficiul Registrului Comertului sau orice alt document justificativ
eliberat de autoritatea competentd cu cel mult 30 zile inainte de data licitatiei, din care sa rezulte ca ofertantul este
autorizat si desfisoare activitdti comerciale — comert cu amanuntul al produselor alimentare si nealimentare:
produse alimentare, produse de igiena personald, bauturi non-alcoolice, cafea, alimente ce necesitd incilzire
(sandwich-uri, produse de patiserie, etc);

b.3) certificat de cazier fiscal eliberat de ANAF cu cel mult 30 zile inainte de data licitatiei, din care sa rezulte
ca ofertantul nu are datorii exigibile la bugetul de stat;

b.4) certificat de cazier fiscal eliberat de primaria competenta teritorial (de sediu) cu cel mult 30 zile Tnainte de
data licitatiei, din care si rezulte ca ofertantul nu are datorii exigibile la bugetul local;

b.5) declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al ofertantului din care sa rezulte ca ofertantul nu
a fost desemnat cstigator la o licitatie publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitétilor administrativ-
teritoriale in ultimii 3 ani (calculati de la desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie), darnu a
incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie - formular F3 anexat.

¢) dovada achitarii taxei de participare si a garantiei de participare la licitatie.

IV.4.2. Plicul interior

Pe plicul interior se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia,
dupd caz.




Plicul interior contine:

a) oferta propriu-zisa - formular F4 anexat- va fi depusa intr-un singur exemplar , iar acesta trebuic sa
fie semnat de cétre ofertant;oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd
perioada de valabilitate, respectiv 60 de zile de la termenul limita de primire a ofertclor;

b) dovada - orice tip de document emis de unitatile bancare, extrase de cont sau declaratii sau scrisori
bancare ¢d va avea acces la disponibilitati banesti, resurse reale negrevate de datorii sau linii de credit
pentru 12 luni de derulare a contractului in valoare egald cu cuantumul a 12 chirii raportate la preful
ofertat §i suprafata spatiului inchiriat.

¢) o declaratie pe propria rispundere, semnatd, privind asumarea si respectarea obligatiilor relevante din
domeniul mediului st social, prevazute de OUG 195/2005 privind protectia mediului i ale celorlalte
reglementdri aplicabile in domeniu, pentru activititile comerciale ce se vor desfisura pe durata
contractului de inchiriere — formular F5 - dupa caz:

d) o declaratie pe propria raspundere, semnatd, privind asumarea si respectarea tuturor obligatiilor legale
atdt in calitatea sa de chirias, cat si pentru activitdtile comerciale pe care le va desfasura, pe durata
contractului de inchiriere, in spatiile proprietate publica a judetului Constanta, situate in incinta Spitalului
Clinic Judetean de Urgenta Sf. Apostol Andrei* Constanta — formular F6- dupd caz.

e) declaratie de consimtamant privind prelucrarea datelor cu caracter personal - — formular F7

V1.4) CAI DE ATAC

Orice persoand care se considerd vatdmata intr-un drept al sdu ori intr-un interes legitim, de ctre autoritatea
contractantd — U.A.T. Judetul Constanta, printr-un act administrativ sau prin nesolutionarea in termenul legal a
unei cereri, se poate adresa instantei de contencios administrativ competente — Tribunalul Constanta, pentru
anularea actului, recunoasterea dreptului pretins sau a interesului legitim §i repararea pagubei ce i-a fost cauzata.

inainte de a se adresa instaniei de contencios administrativ competente — Tribunalul Constanta, persoana care se
considera vatamati intr-un drept al sdu ori intr-un interes legitim printr-un act administrativ individual care i se
adreseaza trebuie s3 solicite autoritatii publice emitente sau autoritatii ierarhic superioare. daca aceasta exista, in
termen de 30 de zile de la data comunicarii actului, revocarea, in tot sau in parte, a acestuia.

PRESEDINTE,
MWANLUWPU

Contrasemdeaza
SECRETAR AL AUDETULUI,
Nesriff Geafar



CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA Anexanr. §
la H.C.J. Constanta nr/ﬂé/"fg 47:....2021

MODEL - CADRU
CONTRACT-CADRU DE INCHIRIERE
a unor spatii proprietate publica a Judetului Constanta situate in incinta Spitalului Clinic Judetean de
Urgenta ,,Sf. Apostol Andrei“ Constanta, in scopul desfasurérii de activitati comerciale

CAP.1 PARTILE CONTRACTULUI
Prezentul contract se incheie astizi ............... intre:

..., reprezentat legal prin Presedinte — Mihai Lupu, in calitate de LOCATOR

si
, cu sediul in , str.
, Nr. ,bl. . sc. ,ap. ,et . Judetul Constanta, identificat cu (CUI,
nr.inregistrare ORC, Reg.Asoc.si Fundatiilor) __, reprezentat/a prin , in calitate
de LOCATAR.
CAP.I1 OBIECTUL CONTRACTULUI
Art. 1. Obiectul contractului il constituie inchirierea spatiului situat in ... .........., cu o suprafata
totaldde ............... mp, in scopul desfasurarii de activititi comerciale.

Art.2. Predarea primirea se va consemna in procesul-verbal de predare-primire care va fi incheiat,
datat, semnat si stampilat de partile contractante, mentionandu-se totodata starea fizicd/tehnica a bunului,
dotarile si utilitatile de care acesta beneficiaza in momentul predarii - primirii. Dupa primirea in folosinta
a spatiului, locatarul nu poate formula obiectii cu privire la starea bunului inchiriat.

CAP.III SCOPUL CONTRACTULUL

Art.3. Spatiul inchiriat este dat in folosintd locatarului pentru desfdsurarea de activitati comerciale
- comert cu amanunul a produselor alimentare si nealimentare: produse alimentare, produse de igiend
personald, bduturi non-alcoolice, cafea, alimente ce necesitd incdlzire (sandwich-uri, produse de
patiserie, etc).

Spatiul comercial ce face obiectul prezentului contract NU va fi amenajat in vederea prepardrii
hranei, iar in incinta acestuia NU vor fi comercializate produse din tutun si/sau bauturi alcoolice.

Art. 4. Destinatia spatiului nu poate fi schimbata.



CAP.1V. DURATA CONTRACTULUL

Art. 5. Durata contractului este 5 (cinci) ani, incepand cu data semndrii procesului-verbal de
predare-primire a spatiului de citre locatar.

Art, 6. Prezentul contract nu va fi prelungit si nu opereaza tacita relocatiune.

CAP. V. PRETUL CONTRACTULUL

Art. 7. (1) Chiria lunard este de EURO/luna, si se achitd in contul
RO61TREZ23121A300530XXXX deschis la Trezoreria Constanta, cod de identificare fiscala 2981739.

(2) Factura fiscald reprezentand contravaloarea in lei a chiriei se va emite pana in data de 5 a
fiec#rei luni pentru luna in curs, iar valoarea acesteia va fi determinata in functie de cursul Euro stabilit
de B.N.R. valabil la data emiterii facturii.

(3) Termenul de plata (termenul scadent) al contravalorii facturii va fi ultima zi lucratoare din luna
in care a fost emisa factura, dupd care locatarul este de drept in intrziere.

(4) Pentru nerespectarea termenului de platd a contravalorii chiriei de cétre locatar, Consiliul
Judetean Constanta, in calitate de locator, va calcula penalitati conform prevederilor O.G. nr.13/2011
privind dobdnda legald remuneratorie si penalizatoare pentru obligatii bdnesti, precum §i pentru
reglementarea unor mdsuri financiar-fiscale in domeniul bancar, actualizata.

(5) Neplata chiriei si/sau a utilititilor pe o duratdi de cel mult 45 de zile atrage
rezilierea/rezolutiunea de drept a contractului, fard nicio altd formalitate, locatarul fiind de drept in
intarziere.

CAP. VL. DREPTURILE SI OBLIGATIILE LOCATORULUI
Art. 8. Locatorul are are urmitoarele drepturi si/sau obligatii:

a)sa predea bunul pe bazi de proces-verbal, in termen de maximum 30 de zile de la data constituirii
garantiei de buna executie;

b)sa emiti factura pentru chirie si sa incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile prezentului contract
de inchiriere;

¢)sd beneficieze de garantia de bund executie constituita de titularul dreptului de inchiriere in cazul
neindeplinirii obligatiilor contractuale de catre acesta; in caz contrar, locatorul este obligat sa restituie
garantia de buna executie la incetarea contractului;

d)sa mentini bunul in stare corespunzitoare de folosintd pe toata durata inchirierii, potrivit destinatiei
sale, si sd suporte cheltuielile reparatiilor necesare in acest scop;

e)si asigure folosinta netulburata a bunului pe tot timpul inchirierii.

Art.9 Neplata chiriei si/sau a penalitdtilor de intarziere si/sau a utilitatilor, precum si orice altd
prevedere incalcata referitoare la neindeplinirea obligatiilor contractuale de cétre titularul dreptului de
inchiriere da dreptul autorititii contractante la retinerea contravalorii acestora din garantie. Locatarul este
obligat si reintregeascd garantia in termen de maxim 5 zile de la notificarea locatorului privind retinerea
sumelor aferente neindeplinirii obligatiilor contractuale, dupa expirarea acestui termen fiind de drept pus
in intérziere.

Art.10. Locatorul are dreptul de a controla executarea obligatiilor locatarului si respectarea
conditiilor inchirierii, avind dreptul si constate, ori de cite ori este nevoie, fard a stinjeni folosinta



spatiului de catre locatar, starea integrititii bunului care face obiectul contractului si daca este folosit
potrivit destinatiei ce rezultd din prezentul contract.

Art.11. Locatorul are dreptul de a suspenda, prin orice mijloace, folosinta acordata locatarului in
cazul in care acesta constatd ci spatiul nu este folosit conform scopului pentru care a fost inchiriat sau
locatarul desfasoara activititi care i-ar putea aduce prejudicii.

Art.12. in cazul suspendarii dreptului de folosinta acordat locatarului, locatorul va putea lua
masura de blocare si/sau sigilare a ciilor de acces in spatiul inchiriat. Locatorul nu va fi tinut raspunzitor
pentru nici un prejudiciu ce ar putea rezulta din mésurile luate.

CAP. VII. DREPTURILE S1 OBLIGATIILE LOCATARULUL

Art.13. Locatarul are urmaitoarele drepturi si obligatii:
a)sa nu aduca atingere dreptului de proprietate publica prin faptele si actele juridice savarsite;
b)si plateasca chiria, in avans, in cuantumul si la termenele stabilite prin contract;

¢)sd constituie, in termen de maxim 3 zile lucritoare de la data incheierii contractului de inchiriere
garantia de bund executie in cuantum de 2 chirii (pretul de adjudecare) pentru fiecare spatiu si se va plati
in lei, la cursul B.N.R. din ziua pltii

Modalititi de constituire :

- instrument de garantare

sau

- virament bancar in contul ROO8TREZ2315006XXX000433 deschis la Trezoreria Constanta, cod
de identificare fiscala 2981739.
Aceasta va fi mentinutd in cuntumul previzut pe toatd durata contractului de inchiriere (cu obligatia
reintregirii in termen de maxim 5 zile de la notificarea locatorului privind retinerea sumelor aferente
neindeplinirii obligatiilor contractuiale) si va fi restituita chiriasului la sférsitul deruldrii acestuia.
d)sd achite taxa pe teren si taxa pe clddiri aferente imobilului inchiriat, care, in conformitate cu
prevederile art.455 si art.463 din Codul fiscal, se datoreaza de citre locatar;

e)sd iIncheie contract cu Spitalul Clinic Judetean de Urgentd “Sf. Apostol Andrei” Constanta,
administratorul Intregului imobil si titular al contractelor de furnizare a utilitatilor, prin care sd se
stabileascd modalitatile de decontare a utilitdatilor aferente spatiului inchiriat (api-canalizare, energie
electrica, gaze naturale) si sd achite contravaloarea acestora conform prevederilor contractuale stabilite;
intretinerea si curatenia spatiului inchiriat intrd 1n sarcina locatarului;

f)si solicite autoritétii contractante reparatiile necesare pentru mentinerea bunului in stare corespunzitoare
de folosintd sau contravaloarea reparatiilor care nu pot fi aménate;

h)sa execute la timp si in conditii optime lucrdrile de intrefinere curente si reparatii normale ce ii incumbd,
in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care l-a primit in momentul incheierii contractului;

i)sa restituie bunul, pe bazi de proces-verbal, la incetarea, din orice cauzi, a contractului de inchiriere, in
starea tehnica si functionald avuti la data preludrii, mai putin uzura aferentd exploatérii normale;

j)sa nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile, industriale sau producte.

CAP. VIIL. INCETAREA CONTRACTULUL

Art.14. Contractul de locatiune inceteazi in urmatoarele cazuri:



a) denuntare unilaterald de citre oricare dintre parti, pentru motive temeinic justificate, cu notificarea
prealabild a celeilalte parti cu 30 zile inainte de data la care produce efecte.
in cazul denuntarii unilaterale de catre locatar inainte de expirarea termenului de 5 ani — durata
prezentului contract, locatorul va retine garantia de buni executie constituitd de titularul
contractului de inchiriere cu titlu de despagubire, care se face venit la buget judetului Constanta.
b) reziliere/rezolutiune,
Rezilierea/rezolutiunea contractului de inchiriere se poate face in cazul in care una din parti nu si-
a indeplinit sau si-a indeplinit defectuos obligatiile asumate.
Cu exceptia cazurilor previzute de prezentul contract in care una dintre parti este de drept pusa in
intarziere, partea care invocd rezilierea/rezolutiunea va notifica cealalti parte cu cel putin 20 zile
Inainte de data la care rezilierea/rezolutiunea produce efecte.
Notificarea de reziliere se transmite in scris.
Notificarea este valabil transmisa si produce efecte chiar daca partea céreia ii este adresata refuza
s-0 primeasca, cu conditia ca aceasta (notificarea) si fie expediata la adresa imobilului care face
obiectul locatiunii.
Rezilierea opereazi de plin drept, fard interventia instantei de judecati si fara nicio altd formalitate.
¢) daca bunurile care fac obiectul locatiunii sunt distruse in intregime sau nu mai pot fi folosite
conform destinatiei stabilite, locatiunea inceteaza de drept;
d) desfiintarea dreptului de proprietate pe care locatorul il are asupra bunurilor determina incetarea
de drept a contractului.
Art.15. La expirarea termenului pentru care a fost incheiat, contractul inceteaza de drept, tacita
relocatiune nu opereaza.

Art.16. La incetarea locatiunii, locatarul este obligat sa restituie bunurile imobile in starea in care
le-a primit. Restituirea se face pe baza de proces-verbal de predare.

CAP. IX. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art.17. In cazul in care locatarul nu achita locatorului chiria datorata la termenele previzute in
prezentul contract, datoreaza penalititi de intarziere in cuantum de 0,5% din suma scadentd pe zi de
intarziere, pana la indeplinirea efectiva a obligatiilor.

Art, 18. In cazul in care locatarul nu-si executa obligatia privind efectuarea reparatiilor care-i cad
in sarcind, producdnd astfel deteriorarea spatiului inchiriat, datoreazd o sumé in cuantum de 5% din
valoarea de circulatie a imobilului, cu titlu de daune interese.

Art. 19. In cazul in care locatarul foloseste spatiul contrar destinatiei stabilite, datoreaza o suma in
cuantum de 5% din valoarea de circulatie a imobilului, cu titlu de daune interese.

CAP. X. INTERDICTIA SUBINCHIRIERII SAU CEDARII SPATIULUI

Art.20. Este interzisa subinchirierea sau cedarea sub orice forma, totald sau partiala a spatiului
inchiriat.

CAP. XI. IMBUNATATIRI

Art.21. Orice imbunititiri, transformdri sau instalatii ce se executd de locatar rdman bunuri
castigate spatiului inchiriat din momentul executdrii lor, fird ca prin aceasta sd le poatd opune drept
compensatie pentru striciciunile ficute sau pentru alte sume datorate de el locatorului ca daune interese



pentru violarea dispozitiunilor din acest contract. Ele nu se vor putea face decat cu acordul scris al
locatorului.

CAP.XII. FORTA MAJORA.

Art.22. Partile vor fi exonerate de raspundere pentru neindeplinirea sau indeplinirea
necorespunzitoare a prevederilor prezentului contract ca urmare a unor conditii de fortd majora.

Art.23. Partea afectata de un caz de forta majora are obligatia de a anunta respectivul caz, in scris,
celeilalte parti imediat ce a luat la cunogtintd de producerea acestuia.

Art.24. Forta majora se va proba prin documente eliberate de autoritatile si institutiile abilitate in
acest sens, in cel mult 5 zile de la data producerii cazului de fortd majora.

Art.25. Partea afectatd de un caz de fortd majora are obigatia de a anunta in scris celeilalte parti
imediat ce a luat la cunostinta de incetarea respectivului caz si de a relua imediat executarea prezentului
contract.

CAP. XII. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

Art.26. Orice litigiu decurgind din sau in legdturd cu acest contract se va solutiona de catre
instantele judecatoresti competente de la sediul locatorului, in cazul in care nu pot fi solutionate pe cale
amiabila, prin mediere.

CAP. XIII1. DISPOZITII FINALE

Art. 27. In cazul in care in cartea funciard a fost notat contractul de inchiriere, radierca acestei
notiri se efectueaza in baza actului emis de locator, prin care se comunica intervenirea rezilierii.
Art.28. Legea aplicabila prezentului contract este legea romana.

Art.29. Orice comunicare intre parti trebuie expediata la adresele mentionate in prezentul contract,
prin scrisoare recomandatd cu conformare de primire, prin curier sau fax sau mail la adresa:
presedinte@cjc.ro.

Prezentul contract s-a incheiat astazi ........ooeeeeeeveeeeccnennnes in 2 exemplare, cate unul pentru fiecare parte
contractanta.
PRESEDINTE,
MMWIANLYPU
Contraseénureazi
SECRETAR AL/ JUDETULUI,

Nesrifi Géafar



Formular nr. F1
OPERATOR ECONOMIC

....................................... Inregistrat la sediul ........ccccccocevvvnenn.  (denumirea/numele)

FISA DE INFORMATII PRIVIND PARTICIPANTUL

Ca urmare a publicarii anuntului privind licitatia publicd din data de.....................ooiiin,
organizatd pentru inchirierea spatiului comercial — intrare vizitatori/spatiului comercial — intrare
Policlinica 1, vé transmitem fisa de informatii privind participantul

(denumirea/numele ofertantului)

Denumire/
nume

C.U.L/
C.N.P.

Nr. de ordine in Registrul
Comertului

Sediu/
adresi

Telefon

Fax

E-mail

Date reprezentant/
imputernicit

(nume si prenume, C.N.P./
domiciliu/

resedintd, documentele de
reprezentare/imputernicire)

Telefon mobil persoani de
contact

Nume/denumire operator economic,

Data completarii ......ccoceeeeeveeroncineins



Formular nr. F2
OPERATOR ECONOMIC

....................................... Inregistrat la sediul ..............c.cevonnnno.  (denumirea/numele)

DECLARATIE DE PARTICIPARE

Ca urmare a publicarii anuntului privind licitatia publicadindatade......................ooiins
organizati pentru inchirierea spafiului comercial — intrare vizitatori/spatiului comercial — intrare

Policlinica 1,

subsemnatul/subscrisa

(denumirea/numele ofertantului)

reprezentat legal prin ..
(numele reprezentantului legal, dacd e cazul)
declar/declarim, prin prezenta, intentia fermii de a participa la licitatia publici din data de

............................. , organizati in vederea inchirierii, pentru o perioada de 5 (cinci) ani, a spatiului
comercial — intrare vizitatori/spatiului comercial — intrare Policlinica 1 , proprietate publicd a
Judetului Constanta, situat in incinta Spitalului Clinic Judetean de Urgenta ,,Sf. Apostol Andrei‘

Constanta, in scopul desfasurarii de activitdfi comerciale.

De-asemenea, SubSeMMAtUL ...........cocoiiiiiiiiiiiiiicen ettt b ,
(numele si prenumele ofertantului persoand fizicd /reprezentantului legal al persoanei juridice)
reprezentant 1e@al @l ........cooovioiiiiiiiii s ,

(denumirea/numele ofertantului persoand juridicd)
imputernicit In baza

(documentul in baza cdruia a fost imputernicit ca reprezentantului legal)
cunoscind prevederile art. 326 din Codul penal privind falsul in declaratii, declar pe propria

rispundere ci toate informatiile si documentele transmise Consiliului Judetean Constanta pentru

licitatia publicd din data de , organizatd in vederea inchirierii, pentru o perioadd de 5
(cinci) ani, a spatiului comercial — intrare vizitatori/spatiului comercial — intrare Policlinica 1 ,
proprietate publicd a Judetului Constanta, situat in incinta Spitalului Clinic Judetean de Urgenja ,,Sf.

Apostol Andrei* Constanta, in scopul desfasurdrii de activitdfi comerciale, sunt conforme cu realitatea.

Nume/denumire operator economic,

Data completarii .......coeveeerenininnins



Formular nr. F3
OPERATOR ECONOMIC

(denumirea/numele)

DECLARATIE PE PROPRIA RASPUNDERE

Caurmare a publicirii anunfului privind licitatia publicidindatade.....................oon,
organizatd pentru inchirierea spafiului comercial — intrare vizitatori/spatiului comercial — intrare
Policlinica 1, proprietate publica a Judetului Constanta, situat in incinta Spitalutui Clinic Judetean de
Urgentd ,,Sf. Apostol Andrei” Constanta, in scopul desfasurarii de activitati comerciale,

SUBSEMNATUL.......ooiiititiieieeeete e re et st siestesteseesteeteeseeteesesaess s e seshessesressesrermasenssbesbesbesbesbestssrnsresn ,
(numele si prenumele ofertantului persoand fizicd /reprezentantului legal al persoanei juridice)

reprezentant le@al Al ..o e ,
(denumirea/numele ofertantului persoand juridicd)

Imputernicit in baza

(documentul in baza cdruia a fost imputernicit ca reprezentantului legal)
cunoscind prevederile art. 326 din Codul penal privind falsul in declaratii, declar pe propria

FASPUIAETE € ..ceooiiiiiiiiiiiiiii ettt et et e e e s be e e be s be e b e s bssesenaessbesssnesnsnennnean ,
(denumirea/numele ofertantului)

NU a fost desemnat/i cistigitor/cistigitoare la o licitatie publicid anterioard privind bunurile

statului sau ale unititilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani (calculati de la desemnarea

persoanei respective drept castigatoare la licitatie), dar NU a incheiat contractul ori NU a platit

pretul, din culpi proprie.

Nume/denumire operator economic,

Data completarii ........ccoeeeceeieenieennnen.



Formular nr. F4
OPERATOR ECONOMIC

(denumirea/numele ofertantului)

FORMULAR DE OFERTA

1. SUDSEMNATUL ...ooiiiii ittt ettt e b ettt s et e n e b an s e et eneene e
(numele si prenumele ofertantului persoand fizicd /reprezentantului legal al persoanei juridice)

rePreZentant 1€Zal Al .....ccooiiiiiiiii e ettt re et st sreereereeresres
(denumirea/numele ofertantului persoand juridicd)

oferim la licitatia publica dindata de........................... organizatd pentru inchirierea unui

spatiu, proprietate publica a Judetului Constanta, situat in incinta Spitalului Clinic Judetean de Urgenta

,»Sf. Apostol Andrei“ Constanta, in scopul destasurarii de activitati comerciale

(suma in litere §i in cifie, precum §i moneda ofertei)
reprezentand CHIRIE pentru:

|_| spatiul comercial — intrare vizitatori (suprafati utila totald 39,60 mp)
SAU
|_|spatiul comercial — intrare Policlinica 1 (suprafati utila totali 22,75 mp).
(se va bifa spatiul pentru care se oferteazd)

2. Chiria va fi achitata in lei, la cursul B.N.R. din ziua emiterii facturii.

3. Ne angajam ca, in cazul in care oferta noastra este stabilitid clstigitoare, sd incheiem contractul de
inchiriere in termenul solicitat.

4. Ne angajam sd menginem aceastd ofertd valabild pentru o duratd de 60 de zile de la data licitatiei,
respectiv pand la data de .......cccovevvvveccee v, §i ea va rdmane obligatorie pentru noi, si poate fi
acceptatd oricand inainte de expirarea perioadei de valabilitate.

Nume/denumire operator economic,



Formular nr. F5

Operator economic

(denumirea/numele)

DECLARATIE PRIVIND RESPECTAREA LEGISLATIEI

PRIVIND CONDITIILE DE MEDIU, SOCIAL SI CU PRIVIRE LA RELATIILE DE MUNCA
PE TOATA DURATA DE iINDEPLINIRE A CONTRACTULUI

Titlul contractului: contract de inchiriere a unui spatiu, proprietate publica a Judetului Constanta, in
incinta Spitalului Clinic Judetean de Urgenta ,,Sf. Apostol Andrei* Constanta, in scopul desfasurarii de
activitati comerciale

SUbSEMNAtUL/A ..ot (nume/prenume, reprezentant
legal/ TMPULEITICIt Al ...ooviieiiiiiieiieeee ettt eve e (denumirea/numele §i
sediu/adresa candidatului/ofertantului), in calitate de ofertant la licitatia publica din data
de.vii organizatd pentru inchirierea unui spatiu, proprietate publici a Judetului
Constanta, situat in incinta Spitalului Clinic Judetean de Urgentd ,,Sf. Apostol Andrei Constanta, in
scopul desfasurarii de activititi comerciale, organizatd de autoritatea contractantd Consiliul Judetean
Constanta, declar pe propria rdspundere c& ne asumam respectarea obligatiilor relevante din domeniul
mediului, social si al relatiilor de munca pentru activitatile ce se vor desfasura pe parcursul indeplinirii
319/2006, Legea 265/2006 privind aprobarea OUG 195/2005 privind protectia mediului si ale celorlaltor

reglementari aplicabile.

Nume/denumire operator economic,

(semndtura autorizatd §i stampila)



Formular nr. F6

Operator economic

(denumirea/numele)

DECLARATIE PRIVIND RESPECTAREA LEGISLATIEI

PRIVIND ASUMAREA SI RESPECTAREA TUTUROR OBLIGATIHLOR LEGALE iN
CALITATEA SA DE CHIRIAS, CAT SI PENTRU ACTIVITATILE COMERCIALE PE CARE
LE VA DESFASURA

Titlul contractului: contract de inchiriere a unui spatiu, proprietate publica a Judetului Constanta, in
incinta Spitalului Clinic Judetean de Urgentd ,,Sf. Apostol Andrei* Constanta, in scopul desfasurarii de
activitati comerciale

Subsemnatul/a  ..o.coociiiiiini e (nume/prenume, reprezentant
legal/ TMPULETIICIE Al ..coviiiiiiiiiii ettt ettt et a s e e sbesenensaees (denumirea/numele si
sediu/adresa candidatului/ofertantului), in calitate de ofertant la licitatia publici din data
o [ organizatd pentru inchirierea unui spatiu, proprietate publica a Judetului
Constanta, situat in incinta Spitalului Clinic Judetean de Urgenta ,,Sf. Apostol Andrei* Constanta, 1n
scopul desfasurérii de activitd{i comerciale, organizatd de autoritatea contractantd Consiliul Judetean
Constanta, declar pe propria raspundere cd ne asumam ca, in cazul in care oferta noastra va fi desemnata
castigitoare, s indeplinim toate obligatiile legale atat in calitate de locatari/chiriasi, cdt si pentru
activitatile comerciale pe care le vom desfasura, pe durata contractului de inchiriere, in spatiile proprietate
publica a judetului Constanta, situate in incinta Spitalului Clinic Judetean de Urgenta Sf. Apostol Andrei*

Constanta.

Nume/denumire operator economic,

(semndtura autorizatd §i stampila)



Formular nr. F7

Operator economic

(denumirea/numele)

DECLARATIE DE CONSIMTAMANT
PRIVIND PRELUCRAREA DATELOR CU CARACTER PERSONAL
conform dispozitiilor ,,REGULAMENTULUI (UE) 2016/679 privind protectia persoanelor fizice in
ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de
abrogare a Directivei 95/46/CE (Regulamentul general privind protectia datelor)

Subsemnatul/Subsemnata , domiciliat/a in s
telefon nascut/a la data de in localitatea , Carte de identitate Seria

Nr. , emis la data de , de catre , in calitate de reprezentant
legal/persoana imputernicita al/a societdtii , participant la licitatia publicd din data
de organizatid pentru inchirierea unui spatiu, proprietate publicd a Judetului

Constanta, situat in incinta Spitalului Clinic Judetean de Urgenta ,,Sf. Apostol Andrei* Constanta, in
scopul desfasurarii de activititi comerciale, imi exprim acordul cu privire la utilizarea si prelucrarea

datelor cu caracter personal de citre CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA. Acestea vor fi

folosite in cadrul licitatiei publice din data de ,organizata pentru inchirierea unui
spatiu, proprietate publica a Judetului Constanta, situat in incinta Spitalului Clinic Judetean de Urgenta
,,Sf. Apostol Andrei* Constanta, in scopul desfasurarii de activitati comerciale. Datele nu vor fi prelucrate
si publicate, pentru informarea publicului, decat cu informarea mea prealabila asupra scopului prelucrarii

sau publicarii si obtinerea consimtaméantului in conditiile legii.

Daca datele cu caracter personal furnizate sunt incorecte sau vor suferi modificéri (schimbare domiciliu,

statut civil, etc.) ma oblig sa informez in scris CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA.

Nume/denumire operator economic,

(semndtura autorizatd i stampila)





