CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA
HOTARAREA nr. ozf

privind insusirea Raportului de evaluare al Pavilionului Expozitional Constanta in scopul
estimarii tarifelor minime de utilizare temporara si inchirierii in vederea valorificarii

Consiliul Judetean Constanta intrunit in sedinta din /f 4. 2020;
Viazand:
Referatul de aprobare al Vicepresedintelui Consiliului Judetean Constanta;
Raportul de evaluare intocmit la data de 22.01.2020;
Raportul de specialitate al Directiei Generale Administrarea Domeniului Public si Privat —
Autoritatea Judeteana de Transport;
Raportul de specialitate al Directiei Generale Economico-Financiarg;
Raportul de specialitate al Directiei Generale de Administratie Publica si Juridica;
HCJ nr. 241/20.10.2011 privind insusirea si aprobarea bunurilor care alcatuiesc domeniul
public al judetului Constanta;
Avizul Comisiei de specialitate Juridica, Ordine Publica si Situatii de Urgenta;
Avizul Comisiei de specialitate Buget-Finante.

Avand in vedere prevederile Legii nr.227/2015 privind Codul Fiscal si ale Legii nr. 213/1998
privind bunurile proprietate publicd cu modificarile si completarile ulterioare;

fn temeiul art. 196, alin.(1), lit.a) raportate la prevederile art.173, alin.(1), lit.b) coroborate cu
cele ale alin.(3), lit.c) din OUG nr. 57/ 2019 privind Codul administrativ;

HOTARASTE:

Art. 1. — Se insuseste Raportul de evaluare al Pavilionului Expozitional Constanta din data
de 22.01.2020 in scopul estimarii tarifelor minime de utilizare temporara si inchirierii in vederea
valorificarii, conform Anexei care face parte integranta din prezenta hotérare.

Art. 2. — Incepand cu data intririi in vigoare a prezentei hotaréri orice alte prevederi contrare
isi inceteaza aplicabilitatea.

Art. 3. — Directia Generald de Administratie Publica si Juridicd va comunica prezenta hotarare
persoanelor si institutiilor interesate, in vederea ducerii la indeplinire.

Prezenta hotardre a fost adoptatd cu un numar de E %g voturi pentru,
impotrivi si_~ abtineri.

voturi

Constanta / ! 04 2020

PRESEDINTE,
MARIUS HORIA TUTUIANU

CONTRASWAZA
Secretar Ge Judetului

u MAlkihra



FVEXE D hey . 29202 dodo

Proprietate imobiliara (Pavili xozitional) situata in
Municipiul Constanta, B-dul Mamaia, nr. 331A, Judetul Constanta

Proprietar: Consiliul Judetean Constanta
Client: Consiliul Judetean Constanta
Utilizator: Consiliul Judetean Constanta

Data evaluarii: 22.01.2020

Ulilizarca prezentului RAPORT DE EVALUARE in alte scopuri
decat cel penlru carc a fosl contraclal si in afara limitelor legale

nu implica sub nici o forma evaluatorul si nu are acordul acestuia.
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Identificarea proprielalii imobiliare subiecl. Drepluri de proprielate evaluale
Tipul valorii
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SINTEZA RAPORTULUI

Obiectiv Pavilion Expozitional

Adresa Municipiul Constanta, B-dul Mamaia, nr. 3314, Judetul
Constanta

Suprafata Scd= 8648 mp; Sud(inchiriabila) = 5520.81 mp (fara
spatiile comune); Steren(afcrent pavilion)= 17999 mp

Proprietar Consiliul Judetean Constanta

Client Consiliul Judetean Constanta

Utilizator Consiliul Judetean Constanta

Dreptul evaluat

Absolut

Sarcini

Nu s-a prezentat extras de carte funciara,imobilul se
evalueaza in ipoteza ca este liber de sarcini

Scopul evaluarii

Estimarea tarifelor minime de utilizare temporara in
vederea valorificarii si stabilirea chiriei

Tipul valorii

Valoarea de piata

Data inspectiei 10.12.2019
Data evaluarii 08.01.2020
Data raportului 22.01.2020

Curs BNR

1 EURO= 4.7776 LEI

Raportul de evaluare a fost realizat de
Evaluator autorizat
Agachi Stefan Ciprian

VA o

In analiza si reconcilierea rezultatelor s-au avut in vedere urmatoarele principii:

» valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate
in prezentul raport;

valoarea este o predictie;

valoarea este subiectiva;

evaluarea este o opinie asupra unei valori
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1.

Nr./Data raportului 4/ 22.01.2020

L TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

Identificarea evaluatorului si a competentei acestuia

> Datele de identificare ale evaluatorului:

Dobrogea Eval SRL

Adresa: Mangalia, str. Alexandru Vlahuta, nr. 10

Telefon/fax; 0743335862 / 0241756454

F-mail: dobrogeaeval3 @ gmail.com

Fvaluator autorizat- EPI; Agachi Stefan Ciprian / Nr. legitimatie : 17876
Certificarea evaluatorului

Subsemnatul, Agachi Stefan Ciprian, certific cu buna credinta si dupa cunostinta mea

urmatoarele:

afirmatiile sustinule in prezentul raport sunl reale si corecle

analizele, opiniile si concluziile raportate se limiteaza numai la ipotezele si ipotezele
speciale prezentate si reprezinta analizele, opiniile si concluziile mele profesionale
si impartiale.

nu am nici un interes prezent sau viitor in proprietatea ce constituie obiectul acestut
raport de evaluare si nu am nici un interes personal legat de partile implicate

nu am nicio partinire legata de bunul care este obiectul acestui raport sau legata de
partile implicate in aceasta evaluare

angajarea mea in aceasta evaluare si onorariul pentru aceasta lucrare nu sunt
conditionate de raportarea unor rezultate predeterminate, de marimea valorii
estimate sau de o concluzie favorabila clientului

delin cunostinlele si expericnta necesara pentru clecluarca, in mod compelent &
aceslei lucrari

analizele, opiniile si concluziile raportate au fost elaborate si realizate in
conformitate cu cerintele Standardelor de Evaluare a Bunurilor editia 2018 si cu
cerintele Codului de etica al evaluatorului

am efectuat personal inspectia bunului imobil care face obiectul prezentului raport
de evaluare.

nu a fost oferita asistenta profesionala semnificativa persoanei care semneaza acest
raport

Lvalualor aulorizal

Membru Titular ANEVAR V24



2. Identificarea clientului si a altor utilizatori desemnati

A% ]

» Client: Consiliul Judetean Constanta
Adresa : Constanta,B-dul Tomis,nr. 51.
» Utilizator desemnat : Consiliul Judetean Constanta

Scopul evaluarii: Estimarea tarifelor minime de utilizare temporara in vederea
valorificarii si stabilirea chiriei. Este interzisa utilizarea raportului de evaluare,
integral sau In parte, pentru orice alt scop.

Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Imobil- Pavilion Expozitional cu o
suprafata construita desfasurata de 8648 mp si cu o suprafata utila inchiriabila de
5520.81 mp, iar terenul aferent are o suprafata de 17999 mp. Este situat in Municipiul
Constanta, B-dul Mamaia, nr. 331A, Judetul Constanta, avand destinatia actuala:
targuri expozitionale ocazionale,conferinte,activitati administrative,evenimente
culturale. La data inspectiei Pavilionul Expozitional era inchiriat.

Drepturile evaluate: Absolut asupra constructiei si de administrare asupra terenului.
Conform SEV 230, editia 2018, confera titularului dreptul de a poseda si a dispune de
teren si de orice constructii existente pe acesta, in mod perpetuu, afectat numai de
drepturi subordonate si ingradiri stabilite prin lege. Ele pot fi probate, in mod normal,
prin documente (ex: titlu de proprietate)”. Constructia evaluata este proprietatea
Consiliului Judetean Constanta,iar terenul aferent Pavilionului Expozitional este
proprietatea Municipiului Constanta. Proprietatea imobiliara a fost evaluata in
ansamblul ei, in ipoteza transferului integral al dreptului de proprietate, daca nu se
prevede altfel.

Valoarea proprietatii imobiliare a fost determinata in ipoteza ca dreptul de acces la
proprietatea imobiliara evaluata este asigurat si se considera ca acest drept de acces
se va mentine si dupa transferul proprietatii. Similar si fructificarea utilitatilor si
cotelor parti indivize comune (dupa caz).

Tipul de valoare: valoarea de piata.
Definitia tipului de valoare:

» de piata este (definitii SEV 100- cadrul general) ,Suma estimata pentru care un
activ sau o datorie ar putea fi schimbata, la data evaluarii, intre un cumparator
hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un
marketing adecvat, in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza,
prudent si fara constrangere.”

> chiria de piata este suma estimata pentru care un drept asupra proprietatii
imobiliare ar putea fi inchiriat, la data evaluarii, Intre un locator hotirat si un
locatar hotarat, cu clauze de inchiriere adecvate, intr-o tranzactie

5



nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare
in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.
Nu am avut in vedere in prezentul raport nicio analiza a unei situatii incadrate sau
asimilate unei .vanzari fortate”, sau alte bariere in fructificarea normala a
proprietatii.

. Dala evaluarii, data inspectiei, data raportului, moneda raportului.

Data evaluarii: 08.01.2020.Toate estimarile si ipotezele considerate in acest raport
sunt valabile la aceasta data.
Data inspectiei: 10.12.2019. Inspectia a fost realizata de catre evaluator autorizat
Agachi Stefan Ciprian in mod complet, in prezenta administratorului.
Data raportului: 22.01.2020
Moncda raportului : Valoarca cslimala prin prezentul raport de cvaluare csle
prezenlala in LEI si in curo (EUR) la cursul de schimb al Bancii Nationalc a Romanici
din data la care se estimeaza valoarea.
Cursul de schimb valutar la data evaluarii:
1 EUR= 4.7776 LEI

Valoarea exprimata ca opinie in prezentul raport reprezinta suma care urmeaza a fi
platita, cash si integral in ipoteza unei tranzactii, fara a lua in calcul conditii de plata
deosebite (rate, leasing etc.).

8. Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii
Analizele parcurse pentru documentarea necesara au fost:

> Analiza documentelor juridice solicitate proprietarului sau reprezentantutui
acesluia.

» Analiza informaliilor oblinulec in urma inspeclarii privind amplasarca.
vecinatatile, componenta, starea de functionare, uzura si modul de intretinere
a proprietatii. S-a realizat corelarea datelor cuprinse in documentatia pusa la
dispozitie de catre client cu realitatea constatata in teren.

> Analiza ariei de piata specifica: au fost culese informatii dintr-un numar de
surse considerate suficiente si de incredere. A fost analizata piata
proprietatilor comerciale de tip - pavilioane expozitionale ocazionale,sali de
conferinte,birouri,locuri de joaca,auloservire,etc..

9. Natura si sursa informatiilor utilizate pe care se va baza evaluarea

» Documenlele pusce la dispozitic de calre proprictar

» Inprivintaidentificarii s-au obtinul informatii de la proprictar si din accesarca
unor harti electronice specializate pentru indicarea locatiei

> Informatiile privind piata specifica au fost preluate de la agentii imobiliare,
internet, baza de date proprie a evaluatorului privind piata imobiliara locala,
informatii culese de la persoane fizice si jurudice care au incheiat tranzactii
imobiliare la proprietati comparabile

> Verificarile si constatarile facute in teren, prin care s-au observant
caracteristicile amplasamentului, starea tehnica efectiva a constructiilor si
situatia terenului, precum si concordanta informatiilor prezentate de
proprietar cu situatia reala, efectiva

6



» Publicatii privind piata imobiliara specifica proprietatii de evaluat, cursul BNR

10. Ipoleze si ipoleze speciale

a)

Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe documentele puse la dispozitie
evaluatorului (anexate in copie), fara a se intreprinde verificari sau investigalii
suplimentare;

Titlul de proprietate se presupune valabil si tranzactionabil daca nu se specifica
altfel;

Documentele tehnice puse la dispozitie- planuri de situatii, relevee, schita cadastrala
se presupun a fi corecte;

Proprietatea este evaluata fara ipoteci sau datorii daca nu se specifica altfel;

Se presupune ca proprietatile sunt detinute cu responsabilitate si ca se aplica un
managemenl compelenl al aceslora;

Sc considera ca informatiile furnizale sunt reale si aulentice, dar nu sc da nici o
garantie asupra preciziei veridicitatii lor;

Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea abordarilor in evaluare
au fost rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaluarii;

Alegerea metodelor de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a facut tinand
seama de tipul proprietatii, tipul valorii exprimate si de informatiile disponibile;
Estimarile facute pentru “valoarea prezenta” sunt bazate pe conditii actuale ale
pietei, pe factorii anticipati ai cererii pe termen scurt si o economie stabila in
continuare, prin urmare aceste previziuni se pot schimba in functie de conditiile
viitoare;

Valoarea de piala eslimald in prezenlul raport este valabila pentru propriclatea ca
inlreg, asa cum cste prezentala in raporl. Valoarca de piala penlru propriclatea
dezmembrala trcbuic estimala printr-un nou raport cu analizarca si descricrca
fiecarei proprietati dezmembrate;

S-a presupus ca legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul
eventuale modificari care pot sa apara in perioada urmatoare;

La elaborarea lucrarii au fost luati in considerare toti factorii care au influenta asupra
valorii, utilizand numai informatiile avute la dispozitie, nefiind omisa deliberat nici
una (exista posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea
cunostinta la data evaluarii). Dupa cunostinta evaluatorului, toate informatiile
detinute sunt corecte

m) Nu am fost informati de efectuarea unei inspectii sau a unui raport care sa indice

n)
0)

D)

prezenta conlaminantilor sau malerialelor periculoasc;

Sc presupune ca proprictalile sunt conforme cu loale reglementarile si restrictiile
urbanistice din zona, daca nu se specifica altfel;

Se presupune ca utilizarea terenului si a constructiilor corespunde cu granitele
descrise si nu exista servituti, altele decat cele descrise in raport;

Nu imi asum nici un fel responsabilitatea pentru nici un fel de evenimente, conditii
sau circumstante ce pot afecta valoarea de piata a proprietatii, dar care au loc ulterior
datei de finalizare a prezentului raport sau datei inspectiei de pe teren.



Ipolcze speciale :

>

Se evalueaza in ipoteza ca de la data inspectiei si pana la data evaluarii nu au fost
facute modificari majore sau nu au intervenit alte situatii care sa poata modifica
valoarca

. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Acest raport este destinat numai pentru scopul enuntat, numai pentru beneficiarul si
destinatarul acestuia;

Poscsia raporlului sau a mai multor copii ale acesluia nu conlera nimanui dreptul de
publicarc:

Conlinutul aceslui raport alal in tolalitale cal si in parle nu va fi difuzat in public, prin
publicitate, stiri sau medii de informare, fara aprobarea prealabil scrisa a
evaluatorului;

Orice valori estimate in raport, se aplica intregii proprietati si orice divizare sau
distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara
cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazuta in raport.

12. Declaralia conformilalii evaluarii cu standardecle de cvaluare a bunurilor
Prezentul raport a fost efectuat in concordanta cu Standardele de Evaluare ANEVAR
editia 2018 si se supune legislatiei in vigoare.

Mclodologia de calcul a valorii de piala a tinul cont de scopul evaluarii, tipul proprictatii
si de recomandarile standardelor de evaluare aplicate:

A

YV V V VYV

13.

SEV 100 - Cadrul general

SEV 101 - Termeni de referinta a evaluarii

SEV 102 - Implementare

SEV 103 — Raporlare

SEV 104 ~ Tipuri ale valorii

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare
GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile
Descrierea raportului

Raportul de cvaluare al bunului imobil subiccl esle inlocmil in conformitale cu SEV 103
Raporlarce.

Acesta cuprinde descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor si judecatilor
relevante pe care s-a bazat opinia in privinta valorii de piata raportate, nefiind necesara
nici o excludere sau abatere de la SEV 103 Raportare.

Lucrarea este structurata dupa cum urmeaza:

»

»

rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante, -certificarca
cvaluatorului;

premisele evaluarii, elemente cu caracter specific care delimiteaza modul de
abordare al evaluarii;



prezentarea datelor, descrierea imobilului, situatia juridica si analiza pietei specifice:
analiza datelor, analiza celei mai bune utilizari si abordarile in evaluare;
reconcilierea rezultatelor si opinia evaluatorului, justificarea selectarii valorii si

Y vV v

opinia finala a evaluatorului asupra valorii de piata a bunului;
» anexe, argumente suplimentare care stau la baza estimarii valorii de piata a bunului,
documentele de proprietate, date de piata, fotogratfii, etc.

II. PREZENTAREA DATELOR

1. Descrierea situatie juridice
Proprietarul imobilului evaluat este: Consiliul Judetean Constanta
A fost evaluat intregul drept de proprietate.
Fvaluarea proprietatii s-a hazat pe urmatoarele documente puse la dispozitie de
proprielar :
o Plan releveu claj;
e Plan rcleven parler
e Plan dc silualic;

Numar cadastral: nu s-a prezentat.

Carte funciara : nu s-a prezentat.

Sarcini care greveaza proprietatea: nu s-a prezentat extras de carte funciara, se evalueaza
in ipoteza ca este liber de sarcini.

2. Date despre aria de piata. oras, vecinatati si localizare

Constanta se afli in judetul cu acelasi nume, in partea de sud-est a Romaniei. Se situeaza
pe coasta MariiNegre, intr-o zond lagunara la est, deluroasi la nord si in partea centrala, si
de campic la sud si vest. Orasul Conslanla poseda o plaja propric in lungime de 6 km. Parlca
de nord a municipiului, Mamaia, cca mai populala slatiunc Luristica de pe Litoral, sc afla pe
malul unei lagune, avand o plaja de 7 ki lungime, plaja care se continua cu alti 6 km
peteritoriul orasului Navodari. O mare parte din suprafata municipiului este amplasata
intr-o arie lagunara, avand lacul Siutghiol (lacul liptos in turceste, cunoscut ca .Ghiolul
Mare” printre constinieni si .lacul Mamaia” in limbaj turistic) in nord silaculT abacarie
(.GhiolulMic™) in nord-est. Constanta se afld practic pe o insuld, municipiul fiind marginit
la nord sinord-vest de Canalul Poarta Alba-Midia Navodari, la est de Marea Neagr4, iar la
sud sivest de Canalul Dunire-Marea Neagri. Constanta este un centru industrial, comercial
si turistic de importanta nationala. Aici se afld cel mai mare port al Romaniei si cel de-al
patrulea al Furopei, in cadrul ciruia functioneaza santierul naval, unul dintre cele mai mari
dupi numirul vasclor conslruile si reparate. Transportul fluvial arc punctul de plecare din
portul Conslanla Sud-Fluvial, pe Canalul Dunarc-Marea Neagrd, mai deparle pe fluviul
Dunirea, punctul lerminus fiind portul Rollerdam. Transportul acrian esle reprezenlal
prin Aeroportul International Mihail Kogalniceanu si Aerodromul Tuzla. Aeroportul a fost
construit din motive de securitate si zgomot in afara orasului, aflaindu-se pe teritoriul Zonei
Metropolitane Constanta. Aeroportul International Mihail Kogilniceanu poseda o pista in
lungime de 3.5 km In totalitate betonata si o instalatie de balizaj care permite aterizarea in
orice conditii meteo.



Turismul este o ramuri de activitate economici importantd. Desi Constanta a fost déja
promovati ca fiind o statiune bhalneari de citre regele Carol I, dezvoltarea industriei navale
a avul drepl efeel micsorarea plajelor. Tolusi, dalorild plasarii In apropicrea localilililor
turistice, mulli oameni descoperi si vizileaza monumentele din oras.

Vecinatati si localizare

Conform inspectiei, Pavilionul Expozitional este situat pe B-dul Mamaia, nir. 3314, in partea
nordica a municipiului Constanta, Zona Hotel Parc Tabacarie, 1a o distanta de aproximativ
s00 ml de intersectia B-dului Mamaia cu B-dul Aurel Vlaicu.
Zona dispune de spatii rezidentiale, unitali prestari servicii, spatii comerciale,
parc.holeluri.restaurante,ele., zona fiind una comerciala/turistica.

Tip Localitlalc: urban
Transport public: Microbuze
Puncte de interes in imediata vecinatate: Plaja, Parcul Tabacariei,Luna Park.

Aspectul urbanistic al vecinatatilor
Favorabil, specific zonelor de interes rezidential/turistic/comercial.

Influiente ale vecinatatilor asupra utilitatii lotului
Vecinatalile influienteaza pozitiv propriclaleca de evalual, majorilalca vecinatalilor sc
incadrcaza in acclasi registru.

Influiente ale obiectlivului in zona
Proprietatea se incadreaza in aspectul urbanistic al zonei in care este amplasat.

Acces

Accesul la proprietatea evaluata se realizeaza din drum public cu doua benzi de circulatie
pe sens, asfaltat.

Valoarea proprietatii imobiliare a fost determinata in ipoteza ca dreptul de acces la
proprietatea imobiliara evaluata este asigurat si se considera ca acest drept de acces se va
mentine si dupa transferul proprietatii.

3. Descrierea lerenului
Teren intravilan - in administrare .

Suprafata aferenta Pavilionului Expozitional
17999 mp

Deschidere
190 ml
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Configuratia
Configuratia terenului este plan,fara denivelari si impedimente de relief care sa-i afeteze
funclionalitatea/ulilizarca.

Utilitati. pozitioanare fata de utilitati: bransat- apa, energie electrica, canalizare si gaze.

Restrictii de utilizare teren
Respectarea PUG preliminar si PUZ ;

Indicatori urbanistici(RL,POT,CUT): informatie indisponibila

Drepturi de servitute sau alte restrictii
La data evaluarii nu exista restrictii sau servitute pe teren.

Starca solului
Nu am inlreprins o analiza delaliala a solului deoarcce nu sunl in masura sa ma pronunt
asupra starii acestuia, dar suntem de parere ca nu exista factori de contaminare a locatiei.

4. Descrierea imobilului apartinator

Pavilionul Expozitional este format din trei corpuri : Corp Intrare,Corp Expozitional si
Corp Administrativ, anul PIF 2009. Cladirea are fundatii din beton armat, structura de
rezistenta cadre din heton armat si metalica, inchideri si compartimentari din zidarie(bca),
zugraveli cu var, acoperis tip terasa necirculabila(b.a.) si cupola(struct. metalica),tamplarie
exterioara din aluminiu cu geam termoizolant,placaje exterioare,partial alcobond,scari din
belon armal, zugraveli lavabile la interior, placaje cu faianla in bai, lamplaria intcrioara din
aluminiu, instalalii clectrice si corpuri de iluminal, instalalii sanilare de calitate medie de
actualilate. Pardoscli — gresic,mozaic si mochelta. Incalzirea se realizeaza cu calorifere din
otel racordate la centrala proprie pe gaz .Imobilul este dotat cu lift.

Racordul cladirii la instalatiile de alimentare cu energie electrica, apa, canalizare si gaze
este realizat.
Starea tehnica generala a constructie este buna.
Pavilion Expozitional cu regim de inaltime P+1si o suprafata construita desfasurata de 8648
mp si cu o suprafata utila inchiriabila de 3520.81 mp.

Valoare de inventar Pavilion - 27514779.54 lei.

Aferent Pavilionului Fxpozitional sunt edidicate o platforma pietonala cu o suprafata de
1263.21 mp.o parcarc lalerald - latura sudica cu o supralala de 4227,06 mp.cu o capacilale de
92 locuri si o parcarc laterald -latura de nord cu o suprafata de 5721,22 mp, cu o capacitate
de 175 locuri.
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5. Descrierea spatiilor interioare supuse evaluarii
Corp cxpozilional Parler + Elaj

Compartimentare(confrom inspectie): intrarea se face din holul cladirii; este format
dintr-un spatiu expozitional la parter cu o suprafata de 2135 mp si dintr-un spatiu
expozitional la etaj cu o suprafata de 980.39 mp.

Are urmatoarele finisaje: usa de acces este din aluminiu, tamplarie exterioara din aluminiu
cu geam termoizolant, zugraveli lavabile, instalatii electrice si corpuri de iluminat, pardoseli
placate cu gresie.scarile care permit accesul la etaj sunt din beton armat placate cu gresie.
Starea generala a spatiului este buna; finisajele sunt medii.

Destinatia actuala

Spatiu expozitional ocazional

1ol intrare parler 4 (Corp Intrarc)

Compartimentare(confrom inspectie): intrarea se face din exteriorul cladirii; este format
dintr-un spatiu expozitional la parter cu o suprafata de 304,85 mp.
Are urmatoarele finisaje: usa de acces este din aluminiu, tamplarie exterioara din aluminiu
cu geam termoizolant, zugraveli lavabile, instalatii electrice si corpuri de iluminat, pardoseli
placate cu gresie.
Starea generala a spatiului este buna; finisajele sunt medii.
Destinatia actuala
Spatiu expozitional ocazional

Birou 1 claj - 12 - 39.15 mp si Birou 2 claj - 7 - 67.89 mp (Corp Administrativ)

Compartimenlare(confrom inspeclic): inlrarca se face din holul cladirii; sunt formalc
dintr-o incapere si sunt situate la etajul 1 al cladirii; suprafata Birou 1 etaj - 12 este de 39,15
mp,iar suprafata Birou 2 etaj - 7 este de 67,89 mp.

Are urmatoarele finisaje: usa de acces este din lemn, tamplarie exterioara din aluminiu cu
geam termoizolant, zugraveli lavabile, instalatii electrice si corpuri de iluminat, pardoseli
placate cu gresie si mocheta.

Starea generala a spatiului este buna; finisajele sunt medii.

Destinatia acluala

Birouri

Spaliu Auloscrvire (parler) - 156.43 mp (35) sala dc mese si 47.02 mp bucataric(46)
(Corp Administrativ)

Compartimentare(confrom inspectie): este pozitionat la parterul cladirii,iar intrarea se
face din exterior si din interior; este format dintr-o sala de mese(capacitate — 6o locuri) cu
o suprafata de 156.43 mp si o bucatarie cu o suprafata de 47.02 mp.

Are urmatoarele finisaje: usa de acces este din aluminiu, tamplarie exterioara din aluminiu
cu geam termoizolant, zugraveli lavabile, instalatii electrice si corpuri de iluminat, pardoseli
placate cu gresie.
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Starea generala a spatiului este buna; finisajele sunt medii.
Destinatia actuala
Alimentalic publica

Sali Conferinte (cupold etaj) - 752,16 mp - sala conferinte 26 - 432,45 mp ; sala primire
20 - 155,81 mp; spatiu bucdtirie (presa) 33 - 89,68 mp; anexe (toalete -+ garderoba)
21+22+23+24 - 74,22 mp (Corp Administrativ)

Compartimentare(confrom inspectie): intrarea se face din holul cladirii; este formata din:
sald conferinte 26 - 432,45 mp, spatiu bucatarie (presa) 33 - 89,68 mp si anexe (toalete -+
garderobd) 21+22+23+24 - 74,22 mp.

Are urmatoarele finisaje: usi de acces este din aluminiu, tamplarie exterioara din aluminiu
cugeam termoizolant, zugraveli lavabile, instalatii electrice si corpuri de iluminat, pardoseli
placate cu gresie si mocheta.

Starca generala a spatiului este buna; finisajele sunt medii.

Deslinalia acluala

Sala Conferinte

Bar parter 5 - 34,60 mp (Corp Intrare)

Compartimentare(confrom inspectie): intrarea se face din interiorul cladirii; este format
dintr-un spatiu cu o suprafata de 34.60 mp.

Are urmatoarele finisaje: tamplarie exterioara din aluminiu cu geam termoizolant, zugraveli
lavabile, instalatii electrice si corpuri de iluminat, pardoseli placate cu gresie.

Starea generala a spatiului este buna; finisajele sunt medii.

Deslinalia acluala

Alimenlatic publica

Hol acces parter - 24 - 86,16 mp (Corp Administrativ)

Compartimentare(confrom inspectie): intrarea se face din interiorul cladirii; este format
dintr-un spatiu cu o suprafata de 86,16 mp.

Are urmatoarele finisaje: tamplarie exterioara din aluminiu cu geam termoizolant, zugraveli
lavabile, instalatii electrice si corpuri de iluminat, pardoseli placate cu gresie.

Starea generala a spatiului este buna; finisajele sunt medii.

Destinatia actuala

Spatiu comercial

Loc de joaci - 165 mp (Corp cxpozitional)

Compartimentare(confrom inspectie): intrarea se face din holul cladirii; este format
dintr-un spatiu situat la etajul Corpului expozitional cu o suprafata de 165 mp.

Are urmatoarele finisaje: tamplarie exterioara din aluminiu cu geam termoizolant.
zugraveli lavabile, instalatii electrice si corpuri de iluminat, pardoseli placate cu
gresie.Spatiul este dotat cu ansamblu standard de joaca pentru interior.

Starea generala a spatiului este buna; finisajele sunt medii.
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Destinatia actuala
Loc de joaca

6. Idenlificarea bunurilor mobile sau a altor elemenle carc nu sunl proprictatii
imobiliare
in prezentul raport de evaluare nu au fost identificate bunuri mobile sau alte elemente care
nu sunt proprietati imobiliare.

III.  ANALIZA PIETEI

1. Definirea pietei specifice

Piata targurilor
Pornind de la necesitatea utilizarii unor instrumente moderne si eficiente de comunicare.
schimb de informatii si marketing, cu cheltuieli financiare cat mai reduse si pe perioade cat
mai scurte, se poate incerca urmatoarea definitie adaptata la conditile actuale: targurile si
expozitiile sunt manifestari cu o accentuata functiune de piata, plasarea acestora in timp si
spaliu fiind la latitudinea si in functic de interesul organizalicilor. In planul oferlei, acestea
permil informalii utile in legalura cu aclivilalea lor si caracteristicile produsclor si
serviciilor oferite precum si sa comunice, sa stabileasca contacte cu potentialii cumparatori.
De asemenca, prin intermediul vizitatorilor, este facilitata comunicarea nemijlocita cu
potentialii cumparatori si utilizatori. Targurile si expozitiile sunt o parte integranta a
instrumentelor de marketing pentru produsele si serviciile oferite de companii si aite
enititati economice.
Costurile participarii la targuri includ:
1. Inchirierea spatiului expozitional de la organizator Acest cost depinde de mai multe
variabile dintre care - pretul de baza pe metru patrat cerut de organizator, suprafata dorita.
tipul de stand expozitional dorit (cu una, doua, trei sau patru laturi libere) si numarul de
metri patrati doriti (exista discount de volum pentru standuri mai mari)
2. Crealic grafica si productia slandului expozilional. Crearea gralicii poale fi facula
cu o firma dc design sau chiar cu cei care vor realiza productia standului. Productia
peretilor standului poate fi facuta prin inchirierea structurilor puse la dispozitie de
organizator daca se doreste un cost cat mai mic de participare (dar un aspect foarte sters al
standului), realizarea unui stand modular care sa se poata instala in regim propriu si care
sa poata fi refolosit (costuri medii - aspect mult mai atragator) sau productia unui stand
personalizat custom (aici costurile de productie sunt mai mari si sistemele nu se pot
reuliliza). Majoritatea celor care participa pentru prima data la o expozitie vor merge pe
una din primele doua variante.
3. Transport si cazare. Un cost major care trebuie luat in considerare mai ales pentru
deplasarile in afara tarii sunt cele legate de costul pentru transportul si cazarea personelor
care vor prezenla in sland. Acesta presupunc holel pe loale perioada largului precum si cel
pulin o zi inainle si una dupa cveniment (intrucal personalul trebuic sa ajunga in stand
devreme si sa stea pana la finalul evenimentului). De luat in considerare este si constul
transportului standului expozitional si a materialelor de care este nevoie in stand (produse,
brosuri, TV, tablete).
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4. Servicii conexe participarii - curent, internet, apa, snackuri si curatenie in stand. Pe
toate durata participarii standul ar trebui sa fie curat, sa aveti acces la curent si internet
pentru voi si penlru vizitalori. De ascmenca daca veli putca oferi bauturi (apa, cafca) si ceva
snackuri standul va fi mult mai alractiv pentru lrecalori.

3. Costuri de marketing - In mod ideal participarea la un targ va fi anuntata in piata
prin diferite canale. De asemenea in cazul in care nu se detine, este necesara realizarea unor
materiale de marketing precum cataloage, brosuri, sau grafica pentru sistemele de afisaj in
cazul in care doriti sa folositi asa ceva.

Pretul pentru inchirierea spatiului pentru un stand expozitional difera in functie de mai
multe variabile.Pretul de lista propus de organizator. Fiecare organizator de eveniment va
stabili un anumit pret de lista per metru patrat si o taxa de participare fixa pe care le va
propune participantilor. Acesta va fi diferit in functie de locatia unde se va desfasura
evenimentul, notorietatea expouzitiei, bugetul alocat comunicarii legate de acest eveniment
(acestea doua vor determina numarul de vizitatori).

Dimensiunca standului si istoric. In funclic de nevoile specifice dimensiunca standului
poate fi de la 6 pana dincolo de 100 metri patrati. Firmele care vor dori sa prezinte in stand
utilaje, produse numeroase sau de mari dimensiuni sau care vor dori sa aiba zone multiple
de discutii vor opta pentru o suprafata mai mare a standului. Organizatorul va oferi
discount pentru suprafate mari si pentru participarea la mai multe editii ale aceluiasi
eveniment.

In general, firmele care participa la primele expozitii aleg sa foloseasca standuri de 9-18
metlri patrati. Aceasta este si suprafata recomandata avand in vedere ca o suprafata mai
mica de atat va genera un stand inghesuit si neatragator. In acelasi timp nu va fi eficient
deoarece participantul va avea de acoperit anumite costuri fixe indiferent de suprafata.

Tipul de stand doril. In functic de tipul de stand doril costul poate urca sau scadca. Prin
tipul de stand nc referim la numarul de laturi libere - spaliile de inchiriere care perniil
standuri cu mai mull de o latura libera sunt mai coslisitoarc. Recomandarca cste sa sc
mearga pe un stand cu doua sau trei laturi libere. In acest fel vor fi pereti pe care sa se
promoveze imaginea brandului si in acelasi timp standul va fi si suficient de deschis sa poate
asigura accesul facil al vizitatorilor.

Elemente aditionale. Aici sunt incluse elementele aditionale care vor fi luate in calcul
impreuna cu negocierea standului expozitional. De exemplu - numar de surse de curent si
puterea necesara, daca se doreste punct de agatare ale unui element suspendat deasupra
standului.

Piala birourilor

Stocul modern de proprictali imobiliare comerciale din Roménia - birouri. spalii
industriale si de retail - a depasil 1 milioanc de melri patrali la (incle lunii scplembric,
dupa ce au fost livrate proiecte care totalizeaza peste 800.000 metri.
n primele noua luni, in Bucuresti si in marile orase din tara (Cluj-Napoca, Timisoara, lasi
si Brasov) au fost livrate proiecte de birouri de 372.000 metri patrati, astfel ca stocul total se
apropie de borna de patru milioane de metri patrati.
Stocul de biouri din Bucuresti se apropie de trei milioane de metri patrati, iar cel din
principalele orage totalizeaza circa un milion de metri patrati.
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In afara Bucurestiului, au fost livrate in 2019 proiecte totalizand 110.500 metri patrati.
aproape jumdtate fiind cladiri construite in Cluj-Napoca (44.700 mp), in conditiile in care in
Timisoara au fosl f{inalizali 37.000 mp, in lasi - 13.800 mp, iar in Brasov - 15.000 mp.
Creslerea suslinula a livrarilor de spatii de birouri a fost favorizald de cvolulia poziliva a
cererii, in conditiile in care peste 281.000 mp au fost inchiriati in primele noud luni doar in
Bucuresti, reprezentand o crestere cu 33% fata de perioada similard a anului trecut, iar
cererea a fost generati in special de companiile care activeaza deja iIn Romania si care si-
au extins activitatea, fie prin serviciile existente, fie prin adiugarea unor servicii noi in
portofoliu.

Primele trei trimestre ale anului in curs au marcat o crestere de 24% a pietei spatiilor de
birouri de la noi din tar4, fiind inchiriate spatii noi, prelungite contracte de inchiriere vechi
sau renegociate. Cele mai importante tr anzactii au fost realizate in Bucuresti, Cluj Napoca
si Timisoara.

Volumul inchirierilor spatiilor de hirouri a totalizat 339.100 metri patrati, cu 63.430 metri
palrali mai mult decat in primele noud luni ale anului 2018.

Companiile au fost atrase in special de pre-inchirierca de spalii in proicclele noi, secgmentul
pre-inchirierilor inregistrand o crestere cu 40% in primele trimestre ale acestui an, fata de
aceeasi perioadl a anului trecut: 1a 96.000 in 2019 fata de 63.000 mp anul anterior.

Proiectele Iride Park, AFI Park, Dacia Office, Orhideea Towers si Timpuri Noi Square au
fost cele care au inchiriat cele mai mari suprafete de birouri in Capitala. In Cluj, cele mai
mari tranzactii de inchiriere s-au realizat in randul proiectelor Record Park si CBC, iar in
Timisoara, in Iulius Tower.

Piata restaurantelor si cafenelelor

Piala reslaurantelor si cafenclelor (F&B) din Romania inrcgistreaza o creslere anuala de
10% si ar pulca ajunge la 5 miliarde de curo, pana 2022-2023.

Piala restaurantelor si cafenclelor a crescul pulernic, pe fondul cvolulici ascendente a
consumului. Aceastii tendintd este confirmatd de evolutia numarului de tranzactii si de
multitudinea de concepte noi dezvoltate in industrie, dar si de rezultatele pozitive
inregistrate de jucatorii din domeniu.

Peste doud treimi (67%) din valoarea pietei restaurantelor din Romania este detinuta de
Bucuresti, cu 4,80 miliarde de lei, iar aproape jumitate (46%) din totalul acestei piete este
reprezentati de segmentul restaurantelor standard, cu mese, reiese dintr-un studiu de
specialitate.

Studiul mai releva ci 45% dintre romani nu opteaza pentru oferte atunci cand mananca la
restaurant, iar peste 20% dintre acestia prefera meniurile de tip combo (mancare plus
bautura/desert).

Statistica la nivel european arata ca, in Romania, cheltuielile de consum aferente
scctoarclor de F&B si ospilalilale inregistreaza ccle mai scazule valori ca procent din
consumul total per familie din Uniunea Europeana (UE), cu doar 3,1% alocate, in 2013.
comparativ cu o medie de 8,8% in Uniune, 9,2% in Ungaria sau 9% in Cehia.
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Piata salilor de conferinta

Evenimentele business au din ce in ce mai mulla popularilale, fiind cadrul perfect in care
companiile se pot dezvolta, pot crea noi parteneriate si isi pot prezenta ideile si strategiile.
Aceste evenimente pot fi dedicate mediului extern al companiei (conferinte, prezentari de
produs. lansari, intalniri cu partenerii si clientii, etc), sau dedicate mediului intern al firmei
(training-uri, workshop-uri, team building-uri, prezentari, sesiuni de comunicare etc.).
Salile de conferinte si evenimente business au devenit un element foarte important si
necesar in cadrul oricarui hotel sau in cadrul cladirilor de birouri. Aceasta tendinta a
determinat atat aparitia multiplelor piese de mobilier si accesorii dedicate acestor spatii.
cat si dezvoltarea diferitelor modalitati de configurare a mobilierului in interiorul lor.

Un eveniment centrat pe un numar ridicat de participanti pune intotdeauna problema unui
spatiu adecvat. Pentru ca organizarea evenimentelor corporate sa fie un succes, trebuie sa
sc ia in disculic anumile aspecle legate de amenajarea salii de evenimenle, si anume:

» Creearea unui spatiu propice discutiilor, intalnirilor de afaceri sau trainingurilor

» Asigurarea unui confort sporit, functionalitate, dar si un cadru elegant

» Cele mai bune metode de dispunere a pieselor de mobilier

> Alegerea elementelor de mobilier potrivite.

Piata parcarilor

Marile orase din Romania sunt repetente la capitolul locuri de parcare, potrivit unui
studiu al Consiliului Concurentei.

(lea mai mare concurenti este la Iasi, de doud ori mai greu decat in Bucuresti, unde,
estimeaza specialistii, aproape cinci soferi se bat pe un loc de parcare.

Tn municipiul lasi sunt inregistrale 120.000 de masini, practic una la trei locuilori.
Ficcare zi esle ca un examen pentru soferi. Sunt peste 11 candidali pe un loc de parcare, fic
ca vorhim de cele publice sau private.

E ereu de parcat si in Sibiu, unde cinci soferi se bat pe un loc.

in Capitald, spun specialistii, pentru cele 1,6 milioane de masini inmatriculate in
Bucuresti si lfov ar fi disponibile aproximativ 350.000 de locuri. Adica aproape cinci pe un
loc.
1alat situalia pe orase:

Tasi- 11,2 masini/loc parcare

Sibiu - 5 masini/loc parcare Constanta - 4,2 masini/loc parcare
Cluj - 2,6 masini/loc parcare

Timisoara - 1,9 masini/loc parcare

Brasov - 1,8 masini/loc parcarc

Pitesli - 1,5 masini/loc parcare.

Analiza pietei specifice presupune cercetarea conditiilor pietei imobiliare specifice
proprietatii subiect, precum si examinarea cererii si ofertei si a ariei geografice de piata
pentru tipul de proprietate analizat.

Caracteristicile pietei locale
Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contactin scopul
de a efectua tranzactii imobiliare.
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Piata imobiliara din orasul Constanta este o piata pe care o consider activa, de dimensiuni
mari, cu tranzactii ce au in special in vedere apartamente, terenuri libere si constructii.

Pe scgmentul de piata al pavilioanelor expozitionale ccle mai caulate sunt cele moderne si
carc rcalizecaza un markeling pentru produscle si serviciile oferile de companii si alte
enititati economice care ocupa ocazional pavilionul.

Cele mai puternice influente economice asupra pietei locale le au situatiile economice ale
Portului Constanta, ale santierului, ale turismului; toti acesti factori sunt stabili pe termen
scurt si lung. Pavilionul expozitional se inchiriaza temporar.

Piata specifica analizata este piata targurilor expozitionale,piata birourilor,piata
autoservirilor/restaurantelor,piata salilor de conferinta amplasate in municipiul Constanta,
dar si cele aflate in proxima vecinatate.

Aria de piata in care se pot gasi proprietati similare ce pot concura eficient cu proprietatea
subiccl cuprinde urmatoarcle zone: municipiul Conslanla, municipii sau resedinte de judel.

2. Analiza cererii
Cererea reflecta nevoile, dorintele, puterea de cumparare si preferintele consumatorilor.
In cazul proprietatii evaluate, analiza cererii are la baza cererea manifestata pentru
pavilioanele expozitionale, situate in municipiul Constanta, municipii sau resedinte de
judet, provenind din partea persoanclor juridice inleresale de marketing pentru produscle
si serviciile ofcerile.
Cererea este foarte sensibila la cresterea preturilor si a modalitatile de finantare.

3. Analiza ofertei

Exista un numar satisfacator de informatii privind ofertele.

Oferta de proprietati imobiliare similare cu imobilul evaluat este moderata, in stagnare.

Tarifele de utilizare temporara in piata pavilioanelor expozitionale se situeaza intre 1.2 si
1.5 e/mp/7i, in functie de zona,suprafata,etc..

Preturile de inchiriere ale spatiilor cu destinatie birouri se situeazd intre 24 si 28
lei/mp/luna, in functie de zona,suprafata,etc..

Preturile de inchiriere ale spatiilor cu destinatie alimentatie publica cu bucatarii utilate
(auloscrviri,restaurante) sc silucazi  intre 20 si 40 lci/mp/luna, in functic de
zona,supraflala,cle..

Preturile de inchiriere ale spatiilor cu destinatie sala de conferinte se situeaza intre 0.2 si
0.35 euro/ora/loc si intre 0.85 si 1.2 euro/zi/loc, in functie de zona,numarul de locuri,etc..

Preturile de inchiriere ale spatiilor comerciale se situeaza intre 35 si 46 lei/mp/luna,in
functie de zona.suprafata,etc..

4. Analiza interactiunii dintre cerere si oferta
In prezent oferta potentiala de proprietati imobiliare este mai mare comparativ cu cererea
existenta pe piata. Piata pentru acest segment se afla in dezechilibru, fiind o piata a
cumparatorului.
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5. Previziunea absorbtiei proprietatii subiect in piata
Prin compararea caracteristicilor proprietatii subiect cu cele ale proprietatilor competitive.
pulem delermina absorblia propriclatii subicct, in condiliile de piata, cerere si olerla
compeliliva cunoscule.
0 concluzie a pietei analizate este aceea ca oferta in zona analizata este suficienta pe piata,
iar cererea este mai scazuta.
Estimez ca proprietatea evaluata necesita o perioada de expunere pe piata de 2-4 luni.

IV.  ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI

Conceplul de cea mai buna ulilizare reprezinla allernaliva de utilizare a proprictlalii
subiccl din diferile varianle posibile. Accasla va conslilui baza de pornire si va gencra
ipotezele de lucru necesare procesului de evaluare.

Standardele de evaluare a bunurilor 2018- Glosar, definesc cea mai buna utilizare (CMBU)
astfel: “Utilizarea probabila in mod rezonabil si justificata adecvat, a unui teren liber sau a
unei proprietati construite, utilizare care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic.
permisa legal, fezabila financiar si din care rezulti cea mai mare valoare a proprictatii
imobiliare”.
in Standardele de evaluare a bunurilor 2018, SEV 104 Tipuri ale valorii- Premisele valorii.
regasim: cea mai buna utilizare este utilizarea care, din perspectiva unui participant pe
piata, are ca rezultat cea mai mare valoare a unui activ.
Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:

¢ cca mai buna utilizare a lerenului liber

¢ cca mai buna ulilizare a lerenului construit

Cele mai multe proprietati sunt evaluate ca o combinatie intre teren si amenajarile acestuia
si constructiile atasate. In aceste cazuri, evaluatorul va estima valoarea de piata luand in
considerare cea mai buna utilizare a proprietatii construite.

Posibil din punct de vedere fizic- Suprafata, forma si celelalte caracteristici fizice ale
localizarii se preteaza folosirii imobilului ca spatiu cu destinatie targuri
expozitionale,conferinte,activitati administrative,evenimente culturale.

Permis din punct de vedere legal- Deoarece in jur exista proprietati
rezidenliale, luristice,comerciale, sunt de parcre ca propriclalca cvaluata poale fi ulilizala
in concordanla cu loale cerintele acluale specifice conslruclici de cladiri cu destinatic
targuri expozilionale,conferinle,activitati administrative,cvenimenle culturale.

Fezabil din punct de vedere economic- Data fiind locatia, suprafata si structura sa, nivelul
maxim al rentabilitatii obiectivului este atins prin inchiriere.

Nivelul maxim al rentabilitatii- Data fiind locatia, suprafata si structura sa, nivelul maxim
al rentabilitatii obiectivului ar putea fi atins prin promovare.

Avand in vedere amplasarea, structura constructiva si dotarile existente, caracteristicile
proprietatii, restrictiile impuse in zona, cea mai buna utilizare este cea actuala, in aceasta
alternativa proprietatea fiind permisibila legal, posibila fizic, fezabila financiar si justificata
corespunzator.
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Cea mai buna utilizare: targuri cxpozitionale,conferinte,activitati administrative.cvenimente
culturale

V. EVALUAREA PROPRIETATII
1. Evaluarea lerenului

Valoarea de piata a terenului trebuie estimata avand in vedere cea mai buna utilizare a
acestuia.
Ceamai utilizata metoda, atunci cand exista date comparabile, in evaluarea unui teren liber
sau care este considerat liber este metoda comparatiei.
Comparatie directa :
Ahordarea prin piata se bazeaza pe principiul substitutiei care afirma ca un cumparator
prudent nu va plati mai mult pentru o pr oprietate decat pretul aferent unei proprietati
ascmanaloare disponibila in conditii similare. Valoarca terenului deriva din evidenlele de
piala ale preturilor de tranzaclic ale unor lerenuri similare.

2. Abordarea prin piata

Abordarea prin piata este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietatii
imobiliare subiect, prin compararea acesteia cu proprietati similare care au fost vandute
recent sau care sunt oferite pentru vanzare.

Abordarea prin piata este cunoscutd si sub denumirea de comparatia directa sau
comparatia

vanzarilor.

Abordareca prin piala este aplicabila tuturor lipurilor de propriclali imobiliare, atunci
cand

exista suficiente tranzactii recente sau oferte de vanzare disponibile, cu informatii
credibile care sa indice caracteristicile valorii sau tendintele pietei.

Daca nu exista suficiente informatii despre tranzactii recente cu bunuri comparabile se
pot utiliza informatii privind oferte de bunuri similare disponibile pe piata, cu conditia ca
relevanta acestor informatii sa fie clar stabilita si analizata critic.
in abordarea prin piata. se analizeaza asemanarile si diferentele intre caracteristicile
proprietatilor comparabile si cele ale proprietatii subiect si se fac ajustarile necesare in
functie de
elementele de comparatie.

Elapele parcurse in aplicarca abordarii prin piala:

» Cercelarca piclei pentru a obline informalii despre lranzacliile de proprictali

imobiliare ce sunt similare cu proprietatea de evaluat;

» Verificarea informatiilor prin confirmarea ca datele obtinute sunt reale si corecte si

ca tranzactiile au fost obiective;

» Alegerea unor criterii de comparatie relevante si elaborarea unor analize

comparative pentru fiecare criteriu;

» Compararea proprietatilor similare cu proprietatea evaluata utilizand elemente de
Comparatie si ajustarea adecvata a pretului de vanzare a fiecarei proprietati comparabile
tranzactionate;
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» Analiza rezultatelor evaluarii si stabilirea unei valori sau a unei marje de valori.

In metoda abordarii prin piata sunl urmatoarcle clemente de comparatic de baza:

Ajuslari specifice lranzaclionarii:
» drepturile de proprietate transmise,

conditiile de finantare,

conditiile de vanzare,

cheltuielile necesare imediat dupa cumparare,
» conditiile de piata.

Ajustari specifice proprietatii:

» localizarea,

caracteristicile fizice,

caracteristicile economice,

utilizarea,

componcntele non-imobiliare ale proprictatii.

vV V V

Y V¥

VoV

Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasi CMBU, diferentele identificate
fiind legate de optimizarea utilizarii si nu de natura/ tipul acesteia.

Modul de selectare a concluziei asupra valorii este determinat de imobilul comparabil care
este cel mai apropiat din punct de vedere fizic, juridic si economic de imobilul subiect si
asupra pretului careia s-au efectuat cele mai mici ajustari.

Evaluatorul a considerat urmatoarele aspecte:
> intervalul de valori rezultate,
» numarul de ajustari aplicate fiecarei proprietati,
» lolalul ajustarilor pentru ficcarc imobil comparabil, calculat ca suma absolula
(adica ajuslare brula - valoric si procentual),
» lolalul ajustarilor pentru ficcare imobil comparabil, calculat ca suma algcbrica
(adica ajustare neta- valoric si procentual),

3. Abordarea prin venit

Definitie Glosarul 2018: Abordarea prin venit este o abordare in evaluare care ofera o
indicatie asupra valorii prin conversia fluxurilor de numerar viitoare intr-o singura valoare
a capitalului.

Abordareca prin venil esle procesul de oblinere a unei indicalii asupra valorii propriclatii
imobiliarc subiccl, prin aplicarca meclodclor pe carc un cvalualor le utilizeaza pentru a
analiza capacilalea proprictalii subiccl de a genera venituri si penlru a transforma aceste
venituri intr-o indicatie asupra valorii proprietatii prin metode de actualizare.

Abordarea prin venit are la baza principiul anticiparii, respectiv valoarea unui bun este o
reflectare a perceptiei unui investitor sau proprietar asupra veniturilor viitoare generabile
pe parcursul duratei de viata economica ramasa sau pe parcursul unei durate standard de
detinere a bunului (5 - 10 ani).

Abordarea prin venit este aplicabila oricarei proprietati imobiliare care genereaza venit la
data evaluarii sau care are acest potential in contextul pietei (proprietati vacante sau
ocupate de
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proprietar).
Abordarea prin venit include doua metode de baza:

» capilalizarca venitului;

» [luxul de numerar actualizal (analiza DCF).
Capitalizarea venitului, numita si capitalizarea directa, se utilizeaza cand exista informatii
suficiente de piata, cand nivelul chiriei si cel al gradului de neocupare sunt la nivelul pietei
si cand exista informatii despre tranzactii sau oferte de vanzare de proprietati imobiliare
comparabile.
Capitalizarea directa consta in impartirea venitului stabilizat, dintr-un singur an, cu o rata
de capitalizare corespunzatoare, sau se inmulteste cu un multiplicator al venitului pentru a
obtine o indicatie asupra valorii.

Pentru estimarea tarifului minim de utilizare se aplica inversul abordarii prin venit-motoda
capitalizarea venitului.

Rate de capitalizare
Collicrs Cushman & ]
CBRE . ) Jones Lang Knight
_ |[Internationa | Darian DRS | Wakefield
Romania ) LaSalle Frank
1 Echinox
Orase primare (Iasi.
Cluj Napoca, Brasov. v , 8.00%- ) ) ,
. 7.5%- 8.00% | 7.5%- 8.00% 7.75% 7.75%- 8.50% | 7.25%- 7.75%
Timisoara, 9.00%
Constlanla)

Conform publicatiei din revista Valoarea nr.24 din septembrie 2019 rala de capitalizare
pentru orasul Constanta -centre comerciale este intre 7.25% si 9%,iar rata de capilalizare a
zonei subiect este situata la limita inferioara,respectiv 7.25%.

Tarif minim fara cheltuieli de exploatare - 0.7 euro/mp/zi,respectiv 3.36 lei/mp/zi
Taril minim inclusiv cheltuicli de exploalare - 0.95 curo/mp/zi,respecliv 4.55 lei/mp/zi.

4. Abordarea prin cost

Abordarea prin cost este procesul de oblinere a unei indicatii asupra valorii proprietatii
imobiliare subiect prin deducerea din costul de nou al constructiei/ constructiilor a
deprecierii
cumulate si adaugarea la acest rezultat a valorii terenului estimata la data evaluarii.
Utilizarea abordarii prin cost poate fi adecvata atunci cind proprietatea imobiliara
include:

» constructii noi sau constructii relativ nou construite;

» conslruclii vechi, cu condilia sa exisle dale suficiente si adecvale pentru eslimarea

deprecicerii acestora;

» constructii aflate in faza de proiect;

» constructii care fac parte din proprietatea imobiliara specializata.
Evaluatorul trebuie sa aleaga intre cele doua tipuri de cost de nou - costul de inlocuire si

costul de reconstruire - si sa utilizeze unul dintre aceste tipuri in mod consecvent in
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aplicarea acestei abordari. Evaluatorul trebuie sa se asigure ca toate datele de intrare
pentru evaluare sunt corelate cu tipul de cost utilizat in evaluare.
Abordarea prin costuri presupunc delerminarca Costului de Reproduclic (CR) sau Costului
de Inlocuire Brul (CIB) si apoi scaderca din acesla, pe rand a deprecicerilor: fizica,
functionala si economica. Se ohtine astfel Costul de Inlocuire Net (CIN).

Metoda costului poate fi reprezentata dupa cum urmeaza:
Cost de inlocuire brut - Depreciere totala = Valoare/CIN (costul de inlocuire net)

Forme de depreciere considerate pentru calculul CIN sunt:

» Uzura (deteriorarea) fizica

» Depreciere functionala

» Depreciere economica
Abordarea prin cost ofera o indicatie asupra valorii prin utilizarea principiului economic
conform caruia un cumparator nu va plati pentru un activ mai mult decat costul necesar
obtinerii unui activ cu aceeasi ulilitate, fic prin cumparare, fic prin construire.
Accasla abordare se bazeaza pe principiul conform caruia pretul, pe carce un cumparalor de
pe piata il va plati pentru activul supus evaluarii, nu va fi mai mare decat costul aferent
cumpararii sau construirii unui activ echivalent.
Metodele de estimare a costului de nou pentru evaluarea constructiilor sunt: metoda
comparatiilor unitare, metoda costurilor segregate si metoda devizelor.

valoare estimata imobil Pavilion Expozitional (Constructie Pavilion + Parcari + Alei acces
+ Platforma Pietoni + Teren): 64,018,649 lei.

VI.  ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

1. Analiza rezultatelor

Criteriile pentru estimarea finala a valorii sunt: adecvarea, precizia si cantitatea de
informatii.

Adecvarca: in zona de influcnta a propriclalii cxisla suficiente oferle cu propriclali
similare: adecvarea unei abordari si in cadrul ei a unei metode sau tehnici de estimare a
valorii, este frecvent corelata cu tipul de proprietate si cu viabilitatea acesteia; in acest caz
sc poale concluziona ca ahordarca prin piala esle cca mai adecvala pentru bunul cvaluat.

Precizia: se apreciaza ca informatiile despre oferte cu proprietati comparabile sunt
mediatizate cu grade suficiente de detaliere, astfel incat confera o mai buna acuratete si se
conformeaza modelului real al piclei de profil, metoda are un grad bun de incredere.

Cantitatea de informatii: in cadrul abordarii prin comparatie au fost identificate suficiente
date de piata, informatiile disponibile despre oferte sunt suficiente si din surse credibile.

Conform GLV 630 - Evaluarca bunurilor imobile : nu sc va aplica o a doua abordarc n
evaluare, numai cu caracter formal, in cazul in care poate fi aplicata doar o singura abordare
in evaluare, adecvata si bazata pe informatii de piata suficiente, verificate si credibile.
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Fvaluator Autorizat ANEVAR -EPI

Mecembru Tilular P i

Valoarea nu reprezinta un ieerdies#iare a celui mai probabil pret care va fi platit pentru
bunuri sau servicii, la o anumita data, in conformitate cu o anumita definitie a valorii.

Valoarea estimata este subiectiva. Ea este rezultatul analizelor evaluatorului si se bazeaza
pe ipotezele si ipotezele speciale enuntate in raport.
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1. Pavilion Expozitional Constanta- Partei




2. Pavilion Expozitional Constanta- Eta
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4. Pavilion Expozitionat Constanta- Hol intrare pater




5.1 Pavilion Expozitional Constanta- Sala conferinta cupola etaj

5.3 Pavilion Expozitional Constanta- Anexe (toalete+grderoba)




5.4 Pavilion Expozitional Constanta- Spatiu bucataie (presa)

6. Pavilion Expozitional Constan

T









10. Pavilion Expozitional Constanta- Birou Etaj:




FISA DE COLECTARE A INFORMATIILOR DE PIATA RELEVANTE - TEREN

SUBIECT | Comparabila s Comparabila z Comparabila 2
Pret ofertd’vinzare 838000 240000¢ 250000C
Tipul comparabilei (oferld vinzare) - Ofcrta Ofcrla Ofcrla
Drept de propriciate transmis Drept ahsolut Drept ahsolut Drept absolut Drept ahsolut
Conditii de [inantare Numerar Nwmnerar Numerar Numerar
Conditii dc vanzare Ncparlinitoare Nepartiniloare Ncpartiniloare Neparlinitoare

Restrictii Legale (reglementare
urbhanistied) Cheltuicli necesare imeidiat

dupa cumpararc/Construetii

Consideral liber

Nu este cazul

Nu este cazul

Nu este cazul

Conditii de piala

ianuaric-20

januaric-20

ianuaric-20

ianuaric-20

Localizare

Conslanta. Bdul
Mamatia 331\, Zona
Totel Parc

Tabacarie

Conslanta. Zona

Intrarc Mamaia

Zona Mamaia
Nord-Papaya-

primul lot la marc

Zona Vamaia
Nord-Papaya- la

200 m dc marc

Amenajari exterioare

(strizi, trotuare)

Drum aslaltat

Drurm asfaltat

Drum pictruil

Drum pietruil

Supralala 17999.00 2144 6000 10000
. 190.00 7 37 96
Deschidere 4j 2
Unica Unica Dubla Dubla
Raportul laturilor 2.01 1.03 0.54 0.92
Utililati disponibile Complele Complete Complete Complete
Deslinatia (ntilizave terenului) Indicatori ! L
Inlravilan niravilar ravils ravilan
urbanistici - POT CUT nlravi Intravilan Intravilan Intravila
Clilizare (CMBU) Comerciala Comerciala Revidentiala Comerviala | Rezidentiala Comerciala
Alte criterit Nu Nu Nu Nu
Topografie Forma in plan Drepls Neregulata Drept/Regulata Drept/Regulata Drept/Regulata

Alie informatii

Comparabila 1

Nu esle cazul

Comparabila 2

Nu esle cazul

Comparabila 3

Nu este cazul




Abordarea prin piata - Estimare valoarc TEREN

Element de comparatic | SUBIECT [ compaabita: [ comparahia 2 Gomparahila 3
ELEMENTE SPECIFICE TRANZACTIONARIIL
Pret ofertd vinzare 858000 240000¢ 230000C
Suprafata l 17999 2144 6000 1000¢C
Pret oferla/vanzare (EUR/A %) 100 1400 250
Tipul comparabilei (ofertd ‘vanzare) Oferla Ofcrta Oferta
\larja de negociere din piata specificd (%) -10% -10% -10%
Cnantum ajuslare (FUR'M?) -30.C -40.C -25.0
PRET ESTIMAT DE TRANZACTIE (EUR/m?) 3160.2 42],0 225.0
Drept de proprictale lransmis Drepl absolut Drept absolut Drept absolul Drepl absolut
Cuantum ajustare (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuanlum ajustare (EUR1iE*) 0 o 0
PRET AJUSTAT (EUR/n¥) 300.2 300.0 225.0
Conditii de finanlarc Numerar Numerar Numerar Numerar
Cuanlum ajuslare (%e} 0.0% 0.0% 0.0%
Cuantum ajustare (KURm?) 0.0 0.0 0.0
PRET AJUSTAT (EUR/nT) 360.2 360.0 225.0
Conditii de vanzarce Nepartinitoare Nepartinitoare Nepirtiniloare Nepartinitoare
Cuantum ajustare (%} 0.0% 0.0% 0.0%
Cuantuni ajustare (EUR‘m’) 0.0 0.0 0.0
PRET AJUSTAT (EUR/T) 360.2 360.0 225.0
Restrictii Legale (reglementare urbanistica) Cheltuicli .
ncecsare imeidial dupa cumparare, Constructii Considerat liber Nu este cazud Nu este cazul Nu este cazul
Cuantum ajustare (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuanltim ajustare (EUR/?) 0.0 0.0 0.0
PRET AJUSTAT (EUR/0T) 360.2 360.0 225.0




Conditii dc piata ianuaric-2¢ ianuaric-2c ianuarie-zc ianuarie-2¢
Cuantum ajustare (“s) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuanium ajuslare (EUR/m?) o 0 Is)
PRET AJUSTAT (EUR/nT) 360.2 360.0 225.0

ELEMENTE SPECIFICE PROPRIETATH

Canstanta. Bdul Mamaia

Conslanta, Zona Intrare

Zona Mamaia Nord-

Zona Mamaia Nord-

Localizare 331A. Zona Hotel Parc i Papaya- prinul lot a Papava- la z00 mde
) atnaia
Tabacaric marce mare
Cuantun ajustare (%) 20.0% 10.0% 55.0%
Cuantum ajustare (FUR/m?) 72.0 36.0 123.8

Amgenajari exlerioare

(strazi, {rotuare)

Drum asfaltat

Drum asfaltat

Drum pietruit

Drum pielruil

Cuanlum ajustare (%) 0.0% 5.0% 5.0%
Cnantum ajuslare (EUR/m?) 0.0 18.0 1.3
Suprafala 17999 2144 6000 1000¢
Cuantum ajuslare (%) -25.0% -20.0% -3.0"%
Cuanhum ajuslare (EUR‘m?) -00.0 -72.0 -11.3
190 7 57 96
Deschidere
Unica Unica Dubla Dubla
Raportul laturilor 2,01 1.03 0.34 0.92
Cuantum ajustare (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuanhum ajustare (FURm?) 0.0 0.0 0.0
lilitati disponibile Complete Complete Complete Complele
Cuantum ajustare (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuantum ajustare (EUR} 0.0 0.0 0.0
Deslinatia (utilizarc lerenului): Indicalori urbanistici . . . .
e [ntravilan Intravilan Intravilan Infravilan
POT CLT
Cuanlum gjuslare (%a) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuantum ajustare (FUR/m?) 0.0 0.0 0.0
- . . 3 . Rezidentiala/Com | Rezidentiala/Com
Ctilizare (CMBU) Comerciala Comerciala i i
creiala creiala
Cuantum ajustare (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuantum ajustare (FUR/m’) 0.0 0.0 0.0
Alle eriterii \u Nu Nu Nu
Cnantum ajuslare (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuanlum ajustare (FURAWY) 0.0 0.0 0.0




Topogralic Forma in plan Prepl Neregulata Drepl Regulata Drept, Regulala Drepl/Regulata
Cuantum ajustare (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuantum ajustare (EUR) 0.0 0.0 0.0
Ajustare NETA -18.0 -18.0 123.8
Ajustare NETA (%) -35.0% -5.0% 55.0%
Ajustare BRUTA 1621 126.0 146.3
Ajustare BRUTA (%) 45.0% 35.0% 5.0%
Numnar corectii 2 3 3

3. scleclarea concluzici asupra valorii este delerminati de proprictatea imobiliara care esie cca mai apropiald din punct de vedere fiz)

* Conform GEN 630 al
juridic si cconomic de proprielalea imahitiara subicet si asupra pretului cireia s-au cfectuat cele iai mici ajustari brute absolute.

PRET AJUSTAT (EUR) 342.2 342.0 348.8
N . Curs;u8.01.2000
Valoare teren 6.155,658 C 29,409,272 lei 1 huro 47770




Abordarea prin co:

Indreptar lehnic pentru evaluarea imediata, la pretul zilei - ed. Malrix Rom Bucuresti. 2019

Aric construila desfasurala Ad 8048.00 mp
Denumirea lucrarii Costuri pe mp Pondere | Costuritotale | Stadiu | Costuri lucrari | Costuri lucrari
. - \ucrari t™ \d lci) din lucrare executie cxeculate de execulal
(includc toate tipurile de lucrari) A total cost dei) Tuerare (%) (ei) {ci)
Terasamenic {tolal) m’ 140.60]  1.07% 1.204.260] 100 1,204,200 0
Belon simplu monolit m’ 1.06] 0.23% 93.647] 100% 95.647] [
Beton armal in fundalit m’ 7245 1.49% 626,548 100% 626,348 [4)
Structura din beton armat m’ 10.30]  8.01% 3.630.430 100% 3.630.430 )
Structura din olcl Jaminat i 1.268.00] 20.00% 10,906,432 100% 10,060,442 Q
Colraje obisnuite m 42 297% 1.251.539 100% 1.251.539
Cofraje din panouri refolosihile de inventar m 155000 3.23% 2,206,970 100% 2,106,970 [}
Armaturi in Deloane si zidarie kg 12450 6.65% 1.806.276 100% 2,806.276 0
Zidaric din blocuri ceramice m 153 0.28% n7a80[  100% u7.180 o
Zidaric BCA in pereli despartitori m’ 307 31.029 100% 51.629 )
Pereli cortina ahuminin it 120.35]  2.39% 1.092.673 100% 1.092.073| o
Confeclil metalice fexclusiv tamplaria) ke 22300 0.46% 193.360]  100°% 193.369 3
Izolalic. protectlic acoperis Lerasa m- 3316 0.68% 286,768 100% 186.768] o
Itidroizolatii (exclusiv invelitori) m 213 0.43% 182.732 100% 182732 o
Trotuare si platformc din belon T 1753 0.36% 151772 100% 151.772] )
Alte Incrari de rezistenta o o 1.23% 520,001 100% 320.001 ©
Tamplarie din aluminiv m 4270 0.88% 170.048 100°% 370,048 o
Pardoscli rezisienle la uzura m 14143 2.90% 1.223,260 100% 1.223.260 )
Geamuri termopan m" 1878 oo’ 121,849 100% 121.849 ©
Tencuieli si gleluri la interior m 9482 1.94% 810,003 100°% 820.003 o
Tencuicli exlerioare m° 2325 0.48% 201,066]  100% 201.066 )
Placaje cu placi de faianta m 133 0.27% w303 100% 115.103| [
| Placaje exlerivare - T0.02]  144% 006,308 100% 600.398] o
7ugravcli lavabile interioare m 147.94] 3.03% 1.279.385 100% 1.279.385 )
1zolalii pereli exteriori m° 8.65] 0.8% 4,305 100% 74.805| 0
Placari cu gips carlon la inlerior m’ 36.96] 0.82% 343374 100% 345.574 0
Plalvane [asce diu gips-carton m° 119  0.29% 122715 100% 122715 [
Alle Incrari de {inisaje % 2| 0.45% 101,207 100% 191.207 o
Coloanc si legaluri sanitare lei 9.88]  0.20% 85442l 100% 85,442 [
bicele si fegaluri sanitare lei 70| o0a3% 02,260 100% 62,260 0
Cabluri. conduclori. tevi clectrice m 60.98 1.25% 527.335 100% 527.333 0
Aparale cleetrice lei 49.70[ 1.02% 120,800 100% 429.800 )
Corpuri de ilaminal fei 4240 0.87% 360.675 100% 366.675 ©
Cenlrala levinica gaze lei 3580 113% 182538  100% 482,338 5]
Tevi si conducte incalzire m 3231 0.66% 279,417 100% 279,417} [
Corpuri de incalzire m 3057 097 124,605 100% 324,005, 0
Aparalc acr conditional lei 8100 1.66% 700.488]  100% 700,488 )
Canale de venlilatic zincate m° 457 0.00% 39.521 100% 39,321 0
Detecloare si averlizoare lei 2130 044t 185.932 100% 185.932 )
Cenlrala lelefonica lei 33.00[ 0.72% 302,680 100% 302.030 o
Termoizolatii conducle m 4.7 0.00% 36,927 100% 36.927 o
\le Tucrari de instalatii B 843 0a7% 73.076 100% 73.070 [
Ascensoarc Tei 63.30]  1.30% 547,418 100% 547.418] o
Diverse. organizarc. proieclare T 7503} 15.38% 6,487.124 100% 6.487.124]
TOTAL COSTURI (RON): 4.877.12] 100% 42077334 42977334 o
TOTAL COSTURI (RON - fara TVA): 109842 35.443.38
TOTAL COSTURI (coro - fara TVA): 858 7418607




Delerminarea costului de inlocuire al constructici prin abordarca

prin cost

Valori
LEI
Cosl dc inlocuire (lei'm”) 14098
Suprafala conslruita desfasurata (m 8648.00)
Curs B.N.R. la dala de referinla LEIFEUR 47776
Cost de inlocuire 35 443 13
Valori
LEI
Cosl de inlocuire al construclici 35 443 138
Depreciere fizica - P133 8.00%)|
Cost de inlocuire al constructici 32 607 687
in preturi la data de referinta a evaluarii (lei)
Valori
LEL
Cost de inlocuire al constructici 32 607 687
Depreciere cconomica (%) 0.00"%)
Cost de inlocnire al eonstructiei depreciat 32 607 687
in preturi la data de referinta a evaluarii (Iei)
Denumire Valoarea
Conslruclic -Pavilion 32 607 687 lci
Parcari + Alci acces + Platforma Picloni 2 001 690 lci
Teren 29,400,272 lei
Teren+Constructii 64,018,649 lei
Teren+Constructii 13399 751 €




Costuri de reconstruclie-Costuri de inlocuire Cladiri Industriale.Comerciale si

Agricole.Constructii speciale de Corneliu Schiopu cditia 2012-cu indici de actualizare 2019-2020

Parcarce + Alee acees Nord

Suprafata Cosl / Total cost | Corectic | Corectic Cost total
S < ~_|Cost/ mp . _ .
\r. cr. Infrastructura st construita catalog distantd [ manopcera corectat
Structur
et A B (=AxB D E F=CxDxE
1 DRMASKFB 372122 27412 1,508,317 1.000 1.0000 1.508.316.85
TOTAL 8.316.85
Valoare lotala [ara TVA (lei) 1317913
Valoare pe mp fara TVA (lei) 230
Valoare pe mp fara TVA (curo) 48.22
Parcare + Alec acees Sud
Suprafata Corcctic | Corcctic
) L Total cost | . . Cost total
. Infrastructura si | construila jCosl / mp dislania j manopera
Nr. cr. . calalog coreclal
Structura (mp) (1) )
A B (=AxB D E F=CxDxE
1 DRMASEB 4.227.06 27432 1,158,734 1.000 1.0000 1.158.733.32
TOTAL
Valoare totala fara TVA (lei) 973726
Valoarc pe mp fara TVA (lci) 230
Valoare pe mp fara TVA (curo) 48.22
Platforma Pictonala
Suprafata Corectie | Coreclie
) . Total cost . - . Cost 1otal
i Infrastructura si | construita |Cost / mp distanta | manopera
\r. cr. } calalog coreclal
Structura (mp) (1) (2)
A B C=AxB D E F=CxDxE
1 PLTEDA 1.203.21 355.42 148,665 1.000 1.0000 448.963.08
TOTAL
Valoarc totala fara TVA (lci) 377282
Valoare pe mp fara TVA (lei) 209
Valoare pe mp fara TVA (euro) 62.31




Determinarea costului de inlocuire al constructiei prin

abordarea prin cost

Parcare + Alee acces Nord Valori

LEI
Cost de inlocuire (lei/m?) 230
Suprafata construita desfasurata (m?) 5721.22
Curs B.N.R. la data de referinta LEI/EUR 4.7776
Cost de inlocuire 1317913

Valori

LEI
Cost de inlocuire al constructici 1317 913
Depreciere fizica - P135 25.00%
Cost de inlocuire al constructiei 088 435
in preturi la data de referinta a evaluarii (kei)

Valori

LEI
Cosl de inlocuire al construcliei 088 435
Deprecicre cconomica (%) 0.00%
Cosl dc inlocuire al constructiei depreciat 988 435
in preturi la data de referinta a evaluarii (lei)

Denumire Valoarea
Parcare + Alee acces Nord 088 435 lei

Parcare + Alee acces Nord

206,880 €




Determinarea costului de inlocuire al constructiei prin

abordarea prin cost

Parcare + Alee acces Sud Valori

LEI
Cost de inlocuire (lei/m?) 230
Suprafata construita desfasurata (m®) 4227.06
Curs B.N.R. la data de referinta LEI/EUR 4.7776
Cosl de inlocuire 973 726

Valori

LEI
Cost de inlocuire al constructici 973 726
Depreciere fizica - P135 25.00%
Cost de inlocuire al constructiei 730 204
in preturi la data de referinta a evaluarii (Ici)

Valori
LEI
Cost de inlocuire al constructiei 730 294
Deprecicre economica (%) 0.00%
Cosl de inlocuire al construclici deprecial 730 294
in preturi la data de referinta a evaluarii (lei)
Denumire Valoarea
Parcare + Alee acces Sud 730 294 lei

Parcare + Alee acces Sud 152,858 €




Determinarea costului de inlocuire al constructiei prin

abordarea prin cost

Platforma Pietonala Valori

LEI
Cost de inlocuire (lei/m?) 209
Suprafata construita desfasurata (m?) 1263.21
Curs B.N.R. la data de referinta LEI/EUR 4.7776
Cost de inlocuire 377282

Valori

LEI
Cost dc inlocuire al constructici 377 282
Depreciere fizica - P135 25.00%
Cost de inlocuire al constructiei 282 961
in preturi la data de referinla a evaluarii (lei)

Valori

LEI
Cost de inlocuire al conslrucliei 282 961
Depreciere economica (%) 0.00%
Cosl de inlocuire al construclici deprecial 282 961
in preturi la data de referinta a evaluarii (lei)

Denumire Valoarea
Platforma Pietonala 282 961 lei

Platforma Pietonala

59,227 €




CALCUL TARIF MINIM(dc baza) PENTRU UTILIZARE TEMPORARA

Chelluieli

Suprafala utila L i tolale din L Grad de .
. Venit net din Venit brut Venilbrut | . o
. {mp) -fara . , Rata de exploatare . ncocupare, X Venit/Euro/mp/1 Venit/luro/ | Venil/Lei
Dentumire . . Valoare (Euro) o exploatare . cfectiv . potential . .
inicaperi comune capitalizare i propriclar . neincasare a ) una mp/zi /mp/7i
. . (lLuro) (Euro) . (Luro)
si holuri acces (fixe chiriei
variabile)
Pavilion expozilional 5520.81 13399751 7.25% 071482 20% 165778 20% 1398934 2112 0.50 1.306




Eslimare costuri generale necesare functionarii Pavilionului Expozilional Constanta

Specificalii Valoare cu TVA lei/an Contracte
Furnizare apa 85,429.39
Furnizare gaz 43,121.22
Furnizare energie electrica 7955773
Total cheltuieli cu utilitati 208,108.36
Servicii paza si monilorizare (neplalitor . .
537,012.00 conlracl preslari servicil

TVA)
Servicii curalenie 69.744.00 contract prestari servicii
Servicii menlenanta ascensoare 2,165.80 contract prestari servicii
Servicii menlenan!a inslalalii eleclrice 44,228.97 contract prestari servicii
Servicii menlenanta instalalii sanilare 10,304.62 contract prestari servicii
Servicii verificare tehnica a instalatiilor . o

. 18.3603.78 contract prestari servicii
RSVTI

Total cheltuiceli de intretinere 681,879.17
Clcltuicli de personal 611,186 Fond salarii 2019
Total General 1,501,173.53
Majorari estimale pentru anul 2020
(cresteri preturi utilitati, cresteri o
. . . i 1070
salariale, cresleri valulare, inflatie
prognozata)
Total aferent zoz0 1651201




Cola chelluieli neprevazule, intretinere

10%

165129
TOTAL CHELTUIELI DIRECTE SI
1810420
INDIRECTE
Cota dc profit minima 5%
TOTAL GENERAL lei/an 1907240.97
Curs lei/curo 4.7776
TOTAL GENERAL euro/an 399204.8246
Suprafata utila inchiriabila Pavilion - )
mp >
Cheltuicli utilitati si servicii aferente
Pavilion expozilional - euro/mp/an 731
Cheltuicli utilitati si servicii aferente
Pavilion expozilional -euro/mp/zi 020
Tarif minim- curo/mp/zi (fara utilitati si _
servicii) 070
Taxe s11mpozile alerente supralele
utilizate cconomic, conform prevederi 0.03
Cod Fiscal
Tarif minim inclusiv cheltuicli 0.95 curo/mp util/zi

exploatare

455 lei/mp ulil/zi




CALCUL TARIF MINEM(de baza) PENTRU UTILIZARE TEMPORARA

Cheltuieli

totale din

Grad de

Venit nel din Venit brut Venitbrat f o o
N N . . Rala de exploatare L neocupare, . Venit’Euro/mp 1| Venil/Euro/ {Venil/Lei/

Denumire Supralala (mp) |Valoare (Luro) — exploatare A efectiv N potential o .

capilalizare propriclar . nemeasare a . una mpizi mp/7i

(uro) N (Luro) L (Euro)
fixet chiriei
variabile)
Parcare laterald - latura
sudicd si Parcare laterald -

9948.28 3032175 7.25% 285083 5% 200337 30% 380138 3.26 0.1 0.52

latura nordica

(constructie ' leren)




Comparabile Teren

Comparabila 1

1D X48503080
GPF va propune spre vanzare ua teren intravilan cu o suprafaia de 2144mp. infr-0 Zona foarta buna a

orasului, [a intrarea in statiunea Mamala. Terenul beneficiaza de toate utiilatile sjPUZ P+5

imobil prezentat de
Grup Proprietati Ferfecte
~imobiliare Constanta -

Locatia s8 i {3ce ideal pentru investiie hotel, cladire de birouri sau bioc de apartamente,

Vanzare: 858.000 €
Comision agentie - (2% din valoarea vanzarii): 17.180 €

. Constanta
. Constanta
Znpo Mamaia
canriioate 47
Lo e P

antactéaia-ne prin email!

Nume:
Contacteaza-ne prin telefon! Email
0753.241.333
0754.019.162 Teleion. *
0241.55.88.11 Mesaj:”

Trimi ﬁe




Comparabila 2

https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/constanta/mamaia/tere n-constructii-de-
vanzare-X44M130097?}ista=57011156
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Comparabila 3

nttps://www.imobiliare.rofvanzare-terenuri-constructii/constanta/mamaia/teren-constructii-de-
vanzare-X44M1300V?lista=57011156
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FISA DE COLECTARE A INFORMATIILOR DE PIATA RELEVANTE ~ CHIRIE SPATIUC COMERCIAL

SUBIECT ] Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Tranzactie tarif/euro/ora 0.45 0.45 0.45
Tipul comparabilei (oferld/lranzactie) - Tranzaclie Tranzaclie Tranzaclie
Drepl dc folosinta transmis Inlegral Inlegral Integral Inlegral
Conditii de finantare Numerar Numerar Numerar Numerat
Condilii de¢ inchiriere Nepartiniloare Nepartiniloare Nepartiniloare Nepéartinitoare

Componente non imobiliare ale valorii

Nu este cazul

Nu este cazul

Nu este cazul

Nu cste cazul

Conditii de piata ianuarie-zo ianunarie-20 januarie-20 januarie-zo
A Mamaia, Pavilion Mamaia, Pavilion . )
Localizare . i - Sibiu.Zona A Botosani
Expozitional Expozitional
Polential clicntela Mediu Medin Mediu Mediu
Loc parcare 1.00 1.00 1.00 1.00

Utilizare (CMBLU)

parcarc aulo

parcarc auto

parcare aulo

parcarc aulo

Acces la proprietate

Avantajos

Avantajos

Avantajos

Avantajos

Suprafata loc parcare

12

12

12

12

Alte informatii

Comparabila 1

Nu este cazul

Comparabila 2
Comparabila 3

Nu cste cazul

Nu esle cazul




Abordarea prin piata - Estimare valoare CHHRIE SPATIU COMERCIAL

Element de comparalic I SUBIECT l Comparabila1 | Comparabhila 2 I Comparabila 3
ELEMENTE SPECIFICE TRANZACTIONARH
Tranzactie taril/curo/ora 0.45 0.43 0.45
LLoc parcare I .00 1 1 1
Pret oferta/vanzare (EUR/ORA 0.45 0.45 0.45
Tipul comparabilei (ofertd/tranzactie) Tranzactie Tranzactie Tranzactie
Marja dc negociere din pida specilica (%) 0% 0% 0%
Cuantum ajuslare (EUR/mp) 0.00 0.00 0.00
PRET ESTIMAT DE TRANZACTIE (EUR/ mp) 0.45 0.43 0.45
Drept de folosinla transmis Inlegral Integral lnl-cgral Integral
Cuantum ajustare (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuanlum ajustarc (EUR/mp) o o o]
PRET AJUSTAT (EUR/mp) 03 05 0.5
Conditii dc finanlare Numerar Numerar Numerar Numerar
Cuantum ajuslare (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuantum ajustarc (FUR/mp) 0.0 0.0 0.0
PRET AJUSTAT (EUR/mp) 0.3 0.5 0.3
Conditii de inchiriere Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare
Cuantum ajuslare (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuanlum ajustare (EUR/mp) 0.0 0.0 0.0
PRET AJUSTAT (EUR/mp) 0.3 05 05
Componenie non imobiliarc ale ‘
valorii Nu cste cazul Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul
Cuanlum ajustare (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuantum ajustare (EUR/mp) 0.0 0.0 0.0
PRET AJUSTAT (EUR/mp) 0.5 0.3 0.5
Conditii de piata ianuarie-20 ianuarie-20 ianuarie-20 januarie-20
Cuantum ajustare (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuantum ajustarce (EUR/mp) 0 o o]
PRET AJUSTAT (EUR/mp 0.45 0.45 0.45
ELEMENTE SPECIFICE PROPRIETATH
Localizare \Mamaia, Pavilion Marmaia, Pavilion SibitZona A Bolosani
Lxpozitional Expozilional
Cuantum ajustare (%) 0.0% 0.0% 0.0%

Cuanlum ajustarc (EUR/mp) 0.0 0.0 0.0




Potcnlial clientela Mcdiu Mediu Mediu Mediu
Cuantum ajuslare (%) 0.0% 0.0% 0.0%

Cuantum ajuslarc (EUR/mp) 0.0 0.0 0.0

Loc parcare 1.00 1 1 1

Cuanlum ajuslare (%) 0.0% 0.0% 0.0%

Cuantum ajustare (EUR/mp) 0.0 0.0 0.0

Ctilizare (CMBU) parcarc aulo parcare auto parcare aulo parcare auto

Cuantum ajustarc (% 0.0% 0.0% 0.0%

Guantum ajuslare (EUR/mp) 0.0 0.0 0.0

Acces la propriclale ‘ Avantajos Avanlajos Avantajos Avantajos

Cuantum ajustare (o) 0.0% 0.0% 0.0%

Cuantum ajuslarc (FUR/mp) 0.0 0.0 0.0

Suprafata loc parcare l 12 12 12 12
Cuantum ajuslare (%) 0.0% 0.0% 0.0%

Cuanlum ajustarc (EUR) 0.0 0.0 0.0

Ajustare NETA 0.0 0.0 0.0
Ajustare NETA (%, 0.0% 0.0% 0.0%
Ajustare BRUTA 0.000 0.000 0.000
Ajuslare BRUTA (% 0.0% 0.0% 0.0%

Numar coreclii o] 0 o}

* Conlorm GEV 630-art. 33, scleclarea concluziei asupra valorii este determinata de proprictatea imobiliara care esle cea mai apropiali din punct de

vedere [izic. juridic si cconomic de proprictalea imobiliard subicet si asupra pretului careia s-au cfectual cele mai mici ajustari brute absolute.

PRET AJUSTAT (EUR) Q.45 0.45 0.45
. Curs/08.01.2020
Tarif/curo/ora 0.45 2.15 E 17776
1 LUro




Comparabila 1

https://constanta.uppark.io/#i#fcumfunctioneaza

BEMEFNCH T S ITHOMEAZS

'GREEN AREA

9 Primiria Constanta
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parking

CONSTANTA

PARKING

.
App Store

1 hour

& hours
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1 howur

& hours
12 howurs
7 days

30 days

#

{ Monday -

Mon-Surn

{ Monday -
{ Monday -
{ Monday -
C{ Monday -
{ Monday -
{ Monday -

{ Monday -

Ratven

0.45 EUR +
Sunday ) T
Sunday ) 2 EUR + TWVA
Sunday ) 3 EUR + TWVA
Sunday J 2.5 RON
Sunday ) 11 RON
Sunday ) 1465 ROM
Sunday ) 90 RON
Sunidey ) 225 ROMN
Schaduile

24 hours




Comparabila 2

https://spadep sibiv.ro/index.php/parcari/detaliu/1 4
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Comparabila 3
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FISA DE COLECTARE A INFORMATIILOR DE PIATA RELEVANTE

I SUBIECT l Comparabilai l Comparabila 2 Comparabila 3
Pret oferta 3800.00 3500.00 2000.00
Tipul comparabilei (oferid/tranzactie) - Oferta Oferta Olerla
Drept de folosinla transmis Inlegral Inlegral Inlcgral Inlcgral
Condilii dc finantare Numecrar Nuincrar Numerar Nuwmerar
Condilii de inchiricre Neparliniloare Nepartinitoare Nepartiniloare Nepartinitoare

Componente non imebhiliare ale valorii

Nu cste cazul

Nu cste cazul

Nu cste cazul

Nu cste cazul

Conditii de piata

ianuarie-20

ianuarie-20

ianuarie-zo

august-19

Localizare

Mamiaia, Pavilion

Conslanla, Zona

Conslanta, Zona

Constanta, Zona

nt

anl

Expozitional Cenlrala- Lupoaica Piala Ovidiu Centrala,sir. Decebal
- Te -~ partial -
Polential clientela crporat _p‘“ . Mediu Mediu Mediu
mediu
Suprafala utila 203.43 343 700 260
Nivel spatiu/Nivel Cladire P/P+1 P/P P/P S+P/P+1
s . N N Necesila N
Finisaje/Dotari Medii/Ctilata Medii/Utilata . Medii/Utilata
renovare/Utilata
e . Limitat-Alimentatie . . . . . . . ) )
Utilizare (CMBU) ] Alimentatie publica | Alimentatie publica | Alimentatie publica
publica
Acces la propriclale Avanlajos Avanlajos Avanlajos Avantajos
f e . auloservire/reslaura | auloservire/reslaur | auloscrvire/reslaur
Tip spaliu-vitrina auloservire

ant

Alte informaltii

Comparabila 1

Nu cste cazul

Comparabila 2

Conform conlact Lelefonic pretul chiriei pe luna este de 3500 Euro.

Comparabila 3




Abordarea prin piata - Estimare valoare

Element de comparatic I SUBIECT Comparabila 1 I Comparabhila 2 Comparabila 3
ELEMENTE SPECIFICE TRANZACTIONARI
Prel oferla 3800.00 3500.00 2600.00
Suprafata ulila | 203.45 343 700 260
Pret oferta/vanzare (EUR/MP) 11.08 5.00 10.00
Tipul comparabilei (oferti/tranzactie) Oferta Oferta Oferta
Marja de negociere din pida specilica (%) -3% -5% -5%
Cuantum ajustare (EUR/mp) -0.55 -0.25 ~0.50
PRET ESTIMAT DE TRANZACTIE (EUR/mp) 10.5 2.8 9.5
Drept de folosinta lransmis l Integral Inlegral Integral Integral
Cuanlum ajustarc (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuanlum ajustare (EUR/mp) o) 0 0
PRET AJUSTAT (EUR/mp) 10.5 4.8 9.5
Condilii dc finantare l Numerar Numerar Numerar Numerar
Cuanlum ajuslare (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuantum ajustare (EUR/mp) 0.0 0.0 0.0
PRET AJUSTAT (EUR/mp) 10.5 4.8 9.5
Conditii de inchiriere I Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare
Cuantum ajustarc (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuanlum ajustarce (EUR/mp) 0.0 0.0 0.0
PRET AJUSTAT (EUR/mp) 10.5 4.8 9.5

Componenle non imobiliare ale valorii

Nu este cazul Nu este cazul

Nu esle cazul

Nu este cazul

Cuantum ajuslare (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuantum ajustare (EUR/mp) 0.0 0.0 0.0
PRET AJUSTAT (ELR/mp) 10.5 4.8 9.5
Conditii de piata ianuarie-zo ianuarie-2o0 ianuarie-20 august-19
Cuantum ajustare (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuanlum ajuslare (EUR/mp) o] o] [¢]
PRET AJUSTAT (EUR/mp’ 10.5 4.8 9.5

ELEMENTE SPECIFICE PROPRIETATII

Localizare

Mamaia. Pavilion Constanta. Zona Centrala-

Conslanla, Zona Piala

Conslanta, Zona

Expozitional l.upoaica Ovidiu Centrala,str. Decebal
Cuanlum ajuslare (%) -35.0% -25.0% -25.0%
Cuantum ajuslarc (EUR/mp) -3.7 -1.2 2.4




Polential clientela ‘Terporar - partial -miedin Medin Mediu Mediu
Cuanlum ajustare (%) -15.0% -15.0% -15.0%
Cuantum ajuslare (FUR/mp) ~-1.6 -0.7 ~1.4
Suprafala utila l 203.43 343 700 260
Cuanlum ajustarc (%) 5.0% 30.0% 0.0%
Cuantum ajustare (EUR/mp) 0.5 1.4 0.0
Nivel spatin/Nivel Cladire I pP/Pi1 PP p/P SIP/Piy
Cuanlum ajuslare (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuantum ajustare (KUR) 0.0 0.0 0.0
s I Necesila .
Finisaje. Dotari Medii/Ulilata Medii/Utilata Medii/Utilata
Irenovare/Utilala
Cuantum ajustarce (%) 0.0% 20.0% 0.0%
Cuanlum ajustarc (EUR/mp) 0.0 1.0 0.0
Cers Limitat-Alimentatic
Ctilizare (CMBU) ! ¢

Alimenlatie publica Alimentatie publica Alimentatie publica
publica
Cuantum ajustarc (% -3.0% -5.0% -5.0%
Cuantum ajustare (EUR/mp) -0.5 -0.2 -0.5
Acces la proprietate Avantajos Avantajos Avantajos Avantajos
Cuantum ajustare (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuantum ajustare (EUR/mp) 0.0 0.0 0.0
Tip spaliu-vitrina auloservire auloservire, reslaurant auloservire restaurant auloservire/reslauraat
Cuanlwn ajustare (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuantum ajustare (EUR) 0.0 0.0 0.0
Ajusiare NETS -3.3 0.2 -4.3
Ajustare NETA (% -50.0% 5.0% -45.0%
Ajustare BRUTA 6.315 4.513 4.275
Ajustare BRUTA (% 60.0% 95.0% 45.0%
Numar corectii 4 5 3

PRET AJUSTAT (EUR)

5-3

* Conform GEV 630 ‘art. 53. sclectarea concluziei asupra valorii este determinatd de proprictatea imohiliari care este cea mai apropiati din punct de

vedere [izie, juridic si cconomic de propriclatea imobiliard subicect si asupra prefului careia s-au cfeclual cele mai mici ajustiri brute absolute.

Valoarc chirie lunara

1,003 €

5.0

52

5,079 lei

Curs/08.01.2020

1 Bure

4.7770




FISA DE COLECTARE A INFORMATIILOR DE PIATA RELEVANTE

l

SUBIECT l Comparabilai

l Comparabila 2

Comparabila 3

Pret oferta

3800.00 3500.00 2000.00
Tipul comparabilei (ofertd/iranzactie) - Oferta Oferla Oferta
Drepl de folosinla lLransmis Integral Inlegral Inlegral Inlcgral
Condiltii de finanlare Numerar Numerar Numerar Numerar
Condilii de inchiricre Nepartiniloarce Nepartinitoare Nepartiniloare Nepartinitoare

Componente non imobiliare ale valorii

Nu cste cazul Nu cste cazul

Nu este cazul

Nu cste cazul

Conditii de piata

lanuarie-20 ianuarie-2o0

ianuarie-20

august-19

Mamaia, Pavilion Conslanla, Zona

Conslanta, Zona

Constanta, Zona

Localizare o . . o
Expozitional Centrala- Lupoaica Piata Ovidiu Centralasir, Decchal
L Temporar - partial -
Polenlial clienicla cmporat b . Mediu Mediu Mediu
mediu
Suprafala utila 203.43 343 700 260
Nivel spatiu/Nivel Cladire P/P+1 P/P pP/P S+P/P+1
s . o N Necesita N
Finisaje/Dotari Medii/Neutilata Medii/Utilata . Medii/Utilata
renovare/Utilata

Utilizare (CMBU)

Limitat-Alimentatie . . .
Alimentatie publica

Alimentatie publica

Alimentatie publica

publica
Acces la propriclale Avanlajos Avantajos Avantajos Avantajos
" P . auloscrvire/restaura | auloservire/reslaur | auloscrvire/restaur
Tip spaliu-vilrina auloscrvire
nl ant ant

Alle informatii

Comparabila 1

Nu cste cazul

Comparabila 2

Conform contact telefonic pretul chiriei pe luna este de 3500 Euro.

Comparabila 3




Abordarea prin piata - Estimare valoare

Element de comparalic I SUBIECT Comparabila 1 I Comparabila z Comparabila 3
ELEMENTE SPECIFICE TRANZAC TIONARII
Pret oferli 3800.00 3500.00 2600.00
Suprafata ulila | 203.45 343 700 260
Pret oferta/vanzare (ECR/MP) 11.08 5.00 10.00
Tipul comparabilei (oferta/tranzactie) Oferta Oferta Oferta
Marja de negocicre din pidla specifica (%) -3% -3% -5%
Cuantum ajustarc (EUR/mp) -0.55 -0.23 -0.50
PRET ESTIMAT DE TRANZACTIE (EUR/mp) 10.5 4.8 9.5
Drept de folosinla transmis I Inlegral Integral lmcgral Inlegral
Cuantuin ajuslare (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuanlum ajuslare (EUR/mp) [} 0 o}
PRET AJUSTAT (EUR/mp) 10.5 4.8 9.5
Condilii de finantarc l Numerar Numerar Numerar Numerar
Cuantum ajustarce (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuantum ajustarc (EUR/mp) 0.0 0.0 0.0
PRET AJUSTAT (EUR/mp) 10.5 4.8 9.5
Conditii de inchiriere , Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare
Cuanlum ajustarc (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuanlum ajustare (EUR/mp) 0.0 0.0 0.0
PRET AJUSTAT (EUR/mp) 10.5 4.8 9.5
Compeonente non imobiliare ale valorii Nu cste cazul Nu esle cazul Nu esle cazul Nu esle cazul
Cuantum ajustarc (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuanlum ajuslare (EUR/mp) 0.0 0.0 0.0
PRET AJUSTAT (ECR/mp) 10.5 4.8 9.5
Conditii de piata ianuarie-20 ianuarie-20 ianuarie-20 august-19
Cuantum ajustare (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuantum ajuslare (EUR/mp) 0 o o}
PRET AJUSTAT (EUR/mp. 105 4.8 9.5
ELEMENTE SPECIFICE PROPRIETETII
Localizare Maraia. Pavilion Constanta. Zona Centrala- Conslania, Zona Piala Constanta, Zona
Expozitional Lupoaica Ovidiu Centrala,sir. Decebal
Cuantum ajustare (%) -15.0% -25.0% -25.0%
Cuantum ajustare (EUR/mp) -3.7 -1.2 -2.4




Polential clicntela ‘Temporar - partial -mediu Mediu Mediu Mediu
Cuanlum ajustarc (%) -15.0% -15.0% -15.0%
Cuantum ajustare (FUR/mp) -1.6 -0.7 -1.4
Suprafata ulila | 203.45 343 700 260
Cuantum ajuslare (%) 5.0% 30.0% 0.0%
Cuantum ajustare (EUR/mp) 0.5 1.4 0.0
Nivel spatiu/Nivel Cladire I P/Pi1 PP P/P SiP/P1Iy
Cuanlum ajustarc (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuanlum ajustarce (EUR) 0.0 0.0 0.0
e : P Necesila .
Finisajc: Dotari Medii/Neutilata Medii/Utilata Medii/Utilata
renovare/Ulilala
Cuanlum ajustare (%) -9.5% 0.6% ~13.9%
Cuantum ajustare (LUR/mp) -1.0 0.5 -1.3
Limitat-Alimenlalie . . R , . . . . .
Alimentatic publica Alimentalie publica Alimentatie publica

Ulilizare (CMBU)
publica
Cuanlum ajuslare (% -3.0% -5.0% -5.0%
Cuantum ajustare (EUR/mp) -0.5 -0.2 -0.5
Acces la proprietate Avantajos Avantajos Avantajos Avantajos
Cuantum ajustare (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuantum ajuslare (EUR/mp) 0.0 0.0 0.0
Tip spatiu-vilrina auloservire auloscrvire: restaurant auloservire restaurant auloservire/reslaurant
Cuantum ajustare (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuanlum ajuslare (KUR) 0.0 0.0 0.0
Ajuslare NETA -6.3 -0.3 -5.6
Ajustare NETA (%, -59.5% -5.4% -38.9%
Ajuslare BRUTA 7.318 4.021 5.599
Ajustare BRUTA (% 69.5% 84.6% 58.9%
Numar corectii 5 H 4

* Conform GEV 630-art. 53, selectarea concluziei asupra valorii este determinati de proprictatca imohiliara carc este cea mai apropiata din punct de

vedere lizie, juridic si cconomic de proprietatea imobiliara subiccl si asupra pretului carcia s-au efectual cele mai mici ajustiri brute absolute,

4.3

4.5

Curs/08.01.2020

3.9

PRET AJUSTAT (EUR)

3.792 lei

1 Euro

4.77760

Valoare chiric lunara

794 €




Comparabila 1

hitps://www.imoradar24.ro/anunturi/343-mp-spatiu-comercial-inchiriat-constanta-constanta-30424297
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Comparabila 2

https://www.spatiicomerciale.ro/inchirieri-spatii-comerciale/constanta/p-ta-ovidiu/spatiu-comercial-de-

inchiriat-X4BH0401F?lista=12508955

& irwiriciat

SpatiiComercialero

Dirgasi, sedall, westiti

Spat comersiale de chis! iy Conskeats

Piata Ovidiu - Spatiu comercial - Ideal restaurant!

£oestanta, 2ona Pt Ovidiu

Lo fnckinat Spotie vomemnis

' M una
Flimp ! lund
T mp
CasaVia
THmp
§ i3 202020
730 mp

amvedat

zona Pus Gl

5 EUR/mp (ot 3500 EURMung)

Alte detalii despre proprietate

wer  Adaugd anunt

Anuni pubdio st de

RIIERA INVEST SRL

Care detali despre aneastd proprietate ey

a
4

RIVIERA INVEST 1Agent)

¥ . 0736.406.626

Alte telefoane;
$736.406.628

st ol aneriiiu

REEHOIF gy pe BpatiCotrerizie.m

W Numeletau:%

Telefon:

Email: :

|V rog s& m contactali, sunt
A e i :

H- "

Prop

b

+ Guntde 3cord cu termeni g1 cond e
SpatiComersialerss

Riviera Invest va propune spre inchiiere soativ comercial. situat in Centrul wvechi, pe una din strazile principale,
i suprafata de 700 mp. cu dubla deschidere, avand o capacitate de 590 locuri, mobilat 5 utilat pentry
cesigurant. 2 grupuri samtare. bar, pucatarie mobilata si utilata, incalzire centrafa pe gaze, necesda renovare.

Frel s 3000 suroiluna (E1




Comparabila 3

3. https://www.clx.ro/oferta/inchiriez-spatiu-comercial-ultracentral-in-constanta-1DbDTxP.html

Lttt ey

Inchiriez spatiu comercial ultracentral in Constanta

N ] - PN - PN
Constanta. judet Constamts B Susugal o0 oo tefclon L3 1904090, 28 august 2015, Numar snuad 172026605

10€
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e e S stbsol, suadota 20680 mp. polrivil pentru restaursnt, Biesl, cabinet
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FISA DE COLECTARE A INFORMATIILOR DE PIATA RELEVANTE

SUBIECT ] Comparabilai

Comparabila 2

Cormparabila 3

Pret oferta

450.00 251,17 500
Tipul comparabilei (oferti/tranzaclie) - Oferti Oferta Oferld
Drept de folosinta transmis Inlegral Integral Intcgral Integral
Condilii dc finantare Numerar Nunerar Numerar Numerar
Condilii de¢ inchiricre Nepartiniloarce Nepartinitoare Nepartiniloare Nepértinitoare

Componente non imobiliare ale valorii

Nu cste cazul Nu este cazul

Nu este cazul

Nu este cazul

Conditii de piata

ianuarie-20 ianuarie-20

ianuarie-zo

ianuarie-z0

Localizare imobil apartinator

Mamaia, Pavilion Zona Faleza Nord -~

Zona Faleza Nord

Zona Nord Spitaiul
Militar- B-dul

Expozitional vedere la mare .
Marnaia
Polcnltial clicntcla Mediu Mediu Mediu Mediu
Suprafata ulila 30.15 76 50 95
Nivel spatiu/Nivel Cladire VP+1 P/P+4 P/P+10 1/P+H
Finisaje Medii Medii Inferioare Medii
Utilizare (CMBU) limitat -birouri hirouri birouri hirouri
Acccs la proprictale Avanlajos Avantajos Avantajos Avantajos
Tip spaliu-vilrina birou/fara vilrina birou/fara vitrina birou/fara vitrina | birou/fara vitrina

Alte informatii

Comparabila 1

Nu cste cazul

Comparabila 2

Nu csle cazul

Comparabila 3

Nu cste cazul




Abordarea prin piata - Estimare valoare

Element de comparalic I SUBIECT

Comparabila 1

I Comparabila 2

Comparabiia 3

ELEMENTE SPECIFICE TRANZAC TIONARII

Pret oferld

450.00 25117 500.00
Suprafata utila 39.13 70 50 95
Pret oferta/vanzare (ECR/MP) 0.00 5.02 5.26
Tipul comparabilei (ofertd/tranzactic) Oferta Oferta Oferta
Marja de negocicere din piga specifica (%) ~3% -3% -5%
Cuantum ajustare (EUR/mp) -0.30 -0.25 -0,26
PRET ESTIMAT DE TRANZACTIE (ECR/mp) 57 4.8 5.0
Drept de folosinta transmis | Intcgral Intcgral inlcgral Inlegral
Cuanlum ajuslarc (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuantum ajustarc (FUR/mp) 0 0 9]
PRET AJUSTAT (EUR/mp) 5.7 18 5.0
Conditii de finanlare I Numerar Numecrar Numerar Numerar
Cuantum ajustare (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuantum ajustare (EUR/mp) 0.0 0.0 0.0
PRET AJUSTAT (EUR/mp) 5.7 4.8 5.0
Conditii de inchiricre I Nepartiniloare Nepartinitoare Nepdrlinitoare Nepirtiniloare
Cuantum ajustarc (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuantum ajustarc (EUR/mp) 0.0 0.0 0.0
PRET AJUSTAT {EUR/mp) 5.7 4.8 5.0

Componente non imobiliare ale valorii Nu csle cazul

Nu esle cazul

N1 esle cazul

Nu esle cazul

Cuanlum ajustarc (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuanlum ajustare (EUR/mp) 0.0 0.0 0.0
PRET AJUSTAT (EUR/mp) 5.7 1.8 5.0
Conditii de piata I ianuarie-z0 lanuarie-20 ianuarie-20 ianuarie-20
Cuantum ajustare (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuantum ajustarc (EUR/mp) 0 o 0
PRET AJUSTAT (EUR/mp 57 4.8 5.0

ELEMENTE SPECIFICE PROPRIETATII

. . R . Mamaia. Pavilion
Localizarc imobil apartinator

Expozitional

Zona Faleza Nord - vedere la

7ona Faleza Nord

Zona Nord Spilatul Militar-

mare B-dul Mamaia
Cuantum ajuslare (%) -10.0% -5.0% -10.0%
Cuantum ajustarc (EUR/mp) -0.0 -0.2 -0.3




Potcnlial clicntcla Medin Mediu Mediu Mediu
Cuanlum ajustarc (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuantum ajustarc (EUR/mp) 0.0 0.0 0.0
Suprafaia utila | 39.15 76 50 95
Cuanlum ajuslare (%) 5.0% 0.0% 10.0%
Cuantum ajustare (EUR/mp) 0.3 0.0 0.5
Nivel spatin/Nivel Cladire I 1P PPy P/Pi10 VP
Cuantum ajuslarc (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuantum ajuslare (EUR) 0.0 0.0 0.0
Finisajc Medii Medii Inferioarc Medii
Cuanlumn ajuslare (%) 0.0% 10.0% 0.0%
Cuantum ajuslarc (EUR/mp) 0.0 0.5 0.0
Utilizare (CMBU) limitat ~hirouri birouri bhirouri Dbirouri
Cuanium ajustarce (% 0.0% 0.0% 0.0%
Cuantum ajustare (EUR/mp) 0.0 0.0 0.0
Acces la proprietate l Avantajos Avantajos Avantajos Avantajos
Cuanlum ajuslare (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuanlum ajustarc (EUR/mp) 0.0 0.0 0.0
Tip spatiu-vilrina I bireu‘fara vitrina birow/fara vitrina birow/fara vitrina birow/fara vitrina
Cuantum ajuslare (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuanlum ajuslarc (EUR) 0.0 0.0 0.0
Ajuslare NETA -0.3 0.2 0.0
Ajustare NETA (% -3.0% 5.0% 0.0%
Ajuslare BRUTA 0.855 0.716 1.000
Ajustare BRUTA (% 15.0% 15.0% 20.0%
Numar corectii 2 2 2

* Conform GEV 630 art. 53. selectarea concluziel asupra valorii este determinati de proprictatea imohiliard care este cea mai apropiati din punct de

vedere [izie, juridic si cconomic de propriclatea imobiliard subiccl si asupra preului cireia s-au efectual cele mai mici ajustiri brute absolute.

PRET AJUSTAT (EUR) 5.4 5.0 5.0
Valoare chiric lunara 196 € 937 lei Gursiofon.2020 45776

1 Eure




Comparabila 1

https://www.imobiliare.ro/inchirieri-birouri/constanta/faleza-nord/birou-de-inchiriat-
X9360400C?lista=12625154
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Comparabila 2

https://www.imobiliare.ro/inchirieri-birouri/constanta/faleza-nord/birou-de-inchiriat-
X55V1407S?lista=12625154
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Comparabila 3

https://www.imobiliare.rofinchirieri-birouri/constanta/capitol/birou-de-inchiriat-
X44M14003?lista=12625154




FISA DE COLECTARE A INFORMATIILOR DE PIATA RELEVANTE

SUBIECT | Comparabila | Comparabila 2 Comparabila 3
Tranzactie - Tarif/zi(euro) 1800 1540.00 3791.89
Tipul comparabilei (oferlid/tranzactie) - Tranzaclie Tranzactie Tranzaclie
Drept de folosinla Lransmis Inlegral Integral Integral Integral
Condilii de finantarc Numerar Numerar Numerar Nucrar
Conditii de inchiriere Ncparlinitoare Nepartinitoare Nepartinitoarc Nepartinitoare

Componente non imoebiliare ale valorii

Nu este cazul

Nu cste cazul

Nu este cazul

Nu ¢ste cazul

Conditii de piata ianuarie-20 decembrie-19 decembrie-19 jannarie-18
. . Centrul o o .
. . . . Mamaia, Pavilion . . Sibiu, Sala Braila.Sala Polivalenia
Localizare imobil apartinalor o Multifunctional L .
Expozitional Transilvania Danubius
Craiova
Polential clientela Mediu Mediu Mediu Mediu
Suprafala ulila 2135.00 4000 081 2065
Utilitati disponibile Complcte Complete Complete Complete
Finisaje Medii Medii Medii Medii
targuri,conferinte,ev | targuri.conferinte,ev | targuri,conferinte e | targuri.corferinte eve

Utilizare (CMBU)

enimente culturale

enimenle culturale

venimente cullurale

nimente culturale

Acces la propriclate

Avantajos

Avanlajos

Avanlajos

Avanlajos

Allc criterii

Nu esle cazul

Nu cste cazul

Nu esle cazul

Nu esle cazul

Alle informatii

Comparabila 1

Nu este cazul

Comparabila 2

Nu este cazul

Comparabila 3

Nu cste cazul




Abordarea prin piata - Estimare valoare

Element de comparatic ‘ SUBIECT

Comparabila 1

I Comparabila 2

Comparabila 3

ELEMENTE SPECIFICE TRANZAC TIONARI

Tranzactic - Tarif/zi(curo) 14800.00 1340.00 3791.89
Suprafala ulila | 2135.00 4000 981 2065
Pret oferta/vanzare (EUR/MP/ZI) 1.20 1.57 1.28
Tipul comparabilei (oferta/tranzactie) Tranzactie Tranzactie Tranzactie
Marja de negociere din pida specilica (%) 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (EUR/mp) 0.00 0.00 0.00
PRET ESTIMAT DE TRANZACTIE (EUR/mp,7i) 1.2 1.6 1.3
Drept de folosinta transmis l Inlegral Inlegral Integral Integral
Cuantum ajustare (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuantum ajustarc (EUR/mp) o} o o]
PRET AJUSTAT (EUR/mp) 1.2 1.6 1.3
Condilii de finantare l Numerar Numerar Numerar Numerar
Cuanlum ajuslare (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuantum ajustarc (EUR/mp) 0.0 0.0 0.0
PRET AJUSTAT (EUR/mp) 1.2 1.0 1.3
Conditii de inchiriere | Nepirtinitoare Nepirtinitoare Nepirtinitoare Nepartinitoare
Cuanlum ajustarc (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuanlum ajustare (EUR/mp) 0.0 0.0 0.0
PRET AJUSTAT (EUR/mp) 1.2 1.6 1.3

Componente non imobiliarc ale valovii Nu este cazul

Nu este cazul

\u csle cazul

Nu este cazul

Cuanlum ajuslarc (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuanlum ajuslare (EUR/mp) 0.0 0.0 0.0
PRET AJUSTAT (EUR/mp) 1.2 1.6 1.3
Conditii de piata ianuarie-20 decembrie-19 decembrie-19 ianuarie-18
Cuantum ajustare (%) 0.0% 0.0% 5.0%
Cuantum ajuslare (EUR/mp) o} 0 0.00394424
PRET AJUSTAT (EUR/mp. 1.2 1.6 1.3

ELEMENTE SPECIFICE PROPRIETATH

. . . . Mamaia. Pavilion
Localizare imobil apartinator

Expozilional

Centrul Multifunctional

Sibiu. Sala Transilvania

Braila.Sala Polivalenta

Craiova Danubius
Cuantum ajustarc (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuantum ajuslarc (EUR/mp) 0.0 0.0 0.0




Potcnlial clicntela Aedin Mediu Mediu Mediu
Cuantum ajustarc (%) 0.0% 0.0% 0.0%

Cuanlum ajuslare (EUR/mp) 0.0 0.0 0.0
Suprafala utila 2133.00 4000 081 2963
Cuanlum ajuslare (%) 20.0% -7.0% 10.0%

Cuantum ajustare (EUR/mp) 0.2 -0.1 0.1

Utilitati disponibile I Complete Complete Complete Complete

Cuantum ajustare (%) 0.0% 0.0% 0.0%

Cuantum ajustarc (EUR) 0.0 0.0 0.0

Finisaje Medii Medii Mcdii Medii
Cuantum ajustare (%) 0.0% 0.0% 0.0%

Cuantum ajustarc (KUR/mp) 0.0 0.0 0.0

- . larguri,conferinte eveni
Utilizare (CMBU) i
mente culturale

larguri.conferinte.cvenimen

te culturale

targuri,conferinte,eveni

mente cullurale

targuri.conferinle.eveni

mente cullurale

Cuantum ajustarc (% 0.0% 0.0% 0.0%
Cuantum ajustare (EUR/mp) 0.0 0.0 0.0
Acces la proprietate | Avantajos Avantajos Avantajos Avantajos
Cuantum ajuslare (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuantum ajuslare (EUR/mp) 0.0 0.0 0.0
Alte eriterii I Nu esle cazul Nu este cazul Nu esle cazul Nu este cazul
Cuantum ajustare (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuantum ajuslarc (EUR) 0.0 0.0 0.0
Ajusiare NETA 0.2 -0.1 0.2
Ajuslare NETA (%, 20.0% -7.0% 15.5%
Ajustare BRUTA 0.240 0.110 0.198
Ajustare BRUTA (% 20.0% 7.0% 15.5%
Numar corectii 1 1 2

* Conform GEV 630 art. 53, selectarea concluzici asupra valorii este determinatd de proprictatea imohiliard care este cca mai apropiati din punct de

vedere [izic. juridic i economic de propriclalea imobiliard subiect si asupra pretului cireia s-au cfectual cele mai mici ajustari brute absolute,

PRET AJUSTAT (EUR)

1.4 1.5 1.5
i . . Curs/08.01.2
Tarif/zi(curo) 3,117 € 14,892 lei Hreiohonsai0 4.7776

1 Euro
—




Comparabile Spatiu expozitional ocazional

Comparabila 1

https:: ‘'www.imobiliarc.ro/inchirieri-hirouri/craiova/romanesti/birou-de-

inchirial-XVo10.44SU
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Comparabila 2

http:/'www.salatransilvania.ro/aclivilati/expozilii/
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Comparabila 3
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S-A SCUMPIT INCHIRIEREA SALII POLIVALENTE

* este vorba despre o actualizare a indicelui de inflatie pe ultimele 12 luni, astfel ca tarifele pentru
inchirierea spatiilor aferente Salii Polivalente "Danubius” pe anul 2018 au mai crescut * exceptie de la
piata acestor tarife fac unitétile din subordinea Ministerului Educatiei, precum si Asociatia HC Dunérea,

unde Cj Braila este membru fondator

3 mﬁtt notle preturt pentru inchirieres spatiftor din Sala Polivalenta
ultima sedintd ordinara a ¢ din decembrie 2617 si a venit ca urmare
. potrivit reaporivlul projectulul de hotardre tarifele se indexeaza

Slernbeit Consilivlu

“Danchius” in aces

3 uner actualizar a indice
anual cuindicele de inflatie pe u%tmei 12 luni, calculat de catre Institutul NMational de Statistica. “Intrucdt
indicele de inflatie pe ummele 12 luni (septembrie 2016 - septembrie 2017) este pozitiv, respectiv 1,77%
propunem stabilirea tarifelor pentru folosirea spatiifor aferente Salii Polivalente «Danubius» Bréila,
pentru anul 2018, conform indicelui de inflatie” = arata in cadrul documentulul aprobat de catre consilierd.
sumels incasate in urma tarifelor reprezinta venituri ale bugetulut propriu al Consilivlul

n Sraila. lar aceste noi pretwri se aplica de la 1 iaruarie 2018, urmand sa se indexeze anual. Inchirierea
& baza solicitdriior scrise In prealabil si aprobate de catre presedintele Consiliviui judetean

Trebute subliniat ©

e face

pe
aH Srancisk Chirlac,

Jivacelas: protect sflam ca fac exceptie de la plata activitatile specifice Ministerului Educaliei Nationale, Ministerul
Tineretuiul s Sportulun precum st unitatiior £ institutilor din subordinea sau coordonarea acestora, in sistemud de
PEport, cuincadrarea in calendarud sportiv aprobat. Exceptia este valabila si pentru Asaciatia HC

23" Bra!av pentru toate activitatile de pregatire si competiti, pe perioada in care Consiliulul judetean este

nemhru fondator,




Lare sunt noile tarife pentru inchirierea salii Polivalente la Braila

Pentru soiiurile organizate de catre cdubur st asociati sportive (sala de sport, dusuri cu apa rece i calda, vestiare

pentru sporivt) skuatia tarfelor arata in felul urmator, Pentryu pregatiri - 132 lelfora, competitit- 179,73 lelfors,

folosives numat a vestiarelor - 23,47 leivord, jar pentru sauna, sala de gimnastica, sals forta - cite 36,64 letiora
pratry fiecare categarie In parte,
I cazul actiunilor organizate de catre federatii sportive nationale pentru loturi olimpice si naticnale (sala de sport

5 rece gl calda vestiare pentru sporthv, sale de profocoly pentru pregétin si competiil - 14319
leiiora, intimp ce pentry folosirea numal a vestiarelor, a saunel. a salit de gimnastics 5au a salli de fortd - 36.64
lei/ors,
Pentru aciunie organizate de alte strucuur sportive recunoscute tn conditiile legii sau federatii sportive nationale,
2 mal sus; ;:ent’ sala de spcn., dusurl. vestiare sportivi - 196 lel/ora pentru folosirea
LA

e 36,64 leizord pentru sauna, sala gimnastica say sala de forta,

altele decat cele mentionats

L& actiumni I: organizate de catre asociatli particulare si perscane fizice {altefe decdt unitatile sportive), sala de
cusuricu apa rece 5 calda, vestiare pentru spomw se inchiriaza cu 238,65 letora. Pertru folosirea numal a
for la aceasia categorie pretul este de 59,95 leifora. si cate 12,73 leidpersoanaiora pentru fiecare dintre

TE

Lrrnatoarele faciital sauna, Sala gimniastica, sala forta
Ir cazul actiunilor organizate de catre cluburi sociatii sportive, alte structuri sportive recunoscute in conditiile

pentru falasirea §x'\asﬂ~mlu. oretul inchirieri este ge 0.51 lelifmp/ora.
Pentra alte activitati de genul concertelor, spectacolelor, conferintelor. simpozicanelor, preturile au fost stabilite
in felul urmator: 837,72 leliors pentru saa de sport si vestiare si 358,44 lel/ara pentru foaler. Daca s pune
J probdema unr manié poziganale, tariful a fost fixat la 6,11 lelimpizi. lar pentru reclama si pubﬁ‘citate}
le decat cole IPPR{& de feders t e sportive nationale pentru lotur olimpice si nationale) tariful se ridica la

FR79 lelimprluna

Profectul g,e wind noile pretur de inchinere ale Sali Polivalente a fost aprobat cu 271 woturl “petitru” din partea
udetent prezent: 1a sedintd, Reamintim & todl cel 11 constilert PNL Brélla au parasit sala la inceputul
JD-istul Catahn Jordache nu a participat la voi

ALTE LOCURE

Sala Polivalenta Danubius

Sala Polivaienta are o suprafata de 2.965 de mp si apartine CJ Briila

ADRESA: TELEFON: PROGRAM:



Sala Polivalenta, Braila

tndicati Salvati

4wk d ko 469 de recenzii Google

Adresd: Aleea Parcuiul, Braila 817181
Program: Deschis non-stop ~

Telefon: G239 671 717

Expilorali extenionl



FISA DE COLECTARE A INFORMATIILOR DE PIATA RELEVANTE

| SUBIECT ] Comparabila 1 | Comparabila 2 Comparabila 3
Pret oferta 800.00 600.00 030
Tipul comparabilei (oferli/ranzaclie) - Ofertd Oferta Oferta
Drepl de folosinta transmis Inlegral Integral Inlegral Integral
Condilii de finantare Numerar Nwmnerar Numerar Nainerar
Condilii de inchiricre Nepartiniloare Nepartinitoare Nepartiniloare Neparlinitoare

Componente non imobiliare ale valorii

Nu cste cazul

Nu este cazul

Nu este cazul

Nu este cazul

Conditii de piata

ianuarie-zo

iannarie-20

ianuarie-zo

januarie-20

Localizare imobil apartinator

\Mamaia, Pavilion

Constanta, Zona

Ullracentrala,

de Marina,B-dul

Conslanta.Zona Institulul

Constanla, Zona

Expozilional o Capitol
B-dul ¥Ferdinand Dezrobirii
Polcnlial clienlela Mediu Mediu Mediun Mediu
Suprafata utila 86.16 82 &1 63
Nivel spatiu/Nivel Cladire P/P+1 P/P P/P+3 P/P+8
Finisaje Medii Medii Medii Medii
Utilizare (CMBU) Spatiu comercial Spatiu comercial Spatiu comercial Spatiu comercial

Acces la propriclale

Avantajos

Avantajos

Avantajos

Avarnlajos

Tip spaliu-vilrina

vitrina

spaliu comercial/fara

vilrina

spatiu comercial/cu

spaliu comercial/cu

vilrina

spatiu comerciai/cu

vitrina

Alte informatii

Comparabila 1

Nu cste cazul

Comparabila 2

Nu este cazul

Comparabila 3

Nu este cazul




Abordarea prin piata - Esliniare valoare

Element de comparalie l SUBIECT

Comparabila 1

1 Comparabila 2

Comparabila 3

ELEMENTE SPECIFICE TRANZACTIONARII

Prel oferta

800.00 600.00 630.00
Suprafata utila 806.160 82 81 03
Pret oferta/vanzare (EUR/MP) 9.70 7.41 10.00
Tipul comparabilei (ofertid/tranzaclie) Oferta Oferta Oferta
Marja de negocicre din pida specifica (%) -3% -3% -5%
Cuanlum ajuslarce (EUR/mp) -0.49 -0.37 -0.50
PRET ESTIMAT DE, TRANZACTIE (EUR/mp) 9.3 7.0 0.5
Drept de folosinia transmis | Integral Integral ]nL(:gral Inlcgral
Cuanlum ajuslare (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuanlum ajustarc (EUR/mp) 0 0 0
PRET AJUSTAT (EUR/mp) 9.3 7.0 9.5
Condilii dc finantlarc Numecrar Numerar Numerar Numerar
Cuantum ajustarc (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuantum ajustare (EUR/mp) 0.0 0.0 0.0
PRET AJUSTAT (EUR/1up) 9.3 7.0 9.5
Conditii de inchiricre | Neparliniloare Nepartliniloare Ncepértinitoare Nepirlinitoare
Cuanturn ajustare (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuanlum ajustare (LUR/mp) 0.0 0.0 0.0
PRET AJUSTAT (EUR/mp) 0.3 7.0 9.5

Componcnte non imobiliare ale valorii Nu csle cazul

Nu esle cazul

Nu este cazul

Nu esle cazul

Cuantum ajuslare (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuanlum ajuslare (EUR/mp) 0.0 0.0 0.0
PRET AJUSTAT (EUR/mp) 9.3 7.0 9.5
Conditii de piata | ianuarie~20 ianuarie-20 ianuarie-20 ianuarie-20
Cuantum ajuslare (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuanlum ajustare (EUR/mp) o) 0 0
PRET AJUSTAT (EUR/mp 9.3 7.0 9.5

ELEMENTE SPECIFICE PROPRIETATIH

. . . . Namaia. Pavilion
Localizarc imobil apartinalor

Expozilional

Constanla, Zona Ultracentrala.

B-dul Ferdinand

Constanla,Zona Institutul

de Marina,B-dul

Constanla, Zona Capilol

Dezrobirii
Cuanlum ajuslare (%) -15.0% 10.0% -15.0%
Cuantum ajustarc (EUR/mp) -1.4 0.7 -1.4




Potential clienicla Aledin Medin Mediu Mediu
Cuanlum ajustarc (%) 0.0% 0.0% 0.0%

Cuantum ajuslare (EUR/mp} 0.0 0.0 0.0

Suprafata utila I 86.16 82 81 63
Cuantum ajuslare (%) 0.0% 0.0% -5.0%

Cuantum ajustare (EUR/mp) 0.0 0.0 -0.5
Nivel spatiu/Nivel Cladire I P/PiI1 pP P/P13 PPI8
Cuantum ajuslare (%) 0.0% 0.0% 0.0%

Cuantum ajustare (EUR) 0.0 0.0 0.0
Finisajc Medii Medii Mcdii Medii
Cuantum ajustarc (%) 0.0% 0.0% 0.0%

Cuantum ajustarc (EUR/mp) 0.0 0.0 0.0

Ulilizare (CMBU) Spatiu comercial

Spatiu comercial

Spatiu comercial

Spaliu comercial

Cuantum ajustare (% 0.0% 0.0% 0.0%
Cuantum ajustare (EUR/mp) 0.0 0.0 0.0
Acces la proprietate Avantajos Avantajos Avantajos Avantajos
Cuantum ajustare (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuantum ajustare (EUR/mp) 0.0 0.0 0.0

- e e spaliu comercial/fara
Tip spaliu-vilrina

spaliu comercial’cu vilrina

spatiu comercial/cu

spatiu comercial/cu

vilrina vitrina vitrina

Cuantum ajuslare (%) -15.0% -15.0% -15.0%
Cuanlum ajustarc (EUR) -1.4 -11 -1.4
Ajustare NET.A -2.8 -0.4 -3.3

Ajustare NETA (% -30.0% -5.0% -33.0%
Ajustare BRUTA 2.780 1.759 3.325
Ajustare BRUTA (% 30.0% 25.0% 35.0%

Numar corectii 2 2 3

* Conform GEV 630 art. 53, scleclarea concluziei asupra valorii este delerminald de proprictatea imobiliard care esle cea mai apropiatd din punct de

vedere fizie, juridic si economic de proprictatea imobiliard subiect si asupra pretului cireia s-au efeclual cele mai mici ajustiri brute absolute.

PRET AJUSTAT (EUR) 6.5 6.7 6.2
. . Curs/08.01.2020
Valoare chiric lunara = =9
576 € 2,752 lei uro 47776
Valoarc chiric lunara/mp 6.09 C 31.94




Comparabila 1

https://www.olx.ro/oferta/inchiriez-spatiu-comercial-IDcWFV6.htmi#5cbd88f62b
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Comparabila 2

https://www.imoradar24.ro/anunturi/81-mp-spatiu-comercial-inchiriat-constanta-constanta-31512152
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Comparabila 3

https://www.imoradar24.ro/anunturi/63-mp-spatiu-comercial-inchiriat-constanta-constanta-1-28828076
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FISA DE COLECTARE A INFORMATIILOR DE PIATA RELEVANTE

| SUBIECT l Comparabilai I Comparabila 2 Comparabila 3
Prel tranzactie euro/eveniment 73.20 73.20 73.20
Tipul comparabilei (tranzaclie) - Tranzaclie Tranzaclie Tranzaclie
Drept de folosinta transmis Integral Inlcgral Inlegral Inlegral
Condiltii de finantare Numerar Nuincrar Numerar Nunerar
Condilii de inchiriere Nepartiniloare Neparlinitoare Nepartiniloare Nepértinitoare

Componente non imobiliare ale valorii Nu cste cazul

Nu este cazul

Nu cste cazul

Nu cste cazul

Conditii de piata ianuarie-20

ianuarie-20

ianuarie-z0

ianuarie-20

. Mamaia, Pavilion
Localizare

Conslanta, Zona

Bucuresti. Intrarea

Patinoarului 52,

Sibiu, Str. Ogoruiui,

Expozilional Tomis Plus bl 14
scclor 3
Polential clienicla Mediu Medin Mediu Medtin
Durala cvenimenl - ore 3 3 25 3
Tip spatiu Loc dc joaca Loc dc joaca Loc dc joaca Loc de joaca
. . Medii/ Ansamblu Medii/ Ansamblu Medii/ Ansamblu | Medii/ Ansamblu
Finisaje/Dotari
Standard Standard Standard Standard

Utilizare (CMBU) Loc de joaca Loc de joaca Loc de joaca Loc de joaca

Acces la proprictale Avantajos

Avaniajos

Avaniajos

Avantajos

Alle criterii Nu csle cazul

Nu esle cazul

Nu esle cazul

Nu este cazul

Alte informatii

Comparabila 1

Nu ¢ste cazul

Comparabila 2

Conform contact telefonic tariful este de 230 lei,fara 100 de lei consumatia de la bar.

Comparabila 3

3 ore,

Conform contact telefonic tariful este de 350 lei pentru 10-13 copii fara apa si suc iar acest tarif este pentru




Abordarea prin piata - Estimare valoare -

Element de comparalic | SUBIECT

Comparabila 1

Comparabila 2

Comparabila 3

ELEMENTE SPECIFICE TRANZAC TIONARH

Prel tranzactic euro/eveniment 73.26 73.26 73.26
Durala evenimenl - ore I 3.00 3 2.5 3
Pret oferta/vanzare (EUR/LOC, 24.42 29.30 24.42
Tipul comparabilei (tranzactie) Tranzactie Tranzactie Tranzactie
Marja de negociere din pizta specilica (%) 0% 0% 0%
Cuanlum ajustare (EUR/mp) 0.00 0.00 0.00
PRET ESTIMAT DE TRANZACTIE (EUR/mp) 24.4 293 24:.4
Drept de folosinta transmis | Inlcgral Integral Inlcgral lnTegral
Cuanlwn ajuslare (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuanlum ajuslare (EUR/mp) 0 0 0
PRET AJUSTAT (EUR/mp) 24.4 29.3 24.4
Conditii dc finanlarc | Numncrar Numerar Numerar Numerar
Cuanlum ajuslarc (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuantum ajustare (EUR/mp) 0.0 0.0 0.0
PRET AJUSTAT (EUR/mp) 24.4 29.3 24.4
Conditii de inchiriere | Nepartinitoare Nepirtinitoare Nepirtinitoare Nepirtinitoare
Cuantum ajuslare (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuantum ajustare (EUR/mp) 0.0 0.0 0.0
PRET AJUSTAT (EUR/mp) 24.4 20.3 24.4

Componente non imobiliare ale valorii Nu esle cazul

Nu esle cazul

Nu cste cazul

Nu este cazul

Cuanlum ajuslarce (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuanlum ajuslare (FUR/mp) 0.0 0.0 0.0
PRET AJUSTAT (EUR/mp) 24.4 20.3 24.4
Conditii de piata I ianuarie-zo0 ianuarie~20 ianuarie-20 ianuarie-20
Cuantum ajustare (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuantum ajustare (EUR/mp) 0 o o
PRET AJUSTAT (EUR/mp’ 24.4 29.3

244

ELEMENTE SPECIFICE PROPRIETATH

. Mamaia. Pavilion
Localizare

Constanta. Zona Tomis Plus

Bucuresti. Intrarca

Sibiu, Str. Ogorului, bl. 14

Expozilional Patinoarului 52. sector 3
Cuanlum ajustare (%) 0.0% -10.0% 5.0%
Cuanlum ajuslarc (EUR/mp) 0.0 -2.9 1.2




Potcntial clientela Mcdiu Mediu Mediu Mediu
Cuanlum ajustarc (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuanlum ajustarc (EUR/mp) 0.0 0.0 0.0
Durala ¢veniment - ore I 3.00 3 2.5 3
Cuanlum ajuslarce (%) 0.0% -3.0% 0.0%
Cuantum ajustare (EUR/mp) 0.0 -1.5 0.0
Tip spatiu I Loc de joaca Loc de joaca Loc de joaca Loc de joaca
Cuantum ajustarc (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuanlum ajustarc (EUR) 0.0 0.0 0.0
Finisaje Dotari Medii; Ansamblu Medii/ Ansamblu Standard Medii/ Ansamblu Medii/ Ansamblu
Standare Standarc Standar¢
Cuantum ajustare (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuantum ajuslare (KUR/mp) 0.0 0.0 0.0

Clilizare (CMBU) Loc de joaca

Loc de joaca

Loc de joaca

Loc de joaca

Cuantum ajustare (%, 0.0% 0.0% 0.0%
Cuantum ajustare (EUR/mp) 0.0 0.0 0.0
Acces la proprietate I Avantajos Avantajos Avantajos Avantajos
Cuantum ajustare (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuantum ajustarc (EUR/mp) 0.0 0.0 0.0
Alle erilerii | Nu este cazul Nu esle cazul Nu este cazul Nu este cazul
Cuantum ajustare (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuantum ajustarc (EUR) 0.0 0.0 0.0
Ajuslare NETA 0.0 ~44 1.2
Ajustare NETA (%, 0.0% -15.0% 5.0%
Ajuslare BRUTA 0.000 4396 1.221
Ajuslare BRUTA (% 0.0% 13.0% 5.0%
Numar corectii 0 2 1

* Conform GEV' 630-art. 53. selectarea concluzici asupra valorii este determinati de proprictatea imohiliara care cste cea mai apropiata din punct de

vedere {izic, juridic si cconomic de propriclalea imobiliard subicel si asupra pretului ciireia s-au efectuat cele mai mici ajustiri brute absolute.

PRET AJUSTAT (EUR) 244 24.9 25.6
Tarif/cvenimenl(3 ore) 73 € 350 lei Cursi(:: ;’:mo 47776




Comparabila 1

https://kids-station-loc-de-joaca.business.site/posts/1867391147612091261?hi=ro
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Comparabila 2

https://piccologrande.ro/loc-de-joaca/petreceri-copii-inchiriere-spatiu-joaca
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Comparabila 3
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FISA DE COLECTARE A INFORMATILOR DE PIATA RELEVANTE

SUBIECT |

Comparabila 1 |

Comparabila 2

Comparabila 3

Pret tranzactie euro/ora 73.20 41.86 41.86
Tipul comparabilei (Iranzactie) - Tranzaclie Tranzaclie Tranzaclie
Drept de folosinla transmis Integral Inlegral Integral Inlegrat
Condilii de finantarc Numcrar Numerar Numerar Numerar
Conditii de¢ inchiricre Nepartiniloare Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare

Componente non imebiliare ale valorii

Nu este cazul

Nu este cazul

Nu cste cazul

Nu este cazul

ianuarie-zo

ianuarie-zo

Conditii de piata ianuarie-20 ianuarie-20
. . s Raminicu Valcea, R
. Marnaia, Pavilion Cluj Napoca, UBB . . Cluj, Bibliotces
Localizare o Olicnia Business L
Expozitional ] Centrala Universitara
Cenlre
Polcnlial clienlela Mediu Mediu Mediu Medin
Numar de locuri 372 360 120 120

Tip spatiu

Sala confcrinla

Sala conferinta

Sala conferinla

Sala conferinla

Finisaje/Dotari

Medii/Fara

echipament de sunet

echipament de sunet

Medii/Fara

Medu/Fara
echipament de

sunet

Mcdun/Fara
echiparnent de

suet

Utilizare (CMBU)

Sala conferinla

Sala conferinta

Sala conferinla

Sala conferinta

Accces la propriclate

Avanlajos

Avantlajos

Avanlajos

Avantajos

Alte eriterii

Nu csle cazul

Nu esle cazul

Nu esle cazul

Nu csle cazul

Alle informatii

Comparabila 1

Conform conlact telefonic numarul de locuri disponibil este de 360

Comparabila 2

Nu cste cazul

Comparabila 3

Nu este cazul




Abordarea prin piata - Estimare valoare

Element de comparatic I SUBIECT

Comparabila 1

| Comparabila 2

Comparabila 3

ELEMENTE SPECIFICE TRANZAC TIONARI
Prel lranzaclic curo/ora 73.26 41.86 41.86
Numar dc locuri I 372.00 360 120 120
Pret ofertd/vanzare (EUR/MP) 0.20 0.35 0.35
Tipul comparabilei (tranzactie) Tranzactie Tranzactie Tranzactie
Marja de negociere din pida specifica (%) 0% 0% 0%
Cuantum ajuslare (EUR/mp) 0.00 0.00 0.00
PRET ESTIMAT DE TRANZACTIE (ECR/mp) 0.2 0.3 0.3
Drepl de folosinta transmis I Integral Integral Intcgral Integral
Cuantum ajustare (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuantum ajustare (EUR/mp) 0 0 0
PRET AJUSTAT (EUR/mp) 0.2 0.3 0.3
Conditii de finantare I Numerar Numerar Numerar Numerar
Cuantum ajustare (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuantum ajustarce (EUR/mp) 0.0 0.0 0.0
PRET AJUSTAT (EUR/mp) 0.2 0.3 0.3
Conditii de inchiriere Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare
Cuantumn ajustarc (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuantum ajustare (EUR/mp) 0.0 0.0 0.0
PRET AJUSTAT (EUR/mp) 0.2 0.3 0.3

Componente non imobiliare ale valorii Nu csle cazul

Nu esle cazul

Nu este cazul

Nu csle cazul

Cuantum ajustare (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuantum ajustarc (EUR/mp) 0.0 0.0 0.0
PRET AJUSTAT (EUR/mp) 0.2 0.3 0.3
Conditii de piata ianuarie-z0 ianuarie-20 ianuarie-z0 ianuarie-20
Cuantun ajustare (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuantum ajustare (EUR/mp) 0o 0 o
PRET AJUSTAT (EUR/1mp. 0.2 0.3 0.3

ELEMENTE SPECIFICE PROPRIETATH

. Mamaia. Pavilion
Localizare

Expozilional

Cluj Napoca. UBB

Ramnicu Valcea, Ollenia

Business Centre

Cluj, Biblioteca Centrala

Universitara
Cuantum ajustare (%) 50.0% 60.0% 50.0%
Cuanlum ajuslare (EUR/mp) 0.1 0.2 0.2




Polcntial clicnicla Aedin Medin Mediu Mediu
Cuanlum ajuslare (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuantum ajustarc (FUR/mp) 0.0 0.0 0.0
Numar dc locuri I 372.00 360 120 120
Cuantwm ajuslarc (%) 0.0% -30.0% -30.0%
Cuantum ajustare (EUR/mp) 0.0 -0.1 -0.1

Tip spatiu I Sala conferinta Sala conferinta Sala conferinta Sala conferinta
Cuantum ajuslare (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuantum ajustarc (EUR) 0.0 0.0 0.0

Finisaje: Dolari

Medii/Fara cchipament

Medii/Fara cchipamenl de

MediisFara cchipament

Medii/Fara echipament

de sunct sunel de sunct de sunct
Cuanluimn ajustarc (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuanlum ajuslarc (FUR/mp) 0.0 0.0 0.0
Utilizare (CMBU) Sala conferinla Sala conlerinta Sala conferinla Sala conferinta
Cuanlum ajustarc (% 0.0% 0.0% 0.0%
Cuantum ajustare (EUR/mp) 0.0 0.0 0.0
Acces la proprietate I Avantajos Avantajos Avantajos Avantajos
Cuanlum ajustare (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuanium ajustare (EUR/mp) 0.0 0.0 0.0
Alte eriterii I \u esle cazul \u este cazul Nu esle cazul \u esle cazul
Cuantum ajustare (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuanlum ajustarc (EUR) 0.0 0.0 0.0
Ajustare NETA 0.1 0.1 0.1
Ajustare NETA (%, 50.0% 30.0% 20.0%
Ajustare BRUTA 0.102 0.314 0.279
Ajustare BRUTA (% 50.0% 90.0% 80.0%
Numar corectii 1 2 2

* Conform GEV 630 art. 53. sclectarca concluziei asupra valorii este determinata de proprictatea imohiliara care este cca mai apropiati din punct de

vedere fizie, juridic si cconomic de proprictalea imobiliard subiect §i asupra pretului cireia s-au clectual cele mai mici ajustari brute absolute,

PRET AJUSTAT (EUR) 0.3 05 0.4
Tarif/ora 114 € 343 lel Curs/08.01.2020 47776

1 Eurg
—




1. https://www.ubbcluj.ro/ro/taxe/tarife_de_inchiriere_de_spatii
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2. http://www.centruafacerioltenia.ro/uploads/files/sali.pdf
. MIVA S.R.L. (Grupul NURVILY, Rm. Valcaea
ST i T ; Bd. Dem Radulescu nr. 32

i ) www . contruafacerioitenia.ro

o ; Toi: 0737.738563, 0350.808415
business center office@centruafacerioltenia.ro

OLTENIA BUSINESS CENTER
SALI CONFERINTE

Tip Serviciu Detalii 1 Detalii 2 Tarif CHIRIE
SALA CONFERINTE 1 Capacitate max 100 persoane 150 Lei / Qra
SALA CONFERINTE 2 Capacitate max 120 perscane. 200 Lel / Ora

Breturi - fara TVA,

Servicii INCLUSE: - Dotare multimedia completa {laptop, ecrane proiectie, videoproiectoare, sonprizare,
flipchart, markere}
- Climatizare
- Parcare supravegheata

CONT UniCredit Tiriac Bank: RO18 BACX DO0U 0005 G197 8000

Pentru mai multe detalii va rugam contactati:
Carmen Tenea

NIVA S.R.L.{Grupui NURVIL), Rm. Vaicea
Bulevard Dem Radulescu nr. 32

Mobit: G737 738563, Tel./Fax:0350.809415
office@centruafacerioltenia.ro

www. centruafacerioltenia.ro

LTENIA
business cenbenr
“Paleta completa de servicii business”

3. https://www.bcuclui.ro/ro/servicii/%C3%AEnchirierea-s%C4%83lii-de-conferin%C5%A3e

BIBLIOTECA CENTRALA UNIVERSITARA
TLUCIAN BLAGA” CLUE NAPOCA
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FISA DE COLECTARE A INFORMATIILOR DE PIATA RELEVANTE

I SUBIECT Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Pret tranzactie euro/zi 25117 130.05 140.00
Tipul comparabilei (Iranzaclie) - Tranzaclie Tranzaclie Tranzactie
Drepl de folosinla lransmis Inlegral Inlegral Inlegral Integral
Condilii dc finanlare Numerar Numerar Numerar Nunerar
Conditii de¢ inchiriere Neparliniloare Nepirliniloare Nepartiniloarc Nepartinitoarc

Componente non imobiliare ale valorii

Nu cste cazul

Nu este cazul

Nu este cazul

Nu cste cazul

Conditii de piata

ianuarie-20

ianuarie-20

ianuarie-zo

ianuarie-2o0

Mamaia, Pavilion

Conslanta, Holel

Localizare N o CC1 lasi Bucuresti. Class 1otel
Expozitional libis
Polcntial clicnlela Mediu Mediu Mediu Mediu
Numar de locuri 372 300 120 110

Tip spatiu

Sala conferinla

Sala conferinta

Sala conferinta

Sala conferinta

Finisaje/Dotari

Medii/Fara

echipament de sunet

Medii/Fara

echipament de sunet

Mecdi/Fara

echipament de

Mcdii/l'ara

echiparent de

sunet sunet
Utilizare (CMBU) Sala conferinta Sala conferinta Sala conferinta Sala conferinta
Acces la propriclate Avanlajos Avantajos Avanlajos Avantajos
Suprafala ulila 432.45 460 150 130

Alte informatii

Comparabila 1

Nu cste cazul

Comparabila 2

Nu ¢ste cazul

Comparabila 3

Conform contact telefonic numarul de locuri disponibil este de 110




Aberdarea prin piata - Estimare valoare

Element de comparatie | SUBIECT Comparabila1 I Comparabila 2

Comparabila 3

ELEMENTE SPECIFICE TRANZACTIONARI

Pret tranzaclic curo/zi

25117 130.05 140.00
Numar de locuri l 372.00 300 120 110
Pret oferta/vanzare (EUR/1.OC; 0.84 1.13 1.27
Tipul comparabilei (tranzactie) Tranzactie Tranzactie Tranzactie
Marja de negociere din piga specifica (%) 0% 0% 0%
Cuantum ajustarce (EUR/mp) 0.00 0.00 0.00
PRET ESTIMAT DE TRANZACTIE (EUR/myp) 0.8 1.1 1.3
Drepl de folosinta transmis ] Inlegral Inlegral lntc-gral Inlegral
Cuantum ajustarc (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuantum ajuslare (EUR/mp) o 0 ]
PRET AJUSTAT (EUR/mp) 0.8 1.1 1.3
Conditii de finantare I Numerar Numcrar Numerar Numerar
Cuantum ajustare (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuantum ajustarc (EUR/mp) 0.0 0.0 0.0
PRET AJUSTAT (EUR/mp) 0.8 1.1 1.3
Conditii de inchiriere I Nepartinitoare Nepértinitoare Nepartinitoare Nepdrtinitoare
Cuanlum ajuslare (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuanlum ajustare (EUR/mp) 0.0 0.0 0.0
PRET AJUSTAT (EUR/mp) 0.8 1.1 1.3

Componente non imobiliare ale valorii Nu ¢ste cazul

Nu este cazul

Nu este cazul

Nu este cazul

Cuanlum ajustare (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuanium ajustarc (EUR/mp) 0.0 0.0 0.0
PRET AJUSTAT (EUR/mp) 0.8 1.1 1.3

Conditii de piata fanuarie-zo

fanuarie-20

ianuarie-20

ianuarie-20

Cuantum ajustare (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuanlum ajustarce (EUR/mp) 0 o o]
PRET AJUSTAT (EUR/mp, 0.8 11 1.3
ELEMENTE SPECIFICE PROPRIETRTI]
. Mamaia. Pavilion .
Localizare Constanta. Hotel libis CCI lasi Bucuresli. Class otel
Exporitional
Cuantum ajustarc (%) 40.0% 535.0% 40.0%
Cuantum ajustarc (EUR/mp) 0.3 0.6 0.5




Polential clientela Mcdiu Mediu Mediu Medin

Cuantum ajuslarc (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuanlum ajustare (EUR/mp) 0.0 0.0 0.0
Numar dc locuri I 372.00 300 120 110

Cuantwm ajustarc (%) 0.0% -30.0% -30.0%
Cuantum ajustare (EUR/mp) 0.0 ~-0.3 -0.4
Tip spatiu | Sala conferinta Sala conferinta Sala conferinta Sala conferinta
Cuanlum ajustare (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuanlum ajuslarc (EUR) 0.0 0.0 0.0

s . Mcdii/Fara echipament
Finisajc- Dolari

Medii/Fara cchipament de

Medliis Fara echipament

Medii/Fara cchipamenl

de sunct suncl de suncl de sunct
Cuantum ajustarce (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuantum ajustare (EUR/mp) 0.0 0.0 0.0

Clilizare (CMBU) Sala conferinla

Sala conlerinla

Sala conferinta

Sala conferinta

Cuanlum ajuslare (% 0.0% 0.0% 0.0%
Cuantum ajustare (EUR/mp) 0.0 0.0 0.0
Acces la proprietate l Avantajos Avantajos Avantajos Avantajos
Cuantum ajustare (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuantum ajustare (EUR/mp) 0.0 0.0 0.0
Supralata utila | 432.45 400 150 130
Cuantum ajuslare (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuantum ajuslare (KUR) 0.0 0.0 0.0
Ajuslare NETA 0.3 0.3 0.1
Ajuslare NETA (%, 40.0% 25.0% 10.0%
Ajustarc BRUTA 0.335 0.964 0.891
Ajustare BRUTA (% 10.0% 85.0% 70.0%
Numar corectii 1 2 2

* Conform GEV 630 art. 53, selectarea concluziei asupra valorii este determinati de proprietatea imohiliara care este cea mai apropiati din punct de

vedere fizic, juridic si cconomic de proprictalea imobiliard subicct si asupra pretului cireia s-au clectual cele mai mici ajustiri brute absolute.

PRET AJUSTAT (EUR)

1.2

1.4

1.4

Tarif/zi(9 orc)

436 €

2,083 lei

Curs/08.01.2020

1 EBuro

4.7770




Comparabila 1

https://ibishotels.ro/ibis-constanta/evenimente-constanta/
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Contact

Pentru a imbunatati prezenta noasira online si servicii hoteliere pe care vi le
oferim astfel incat sa fiti cat mai multumiti ca ati ales hotelurile 1BIS ROMANIA,
apreciem inictdeauna comentariile. sugestiile si intrebarile dumneavoastra.

Str. Mircea cel Batran nr 38B-41, Constanta

{+40)241/ BOBCEQ (+40)241/508080 {+40} 0374 130 123

H5838-RE@accorcom
Comparabila 2

http://cciasi.ro/inchirieri.htm
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Camera de Comert gi industrie fasi acorda reduceri de tarife pentru membrii Cameral,
precum si pentru contracte pe termen lung.

Sala Ecourilor

Sala Mare
Suprafata gi amplasare:

150 mp, corp &, el 1 67 mp, corp A, et 1

Capacitate i tip de dispunere:
20 - 50 tocuri

30 - 120 locuri
Sala de vlasa

Sata de clasi
{eu mess de lucru individuale} {cu mese de lucru individuale)}
Masé rotunda Wasa rotunda
Conferinta Conferinga

Facilitagi comune:
Videoproiector - Ecran de proiectie - Laptop - Tabla magneticd
WiFt - Aer conditionat

Facilitati specifice:

pentru pentry
conferinte, prezentiri: conferinte, prezentari:
Masa prezidiu Masda prexzidiu
Pupitru speaker Pupitru speaker
Suport flipchart Suport flipchart
Scaune cu brat rabatabil Scaune cu brat rabatabil
tip m3sutd de scris tip masutd de scris
pentru

cursuri, seminarii:
Catedra traineri
Whiteboard
Mese de lucru

Yarife inchiriere pe eveniment
Freturnile includ faciitdiile descrise mai sus. Preturie nu includ TVA.

Promotgional:
Sata Mare are acelasi tarif cu Sala Ecourilor

o . 1-2 aore | 330 lei
luni-vineri

. X i 2-4 ore : 460 lei

interval 09.60-19.00 4-8 ore . 650 lei

Fromotgional: Pachet 4+1
Pentru un contract de min. & inchirieri in cursul unui an calendaristic;
fiecare a 5-a inchiriere beneficiazd de gratuitate

Tarife servicii catering
Preturile nu includ TWVA

Coffee-break Coffee-break extins
agé, cafea apa, cafea, patiserie
5 lei/perscana 10 leifpersoang



Tarif servicii promovare eveniment
in randul firmelor din baza de date 400 leifeveniment
Pretul nu include TVA

Preturile de bazd sunt negociabile in functie de volumul inchiderilor gi optiunea de
catering.

La preturile de mai sus se aplicd TVA 19% ia intreaga valoare a contractului

Relatii suplimentare:

Sorin Gheorghiu. Director

Directia Promovare si Relatia cu membrii
Tel: 03744624682 Fax 0374 462463
E-mail sorin ghesrghiv@oriasi 1o

Comparabila 3

https://class-hotel.ro/evenimente-corporate/?lang=ro
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FISA DE COLECTARE A INFORMATIILOR DE PIATA RELEVANTE

Conditii dc inchiriere

SUBIECT | Comparabila 1 l Comparabila 2 Comparabila 3
Pret tranzactie euro/ora 73.20 41.86 11.86
Tipul comparabilei (Iranzaclie) - Tranzaclie Tranzaclie Tranzaclie
Drepl de folosinla lransmis Inlegral Inlegral Integral integral
Condilii de finanlare Numerar Numerar Numerar Nimerat
Nepirtiniloare Neparliniloare Nepartinitoare Nepartiniloare

Componente non imobiliare ale valorii

Nu este cazul

Nu cste cazul

Nu este cazul

Nu este cazul

ianuarie-zo

ianuarie-20

ianuarie-zo0

Conditii de piata ianuarie-z0
. . . Ramnicu Valcea, o
A \amaia, Pavilion Cluj Napoca, UBB . . Cluj, Biblio‘cca
Localizare L Ollenia Business | L
Expozilional ] Centrala Universiiara
Cenlre
Polcntial clientela Mediu Medin Mediu Mediu
Numar de locuri 383 360 120 120

Tip spatiu

Sala confcrinla

Sala conferinta

Sala conferinla

Sala conferinta
Mcdu/Fara

Finisaje/Dotari

Medii/Fara
echipament de sunet

Medii/Fara
echipament de sunet

Medu/Fara
echipament de

sunet

echiparnent de

snet

Utilizare (CMBLU)

Sala conferinta

Sala conferinta

Sala conferinla

Sala conferinta

Acces la propriclate

Avanlajos

Avanlajos

Avanlajos

Avanlajos

Alle crilerii

Nu csle cazul

Nu esle cazul

Nu este cazul

Nu este cazul

Altc informatii

Comparabila

Conform contacl lelefonic numarul de locuri disponibil esle de 360

Comparabila 2

Nu este cazul

Comparabhila 3

Nu este cazul




Abordarea prin piata - Estimare valoare

Element de comparalice

| SUBIECT Comparabila 1

| Comparabila 2

Comparabila 3

LEMENTE SPECIFICE TRANZAC TIONARI

Prel Iranzaclic curo/ora 73.26 41.86 41.86
Numar de locuri | 383.00 360 120 120
Pret oferta/vanzare (EUR/MP) 0.20 0.35 0.35
Tipul comparabilei (tranzactie) Tranzactie Tranzactie Tranzactie
Marja de negocicre din pida specifica (%) 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (EUR/mp) 0.00 0.00 0.00
PRET ESTIMAT DE TRANZACTIE (EUR/mp) 0.2 .3 0.3
Dreplt de folosinta transmis I Integral Integral Integral Integral
Cuanlum ajuslare (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuanlum ajustarc (EUR/mp) 0 0o 0
PRET AJUSTAT (EUR/mp) 0.2 0.3 0.3
Condilii de finantare I Numerar Numerar Numerar Numcrar
Cuantum ajuslare (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuantum ajustare (EUR/mp) 0.0 0.0 0.0
PRET AJUSTAT (EUR/mp) 0.2 0.3 0.3
Conditii de inchiriere Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare
Cuantumn ajustarc (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuantum ajustarc (EUR/mp) 0.0 0.0 0.0
PRET AJUSTAT (EUR/mp) 0.2 0.3 0.3

Componentc non imobiliare alc valorii

Nu este cazul Nu csle cazud

Nu esle cazul

Nu esle cazul

Cuanlum ajustarc (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuanlum ajustare (EUR/mp) 0.0 0.0 0.0
PRET AJUSTAT (EUR/mp) 0.2 0.3 0.3
Conditii de piata ianuarie-20 ianuarie-20 januarie-z0 ianuarie-20
Cuantum ajustare (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuantum ajustare (EUR/mp) 0 o} o]
PRET AJUSTAT (EUR/mp 0.2 0.3 a.3

ELEMENTE SPECIFICE PROPRIETATII

Localizaye

Mamaia. Pavilion Cluj Napoca. UBB

Ramnicu Valcea, Oltenia

Cluj, Biblioteca Centrala

Fxpozitional Business Cenlre Universitara
Cuanlumn ajuslare (%) 50.0% 60.0% 50.0%
Cuantum ajustare (KUR/mp) 0.1 0.2 0.2




Potential clientela Mediu Medin Mediu Mediu
Cuantum ajustarc (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuanlum ajustare {EUR/mp) 0.0 0.0 0.0
Numar de locuri 383.00 360 120 120
Cuanlum ajustare (%) -5.0% -35.0% -35.0%
Cuantum ajustare (EUR/mp) 0.0 -0.1 -0.1
Sala conferinta

l Sala conferinta Sala conferinta Sala conferinta

Tip spatiu
Cuantum ajuslare (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuantum ajustare (EUR) 0.0 0.0 0.0
e . . Medii/Fara cchipament | Medii/Fara cchipament de ] MediisFara echipament | Medii/Fara echipament
Finisajc: Dotlari
de sunet suncl de sunct de sunel
Cuanlum ajuslarc (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuantum ajustarc (EUR/myp) 0.0 0.0 0.0
Utilizare (CMBU) Sala conferinta Sala conferinta Sala conferinta Sala conferinla
Cuanlum ajuslarc (% 0.0% 0.0% 0.0%
Cuantum ajustare (EUR/mp) 0.0 0.0 0.0
Acces la proprietate l Avantajos Avantajos Avantajos Avantajos
Cuantum ajustare (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuantum ajustare (EUR/mp) 0.0 0.0 0.0
Nu este cazul

Alte criterii | Nu este cazul Nu esle cazul Nu este cazul

Cuantum ajuslarc (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuantum ajustarc (EUR) 0.0 0.0 0.0
Ajuslare NET:A 0.1 0.1 0.1
Ajuslare NETA (%, 45.0% 25.0% 15.0%
Ajustare BRUTA 0.112 0.331 0.297
Ajustare BRUTA (% 55.0% 95.0% 85.0%
Numar corectii 2 2 2

* Conform GEV 630 art. 53. selectarea concluziei asupra vatorii este determinata de proprietatea imohiliara care este cea mai apropiata din punct de

vedere fizie, juridic si cconomic de proprictalea imobiliard subicct si asupra pretului ¢ireia s-au efectual cele mai mici ajusliri brute absolute.

PRET AJUSTAT (EUR) 0.3 0.4 0.4
e . Curs/o8.01.2020
Taril/ora 172 € 822 lei ' . Fur;' 47770
—




FISA DE COLECTARE A INFORMATIILOR DE PIATA RELEVANTE

| SUBIECT Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Pret tranzactie euro/zi 25117 136.05 140.00
Tipul comparabilei (iranzaclie) - ‘Tranzactie Tranzaclie Tranzaclie
Drepl de folosinta lransmis Integral Integral Inlcgral Inlegral
Conditii de finantare Numerar Numerar Numerar Numerar
Condilii dc inchiriere Nepartiniloarce Nepartinitoare Neparliniloare Nepartiniloare

Componente non imobiliare ale valorii

Nu cste cazul

Nu este cazul

Nu este cazul

Nu este cazul

Conditii de piata

ianuarie-zo

ianuarie-20

ianuarie-20

ianuarie-zo

Mamaia, Pavilion

Conslanta. Holel

Localizare . . CCl lasi Bucuresti, Class Hotel
Expozitional libis
Polcenlial cliecniela Mediu Mediu Mediu Mediu
Numar de locuri 383 300 120 110

Tip spatiu

Sala conferinta

Sala conferinta

Sala confcrinla

Sala conferinta

Finisaje/Dotari

Medii/Fara

echipament de sunet

Medii/Fara

echipament de sunet

Mecdi/Fara
echipament de

sunet

Mcdii/Fara
echipament de

sunet

Utilizare (CMBU)

Sala conferinta

Sala conferinta

Sala conferinta

Sala conferinta

Acces la proprictate

Avanlajos

Avantajos

Avantajos

Avanlajos

Supralala utila

677.94

460

150

130

Alle informatii

Comparabila 1

Nu este cazul

Comparabila 2

Nu esle cazul

Comparabila 3

Conform contact telefonic numarul de locuri disponibil este de no




Abordarea prin piata - Estimare valoare

Element de comparalic I SUBIECT Comparabila 1 I Comparabhila 2 Comparabila 3
ELEMENTE SPECIFICE TRANZAC TIONARH
Prel lranzaclic curo/zi 253117 136.05 140.00
Numar dc locuri I 383.00 300 120 110
Pret ofertd/vanzare (ECR/LOC, 0.84 113 1.27
Tipul comparabilei (trranzactie) Tranzactie Tranzactie Tranzactie
Marja de negocicere din pida specifica (%) 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (EUR/mp) 0.00 0.00 0.00
PRET ESTIMAT DE TRANZACTIE (EUR/mp) 0.8 11 13
Dreplt de folosinta transmis l Integral Integral Inicgral Inlegral
Cuantum ajustare (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuantum ajustarc (EUR/mp) 0 0 o}
PRET AJUSTAT (EUR/mp) 0.8 1.1 1.3
Conditii de finantare Numerar Numerar Numerar Numerar
Cuantum ajustarc (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuantum ajustare (EUR/mp) 0.0 0.0 0.0
PRET AJUSTAT (EUR/1mp) 0.8 1.1 1.3
Conditii de inchiriere I Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare
Cuantum ajustare (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuantum ajustarc (EUR/mp) 0.0 0.0 0.0
PRET AJUSTAT (KUR/mp) 0.8 11 1.3
Componcente non imobiliare ale valorii Nu este cazul Nu este cazul Nu csle cazul Nu esle cazul
Cuantum ajustarc (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuantum ajustare (EUR/mp) 0.0 0.0 0.0
PRET AJUSTAT (EUR/mp) 0.8 1.1 1.3
Conditii de piata ianuarie-20 ianuarie-20 januarie-zo ianuarie-20
Cuantum ajustare (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuanlum ajustarc (EUR/mp) 0 0 o]
PRET AJUSTAT (EUR/mp. 0.8 . 11 13
ELEMENTE SPECIFICE PROPR.[ETI\TII )
Localizare Mamala. Pavilion Conslanta. Holel libis CCl lasi Bucuresti, Class Holel
Kxpozitional
Cuanlum ajustarc (%) 40.0% 55.0% 40.0%
Cuantum ajustarc (EUR/mp) 0.3 0.6 0.3




Potcnlial clicntela Mediu Medin Mediu Medin
Cuanlum ajustarc (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuanlum ajuslarc (EUR/mp) 0.0 0.0 0.0
Numar de locuri l 383.00 300 120 110
Cuantum ajustarc (%) -5.0% ~35.0% ~33.0%
Cuantum ajustare (EUR/mp) 0.0 -0.4 -0.4
Sala conferinta Sala conferinta

Sala confcrinta

Tip spatiu Sala conferinta
Cuantwn ajuslare (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuantum ajustare (LUR) 0.0 0.0 0.0
Medii/Fara cchipament de | MediisFara echipament | Medii/Fara echipament

Medii/Fara echipament

Finisajc; Dotari
de sunet sunct de suncl de sungl
Cuanlum ajustare (o) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuantum ajustarc (EUR/mp) 0.0 0.0 0.0

Ulilizare (CMBU)

Sala conferinta

Sala confcrinla

Sala conferinla

Sala conferinta

Cuanlum ajuslare (% 0.0% 0.0% 0.0%
Cuantum ajustare (EUR/mp) 0.0 0.0 0.0
Acces la proprietate l Avantajos Avantajos Avantajos Avantajos
Cuantum ajuslare (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuantum ajuslare (EUR/mp) 0.0 0.0 0.0
Suprafata utila 077.94 160 130 130
Cuanluin ajustare (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Cuanlum ajustare (EUR) 0.0 0.0 0.0
Ajuslare NETA 0.3 0.2 0.1
Ajuslare NETA (%, 35.0% 20.0% 5.0%
Ajuslare BRUTA 0.377 1.020 0.935
Ajuslare BRUTA (% 45.0% 90.0% 75.0%
Numar corectii 2 2 2

* Conform GV 630 ‘art. 33. selectarea concluziel asupra valorii este determinati de proprictatea imohiliara care este cea mai apropiata din punct de

vedere fizic, juridic si cconomic de propriclatea imobiliard subicct si asupra pretului ¢areia s-au efecluat cele mai mici ajustiri brute absolute.

PRET AJUSTAT (EUR) L1 1.4 1.3
o3 el . Curs/o8.01.2020
Tarif/zi(9 orc) 659 € 3,148 lei e 47776
———




PLAN RELEVEU -ETAJ

Scara 1:500
Nr. cadastral al terenului Suprafata Adresa imobilului
Municipiul Constanta, B-dul Mamaia. nr. 331A
{Pavilion Expozitional)

Cartea Funciard nr. [ [uaT | CONSTANTA
\ \ \

e

SRR

-

e
S —

Nr. Denumire incipere Suprafata wtila (mp)
inclpere
1 ALA 1145.39
2 ALA 11.79
3 AGAZIE .02
4| HOL¥SCARI 7.37
5 | HOL 158.30
6 | CAMERA 40.43
7 | CAMERA 67.89
SCARL 71
CAMERA 40.71
0 | CAMERA 18.99
1_| CAMERA 48.66
2 | CAMERA 38.
3| GRUP SANITAR .
4| GRUP SANITAR .
S | CAMERA 33
6 | CAMERA 4.66
17_| CAMERA 3.54
18 | CAMERA 27.44
19 | HOL, 7.02
20 | SALA 155.81
i [ HOL 0.82
2 | GRUP SANITAR 5.
3 | GRUP SANITAR 23]
4 | BA] 5.6
5 AGAZIE 0.32
26 | SALA 432.45
27 AGAZIE 12.83
28 AGAZIE 6.93
29 AGAZIE 18.39
0 AGAZIE 38.29
1| HOL 01
2 | PODEST 4.41
3 | BUCATARIE 89.68
4_| HOL 14.99
5| BIROU 17.26
6 AGAZIE 6.48
7| BAIE 4.01

Suprafata Utili =2723.35 mp
Suprafata Totald = 2723.35 mp

T Executant, I Data
SC CARTOP SRL iulie 2016
Ing. CUCOARA Constantin Cristian
Data

o
gt +

of



PLAN RELEVEU -PARTER
Scara 1:500

" Municipiul Constanta, B-dul Mamaia, ar. 331A
(Pavilion Expozitional)

© MAGAZIE _
MAGAZIE

14 HOL -
HOLCasascarii

18 VESTIAR

19 GRUPSANITAR 1 = 7
GRUP SANITAR .

N _ .
2 HIDROFOR R 17

o8 STIAR
41 TVESTIAR

Suprafata Utili =4160.24 mp i
55 CURTE INTERIOARA _ )

' Suprafata Totald = 4187.28 mp

Executant, | Data

SC CARTOP SRL : iulie 2016
Ing. CUCOARA Constantin Cristian |

[ PO

1.




P Pavili%n expozitional P+1 §

Sc =4510mp
Sdesf. = 8648 mp




CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA
Nr. 4297/ 13.02.2020

REFERAT DE APROBARE

privind insusirea Raportului de evaluare al Pavilionului Expozitional Constanta in
scopul estimirii tarifelor minime de utilizare temporarai si inchirierii in vederea
valorificéarii

Pavilionul Expozitional Constanta este un imobil aflat in proprietatea publicd a
judetului Constanta conform HCJC nr. 241/2011 privind insusirea si aprobarea bunurilor

care alcatuiesc domeniul public al Judetului Constanta.

Imobilul poate fi administrat in sensul atragerii de venituri la bugetul judetului prin
instituirea unei taxe locale de utilizare a spatiilor din cadrul Pavilionului Expozitional
Coﬁstanta, taxd mentinutd de catre noul Cod fiscal aprobat prin Legea nr. 227/2015 cu
modificarile si completirile ulterioare. in acest sens a fost intocmit un Raport de evaluare
predat la Consiliul Judetean Constanta prin proces verbal nr. 2136/ 27.01.2020, care
stabileste tarifele minime ce pot fi percepute pentru utilizarea temporara a locurilor publice
din cadrul Pavilionului Expozitional Constanta precum si cuantumul minim al tarifelor de
inchiriere pe o perioada cuprinsa intre 1 §i 5 ani pentru spatiul cu destinatie alimentatie

publica.

Avand in vedere prevederile art.173, alin.(1), lit.b) coroborate cu cele ale alin.(3), lit.c)
din OUG nr. 57/ 2019 privind Codul administrativ, Consiliul judetean indeplineste ,,atributii
privind dezvoltarea economico-sociald a judetului” i in exercitarea acestor atributii

,.stabileste si aprobd impozite si taxe, in conditiile legii”.

Fatd de aceste considerente, supun spre dezbatere si aprobare prezentul proiect de
hotarare privind insugirea Raportului de evaluare al Pavilionului Expozitional Constanta in

scopul estimarii tarifelor minime de utilizare temporara si inchirierii in vederea valorificarii.

VICEPRESEDINTE
CLAUDIU IORGA PALAZ



CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA . .
DIRECTIA GENERALA DE ADMINISTRATIE PUBLICA SI JURIDICA

RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotérare privind insusirea Raportului de evaluare al
Pavilionului Expozitional Constanta in scopul estimarii tarifelor minime de utilizare
temporara si inchirierii in vederea valorificarii

In conformitate cu prevederile art. 173 (1) lit. b) coroborate cu cele ale art. 173 alin. (3) lit. c)
din 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, Consiliul judetean indeplineste atributii privind
dezvoltarea economico-sociald a judetului, in exercitarea carora stabileste si aproba impozite si taxe,
in conditiile legii.

Potrivit dispozitiilor art. 486 alin. (1) din Codul fiscal “Consiliile locale, Consiliul General al
Municipiului Bucuresti sau consiliile judetene, dupa caz, pot institui taxe pentru utilizarea temporard a
locurilor publice si pentru vizitarea muzeelor, caselor memoriale, monumentelor istorice de
arhitecturd si arheologice si altele asemenea”.

Pavilionul Expozitional Constanta este un imobil, proprietate publicd a judetului Constanta,
inventariat prin Hotarérea Consiliului Judetean Constanta nr. 241/2011 privind insusirea si aprobarea
bunurilor care alcatuiesc domeniul public al judetului Constanta.

Prin Raportul de evaluare intocmit si predat la Consiliul Judetean Constanta prin proces-verbal
nr.2136/27.01.2020, sunt stabilite tarifele minime ce pot fi precepute pentru utilizarea temporara a
locurilor publice din cadrul Pavilionului Expozitional Constanta precum si cuantumul minim al tarifelor
de inchiriere pe o perioada cuprinsa intre 1 si 5 ani pentru spatiul cu destinatie alimentatie publica
din cadrul imobilului.

Art. 196 alin. 1 lit. a) coroborat cu art. 182 alin. (1) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ dispun c3 in exercitarea atributiilor ce i revin, consiliul judetean adopta hotarari cu
majoritate calificatd, absolutd sau simpld, dupa caz.

Avand in vedere precizérile mentionate anterior, consideram cd proiectul de hotarare privind
insusirea Raportului de evaluare al Pavilionului Expozitional Constanta in scopul estimarii tarifelor
minime de utilizare temporara si inchirierii in vederea valorificarii a fost elaborat atat in considerarea
aspectelor de ordin practic, cat si in considerarea si cu respectarea prevederilor legale in materie,

motiv pentru care propunem adoptarea acestuia in forma prezentata.

SEF SERVICIU,
Razvan Iacob

Intocmit,
Violeta Acsinte



CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA
DIRECTIA GENERALA ADMINISTRARE DOMENIU PUBLIC SI PRIVAT —
AUTORITATEA JUDETEANA DE TRANSPORT

RAPORT DE SPECIALITATE

privind insusirea Raportului de evaluare al Pavilionului Expozitional Constanta in scopul
estimirii tarifelor minime de utilizare temporari si inchirierii in vederea valorificarii

Pavilionul Expozitional Constanta este un imobil aflat in proprietatea publicd a judetului
Constanta conform HCJC nr.241/2011 privind insugirea si aprobarea bunurilor care alcatuiesc

domeniul public al Judetului Constanta.

Imobilul poate fi administrat in sensul atragerii de venituri la bugetul judetului prin instituirea
unei taxe locale de utilizare a spatiilor din cadrul Pavilionului Expozitional Constanta, taxa
mentinutd de citre noul Cod fiscal aprobat prin Legea nr. 227/2015 cu modificérile si completarile
ulterioare. In acest sens a fost intocmit un Raport de evaluare predat la Consiliul Judetean Constanta
prin proces verbal nr. 2136/ 27.01.2020, care stabileste tarifele minime ce pot fi percepute pentru
utilizarea temporara a locurilor publice din cadrul Pavilionului Expozitional Constanta precum si
cuantumul minim al tarifelor de inchiriere pe o perioada cuprinsi intre 1 si 5 ani pentru spatiul cu

destinatie alimentatie publica.

Avand in vedere prevederile art.173, alin.(1), lit.b) coroborate cu cele ale alin.(3), lit.c) din
OUG nr. 57/ 2019 privind Codul administrativ, Consiliul judetean indeplineste ,.atributii privind
dezvoltarea economico-sociald a judetului” si in exercitarea acestor atributii ,,stabileste si aproba

impozite si taxe, in conditiile legii”.

Fatd de cele prezentate mai sus, supun spre dezbatere si aprobare prezentul proiect de hotarare
privind insusirea Raportului de evaluare al Pavilionului Expozitional Constanta in scopul estimérii

tarifelor minime de utilizare temporara si inchirierii in vederea valorificarii.

Director general, Director general adjunct,

Rancichi Sebasfian Hagea Cristian

Sef l?/ou Pavilion Expozitional
Tadosoiu Adriana
Redactat,

Inspector Iordan Valentina



JUDETUL CONSTANTA )
DIRECTIA GENERALA ECONOMICO-FINANCIARA

RAPORT DE SPECIALITATE

la proiectul de hotirire privind insusirea Raportului de evaluare al Pavilionului Expozitional
Constanta in scopul estimirii tarifelor minime de utilizare temporari si inchirierii in vederea
valorificirii

Pavilionul Expozitional Constanta, imobil situat in Municipiul Constanta, pe B-dul Mamaia
nr. 331A si aflat in proprietatea publicd a Judetului Constanta, a fost inventariat prin H.C.J.C. nr.
241/2011 privind insusirea si aprobarea bunurilor care alcatuiesc domeniul public al Judetului
Constanta.

Imobilul poate fi administrat in sensul atragerii de venituri la bugetul judefului prin
instituirea unei taxe locale de utilizare a spatiilor din cadrul Pavilionului Expozitional Constanta, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 227/2015 — Codul Fiscal, cu modificarile si completdrile
ulterioare.

Astfel, a fost intocmit un Raport de evaluare de citre evaluatorul autorizat Agachi Stefan
Ciprian si predat Consiliului Judetean Constanta prin Procesul-verbal nr. 2136/ 27.01.2020, care a
avut drept scop estimarea tarifele minime ce pot fi percepute pentru utilizarea temporara a locurilor
publice din cadrul Pavilionului Expozitional Constanta precum si cuantumul minim al tarifelor de
inchiriere pe o perioadd cuprinsd intre 1 §i 5 ani pentru spatiul cu destinaie alimentatie publica.

Luand in considerare cele precizate, precum si dispozitiile art. 173 alin. (1) lit. b), alin. (3)
lit. ¢), in temeiul prevederilor art. 182 alin. (1) si ale art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de
Urgenta nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, actualizata, propunem spre analiza si aprobare
Consiliului Judetean, proiectul de hotdrdre privind insusirea Raportului de evaluare al Pavilionului
Expozitional Constanta in scopul estimdrii tarifelor minime de utilizare temporard si inchirierii in
vederea valorificdrii.

DIRECTOR GENERAL,
BlaciotrGeoreeta

Sef Serviciu,

Circiu ¥elonicd)



CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA
Comisia Juridici, Ordine Publici si Situatii de Urgent:i

AVIZ

Comisia Juridici, Ordine Publici si Situatii de Urgenta intrunita in sedinta de

astazi_ /¥, e, 2020, a analizat Referatul de Aprobare al Vicepresedintelui Consiliului

Judetean Constanta, Raportul de Specialitate al Directiei Generale Administrare Domeniu Public si
Privat — Autoritatea Judeteand de Transport, Raportul de specialitate al Directiei Generale
Economico-Financiard si Raportul de Specialitate al Directiei Generale Administratie Publica si
Juridica la proiectul de hotirare privind insusirea Raportului de evaluare al Pavilionului Expozitional
Constanta in scopul estimirii tarifelor minime de utilizare temporard si inchirierii in vederea
valorificarii, se incadreazi in prevederile legale, drept pentru care propunem adoptarea acestuia in

forma prezentata.

Suntem de acord cu proiectul de hotirire mai sus amintit,

Comisia Juridica, Ordine Publici si Situatii de Urgent:i

PRESE ﬁ TE.



CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA
Comisia de Buget-Finante

AVIZ

Comisia de Buget-Finante intruniti in sedinta de astizi o ZE 2020, a analizat

Referatul de Aprobare al Vicepresedintelui Consiliului Judetean Constanta, Raportul de Specialitate
al Directiei Generale Administrare Domeniu Public si Privat — Autoritatea Judeteani de Transport,
Raportul de specialitate al Directiei Generale Economico-Financiari si Raportul de Specialitate al
Directiei Generale Administratic Publica si Juridicd la proiectul de hotarare privind insusirea
Raportului de evaluare al Pavilionului Expozitional Constanta in scopul estimirii tarifelor minime de
utilizare temporari si inchirierii in vederea valorificdrii, se incadreazi in prevederile legale, drept

pentru care propunem adoptarea acestuia in forma prezentati.

Suntem de acord cu proiectul de hotirare mai sus amintit.

Comisia de BKFinante
PRESE TE.





