IULUI CONSTANTA rpentrt c?nformifate”

Ny, 2927 din 15 1Y, 2022

in scopul: obtinerii autorizatiei de construire ;

Ca urmare a cererii adresate de JUDETUL CONSTANTA - CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA, cut sediul in judetul
Constanta, municipiul Constanta, sir. B-dul TOMIS, nr. 51, inregistrzia la nr, 197652 din 20/09/2022,

pentru imohilul - teren si/sau consiruciii -, situat in judejul Constanga, municipiul Constanta, cod postal -, sir. VILOR,
nr. 1, sau identificat prin plan situatie,

in temeiul reglementdrilor documentatiel de urbanism, Tz2za P.U.G., aprobaid prin Hotdrrea Consilivlui Local
Consiania nr. 653 /25.11.1999 a cérui valabilitate a fost prelungitad prin HCLM nr. 429/31.10.2018,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea execuidrii lucrdrilor de constructii, republicaid, cu

modificarile si completdrile ulierivare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
- Terenul este situat in intravilanul municipiului Constanta
- Imobilul identificat cu nr. cadastral 223984 este proprietatea JUDETUL CONSTANTA - domeniul public, dobandit in baza actelor
mentionate conform extras de carte funciard nr. 223984 eliberat sub cerere nr. 132065/06.09.2022.
- Reglementdri extrase din documentatiile de urbanism §i amenajarea teritoriului sau din regulamentele aprobate care instituie un regim
special asupra imobilului:
- zone protejate: NU
- interdictii permanente (temporare) de construire: in vederea construirii este necesaré elaborarea si aprobarea unei documentatii PUZ
in baza prevederilor Legii nr. 350/2001 cu modificrile si completérile ulterioare. Dupd aprobarea Planului Urbanistic Zonal se poate
intocmi documentatia tehnicd in vederea obfinerii autorizatiei de construire, conform prevederilor din Legea nr. 350/2001 art. 32 alin. (6).
2. REGIMUL ECOMOMIC:
- Folosinta actuald a terenului este: constructii administrative si social culturale, constructii industriale si edilitare, anexe, locuinte, conform
mentiuni din extrasul <f nr. 222984/2022,
- Destinatia terenului stabilit3 prin planurile de urbanism si amenajare a teritoriului aprobate: ZRA 1 - zona de activit3ti agro-industriale.
Sunt admise utilizdri compatibile cu caracteristicile de functionare pentru diferitele tipuri de unit3ti; in cazul in care aceste caracteristici nu
permit dezvoltarea activitdtilor i/ sau este necesard schimbarea destinatiei se va elabora PUZ {reparcelare/ reconfigurare zona).
- Utilizdri admise: activitéti productive agro-industriale nepoluante desfisurate sau nu Tn constructii agro-industriale mari; distributia si
depozitarea bunurilor si materialelor; cercetare agro-industriald care necesiti suprafete mari de teren. Pentru toate ZR sunt admise utilizari
compatibile cu caracteristicile de functionare pentru diferitele tipuri de unitati; in cazul in care aceste caracteristici nu permit dezvoltarea
activitatilor si/ sau este necesara schimbarea destinatiei se cere PUZ {reparcelare/ reconfigurare zona).
- Destinatii admise cu conditiondri: conform PUZ cu urmatoarele conditiondri: activititile actuale sunt permise in continuare cu conditia
diminudrii cu cel putin 50% a poludrii actuale in termen de 5 ani de la aprobarea RLUMC; extinderea sau conversia activittilor actuale va fi
autorizata, cu condilia sa nu agraveze poluarea factorilor de mediu §i a prezentarii unui program de retehnologizare si ecologizare.
- Destinatii interzise: conform PUZ cu urmatoarele conditiondri: se interzice amplasarea locuintelor, cu exceptia celor de serviciu pentru
personalul care asigurd permanenta in conformitate cu prevederile legale; se interzice amplasarea unitétilor de invdt3mant si orice alte
servicii de interes general in interiorul limitelor in care poluarea depiseste CMA,; se interzice amplasrea de unitsi militare cu exceptia celor
a caror functionare este impusa de specificul activitatii industriale; se interzice amplasarea altor servicii de interes general nespecificate la
Art. 2.
- Zona de impozitare C.
2. REGIMUL TEHNIC
- Procentul de ocupare a terenului (POT) aprobat max. conform PUZ, dar nu peste 50%
- Coeficientul de utilizare a terenului (CUT coeficient volumetric de utilizare a terenului} conform PUZ cu urmatoarele conditionari: CUT

~ =10.0 mc/mp teren
maxim

- Suprafata terenului: 109.524 mp din acte si 111.272 mp din masuratori conform extras de carte funciara nr. 223984.

- Echiparea cu utilitdti: - se va racorda la retele de utilititi existente {alimentare cu ap#, canalizare, energie electricd si termica, gaze
naturaie)

- Circulatia autovehiculelor: conform PUZ cu urmétoarele conditiondri: pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie s3 aiba acces dintr-o
cale publicd sau privatd cu l&{ime de minim 4.0 metri pentru a permite accesul mijloaceloy de stingere a incendiiloriar cea pietonal¥ pe
trotuarele aferente. /J}




- Accesele  conform PUZ iar parcajele necesare se vor asigura in limita propriettii, calculate conform HGR 525/27.06.1996, HCLVi
113/2017, eu toate modificirile si completdrile ulterioare, desenate si cotate pe planul de situatie. )

- Caracterlsilelle parcelelor {suprafete, forme, dimensiuni): conform PUZ cu urmatoarele conditionsiri: penitrifa mmﬁm#staﬁle vor
avea un front minim la stradd de 40.0 metri in toate ZRA si o suprafatd minim3 de 3000 mp.; parceféle cu dimensifi si suprafete mai mici
ca cele antetlor specificate nu sunt construibile pentru activitati productive; pentru activitati neproductive se régbmanda ca dimensiunea
parcelei vn nu fie mai mica de 1000 mp, iar frontul la strada de minim 20.0 m; dimensiunile se pdstreazd si intatul pangelelor nou apirute
prin divizlunea unor parcele anterioare (prin schimb, instriinare etc.); in cazul in care in momentuLﬂm%uwﬂvguhm
parcelele au dimensiuni mai mici decat cele specificate anterior este necesars relocarea unitdtilor proauctive respective in termen de 2 ani
de la data aprobarii RLUMC; crearea de parcele noi industriale se face numai pe baza PUZ cu regulament aferent, aprobate conform legii.

- Aliniament teren fagd de strdzile adiacente: conform PUZ cu urmitoarele conditiondri: amplasarea constructiilor industriale faii de
drumurile publice §i cdile ferate se va face astfel incit si nu fie incomodat3 functionarea acestora de eventuala vecinitate a unor utilaje
industriale; subtraversarea sau supratraversarea acestora cu constructii de orice naturéd necesare folosintelor industriale se va face numai
cu avizele institutiilor abilitate; prin PUZ se vor preciza retragerile de la aliniament spre strazile perimetrale si interioare, ele vor fi ins3
obligatoriu mai mari de: 10,0 metri pe strizile de categ. a ll-a, respectiv 6,0 - 8.0 metri pe strazile de categ. a lll-3;

- Amplasarea clddirilor fata de aliniament - conform PUZ cu urmitoarele conditiondri: amplasarea constructiilor industriale fasd de
drumurile publice si c3ile ferate se va face astfel incit si nu fie incomodat3 functionarea acestora de eventuala vecinatate a unar utilaje
industriale; subtraversarea sau supratraversarea acestora cu constructii de orice naturd necesare folosintelor industriale se va face numai
cu avizele institugiilor abilitate; prin PUZ se vor preciza retragerile de la aliniament spre strézile perimetrale i interioare, ele vor fi ins3
obligatoriu mai mari de: 10,0 metri pe strizile de categ. a Il-a, respectiv 6,0 - 8.0 metri pe strazile de categ. a lll-3;

- Amplasarea clddirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor ZRA 1 - conform PUZ cu urmitoarele conditiondri:

se Interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei in cazul clidirilor amplasate pe parcele situate citre alte ZR; in general se recomand3
evitarea amplasarii clidirilor pe limita de parceld; din considerente geotehnice, clddirile se vor dispune izolat fat3 de limitele laterale si
posterioare ale parcelei la o distanta egald cu 1/2 din ndltime dar nu mai putin de 6.0 metri. in cadrul parcelei industriale se vor respecta
distantele minime egale cu jumatate din iniltimea clidirii dar nu mai putin de 6.0 metri fatd de limitele laterale si posterioare ale
parcelelor; se interzice amplasarea, pe fatadele spre alte ZR, a calcanelor sau a ferestrelor cu parapetul sub 1.80 metri de la nivelul solului.

- Amplasarea cldirilor unele fatd de altele pe aceeasi parcel - conform PUZ cu urmitoarele conditiondri: distanta intre clidiri va fi egal¥
sau mai mare decét media indltimilor fronturilor opuse dar nu mai putin de 6,0 metri; distanta de mai sus se poate reduce la jumétate daca
nu sunt accese in clidire si / sau dac3 nu sunt ferestre care si lumineze incdperi in care se desfigoard activititi permanente; in toate
cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fat3 de incendii si alte norme tehnice specifice; se vor respecta distantele minime de
protectie impotriva riscurilor tehnologice; se vor asigura in interiorul parcelei fluxurile adecvate pentru circulatia pietonal, carosabild si
feroviara uzinali.

- Circulatii si accese - conform PUZ cu urmitoarele conditioniri: pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie s aiba acces dintr-o cale
publicd sau privatd cu ldtime de minim 4.0 metri pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a mijloacelor de transport
grele; accesele carosabile in parcele din strézile de categoria I si Il vor fi la minimum 40 m distantd, iar dac aceasta nu este posibil accesele
se vor asigura dintr-o dubluri a cdilor principale de circulatie; se vor asigura suprafefele necesare pentru stationare, manevre, inregistrare
§i control §i trasee pentru transporturi agabaritice si grele; pentru circulatia pietonal3 se vor asigura accese corespunzatoare din spatiul
public pietonal, dimensionate conform fluxurilor specifice activititilor desfasurate.

- Stationarea autovehiculelor - conform PUZ cu urmétoarele conditiondri: stationarea vehiculelor se va face in afara drumurilor publice,
fiecare unitate avind prevazute in interiorul parcelei spatiile necesare de circulatie, manevre, stationare si parcare; in spatiul de retragere
fatd de aliniament, maxim 30% din suprafatd poate fi rezervat parcajelor cu conditia inconjurdrii acestora cu gard viu avand indltimea de
minimum 0.90m. Se vor respecta prevederile HCL nr, 113/2017 cu modificirile si completdrile ulterioare

- Regimul de inditime maxim aprobat se va stabili prin PUZ cu urmatoarele conditiondri: indltimea stabilitd prin PUZ se va exprima in metri
de la nivelul terenului la cornigd; indltimea cl¥dirilor nu va depisi indlfimea maximd admisibild in ZR-urile inconjuritoare; niltimea
maxima in zonele industriale nu va depisi in general 20.0 m; in cadrul ZRA 4 se recomand3 limitarea Hm la 9.0 metri; indltimea pe strizile

interioare nu va depdsi distanta intre aliniamente; in culoarele rezervate liniilor electrice indltimea se subordoneazi normelor specifice.

- imprejmuiri: se va stabili prin PUZ cu urmatoarele conditionari: imprejmuirile spre strad3 vor fi transparente cu indltimi de maxim 2.20
metri din care un soclu de 0.50 m., si vor fi dublate cu gard viu; Intre parcelele industriale se vor realiza imprejmuiri opace din materiale
durabile; portile de intrare vor fi retrase fat¥ de aliniament pentru a permite stationarea vehicolelor tehnice inainte de admiterea lor in
incintd pentru a nu Incomoda circulatia pe drumurile publice.

- SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE: conform PUZ cu urmatoarele conditionari: orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie
publice, inclusiv de pe catea ferata, va fi astfel amenajata incat sa nu altereze aspectul general al localitatii; suprafetele libere din spatiul de
retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in proportie de minim 40% formand de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul
incintei; in interiorul parcelei industriale se va planta obligatoriu 10% din suprafata (inclusiv zona de protectie laterala); suprafetele libere
neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un arbore |a fiecare 200 mp.;

-Se veor aplica cerintele minime de performant¥ energetici stabilite prin metodologia de calcul al performantei energetice a clidiritor la
clddirile noi si la noile unititi ale acestora; la clidirile existente, unitétile de clddire §i elementele care alcituiesc anvelopa clddirii supuse
unor lucrdri de renovare majors, la instalarea/ inlocuirea/ modernizarea sistemelor tehnice ale clidirilor conform Legii nr.372/ 13.12.2005
{republicatd) privind performanta energetic a clidirilor. se va asigura realizarea unel imagini unitare la nivelul circulatilior publice prin
autorizarea de imprejmuiri din materiale durabile, de calitate si care se incadreaza in tipul dominant la nivelul zonei dupa material, culoare,
rezistenta, transparenta etc.;

- Regimul de actualizare / modificare a documeniatiilor de urbanism si a regulamentelor locale aferenti: necesitatea obtinerii
unui aviz de oportunitate Tn conditiile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificrile si completirile
ulterioare.

Dup¥ aproberea Planulul Urbanistic Zonal se poate intocmi aocuimentaiia tennica in vederea obginerii autorizatiei de construire, conform
prevederilor din Legea nr. 350/2001 art. 32 alin. {6). /"
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Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat gﬁngh-tru CO]IfOImitate'
SPITALUL CLINIC JUDETEAN CONSTANTA P &

“eutificatul de urbanisim nu gine loc de auiorizatie de constiuire/desfiintares
nu conferd drepiul de a executa lucrdri de construciii.

PORBGATIAL TITULARULUY CERTIFICATULLY DE URBANISM:
e pentru auterizorea exeentdrl fucrdvlor de constructii - de construire/re desfiingare - solicitantut se va adresa autoritdtit compatente peatrn
praste e SGERTIA PEMTRU PROTECTIA MEDIULUI CONSY WA -~ stradia Uninii ar, 23

I eple v e brucetivei Congiiivlui 85/337/CEE (Direciiva ElA) orivind evaluaiea efectelor anumitor projecte publice si private asupra mediului, medificati prin Directiva Consiliului
QA0 s biredtiva Consiliuiul si Parlamentului European 2003/35/CE privind pacticipaiza publicului la elaborarea anumitor plaruri si programe n legilurl cu mediul si
frdifu gt psine by paiticiparea publicului i accesul la justitie, a Directive UB/337/CEE i a Girectivel 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica salicitantului obligatia
duavonta b aionitalea teritoriali de mediu pentru ca aceasta si analizere si s decidd, dupd caz, incadharea/neincadrarea proiectului investifiei publice/private in iista proiectelor
clului asupra mediviui,
vderilor Directivei Consiliului 85/327/CEE, procedura de emitere 2 acordului de mediu se desfisoani dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii
dotimentater pentra autorizasea executdini iucririlor de cnnetrectii ia austatitates administiatiel publice competente.

T ved ey atisfacerii cerinjelor cu privire 1a procedura de emitere a acorduli de mediv, sutoritates competenti sentru proteciia mediului stabilaste mecanmismul asigurdrii
womillion pubilice, centraliziirii opgiuniior publicului si al formulicii unisi pungi de vedere oficial cu privire fa realizarea investitie in acord cu rezultatele consuliini publica.

It av et conditiis
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e aphitan 4

Dok prim
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' prezentu'ui certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea compeientd pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investigiei 5i
itiitii evaluarit efectelor acesteia asupra mediutui, Tn urma evaliivii inilidic & investitiel se va emite actu! administrativ al autoritalii compelente pentru protectia mediului.

In sitsapn o care autositates competents pentru pretectia medinlui stabileste necesitatea evaluiiri efectelor investitiei asupra raediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt
aukeritilii administratici publice competente cu privire la mentinerea cererii pentie aulorizarea executdsd iucriisilor de constructii.

I sitentio fo care, dupd emiterea certificatului de urbanism ari pe parcursul der kit procedurii de evaluare a efectelor investitici asupra mediului, solicitantul renuntd la intentia de
realizare o investitiel, acesta ave obligatia de a notifica acest fagt autarititii adminisuratici publice competente.

6. CFREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE) DE CONSTRUIRE/DESFUNTARE va fi Insoiitd de urmitoarele documente:

a} ceriificatul de urbanism {(copie);

b} dovada, in copie conformi cu originalul, a titlului asupra imobilului, teren si/sau consiruciii si, dupé caz, exivasul de plan cadasiral
actualizat la zi si exirasul de carte funciari de informare aciualizat la 2i, n cazul in care legea nu dispune alifel;

¢} documentaiia tehnicd- dupd caz (2 exemplare originale}: eP.A.C.

) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1} avize si acorduri privind utilitdtile urbane si infrastructura {copie): e alimentare cu api ecanalizare ealimentare cu energie electrica
egaze naturale

Alie avizefacorduii: Aviz Comisia de circulatie; Contract pentru colectare si transport moloz cu un operator autorizat de autoritatea
publica pentru protectia mediului,

d.2} avize si acorduri privind: e securitatea la incendiu o s3nitatea populatiei © protectie civild dac# se incadreazi in prevederle HG nr.
862/2016.

d.3) avize/acorduri specifice ale administraiiei publice cenirale sifsau ale serviciilor desceniralizaie ale acesiora {copie): Aviz Directia
Judeteand pentru Culturd Constanta;

d.2) studii de specialitate (1 exemplar original): Elaborare §i aprobare Plan Urbanistic Zonal; Deviz general conform HGR nr. 907/2016;
Studiu privind posibilitatea utiliz&rii unor sisteme alternative de eficientd ridicatd in functie de fezabilitatea acestora din punct de vedere
tehnic, economic si al mediului inconjuritor; Simulare tridimensionald, Notd de constatare desfilntare cl¥dirl existente - copie.

@) actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului {copie);
f) documeniele de platd ale urmiitoarelor taxe {copie): Taxa AC (1% din valoarea lucrdrilor, redusi cu 50% pentru locuinte), Taxa OAR/UAR
{0,05% din valoarea lucrérilor), Tax3 depozitare moloz (3lei/tona),

Prezentul certificat de urbanism are valabilitaiea de 24 luni de la data emiterii.

PRIMAR, SECRETAR GEJIERAL,
Vergil Chitac Fulvia Anténefh Dinesed’
ARMITECT SEF,

Dan Petre Leu
A

Achitat taxa de: 0 lei, conform chitaniei nr. SCUTIT CF. COD FISCAL din - .
-
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct f3 data de . i@ Noge=
intocmit, Jiiffector Szabo Cristina






