


Suprafati construiti desfisuratii: 40 mp

Locuinti, Regim iniiltime: Parter

4 105406-C3 Suprafati construiti la sol: 66 mp
Suprafati construiti desfasurati: 122 mp

Locuinti, Regim iniltime: Parter + 1E

5 105406-C4 Suprafati construiti la sol: 23 mp
Suprafati construiti desfisurati: 23 mp

Anexi, Regim iniltime: Parter

Prezentele specificatii tehnice sunt obligatorii pentru toti participantii $i nu i absolva pe
acestia de responsabilitatea de a realiza si alte sarcini pe care le consideri necesare pentru asigurarea
calitatii serviciilor.

3.1 Scopul Raportului de evaluare este determinarea valorii juste de inventar.

3.2 Aplicarea conform standardelor de evaluare ANEVAR a metodelor de evaluare, in functie

de situatia specifici a fiecdrui spatiu in parte.

3.3 Activitatea de evaluare se desfisoard de citre membri ai Asociatiei Nationale a Evaluaiorilor din
Romania (ANEVAR), in conformitate cu O.G. nr.24/2011, actualizati - privind unele misuri in
domeniul evaludrii bunurilor, potrivit cap.Ill — organizarea si exercitarea profesiei de evaluator
autorizat- sectiunea I Dobéndirea calititii de evaluator si formele de exercitare a profesie.

Evaluatorii trebuie s# indeplineascs urmitoarele cerinte:

- s fie membri titulari ANEVAR, pentru categoria de bunuri evaluate (EPI);

- persoanele fizice acreditate vor prezenta legitimatia ANEVAR valabili [a data depunerii ofertelor;

- persoancle juridice acreditate vor prezenta autorizatia de membru corporativ eliberati de
ANEVAR valabila la data depunerii ofertelor;

- si detind echipamente si instrumente minime necesare pentru efectuarea serviciilor de
evaluare de bunuri imobile;

- evaludrile se vor efectua in conformitate cu standardele aplicabile in domeniul de evaluare;

3.4 Termenul de prestare curge de la data prevazuti in cuprinsul ordinului de incepere al prestarii
serviciilor si va fi de 10 zile lucritoare.

IV. DESCRIEREA SERVICIILOR

4.1 Raportul de evaluare se va intocmi numai dupa verificarea in teren a imobilelor evaluate,

tinand cont de documentele care atest3 proprietatea.

4.2 Raportul de evaluare va cuprinde minim urmétoarele elemente:

- sinteza evaludrii;

-obiectul, scopul si data evaluirii;

-ipoteze si ipoteze speciale;




-baze de evaluare, incluzind tipul si definitia valorii;

-situatia juridici a activelor si localizarea lor, dar si gradul de extindere al inspectiilor;
-descrierea aminuntita a activelor evaluate, schite, planuri, etc.;

-fotografii ale activelor evaluate, data inspectiilor;

-conformitatea cu standardele de evaluare peniru raportarea financiar, SEV 430 2020;
-aplicarea metodelor de evaluare si justificarea alegerii acestora;

-valoarea estimata propusi (toate valorile determinate de catre evaluator vor trebui exprimate
in lei);

-opinia si concluziile evaluatorului;

-declaratiile de conformitate ale evaluatorului;

-semnatura si stampila evaluatorului.

V. OBLIGATIILE PRESTATORULUI

- va asigura toate serviciile de mai sus;

- de a incepe prestarea serviciilor de la data specificatd in ordinul de incepere al prestirii
serviciului, astfel incét, termenul de finalizare convenit de parti si fie respectat;

- va asigura efectuarea serviciilor de mai sus cu personal calificat pentru tipurile de bunuri
supuse evaludrii, prezentind documente Tn acest sens;

- prestatorul este pe deplin responsabil pentru prestarea serviciilor in conformitate cu graficul
de prestare convenit;

Evaluatorul va depune la sediul autoritafii contractante, in 3 (trei) exemplare pe suport
fizic 5i 1 (un) exemplar pe suport ¢lectronic raportul de evaluare care va respecta obligatoriu
Standardele Internationale de Evaluare in vigoare;

Raportul de evaluare va fi redactat obligatoriu in limba roméni;

Evaluatorul trebuic si execute si sd finalizeze rapoartele de evaluare la timp, in volum
complet si la calitatea impusa de legile in vigoare si si suporte toate costurile impuse de
realizarea acestora pani la finalizarea lor.

Lucrdrile de evaluare se vor executa cu respectarea principiilor codului de deontologie
profesionali.

Evaluatorul are obligatia si informeze beneficiarul in cazul imposibilitatii realizarii
serviciilor de evaluare si 53 justifice cauzele care conduc la aceasti situatie.

VL. DURATA CONTRACTULUI

Contractul de achizitie publica intr in vigoare de la data semnérii i inregistrarii acestuia de
catre ambele parti si se finalizeazs la data indeplinirii tuturor obligatiilor contractuale.

Data la care vor Incepe serviciile de evaluare va fi data mentionaté in ordinul de incepere al

prestirii serviciilor.




VII. RECEPTIA SERVICIILOR PRESTATE SI PLATA

Receptia serviciilor prestate se va realiza pe baza unui proces verbal de predare-primire a
raportului de evaluare.,

Plata se va face in contul deschis la Trezorerie al prestatorului, in termen de 30 de zile de Ia
data la care factura electronici este disponibild pentru descarcare din sistemul RO e-factura.

Decontarea se va face In baza facturij emise de contractant, insotite de procesul-verbal semnat
de ambele pirti fira obiectiuni,

Daci factura are elemente gresite si/sau greseli de calcul identificate de beneficiar si sunt
necesare revizuiri, clarificiri suplimentare sau alte documente suport din partea contractantului,
termenul de 30 de zile pentru plata facturilor se suspenda. Repunerea in termen se va face de la
momentul indeplinirii conditiilor de forms si de fond ale facturii.

Oferta financiari va fi exprimatd in lei fird TVA,

Pe parcursul indeplinirii contractului pretul rémane ferm.

VIII. CRITERIU DE ATRIBUIRE

Atribuirea Contractului de prestari servicii de evaluare se va face aplicénd criteriul de

atribuire “pretul cel mai scizut™.
IX. OBLIGATIILE BENEFICIARULUI
Autoritatea contractanti va pune [a dispozitia evaluatorului urmatoarele documente strict

necesare efectuirii evaluarii: documentatia cadastrala, planuri relevee, acte de proprietate, alte
documente, legate strict de imobily] evaluat, daci este cazul.

X. DISPOZITII FINALE

Drepturile si obligatiile pértilor se stabilesc prin contractul care se va incheia intre Consiljul
Judetean Constanta §i prestatorul de servicii de evaluare.

Prestatorul este obligat si ja toate miésurile organizatorice si tehnologice pentru
respectarea stricti a prezentelor specificatii tehnice.
Lot II- Str Dacia nr, 3 — corpuri C2 si C3 (anexi), municipiul Constanta — cabinet medical - in

vederea inchirierii/vanzarii acestuia la pretul actual al pietei.

[Nr. Corp cladire Observatii
crt.
1 C2 S=72,02 mp — cabinet medical
2 C3 S = 14,31 mp - anexii

Prezentele specificatii tehnice sunt obligatorii pentru toti participantii si nu i absolva pe
acestia de responsabilitatea de a realiza $i alte sarcini pe care le considers necesare pentru asigurarea
calititii serviciilor.

3.1’ Scopul Raportului de evaluare este determinarea valorii juste de inchiriere/vinzare a spatiului.




3.2” Aplicarea conform standardelor de evaluare ANEVAR a metodelor de evaluare, in functie

de situafia specifici a fiecarui spatiu in parte,

3.3’ Activitatea de evaluare se desfisoard de citre membri ai Asociafiei Nationale a Evaluatorilor din
Romania (ANEVAR), in conformitate cu 0.G. nr.24/2011, actualizata - privind unele misuri in
domeniul evaludrii bunurilor, potrivit cap.Ill — organizarea si exercitarea profesiei de evaluator
autorizat- sectiunea I Dobandirea calititii de evaluator si formele de exercitare a profesiet.

Evaluatorii trebuie sa indeplineascd urmitoarele cerinte:

- si fie membri titulari ANEVAR, pentru categoria de bunuri evaluate (EPI);

- persoanele fizice acreditate vor prezenta legitimatia ANEVAR valabili la data depunerii ofertelor;

- persoanele juridice acreditate vor prezenta autorizatia de membru corporativ eliberata de
ANEVAR valabili la data depunerii ofertelor;

- s& detind echipamente si instrumente minime necesare pentru efectuarea serviciilor de
evaluare de bunuri imobile;

- evaludrile se vor efectua in conformitate cu standardele aplicabile in domeniul de evaluare;

3.4’ Termenul de prestare curge de la data prevazutd in cuprinsul ordinului de incepere al prestarii
serviciilor i va fi de 10 zile Iucritoare.

IV’. DESCRIEREA SERVICIILOR

4.1’ Raportul de evaluare se va intocmi numai dupi verificarea in teren a imobilelor evaluate,
tindnd cont de documentele care atesti proprietatea.

4.2’ Raportul de evaluare va cuprinde minim urmitoarele elemente:

- sinteza evaluarii;

-obiectul, scopul si data evaludrii;

-ipoteze si ipoteze speciale;

-baze de evaluare, incluzind tipul si definitia valorii;

-situatia juridici a activelor si localizarea lor, dar §i gradul de extindere al inspectiilor;

-descrierea aminuntiti a activelor evaluate, schite, planuri, etc.;

-fotografii ale activelor evaluate, data inspectiilor:

-conformitatea cu standardele de evaluare pentru raportarea financiara, SEV 430 2020;

-aplicarea metodelor de evaluare §i justificarea alegerii acestora;

-valoarea estimati propusi (toate valorile determinate de citre evaluator vor trebui exprimate

n lei);

-opinia si concluziile evaluatorului;

-declaratiile de conformitate ale evaluatorului;

-semnadtura i stampila evaluatorului.

V’. OBLIGATIILE PRESTATORULUI




- va asigura toate serviciile de mai sus;

- de a Tncepe prestarea serviciilor de la data specificatd in ordinul de fncepere al prestérii
serviciului, astfel incét, termenul de finalizare convenit de pirti si fie respectat;

- va asigura efectuarea serviciilor de mai sus cu personal calificat pentru tipurile de bunuri
supuse evaludrii, prezentind documente fn acest sens;

- prestatorul este pe deplin responsabil pentru prestarea serviciilor in conformitate cu graficul
de prestare convenit;

Evaluatorul va depune la sediul autoritdfii contractante, in 3 (trei) exemplare pe suport
fizic i 1 (un) exemplar pe suport electronic raportul de evaluare care va respecta obligatoriu
Standardele Internationale de Evaluare in vigoare;

Raportul de evaluare va fi redactat obligatoriu in limba roména;

Evaluatorul trebuie si execute si si finalizeze rapoartele de evaluare la timp, in volum
complet si la calitatea impusa de legile in vigoare si si suporte toate costurile impuse de
realizarea acestora pani la finalizarea lor.

Lucrarile de evaluare se vor executa cu respectarea principiilor codului de deontologie
profesionala.

Evaluatorul are obligatia si informeze beneficiarul in cazul imposibilitatii realizarii
serviciilor de evaluare si sa Justifice cauzele care conduc la aceasta situatie.

VI'. DURATA CONTRACTULUI

Contractul de achizitie publici intrd in vigoare de la data semnarii gi inregistrarii acestuia de
catre ambele parti si se finalizeaza la data indeplinirii tuturor obligatiilor contractuale.

Data la care vor incepe serviciile de evaluare va fi data mentionati in ordinul de incepere al
prestérii serviciilor.
VIP’. RECEPTIA SERVICIILOR PRESTATE SIPLATA

Receptia serviciilor prestate se va realiza pe baza unui proces verbal de predare-primire a
raportului de evaluare.

Plata se va face in contul deschis la Trezorerie al prestatorului, in termen de 30 de zile de Ia
data la care factura electronica este disponibild pentru descircare din sistemul RO e-factura.

Decontarea se va face 1n baza facturii emise de contractant, insotite de procesul-verbal semnat
de ambele parti fara obiectiuni.

Daci factura are elemente gresite si/sau greseli de calcul identificate de beneficiar si sunt
necesare revizuiri, clarificari suplimentare sau alte documente suport din partea contractantului,
termenul de 30 de zile pentru plata facturilor se suspendid. Repunerea in termen se va face de [a

momentul indeplinirii conditiilor de forma si de fond ale facturii.







