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TEMA DE PROIECT gk,

1. Informatii generale

1.1. Denumirea obiectivului de investitii:
Lucrari de consolidare §i reparatii la imobilul Vila Buzau ( Corp C1)

Adresa: localitatea Eforie Sud, str. Mihai Viteazu, nr. 47

1.2. Ordonator principal de credite/investitor:
Consiliul Judetean Constanfa
1.3.  Ordonator de credite (secundar, tertiar)

Nu este cazul

1.4. Beneficiarul investifiei

Consiliul Judetean Constanta

1.5. Elaboratorul temei de proiectare

oy

Consiliul Judetean Constanta
2. Date de identificare a obicectivului de investitii

2.1. Informatii privind regimul juridic, economic gi tehnic al terenului si/sau al constructiei
existente, documentatic cadastrali
Imobilul denumit Vila Buziu, situat in Localitatea Eforie Sud, str. Mihai Viteazu, nr. 47, jud.
Constanta se afld in domeniul public al judefului Constanta, conform H.G. nr. 8§67/2002 privind bunurile
proprietate publicd si a H.G. 904/2002 privind trecerea unor imobile din domeniul privat al statului si din
administrarea Ministerului Sancitdifii 5i Familiei in domeniul public al judetelor si in administrarea

consiliilor judetene respective si se afli n administrarea Consiliului Judetean Constanta, in conformitate cu



prevederile Hotdrérii Consilinlui Judetean Constanta nr. 241/2011 privind insusirea i aprobarea inventarului
bunurilor care alcatuiesc domeniul public al judetului Constanta, corpul de cladire figureazi la pozitia 376.
Actualmente spatiile din cadrul imobilului sunt ocupate de chiriasi , Tn conformitate cu prevederile Hotdrarii
Consliului Judefean Constanta nr. 68/20014 privind aprobarea inchirierii imobilelor cu destinatia de
locuinte, proprietate publics a Judetului Constanta, situate in Eforie Sud (5 contracte de nchiriere, fntre
Consiliul Judefean Constanta si chiriagi).

Conform Cirtfii funciare nr, 15063/ Eforie, a fost intabulat dreptul de proprietate asupra imobilului
in favoarea Judefului Constanga, si dreptul de administrare in favoarea Consiliului Judetean Constanta,
Imobilul este identificat cu numarul cadastral 11852 fiind format din teren intravilan curti si mai multe
constructii, respectiv C1, C2, C3, C4, C3, C6.

Imobilul care face obiectul prezentei investitii este corpul C1 , locuintd cu regim de indltime P+1
E, cu urmitoarele suprafete:

o suprafafd construitd = 138 mp;
© suprafafd construitd desfagurati = 276 mp;

o suprafafd utild= 185,6 mp

2.2. Particularititi ale amplasamentului‘amplasamentelor  propus/propuse pentru
realizarea obiectivului de investitii, dupi caz:
a) descrierea succintii n amplasamentului/amplasamenteior propus/propuse (localizare, suprafata
terenului, dimensiuni in plan);

Amplasamentul in suprafati misuratd de 641 mp (din acte 658 mp ), este situat In localitatea
Eforie Sud, str. Mihai Viteazu , nr 47 , cu urmitoarele constructii C1 ( locuintii P+1E in suprafas de 138
mp), C2 (locuintd), C3 (magazie), C4 (magazie) C5 (grup sanitar), C6 (grup sanitar), Imobilul este
identificat cu numdrul cadastral 11852, fiind tnscris In Cartea funciari nr. 15063 Eforie.

b) relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau ci de acces posibile;

Amplasamentul beneficiazi de acces facil dintr-o ariers important} de circulatie, respectv str.
Mihai Viteazu, nr, 47 .

c) surse de poluare existente in zond;

Situatd in centrul localitatii Eforie Sud tntr-o zoni rezidentiald, nu se confrunt# cu probleme majore
de poluare a aerului. Emisiile de poluan{i in aer sunt In general reduse si provin ca urmare a arderii
combustibilului solid de la instalatiile individuale de producere a apei calde si a cildurii, precum si de la
motoarele cu ardere interni ale autovehiculelor.

d) particularieifi de relief;

Amplasamentul este situat in zona centrald a localitiii Eforie Sud la o distan{d de 350 — 400 m de

faleza Eforie Sud, forma de relief fiind cea litorala.

Ay, a4

Zona dispune de refele de utilitiifi,
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[ existenta unor eventuale refele edilitare in amplasament eare ar necesita relocare/protejare, in
mdsura in care pot fi identificate;

Nu este cazul

g) posibile obligafii de servitute;
Nu este cazul
1) condifiondri constructive determinate de starea tehnicd §i de sistemul constructiv al unor constricyii
existenie in amplasament, asupra cirora se vor face lucrdri de interventii, dupii caz;

Au fost stabilite de citre expert tehnic MLPTL dl. prof. univ. dr, ing Anton Chiricd, conform
Expertizei tehnice privind rezistenfa §i stabilitatea imokilulyi in vederea reabilitdrii acestuia pentru
obiectivul Vila Buzdu (Corp Cl).

i) reglementiri urbanistice aplicabile zonei conforin documentafiilor de urbanism aprobate - plan
urbanistic general/plan arbanistic zonal i regulamentul local de urbanism aferent;

Plan urbanistic general sau plan urbanistic zonal si regulamentul local de urbanism aferent;

i) existenta de monumente istorice/de arhitecturi sau situri ariieologice pe amplasament sau in zona
imediat invecinatd; existenfa condifiondrilor specifice in cazul existenfel unor zone protejate sau de
Profectie.

Nu este cazul

2.3. Descrierea succintii 2 obiectivului de investitii propus din punct de vedere tehnic si funcfional:
a} destinatie si functiuni;

constructie avand destinatia de locuinti;

b) caracteristici, parametri §i date tehnice specifice, preconizate;

- refacere trotuar perimetral si asigurarea scurgerii controlate a apei pluviale de fangd fundatia
imobilului spre cea mai apropiati canalizare

- refacere finisaje exterioare, curiigarea tencuielii exterioare $i retencuire/ inclusiv la socluri), fn cazul
In care se constatd fisuri stripunse se vor injecta cu beton fluid; montare termoizolatie , in
concordantd cu cerinfele expertizei energetice tnainte de refaceres tuturor finisajelor

- refacerea finisajelor interioare

- refacerea tuturor instalatiilor

- inlocuirea sarpantei si invelitorii actuale cu tigla metalici amprentati ( dacd acesta este permisa)

- din investigatiile posibile nu s-au observat degradiri ale structurii de lemn a planseelor peste parter
§t etaj, nu au fost constatate sigeti deosebite §i nu s-au simfit vibratii ale acestora

- pasivizarea arméturilor aparente, curifarea betonului si re-/torcretarea acestuia

- Tnlocuirea tmpliriei cu timplarie performanti energztic — in functie de caracteristicile rezultate din

auditul energetic
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- realizarea unui audit energetic n scopul asigurarii unor performante sporite, care va indica tipul de
termoizolafie necesars

Acestea vor contribui fa imbunititirea conditiilor de locuit;

¢} nivelul de eclipare, de finisare §i de dotare, exigenfe tehnice ale constructiel in conformitate cu
cerintele functionale stabilite prin reglementiiri telnice, de patrimoniu §i de mediu in vigoare;
d) numdr estimat de utilizatori;

- pentru spafiile cuprinse in cadrul Corpului C1 sunt incheiate un numir de 5 contracte de

inchiriere, pe o perioads nedeterminati
e) durata minimi de functionare, apreciati corespunzitor destinafici/functiunilor propuse;

- conform prevederilor H.G. 2739 / 30.11.2004 peniru aprobarea Catalogului privind clasificarea 5i

duratele normale de functionare a mijloacelor fixe, cu modificdrile §i completirile ulterioare ( HG nr.

1496/2008).

J) nevoifsolicitiri functionale specifice;

Nu este cazul;

&) corelarea solutiilor telinice cu conditiondrile urbanistice, de protectie a medinlui §E a patrimoniniui;

- realizarea reabilitarii Vilei Buziu(Corp C1) se va face conform planurilor urbanistice (P.U.G.,
P.U.Z, P.UD.), curespectarea regulamentului local de urbanism si a avizelor emise.

- u se vor sacrifica arbori, arbugti sau pomi, decét tn cazuri Justificate, In baza acordului Agentiei
pentru Protectia Mediului.

- & vor utiliza cu preciidere materiale eficiente din punct de vedere economic §i care nu diuneazi
mediului fnconjuritor.

) stabilirea unor criterii clare in vederea solufiondrii nevoii beneficiarnlui,

Fiind vorba despre un proiect constdnd tn consolidarea §i repararea unei cladiri cu destinatia de
locuinfi  se va respecta compartimentarea imobilutui, astfel Tncat si fie asigurate conditii conforme
destinatiei actuale a imobilului.

2.4, Cadrul legislativ aplicabil si impunerile ce rezultii din aplicarea acestuia

- Legea nr. 10/1995, republicatd, privind calitatea in constructii, cu modificdrile §i completirile
ulterioare;

- Legea nr. 50/1991, republicats, privind autorizarea execttarii lucririlor de constructit;

- Legea nr. 350 / 2001 privind amenajarea teritoriuluj $i urbanismul, cu modificirile §i completirile
ulterioare;

- H.G. nr. 907/28.11.2016, cu modificirile si completdrile ulterioare, privind etapele de elaborare s
confinutal-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/projectelor de investitii
finantate din fonduri publice;

- H.G. nr. 925/1995 pentru aprobarea regulamentului de verificare §i expertizare tehnicd de calitate a

proiectelor, a executiei lucririlor sia construetiifor;



- H.G. or. 273/1994, cu modificarile si completirile ulterioare, privind aprobarea Regulamentului de
receptie a lucririlor de constructii si instalatii aferente acestora ( modificaté prin OUG nr. 114/2018;

- H.G. nr. 766/1997, cu modificirile si completirile ulterioare, privind aprobarea unor regulamente privind
calitatea fn constructii;

- H.G. 525/1996, republicati, pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism.

- Alte acte normative, prescriptii tehnice, coduri, evaluiri, ete., necesare realizarii unui proiect corect $i
complet care sa indeplineascs conditiile de aprobare i care poate fi implementat.

Noti: Legislafia mai sus enumerati nu este limitativé, vor fi respectate toate Legile, Ordonantele, Hotirarile,

Ordinele, Standardele, Reglementirile tehnice care sunt in vigoare la data elaboririi documentatiilor 5i

executiei lucrdrilor. Prestatorul trebuie si respecte pe deplin toate prevederile legislatiei romanesti in

domeniul constructiilor.

Propun spre aprobare,
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