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NOTA CONCEPTUALA
Privind “Lucriiri de consolidare si reparatii I imobilul WAl4 Rubtul ( Coro c1y”
Adresa: Eforie Sud, str. Mihai Viteazu, nr.4’;(jﬁlde§ul Cbnp’tanta

1. Informatii generale privind obiectivul de investifii propus
1.1, Denumirea obiectivului de investifii.
“[uoriri de consolidare si reparatii la imobilul Vila Buzdu ( Corp C1) ?

1.2, Ordonator principal de credite/investitor

Consiliul Judetean Constanta
1.3. Finanfare:

Bugetul Local
1.4. Beneficiarul investifiei:

Consiliul Judetean Constan{a

2. Necesitatea 5i oportunitatea obiectivului de investitii propus

Vila Buziy, situati in Localitatea Eforie Sud, str. Mihai Viteazu, nr. 47, jud. Constanta apartine
domeniului public al judefului Constan_tmy-{s&% tn administrarea Consilinlui Judetean Constanta, in
conformitate cu prevederile Hotdrdrii CM Judetean Constana nr. 241/2011 privind insugirea §i
aprobarea inventarului bunurilor care alcdtiiese domeniul public al judetului Constanfa. Spatiile din imobil
au destinatia de locuinte i sunt ocupate de chiriagi in baza contractelor de inchiricre existente. Regimul de
fniltime al imobilului este P +1 E, data edificarii fiind estimata in anul 1935,

Au fost constatate deterioriri ale constructiei (fisuri vizibile in ziddrie, in structura stilpilor exteriori
si a arcadelor, jgheaburile sunt ruginite si cizute, ornamentele din tencuiald s-au desprins, existd infiltratii la
nivelul parterului si al etajului, ete.) fapt peatru care a fost Tntocmitd expertiza tehnicd privind rezistenta i

stabilitatea imobilului in vederea consolidarii acestuia pentru obiectivul Vila Buziiu {corp C1).



2.1. Scurtd prezentare privind:
a) deficiente ale situatiei actuale
in conformitate cu raporul expertizei telnice privind rezistenta si stabilitatea imobilului in vederea
consolidirii obiectivului Vila Buziu ( corp C1), raport realizat de expert tehnic MLPTL dl. prof. univ. dr.
ing Anton Chiriza, se concluzioneazi cé respectivul imobil face parte din categoria cladirilor din clasa de
risc seismic Rs Il
Astfel, avand in vedere observatiile pe amplasament efectuate de citre expertul tehnic, precum si
concluziile expertizei tehnice privind:
- rispunsurile structurale pe sistem, subsisteme §i elemente componente,
- criteriile de evaluare a performantelor seismice ale constructiei existente, natura §i gravitatea degradérilor
gt avariilor produse de actiunile care au solicitat respectiva contructie (actiuni seismice, tasiri ale terenului
de fundare, variatii de temperatura, suprasarcini, coroziune, condens, explozii, incendii),
- durata de exploatare a constructiei,
- implicatiile unor avarii potentiale grave in caz de incendiu asupra mediului invecinat,
- clasa de importanti a constructiei,
- implicatiile mésurilor de interventie preconizate asupra confortului i functionalitatii constructiei,
- modului de tncadrare in mediul ambiant, se propun urmatoarele interventii nestructurale, necesare:
- refacere trotuar perimetral si asigurarea scurgerii controlate a apei pluviale de langa fundatia
imobilului spre cea mai apropiatd canalizare
- refacere finisaje exterioare, curdtarea tencuielii exterioare §i retencuire/ inclusiv la socluri), In cazul
in care se constati fisuri striipunse s& ver injecta cu beton fluid; montare termoizolatie , n
concordanti cu cerinfele expertizei energetice tnainte de refacerea tuturor finisajelor
- refacerea finisajelor intericare
- refacerea tuturor instalagiilor
- inlocuirea sarpantei ¢i fnvelitorii actuale cu tigli metalic amprentaté daci acesta este permisd)
- din investigatiile posibile nu s-au observat degradari ale structurii de lemn a plangeelor peste parter
si etaj, nu au fost constatale sapeti deosebite §i nu s-au simtit vibratii ale acestora
- pasivizarea armaturilor aparente, curdtarea betonului i re-/torcretarea acesfuia
- tnlocuirea timplariei cu timplirie performanti energetic — in functie de caracteristicile rezultate din
expertiza energetic
- se recomandi realizarea unui audit energetic in scopul asigurdrii unor performante sporite, care va
indica tipul de termoizolatie necesard
b) efectul pazitiv previzionat prin realizarea obiectivelui de investitii
Prin realizarea acestei investitil se va asipura utilizarea corspunzétoare, conform destinatiei
imobilului  ( locuintd), luénd in considerare faptul ci pentra imobilul in cauzi au fost incheiate, din anul

2014, un numdr de 5 contracte de inchiriere intre Consiliul Judetean Constanta gi diverse persoane fizice.
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¢) impactul negativ previzionat i1 cazud nerenlizirii obiectivulni de investitii
i cazul nerealizirii obiectivului de investiii previzionat acesta se va degrada §i mai mult in timp,
rezultind spatit ce vor deveni improprii destinatiei, respectiv ne vom afla in situatia de a evacua locatarii din
respectivul imobil.
2.2, Prezentarea dupi caz, a obiectivelor de investifii cu aceleasi funcfiuni san functinni similare cu

obicctival de investitil propus, existente i zond, in vederea justificirii necesitatii realizdrii obiectivilui de

H

investifii propus
Nu este cazul
2.3. Existenta, dupii caz, a unei strategii, @ pnui master plair ori a unor planuri similare, aprobate prin
acte normative, in cadrud cirora se poate incadra obiectival de investitii propus.
Nu este cazul
2.4, Existenta, dupil caz, a unor acorduri internafionale ale statulni care obligd partea romind lu
realizarca ebizctivalui de investifii
Nu este cazal
2.5. Obiective generale, preconizate a fi atinse prin realizarea investitiel

Obiectivui general al investitiei constd n asigurarea utilizarii corespunzatoare destinatiei initiale,

respectiv aceea de locuintd.

3, Estimaren suportabilitiifii investitiei publice

3.1, Estimarea cheltuielilor pentru execufia obiectivilui de investifii:

Aceasti estimare a fost realizatd:

- conform costurilor estimative cuprinse in cadrul expertizei tehnice ( fara  tAmplirie PVC gi
termoizolatie), respectiv a fost estimat un cost pentru respectivele lucriri de circa 250 euro/mp (fard TVA),
42 considerarea montirii unei termoizolatii exterioare si inlocuirea timplériei cu o tamplarie performantd
energetic : 250 euro X 276 mp ( suprafati construitd desfagurati)= 69000 euro X 4,8 leifeuro= 331200 lei,
fard TVA

- estimare cost tampliriei PVC, 1000 lei/mp (fard TVA), valoare estimatd pe bazd istorica; suprafatd
estimatd ferestre aprox. 16 mp X 1000 let= 15000 lei ( fara TVA)

- estimare cost termoizolatii exterioare, 1500 lei mp ( fars TVA): suprafati estimati 310 mp X 150 lei=
46500 lei

Astfel, estimam valoarea investitiei la suma de 393 700 lei { fard TVA).

3.2 Bstimarea cheltuielilor pentru proiectarea, pe faze, a documentatiei tehnico-economice aferente
obicctivului de investitie, precum gi pentra elaborarea altor studii de specialitate 1n functie de specificul
obiectivului de investitii, inclusiv cheltuielile necesare pentru obtinerea avizelor, autorizaiilor si acordurilor
previzute de lege

Estimim suma de 20000 lei (fard TVA), astfel:



- estimare cost DALI 6000 lei (fari TVA)
- estimare cost PT 8000 lei (fird TVA)
- estimare cost avize, acorduri servicit de verficare tehnicd a documentatiilor, servicii de dirigentie

de santier 6000 lei (fird TVA)

3.2, Surse identificate pentru finantarec chelmielilor estimate (in cazul finantdrilor nerambursabile
se va mentiona programul operational / axa corespunzdtoare, identificati).

Buget iocal

4. Informatii privind regimul juridic, economic §i tehnic al terenului §i/sau al constructiei existente

Imobitu! denumit Vila Buziu, situat in Localitatea Eforie Sud, str. Mihai Viteazn, nr. 47, jud,
Constanta se afld In domeniul public at judetului Constanta, confortm H.G. nr. 867/2002 privind bunurile
proprietate publicd si a H.G. 904/2002 privind trecerea unor imobile din domeniul privat al statului §i din
administrarea Ministerului Sandiafii si Familiei in domeniul public al judetelor §i in administrarea
consiliilor fudetene respective si se afli in administrarea Consiliului Judetean Constanta, in conformitate cu
prevederile Hotdrarii Consilinlui Judetean Constanta nr. 241/2011 privind nsugirea si aprobarea inventaruiui
bunurilor care alcituiesc domeniul public al judefului Constania, corpul de clidire figureazi Ja pozitia 376,
Actualmente spatiile din cadrul imobilului sunt ocupate de chiriasi , in conformitate cu prevederile Hotdrdrii
Conslinlui Judetean Constanfa nr. 68/2014 privind aprobarea tachirierii imobilelor cu destinafia de
locuinge, proprietate publicd a Judepului Constanja, situate in Eforie Sud (5 contracte de fnchiriere, Intre
Consiliul Judetean Constanta $i chiriagi).

Conform Cartii funciare ar. 15063/ Eforie, a fost intabulat dreptul de proprietate asupra imobilului
%o favoarea Judetului Constanta, si dreptul de administrare favoarea Consiliului Judetean Constanta.
imobilul este identificat cu numaru! cadastral 11852 fiind format din teren intravilan curtl si mai multe
constructii, respectiv C1, C2, C3,C4, C5,C6

Imobilul care face obiectul prezentei investitii este corpul Cl, locuintit cu regiin de indlfime P+iE,
cu urmitoarele suprafete:

o suprafath construitd = 138 mp;
o suprafati construitd desi’ésurati =276 mp,

o suprafatd utili= 185,6 mp

5. Particolarititi ale amplasamentuluilamplasamentelor propus(e) pentru realizarea obiectivalui de
investitiis
) descrierea succintd 4 amplasameutului/amp[asamentelor propus(e) — localizare, suprafafa

terenului, dimensiuni tn plan —

o,
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Amplasamentul (Corp C! Vila Buzau) in suprafati de 138 mp (nr. cadastral 11852), este situat In
localitatea Eforie Sud, Str. Mihai Viteazu, nr, 47.

b) relatiile cu zone invecinate, accesuri gi/san clii de acces posibile:

Amplasamentul beneficiazi de acces facil din arterd importantd de circulatie din zond, respectiv
Str, Mihai Viteazu.

¢) surse de poluare existente in zond:

Situati in centrul localitatii Eforie Sud intr-o zond rezidentiald, nu se confrunté cu probleme majore
de poluare a aerulul. Emisiile de polvanti ir. aer sunt in general reduse si provin ca urmare a arderii
combustibilului solid de la instalatiile individuale de producere a apei calde §i a ciildurii, precum §i de la
motoarele cu ardere internd ale autovehiculelor.

d) particularitifi de relief:

Amplasamentu! este situat in zona centrald a localititii Eforie Sud la o distantd de 350 ~ 400 m de
faleza Eforie Sud, forma de relief fiind cea litozala.

¢) nivel de echipare tehnico-edilitarl a zonei 5i posibilititi de asigurare a utilititilor

Zona dispune de refele de utilitigi

f) existenta unor eventuale refele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/ protejare in
widisura o care pot fi identificate

Nu este cazul;

g) posibile garantii de servitude

Nu este cazul;

) conditiondiri constructive determinate de starca tehnicd si de sistemul constructiv al unor
constructil existente in amplasament, asupra cdirora se vor face lucriiri de interventii, dupi caz;

Au fost stabilite de ciitre expert tennic MLPTL dl. prof. univ. dr. ing Anton Chirics, conform
Expertizei tehnice privind rezistenfa si stavilitatea imobilului in vederea comsoliddrii acestuia peniru
obiectivul Vila Buzdu (Corp Cl).

i) reglementiri urbanistice aplicabile zonel conform documentatiilor de urbanism aprobate:

Plan urbanistic general sau plan urbanistic zonal §i regulamentul local de urbanism aferent;

J} existenta de monumente istorice 7 de arhitecturd sau situri arheologice pe amplasament sau in
zoia imediat invecinates; existenta conditiondrilor specifice in cazul existenfei unOY Zone protejate:

Nu este cazul;

6. Descrierea succintii a obiectivuiui de investifii propus, din punct de vedere tefinic §i functional:
a) destinatie §i functiuni:
constructie avind destinafia de locuin(#;
b) caractevistici, parametrii gi date tehuice specific preconizate:
- refacere trotuar perimetral §i asigurarea seurgerii controlate a apei pluviale de langd fundatia

imobilului spre cea mai apropiatd canalizare
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- refacere finisaje exterioare, curifarea tencuielii exterioare §i retencuire/ inclusiv 1a socluri), In cazul
n care se constati fisuri strdpunse sz VOI injecta cu beton fluid; montare termoizolatie , n
concordantd cu cerinfele expertizei energetice inainte de refacerea tuturor finisajelor
- refacerea finisajelor interioare
- refacerea tuturor instalatiilor
- fnlocuirea sarpantei i tnvelitorii actuale cu tigld metalica am prentatd ( dacé acesta este permnisd)
. din investigatiile posibile nu s-au observat degradari ale structurii de lemn a plangeelor peste parter
si etaj, nu au fost constatate sigeti deosebite gt nu s-au simtit vibratii ale acestora
- pasivizarea armiturilor aparente, curimarea betonului §i re-forcretarea acestuia
- tnlocuirea tampliriei cu tAmplirie performanti energetic — in functie de caracteristicile rezultate din
expertiza cnergeticd
- se recomandi realizarea unei expertize pentru audit energetic Tn scopul asi gurarii unor performante
sporite, care va indica tipul de termoizolatie necesaré
Acestea vor contribui la imbunatifirea conditiilor de locuit;
c) durata minimd de Jfunctionare apreciatd corespunzitor destinatiel/ functiuailor propuse:
Conform prevederilor H.G. 21 39/30.11.2004 pentru aprobarea Catalogului privind clasificarea §i
duratele normale de funcfionare a mifloacelor fixe, cu modificirile si completirile ulterioare (HG nn
1496/2008).

d) nevoi/solicitari functionale specifize
7. Justificarea necesitifii elabordrii, dupi cog, @

0 Documentatici de avizare a [ucriiritor de interventie , in cazul obicctivelor / profectelor majore de
investifii:

Conform H.G. 907/2016 actualizatd, privind etapele de claborare si confinutul-cadru al
documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/projectelor de investitii finantate din fonduri
publice documentatia de avizare a jucrarilor de interventii este documentatia tehnico-economicd, similari
studiului de fezabilitate, elabovaté pe baza expertizei tehnice §i auditului energetic a constructiei existerte §i,
dupi caz, a studiilor, auditurilor ori analizelor de specialitate in raport cu specificul investitiei.

Optiunea tehnico-economicd optimi recomandatd cuprinde: solutia tehnicd; principalil indicatori
tehnico-econcmici aferenti obiectivului de investitii; certificatu] de urbanism, avizele conforme pentru
asigurarea utilitdjilor, precum si alte avize, acorduri §i studii specifice, dupi caz, tn functie de specificul
obiectivului de investifil; strategia de implzmentare, exploatare/operare §i de intrefinere a investitiel. In
cazul obiectivelor a ciror functionare implicd procese tehnologice specifice, componenta tehnologicd a
solufiei tehnice poate fi definitivatd ori adaptata tehnologiilor adecvate aplicabile pentro realizarea

investitiei, la faza de proiectare - proiect tehnic de executie.
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Documentafia de avizare a lucririlor dz interventii se aprobd pofrivit competenelor stabilite prin
Legea nr. 500/2002 privind finangele publice, su modificdrile si completirile ulterioare, i prin Legea nr.

273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si completarile ulterioare.

0 Auditului energetic ori a altor stugii de specialitate, audituri sau analize velevante, inclusiv
analiza diagnostic, in cazul interventiilor la constructii existente:

- studiu geotehnic in vederea expertizirii terenului de fundare precum si a stirii fundatiilor
existente;

- audit energetic;

- studiu topografic in vederea realizarii sistematizarii pe verticald a constructiei Cl

0 Studie de fundamentare a valorii resursei culturale referitoare la restrictiile gi permisivititile
asociate cu obiectival de investifii, in cazul interventiilor pe monuniente istorice sau fn zone protejate:

Nu este cazul
Propun spre aprobare,

Vicepresedinte,
C}audluvl?ﬁga Palaz
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