DIRECTIA GENERALA ADMISTRARE DONENIUL PUBLIC $1
PRIVAT- AUTORITATEA JUDETEANA DE TRANSPORT
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Nr. 29787 din 25.10.2019 AL

TEMA DE PROIECTAREY

1. Informatii gencrale

1.1. Denumirea obiectivului de investitii:
Lucréri de consolidare i reparafii la imobilul Vila Lotus ( Corp C1)

Adresa: Eforie Sud, str. Closca, nr.7, judetul Constanta

1.2. Ordonator principal de credite/investitor:
Consiliul Judefean Constanta
1.3.  Ordonater de credite (secundar, terfiar)

Nu este cazul

1.4. Beneficiarul investifiei

Consiliul Judetean Constanta

1.5, Elaboratorul temei de proiectare

Consiliul Judetean Constanta
2. Date de identificare a obicctivului de investifii

2.1, Informatii privind regimul juridic, economic gi tehnic al teremului si/sau al constructici
existente, documentatic cadastrali

Imobilul denumit Vila Lotus, sitvat in Localitatea Eforie Sud, str. Clogca, nr.7, judeful Constanta

se afld in domeniul public al judetului Constanta, conform IL.G. nr. 867/2002 privind bunurile proprietate

publici si se afld in administrarea Consiliulu: Judetean Constanta, in conformitate cu prevederile Hotdrarii

Consilinlui Judefean Constanfa nr. 241/2011 privind insugirea i aprobarea inventarului bunurilor care

alcétuiesc domeninl public al judefului Constanfa. Corpul de cladire, C1 ( cel care face obiectul prezentei

investifii), figureazi la pozitia 383.



Amplasamentul este situat In zona centrald a localititii Eforie Sud la o distantd de 150 ~ 200 m: de
Faleza Eforie Sud, forma de relief fiind cea litorald.
¢} nivel de echipare tehnico-edilitari af zonei 5t posibilitifi de asigurare a utilititilor;
Zona dispune de retele de utilitati.
J) existenta unor eventuale refele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/protejare, in
miisura in care pot fi identificate;
Nu este cazul
&} posibile obligatii de servitute;
Nu este cazul
f) condifiondri constructive determinate de starea telinicd si de sistenul constructiv al unor construcyii
existente In amplasament, asupra cdrora se vor face Incrdri de intervengii, dupi caz;
Au fost stabilite de citre expert teknic MLPTL dI. prof. ing Apostol O Zefir, conform FExpertize
telmice privind incadrarea in clasd de risc seismic a imobiliului P+I1E — Viia Lotus (Covp Cl).
i} reglementiri urbanistice aplicabile zonei conforsn documentatiilor de urbanism aprobate - plan
urbanistic general/plan urbanistic zonal §i regulamentul local de urbanism aferent;
Plan vrbanistic general san plan urbanistic zonal gi regulamentul local de urbanism aferent;
J) existenfa de monumente Istorice/de arhitecturd sau situri arlieologice pe amplasament sau in zona
imediat invecinatiy; existenta condifiondrilor specifice in coazul existentei nunor gone protejate san de
protecfie.

MNu este cazul

2.3, Descrierea succintii a obiectivului de investitii propus din punct de vedere tehnic si functional:
o) destinatie §i functiuni;

constructie avind destinatia de foczings;

b) caracteristici, parameltri i date tehnice specifice, preconizate;

Penfru a se putea Incadra de la clasa de risc seismic Rs II in clasa de risc seismic Rs 1V este necesard
asigurarea rezistentei §i stabilititii cladirii a actiuni exterioare (seisim, vint, zipadi, etc.), Astfel, pentru
punerea in siguran{d a clidirii se propun urimztoarele mésuri de consolidare:

- cdmiguirea fundatiilor pe ambele lawri,

- refacerea frotuarelor de gards,

- cimisuirea peretilor structurali prin torcrefare uscatd n grosime de 6 cm pe una sau pe ambele

pirfi, in functie de impactul asupra finisajelor. Armarea camiguielii va fi cu minim ©8/150/150,
- camdésuirea stilpisorilor cu minim 15 cm de beton armat cu minim 6 @14 si etrieri ©8/10,
- refacerea plangeelor de lemn cu tehaclogie similard, acolo unde acestea sunt afectate sau distruse,

- realizarea unei suprabetonéri, la plangeele din beton armat, de 8-10 cm, armaté cu ©8/100/100,



i,

~

realizarea de centuri la nivelul plarseelor si fa partea superioari a peretilor de zidarie, acolo unde

nu existd, pentru rigidizarea spaletilor de zidirie si refacerea centurilor fisurate,

- arcele fisurate nu se verifici la forfa téietoare §i introduc eforturi orizontale in montantii §i stalpii
de zidirie. Expertul tehnic propune introducerea de tiranti metalici care si preia aceste eforturi
orizontale. Suplimentar arcele se ver cimigui armat cu etrieri pe toatd lungimea, findnd cont de
impactul asupra finisajelor,

- toate umpluturile din grosimea plangeelor existente se vor elimina pentru usurarea constructiei,

- repararea fisurilor fn perefi prin injectare de mortar §i eventual cu adaos de riéisini epoxidice si
coasere cu plase sudate,

- desfacerea fnvelitorii §i a sarpantei, i refacerea sarpantei de lemn si a Tnvelitorii cu tabls filfuitd
ugoard

Toate aceste masuri vor contribui la tmbundititirea conditiilor de locuit;

¢) nivelul de echipare, de finisare §i de dotare, exigente tehnice ale constructiel ™ conformitate cu
cerinfele funcfionale stabilite prin reglementiri tehnice, de patrimoniu i de mediu in vigoare;
d) namdr estimat de ntilizators;

- pentru spatiile cuprinse n cadral Corpului C1 sunt incheiate un numir de 6 contracte de

fnchiriere, pe o perioadi nedeterminati

e) durata minimd de funcfionare, apreciatii corespunzittor destinatiei/functiunilor prapuse;
- conform prevederilor H.G. 2139 / 30.11.2004 pentru aprobarea Caralogului privind clasificarea §i
duratele normale de funcionare a mijloacelor fixe, cu modificirile si completirile ulterivare { HG nr.
1496/2008).

) nevoi/solicitiiri functionale specifice;

Nu este cazul;

g) corelarea solufiilor tehnice cu conditioniirile urbanistice, de protectie & medinlui $i a patrimoninlui;

- realizarea reabilitirii Vilei Lotus (Corp C1) se va face conforr planurilor urbanistice (P.UG,
P.U.Z,P.UD.), curespectarea regulamentulvi Jocal de urbanism si a avizelor emise.

- nu se vor sacrifica arbori, arbusti sau pomi, decit in cazuri justificate, in baza acordului Apgentiei
pentru Protectia Mediului,

- se vor utiliza cu precidere materiaie eficiente din punct de vedere economic si care nu dsuneazi
mediului inconjuritor.

) stabilirea unor criterii clare in vederea solttlondrii nevoii beneficiarului.

Fiind vorba despre un proiect constind in consolidarea i repararea unei cladiri cu destinatia de
locuinti se va respecta compartimentarea imobilului, astfel incat sa fie asigurate conditii conforme
destinatiei actuale a imobilului.

2.4. Cadrul legislativ aplicabil 3i impunerile ce rezultii din aplicarea acestuia
- Legea nr. 10/1995, republicats, privind calitatea in construetii, cu modificirile si completérile ulterioare;

- Legea nr. 50/1991, republicata, privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii;




AEY

- Legea nr. 350 / 2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completirile
ulterioare;

- HG. nr. 907/29.11.2016, cu modificirile §i completirile ulterioare, privind etapele de claborare si
conginutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii
finanfate din fonduri publice;

- H.G. nr. 925/1995 pentru aprobarea regulamentului de verificare §i expertizare tehnica de calitate a
proicctelor, a executiei lucrdrilor §i a constructiilor;

- H.G. nr. 273/1994, cu modificarile §i completdrile ulterioare, privind aprobarea Regulamentului de
receptie a lucrdrilor de constructii si instaiatii aferente acestora ( modificatd prin OUG nr. 114/2018;

-~ H.G. nr. 766/1997, cu modificirile gi completirile ulterioare, privind aprobarea unor regulamente privind
calitatea In constructii;

- H.G. 525/1996, republicata, pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism.

- Alte acte normative, prescriptii tehnice, coduri, evaluiri, etc., necesate realizarii unui proiect corect si
complet care si indeplineasca conditiile de aprobare §i care poate fi implementat.

Noti: Legislatia mai sus enumeratd nu este limitativi, vor fi respectate toate Legile, Ordonaniele, Hotirdrile,

Ordinele, Standardele, Reglementérile tehnice’ care sunt in vigoare la data elabordrii documentatiilor s

execufiei lucrdrilor. Prestatorul trebuje si respecte pe deplin toate prevederile legislatiei romanesti in

domeniul construciiilor.

Propun spre aprobare,
Vicepresedinte,

Claudiu — Torga Palaz
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