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BAT,
EDINTE
MARIUS HORIA TUFWIAND.

NOTA CONCEPTUALA
Privind “Lucriiri de consolidare §i reparatii la imobilul Vih{ytus { Corp C1)”
Advesa: Eforie Sud, str. Closea, m.7, judetul Constan{a

1. Informatii generale privind obiectivul de investitii propus
1.1. Denumirea obiectivului de investifii:
«“Lucrdri de consolidare si reparatii la imobilul Vila Lotus (CorpC1}”

1.2. Ordonator principal de credite/investitor

Consiliul Judetean Constanta
1.3, Finantare:

Bugetul Local
1.4. Beneficiarul investifiei:

Consilinl Judetean Constanfa

2. Necesitatea §i oportunitatea obiectivului de investifii propus

Vila Lotus, situata in Localitatea Eforie Sud, str. Closca, nr.7, jud. Constanfa aparfine domeniului
public al judefului Constanta si se afld in administrarea Consiliului Judetean Constanta, in conformitate cu
prevederile Hotdrdrii Constanfa Judefean Constanfa ar. 241/2011 privind insugirea si aprobarea
inventarului bunurilor cave aledtuiesc demeniul public al judefului Constanfa. Spatiile din imobil au
destinatia de locuinte i sunt ocupate de chiriagi in baza contractelor de inchiriere existente. Imobilul este
format din mai multe corpuri respectiv : C1, C2; C3. C4, C5, ce6, C7, C8, €9, C10 , data edificirii
imobilului fiind estimati in anul 1935. Corpul C1 ( cel care face obiectul prezentei investitii) are destinatia
de locuinga si este format din Corp A (P+1E) + P+Corp B (P+1 E) tn suprafafd masuratd de 358 mp, corpul
de cladire figurand la pozifia 383.

Constructia prezinti degradari ale tencuielii i invelitorii, avarii la nivelul peretilor fundatiilor.

fn vederea determindrii gradului ce asigurare la seism a constzuctiei i a identificérii mdsurilor

necesar a fi luate pentru punerea constuctici i sigurand a fost intocmitd expertiza tehnicd privind



incadrarea In clasa de risc seismic a imobilului P+1E din str. Closca, nr. 7, Eforie sud, jud. Constanta (Vila
Lotus ~corp C1). In consecints, obiectivul expertizei constd in modul in care se poate realiza restaurarea,

consolidarea, refuncionalizarea constructiei.

2.1 Scurtii prezentare privind:

a) deficiente ale situatiei actuale

In conformitate cu raporul expertizei tehnice privind incadrarea in clasa de risc seismic a
imobilului Vila Lotus { corp C1), raport realizat de expert tehnic MLPTL dl. prof, ing. Apostol O. Zefir Joan
George, se concluzioneazi ca respectivul imobil face parte din categoria clidirilor din clasa de risc seismic
RsIL

Cladirea este o constructie formati din 3 corpuri, cu regim de iniltime P+1E, P si P+1E. Structura
de rezistentd este realizatd din zidérie portanté Ia parter si etaj, de diverse grosimi. Planseele sunt din iemn §i
beton armat peste parter §i etaj. Fundatiile sunt de tip fundatii continue din zidirie de cirimida §i de beton
simplu. $arpanta din lemn pe scaune este executatd din brad ecarisat. Invelitoarea este din ceramics §i tabld
falfuitd. Fatadele sunt ornamentate cu elemente de bosaje, ancadramene, profilaturi gi alte elemente de
decorare, ceea ce confers constructiei o anumitd unicitate.

In conformitate cu raportul expertizei tehnice, au fost observate urmitoarsle degradiri ale
elementelor stucturale §i nestructurale:

- tencuiald burdusita,

- vopsitorii spilate,

ornamente degradate, fisurate, desprinse,

infiltratii ale apei prin capilaritete, ale apei meteorice §i ale apei uzate datorits degradirii

H

sistemului intern de colectare,
- fisuri la nivelul cheii arcelor,
- fisuri in perefii structurali §i plangee,
- fisuri la nivelul stalpisorilor exterior,

- fisuri la nivelul fundatiilor,

capete de grinzi de lemn putrezite

De asemenea, au fost observate lucriiri de reparatie la nivelu! invelitorii, la tencuieli (partial
neterminate). Pardoselile sunt in peneral tip parchet in inciperile curente si mozaic, gresie in grupurile
sociale.

Incadrarea constructiei i clasa de reisc seismic Rsll Tnseamni ci sub efectul cutremurulei de
proiectare aceasta poate suferi degradari majore ale structurii, dar la care posibilitatea de ajungere la aceasti

stare este putin probabili.



b} efectul pozitiv previzionat prin realizarea obiectivilni de investitii
Prin realizarea acestei investitii se va asigura utilizarea corespunzitoare, conform destinatiei
imobilului { locuintd), ludnd in considerare faptul c& pentru imobilul n cauzi au fost ncheiate, din anul

2014, unu numir de 5 contracte de Inchiriere tntre Consiliul Judetean Constanta si diverse persoane fizice.

¢) impactul negativ previgionat in caznl nerealiziivii obiectivalui de investitii

In cazul nerealizirii obiectivului de investitii previzionat acesta se va degrada §i mai mult e timp,
rezultdnd spatii ce vor deveni improprii destinatiei, respectiv ne vom afla in situatia de a evacua locatarii din
respectivul imobil.

2.2. Pregentareq dupii caz, a obiectivelor de fnvestifii cu aceleasi functiuni sau functiuni similare cu
ebiectivul de investitii propus, existente in zond, in vederea justificirii necesititii realiziivii obiectivului de
investifii propus

Nu este cazul
2.3. Existenta, dupi caz, a unei strateghi, & unui master plan ori a unor planuri similare, aprobate prin
acte normative, in cadrud cirora se poate tncadra obiectivul de investitii propus.

Nu este cazul
2.4. Existentn, dupi caz, a unor acordur: internationale ale statului care obligli partea roménii la
reakizarea obiectivilui de investifii

Nu este cazul
2.5. Obiective generale, preconizate o J atinse prin realizarea in vestitici

Obiectivul general al investitiei il constituie reabilitares, consolidarea si modernizarea imobiluluii,
in acest scop se vor repara $i consolida elementele structurale afectate, se vor reface finisajele deteriorate,
precum si instalatiile afectate (sanitare, termice §i electrice) constd in asigurarea utilizirii corespunzitoare

destinatiei initiale, respectiv aceea de locuints,

3. Estimarea suportabilititii investitiel publice

3.1, Estimarea cheltuielilor pentru executia obiectivului de investitii:

Aceastd estimare a fost realizats:
- conform costurilor estimative cuprinse fn Nota conceptuald nr. 27480 din 03.10.2019 privind “Lucrari de
consolidare si reparatii la imobilul Vila Buziu -Corp C1y”

Agstfel, estimam valoarea investitiei [a suma de 902.658 Jei ( fird TVA): Vila Buziu cost mp
393700 lei : 276 mp=1426,44 lei/mp

Vila Lotus suprafati desfisurati 633 mp x 1426 lei= 902.658 lei (fird TVA)

3.2 Estimarea cheltuielilor penfru proiectarca, pe faze, a documeniafiei fehnico-economice

aferente obiectivului de mvestitie, precum §i ventru elaborarea altor studii de specialitate in SJuncic de
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specificul obiectivului de imvestiti, inclusiv cheltuielile necesare bentru obfinerea avizelor, aulorizafiilor gi
acordurilor previzute de lege
Estimdm suma de 37080 lei (fird TVA) , astfel:
- estimare cost DALL 16248 lei (fird TVA)
- estimare cost PT 10832 lei (fird TVA)
- estimare cost avize, acorduri servicii de vetficare tehnic a documentatiilor, servicii de dirigentie

de santier 10000 lei (fird TVA)

3.3. Surse identificate pentru finantarea cheltuielilor estimate (in cazul finantdrilor nerambursabile
se va mentiona programul operational / axa corespunzéitoare, identificatd).

Buget local

4. Informafii privind regimul juridic, economic si tehnic al ferenului si/sau al constructiei existente

Imobilul denumit Vila Lotus, situat in Localitatea Eforie Sud, str. Closca, nr.7, jud. Constanta se

afld in domeniul public al judetului Constanta, conform H.G. ar. 867/2002 privind bunurile proprietate
publica si a H.G. 904/2002 privind trecerea uror imobile din domeniul privat al statulid si din administrarea
Ministerului Séndidtii si Familiei in domeniul public al judetelor si in administrarea consiliilor Judetene
respective §i se afld in administrarea Consiliului Judefean Constanta, in conformitate cu prevederile Hotirdrii
Consiliului Judetean Constanta nr. 241/2011 privind insugirea gi aprobarea inventarului bunurilor care
alcdtuiesc domeniul public al judetului Constanta, corpul de clidire figureazz la pozifia 383,
Actualmente spatiile din cadrul imobilului sunt ocupate de chiriagi, In conformitate cu prevederile Hofdrdrii
Consliului Judefean Constanta nr. 68/2014 privind aprobarea Inchirierii imobilelor cu destinatia de
locuinte, proprigtate publicsd a Judefului Constanfa, situate in Eforie Sud (6 coniracte de Inchiriere tnire
Consiliul Judetean Constanta §i chiriasi).

Conform Cirtii funciare nr. 12588/ Eforie, a fost intabulat dreptul de proprietate asupra imobilului
in favoarea Judetului Constanga. Imobilul este identificat cu numarul cadastral 10866 fiind format din teren
intravilan curti si mai multe constructi, respectiv C1, C2, C3, C4, C5, C6, C7,C8, C9, C10.

Imobilul care face obiectul prezentei investitii este corpul C1, avand destinatia de locuintj,
format din P, P+1 Corp A si P+1 Corp B, cu urmitoarele suprafete:

o suprafafi construiti = 358 mp;
o suprafatd construitd desfiguratd = 633 mp;

o suprafatd utili = 346,94 mp

5. Particwlaritiiti ale amplasamentului/amplasamentelor propus(e) pentru realizarea obiectivului de

investitii:




7,

@) descrieren succinti a amplasementului/amplasamentelor propus(e) — localizare, suprafuta
ferennlui, dimensiuni in plan —

Amplasamentul (Corp Cl1 Vila Lowus) in suprafad de 358 mp (or. cadastral 10866), este situat in
localitatea Eforie Sud, Str. Closca, nr. 7.

b) relatiile cu zone invecinate, accesuri sifsau clii de acces posibile:

Amplasamentul beneficiazii de acces facil dintr-o artera importantd de circulatie din zons, respectiv
Str. Closca.

¢} surse de poluare existente in zorsi:

Situatd in centrul localitafii Eforie Sud fntr-o zoni rezidentiald, nu se confrunti cu probleme majore
de poluare a aerului. Emisiile de poluanti fn aer sunt in general reduse i provin ca urmare a arderii
combustibililor gazosi de la instalatiile individuale de producere a apei calde i a caldurii, precum si de la
motoarele cu ardere interni ale autovehiculelor.,

d) particularititi de relief:

Amplasamentul este situat Tn zona centrali a localitétii Eforie Sud la o distant# de 150 — 200 m de
faleza Eforie Sud, forma de relief fiind cea [itorala,

¢} nivel de echipare tehnico-edilitari a zonei §i posibilititi de asigurare a utilitéifilor

Zona dispune de reele de utilitati

P existenta unor eventuale refele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/ protejare fn
mdsura in care pot fi identificate

Nu este cazul;

8 posibile garantii de servitude

Nu este cazul;

B} condifioniiri constructive determinate de starea tehnicd 5i de sistemul constructiv al unor
constructii existente in amplasament, asupra cirora se vor fuce Incriri de interventii, dupdi caz:

Au fost stabilite de citre expert tehnic MLPTL dl. prof. ing. Apostol O. Zefir, conform Expertizei
tehnice privind incadrarea in clasa de risc seismic a imobilului Vila Lotus ( Corp CI).

i} reglementiivi urbanistice uplicabiie zonei conform documentatiilor de urbamism aprobate:

Plan wrbanistic general sau plan urbanistic zonal si regulamentul lozal de urbanism aferent;

J) existenta de monumente istorice / de arlitecturi sau situri arheologice pe amplasament sau in
Zona imediat invecinatii; existenta conditiondrilor specifice in cazul existentei unor zone protejate:

Nu este cazul;

6. Descrierea succintii a obiectivalui de investigii propus, din punct de vedere tehnic §E functional;
a) destinatic §i functiuni:
constructie avand destinatia de locuing;

b) caracteristici, parametrii §i date teisnice specific preconizates




Pentru a se putea incadra de la clasa de risc seismic Rs IT fn clasa de risc seismic Rs IV este
necesard asigurarea rezistenfei i stabilititii clidirii la actiuni exterioare (seism, vint, zipads, ete.}), Astfel,
pentru punerea In sigurantd a clidirii se prop.m urmitoarele misuri de consolidare:

- cémasuirea fundatiilor pe ambele laturi,

- refacerea trotuarelor de garda,

- camasuirea perefilor structurali pria torcretare uscati grosime de 6 cm pe una sau pe ambele
parti, in functie de impactul asupra finisajelor. Armarea camdsuielii va fi cu minim $8/150/150,

- camésuirea stilpisorilor cu minim 15 cm de beton armat cu minim 6 914 si etrieri ©8/10,

- refacerea plangeelor de lemn cu tehizologie similard, acolo unde acestea sunt afectate sau distruge,

- realizarea unei suprabetoniri, la plangeele din beton armat, de 8-10 cm, armati cu ©8/100/100,

- realizarea de centuri la nivelul plangeelor §i la partea superioard a peretilor de zidirie, acolo unde
nu existd, pentru rigidizarea spaletilor de zidirie si refacerea centurilor fisurate,

- arcele fisurate nu se verificd la forta tiietoare si introduc eforturi orizontale in montantii §i stélpii
de zidirie. Expertul telinic propune ‘ntroducerea de tivanti metalici care si preia aceste eforfuri
orizontale. Suplimentar arcele se vor camdgni armat cu efrieri pe toatd lungimea, tindnd cont de
impactul asupra finisajelor,

- toate umpluturile din grosimea planseelor existente se vor elimiina pentru ugurarea constructiei,

- repararea fisurilor in perefi prin injectare de mortar $i eventual cu adaos de rigini epoxidice si
coasere cu plase sudate,

- desfacerea Invelitorii §i a sarpantei, 5i refacerea sarpantei de lemn si a tnvelitorii cu tabli falfuits
ugoard

Toate aceste masuri vor contribui la imbuniitiirea conditiilor de locuit;

&) durata minimi de functionare aprecintii corespunzitor destinaticl/ functinnilor propuse:

Conform prevederilor H.G. 2139/30.11.2004 pentru aprobarea Catalogulni privind clasificarea si
duratele normale de fimctionare a mifloacelor fixe, cu modificirile i completirile ulterioare ( HG nr.
1496/2008).

d) nevoi/solicitiri functionale specifice

[YPrYS

7. Justificarea necesititfii elabordrii, dupii caz, a:

0 Documentatiei de avizare a lucrérilor de Inferventie , in cazul obiectivelor / proiectelor majore de
investifif:

Conform H.G. 907/2016 actualizati, privind etapele de elaborare si confinutul-cadru al
documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri
publice documentatia de avizare a tucririlor d= interventii este documentatia tehnico-gconomics, similard
studiului de fezabilitate, elaborati pe baza expertizei telmice §i audituluj energetic a constructiei existente s,

dupd caz, a studiilor, auditurilor orf analizelor de specialitate in raport cu specificul investitiei,

s




Optiunea tehnico-economici optimi recomandati cuprinde: solufia tehnicd; principalii indicatori
tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii; certificatul de urbanism, avizele conforme pentiu
asigurarea utilitifilor, precum i alte avize, acorduri si studii specifice, dupd caz, In functie de specificul
obiectivului de investitii; strategia de implementare, exploatare/operare si de intretinere a investiiei. in
cazul obiectivelor a ciror functionare impiicd procese tehnologice specifice, componenta tehnologics a
solutiei tehnice poate fi definitivatd ori adaptatd tehnologiilor adecvate aplicabile pentru realizarea
investitiei, la faza de proiectare - proiect tehnic de execuiie.

Documentatia de avizare a lucriirilor de intervenii se aprobi potrivit competentelor stabilite prin
Legea nr. 500/2002 privind finantele publice, cu modificirile §i completdrile ulterioare, i prin Legea nr.

273/2006 privind finanele publice locale, su modificirile $i completirile nlterioare.

o Auditulni energetic ori a altor studii de Specialitate, audituri sau analize relevante, inclusiy
analiza diagnostic, fn cazul inferventiilor la constructii exisiente:

- studiu geotchnic n vederea expertizirii terenului de fundare precum §i a starii fundatiilor

existente;
- audit energetic;

- studiu topografic in vederea reaiizirii sistematizirii pe verticald a constructiei Cl

) Studin de fundwmentave a valorii resursei culturale referitoare la restrictiile §i permisivitifile
asociate cu obiectivul de investifii, in cazal interventiilor pe monumente istorice sau in zone protejate:
Nu este cazul
Propun spre aprobare,
Vicepresedinte,

Claudiu-forga Palaz
~
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Director Gene?l, Director General Adjunct,
Sebastian Ranefchi - Cristian Hagea
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