ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA
PRIMAR

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. 38 77 din 24.40. 2049

in scopul: obtinerii autorizagie! de construire;

Ca urmare a ceretii adresate de CONSILIUL JUDETEAR CONSTANTA PRIN CLAUDRIU IORGA PALAZ, cu sediul in
judetul Constanta, municipiul Constanga, Sirada TOMIS nr. 51, Inregistratd Iz nr. 201757 din 18/10/2019,

pentru imobilul- teren si/sau constructii-, situat in judetul Constanta, municipiul Constanta, Strada MAMAIA (V. I
LENIN) {B-DUL) nr. 3314, sau identificat prin plan situatie,

in temeiul reglementérilor documentatiei de urbanism, faza P.U.Z., aprobatd prin Hotdrirea Consilivlui Local
Constanta nr, 415/ 22.11.2003 si HCL 288/31.07.2018,

n conformitate cu prevederile Legii nr.50/1581 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii, republicat3,
cu modificgrile §i completarile ulterioars,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
- Terenul este situat in intravilanul municipiului Constanta.
- imobilul, identificat cu numarul cadastral 246875 este domeniu public al MUNICIPIUL CONSTANTA cu drept de
administrare in favearea CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA conform inscrisurilor din extras de carte funciard pentru
informare eliberat sub numarui 2456875 1a cererea nr.66558 din data de 17.05.2019.

- Reglement3ri extrase din documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului sau din regulamentiele aprobate care
instituie un regim special asupra imgobilului: zond protejatd conform Listei monumentelor istorice anexd la Ordinul
ministrului culturii nr. 2828/ 24.12.2015 peniru modificarea anexei nr.1 la Ordinul ministrufui culturii si cultelor
nr.2.314/2004 privind aprobarea tistei monumentelor istorice actualizat’ si a Listei monumentelor istorice disparute:
Necropola arasului antic Tomis, Cod CT-I-s-A-02555, nr.crt.15, perimetruf delimitat de Str.lederei, Bd.Aurel Viaicu de la
intersectia cu Bd.iMai, Str.Curnpenei, Str.Nicolae Filimon, Bd.Aurel Viaicu pana la Pescarie- la S de Mamaia, malul marii
si Portuf Comerciaf.

- Interdiciii temporare {definitive] de construire: NU,

2. REGIMUL ECONOMIC:
- Folosinta actuald a terenului este:
o categoria de folosint&: curti constructii;
e destinatie constructie: constructii administrative si social culturale Cl-pavilion expozitional P+1Ep; constructii anexa
Ci-statie de pompare, C3-magazie, Cd-post trafo si £5-post trafo.
- Conform PUZ aprobat prin HCL nr.415/21.12.2003 terenuf se incadreaza in patru zone de reglementare: UTR 1-2VRN,
UTR 13-ZCL, UTR 17-ZTD i UTR 20-2PV.

Reglementéri specifice pentru zona de reglementare UTR 1-ZVN -SUBZONA SPATIl VERZI AMENAJATE NATURAL
~ UTILIZARI ADMISE [UTR 1-ZVN] - Sunt admise numai functiunile de spatiu plantat public constand in: ~spatii plantate; -
circulatii pictonale amenajate cu locuri de odibng, relaxare, promenada si mobilier urban adecvat; - gbiecte decorative,
elemente de arta plastica, fantani; - foisoare, mici umbrare, debarcadere, micl nuclee de inchiriat echipament nautic {
maxim 10mp]}; - civeulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate; - mobilier
urban si amenajari pentru odihna, relaxare, joc pentru copii.
- UTILIZAR! ADMISE €U CONDITIONARE (UTR 1-ZVN}): - Sunt admise numai cu caracter temporar amengjarile pentru
expozitii sau pentru spectacole; - Sunt admisi pe piste special amenajate biciclisti, rolleri, skateri.
- UTILIZARI INTERZISE (UTR 1-ZVN]: - orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare; - localizarea tonetelor
si tarabelor prin decuparea spatiilor plantate adiacente circulatifor pietonale; - deversari de ape uzate in lag -~ spalatul
masinilor pe malul facului; - pescuitul in lac; - scaldatul si inotul in fac; - depozitarea in parc 2 deseuriior, gunoaielor si
molozului; - pasunatul, distrugerea copacilor si a florifor; - accesul mijloacelor de transport in parc; - realizare de foc pe
teritoriul parcului; - alte actiuni sau fapte care pot cauza prejudicii acestei zone.

Reglementdri specifice pentru zona de reglementare UTR 13-ZCL -CENTRUL CULTURAL Si PAVILIONUL EXPOZITIONAL
-UTILIZARI ADMISE [UTR 13-ZCL): - institutii, servicii si echipamente publice; - sali de opera, sali de spectacole, sali
studio, de repetitie; - pavilioane expozitionale; - sali de studiu pentru stiintele naturii, delfinariu, planetariu si dotari
aferente acestora de cercetare; - teatre sau amfiteatre in aer liber; -afte zond de cultura-loisir; - comert cu amanuntul; -
restaurante, baruri, cofetarii, cafenele, atc.; - sport si recreere in si‘atﬁ a rite; - parking-peisager; - spatii libere
pietonale, amenajari peisagistice pietonale: - spatii plantate - scuaruri.
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-UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI [UTR 13-ZCL): - toate dladirile vor avea la parterul orientat spre domeniul public
sau comun functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de functionare; - sunt
admise functiuni fara acces public cu conditia ca fungimes acestora sa nu depaseasca 36% din lungimes totala a frontului
constrait, - parcajele 1a sol sunt permise numai in limita suprafetelor special marcate pentru parcare in plansa de
reglementa.

-UTILIZAR INTERZISE {UTR 13-ZCL): - activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat; - constructi provizorii de orice natura; cu exceptia celor pentru organizare de santier pe durata existentei
santierwlui; - depozitare en-gros; -~ depozitarea pentru vanzare a uner cantitatl de substante inflamabile sau toxice; -
activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din institutiile publice; -
depozitari de materiale refolosibile; - statii de intretinere auto; - spalatorii chimice; - platforme de precolectare a
deseurtior urbrane; - fucrari de terasament de natura sa afecieze anmenajarite din spatitle publive si comstructiile de pe
parcelele adiacente; - orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

Reglermentdri specifice pentru zona de reglementare UTR 17-ZTD ZONA TRERNULET DE AGREMERNT, PISTE BICICLISTI,
PISTE SKATERI SI ROLLERI
<UTILIZARI ADMISE {UTR 17-ZTD): - zone destinate caii ferate de agrement, piste de rolie si skate; - terenuri destinate
garilor; - afte functiuni de agrement: -spatii plantate; circulatii pietonale din care unele ocazional caresabile pentru
intretinerea spatiilor de sport-agrement; -mobilier urban st amenajari pentru odihna.
-UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI {UTR 17-ZTD}: - Sunt admise numai cu caracter temporar amenajarile pentru
expozitii sau penteu spectacaole.
-UTILIZAR! INTERZISE {UTR 17-ZTD}: - Se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare; - Se
interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea spatiilor plantate adiacente circulatiifor pietonale.

Reglementdri specifice pentru zona de reglementare UTR 20-ZPV -ZONA PARCAR! TNIERBATE
-UTILIZARI ADMISE {UTR 20-ZPV): - Sunt admise numai functiunile de spatiu plantat public constand in: - spatii plantate;
- circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate; - mobilier urban si
amenajari pentru odihna.
-UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONAR! {UTR 20-ZPV}: Nu este cazul.
-UTILIZARt INTERZISE (UTR 20-ZPV}: - Se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare; - Se
interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea spatiilor plantate adiacente circulatiilor pietonale.

- Terenul face parie din zona de impozitare A,

3. REGIMUL TEHNIC:
Reglementari generale pentru toate zoneie de reglementare UTR 1-ZVN, UTR 13-2CL, UTR 17-ZTD si UTR 20-ZPY:
- SUPRAFATA TERENULUI: $2440mp, front stradal la B-DUL MAMAIA.
- PERFORMANTA ENERGETICA: Se vor aplica cerintele minime de performantd energetics stabilite prin metodologia de
caicul at performantei energetice a ciddiriior Ia ciddirile noi gi Ta noile unitdgi dle acestora; la cladiriie existente, uniitaiile
de clidire st elementele care alcdtuiesc anvelopa clidirii supuse unor lucediri de renovare majord, la instalarea/
intocuirea/ modernizarea sistemelor tehnice ale cladivilor conform Legii nr.372/ 13.12.2005 {republicatd) privind

performania energeticd a cldirilor,

Reglementdri specifice pentru zona de reglementare UTR 1-ZVN -SUBZONA SPATII VERZI AMENAIATE NATURAL
- PROCENTUL OE OCUPARE A TERENULUI {POT) maxim {UTR 1-ZVN}= Suprafata ocupata de alei si platforme nu va depasi
10% din suprafata totala a zonei ZV.
- COEFICIENTUL DE UTILIZARE A TERENULUI {CUT} maxim (UTR 1-ZVN)= Nu este cazul.
- CARACTERISTICI ALE PARCELELOR {UTR 1-ZVN}: Nu este cazul.
- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT {UJTR 1-ZVi): Nu este cazul.
- AMIPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR {UTR 1-ZVN): Nu este cazul.
- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS! PARCELA {UTR 1-ZVN): Nu este cazul.
- CIRCULATI $1 ACCESE {UTR 1-ZVid}: - Se va asigura accesul din circulatiile publice a aleilor ocazional carosabile (pentru
intretinere} care vor fi tratate ca alei principale; - In toate situatiile caracteristicile acceselor vor permite interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor; - Este cobligatorie asigurarea accesului a persoanelor handicapate sau cu dificultati
de deplasare; - Accesy! pietonal este liber pe intreg teritoriul parcului. Accesul cu caini sau animale domestice va fi
stabilit prin regulamentul de functicnare al parcului; - Este obligatorie pastrarea acceselor majore in parc : Intrarea
principala, de la B-dul Lapusneanu, pe langa Restauraniul Zodiac, intrarae de pe B-dul Mamaia, pe langa canalul catre
Marea Neagra, la nord de Statia de Epurare- Constanta Nord, intrarea din parcela Delgfinariului si intrarea de pe Str.
Soveja, din vecinatatea bazei nautice. - Este obligatorie conservarea traseelor de acces catre lac| axiale sau serpuite}.
- STATIONAREA AUTOVEHICULELOR {UTR 1-ZVN}: - Parcajele vor fi de tip parking — peisager st se vor dimensiona si
dispune in zonele marcate cu aceasta functiune in plansa de reglementari in afara circulatiilor publice; - Parcajele vor fi
plantate cu un arbore la fiecare 2 Iocuri de parcare si vor fi inconjurate cu gn gard viu de min. 1,20 m,
- INALTIMEA MAXIMIA ADMISIBILA A CLADIRILOR {UTR 1-ZVN}: - Nu ﬁ?cazul, decat in ceea ce priveste chioscurile,
pavilicanele si nuclei marcati in plansa de Reglementari, pe parter] Accefitele de inaltime vor face obiectul unui studiu de
integrare peisagera.



- ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR {UTR 1-ZVN): - Elementele de mabilier urban care vor fi amplasate vor fi realizate
din materizle durabile, de calitate superioara, usor de iniretinut; - Sunt interzise imitatiile de materisle ca: piatra falsg,
caramida falsa, iemn fals; folosirea in exterior a unor materiale fabricate pentru interior si materialele de constructie
nrecare (de tip ashociment, tablz ondulata, plastic ondulat, etc.)

- CONDITH DE ECHIPARE EDILITARA [UTR 1-ZVN): - Se vor asigura hidranti si retele de aductiune apa de stropire
automata pentru intretinerea spatiiior verzi in timpul anotimpului secetos si electricitate pentru ifuminatul public.

- Se va asigura evacuarea apelor din precipitatii la sistemul centralizat de canalizare

- Se va evita amenajarea de platforme si alei care sa depaseasca 30% din suprafata totala pentru a se mentine
posibilitatea infiltrarii in sol a apelor din precipitatii

- SPATH LIBERE S1 SPATIH PLANTATE [UTR 1-ZVN}: - Spatiile neocupate de accese si trotuare vor fi inierbate si plantate cu
minim un arbore la fiecare 100 mp. - Procentul de mineralizare propus In cadrul subzonei ZVN - SUBZONA SPATH VERZ
AMENAJATE NATURAL sunt acceptate plantatii arboricole si arbustive acceptate in procent de 10%, numai cu spacii din
flora locala dobrogeana. Sunt interzise speciile decorative. - Proceniul de mineralizare este de 5-10%. Restul de
suprafata, cca 90%, este lasat inierbat, pentru instalarea florei spontane. - Limita de lac, care are o profunzime variabila
si minimum 5 m, are o zona de protectie de minim 15 m si va fi fiber de ovice constructie care ar putea impiedica accesul
liber fa apa sau fluenta promenadei de-a lungul acesteia. - Izolat, se admit plantatii de arbori in aliniament, pe o disiania
de 10% din perimeitrul lacului, adica 600 m. Vegetatia ce se va gasi in aceasta zona va fi de tip acvatic si mlastina.

- IMPREIMUIRI (UTR 1-ZVN): - Imprejmuirile spre strada sau spre domeniul public vor fi cu o inaltime de max. 0,20 m. si
realizate din gard viu.

Reglementari specifice pentru zona de reglementare UTR 13-ZCL -CENTRUL CULTURAL SI PAVILIONUL EXPOZITIONAL
- Procentul de ocupare 2 terenului {POT) maxim (UTR 13-ZCL)= 30%; - Pengru a permite modernizarea fondului construit
exisient pentru parcelele pe care este permisa si recomandata demolarea constructiilor existente { zone anexa
Deffinarium, Planetarium, eic), avand un POT superior celui permis prin prezentul regulament, noile constructii vor putea
mentine POT-ul terenului existent cu incadrarea in celelalte prevederi ale regulamentulul.
- Caeficientul de utilizare a terenului {CUT} maxim {UTR 13-ZCL)= 2; - Pentru & permite modernizarea fondului construit
existent pentru parcelele pe care este permisa si recomandata demolarea constructiitor existente, avand un CUT superior
celui permis prin prezentul regulament, noile constructii vor putea mentine CUT-ul terenului existent cu incadrarea in
celelalte prevederi ale regulamentului { pentru zona Delfinarium, Planetarium )
- CONDITIi DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR {UTR 13-ZCL): Conform HCL nr. 298/31.07.2019
obligativitatea realizarii unui PUD a fost inlocuita cu: Proiectul la faza D.T.A\C, se va aviza de Comisia tehnicd de urbanism
si amenajarea teritoriului}.
- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT (UTR 13-ZCL): - Aliniamentul este definit in sensul prezentului
regulament ¢a fiind linia de demarcatie intre domeniul public si proprietatea privata; - Este Interzisa depasirea limitei
suprafetei destinata constructiilor , marcata in plansa de Reglementari , care constituie parte integranta a prezentului
regulament; - In raport cu caracterul straziior existente cladirile pot fi dispuse pe aliniament; - Retragerile sau iesirile la
nivelele de deasupra parterului in afara alinierii pot #i autorizate in conditiile pastrarii unei distante de min. 4,50 m. fata
de nivelul terenului; - Amplasarea de functiuni tehnice in subteran este permisa pe Intreaga suprafata a parcelei pana la
limita propusa pentru domeniul public cu conditia asigurarii suprafetelor obligatorii de spatii verzi cu un strat de pamant
vegetal cu 0.grosime de min. 2,0 m; -in cazul UTR-ului 8 { Complexul Muzeal de Stiinte ale Naturii ), in cazul construirii pe
parcela existenta a altor constructii, este recomandata retragerea de la B-dul Mamaia cu min.10 m si este obligatorie
realizarea unui PUD {Conform HCL nr. 298/31.07.2019 obligativiiatea realizarii unui PUD a fost inlocuitd cu: Proiectul la
faza D.T.A.C. se va aviza de Comisia tehnicd de urbanism si amenajarea teritoriviui}; - In cezul UTR-ului 13 { Centrul
Cultural si Pavilionul Expozitional }, este recomandata o retragere la B-dul Mamaia de min. 12m.
- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §! POSTERIOARE ALE PARCELELOR (UTR 13-ZCL}: - Cladirile care
adapostesc functiuni de interes general si locuinte si alcatuiesc fronturi conginue prin alipire de calcanele cladirilor
invecinate vor fi dispuse pe limitele laterale ale parcelelor pana la o distanta de maxim 20,0 metri de la aliniament. -
Cladivile se vor amplasa pe limita de proprietate atunci cand se cupleaza cu o cladire posibil de realizat pe parcela
alaturata sau se alipesc de calcanul unei cladiri alaturate protejate sau in stare buna si sunt indeplinite urmatoarele
conditii:

- parcela alaturata este fibera de constructii;

- pergtele plin ca fi tratat cu aceeasi atentie si aceleasi materiale de finisaj ca si celelalte fatade;
- In cazul retragerii de fa limita laterala de proprietate aceasta va fi de min. 3,0 m. pentru P+1 niveluri {atunci cand sunt
orientate ferestre de la incaperi principale) si P+2 niveluri {atunci cand sunt orientate ferestre de {a dependinte) si de
min. 10,0 m. pentru cladiri cu inaltime mai mare de 20,0 m. - Se interzice construirea pe limita laterala a parcelei daca
aceasta este s finia de separatie fata de o cladire publica dispusa izolat - in acest caz se admite o retragere fata de
limitele parcelei de min. 4,00 m. - Cladirile se vor retrage Tata de limita posterioara a parcelei cu o distanta egala cu
minim 1/2 din inaliime, dar nu mai putin de 5,00 m. cu exceptia cladirilor de colt care vor respecia pe ambele laturi
retragerile prevazute fata de limitele laterale de proprietate; - Se interzice construirea pe limita postericara a parcelei,
cu exceptia cazului in care exista un calcan al unei cladiri principale, iar noua constructie se limiteaza la acoperirea
acestuia; - In cazul UTR-ului 13 [ Centrul Cultural si Pavilion Expozitional }, este obligatorie retragerea cu 300 m, de la
limita incinfei Statiei de Epurare Constanta Nord, conform ordinului M.S¢ ar. 536/1997 privind normele de igiena si
mediul de viata al populatiel. -
- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARC
distante egale cu inaltimea la cornise a celei mai inalte dintre ele; - B

TR 13-ZC1): - Cladirile vor respecta intre ele
ta se poate reduce la 1/3 din inaltime, dar nu
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mai putin de 3,00 m. numai in cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarez unor incaperi
fie de locuit, fie pentru alte activitati ce necesita lumina naturala.

- CIRCULATIl SI ACCESE {UTR 13-ZCL}: - Caracteristicile acceselor Ia drumurile publice trebuie sa permita interventia
mijloacelor de stingere a ingendiilor. Cand latimea aceesului este mai mica de 3,5 m. este obligatorie obtinerea avizului
Brigazii de pompieri 2 Municipiului Constanta. - In cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in
curtea posterioara printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor; -
se pot realiza pasaje si curti comune private accesibile publicului permanent sau numai in timpul programului de
functionare precum si pentru accese de serviciy; - in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile
publice a persoanelor handicapate sau cu dificultati de deplasare.

- STATIONAREA AUTOVEHICULELOR {UTR 13-ZCL): Se vor respecta prevederile HCL nr.113/27.04.2017 privind aprobarea
Regulamentului privind asigurarea numarului minim de locuri de paicare pentru lucrdsl de constructii st amenajdri
autorizate pe raza municipiului Constanta si HCL nr.28/30.01.2018. -Conform PUZ aprobat prin HCL
nr.415/21.11.2003: - stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai in parcarile
special amenajate, deci in afara circulatiflor publice; - Calculul capacitatii de parcare in functie de obiectiv, modul de
amplasare si detaliile de prolectare se vor asigura in conformitate cu “Normativul departamental pentru proiectarea
parcajelor de autoturisme in localifati urbang” (indicativ P132-93),

- INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR (UTR 13-ZCL): - inaitimea constructiilor nu va depasi P+1Iniveluri, cu
inaltimea la cornisa de max 8,5 m la Corpul Administrativ si 22 m la Sala Expozitionala.

- ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR (UTR 13-ZCL): - aspectul cladirifor, reclamelor si elementelor de mobilier urban noi
va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si exprimarii prestigiului investitorilor dar cu conditia
realizarii unor ansambluri compozitionale care sa tina seama de rolul social al strazilor zonei mixte, de particularitatile
sitului, de caracterul general 2l zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatil de covizibilitate; -
aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezeniativitatea functiunii si va raspunde exigentelor actuale ale
arhitecturii europene de “coerenta” si “eleganta”; - se va asigura o tratare similara a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri
avand in vedere perceperea acestora din cladirile inalte; - se va acorda atentie modului de tratare a acoperisurilor sau
teraselor perceptibile intr-o perspectiva descendenta din cladirile inalte; - sunt interzise imitatiile de materiale ca: piatra
falsa, caramida falsa, lemn fals, folosirea in exterior a2 unor materiale fabricate pentru interior si materialele de
construgrie precare {de tip asbociment, tabla ondulata, plastic ondulat, eic.); - sunt interzise lucrarile de imbunatatire
asupra constructiilor incompatibile din punct de vedere functional sau arhitectural cu zona, altele decat cele menite sa
contribuie la schimbarea cu o functiune compatibila cu zona si armonizarea plasticii exterioare cu caracterul zonei.

- Reguli particulare pentru comert: - cererile de Certificat de urbanism pentru modificarea vitrinelor sau de creare a unor
vitrine noi, trebuiesc insotite de un dosar continand toate elementele necesare unei bune cunoasteri a starii actuale a
parterufui, a contextului sau {fatada totala a imobilului si a celor alaturate} precum si a situatiei sale originale. Este
admisa si recomangata reconversia functiunitor de Iz parierul cladiritor cu front la domeniul public in functiuni cu acces
public si deschiderea de vitrine spre domeniul public; - ocuparea cali publice va fi limitata prin regulile in vigoare.
Singurele ce pot fi autorizate sunt amenajarilwe temporare reduse lz simple etaiaje mobile in masura in care ele nu
incomodeaza circulatia pietonala; - sistemele de protectie impotriva furtului si de inchidere, trebuie sa fie complet
ascunse atunci cand magazinul este deschis.

- CONDITH DE ECHIPARE EDILITARA (UTR 13-ZCt):

Apa potabila: Orice constructie noua de locuit si orice local putand servi pentru munca, odihna sau agrement, trebuie sa
fie racordata la reteaua publica de distributie a apei potabile sau sa-si aiba asigurat necesarul din sursa proprie, cu avizul
inspectoratului Sanitar.

Canalizare menajera: Racordarea la reteaua de canalizare este obligatorie pentru orice constructie sau instalatie noua.
Canalizare pluviala: - amenajarile pe orice teren trebuiesc astfel realizate incat sa permita scurgerea apelor mefeorice
spre reteaua publica colectoare a acestora; - racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta

pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii.

Retele electrice, tefefonice si CATV: Cablurile de alimentare cu energie electrica destinata consumuiui particular ca si
ifuminatului public, de asemenea si retelefe de telecomunicatii trebuiese introduse in subteran, In caz de imposibilitate
tehnica si numai atunci, pot fi dispuse astfel incat sa urmareasca liniile de cornisa ale imobilelor, cu scopul de a se
confunda cu zonele de umbra ale acoperisurilor. Bransamentele, pe cat posibil trehuiesc ascunse; in caz de imposibilitate
tehnica mzjora, ele trebuiaesc plasate la extremitatile fatadelor si vopsite in tonul fatadelor pe care se aplica.

Salubritate: Orice cladire de locuit {locuinte individuale sau colective) precum si orice unitate cu caracter lucrativ, pentru
adihna sau recreere, trebuie sa fie prevazute cu amenajart peniru colectarea deseurilor menajere in containere.

- SPATII LIBERE St SPATII PLANTATE: (UTR 13-ZCL): Se vor respecta prevederile HCIC nr.152/ 22.05.2013 privind stabilirea
suprafetelor minime de spatii verzi sl a numdérului minim de arbusii, arbori, plante decorative gi flori aferente
constructiilor realizate pe teritoriu! administrativ al judetului Constanta. -Conform PUZ aprobat prin HCL
nr.415/21.11.2003: - spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un
arbore la fiecare 100 mp. - se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se
evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase; - se recomanda
inverzirea teraselor neutilizabile ale cladirilor cu inaltime mai mica de P+2 niveluri in proportie de 70%; - parcajele la sol,
acolo unde sunt admise vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locyuri deparcare; - spatiul dintre aliniament (limita
dintre proprietate si domeniul public) si alinierea principala a cladirilgr vafi/fratat in mod obligatoriu ca spatiu verde sau
spatiu liber circulatiei pietonale; - se vor identifica, proteja si pastra in tinpul executarii constructiilor arborii importanti
existenti avand peste 4,00 m. inaltime si diametrul tulpinii peste 45. chn. in cazul taierii unui arbore se vor planta in
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schimh alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere; - in gradinile de fatade ale
echipamentelor publice minim 40% din suprafata va fi prevazuia cu plantatii inalte.

- IMPREJMUIRI (UTR 13-ZCL): - in toate cazurile se va asigura perceperea de catre trecator a fatadei cu vedeare la strads;
- spatiile comerciale si alte servicli retrase de la aliniament vor fi linsite de gard, pot fi separate cu borduri sau cu garduri
vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele, etc.

Reglementari specifice peniru zona de reglamentare UTR 17-ZTD ZONA TRENULET DE AGREMENT, PISTE BICICLISTI,
PISTE SKATERI St ROLLERE
- PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI (POT) maxim (UTR 17-ZTD}= - Suprafata ocupata de platforme, terenuri, nu va
depasi 10% din suprafata toiala 2 zonegi ZA atunci cand este asociaia cu zona plantata ZV.
- COEFICIENTUL DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) maxim{UTR 17-ZTD}= Nu este cazul.
- CARACTERISTICI ALE PARCELELOR {UTR 17-ZTD): Nu este cazul.
- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT (UTR 17-ZTD): Nu este cazul.
- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $! POSTERIOARE ALE PARCELELOR {UTR 17-ZTD): Nu este cazul.
- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA (UTR 17-ZTD}: Nu este cazul.
-~ CIRCULATIE St ACCESE {LITR 17-ZTD): - Se va asigura accesul din circulatiile puhlice a aleilor ocazional carosabile [pentru
intretinere) care vor fi tratate ca alei principale; - In toate situatiile caracteristicile acceselor vor perimite interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor; - Este obligatorie asigurarea accesului a persoanelor handicapate sau cu dificultati
de deplasare.
- STATIONAREA AUTOVEHICULELOR (UTR 17-Z2TD): - Parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice;
- Parcajele vor fi plantate cu un arbore la flecare 2 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un gard viu de min. 1,20 m.
~ INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR {UTR 17-ZTR): Inaltimea maxima admisibila a cladirilor, va fi de maxim
3m inaltime pentru statitfe trenuletului de agrement.
- ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR [UTR 17-ZTD): - Elementele de mobilier urban care vor fi amplasate vor fi realizaie
din materiale durabile, de calitate superioara, usor de intretinut; - Sunt interzise imitatiile de materiale ca: piatra falsa,
caramida falsa, lemn fals; folosirea in exterior a unor materiale fabricate pentru interior si materialele de constructie
precare {de tip asbociment, tabla ondulata, plastic ondulat, etc.)
- CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA (UTR 17-ZTD}: - Se vor asigura hidranti pentru intrefinerea spatiilor in timpul
anotimpuiui secetos; - Se va asigura evacuarea apelor din precipitatii la sistemul centralizat de canalizare; - Se va evita
amenajarea de platforme si alei care sa depaseasca 30% din suprafata totala pentru a se mentine posibilitatea infiltrarii
in sol a apelor din precipitatii.
- SPATI LIBERE SI SPATH PLANTATE {UTR 17-ZTD}: - Spatiile neccupate de accese si trotuare vor fi inierbate si plantate cu
minim un arbore ia fiecare 100 mp. - Zona verde de protectie a trenuletului va fi amenajata in fasie verde, constituita
din arbusti sau arbori de talie mica, in jurul axului de circulatie feroviara de agrement. - Procentul de mineralizare va fi
de 35%.
- IMPREJMUIRI (UTR 17-ZTD): - Imprejmuirile spre strada sau spre domeniul public vor fi transparente, dublate de gard
viu.

Reglementri specifice pentru zona de reglementare UTR 20-ZPV -ZONA PARCARI INIERBATE
-~ PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI [POT) maxim [UTR 20-ZPV)= Suprafata ocupata de alei si platforme nu va depasi
80% din suprafata totala a zonei ZP.
- COEFICIENTUL DE UTILIZARE A TERENULUI {CUT} maxim (UTR 20-ZPV)= Nu este cazul.
- CARACTERISTICI ALE PARCELELOR {UTR 20-ZPV): Nu este cazul.
- AMIPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT (UTR 20-ZPV): Nu este cazul.
- AMIPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S! POSTERIOARE ALE PARCELELOR {UTR 20-ZPV): Nu este cazul.
- AMIPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA {UTR 20-ZPV): Nu este cazul.
- CIRCULATH SI ACCESE {UTR 20-ZPV): - Se va asigura accesul din circulatiile publice a aleilor ocazional carosabile {pentru
intretinere) care vor fi tratate ca alel principale; - In toate situatiile caracteristicile acceselor vor permite interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor; - Este obligatorie asigurarea accesului a persoanelor handicapate sau cu dificuliati
de deplasare si a rezervarii unui minim de locuri de parcare pentru persoanele handicapate.
- STATIONAREA AUTOVEHICULELOR {UTR 20-ZPV): - Parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiifor publice; -
Parcaiele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 2 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un gard viu de min. 1,20m.
- INALTIMEA MAXIMIA ADMISIBILA A CLADIRILOR {UTR 20-ZPV): Nu este cazul.
- ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR {UTR 20-ZPV): - Elementele de mobilier urban care vor fi amplasate vor fi realizate
din materiale durabile, de calitate superioara, usor de intretinut; - Sunt interzise imitatiile de materiale ca: piatra falsa,
caramida falsa, lemn fals; folosirea in exterior a unor materiale fabricate pentru interior si materialele de constructie
precare (de tip asbociment, tabla ondulata, plastic ondulat, efc.}
- CONDITH DE ECHIPARE EDILITARA (UITR 20-ZPV): - Se vor asigura hidranti pentru intretinerea spatiilor verzi in timpul
anotimpului secetos; - Se va asigura evacuarea apelor din precipitatii la sistemul centralizat de canzlizare; - Se va evita
amenajarea de platforme si alel care sa depaseasca 30% din suprafata,totala pentru a se mentine posibilitatea infiltrarii
in sol a apelor din precipitatii.
- SPATII LIBERE S1 SPATH PLANTATE {UTR 20-ZPV): - Spatiile neogupakg de accese si trotuare vor fi inierbate si plantate cu
minim un arbore la flecare 100 mp.
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- IMPREJMUIRI {UTR 20-ZPV): - Imprejmuirile spre strada sau spre domeniul public vor  din fier forjat, transparente {
pentru a nu permite autovehicolelor patrunderea si distrugerea gardului viy, si directionarea accesuiul in zona
respectival, cu o inaltirme de max. 0,90 m. dublate de gard viu.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:

CONSTRUIRE HVIORIL PARTER CU FUNCTIUNEA DE BIROURI

Notd: constructia cu functiunea de birouri se poate edifica doar in zona de reglementare
urbanisticd UTR 13 -Z(CL.

Certificatut de urbanism nu fine foc de autorizatie de construivef/desfiinfare i
nu conferd dreptul de a executa lucrdri de construciii.

4, OBLIGATH ALE TIFULARULU! CERTIFICATULUE DE URBANISM:

in scopul elahordrii documentatiel pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii - de construire/de desfiinfare - solicitantul se va adresa
autorititii competente pentre protectia mediului: AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CONSTANTA - strada Unirif ar. 23

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA] privind evaluarea efectalor anumitor projecte publice si private asupra mediului, modificatd
prin Directiva Consitiului 87/11/CE si prin Directiva Consifiniui si Parfamentului European 2C03/35/CE privind participarea publicului Ia elaborarea anumitor
planuri si programe in legiturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului 5i accesul 1z justifie, a Directivei 85/337/CEE gt 2 Directivei
96/61/CE, prin certificatui de urbanism se comunicd solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta 3 analizeze si
53 declds, dupi caz, incadrarea/neincadrarea proiectutui investitiel publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevedariler Directivei Consiliulul 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfésoard dupd emiterea certificatului de
urbanism, anterior depunerii documentaiisi pentru autorizarea executarii lucrrilor de constructii la autoritatea administratiei publice compatente,

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere 2 acordului de mediu, autoritatea competeni& pentru protectia mediului stabileste
mecanismul asiguririi consuitirii publice, centralizarii optiunitor publicului 5t al formularii unui punct de vedere oficial cu privire ia realizares investitiei In
acord cu rezultatete consultérii pubiice.

in aceste conditii:

Dupi primirea prezentulul certificat de urbanism, titularu} are obligajia de a se prezenta ia autoritatea competentd pentru protectia mediutul in vederea evaludril

initiale a investitiel si stabilirii necesitatii evaluarii efectelor acesteia asupra mediutul. Tn urma evaludrii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al
zutoritdfii competente pentru protectia mediului.

Tn situetia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabilegie necesitates evalvdrii efectelor invastitief asupra mediului, solicitantul are obligatia
de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executdrii lucrdriior de constructii.

in situatia in care, dupd emiterea certificatufui de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a efectelor investitiel asupra mediului, solicitantul
renunt$ 1a intentia de realizare a investitiel, acesta are obligatia de a notifica acest fapt zuteritatii administratiei pubiice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insotitd de urmatoarele documente:
a) certificatul de urbanism {copie);
b} dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii (copie legalizatd), i, dupd caz, extrasul de plan cadastral
actualizat Ia zi si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel;
¢) documentatia tehnics- dupd caz (2 exemplare originale): e D.T.AC.
d} avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind uiilitétile urbane si infrastructura {copisj:

o alimentare cu apd o canalizare e gazenaturale o telefonizare {TELEKOM) e alimentare cu energie electricd

Alte avize/acorduri: Aviz Comisia tehnics de urbanism si amenajarea teritoriului; Acord notarial vecini ¢f. art. 612
Cod Civil {daca se executd constructii, hucr3ri sau plantaiii Ia mai putin de 60cm de linia de hotar);

d.2} avize i acorduri privind: e securitatea la incendiu (dacd se incadreazd fn cazurile mentionate in HG nr.571/2016}

d.3} avizefacorduri specifice ale administratiei publice cenirale sifsau ale serviciilor descentralizate ale acestora
(copie): Aviz Directia Judeteand pentru Culturd Constanta; Acord Inspectoratul de Stat n Construcili {doar n cazurile
mentionate in Ordin MDLPL nr.486/2007}; Statul Major General;

d.4} studii de specialitate (1 exemplar original): Simulare tridimensionald; Forografii situatie existentd; Expertizd
tehnics {dacd construciia se conecteazs cu o constructie existentd); Devizul general al lucrérilor, conform HGR 207/2016;
Studiu privind posibilitatea utilizdrii unor sisteme alternative de eficientd ridicatd In funciie de fezabilitatea acestora din
punct de vedere tehnic, economic si al mediului inconjurator;

e} actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediufui {copie);
f} documentele de plata ale urm3toareior taxe (copie): AC {1% din valoarea lucrariior, redusd cu 50% pentru locuinie),
OAR/UAR {0,05% din valoarea lucririlor), AD {0,1% din valoarea de impozitare]

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiteril.

PRIMAR, SECKEVIR,

Decebal Bagddiu g <owAN~
ARHITECT SE¥ A2/

v
Acl!itat taxa de: lei, conform chitantel nr. SCUTIT conform art.476 Cod Fiscal din
Prezentul certificat de urbanism 2 fost transmis solicitantului divect la date de
Redaciat, Ochiana Fanel
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Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard, imobil nr. cadastral 246875 / UAT Constanta

Date referitoare Ia teren

2 Distanta dintre puncte este

crt ca;ﬁgg!':g;e i s“z::ff’ta Taria Parceld Observatii / Referinte
1 | curti constructii | DA 39.440 Teren neimprejmuit
TOTAL: 56.26L
Date referitoare la construckii
Cre Numar ;ii?fjg?e Supraf. {mp) ?g‘i‘;?; Observatii / Referinte
constructii Pavilionul Expozitional Constanta (P+1Ep); Anul
1 246875-C1 ladministrative si social 4.510| Cu acte | edificarii: 2009; Suprafata construita desfasurata
culturale = 7894 mp; Detine doua lifturi
2 246875-C2 constructii anexa 24| Cu acte Statie de pompare
3 246875-C3 constructii anexa 43 Fara acte] Magazie
{ G 4 246875-C4 constructii anexa 28| Cu acte Post TRAFO
- 5 | 246875-C5 | constructii anexa 15 |Fara acte Post TRAFO
Lungime Segmente .
' 1) Valorile lungimilor segmenteic nt obtinute din proiectie in plan.
{ Punct| Punct] Lungime segment| |Punct|Punct] Lungime segment| | Punct Punct| Lungime segment
' incep|sfarsit e (m)| | inceplsfarsit e (m)| | incepisfarsit = (m)
1 2 62.772 2 3 69.291 3 4 175.537
4 5 50,923 5 8 25.343 6 7 13.608
7 8 4.982 8 9 3.256 9 10 7.837
10 11 2.667 11 12 2488 12 13 1.656
13 14 0.842 14 15 0.96 15 16 1.65
16 17 4.384 17 18 5.485 18 19 1.852
19 20 5.008 20 21 3.178 21 22 3.111
22 23 4771 23 24 5.679 24 25 16.141
25 26 13.481 26 27 27.564 27 28 6.83
28 29 12.228 29 30 17.849 30 31 9.38
31 32 12.243 32 33 13.544 33 34 11.649
. 34 35 22.32 ©35 36 3,922 36 37 5.435
‘;ﬁj 37 38 5.677 38 39 5.923 39 40 5.262
40 41 5.047 41 42 5.783 42 43 8.732
43 44 3.582 44 45 10.72 45 46 8.964
46 47 8.654 47 48 0.935 48 49 19.53
: 49 50 12.104 50 1 164.937
{ ¥ Lungtmile segmenteler sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite fa T milimetru,

formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decdt valoarea 1 milimetru,

Certific ca informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte
funciara al OCP} CONSTANTA la data: 05-03-2018
Situatia prezentatd poate face obiectul unor modificari ultericare, in conditiile Legii cadastrului si

publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Consilier/inspector de specialitate,

foes
CORNELIA DAVIDESCY
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