ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
CONSILIUL JUDETEAN

PROIECT DE HOTARARE Nr. [//go/#- of . 2o 3
privind aprobarea indicatorilor tehnico — economici pentru obiectivul de investitie ,, Schimbare

destinatie corp C3 (existent) din magazie in birouri — Lucrari realizate fira autorizatie de construire”—

bulevardul Mamaia nr. 331A "

Presedintele Consiliului Judetean Constanta, Mihai Lupu, in baza prerogativelor stabilite de
lege si a initiativei exprimate in referatul de aprobare nr. 2826 din 25/01/2023, in calitatea sa de
initiator, avand in vedere:

- raportul de specialitate nr. 3119/ 27.01.2023 al Directiei Generale Administratie Publica si Juridica;

- raportul de specialitate nr. 2829 din 25/01/2023 al Directiei Generale Administrare Domeniul Public si
Privat—Autoritatea Judeteana de Transport;

- avizul Comisiei Tehnico — Economice nr. 2543/ 20.01.2023:-

- devizul general al investitiei ,, Schimbare destinatie corp C3 (existent) din magazie in birouri — Lucrdri
realizate fara autorizatie de construire "— municipiul Constanta, bulevardul Mamaia nr. 3314 ";

- prevederile Hotararii de Guvern nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul — cadru al
documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/ proiectelor de investitii finantate din fonduri
publice, cu modificérile si completarile ulterioare;

- prevederile art. 44, alin (1) si art. 45, alin. (1) din Legea nr. 273 din 29 iunie 2006 privind finantele publice
locale, cu modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile art. 173, alin. (1), lit.b) si d), alin. (3), lit. f), alin. (5), lit. ¢) din OUG nr. 57/ 2019 privind
Codul Administrativ;
- prevederile art. 7, alin. (13) din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia
publica;
- prevederile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor normative,
cu modificdrile si completarile ulterioare;

in temeiul art. 182, alin. (2), lit. a) din OUG nr. 57/ 2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare

PROPUNE:

Art 1. Aprobarea indicatorilori tehnico — economici Faza DALI pentru obiectivul de investitie .,
Schimbare destinatie corp C3 (existent) din magazie in birouri — Lucrari realizate fira autorizatie de construire”—
bulevardul Mamaia nr. 331A ", dupa cum urmeaza:

Valoarea totald a investitiei: 354.460,38 lei farda TVA, respectiv 421.089,01 lei inclusiv TVA
din care: C+M: 190.132,62 lei fara TVA, respectiv 226.257,82 lei inclusiv TVA

Art 2. Directia Generalda Economico-Financiara va asigura resursele financiare ducerii la indeplinire a
actului administrativ adoptat.

Art.3 Prezentul proiect de hotarére, ce urmeaza a fi inscris pe ordinea de zi a sedintei ordinare din luna
ianuarie 2023, se transmite de catre Secretarul general al judetului urmatoarelor comisii de specialitate:



Comisia pentru Investitii, Patrimoniu, Infrastructura si Urbanism in vederea examinrii, formularii de
amendamente in scris, dupd caz, precum si intocmirii avizului cu privire la adoptarea sau, dupd caz,
respingerea proiectului.

INITIATOR -~ PRESEDINTELE CONSILIULUI JUDETEAN CONSTANTA - MIHAI LUPU

Avizeaza:

SECRETAR GENERAL AL JUDETULUI,
Nesrin Geafar



CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA
CABINET PRESEDINTE
Nr. 2826 din 25/01/2023

REFERAT DE APROBARE

privind aprobarea indicatorilor tehnico — economici pentru obiectivul de investitie ,,Schimbare
destinatie corp C3 (existent) din magazie in birouri — Lucriri realizate fira autorizatie de construire”—
municipiul Constanta, bulevardul Mamaia nr. 331A”

Imobilul corp C3 propus spre modificare este situat in intravilanul Municipiului Constanta.
Amplasamentul este situat in imediata proximitate a lacului Tabacérie la Vest si la cca. 300 m de
Marea Neagra la Est , fiind la intrare in zona de sud a statiunii Mamaia, municipiul Constanta, b-dul
Mamaia, nr. 331 pe un teren in suprafata de 39.440,00 mp.
Terenul neimprejmuit avand numar cadastral 246875 este intabulat cu drept de Administrare in
favoarea Consiliului Judetean Constanta CIF: 2981739, unde sunt inscrise:
-C11in CF 246875-Cl;
-C2in CF 246875-C2;

-C4 in CF 246875-C4;
-C3 — constructie cu regim de inaltime parter a fost realizat fara autorizatie de constructie, de aceea

a fost realizata achizitia de servicii in vederea intocmirii documentatiei tehnico-economice faza D.A.L.L.
pentru schimbare destinatie corp C3 (existent) din magazie in birouri - Lucréri realizate fard autorizatie de
construire ”
Principalele caracteristici tehnice ale investitiei:
- destinatie si functiune:
destinatie actuala — magazie
destinatie propusa — birouri
-suprafata terenului pe care e amplasat obiectivul:
-suprafatd construitd propusa si existenta:
Sc existenta = 43,00 mp
Sc propusa = 44,51 mp
- suprafata construitd desfasurata propusa si existenta:
Sd existenta = 43,00 mp
Sd propusa = 44,51 mp
- regimul de indlfime propus: parter

- durata de realizare a investitiei: aprox. 4 luni



- dimensiuni in plan: 6,18m x 7,03m.
- inéltimea maxima este de 3,850 fata de cota +0,000, respectiv aproximativ 3,90 fata de CTA
(trotuar).
- categoria de importanta C (normala) - Conform regulamentului aprobat prin H.G.R. nr. 766/1997
(Anexa nr. 3) si metodologiei specifice aprobata prin ordinul nr. 31/N/1995 al MLPAT;
- clasa de importanta a constructiei I1I - potrivit codului de proiectare seismica a constructiilor, partea
I, indicativ P 100/1-13;
- grad de rezistenta la foc III - conform normativului P118/2013;
- risc mic de incendiu - conform normativului P118/2013;
- numar estimat de utilizatori: 16 persoane/cladire, dupa cum urmeaza:
§ angajati ai institutiei: 2 persoane
§ utilizatori: cca 14 persoane

DETALIERE SUPRAFETE PROPUSE

- hol Su=12,27mp ;
e birou Su=16,35mp ;
“ oficiu Su=2,67mp;

- grup sanitar  Su = 2,24mp
Durata de realizare a investitiei obiectivului — aprox. 4 luni
. LUCRARI DE DESFACERI SI DEMOLARI
- Desfaceri/largiri ferestre existente: Se vor egaliza pe inaltime toate ferestrele si usile existemte (cota
buiandrugului) ;
- Desfaceri exterioare: se va creea o fereastra noua in grupul sanitar (vezi plansa plan propunere) ;
- Desfaceri interioare: nu este cazul ;
- Se vadecoperta de pe fatade termosistemul existent si se vor desface tencuilelile interioare, placarile
cu gresie si faianta, precum si parapetul interior existent placat cu faianta din zona axului B, cu ax
1-2;
- Se va desface trotuarul existent ;
- Se va desfiinta planoul sandwich de invelitoare.
- se va creea un grup sanitar propriu corpului C3 si un oficiu cu pereti neportanti din zidarie de bca
de 15 cm amplasati direct pe platforma de beton armat tip radier general.
. INCHIDERI EXTERIOARE
. Suprafete vitrate, ferestre si usi exterioare, cu elemente executate din tamplarie PVC, nuanta alb cu
geam termoizolant tripan, low-e. Se vor monta glafuri noi din PVC la toate ferestrele.
. Se va realiza un parapet de 90cm la viitorul spatiu de birou, urmand ca singura usa de acces in
cladire sa ramana cea din spatiul care va avea functiunea de hol.
. FINISAJE INTERIOARE

Finisajele interioare prevazute vor reflecta strict destinatia spatiilor in care vor fi realizate. Astfel:



1. Pardoseli : placaje ceramice (gresie portelanata de trafic intens); Placile ceramice vor avea gradul
de rezistenta la abraziune PEI V si gradul de antiderapare R9; Pardoseala ceramica va fi pozata pe
0 sapa usor armata, sapa care are rolul de a proteja termoizolatia din polistiren extrudat cu grosime
de 5cm care va fi pozat pe placa din beton existenta (dupa ce aceasta a fost in prealabil curatata de
finisajul existent) ;
2. Pereti : vopsitorii lavabile si placaje ceramice in grupul sanitar si oficiu;
3. Tavane : vopsitorii lavabile la plafonul in gips-carton, atat lis, cat si casetat;
4. Tamplarie : usi celulare sau din lemn masiv.
. FINISAJE EXTERIOARE
. Cladirea C3 se va termoizola pe exterior cu un strat de 10 cm grosime din polistiren expandat
ignifugat; bordarea golurilor de ferestre se va realiza cu polistiren expandat, ignifugat de 2 cm grosime iar
soclul se va termoizola cu polistiren extrudat, ignifugat pe S cm grosime.
. Fatada va fi finista cu tencuiala decorativa culoare crem; soclul va fi hidroizolat si termoizolat,
finisajul fiind realizat din tencuiala speciala pentru soclu.
. La executarea lucrarilor de montaj constructorul urmeaza sa respecte normele si normativele in
vigoare pentru protectia muncii.
. Beneficiarul, constructorul raspunde de respectarea proiectului si de calitatea lucrarilor pentru
asigurarea rezistentei si stabilitatii, a sigurantei in exploatare, a sigurantei la foc, precum si celelalte conditii
si exigente prevazute de Legea 10/1995.
. Se vor reface trotuarele in jurul cladirii, realizandu-se din beton B 250 (12 cm grosime) cu latimea
de minim 100 cm cu panta de 2% catre exterior; la limita cu fatada se va monta un dop din bitum pentru
etansare la infiltratia apei.
. ACOPERISUL SI INVELITOAREA
Acoperisul cladirii propuse spre reabilitare este de tip sarpanta din lemn care cu panou de tip sandwich cu
grosimea de 100mm. Se vor desface straturile existente si se va reface in totalitate, conform standardelor
actuale.
Se vor realiza reparatii la invelitoare si refacere finisajelor invelitoare precum si refacerea sistemului de
colectare a apelor pluviale (jgheaburi si burlane); structura invelitorii va fi din lemn ignifugat, invelitoarea
fiind realizata din panouri sandwich. ;jgheaburile si burlanele vor fi realizate din tabla vopsita in camp
electrostatic, culoarea gri antracit.

. ALTE LUCRARI: Amenajarea terenului aferent imobilului (trotuar de garda).

Sursa de finantare : bugetul local Consiliul Judetean Constanta
Valoarea totali a investitiei = 354.460,38 fara TVA, respectiv 421.089,01 lei inclusiv TVA, din care
C+M = 190.132,62 lei fara TVA, respectiv 226.257,82 lei inclusiv TVA



In baza rapoartelor directiilor de specialitate sa fatd de cele argumentate mai sus, supun dezbaterii
si aprobarii proiectul de hotarare privind aprobarea indicatorilor tehnico economici, faza DALI aferenti
proiectului ..Schimbare destinatie corp C3 (existent) din magazie in birouri — Lucriri realizate fara

autorizatie de construire”— municipiul Constanta, bulevardul Mamaia nr. 331A”.

PRESEDINTE,

Mihai Lupu



CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA

Directia Generala Administrare Domeniul Public si Privat — Autoritatea Judeteani de Transport
Serviciul ADPP
Nr. 2829 din 20/01/2023

Avizat,

Vicepresedinte

Gima Stelian

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea indicatorilor tehnico — economici pentru obiectivul de investitie ,,Schimbare
destinatie corp C3 (existent) din magazie in birouri — Lucriri realizate fara autorizatie de
construire”- municipiul Constanta, bulevardul Mamaia nr. 331A”

Pe terenul neimprejmuit situat in Constanta, Bulevardul Mamaia, nr. 331 A, imobilul teren avand
numar cadastral 246875, in suprafata de 39.440,00 mp, intabulat cu drept de Administrare in favoarea
Consiliului Judetean Constanta CIF: 2981739, sunt inscrise:

-C1in CF 246875-C1;

-C2in CF 246875-C2;

-C4 in CF 246875-C4;

Pentru realizarea lucrdrilor necesare de indeplinire a obiectivului propus: ,,Servicii intocmire
documentatie tehnico-economica, faza D.A.L.l. — Schimbare destinatie corp C3 (existent) din magazie in
birouri — Lucrari realizate fara autorizatie de construire "— bulevardul Mamaia nr. 3314; a fost emis
Certificatul de Urbanism nr. 3094/07.10.2021, eliberat de catre Priméaria Municipiului Constanta.

Imobilul aflat in intravilanul municipiului Constanta, pe Bulevardul Mamaia nr. 331A, dispune de
brangamente la retele de energie electrica, apa si canalizare si de alei interioare pietonale si carosabile, ce
fac legatura intre corpurile cladirilor existente.

Principalele caracteristici tehnice ale investitiei:

- destinatie si functiune:
destinatie actuala — magazie
destinatie propusa — birouri

- suprafata terenului pe care e amplasat obiectivul:

- suprafatd construitd propusa si existenta:
Sc existentd = 43,00 mp
Sc propusa = 44,51 mp

- suprafatd construita desfasurata propusa si existenta:
Sd existenta = 43,00 mp
Sd propusd = 44,51 mp

- regimul de indltime propus: parter

- durata de realizare a investitiei: aprox. 4 luni



- dimensiuni in plan: 6,18m x 7,03m.
- Inaltimea maxima este de 3,850 fata de cota 0,000, respectiv aproximativ 3,90 fata de CTA
(trotuar).
- categoria de importanta C (normala) - Conform regulamentului aprobat prin H.G.R. nr. 766/1997
(Anexa nr. 3) si metodologiei specifice aprobata prin ordinul nr. 31/N/1995 al MLPAT;
- clasa de importanta a constructiei I1I - potrivit codului de proiectare seismica a constructiilor, partea
I, indicativ P 100/1-13;
- grad de rezistenta la foc III - conform normativului P118/2013;
- risc mic de incendiu - conform normativului P118/2013;
- numar estimat de utilizatori: 16 persoane/cladire, dupa cum urmeaza:
§ angajati ai institutiei: 2 persoane
§ utilizatori: cca 14 persoane

DETALIERE SUPRAFETE PROPUSE

- hol Su=12.27mp ;
- birou Su=16,35mp ;
- oficiu Su=2,67Tmp;

- grup sanitar Su=2.24mp
Durata de realizare a investitiei obiectivului — aprox. 4 luni
. LUCRARI DE DESFACERI SI DEMOLARI
- Desfaceri/largiri ferestre existente: Se vor egaliza pe inaltime toate ferestrele si usile existemte (cota
buiandrugului) ;
- Desfaceri exterioare: se va creea o fereastra noua in grupul sanitar (vezi plansa plan propunere) ;
- Desfaceri interioare: nu este cazul ;
- Sevadecoperta de pe fatade termosistemul existent si se vor desface tencuilelile interioare, placarile
cu gresie si faianta, precum si parapetul interior existent placat cu faianta din zona axului B, cu ax
1-2;
- Se va desface trotuarul existent ;
- Se va desfiinta planoul sandwich de invelitoare.
- sevacreea un grup sanitar propriu corpului C3 si un oficiu cu pereti neportanti din zidarie de bca
de 15 cm amplasati direct pe platforma de beton armat tip radier general.
. INCHIDERI EXTERIOARE
. Suprafete vitrate, ferestre si usi exterioare, cu elemente executate din tamplarie PVC, nuanta alb cu
geam termoizolant tripan, low-e. Se vor monta glafuri noi din PVC la toate ferestrele.
. Se va realiza un parapet de 90cm la viitorul spatiu de birou, urmand ca singura usa de acces in
cladire sa ramana cea din spatiul care va avea functiunea de hol.
. FINISAJE INTERIOARE

Finisajele interioare prevazute vor reflecta strict destinatia spatiilor in care vor fi realizate. Astfel:



5. Pardoseli : placaje ceramice (gresie portelanata de trafic intens); Placile ceramice vor avea gradul
de rezistenta la abraziune PEI V si gradul de antiderapare R9; Pardoseala ceramica va fi pozata pe
0 sapa usor armata, sapa care are rolul de a proteja termoizolatia din polistiren extrudat cu grosime
de 5cm care va fi pozat pe placa din beton existenta (dupa ce aceasta a fost in prealabil curatata de
finisajul existent) ;
6. Pereti : vopsitorii lavabile si placaje ceramice in grupul sanitar si oficiu;
7. Tavane : vopsitorii lavabile la plafonul in gips-carton, atat lis, cat si casetat;
8. Tamplarie : usi celulare sau din lemn masiv.
. FINISAJE EXTERIOARE
. Cladirea C3 se va termoizola pe exterior cu un strat de 10 cm grosime din polistiren expandat
ignifugat; bordarea golurilor de ferestre se va realiza cu polistiren expandat, ignifugat de 2 cm grosime iar
soclul se va termoizola cu polistiren extrudat, ignifugat pe 5 cm grosime.
. Fatada va fi finista cu tencuiala decorativa culoare crem; soclul va fi hidroizolat si termoizolat,
finisajul fiind realizat din tencuiala speciala pentru soclu.
. La executarea lucrarilor de montaj constructorul urmeaza sa respecte normele si normativele in
vigoare pentru protectia muncii.
. Beneficiarul, constructorul raspunde de respectarea proiectului si de calitatea lucrarilor pentru
asigurarea rezistentei si stabilitatii, a sigurantei in exploatare, a sigurantei la foc, precum si celelalte conditii
si exigente prevazute de Legea 10/1995.
. Se vor reface trotuarele in jurul cladirii, realizandu-se din beton B 250 (12 ¢m grosime) cu latimea
de minim 100 cm cu panta de 2% catre exterior; la limita cu fatada se va monta un dop din bitum pentru
etansare la infiltratia apei.
. ACOPERISUL SI INVELITOAREA
Acoperisul cladirii propuse spre reabilitare este de tip sarpanta din lemn care cu panou de tip sandwich cu
grosimea de 100mm. Se vor desface straturile existente si se va reface in totalitate, conform standardelor
actuale.
Se vor realiza reparatii la invelitoare si refacere finisajelor invelitoare precum si refacerea sistemului de
colectare a apelor pluviale (jgheaburi si burlane); structura invelitorii va fi din lemn ignifugat, invelitoarea
fiind realizata din panouri sandwich. ;jgheaburile si burlanele vor fi realizate din tabla vopsita in camp
electrostatic, culoarea gri antracit.
. ALTE LUCRARI: Amenajarea terenului aferent imobilului (trotuar de garda).
Avéand in vedere necesitatea obtinerii neintarziat a autorizatiei de contruire pentru imobilul corp C3
situat in municipiul Constanta, b-dul Mamaia, nr. 331A cat si pentru darea in folosinta a acestuia prin
schimbarea destinatiei din magazie in cea de birori consideram necesara introducerea urgentd pe Ordinea

de zi a sedintei Consililui judetean Constanta.



Sursa de finantare : bugetul local Consiliul Judetean Constanta
Valoarea totala a investitiei = 354.460,38 fara TVA, respectiv 421.089,01 lei inclusiv TVA, din care
C+M = 190.132,62 lei fara TVA, respectiv 226.257,82 lei inclusiv TVA

Fata de cele prezentate, sustinem proiectul de hotarare privind aprobarea indicatorilor tehnico —
economici pentru obiectivul de investitie ,,Schimbare destinatie corp C3 (existent) din magazie in
birouri — Lucriri realizate fira autorizatie de construire”— municipiul Constanta, bulevardul
Mamaia nr. 331A”.

Directia Generald Administrare Domeniului Public si Privat

-Autoritatea Judeteana de Transport

Director General, Director General Adjunct,

Ermil Chelariu Cristian Hagea

Serviciul A.D.P.P.
Sef Serviciu,

Silvia Voiou



CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA
DIRECTIA GENERALA DE ADMINISTRATIE PUBLICA SI JURIDICA
Nr. 3119/27.01.2023

RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotérare privind aprobarea indicatorilor tehnico — economici pentru obiectivul
de investitie ,,Schimbare destinatie corp C3 (existent) din magazie in birouri — Lucrari realizate
fara autorizatie de construire” — bulevardul Mamaia nr. 331A”

Conform prevederilor art. 173 alin. 1 lit. b coroborate cu cele ale alin. 3 lit. f) din Ordonanta de
Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,
consiliul judetean indeplineste atributii privind dezvoltarea economico-sociala a judefului, sens in care
aproba documentatiile tehnico-economice pentru lucrérile de investitii de interes judetean, in limitele si
in conditiile legii.

Prin Avizul Comisiei Tehnico-Economice nr. 2543/10/20.10.2023 s-au aprobat indicatorii
tehnico-economici, faza DALI, pentru obiectivul de investitie ,,Schimbare destinatie corp C3 (existent)
din magazie in birouri — Lucrari realizate fara autorizatie de construire” — bulevardul Mamaia nr. 331A.

Pentru adoptarea actului administrativ supus aprobarii invederam prevederile art. 5 alin. (1) lit.
b) si alin. (4) din Hotararea Guvernului nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al
documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri
publice, potrivit carora:

- art. 5 alin. 1 lit. b) si alin. 4: ,, Documentatiile tehnico-economice se elaboreaza pe faze de
proiectare, astfel: b) in cazul interventiilor la constructii existente: (i) documentatie de avizare a
lucrarilor de interventii, (ii) proiect pentru autorizarea/desfiinfarea executarii lucrarilor;(iii) proiect
tehnic de executie. [...] (4) Elaborarea proiectului tehnic de execufie este condifionatd de aprobarea
prealabilad a indicatorilor tehnico-economici §i emiterea autorizafiei de construire/desfiintare a
executarii lucrarilor.”

Facem precizarea cd in evidenta Serviciului Juridic si Contencios nu exista inregistrat niciun
litigiu cu privire la obiectivul de investitie ai carui indicatori tehnico-economici se aproba.

in concluzie, ardtam ci proiectul de hotarare privind aprobarea indicatorilor tehnico — economici
pentru obiectivul de investitie ,,Schimbare destinatie corp C3 (existent) din magazie in birouri — Lucrari
realizate fara autorizatie de construire” — bulevardul Mamaia nr. 331A” este elaborat in considerarea
prevederilor legale anterior indicate.

DIRECTOR GENERAL, SEF SERVICIUL JURIDIC SI CONTENCIOS,
Leila Mihaela Banciu Gheorghe Bucur

Consilier juridic,
Manea Liliana
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Temelul legal : - Hotdrirea C.J.C. nr. 339/7 17. 2.(20 privoind ’Zﬁfb?m componenjei Comisiei
Tehnico- Economice din cadrul Consiliului Judetean Constania si a Regulamentului de organizare i
functionare al acesteia;
- Hotarfrea C.).C. nr. 166/28.07.2021 privind modificarea H.C.J. Constanta nr. 339/2020 privind
aprobarea componentei Comisiei Tehnico- Economice din cadrul Consiliului Judetean Constanta §i a
Regulamentului de organizare si functionare al acesteia;
- Dispozitia Pregedintelui C.J.C. nr. 436/17.09.2021;
- Dispozitia Presedintelui C.J.C. nr. 645/19.09.2022;
- H.G. nr. 907/29.11.2016 privind etapele de elaborare §i continutul- cadru al documentatiilor tehnico-

economice aferente obiectivelor/ proiectelor de investifii finanfate din fonduri publice, consolidaté

Comisia Tehnico- Economic
AVIZEAZA FAVORABIL
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n conformitate cu prevederile Legii nr 50/1991 g1
SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDNK
- Terenul este situat in intravilanul municipiulul Constanta,
- Imobilul, identificat cu numérul cadastral 246875 este domeniu public af MUNICIPIUL CONSTANTA cu drept de
gdministrare fn favoarea CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA conform fnscrisurifor din extras de carte funciard pentru
tnformare eliberat sub numdrul 246875 la cererea nr.135047 din data de 02.09.2019.

- Reglementdri extrase din documentatiile de urbanism st amenajares teritoriului sau din regulamentele aprobate care
instituie un regim special asupra imobilului: zond protejatd conform listel monumentelor istorice anexd is Ordinul
ministrulul culturil nr. 2828/ 24.12.2015 pentru modificarea anexel nr.l la Ordinul ministrofui culturlt i cultelor
nr.2.314/2004 privind aprobarea Listel monumentelor istorice actualizatd st a Listel monumentelor istorice dispdrute:
Necropola eragului antic Tomis, Cod CT[s-A-G2555, nr.ert. 15, perimetruf delimitat de Str.lederel, Bd.Aurel Viaicu de Iz
intersectia cu Bd.1Mal, $tr.Cumpengi, Str.Micolae Flllmon, Bd.Aurel Vizicy pénd Iz Pesclrie- Iz § de Mamalz, malul msrii
si Portu Comercial.

- Interdictil temporare (definidve) de construire: NU.

2 REGIMUIL ECONOMIC
- Folosinta aciuali a terenului este:
¢ categoria de folasingd: curfi constructii;
¢ destinatie constructie: constructii adminisirative sl soclal culturzle Cl-pavilion expozitional P+1Ep; constructl
anexd: C2-stafie de pompare, C3-magazie, C4-past trafo si C5-paost trafo.
- Canform PUZ zprobat prin HCL nr415/23,10.2008 terenul ce incedresza in patve zone oe reglementare: UTR 1-ZVR,
UTR 13-ZCL, LITR 27-Z7D si LITR 20-ZBV,

Reglermentdri specifice pentru zonz de reglementare UTR L-ZVN -SUBZONA SPATH VERZI AMERAJATE NATURAL

- UTILIZARI ADMISE (UTR 1-ZVN] - Sunt admise numal functlundie de spatiu plantat public constand in: -spatil plantate; -
chreulatii pletonale emensjate cu locurl de adihng, relaxare, promenada sf mobilier urban adecvat: - obiecte decorative,
slemente de arte plastica, fanteni; - foiscare, mici umbrare, deharcadere, mict nuclee de inchivist echiparmeny nautic |
maxim L0mp}; - clreutatif pletonale din care unele ocazional carosablie pentru intretineres cpatillor plantate; - moblifer
Jsrhan of amenajart pentru odihng, refexare, joc pentru cogll.

- UTIIZARI ADMISE CU CONDITIONAR! (UTR 1-ZVN): - Sunt admise numal cu carseiar temporsr emenzjarile penvru
expozitii sau pentiu spectacele; - Sunt admisi pe piste speciat amenajate bich.tis:—;, roflert; skaterd.

UTILIZAR! INVERZISE {UTR 1-ZVR}: - orice interventl! care contravin legilor 5 normeler in vigeare; - weeathaares tonetelor
¢l tarabelor prin decupares spatiller plentete adiccente draulatifior pletonsale; - deverss:t de ape uzate in lacr - spalatus
masinflor pe mealut faculul; - pescultul in Tee; - scaldatul o inotul in lan; - depoitares i pun csevrifor; gunoaielor ¢f
nc!czulut ,Ja'u";»'tul, cistrugeres copaciier i & florilor; - accesul "ﬂ}fOcﬂ. cr de Drarsport in pere - reatizare de foc pe
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Reglementdti specifice pentny wons de reglementare UTR 13-ZCL -CENTRUL CLETURAL S PAVILIGNL EXPOZITIORAL
UTIHHZAR] ADRISE {UT!‘ 3372’61}1 . "; L?u:‘.:"f, ervich sf echipamente publics; - :5?: de opeia, self de 3
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Reglemantdel speclfics pentru sone de reglemenizie UTR 17-270 Z0ML YRENULET OF AGRERENT PISTE BICICLISTT,

[FISTE SKATERI St ROLLER!

UTILIZERT ADMISE (UTR 17-2TD}: - zons desilnaie cali ferste ds sgrement, pliste de rolis ¢f shate; - ‘erenui destiveie
gerilor; - alte funciiun! de agrement: -spatii plantete; drculaiii pletonzie din care nnele ocazional czroesbils pearir:
Initretinerse spatitior de sport-agrement; -mobilier urtizn sl amensjari pentru oditina.

UTILIZARE ADMISE CU CONDITIONAR! (UTR 17-2TD): - Sunt admise nural cu cavacker lempaiss 5ransjarile perdey
=vpozitll ezt pentru gpectacais.

-UTILIZAR] INTERZISE {UTR 17-2T0): - Se inferzic orfee interventli care contravin legiior ¢f normelor in vigozre; - Se
‘nterzice localizarea tonetelor st tarabelor prin decupares spatiilor plantate adiacente civeulatiifor pietonala.

Reglementari specifice pentru zons de reglementare UTR 20-ZPV -ZONA PARCAR| INIERBATE
-LITILIZARE ADMISE [UTR 20-ZPV). - Sunt admise numai functiunile de spatiu plantat public constand G - spatii plantate;
- cireulatil pietonale din care uvnele ocazional carossbile pentru Intretinerea spatiilor plantate; - mobilier urhen
amenajart pentru odihna.
-UTILIZART ADMISE CU CORDITIONARI [UTR 20-20V): Nu este cazul.
-UTILIZARI INTERZISE (UTR 20-2PV}: - Se interzic orice interventii care contravin legiier si normelor in vigoare; - Se
interzice locslizarea tonetelor sf tarzbelor prin decuparea spatiifor plantets sdizcente circulatillor pietonzle.

- Terenul face parte din zang de vpozitare A,

feglementér geneiaie perdru toate zoneie de reglementare UTR 1-2VN, UTR 12-2CL, UTR $7-270 of UTR 20-7PV:
- SUPRAFATA TERENULUL: 39440imp, front stradal ia B-DUL MAMAIA.

PERFORMANTA ENERGETICA: €n vor aplico carintele minime de performantd ensrgetick stabilite prin melodologle de
caleul ol performantel energetice a clidirifor fa clidiriie nol si la noife unitdtl ale acestora; 2 clidirlie axlstente, unitdgile
de clddire i elementele care alcBtuiesc anvelops cl¥dirif supuse uncr lucrirl de renovare "1?}0!” iz instalarez/
faloculrea/ modernizeres sistelnelor tehnfce ale zlidivllor conform  Leglt w372/ 13.12 2605 {: apublicatsd} priving
aerformenta ensrgeticd 2 ciidirilor.

Reglementdri specifics pentru 2ons de reglementers UTR 1-ZVi¥ -SUBZORA SPATI! VERZI AMENSIATE RATURAL

- FROCENTUL DE OCUPARE A TERENULY: {PQT] mandvi (UTR 1-ZVN}= Suprafeta scupsts gz ale! si platforme nu ve depzs!
20% din suprafata totalz = zonei ZV.
- COEFICIENTUL DE UTILIZARE & TERERULUE {CUT) maxim (UTR 1-ZVR]= fu csre cazul.

CERACTERISTICI ALE PARCELFLOR {UTR 1-ZVH): Nu esie cazud,

ARGFLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT {UTR 1-ZVN): o este cezul.
- BMPLASARES CLADIRILOR FATA DE LIRITELE LATFRALE Si POSTERIQARE A1 E BARCE ELOR [UTR 1.2V Moy agte carul,
- APLASAREA CLADIRILOR URELE FATA DE ALTECE FE ACEEAS! PARCELA (UTR L-2VRY: N aste carul,

- CIRCULATH §i aCCESE {UTR 1-ZVN}: - Se va asigui s sccesul din drculattite publice & steflor ocsuions! caroesbile {pentry
fatrerinere] care vor f trarste ce alel principsle; i toate cituatille caracteristiciie (cescim Ve vsc:vmf’ce interventls
& zeigurares aonesulud 2 persoznzior handicapate ea0 ou dificulial
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sinenajares de platfurme st zlef care
g !!i&'i[ffri ’i fr & zpelor din preciplteil
SPATI LIBERE S S HTATE [UTR L-ZVN): - Spetlile neucupaie de accass ol votuars vor 1 inferbate s plantate co
wlnkn un erbare !e. Qe.c::;:'t- 100 mp. - Procentul de min zave propus In cadryl subzanel VR - SUBZONA SPATH YERZ:
AMENAJATE NATURAL sunt accepiate plantatil srooricole sl arbustive accepiaie in procent de 10%, numal cu spaci din
fiova locsls debrogeans. Sunt interzise speclile decotatlve. - Procentul de minerslizare este de 5-10%. Restul de
suprafats, ccz 90%, este iaset Inferbat, pentre Instalares florel spontana. - Limita de lac, care are o profunzime varlahile
sl mindmunt 5 v, 2re ¢ zona de protectie de minim 15 m si va fi liber de orice constructie care ar putea impledics accesu!
iiber Iz apa ssu fluents promenadel de-a lungul acestelz. - [zo'at, se admit plantatil de arbori In zlinlament, pe o distants
de 10% din perirnetrul lacului, adica 600 m. Vegetatia ce se va gasi in aceasta zona va fi de tip acvatic si miastina.
- IMPREIMUIRI (UTR 1-ZUN}: - Imprejmuirile spre strada sau spre domendul public vor fi cu o inaltime de max. 0,90 m. &
realizate din gard viu.

Reglementar specifice pentru zona de reglementsre UTR 13-ZCL -CENTRUL CULTURAL SI PAVILIONLUL EXPOZITIONAL

- Procentul de ccupare a terenulul (POT) maxim (UTR 13-ZCL)= 30%; - Pentru a permite modernizarea fondulul construit

cuistent pentru parcelele pe care este permisa si recomandatz demolarea constructiilor existente | zone anexs

Delfinarium, Planetarium, etc), avand un POT superior celui permis prin prezentul regulament, nolle consiructii vor putes

mentine POT-ul terenului existent cu incadrarea In celelalte prevedert ale regulamentulul.

- Coeficlentul de uiilizare a terenulul (CUT) maxim (UTR 13-2ZCL)= 2; - Pentru a permite modernizarea fondulul construit

existent pentru parcelele pe care este permisa sl recomandata demolarea constructiilor existente, avand un CUT superior

celuf permis prin prezentul regulament, noile constructii vor putea mentine CUT-ul terenulul existent cu incadrarea in
celelalte prevederi ale regulamentului  pentru zona Deffinarium, Planetarium |

- CONDITH DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR [UTR 13-ZCL): Conform HCL nr. 298/31.07.2018

obligativitatea realizarii unui PUD 2 fost inlocuit® cu: Prolectul la faza D.T.A.C. se va aviza de Comisia tehnics de urbanism

st amenazjarea teritoriulul).

- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT (UTR 13-ZCL): - Alinlamentul este definit in sensul prezentulut

regulament ca fiind linia dz demarcatie Intre domeniul public si proprietatea privata; - Este interziss depasirea limitei

suprafetel destinata constructitior , marcata In plansa de Reglementari , care constituie parte Integrantz a prezentului
regulament; - In raport cu caracterul strazilor existente cladirile pot fi dispuse pe aliniament; - Retragerile sau iesirile ia
rivelele de deasupra parterulul in afara alinlerlf pot fi autorizate in conditiile pastrarii unei distante de min. 4,50 m. fatz
de nivelul terenulul; - Amplasares de functiuni tehnice in subteren este permisa pe iniresga supraists a percelel pana l2

Himita propusa pentru domeniul public cu conditia asigurarii suprafetelor obligatorit de spatii verzl cu un strat de pamant

vegetal cu ¢ grosime de min. 2,0 m; -t cazul UTR-ului 8 { Complexul Muzeal de Stiinte 2le Naturii }, in cazul construirii pe

parcela existenta 2 altor constructil, este recomandata retrageres de la B-dul Mamais cu min.20 m si este obligatorie
realizarea unul PUD {Conform HCL nr. 298/31.07.2019 obligativitates vealizarii unui PUD a fost fnlocuitd cu: Proleciuf iz
faza D.T.AC se va aviza de Comisia tehnici de urbanism st amenajares teritoriulul); - In cazul UTR-ului 13 { Centrul

Cultural st Pavilionul Expozitional ), este recomandata o retragere la B-dul Mamaia de min. 12m.

- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR (UTR 13-ZCL): - Cladirile care

sdapostesc functiuni de Interes general si locuinte sl aicatuiesc fronturf continue prin alipire de calcanele dadiriior

invecinate vor i dispuse pe liraltele laterale ale parcelelor pana la o distanta de maxim 20,0 metri de la aliniament. -

Ciadirile se vor amplase pe limita de proprietate stunct cand se cupleaza cu o cladire posibil de reallzat pe parcela

zinturata szu se alipesc de caleanul unel cladirf slaturate protefste sau in stare bune st sunt indeplinite urmatozrels
eastitll:

- parcela slsvurats este iibera deconstructi;
- paretete plin ca f tratat cu aceeas! stentie si sceleasi muteriale de Tinised ca of celelalte fatade;

- i cazul retragerd! de (2 Himite Iaterzla de propristete areasta va fi de min. 3,0 m. peniru P+ nivelurl {atund cand swri
itentate ferestre Je iz Incaperi principalel si P41 nivelurt (atunct cand sunt orlentate ferestre de I dependinte] sf d2
di. 10,0 n. penwru dadiil eu Inzltime mai mare de 200 in. - Se Interzice construlrea pe limits laterals & parcelet dace

—e&zsta este of Huis de separatic fsta de o dadhe publlcs dispuse tzolat - In aceet caz se sdmilte ¢ retragere fate de

Imitele pareelel de min. 4,00 m. - Cladirile se vou retrage fatz de limite nosterioars 2 percelel cu o distants egsle cu
sl 12 din fnaltime, dar nu el putin de 5,00 re. cu exceptia cladivilor de colt care vor respects pe ambele latur!
traperiie [irevazute tate de linvitele laterale de praprietste; - Se Interilce construives pe liralts posterloars & parceled,

o gxceptie cazulul In care exdste un calcan al unel dladiv principale, iar nous constructie se limiteaza la acoperirea

zeestulz; - In cezul UTR-ulut 13 { Centrul Cultura! of Pavilion l‘wozmrr wat |, este obligatorie retrageres cu 3 ?m, de iz

milie Tclnted Stalier de Epursre Toastania Nord, conforrn ordinuivd MG ql. BE6/1967 griving normell z fefeins &
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U’ﬁ‘*[—H‘( ULELOR [UTR 1
: :;%e rm,al st privind zclgurarea ruendvaful o pErCErs |
zuforizate pe reze munlcplulul Constangs s HOL 10.28/ sam pi »zr Conform FUZ sprabizt orin HCL
. 415/21.11.2603: - sistlonares sutevehiculelor necesire functonsrit diferftelor activitatl se admite numal In parcerile
speclsl amenajate, decl in afars diculatifler publice; - Caleulul capacitatit de pareare in Functie de obiectiv, modul de
sraplasare sf detaliile de prolectare se vor aslgurs In conformitate cu “Normativul deparizmental pentru nrotectares
parcajelor de autoturlsme i localitatl urbane” (indicativ P132-93).

- INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR (UTR 13-ZCLj: - Insltimes constructifior nu va depasi P4intveluri, cu
‘naltimea la cornisa de max 8,5 m la Corpul Administrativ si 22 m la Sala Expozitionala.
- ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR {UTR 13-ZCL): - aspectul cladirilor, reclameler si elementelor de mobilier urban noi
«a fi subordonat cerintelor specifice unei diversitat] de functluni si exprimarii prestiglulul investitoritor dar cu condiils
reshizarli unor ansembluri compozitionale care ¢a tina seama de rotul socizl al strazifor zonet mixte, de particularitatiiz
situlul, de caractevul general 2l zonei si de arhitectura dadirilor din vecinatate cu care se afis in relatii de covizibititate; -
aspectul cladivilor va exprima caracterul sl reprezentativitatea functiunii sl va raspunde exigentelor actuale sle
arhitecturii europene de “coerenta” si “eleganta”; - se va asigura o tratare similara 2 tuturor fatadelor acelelasi cladiri
avand in vedere perceperea acestora din cladirile inalte; - se va acords stentle moduluf de tratare a acoperisurilor sau
teraselor perceptibile intr-o perspectiva descendenta din cladirile Inalte; - sunt Interzise imitatiile de materlale ca: piatra
falsa, caramida falsa, lemn fals, folosirea in exterior a unor materiale fabricate pentru interior si materialele de
censtrucrie precare (de tip asbociment, tabla ondulats, plastic ondulat, etc.); - sunt interzise lucrarile de imbunatstire
asupra constructiilor incompatibile din punct de vedere functional sau arhitectural cu zons, altele decat cele menite sz
contribuie fa schimbarea cu o functiune compatibila cu zona si armonizarea plasticii exterioare cu caracterul zonei.
- Reguli particulare pentru comert: - cererlle de Certificat de urbanism pentru modificarea vitrinelor sau de cresre s uncy
vitrine nol, trebulesc Inseiite de un dosar continand toate elementele necesare unel bune cunoasterf a staril actuale =
parterufui, a contextulul sau (fetada totala a imobilulut si a celor alaturate} precum sl a situatiei sale originale. Este
zdmisa 3l recomandaia reconversia functiunilor de ia parterul dadirilor cu front Ia domeniul public In functiuni cu acces
public st deschiderea de vitrine spre domeniul public; - ocuparea cail publice va fi limitata prin regulile in vigoare.
Singurele ce pot fi autorizate sunt amenajariiwe temporsre reduse la simple etalzje mobile in masura In care ele nu
incomodeaze circulatia pietonala; - sistemele de protectie impetriva furtulul si de inchidere, irebuie sa fie complet
sscunse atuncl cand ragazinul este deschis.
- CONDITI! DE ECHIPARE EDILITARA [UTR 13-ZCL):
Apa potabila: Orice constructie noua de locult st orice focal putand servi pentyu munce, odihng sau agrement, trebule ce
fie racordata la reteaus publica de distributic a spei potabile sau sa-s! aiba aslgurat necesarul din sursa proprie, cu avizul
inspectoratului Sanitsr.
{znallzare menajers: Racordares |z reteaua de canalizare este obligatorie pentru arice constructie ssu instalatie nous.
Caralizare ploviale: - amengjarile pe orice teren trebiudesc astfel realizate lncat sa permite scurgerea apelor metesiice
spre retezus publica colectoare a acestors; - racordarea burfanelor la canalizares pluviala este obligetoriu sa fie facits
oa sub trotuare pentru a se evite produceres ghetli.
Retele slectrice, telefonice si CATV: Cabluvile de alimentare cu energle slectrica destinata consumulul particulsr ca ¢
Huminatulut public, de asemenea si retelele de telecomunicatli trebuiese ntraduse in subteran. in caz de impcsibi!it&te
tahurice sl numal atuncl, pot 1 dispuse astfe! Incat sz urrnaveases linllie de corniss sle Imohllelor, cu scopul de &
confunda cu zonele de uimbia ais scoperisurilor. Bransainentele, pe cet posihil trebilese sscunse; 'n caz de Ionpost bf!ﬁa.s-
wehnics majors, sle trebuless plasate lz extremitatile fatadelor sl vopsite in tonul fatadelor pe care ce aplice.

Sstubritate: Orlee cladire de locuit (focuinte mdividuale sau colective) precur i orice unitate cu caracter luerativ, pentic
scdihing sau recreere, trebule ss fle prevazute cu amenajar peniry colectaiea dessurlior mensiere In containere.
- SPATH LIBERE Si SFATH PLANTATE: (UTR 13-ZCL): Se vor respects prevederile MO ne 352/ 22,05.2013 privind stabifires
cuprafetelor minime de sputl! vers! ¢ @ aumdivicl wminim de arbugti, erborl, plenie decorative of flort sfeicents
sustruckithor reallzzte pe terfic sdminietrativ & Judetului Canstania. Covferm PUZ sprabet vz B
/22,17 200%: - spatile neconstrulte of neacupate de accese si trotusre de gards vou i inlerbate of plantste cu un

woie fa fiecare 100 mp. - se recomanda ca pentiu Imbunatatives imicroclimetului ol pentru protecile construcilei sa se
svite unperteabiiizares terenvtul peste mivdmum necesar pentry sacece, dreutatii pletonale, terase; - se recomands
erzives teraeeior neviilize LE e gle ciadirilor cu Insitime mal mice de P+2 nivelurl in proportle de 70%: - parealele s sof,
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SKATERI & RQLLER:
LENTUL DF OCUPERE = TERFNGLLY (FUT) e
Izpash 0% din suprafets totals o zonel ZA atunct can
COEFICIENTUL DE UTHIZARE A TERERULU {CLIT) o .
CARACTERISTIC ALE PARCELELGE (UTR 17-ZTD): W este cazoi.
SMPLASAREA CLADIRILOR FATA DF ALINIAMERT {UTR 22-ZTD}: ($u aste caaul,
- AWIPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE & POSTERIOARE ALE PARCELELOR (UTR 1770} Wy aste rasul,
AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA [LITR 17.2TD}: Nu este caaul
- CIRCULATI S ACCESE (UTR 17-ZTD): - Se va asigura accesul din circulatiile publice 2 alellor ocaslonal carosahile {pentiu
intretinere] care vor fi tratste ¢z slel principale; - in toate situatiile caracteristicile acceselar vor permlte interventis
mifloacelor de stingere & incendiiior: - Este obligetarie asigurarea accesulul 2 persosnelar handicapate sau cu dificultati
= deplasare.
- STATIONAREA AUTOVEHICULELOR (UTR 17-Z1D}): - Parcalele se vor dimensiona st dispune tn afars cireulatitor pubfice;
- Parcajele vor fi plantate cu un arbore [2 fiecare 2 locurl de parcare sf vor fi fncanjurste cu un gard viv de min. 1,20 m.
- INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR (UTR 17-2TD): inaltimea maxima adimisibilz a elzdivilor, va ft de maxie
Jm inaltime pentru statlile trenuletului de agrement.
= ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR (UTR 17-ZTD): - Elementele de mobilier urban care vor fi amplasate vor fi realizate
din materiale durabile, de calitate superioara, usor de intretinut; - Sunt interzise imitatiile de materiale ca: piatra falss,
caramida falsa, lemn fals; folosirea in exterior a unor materiale fabricate pentru interior sl materialele de constructic
precare {de tip asbociment, tabla ondulata, plastic ondulat, etc.)
- CONDITil DE ECHIPARE EDILITARA (UTR 17-ZTD): - Se vor asigura hidranti pentru intretineres spatiilor in timpul
anotimpului secetos; - Se va asigura evacuarea apelor din precipitatii 1a sisteraul centralizat de canaslizare; - Se va evita
amenajarea de platforme si alel care sa depaseasca 20% din suprafata totala pentru a se mentine posibilitatea infiltrarii
in sol a apelor din precipitatii.
- SPATH LIBERE S SPATI PLANTATE {UTR 17-ZTU}: - Spatiile neocupate de sccese si trotuare vor i inierbate si plantate cu
minim un arbore la fiecare 200 mp. - Zona verde de protectie a trenuletului va fi amenajata in fasie verde, constituits
in arbust sau zrborl de talie mic, i Jurul axubui de drculetie feroviara de agrement. - Procentul de mineralizare va §
de 35%.
- IMPRESAUIRI (UTR 17-ZTD} - uprejinuiriie spre strada sau spre domeniul public vor §i transparents, dublste de gard
L.

Reglementdri specifice pentru zona de reglernentzre UTR 20-ZPV -ZONA PARCAR! INIERBATE
- PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI [POT) maxim {UTR 20-2PV}= Suprafats ocupata de alei ¢f platforme nu va depag’
80% din suprafatz totala a zonei ZP.
- COEFICIENTUL DE UTILIZARE A TERENULUI {CUT) maxim [UTR 20-ZPV]= tu este cazul.
- CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (UTR 20-ZPV}: Nu este cazul,
- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT (UTR Z0-ZPV}: Nu eete cazul.
- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOQARE ALE PARCELELOR (TR 20-Z0'V}: Ru este cazut.
- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA [UTR 20-ZPV): Wu este cazul.
- CIRCULATL SI ACCESE (UIR 20-2ZPV}: - Se va asigura accesul din clrculatiile publice a aiellor ocazional carossbile (penir
“iretinere] care vor fl tratate 2 alel principale; - In toate situatlile caracteristicile acceselor vur permite Interventis
vdjloacelor de stingere & incendillor; - Este obligetorie zsigurares accesulul a persoanelor herdicapzia sau ou dificuitass
‘e deplasare ¢ 2 rezervanil unul minive de locur! de parcare pentre persoanele handicagpate.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR (UTR 20-ZPV]: - Parcejele se vor dimensiona sl dispure ™ sfers clrcslatiilor publice; -
Fercajele vor fi plantate cu un arbore [z flecare 2 locwii de parcare of vor # Incenfurats cu un gzrd viv 6e min, 1,20,

- {NALTIMEA MANIMA SADMISIBY & & CLADIRILOR (UTR 20-ZPV): Ku este cazul,

ASPECTUL EXTERICR AL CLADIRILOR [UTR 20-ZFVi: - Tlemientele de rohilier urhar care vor (i sraplesate vor {1 reaflzate
dn wmaterizle durablle; de calitate supericars, usor de Itretinut, - Sunt interzise iralailife de matadale ca: plstra fales,
cavsrnide talse, lern fals; folosives In exterlor & uney matesisle fabricate penten ntericl of ineterielels de canetiicis
vrecare [de tip sshochment, tabls ondulats, p!acuc wduiist, et}

COREITIE DE ECHIPARE EDILITARA {UTR 20-ZPV}: - Se vor aslgure hidranid pents ntretineres spetiiiol versl n vimpus
AC0THTIOUILE SELETUS: -~ 38 e 5’5597‘!("( cvaCUeres apeill o't [recyigatn 13 siitamut cenusiizzi ce cangtiza: € = Sg v evits

=menzjares de platfonme & slef csre & depeseneca 0% din cuprefate iotals nerivy & sé nrenting ;gs'kf‘ua/t; /!“— i
£ 1 ate

'nsole 327(.1(* i precipitatit
SEATH LIBERE & SRATH BLANTALL (LYK 20-210 Speillie nescipaie de poress ¢ L Gluae

C2 it A tieal N |



% i in e
e F vt ¢
.l { - : P
B e ¥ Jist
f i i
A i S = S T Tyl

F DESTINATIE CORP 3 (FXISTENT) Dib MAGAZIE I8 BIRO K U RARS
REALIZATE FARA AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE

: Certiticatul de uibanism nu tine loc de autorizatie de constiuire/desfiinta 2 si I
| nu conferd dieptul de a executa lucidn de construcyi
3 OBLIGATH ALT VITULARULU CRRTIFICATULU DE LIRBANISM
opul eiahicn 3 ic ntafie pentiu aulorizarea ere utat iuird 1e nat

AGENT £ FENTF

ICEE {Directiva E151 priv

r Directiva Consiliviu 5 Fa g e £as
e §i pIagranie in £ ] fur cl
£ [CE prie rertificstul de urbaniss tgl ere
3 e X 1a
iz pa

de emniters 3 2c0rdulel de mediv se desfagcard dupd emiter

<}
e £rari la autoritatea adminctradiel publice con
n erez satisfaceri €€ 3 3COraulul clecta nedily
recanismul asigurari e, cendrabzdre opliunuar publicuiui st al tormaidri e ia reglizarea irvestijie

acord cu rezultateie cor

i aceste condiin.
I

Jpa primirea prezentului certificat de urbanism titularu! 3re cbiigatia de 2 se prezents iz 2

storitatea competentd pentru protestia mediutiu’ in vederes evalui

il efecieior acesters gtupra medivivi In urme evaludri initizle 3 ‘nvestifiel se va emite actul sgminicirativ 2

autoritdtii competente pentru protectia mediulu

in <ituatia in care autoritatea competentd pentru protectiz mediulu’ <tabileste necesitatea evaluirii efecteior nvestitiei asupra medilul, solicitantul are ok ligeti
e a notifica acest fapt sutoritdlii administiajrel publice (ompelente U Lrivie la MENUINErea Cererii PEntru autorizarea exetutdrii iucrariian de construci
pe parcursu! deruldrii procedurii e evzluare 2 efectelor investitiel asupra mediului solic
(e antd iz irtenj:a de realizare 2 investiliei scesta ate obligatia de ¢ notifica acest fapt autort 3t sdi nostratie: publize competente
5 CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIET DE CONSTRUIFE/DESFINTARE va fiincotitd de uirnatozreie dorimente o o

a) certificatul de urbanism (copie};
b} dovada, in copie conforma cu originalul, a titlului asupra imobilului, teren si'sau constructi si, dupa caz, extrasul de
plan cadastral actualizat fa zi st extrasul de carte funciard de informare actualizat fs zi in cazul in care legea nu dispune
sltfel,
) documentatia tehnica- dupa caz (2 exemplare ariginzle}]  eP.A.C.
d} avizele si acordurile stabilite prin certificatu! de urbaniem:

d.1) avize si acorduri privind utilitdtile urbane gi infrastructura {copie):

Alte avize/acorduri:

d.2) avize si acorduri privind:

n situatiz In care dupd emiterea certificatului de urbaricr o

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale sifsau ale serviciilor descentralizate ale acestora
{copie):

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original): Fotografil situatic existentd; Expertizi lelnlcd: Devizul general o
iucrfrlior, conform MGR 307/2016; Cople Proces verbal de contiavengle ¢f dovada achitdiril amenzil
) actul administrativ al autoritagii competente pentru protectia mediului (copie);

f} documentele de plata ale urmatoarelor taxe {copic) OARJUAR {0,05% din veloares lucrdrilor); A€ (1% din valcarea
lucrdriior] -veutht taxd conform art.d78 Cod Flsosi:

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Yaorgtl Chitac ;- Visrgla bitrphsiz CBiin

ARHITECT SEF,

Den Petre tsu
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Proiectant,

SC ARCHA SRL, B-DUL TOMIS, NR.143A, CONSTANTA
DEVIZ GENERAL

al obiectului de investitii

ANEXA NR.7
D.A.LI

SCHIMBARE DESTINATIE CORP C3 (EXISTENT) DIN MAGAZIE IN BIROURI — LUCRARI REALIZATE
FARA AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE"”- BULEVARDUL MAMAIA NR. 331A

Valoare (fara

:_: Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli TVA) A YainaLe: awTVA
lei lei lei
1 2 3 4 5
CAPITOLUL 1
Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului
1.1. |Obtinerea terenului 0,00 0,00 0,00
1.2. |Amenajarea terenului 0,00 0,00 0,00
1.3. |Amenajdri pentru protectia mediului si aducerea terenului la starea initiald 0,00 0,00 0,00
1.4 |Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilitatilor 0,00 0,00 0,00
TOTAL CAPITOL 1 0,00 0,00 0,00
CAPITOLUL 2
Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului de investitii
- DEVIZUL OBIECTULUI NR.2-UTILITATI EXTERIOARE SI 49599,43 9423,89 5902332
RACORDURI (ANEXA 8)
TOTAL CAPITOL 2 49599,43 9423,89 59023,32
CAPITOLUL 3
Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica
3.1 |Studii 0,00 0,00 0,00
3.1.1 Studii de teren 0,00 0,00 0,00
3.1.2 Raport privind impactul asupra mediului 0,00 0,00 0,00
3.1.3 Alte studii 0,00 0,00 0,00
32 Documer?.tatu—suport si cheltuieli pentru obtinerea de avize, acorduri si 3000,00 570,00 3570,00
autorizatii
3.3. |Expertiza tehnica 5000,00 950,00 5950,00
3.4. |Certificarea performantei energetice ai auditul energetic al cladirilor 3000,00 570,00 3570,00
3.5. |Proiectare 65400,00 12426,00 77826,00
3.5.1. Tema de proiectare 0,00 0,00
3.5.2 Studiu de prefezabilitate 0,00 0,00 0,00
3V.5.3.‘Stud|u de fezabilitate/documentatie de avizare a lucrdrilor de interventii 24000,00 4560,00 28560,00
si deviz general
3.&?.4.Document§tule tehqlce ‘r.1ecesare in vederea obtinerii 15000,00 2850,00 17850,00
avizelor/acordurilor/autorizatiilor
;(z.csu.ti\éenflcarea tehnica de calitate a proiectului tehnic si a detaliilor de 6400,00 1216,00 7616,00
3.5.6 Pproiect tehnic si detalii de executie 20000,00 3800,00 23800,00
3.6. |Organizarea procedurilor de achizitie 0,00 0,00 0,00
3.7. |Consultantd 0,00 0,00 0,00
3.7.1 Managenentul de proiect pentru obiectul de investitii 0,00 0,00 0,00
3.7.2. Auditul financiar 0,00 0,00
3.8. |Asistenta tehnicd 18600,00 3534,00 22134,00
3.8.1 Asistenta tehnica proiectant 10000,00 1900,00 11900,00
3.8.1.1 pe perioada de executie din partea proiectantului 10000,00 1900,00 11900,00
3.8.1.2. pentru participarea proiectantului la fazele incluse in programul de
control al lucrarilor de executie, avizt de catre inspectoratul de Stat in 0,00 0,00 0,00
Constructii
3.8.2 Dirigentie de santier 8600,00 1634,00 10234,00
TOTAL CAPITOL 3 95000,00 18050,00 113050,00
CAPITOLUL 4
Cheltuieli pentru investitia de baza
4.1. |Constructii si instalatii 135988,06 25837,73 161825,79




1 2 3 4 5
4.1.1 DEVIZUL OBIECTULUI NR.1 -LUCRARI REABILITARE CORP C3 135988,06 25837,73 161825,79
Montaj utilaje , echipamente tehnologice si functionale OB.1 LUCRARI
el REABILITARE SI MODERNIZARE CLADIRE-PCT. 4.2-MONTAJ UTIAJE LiAkHa Al IR
4.3. |Utilaje, echipamente tehnologice si functionale cu montaj 9498,16 1804,65 11302,81
Utilaje, echipamente tehnologice si functionale cu montaj aferente OB 1-
%31 | | UCRARI REABILITARE ST MODERNIZARE CLADIRE 214 lalao 1130281
4.4, Util_aje, echipamente tehnologice si functionale care nu necesita montaj si 0,00 0,00 0,00
echipamente de transport
4.6. |Active necorporale 0,00 0,00 0,00
TOTAL CAPITOL 4 146631,65 27860,01 174491,66
CAPITOLUL 5
Alte cheltuieli
5.1. |Organizare de santier 3399,70 645,94 4045,64
5.1.1. JLucrdri de constructii si instalatii aferente organizarii de santier 2.5% 3399,70 645,94 4045,64
5.1.2. [Cheltuieli conexe organizarii santierului 0,00 0,00 0,00
5.2. |Comisioane, cote, taxe, costi creditului 3783,38 0,00 3783,38
5.2.1 Comisioanele si dobanzile aferente creditului bancii finantatoare 0,00 0,00 0,00
5.2.2 Cota aferenta ISC pentru controlul calitatii lucrarilor de constructii 0.00
(0,5%) 696,94 ! 696,94
5.2.3 Cota aferenta ISC pentru controlul statului in amenajarea teritoriului, 0,00
urbanism si pentru autorizarea lucrarilor de constructii (0,1%) 139,39 139,39
5.2.4. Cota aferenta Casei Sociale a Constructorilor-CSC 0,50% 950,66 0,00 950,66
5.2.5, Taxe pentru acorduri, avize conforme si autorizatie de 0.00
construire/desfiintare 1996,39 ! 1996,39
5.3. |Cheltuieli diverse si neprevazute 20% 56046,22 10648,78 66695,00
5.4. |Cheltuieli deinformare si publicitate 0,00 0,00 0,00
TOTAL CAPITOL 5 63229,30 11294,72 74524,03
CAPITOLUL 6
Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste si predare la beneficiar
6.1. |Pregatirea personalului de exploatare 0,00 0,00 0,00
6.2. |Probe tehnologice si teste 0,00 0,00 0,00
TOTAL CAPITOL 6 0,00 0,00 0,00
TOTAL GENERAL 354460,38 66628,63 421089,01
DincareC+M (1.2 +1.3+14+2+4.1+4.2+5.1.1) 190132,62 36125,20 226257,82
in preturi l1a datade  0.2.11.2022 1 euro= 4,9113
Data
0.2.11.2022 Proiectant,

Beneficiar,/Investiror

Consiliul Judetean Constanta

SC ARCHA SRL, B-DUL TOMIS,
NR.143A, CONSTANTA




ACINE

ReL DI




i

N A Lﬂ;‘ ‘

y F7ieal
\ 1% l ’;& \
.‘ C)

a—y

e
\ Pisn

: H
C & j\aiamca 3
, ) A\ :

i

“STANTA
MUNICIPYUL Y
HETANTA

25

Y

K

NICXA

!
i 5 LA 5
T LTRCALGL DE URBANISM |
: 1 309 40 02,08 2024 }
’ 23 ! & dhit e
_ ' 4. “chiieet gef,

v agty;




wr’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard CONSTANTA
£ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Constanta

SYNIUNNY  Adresa BCPI: STR MIHAI VITEAZU NR 2B COD POSTAL 900682 CONSTANTA JUD CONSTANTA

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 4687 / 2022

intocmit astazi, 04/11/2022, privind cererea 163986 din 01/11/2022
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din .........

1. Beneficiar: JUDETUL CONSTANTA

2. Executant: Jiru Stere

3. Denumirea lucrarilor receptionate: PLAN DE SITUATIE IN VEDEREA OBTINERII AUTORIZATIEI DE
CONSTRUIRE

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara CONSTANTA conform avizului de incepere a lucrarilor:

umar act ata act ip act mitent
3094 07.10.2021 fct administrativ primaria constanta
PN 31.10.2022 |inscris sub semnatura privata |PFA JIRU STERE
fn 31.10.2022 |inscris sub semnatura privata [PFA JIRU STERE

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:
Pentru procesul verbal 4687 au fost receptionate 1 propuneri:
* Avind ca obiect receptie: PLAN TOPOGRAFIC PENTRU OBTINEREA AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE - pentru

zona studiata in suprafata de 7138 mp, situata in mun. Constanta, bd. Mamaia nr. 331A, UAT CONSTANTA,
judetul Constanta, inclusa in imobilul cu IE 246875, care a fost dezmembrat in IE 255844 si IE 255845

Conform Ordinului 700/2014, cu modificarile si completarile ulterioare, al Directorului General al Agentiei
Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara privind aprobarea Regulamentului de avizare, receptie si
inscriere in evidentele de cadastru si carte funciara, art. 266

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

dentificator [Tip eroare esaj suprapunere

255844 IAvertizare Receptia 1821424: Imobilul TR-2968-1 se Suprapune cu terenul 255844 din
stratul permanent!

256829 Avertizare Receptia 1821424: Imobilul TR-2968-1 se suprapune cu terenul 256829 din
stratul permanent!

255845 Avertizare Receptia 1821424: Imobilul TR-2968-1 se suprapune cu terenul 255845 din
stratul permanent!

256830 IAvertizare Receptia 1821424: Imobilul TR-2968-1 se suprapune cu terenul 256830 din

stratul permanent!

- r&vertizare Receptia 1821424: Imobilul TR-2968-1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014!

- lAvertizare Receptia 1821424: imobilul TR-2968-1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014!

Lucrarea este declarata Admisa

Inspector

LIVIA MARIA TODERICI
LiVia‘Maria ?I%Ila‘"y signed by Livia-Maria
Toderici Doa!E:IZ(;ZZH 04 13:54:51

+02'00"

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. ~ Pagina 1din 1
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Sistem de proiectic STEREOGRAFIC 1970

Plan de reterinta Marea Neagra 1973

: Nr.cad.: 255844

Nr.cad.: 255845

SHUNTE INVEDERENOBEINIRI AU TORIZATHEDE CONSTIRU IR

Scara 1:200

Legenda: o e = punct de cota
- stalp iluminat

- canalizare

petde statie

OO0 ©

- pom

- linie copaci

- imobil studiat
- limita imobile eterra

- constructii eterra

- bariera

- ax drum

- margine drum

- scari.rampe

- pavaj

Inventar de coordonate-Zona de studiu-parte de 11:255844 si 2558453 provine din dezlipirea nr.cad:246875

Stere Jiru
SFRIA B NR.5045-
CATFGORIA A

Stere
Jiru ok s

Numele si prenumele executantului:

Ing Jiu St
(semnatura si stampila)

Data:31.10.2022






