ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
CONSILIUL JUDETEAN

PROIECT DE HOTARARE Nr. 7€ /I ol £o2%
privind aprobarea Regulamentului pentru atribuirea locuintelor de serviciu aflate in
proprietatea publici a Judetului Constanta si in administrarea
Consiliului Judetean Constanta

Presedintele Consiliului Judetean Constanta, Mihai Lupu, in baza prerogativelor stabilite

de lege si a initiativei exprimate in referatul de aprobare nr. 2823/20.01.2022 in calitatea sa de
initiator, avind in vedere:

Raportul de specialitate nr. 2826/20.01.2022 al Directiei Generale de Administrare a Domeniului
Public si Privat — Autoritatea Judeteana de Transport ;

Raportul de specialitate nr. 2832/20.01.2022 al Directiei Generale de Administrafie Publica si
Juridica;

prevederile art.2 lit. d) si art. 51 din Legea locuintei nr. 114/1996, republicatd, cu modificarile i
completirile ulterioare ;

prevederile art. 29 alin. (1) si (2) din Hotdrarea de Guvern nr. 1.275/2000 privind aprobarea
Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii locuinei nr. 114/1996;
prevederile art. 1777 — 1850 Cod civil;

prevederile art. 26 alin.(1) din Ordonanta de Urgenta nr. 40/1999 privind protectia chiriagilor i
stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia de locuinte, cu modificérile si completarile
ulterioare;

prevederile Hotararii de Guvern nr. 310/2007 pentru actualizarea tarifului lunar al chiriei (lei/mp)
practicat pentru spatiile cu destinatia de locuinte apartinand domeniului public sau privat al
statului ori al unitatilor administrativ-teritoriale ale acestuia, precum si pentru locuintele de
serviciu, locuintele de interventie si cdminele pentru salariati ale societdtilor comerciale,
companiilor nationale, societatilor nationale si regiilor autonome, cu modificérile si completarile
ulterioare;

prevederile art. 173 alin. (1) lit. ¢) si alin.(4) lit. a) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare;

prevederile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor
normative, cu modificarile si completirile ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 182 alin. (2) din Ordonanta de Urgenti nr. 57/2019 privind

Codul administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare,

PROPUNE:

Art.1 — Aprobarea Regulamentului pentru atribuirea locuintelor de serviciu aflate in proprietatea

publica a Judetului Constanta si in administrarea Consiliului Judetean Constanta , conform Anexei nr. 1
la prezentul proiect de hotdrére.



Art.2 — Aprobarea clauzelor contractului-cadru de inchiriere a locuintelor de serviciu, conform
Anexei nr. 2 la prezentul proiect de hotdrare.

Art.3 — imputernicirea Presedintelui Consiliului Judetean Constanta si semneze contractele de
inchiriere atribuite in baza Regulamentului previzut in Anexa 1 la prezenta hotarére.

Art.4 — Prezentul proiect de hotirare ce urmeazi a fi inscris pe ordinea de zi a sedintei ordinare
din luna ianuarie 2022 se transmite de Secretarul General al Judetului urmatoarelor Comisii: Comisiei
pentru Investitii, Patrimoniu, Infrastructurd, Urbanism si Comisiei Juridice, Ordine Publica si Situatii de
Urgentd in vederea examindrii, formularii de amendamente in scris, dupa caz, precum si intocmirii
avizelor cu privire la adoptarea sau, dupi caz, respingerea proiectului.

INITIATOR — PRESEDINTELE CONSILIULUI JUDETEAN CONSTANTA - MIHAI LUPU

Avizat\pentru legalitate:
Secretar G;n/era' 4l Judetului,
Nesrin’ ar



ANEXA nr.
la proiectul de hotirare nr._%¢/</ ©/.

RodA.

REGULAMENT
PENTRU ATRIBUIREA LOCUINTELOR DE SERVICIU AFLATE iN PROPRIETATEA
PUBLICA A JUDETULUI CONSTANTA SI iN ADMINISTRAREA
CONSILIULUI JUDETEAN CONSTANTA

1. Scopul regulamentului
1.1. Regulamentul are ca scop stabilirea modului concret de atribuire a locuintelor de serviciu
aflate in proprietatea publici a Judetului Constanta si in administrarea Consiliului Judetean Constanta.

2.  Legislatie
Ordonanti de Urgenta nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ;
Lege nr. 114 din 11 octombrie 1996 (republicata) privind locuintele;
Hotarare nr. 1.275 din 7 decembrie 2000 privind aprobarea Normelor metodologice pentru
punerea in aplicare a prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996;
Codul Civil — Legea 287/2009 ( republicat);
Ordonanti de Urgentd nr. 40 din 8 aprilie 1999 privind protectia chiriasilor si stabilirea
chiriei pentru spatiile cu destinatia de locuinte;
Hotirare de Guvern nr. 310 din 28 martie 2007 pentru actualizarea tarifului lunar al chiriei
(lei/mp) practicat pentru spaiile cu destinatia de locuinte apartinind domeniului public sau
privat al statului ori al unitatilor administrativ-teritoriale ale acestuia, precum si pentru
locuintele de serviciu, locuintele de interventie si ciminele pentru salariati ai societailor
comerciale, companiilor nationale, societatilor nationale si regiilor autonome

3. Descrierea regulamentului
3.1. Dispozitii generale

Prezentul Regulament asigura cadrul organizatoric $i metodologia unitard privind organizarea

si desfisurarea procedurii pentru repartizarea si inchirierea locuintelor de serviciu.

Locuintele de serviciu se inchiriazd personalului angajat al Consiliului Judetean Constanta
conform prezentului Regulament, pand la dobandirea unei locuinte proprietate personald in
municipiul Constanta sau pana la inchirierea unei alte proprietati.

Cererile pentru atribuirea unei locuinte de serviciu se pot depune in orice perioada, insotite de
documentele justificative solicitate prin prezentul Regulament, la Registratura Consiliului Judetean
Constanta.

Cererile se centralizeaza de citre Serviciul Administrarea Domeniului Public si Privat.

Serviciul Administrarea Domeniului Public si Privat, prin administratorii imobilelor, este
responsabil de urmarirea Contractelor de inchiriere, de situatia locuintelor de serviciu date spre
inchiriere, precum si de centralizarea cererilor si a dosarelor depuse de angajatii Consiliului Judetean
Constanta care solicita acordarea unei locuinte de serviciu.

Beneficiarii locuintelor de serviciu sunt functionarii publici, personalul contractual, angajati
din cadrul Consiliului Judetean Constanta, care nu detin sau nu au detinut, individual sau in comun,
impreuni cu sotii, in proprietate, o locuintd in municipiul Constanta, cu exceptia cotelor-parti din
locuinte dobandite prin mostenire.

3.2. Criterii de eligibilitate:
Nu beneficiaza de o locuinta de serviciu angajatii care:
- detin in proprietate o locuintd pe raza municipiului Constanta;
- auinstrainat, o locuinti in municipiul Constanta, dupa data de 01.01.1990;
- au beneficiat de sprijinul statului pentru realizarea unei locuinte pe raza teritoriald a municipiului
Constanta.
Neeligibilitatea pentru atribuirea unei locuinte de serviciu exista si in cazul in care sotii/sofiile
solicitantilor se afld in una din situatiile mentionate mai sus.



La nivelul Consiliului Judetean Constanta se constituie o Comisie de analizi i stabilire a
ordinii de prioritate pentru repartizarea locuintelor de serviciu, Comisie ce isi va desfasura
activitatea in baza Dispozitiei Presedintelui Consiliului Judetean Constanta.

3.3. Criterii de repartizare:
C1 —situatia locativa
C2 — functia detinuta in institutia publica a solicitantului
C3 - vechimea in institutia publicd a solicitantului
C4 — nivelul studiilor
C5 - starea de sandtate a solicitantului si a membrilor de familie ai acestuia (sot/sotie, copii
aflati in intretinere sau in plasament)
C6 — situatia familiala a solicitantului
C7- vechimea cererii de atribuire a unei locuinte de serviciu

Punctajul acordat in cadrul fiecirui criteriu prevazut anterior:

Criteriul 1 — situatia locativa:

1.1 tolerat in spatiu la parinti/ prieten .........c.ccocovivveiriinmnniincisiiicieceeineees 10 puncte
1.2 chirias in spatiu din fond locativ privat.........cccooomiiiiiinnniccieee e 12 puncte
1.3 navetist din alte 10Calitati .........c.ccoveverivireniineee e e 15 puncte

Criteriul 2 - functia detinuti in institutia publica a solicitantului:

2.1 muncitor calificat/ muncitor necalificat............cccovviviinininiinennninieeeen 1 puncte
I T T PP 2 puncte
PG TE (<3 (=1 =) 11 SO SN OO OO PO PSSRSOt 3 puncte
2.4 referent de specialitate...........cccovveroirieiiiiicciiicecc e 4 puncte
2.5 auditor, consilier, consilier juridic, iNSPECtOT........c.ccvcuiceiiriniieeicnreee 5 puncte
2.6 sef serviciu, $Ef DIrOU........oouiiiiininiiitiiiie e 8 puncte
2.7. director general, director general adjunct, director executiv........cccoev.e... 10 puncte
2.8 presedinte, vicepresedinte, secretar al judetului, arhitect sef.................... 15 puncte

Criteriul 3 - vechimea in institutia publici a solicitantului
3.1 pand la | an veChime.... oot | punct
3.2 pentru fiecare an vechime in institutie se acordi .............. 1 punct fara a depasi 5 puncte

Criteriul 4 — nivelul studiilor:

4.1 cu studii medii — 12 Clase.....cccoviviriiiiiiiiiti e 8 puncte
4.2 studii superioare de scurtd durati..........ocoovveeveneireeiie e 10 puncte
4.3 studii superioare de unga durati..............cccoovuiviieniiiiiniinie e 12 puncte
4.4 studii MAStErale............cooeiviiieiiiiicect e 14 puncte

Criteriul 5 - starea de sinitate a solicitantului si a membrilor de familie ai acestuia (sot/sotie,
copii aflati in intretinere sau in plasament:
5.1 solicitantul /membrii familiei (sot /sotie, copiii aflati in intretinere sau in plasament)
sufera de o boala si sunt incadrati in grad de invaliditate ori suferinzi, invaliditate grad 3 ......6 puncte
5.2 solicitantul/ membrii familiei (sot /sotie, copiii aflati in intretinere sau in plasament)
sufera de o boala si sunt incadrati in grad de invaliditate ori suferinzi, invaliditate grad 2...... 8 puncte
5.3 solicitantul /membrii familiei (sot /sotie, copiii aflati in intretinere sau in plasament)
sufera de o boala si sunt incadrati in grad de invaliditate ori suferinzi, invaliditate grad 1.....10 puncte



Criteriul 6 — situatia familiala a solicitantului

6.1 CASALOrit CU COPII/COPIL..eveeuererererneie ettt st s 10 puncte
6.2 familic MONOPArentald.........c..ccoviieriiiiiiiiiecie e e e 8 puncte
6.3 CASALOTIL AT COPIL.vecerrrrersierrerniereiee e ettt ste et e e e bebeebase e e saessn e sbens 6 puncte
6.4 necasatorit, VAUV, dIVOTTAt .......cc..ooeioiiiriiiieiieie ettt eeeee e e e e S puncte

Criteriul 7- vechimea cererii de atribuire a unei locuinte de serviciu
7.1 pentru fiecare an intreg de vechime a Cererii.........coccevveeveerernuenne se acorda cate | punct

in cazul inregistrarii unor punctaje egale, solicitantii vor fi departajati in functie de situatia
locativa constatata la data evaluarii. Daca nici acest criteriu nu este suficient, departajarea se poate
face in functie de vechimea cererii solicitantului.

3.4. Comisia de analizi si stabilire a ordinii de prioritate pentru atribuirea locuintelor
de serviciu

Componenta Comisiei se stabileste prin Dispozitia Presedintelui CJC.

Comisia va fi formata din 5 persoane din cadrul DGADPP-AJT, DGEF si DGAPJ, fiind
condusa de un presedinte cu drept de vot (reprezentant DGADPP- AJT), 3 membri (reprezentanti
ai DGADPP-AIJT, DGEF si DGAPJ) si un secretar ( reprezentant DGADPP-AJT).

Comisia sc considera legal constituita in prezenta a cel putin jumaitate plus unul din membrii
sdi. Aceasta se intruneste lunar.

Nu au dreptul si fie implicati in procesul de atribuire a locuintelor de serviciu urmatoarele
persoane:

a) sof/sotie, ruda sau afin, pana la gradul al patrulea inclusiv, cu persoane solicitante a unei
locuinte de serviciu;

b) persoane despre care se constatd cd pot avea un interes de naturd si le afecteze
impartialitatea pe parcursul procesului de atribuire a locuintelor de serviciu;

¢) persoane care in exercitarea functiei pe care o detin la nivelul autoritatii contractante se
afla in situatia existentei unui conflict de interese astfel cum este acesta reglementat de Legea nr.
161/2003 privind unele masuri pentru asigurarea transparentei in exercitarea demnitatilor publice,
a functiilor publice si in mediul de afaceri, prevenirea §i sanctionarea coruptiei, cu modificarile si
completirile ulterioare.

Membrii comisiei de atribuire au obligatia de a semna pe proprie raspundere o declaratie de
confidentialitate si impartialitate.

Declaratia de confidentialitate i impartialitate trebuie semnata in prima sedintd a Comisiei
de atribuire a bunurilor imobile, cu destinatia locuinte de serviciu.

In cazul in care unul dintre membrii desemnati in comisia de atribuire constata ca se afla in
una sau mai multe din situatiile confidentialitate i impartialitate prevazute de Legea nr. 161/2003,
atunci acesta are obligatia de a solicita inlocuirea sa din componenta comisiei respective.

3.5.Atribuirea locuintelor de serviciu

Dosarele privind atribuirea unei locuinte de serviciu vor fi depuse la Registratura Consiliului
Judetean Constanta.

Dosarele vor contine urmitoarele inscrisuri:

e cererea solicitantului;

e declaratii pe proprie rispundere si, dupa caz, ale sotiei/sotului din care sa rezulte clar ca
Solicitantul, membrii familiei (sot, sotie) si nu fi detinut i sd nu fi instrdinat locuinta
proprietate personald sau o cotd parte din suprafata utild a unei locuinte in municipiul
Constanta, respectiv ca nu au beneficiat de sprijinul statului pentru realizarea unei locuinte
pe raza teritoriald a municipiului Constanta - in original ;

¢ actul de identitate (buletin/carte de identitate) al solicitantului i, dupa caz, al sotului/sotiei,
in fotocopie;

//



e certificat/e de nastere copil/copii - in fotocopie;

e certificatul de cisitorie al solicitantului ;/ sentinta de divort /certificatul de incadrare in grad
de invaliditate/handicap - in fotocopie ;

e adeverinta medicala/certificat medical privind starea de sanatate la zi, cu documentele
medicale anexate - in fotocopie ;

o diplome/ adeverinte/ certificate de studii - in fotocopie ;

e adeverinti vechime munci in cadrul institutie - in original ;

o alte documente doveditoare, din care va rezulta indeplinirea criteriilor de eligibilitate.

Cererile de atribuire a unei locuinte de serviciu, impreuna cu documentele anexate se
arhiveazi de citre Serviciul ADPP si vor fi avute in vedere cu ocazia atribuirii de noi locuinte de
serviciu.

Stabilirea ordinii de prioritate in repartizarea locuintelor de serviciu se va face de cétre
Comisia de analiza si stabilirea ordinii de prioritate pentru repartizarea acestora.

Fiecare solicitare este evaluata individual de fiecare membru al comisiei, iar punctajul final
se stabileste ca urmare a deliberdrii membrilor Comisiei.

Lucririle Comisiei se consemneazi in procese-verbale care vor cuprinde motivele de
admitere sau de respingere a cererilor privind atribuirea unei locuinte de serviciu, sau in cazul in
care nu existd solicitari/ spatii locative cu destinatia de locuinte de serviciu libere se intocmeste un
proces —verbal in care se mentioneazi respectivele aspecte.

Procesele verbale ale comisiei, continidnd propunerile de atribuire a locuintelor de serviciu,
vor fi transmise Presedintelui CJC in vederea aprobirii acestora.

Pe baza proceselor verbale aprobate de Presedintele CJC se incheie contractele de inchiriere.

3.6. Chiria
Cuantumul chiriei pentru locuintele de serviciu se stabileste la incheierea contractului de
inchiriere in baza prevederilor legale care reglementeaza stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia

de locuinte.
Chiria se actualizeazi anual in baza prevederilor legale care reglementeaza acest aspect.

4. Dispozitii finale

Contractul de inchiriere cu privire la locuinta de serviciu va avea anexat procesul - verbal
de predare primire a locuintei.

Contractul de inchiriere a locuintei de serviciu va fi semnat de Presedintele CJC, Directorul
General al DGADPP-AJT, Directorul General al DGAPJ, Directorul General al DGEF, Vizi CFP.

PRESEDINTE,

Mihai Lupu

Avizat pentru legalitate:

SECRETAR GENERAL AL JUDETULUI,

_NeskipGeafar



Director General, Director General Adjunct,

Chelariu Ermil Cristian Hagea

Sef Serviciu, Inspector,

H . N A
Voich Silwy ‘GGeanti {sabela



ANEXA nr. 2
la proiectul de hotirare nr. 46 /A/.0/.

oL 2

CONTRACT DE INCHIRIERE
Nr.

PARTILE CONTRACTULUI

JUDETUL CONSTANTA, cu sediul in Municipiul Constanta, B-dul Tomis nr.51, cod fiscal
2981739, reprezentat prin Presedintele Consiliului Judetean Constanta, domnul Mihai Lupu, in calitate
de locator,

(avand in vedere Hordrdrea Consiliului Judetean Constanta nr. , dispozitiile art. 1777 §i urm.
din Codul civil referitoare la locatiune, referatul nr. al D.G.A.D.P.P-A.J.T.)
si
, cu domiciliul in , identificat cu CI seria nr.
, eliberat de la data de , CNP , in calitate de locatar.
OBIECTUL CONTRACTULUI
Art. 1 (1) Obiectul contractului il constituie inchirierea spatiului cu destinatia de locuinta aflat in
domeniul public al judetului Constanta, situat in , compusd din __ camere $i
dependinte in suprafata totala de mp.

2) Folosinta efectiva a imobilului inchiriat se va realiza de la data semnarii contractului, pe baza
procesului-verbal de predare-primire, anexa la prezentul contract.

DESTINATIA BUNULUI INCHIRIAT

Art. 2 (1) Spatiul inchiriat va fi folosit de locatar cu destinatia de locuinta de serviciu.
(2) Destinatia spatiului locativ inchiriat si a fiecarei camere in parte nu va putea fi schimbata.

DURATA
Art. 3 Durata inchirierii este de 10 ani incepand cu data semnarii procesului verbal de predare-
primire a locuintei.

PLATA CHIRIEI

Art. 4 (1) Chiria lunara este de lei. Plata chiriei se face lunar prin depunere la casieria
locatorului cel mai tarziu pana in ultima zi lucrdtoarc din luna, dupd care locatarul este de drept in
intarziere.

(2) Neplata in termen a chiriei atrage o penalitate de 0,5% asupra sumei datorate, pentru fiecare
zi de intarziere, incepand cu prima zi care urmeaza aceleia cind suma a devenit exigibila, fard ca
majorarea sa poatd depasi totalul chiriei restante.

(3) Cuantumul chiriei se va putea modifica, in functie de prevederile legale in vigoare care
reglementeaza modalitatea de calcul a chiriei. In acest sens, locatorul va proceda la actualizarea si
regularizarea cuantumului chiriei pana la data de 31 decembrie a fiecdrui an pentru anul urmator.

(4) in caz de neplati a chiriei si a utilitatilor pe o duratd de cel mult 60 de zile, se va trece la
executarea silita si evacuarea locatarului, prezentul contract avand valoare de inscris autentic, constituind
titlu executoriu, locatarul fiind de drept in intarziere.



OBLIGATIILE PARTILOR

Art. 5 (1) Obligatiile locatarului:

- s achite chiria in cuantumul si la termenul convenit prin contract;

- sa foloseasca spatiul numai conform destinatiei sale, in caz contrar contractul urmand a fi reziliat
de drept;

- sa exploateze imobilul inchiriat ca un bun proprietar, evitind distrugerea, degradarea sau
deteriorarea constructiilor si accesoriilor aferente;

- sd plateasca contravaloarea utilitdtilor pentru spatiile folosite exclusiv de acesta, precum si pentru
spatiile de folosintd comuna;

- sd execute la timp si in bune conditii lucrarile de intretinere, reparatii sau de inlocuire a
elementelor de constructii si instalatii din folosinta exclusivd, pentru mentinerea starii de folosintd pe
toata durata contractului;

- sd repare sau sa inlocuiasca elementele de constructii si instalatii deteriorate din folosinta comuna
ca urmare a folosirii necorespunzitoare, indiferent daca acestea sunt in interiorul sau exteriorul cladirii;

- s3 permitd locatorului sd execute, intr-o perioada stabilitd de comun acord, lucrarile de reparatie
si intretinere care-i cad in sarcina;

- 5@ suporte toate consecintele juridice in cazul in care refuza predarea spatiului la expirarea
perioadei de inchiriere;

- sa asigure curdtenia si igienizarea in interiorul locuintei si la partile de folosin{a comuna pe toata
durata contractului de inchiriere;

-sa suporte toate cheltuielile ndscute ca urmare a neglijentei sau folosirii in mod necorespunzator
a imobilului inchiriat.

- sd nu execute niciun fel de reparatii sau modificari in spatiul inchiriat sau la instalafiile aferente,
fara acordul locatorului;

- sd restituie locatorului spatiul inchiriat la termenul stabilit pentru incetarea contractului;

- sa notifice locatorul cu 30 de zile inainte intentia de denuntare unilaterald a contractului pentru
a se putea perfecta actele de predare primire si a se incheia actele de constatare a starii tehnice a spatiului;

- sa permitd accesul locatorului la intervale de 3-6 luni pentru verificarea aparatelor de masurare
a consumului de apa/caldura.

(2) Obligatiile locatorului:

- sd predea locatarului locuinta in stare normala de folosinta;

- sa asigure locatarului linistita si utila folosinta a spatiului inchiriat pe toata durata prezentului
contract.

INCETAREA CONTRACTULUI
Art. 6 Contractul de locatiune inceteaza in urmatoarele cazuri:

a) denuntare unilaterald de catre oricare dintre parti, cu notificarea prealabila a celeilalte parti cu 30
zile inainte de data la care produce efecte. Denuntarea unilaterald poate fi facutd si de catre
persoanele declarate in contract cd locuiesc in spatiu impreuna cu titularul, in caz de deces al
acestuia;

b) rezilierea contractului de inchiriere se poate face in cazul in care una din parti nu si-a indeplinit
sau si-a indeplinit defectuos obligatiile asumate. Partea care invoca rezilierea va notifica cealaltd
parte cu cel putin 30 zile inainte de data la care rezilierea produce efecte. Notificarea de reziliere
se transmite in scris. Notificarea este valabil transmisa si produce efecte chiar dacé partea céreia
ii este adresata refuza s-o primeasca, cu conditia ca aceasta (notificarea) sa fie expediata la adresa
imobilului care face obiectul locatiunii. Rezilierea opereaza de plin drept, fira interventia instantei
de judecata.

¢) daci bunurile care fac obiectul locatiunii sunt distruse in intregime sau nu mai pot fi folosite
conform destinatiei stabilite, locatiunea inceteaza de drept;

d) daca locatarul/sotul/sotia devine proprietar pe un spafiu cu destinatia de locuin{d pe raza
Municipiului Constanta, locatiunea inceteaza de drept;



e) desfiintarea dreptului de proprietate pe care locatorul il are asupra bunurilor determina incetarca
de drept a contractului.

f) intermen de 30 de zile de la data incetarii raportului de serviciu/contractului individual de munca
al locatarului.

Art. 7 In caz de deces al locatarului, efectele locatiunii inceteazi fata de persoanele declarate in
contract ca locuiesc in spatiul respectiv, dupa implinirea termenului de 6 luni de la data producerii
decesului.

Art. 8 La incetarea locatiunii, locatarul este obligat sa restituie bunurile imobile in starea in care
le-a primit. Restituirea se face pe baza de proces-verbal de predare.

RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art. 9 In cazul in care locatarul nu achita locatorului chiria datorati la termenele previzute in
prezentul contract, datoreaza penalitati de intarziere in cuantum de 0,5% din suma scadenta pe zi de
intarziere, pana la indeplinirea efectiva a obligatiilor.

Art. 10 in cazul in care locatarul nu-si executa obligatia privind efectuarea reparatiilor care-i cad in
sarcind, producand astfel deteriorarea spatiului inchiriat, datoreaza o suma in cuantum de 5% din valoarea
de circulatie a imobilului, cu titlu de daune interese.

Art. 11 in cazul in care locatarul foloseste spatiul contrar destinatiei stabilite, datoreaza o suma in
cuantum de 5% din valoarea de circulatie a imobilului, cu titlu de daune interese.

Art. 12 Neindeplinirea, in parte sau in totalitate, a conditiilor stabilite prin prezentul contract i la
termenele fixate, da dreptul locatorului ca, fara notificare, sa considere contractul reziliat.

INTERDICTIA SUBINCHIRIERII SAU CEDARII SPATIULUI

Art. 13 Este interzisd subinchirierea sau cedarea sub orice forma, totald sau partiala a imobilului
inchiriat.

Art. 14 Imobilul este destinat exclusiv uzului titularului de contract si membrilor familiei sale.
Introducerea unei terfe persoane in spatiul inchiriat, sub forma de asociere, colaborare, etc., se considerad
ca o subinchiriere si atrage dupa sine rezilierea contractului si plata de daune interese in cuantum de 5%
din valoarea de circulatie a imobilului.

IMBUNATATIRI

Art. 15 Orice imbunatitiri, transformdri sau instalatii ce se executd de locatar riméan bunuri
castigate spaiului inchiriat din momentul executarii lor, farad ca prin aceasta s le poatd opune drept
compensatie pentru stricdciunile facute sau pentru alte sume datorate de el locatorului ca daune interese
pentru violarea dispozigiunilor din acest contract. Ele nu se vor putea face decat cu autorizatia scrisa a

locatorului.
Art. 16 Locatarul va putea monta firme sau reclame numai cu acordul locatorului, in locurile

acceptate de acesta, dupd obtinerea avizelor previzute de legislatia in vigoare.

FORTA MAJORA
Art. 17 Forta majora exonereaza pirtile de raspundere in cazul executdrii necorespunzatoare sau cu

intarziere a obligatiilor asumate prin prezentul contract. Prin forta majord se intelege un eveniment
independent de voinga partilor, imprevizibil si insurmontabil, aparut dupa incheierea contractului care
impiedica partile sa-si execute obligatiile asumate.

SOLUTIONAREA LITIGIILOR
Art. 18 Orice litigiu decurgand din sau in legaturd cu acest contract se va soluiona de catre

instantele judecatoresti competente de la sediul locatorului.



Prezentul contract s-a incheiat astazi, data semnarii, in 2 exemplare, cate unul pentru fiecare parte.

LOCATOR, LOCATAR,




CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA
CABINET PRESEDINTE
Nr. 2823/20.01.2022

REFERAT DE APROBARE

privind aprobarea Regulamentului pentru atribuirea locuintelor de serviciu aflate in
proprietatea publicii a Judetului Constanta si in administrarea
Consiliului Judetean Constanta

Locuinta de serviciu reprezintd ,, Locuinta destinatd functionarilor publici, angajatilor unor
institutii sau agenti economici, acordata in conditiile contractului de muncd, potrivit prevederilor
legale”, conform prevederilor art.2 lit. d) si art. 51 din Legea locuintei nr. 114/1996, republicata, cu

modificérile si completarile ulterioare.

Conform prevederilor art. 29 alin. (1) si (2) din Hotdrarea de Guvern nr. 1.275/2000 privind

aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996:
., (1) Locuintele de serviciu §i cele de interventie fac parte din patrimoniul agentilor economici
sau al institutiilor publice centrale ori locale §i se administreazd in interesul acestora prin
inchiriere salariatilor proprii, contractul de inchiriere fiind accesoriu la contractul individual
de muncad.

(2) Conditiile de administrare si de inchiriere a acestor locuinte se stabilesc de cdtre conducerile

agentilor economici sau ale institutiilor detindtoare, cu respectarea prevederilor legale. ”;

Fati de cele prezentate, precum si avand in vedere si prevederile art. 173 alin. (1) lit. ¢) si alin.(4)
lit. a) din Ordonanta de Urgenti nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile i completarile
ulterioare, supun dezbaterii si aprobdrii proiectul de hotérare privind aprobarea Regulamentului pentru
atribuirea locuintelor de serviciu aflate in proprietatea publica a Judetului Constanta si in administrarea

Consiliului Judetean Constanta.

PRESEDINTE,
MIHAI LUPU



JUDETUL CONSTANTA

CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA

DIRECTIA GENERALA ADMINISTRARE DOMENIUL PUBLIC SI PRIVAT -
AUTORITATEA JUDETEANA DE TRANSPORT

Nr. 2826/20.01.2022

RAPORT DE SPECIALITATE

la proiectul de hotirire privind aprobarea Regulamentului pentru atribuirea locuintelor de
serviciu aflate in proprietatea publici a Judetului Constanta si in administrarea
Consiliului Judetean Constanta

Locuinfa de serviciu reprezintd , Locuinja destinatd Sfunctionarilor publici, angajatilor unor
institufii sau agenfi economici, acordata in condifiile contractului de muncd, potrivit prevederilor
legale”, conform prevederilor art.2 lit. d) si art. 51 din Legea locuintei nr. 114/1996, republicata, cu
modificarile si completirile ulterioare.

Conform prevederilor art. 29 alin. (1) si (2) din Hotararea de Guvern nr. 1.275/2000 privind
aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996:

(1) Locuinfele de serviciu si cele de interventie fac parte din patrimoniul agentilor economici
sau al institufiilor publice centrale ori locale i se administreaza in interesul acestora prin
inchiriere salariatilor proprii, contractul de inchiriere fiind accesoriu la contractul individual
de muncad.

(2) Conditiile de administrare si de inchiriere a acestor locuinte se stabilesc de cditre conducerile

agentilor economici sau ale institutiilor detindtoare, cu respectarea prevederilor legale. -

Prin adresa inregistrata la Consiliul Judetean Constanta cu nr. 839/10.01.2022, Spitalul Clinic
Judetean de Urgenta SF Apostol Andrei Constanta ne aduce la cunostinti faptul ca doua imobile avand
destinatia de locuin(d, proprietate publicd a judefului, aflate in administrarea spitalului, sunt libere si
pentru ele nu exista cereri in vederea repartizirii. Astfel, acestea vor reveni in administrarea Consiliului

Judetean Constanta.

in cadrul Consiliului Judetean Constanta exista personal care face naveta din alte localititi, astfel
cd cele doua apartamente vor fi repartizate personalului/functii esentiale, pe baza cererilor si a
documentelor anexate acestora.

in vederea repartizarii transparente a spatiilor libere se impune stabilirea unor criterii de

departajare indreptate spre performanta, stabilitate, conditii socio-familiale, etc.



Totodatd, avand in vedere si prevederile art. 173 alin. (1) lit. c) si alin.(4) lit. a) din Ordonanta de
Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, propunem
dezbaterii i aprobarii proiectul de hotarare privind aprobarea Regulamentului pentru atribuirea

locuintelor de serviciu aflate in proprietatea publici a Judetului Constanta si in administrarea Consiliului

Judetean Constanta

Director General, Director General Adjunct,
Chelariu Ermil Cristian Hagea
Sef Servic)iz Inspector,

Voicu Sitvf; Geaita Isabefa



CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA
DIRECTIA GENERALA DE ADMINISTRATIE PUBLICA S1 JURIDICA
NR. 2832/20.01.2022

RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotirire privind aprobarea Regulamentului pentru atribuirea locuintelor de
serviciu aflate in proprietatea publica a Judetului Constanta §i in administrarea
Consiliului Judetean Constanta

Avand in vedere:

e prevederile art.2 lit. d) si art. 51 din Legea locuintei nr. 114/1996, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare, potrivit carora locuinta de serviciu reprezintd , Locuinfa destinatd
functionarilor publici, angajatilor unor institufii sau agenti economici, acordata in condiiile
contractului de muncd, potrivit prevederilor legale™;

e prevederile art. 29 alin. (1) si (2) din Hotararea de Guvern nr. 1.275/2000 privind aprobarea
Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii locuinfei nr. 114/1996,
potrivit carora:

. (1) Locuintele de serviciu si cele de interventie fac parte din patrimoniul agentilor economici
sau al institutiilor publice centrale ori locale §i se administreazd in interesul acestora prin
inchiriere salariatilor proprii, contractul de inchiriere fiind accesoriu la contractul individual
de munca.

(2) Conditiile de administrare si de inchiriere a acestor locuinte se stabilesc de cdtre conducerile
agentilor economici sau ale institufiilor defindtoare, cu respectarea prevederilor legale.”:
prevederile art. 1777 — 1850 Cod civil care reglementeaza materia contractului de locatiune:
prevederile art. 26 alin.(1) din Ordonanta de Urgentd nr. 40/1999 privind protectia chiriasilor si
stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinaia de locuinte. cu modificarile si completarile
ulterioare, potrivit carora: ,, (1) Chiriile pentru locuintele care apartin domeniului public sau
privat al statului ori al unitcfilor administrativ-teritoriale ale acestuia, pentru locuintele de
serviciu, locuinele de interventie §i cdminele pentru salariafi ai societdfilor comerciale,
companiilor i societdtilor nationale §i ai regiilor autonome se calculeaza pornindu-se de la un
tarif de baza lunar.”;

e prevederile Hotararii de Guvern nr. 310/2007 pentru actualizarea tarifului lunar al chiriei (lei/mp)
practicat pentru spatiile cu destinatia de locuinte aparfindnd domeniului public sau privat al
statului ori al unititilor administrativ-teritoriale ale acestuia, precum si pentru locuintele de
serviciu, locuintele de interventie si cdminele pentru salariati ale societatilor comerciale,
companiilor nationale, societatilor nationale si regiilor autonome, cu modificarile §i completarile
ulterioare;

e prevederile art. 173 alin. (1) lit. ¢) si alin.(4) lit. a) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, potrivit cérora:

(1) Consiliul judetean indeplineste urmatoarele categorii principale de atributii: [...]
c) atribufii privind administrarea domeniului public si privat al judefului; |.. ]
(4) In exercitarea atributiilor prevdzute la alin. (1) lit. ¢), consiliul judetean:
a)hotdrdste darea in administrare, concesionarea, inchirierea sau darea in folosina gratuitd a
bunurilor proprietate publica a jude[uluz dupad caz, precum si a serviciilor pubhce de interes
Jjudetean, in conditiile prezentului cod;”
considerim ca proiectul de hotdrdre privind aprobarea Regulamentului pentru atribuirea locuintelor de
serviciu aflate in proprietatea publicd a Judetului Constanta si in administrarea Consiliului Judetean
Constanta este elaborat in considerarea dispozitiilor legale anterior indicate.

BIRECTOR GENERAL,
Leila Banciu .
Consilieyjuridic,

Mihae}ﬁ, 30aCA





