ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA

HOTARAREA NR. 4%

privind aprobarea inchirierii, prin licitatie publici deschisa, a unor spatii aflate in proprietatea publici a
Judetului Constanta si in administrarea Spitalului Clinic Judetean de Urgenti ,,Sf. Apostol Andrei”
Constanta, in scopul desfasuririi de activititi comerciale

Consiliul Judetean Constanta, intrunit in sedinta din data de A2, 08, 2018;

Avand in vedere:

-Expunerea de motive a Presedintelui Consiliului Judetean Constanta;

-Raportul Directiei de Dezvoltare Judeteand si Coordonarea Institutiilor de S#nitate, Sport si
invé‘;émént;

-Adresa Spitalului Clinic Judetean de Urgenta ,,Sf. Apostol Andrei“ Constanta nr.R18785/11.06.2018
inregistrata la Consiliul Judetean Constanta cu nr.15864/11.06.2018;

-Raportul Directiei Generale Economico - Financiare;

-Raportul Directiei Generale de Administrare Publici si Juridica;

-Raportul Comisiei de Buget - Finante;

-Raportul Comisiei Juridice, Ordine Public si Situatii de Urgent;

-Raportul Comisiei pentru Investitii, Patrimoniu si Infrastructura.

Avand in vedere prevederile art.861 alin.(3) Cod civil; ale art.14, art.15 si art.16 din Legea nr.213/1998
privind bunurile proprietate publici;

In temeiul dispozitiilor art.91 alin.(1) lit.,.c”, alin.(4) lit. ,,a”, precum si ale art.97 si art.123 din Legea
nr.215/2001 privind administratia publica locala, republicatd, cu modificérile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobi inchirierea a 16 (saisprezece) spatii, proprietate publica a Judetului Constanta si aflate
in administrarea Spitalului Clinic Judetean de Urgentd ,,Sf. Apostol Andrei* Constanta, prin licitatie publica
deschisii cu strigare, organizati de titularul dreptului de administrare, in scopul desfasurdrii de activitati
comerciale, dupda cum urmeaza:

- Spatiu comercial 1 — 22,75 mp — intrare Ambulatoriul integrat, Bd Tomis nr.145;

- Spatiu comercial 2 — 39,60 mp — intrare vizitatori Spitalul Clinic Judetean de Urgenta ,,Sf. Apostol Andrei*
Constanta;

- Spatiu comercial 3 — 27,39 mp — intrare vizitatori Spitalul Clinic Judetean de Urgenta ,,Sf. Apostol Andrei*
Constanta;

- Spatiu automat pentru bauturi calde — 1 mp — Ambulatoriul integrat, str. Stefan cel Mare;

- Spatiu automat pentru bauturi calde — 1 mp — Sectia TBC osteoarticular Agigea;

- 10 Spatii automat pentru bauturi calde — 10x1 mp - Spitalul Clinic Judetean de Urgentd ,,Sf. Apostol Andrei‘
Constanta;

- 1 Spatiu pentru ATM — 1 mp - Spitalul Clinic Judetean de Urgentd ,,Sf. Apostol Andrei” Constanta.




Art.2. Se aprobid Regulamentul privind procedura de organizare si desfisurare a licitatiei publice cu
strigare pentru inchirierea unor spatii aflate in administrarea Spitalului Clinic Judetean de Urgenta ,,Sf.
Apostol Andrei“ Constanta in scopul desfasurarii de activititi comerciale, conform Anexei 1, parte integranta
din prezenta hotérare;

Art.3. Se aproba Modelul cadru al Caietului de sarcini privind licitatia publicé cu strigare pentru
inchirierea unor spatii aflate in administrarea Spitalului Clinic Judetean de Urgenta ,,Sf. Apostol Andrei‘
Constanta in scopul desfasurdrii de activitdti comerciale, conform Anexei 2, parte integrantd din prezenta
hotérare,;

Art.4. Se aprobi Contractul — cadru de inchiriere a unor spatii aflate in administrarea Spitalului
Clinic Judetean de Urgenta ,,Sf. Apostol Andrei“ Constanta in scopul desfasurdrii de activitifi comerciale,
conform Anexei 3, parte integrantd din prezenta hotarare;

Art.5. Se aprobid Raportul de evaluare a Proprietiitii Imobiliare pentru stabilirea valorii de
inchiriere nr.5065/04.06.2018, a unor spatii aflate in administrarea Spitalului Clinic Judetean de Urgenta ,,Sf.
Apostol Andrei“ Constanta, conform Anexei 4, p'arte integrantd din prezenta hotirare, intocmit de evaluatorul
autorizat Munteanu Vasile, membru titular Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romaénia
ANEVAR.

Art.6. Se aprobd pretul minim de pornire a licitatiei publice cu strigare pentru fiecare spatiu in
parte dintre cele previzute la art.1, valori fird T.V.A, stabilite prin Raportul de evaluare ANEVAR, astfel:

- 47 lei/mp/luni — Spatiu comercial 1 —22,75mp;

- 42 lei/mp/ luna — Spatiu comercial 2 — 39,60 mp;

- 45,9 lei/mp/ lund — Spatiu comercial 3 — 27,39 mp;

- 400 lei/mp/ lund — Spatiu automat pentru bauturi calde— 1,00 mp;

- 460 lei/mp/ luna — Spatiu ATM — 1,00 mp.

Art.7. Spitalul Clinic Judetean de Urgenti ,,Sf. Apostol Andrei“ Constanta are dreptul sd incaseze o
cotd parte de 50% din pretul inchirierii, restul de 50% urmand a fi virat in termen de maxim 30 zile
calendaristice de la data incasdrii, la bugetul Judetului Constanta — titular al dreptului de proprietate publica.

Art.8. Directia Generald de Administratie Publicd si Juridicd va transmite prezenta hotarare
persoanelor interesate, in vederea ducerii la indeplinire.

Prezenta hotdrdre a fost adoptatd cu un numadr de 3i voturi pentru, ______ voturi impotrivd si

- abtineri.

Constanta, 0?0? . 0‘{) - 2018

BJEEEDI g
MARIUS IANU

Contrasemneaza:

SECRETAR AL JUDEAIULUI,
MARIANA BELU




ANEXA NR.1
La H.C.J. Constanta nr. 247712018

REGULAMENT
privind procedura de organizare si desfasurare a licitatiei publice deschise cu strigare
pentru inchirierea unor spatii, proprietate publici a Judetului Constanta si aflate in
administrarea Spitalului Clinic Judetean de Urgentii ,,Sf. Apostol Andrei” Constanta, in
scopul desfisuririi de activititi comerciale

CAPITOLUL I. Domeniul de aplicare.

Art. 1. - Prezenta proceduri reglementeazid modul de organizare si desfagurare a licitatiei
publice deschise cu strigare pentru inchirierea unor spatii, proprietate publici a Judetului
Constanta si aflate in administrarea Spitalului Clinic Judetean de Urgenta ,,Sf. Apostol Andrei”

Constanta, in scopul desfasurarii de activitafi comerciale.

CAPITOLUL II. Definitii

Art. 2. - In sensul prezentei proceduri, termenii si expresiile de mai jos au urmitoarele
semnificatii:
a) contract de inchiriere - contractul prin care Spitalul Clinic Judetean de Urgenta ,,Sf. Apostol
Andrei” Constanta, denumit locator, se obligd si asigure unei persoane, denumit locatar,
folosintd temporara, totald sau partiald a unui bun imobil, in schimbul unei sume de bani numiti
chirie;
b) activitdfi complementare - orice alte activitdti care trebuie derulate pentru realizarea
activitdtilor de comercializare i de prestéri servicii pe spatiile inchiriate;
) bunuri imobile - spatiile aflate in domeniul public al Consiliului Judetean Constanta si in
administrarea Spitalului Clinic Judetean de Urgentd ,,Sf. Apostol Andrei” Constanta, pentru care
se organizeaza licitatia in vederea inchirierii pentru desfagurarea de activitdti comerciale;
d) initierea procedurii de inchiriere - prima etapa in cadrul procedurii de inchiriere, in care
compartimentele din cadrul Spitalului Clinic Judetean de Urgentd ,,Sf. Apostol Andrei”
Constanta elaboreaza si inainteaza spre aprobare referatul de oportunitate si caietul de sarcini;
e) avizarea documentatiei de inchiriere - etapd din cadrul procedurii de inchiriere in care se
aprobi referatul de oportunitate si forma finald a caietului de sarcini;
f) licitatia publicd - etapa din cadrul procedurii de inchiriere in care se analizeaza si se evalueazi

ofertele depuse, se liciteazi si se stabileste oferta castigatoare;




g) atribuirea contractului de inchiriere - etapd din cadrul procedurii de inchiriere in care se

incheie contractul de inchiriere cu ofertantul cstigator.

CAPITOLUL III - Etapele procedurii.

SECTIUNEA A - Initierea procedurii de inchiriere

Art. 3. - Compartimentele de specialitate din cadrul Spitalului Clinic Judetean de
Urgentd ,,Sf. Apostol Andrei” Constanta initiazd procedura de inchiriere prin intocmirea
referatului de oportunitate si completarea caietului de sarcini, conform modelului-cadru aprobat
prin hotarare a consiliului judetean, denumite impreuna documentatia de inchiriere.

Art. 4. - (1) Referatul de oportunitate cuprinde in mod obligatoriu urmétoarele date:
- a) descrierea bunului imobil care urmeazi a fi inchiriat, inclusiv situatia juridica a acestuia
(sarcini, privilegii etc.);
- b) precizarea expresi a activititii pentru care se solicitd incheierea contractutui de inchiriere;
- ¢) nivelul minim al chiriei propuse si aprobate ca pret de pornire la licitatie prin hotérare a
consiliului judetean, care nu poate fi mai mic decat cel stabilit prin evaluare;
- d) motivele de ordin economic si social, dupd caz, care justificd Incheierea contractului de
inchiriere;
- €) durata inchirierii, care este de maximum 2 (doi) ani putdndu-se prelungi pe o perioadd de
maximum 6 (sase) luni prin act aditional;
- f) alte consideratii care fundamenteazi oportunitatea incheierii contractului de inchiriere.
(2) Stabilirea cuantumului chiriei minime de la care va fi porniti licitatia se realizeazd pe baza
unei expertize de evaluare de specialitate, intocmit de un evaluator autorizat ANEVAR, la
comanda Spitalului Clinic Judetean de Urgenta ,,Sf. Apostol Andrei” Constanta i se aprobd prin
hotdrére a consiliului judetean.

Art. 5. - Caietul de sarcini va contine, in mod obligatoriu:
a) datele de identificare ale institutiei care initiaza licitatia, titulara dreptului de administrare;
b) descrierea bunului imobil care face obiectul inchirierii;
¢) conditiile de inchiriere i regimul de exploatare a bunului, inclusiv scopul/destinatia spatiului
inchiriat);
d) criteriul de selectie utilizat;
e) cerinfele privind calificarea ofertantilor, respectiv:
- informatii generale despre ofertant;
- certificat constatator emis de oficiul registrului comertului;
- declaratie pe propria rispundere a ofertantului ca nu se afld in litigiu cu titularul dreptului de

administrare;




- cazierul fiscal al ofertantului;

f) dovada inregistrarii la oficiul registrului comertului; statut si/sau act constitutiv, dupa caz;

g) garantii, respectiv cuantumul a minimum 3(trei) chirii lunare;

h) destinatia bunurilor imobile care fac obiectul inchirierii;

1) interdictia subinchirierii sau cesiondrii bunului imobil si/sau a contractului de inchiriere ori a
constituirii acestora ca garanie sub orice formd, precum si interdictia modificérii, pe parcursul
deruldrii contractului de inchiriere, a destinatiei/scopului pentru care s-a facut inchirierea
spatiului;

j) posibilitatea si conditiile prelungirii duratei contractului de inchiriere pe baza de act aditional,;
k) clauze referitoare la incetarea contractului de inchiriere;

1) facilitéfi suplimentare, daci este cazul;

m) durata inchirierii, stabilitd conform celor previzute in referatul de oportunitate;

SECTIUNEA B. Aprobarea documentatiei de inchiriere.
Art. 6. — Modelul-cadru al Caietului de Sarcini si Modelul-cadru al Contractului de

Inchiriere se aproba de citre Consiliul Judetean Constanta, in calitate de proprietar al terenului.

SECTIUNEA C. Licitatia publica deschisi cu strigare.

Art. 7. - Licitatia publici deschisa cu strigare se desfasoari in 2 etape:

L Calificarea participantilor;

IL. Licitatia cu strigare

Art. 8. - Compartimentele din cadrul Spitalului Clinic Judetean de Urgentd ,,Sf. Apostol
Andrei” Constanta au obligatia de a publica in cel putin un ziar de circulatie nationald si unul de
circulatie locala, cét si pe website-ul propriu, cu cel putin 15 zile inainte de data fixatd pentru
organizarea licitatiei, un anunt de participare, care cuprinde urmétoarele date:

a) denumirea autoritatii publice care organizeazi licitatia;

b) obiectul si durata inchirierii;

¢) conditiile de participare;

d) data, adresa si ora-limitd a depunerii documentelor de calificare, data si locul
deschiderii acestora, precum si obligativitatea participérii reprezentantilor participantilor la data
stabilitd pentru deschiderea acestora;

€) modul de obtinere a documentelor licitatiei.

Art. 9. - (1) Documentele depuse, precum si respectarea procedurii licitatiei in ambele

sale etape, se analizeazi §i se evalueazd de cétre o comisie numitd in acest scop prin dispozitia




ST

managerului Spitalului Clinic Judetean de Urgenta ,,Sf. Apostol Andrei” Constanta, denumiti in
continuare Comisia de Evaluare.

(2) Comisia de Evaluare este alcatuitd dintr-un numéir impar de membri §i are un
presedinte, care stabileste modalitatea de lucru a comisiei. Pentru fiecare membru al Comisiei de
Evaluare se va desemna cel putin un membru supleant, care va inlocui membrul Comisiei de
Evaluare care nu poate fi prezent din motive obiective. Secretariatul Comisiei de Evaluare se
asigurd de cétre persoane desemnate prin decizie a managerului. Hotararile in cadrul Comisiei de
Evaluare se iau cu majoritatea voturilor membrilor comisiei.

(3) Atributiile Comisiei de Evaluare sunt:

a) deschiderea ofertelor;
b) verificarea fiecarei oferte in corelatie cu cerintele caietului de sarcini;
¢) intocmirea hotdrarii de evaluare prin care se stabilesc particpantii calificati in etapa de licitare;
d) stabilirea ofertelor neeligibile sau neconforme si a motivelor care au stat la baza respingerii
acestora;
€) intocmirea procesului verbal de desfasurare a procedurii
f) intocmirea hotararii de selectie prin care se stabilesc participantii calificati;
2) intocmirea hotérarii prin care se stabileste ofertantul céstigétor in urma licitatiei cu strigare;
h) in cazuri jutificate, elaborarea unei propuneri de anulare a licitatiei.
(4) Membrii Comisiei de Evaluare care nu sunt de acord cu decizia adoptata au dreptul de

a-si prezenta punctul de vedere separat, printr-o noté scrisd, atasatd hotérarii de evaluare.

I. Calificarea participantilor
Art. 10. (1) Documentele de calificare se depun cu cel putin 24 de ore inainte de data
organizirii licitatiei, in plic sigilat, la sediul Spitalului Clinic Judetean de Urgentd ,,Sf. Apostol
Andrei” Constanta, pind la data-limitd de depunere mentionata in anunt.
(2) Plicul va fi marcat cu denumirea si adresa locatorului (titularul dreptului de
administrare) ‘si cu inscriptia "4 nu se deschide inainte de data de .............. , ora ... ,
locul................. " si va indica bunul imobil (spatiul cu destinatie comerciald) pentru care

participi la licitatie; in interior plicul trebuie s& cuprindd Inscrisurile reprezentdnd documentatia

de calificare.

(3) In interiorul plicului vor fi depuse actele solicitate pentru calificarea participantilor.
(4) Toate documentele de calificare trebuie si fie stampilate i semnate cu numele in clar
de reprezentantul legal sau de imputernicitul special autorizat si angajeze participantul in

contractul de inchiriere si s aibd trecutd data la care s-a redactat respectivul document. Orice




stersaturd, addugare, interliniere sau scris peste cel dinainte sunt valide numai dacé sunt vizate de
cétre persoana autorizatd sd le semneze.

(5) Deschiderea plicurilor va avea loc numai in prezenta reprezentantilor
participantilor, absenta oriciiruia dintre acestia conducind la descalificarea participantului
al ciirui reprezentant nu este prezent.

(6) De asemenea, lipsa oricarui document de calificare sau depunerea in ziua deschiderii
a unui document solicitat inifial atrage descalificarea participantului aflat intr-o astfel de situatie.

Art. 11. - Daca pand la expirarea termenului-limitd de depunere a documetatiei nu se
depun cel putin doud plicuri, titularul dreptului de administrare reia procedura de atribuire a
contractului de inchiriere a spatiului, incepand cu etapa publicarii anunfului de participare.

Art. 12. — In cazul in care, dupi deschiderea plicurilor, nu sunt cel putin doui
documentatii care indeplinesc cerintele din caietul de sarcini, procedura de licitatie se reia
incepand cu publicarea anuntului de participare.

Art. 13. (1) Dupa deschiderea plicurilor, Comisia de Evaluare va proceda la deschiderea
plicurilor, la evaluarea documentelor depuse in termen si a conformitétii acestora cu cerintele din
caietul de sarcini, va stabili care participanti sunt calificafi i care participanti sunt descalificati,
consemnand toate aceste aspecte intr-un proces-verbal care va fi semnat de cidtre toti membrii
Comisiei de Evaluare prezenti si de cétre toti reprezentantii participantilor prezenti. De -
asemenea, comisia de Evaluare va emite o Hotérdre de selectie in care vor fi consemnatfi
participantii calificati pentru etapa a II-a — licitatia cu strigare.

(2) Numai participantii prezenti si ale ciror documentatii au fost declarate ca fiind

conforme cu caietul de sarcini vor putea participa la a doua etapé - licitatia cu strigare.

IL. Licitatia cu strigare

Art. 14. (1) Pretul de pornire al licitatiei este cel aprobat prin Hotérdre a Consiliului
Judetean Constanta in baza raportului de evaluare Intocmit de catre un evaluator autorizat
ANEVAR sclectat de catre Spitalului Clinic Judetean de Urgentd ,, Sf. Apostol Andrei”
Constanta.

(2) Comisia de Evaluarea va deschide cea de-a II-a etapa - licitatia cu strigare, invitdndu-i
pe reprezentantii participantilor calificati prezenti, in ordinea depunerii plicurilor, si ofere un
pret/chirie, incepand cu pretul de pornire la licitatie stabilit conform celor mentionate la alineatul
(1), iar pasul la licitatie va fi de 10% din pretul de pornire la licitatie, peste ultimul pret oferit.

(3) Va fi declarati cistigitoare oferta cu cel mai mare pret (chirie) oferit in cadrul

etapei licitatiei cu strigare.




Art. 15. — Toate aspectele, precum si rezultatul licitatiei se consemneaza intr-un proces-
verbal care se semneazi de citre membrii comisiei. De-asemenea, Comisia de Evaluare va emite
o Hotarére prin care se stabileste ofertantul castigétor in urma licitatiei cu strigare.

Art. 16. - (1) Contestatii pot fi formulate in termen de 3 zile lucrétoare, calculate de la
data licitatiei, si se depun la sediul organizatorului licitatiei.

(2) Solutionarea contestatiilor se face in termen de 3 zile lucritoare de la data inregistrérii, de
citre o comisie constituitd in acest scop prin dispozitie a managerului Spitalului Clinic Judetean
de Urgenta ,,Sf. Apostol Andrei” Constanta, iar rezultatul se comunici celor in cauzai in cel mult
douad zile de la solutionare.

(3) Din comisia de solutionare a contestatiilor nu pot face parte persoanele care au analizat si au
evaluat ofertele inifial.

(4) Comisia analizeazi contestatia formulatd si decide, dupa caz, admiterea sau respingerea
acesteia, intocmind in acest scop un proces-verbal.

(5) In situatia in care contestatia este admisi, comisia anuleazd decizia Comisiei de evaluare

adoptata initial si dispune reluarea procedurii de licitatie.

SECTIUNEA D. Atribuirea contractului de inchiriere.

Art. 17. — (1) In termen de maxim 5 zile de la implinirea termenului de contestare sau de
la solutionarea contestafiei/contestatiilor, daci asemenea céi de atac au fost exercitate, Spitalul
Clinic Judetean de Urgenta ,,Sf. Apostol Andrei” Constanta va incheia contractul de inchiriere,
in forma scrisa, cu ofertantul a carui oferta a fost stabiliti ca fiind castigitoare.

(2) Modelul contractului de Inchiriere este aprobat de cétre Consiliul Judetean Constanta.

Art. 18. - Refuzul explicit al ofertantului declarat castigétor de a incheia contractul de
inchiriere in termen de 3 zile de la invitatia de a semna contractul ori neprezentarea acestuia la
semnarea contractului in acelasi termen atrag anularea rezultatului procedurii pentru spatiul
respectiv.

Art. 19. - in situatia in care ofertantul declarat castigitor refuzi explicit incheierea
contractului de Inchiriere ori nu se prezinti in termen pentru semnarea lui, contractul de
inchiriere se poate incheia cu ofertantul clasat pe locul urmétor, daca acesta existd sau se poate
organiza o noud proceduri de licitatie, pe baza propunerii managerului Spitalului Clinic Judetean

de Urgentd ,,Sf. Apostol Andrei” Constanta .




CAPITOLUL 1V. Dispozitii finale.

Art. 20. - (1) Contractul de inchiriere si orice act aditional la acesta se semneazad numai
dupa verificarea respectirii cerintelor din caietul de sarcini §i a clauzelor din contractul-cadru de
citre compartimentele din cadrul aparatului de specialitate al Spitalului Clinic Judetean de
Urgentd ,,Sf. Apostol Andrei” Constanta.

(2) Contractul de inchiriere va cuprinde in mod obligatoriu prevederile din contractul-
cadru, precum si alte cauze considerate necesare.

(3) Contractele de inchiriere si actele aditionale ulterior incheiate cu nerespectarea
prevederilor din caietul de sarcini referitoare la pret, durati si destinatia spatiului sunt lovite de
nulitate absolutd si nu produc efecte juridice.

Art. 21. — (1) Contractele de inchiriere se pot incheia cu orice persoand fizicd sau
juridicd, romén sau stréin, dupa caz, in conditiile legii si ale prezentului Regulament.

(2) Prelungirea contractelor de inchiriere se va face pe o perioadd de maxim 6 luni si este
permisd numai daci sunt intrunite, cumulativ, urmétoarele conditii:

- a. locatarul a achitat chiria Ia termenele convenite, fara a avea mécar o singura intarziere;

- b. locatarul a respectat, fara exceptii, toate celelalte clauze contractuale;

- ¢. locatarul nu a fost sanctionat vreodata prin acte ale organelor abilitate sd controleze modul in
care 1si desfagoard activitatea;

- d. locatarul nu se afla in procedura de insolvent;

- e. locatarul a exploatat spatiile conform prevederilor contractului-cadru .

(3) La implinirea termenului de inchiriere, spatiile prevédzute la art. 1 in cazul cirora nu opereazi
prelungirea contractului prin act aditional vor fi inchiriate prin licitatie publicd, organizati si
desfiguratid in conformitate cu prevederile prezentului Regulament si cu dispozitiile legale in
vigoare la acea data.

Art. 22. — (1) Persoanele care dobandesc calitatea de locatar al spatiilor respective au
obligatia amenajarii acestora pe cheltuiala proprie, conform destinatiei pentru care au fost scoase
la licitatie si cu respectarea tuturor prevederilor legale aplicabile.

(2) Dotirile si amenajarile spatiilor ficute de locatari vor raméne, la incetarea contractului de
inchiriere, in proprietatea locatorului fara vreo obligatie de platd a contravalorii lor in sarcina
acestuia.

Art. 23. - Compartimentele din cadrul aparatului de specialitate al Spitalului Clinic
Judetean de Urgenta ,,Sf.w Apostol Andrei” Constanta au obligatia de a asigura pastrarea
documentelor care stau la baza incheierii contractului de inchiriere pe toatd durata acestuia si cel

putin 3 ani de la data incetérii lui.




Art. 24. — Din sumele incasate cu titlu de chirie, institutia publica in calitate de locator
retine o cotd-parte de 50%, iar cealalti cotd-parte se vireaza lunar la bugetul proprietarului,

Consiliul Judetean Constanta.

PRE INTE,
TUTUIA ARIUS HORIA™

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR AL TULUI,
BELU A




ANEXA NR.1

La H.C.J. Constanta nr.‘gé)ff/mls

REGULAMENT

privind procedura de organizare §i desfisurare a licitatiei publice pentru inchirierea unor spatii, proprietate publici a Judetului
Constanta si aflate in administrarea Spitalului Clinic Judetean de Urgentii ,,Sf. Apostol Andrei” Constanta, in scopul desfisuririi de
activititi comerciale

Directia de Dezvoltare Judeteani si Coordonarea
Institutiilor de Sinitate, Sport si invatamant
Director executiv,

Mihaela Anca PETRACHI

Directia Generali’Economico - Financiari

Cobrata BLYCIOT
Gebrgeta JOJ1

Directfia gehérali de Administratie Publica si Juridica

Director eral,
Leila U
intocmit,

Dezvoltare gi Coordonare
Roxana MITRU



ANEXA NR.2
La H.C.J. Constanta nr. 4%.%?/2018

MODEL-CADRU
CAIET DE SARCINI

pentru inchirierea, prin licitatie publica deschisa cu strigare, a unor spatii, proprietate publica a
Judetului Constanta si aflate in administrarea Spitalului Clinic Judetean de Urgentia ,,Sf. Apostol
Andrei” Constanta, in scopul desfisuririi de activititi comerciale

PROPRIETAR: Judetul Constanta

ADMINISTRATOR SI ORGANIZATOR LICITATIE PUBLICA: Spitalul Clinic Judetean de
Urgenta ,,Sf. Apostol Andrei” Constanta




CUPRINS:

1. DATE DE IDENTIFICARE ALE ADMINISTRATORULUI (LOCATORULUD);

2. DESCRIEREA IMOBILULUI CARE FACE OBIECTUL INCHIRIERII;

3. CONDITIILE SI REGIMUL DE EXPLOATARE PENTRU SPATIILE INCHIRIATE;

4. CRITERIUL DE SELECTIE UTILIZAT;

5. CERINTE (DOCUMENTELE NECESARE) PRIVIND CALIFICAREA OFERTANTILOR;
6. DURATA INCHIRIERII;

7. PRETUL MINIM DE PORNIRE AL LICITATIEI PUBLICE;

8. CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI;

9. ALTE INFORMATIL




1.DATE DE IDENTIFICARE ALE ADMINISTRATORULUI (LOCATORULUI)

Denumire:  SPITALUL CLINIC JUDETEAN DE URGENTA ,,SF. APOSTOL ANDREI”
CONSTANTA

Adresa: B-DUL TOMIS, NR. 145

Localitate: CONSTANTA CUI: 4301103

E-mail: secretariat@spitalulconstanta.ro Fax: 0241/665659

Adresa de internet: www.spitalulconstanta.ro

2. DESCRIEREA IMOBILULUI CARE FACE OBIECTUL INCHIRIERII

Prezentul Caiet de Sarcini inifiazd procedura de inchiriere, prin licitatie publica deschisd cu
stirgare, a spatiilor proprietate publicd a Judetului Constanta si aflate in administrarea Spitalului Clinic

Judetean de Urgenta ,,Sf. Apostol Andrei” Constanta, in scopul desfisurérii de activitéti comerciale;

Spatiul ce face obiectul inchirierii:
- este situat in ............. , b-dul........ , Spafiu comercial N...., .cccocveevernvererieniencrirerieennesereeesaeens
- are o suprafatd de ...... mp,

- are destinatie COmMErciala: .........coceevveereeieeniirereerreeneeseeeees e enensnes ,

3. CONDITIILE SI REGIMUL DE EXPLOATARE PENTRU SPATIILE INCHIRIATE

Conditiile si regimul de exploatare pentru spatiile inchiriate din cadrul Spitalului Clinic
Judetean de Urgentd ,,Sf. Apostol Andrei” Constanta vor fi stipulate in contractul de inchiriere.
Locatarul este obligat si respecte prevederile legale in vigoare in ceea ce priveste:
- apdrarea impotriva incendiilor,
- consumul si comercializarea produselor din tutun si alcool,
- protectia mediului.

Locatarul are obligatia de a nu subinchiria sau cesiona spatiul Inchiriat.

3




4. CRITERIUL DE SELECTIE UTILIZAT

Criteriul de selectie utilizat este pretul (chiria) cel mai mare ofertat.

5. CERINTE (DOCUMENTELE NECESARE) PRIVIND CALIFICAREA
OFERTANTILOR

Documentele necesare participdrii la licitatia publica sunt:

(1) copii certificate dupa: Certificatul de Inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului
Comertului, Certificatul Constatator eliberat de Oficiul Registrului Comertului (inclusiv copii de pe
toate actele aditionale), Certificatul de Inregistrare Fiscald; Actul Constitutiv si Statutul Asociatiei sau
Fundatiei sau dupi orice acte de constituire, dupa caz.

(2) dovada privind achitarea obligatiilor fiscale citre bugetul local si cétre bugetul de stat
consolidat prin prezentarea de certificate de atestare fiscald eliberate de Serviciul Taxe si Impozite
Locale si de Agentia Nationald de Administrare Fiscald, ambele in original;

(3) declaratie notariald a reprezentantului legal al persoanei juridice, din care s rezulte ca
aceasta nu se afla in reorganizare judiciard sau faliment;

(4) acte doveditoare privind intrarea in posesia documentatiei de atribuire, respectiv solicitarea
operatorului de eliberare a documentatiei de atribuire inregistratd de cétre Spitalul Clinic Judetean de
Urgentd ,,Sf. Apostol Andrei” Constanta;

(5) procuri legalizati la Notarul public pentru persoane imputernicite sa participe la licitatie

(6) cerere tip de participare la licitatie FORMULARUL NR. 1), completati in clar, semnati si

stampilatd de ofertant.

(7) Documentele necesare inscrierii la licitagie se vor introduce intr-un plic care se va inchide si

se va sigila cu stampila ofertantului.

6. DURATA INCHIRIERII

Durata inchirierii este de 2 (doi) ani, incepand cu data semnérii contractului de ambele pérti.
Durata poate fi prelungita prin act aditional, in conditiile Regulamentului privind procedura de

organizare si desfisurare a licitatiei publice pentru inchirierea unor spatii, proprietate publicd a
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Judetului Constanta si aflate in administrarea Spitalului Clinic Judetean de Urgentd ,,Sf. Apostol
Andrei” Constanta, in scopul desfasurarii de activitafi comerciale

Contravaloarea utilitatilor, reprezentdnd consumul lunar de energie electricd, apa-canal,
salubritate, gaze naturale, servicii de curitenie, etc, se va achita la contabilitatea Spitalului Clinic

Judetean de Urgenta ,,Sf. Apostol Andrei” Constanta.

7. PRETUL MINIM DE PORNIRE AL LICITATIEI PUBLICE CU STRIGARE

Pretul minim de incepere a licitatiei publice deschise cu strigare este aprobat prin Hotérare a
Consiliului Judetean Constanta in baza unui raport de evaluare intocmit de cétre un evaluator autorizat
ANEVAR, conform evaluarii pentru fiecare spatiu in parte .......... /lund, pret ce nu include
contravaloarea utilitatilor aferente spatiului.

Plata utilititilor eferente spatiului inchiriat se va pléti de cétre locatar.

8. CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de cétre
locator, cu plata unei despdgubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de dezacord fiind
competentd instanta de judecata;

¢) In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre locatar, fara interventia instantei de
judecata si fard nicio altd formalitate (pact comisoriu grad IV);

d) la disparitia, dintr-o cauzi de fortd majord, a bunului inchiriat sau in cazul imposibilitafii
obiective a locatarului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri;

e) alte cauze de incetare a contractului de inchiriere reglementate de lege.

9. ALTE INFORMATII

a) ofertantul declarat castigitor are obligatia de a constitui in termen de maxim 5 zile garantia,
respectiv cuantumul minim a 3 (trei) chirii lunare;
b) neconstituirea garantiei atrage anularea/rezilierea de drept contractului incheiat, fiard nicio

altd formalitate si fara interventia instantei judecatoresti.




NOTA: Prezentul caiet de sarcini reprezintd un model-cadru, putind fi completat cu mentiunile

considerate necesare de cétre organizatorul licitatiei.

PRESEMINTE,
TUTUIANU MARIUS HORTA

CONTRASEMINEAZA
SECRETAR ETULUI,
BELUM A




ANEXA NR.2

La H.C.J. Constanta nr.ﬂ.z.é 72018

MODEL-CADRU CAIET DE SARCINI pentru inchirierea, prin licitafie publicfi, a unor spatii, proprietate publicit a Judetului Constanta si
aflate in administrarea Spitalului Clinic Judefean de Urgentii ,,Sf. Apostol Andrei” Constanta, in scopul desfisuriirii de activitiifi comerciale

Directia de Dezvoltare Judeteanii si Coordonarea
Institutiilor de Sanitate, Sport si invitimant
Director executiv,

Mihaela Anca PETRACHI

Directia General' Economico - Financiara
or eral,
eorgeta

Directia genergla de Administratie Publica si Juridica
Director L
Leila BANC

intocmit,
Dezvoltare si Coordonare
Roxana DUMITRU




ANEXA NR. 3
La H.C.J.Constanta nr. e.f.fﬁZOlS

CONTRACT - CADRU DE iNCHIRIERE
a spatiilor, proprietate publici a Judetului Constanta si aflate in administrarea Spitalului Clinic
Judetean de Urgenti ,, Sf. Apostol Andrei” Constanta, in scopul desfasurarii de activitati
comerciale

CAP.I PARTILE CONTRACTULUI
Prezentul contract se incheie astdzi intre:
Spitalul Clinic Judetean de Urgenta ,, Sf. Apostol Andrei” Constanta, cu sediul in mun. Constanta,
bld. Tomis, nr. 145, avind CUI RO4301103, cu cont bancar nr. RO84TREZ23121F300530XXXX
deschis la Trezoreria Municipiului Constanta, reprezentat legal prin manager — Citilin Nicolae

GRASA, in calitate de LOCATOR

si

, cu sediul in s
str. , Iir. ,bl.  ,sc.  ,ap. et , Judetul Constanta, identificat cu (CUI,
nr.inregistrare ORC, Reg.Asoc.si Fundatiilor) __, reprezentat/a prin , in calitate
de LOCATAR.

CAP.II OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 1. Locatorul se obligd si asigure locatarului folosinta spatiului inchiriat, situat in bld.
.......... , cu o suprafati totald de ............... mp (denumit in continuare spatiu de inchiriat), avind
datele de identificare previzute in anexa nr.1, care face parte integrantd din prezentul contract-cadru, in
scopul desfasurarii de activitéti comerciale.

Art. 2. (1) Locatorul predi locatarului spatiul inchiriat ladatade ................. .

(2) Predarea primirea se va consemna in procesul-verbal de predare-primire care va fi incheiat,
datat, semnat si stampilat de partile contractante, mentionandu-se totodatd starea fizicd/tehnicd a
bunului, dotarile si utilititile de care acesta beneficiazi in momentul predérii - primirii. Dupa primirea

in folosinti a spatiului, locatarul nu poate formula obiectii cu privire la starea bunului inchiriat.




CAP.III SCOPUL CONTRACTULUI
Art.3. Spatiul inchiriat este dat in folosintd locatarului pentru..................... (destinatia
pentru care a fost adjudecat).

Art. 4. Destinatia spatiului nu poate fi schimbata.

CAP.IV.DURATA CONTRACTULUI
Art. 5. Durata contractului este 2 (doi) ani cu posibilitatea prelungirii prin act aditional pentru o

perioadd de maxim 6 luni, cu respectarea legislatiei in vigoare si a Regulamentului privind procedura

de organizare si desfiasurare a licitatiei publice deschise cu strigare pentru inchirierea unor spatii,

proprietate publici a Judetului Constanta si aflate in administrarea Spitalului Clinic Judetean de

Urgentd ..Sf. Apostol Andrei” Constanta.

Art. 6. Partea interesata poate solicita in scris prelungirea contractului, cu un preaviz de 15 zile
inaintea expirdrii datei contractuale, pentru o perioadd ce nu poate depdsi 6 luni, timp in care se va

demara procedura de scoatere la licitatie.

CAP. V. PRETUL CONTRACTULUI

Art. 7. (1) Chiria lunara este de . Plata chiriei se face lunar cash sau prin ordin de
platd, cel mai tArziu pana in ultima zi lucritoare din luna, dupi care locatarul este de drept in intarziere.

(2) Neplata in termen a chiriei atrage o penalitate de 0,5% asupra sumei datorate, pentru fiecare
zi de intarziere, incepind cu prima zi care urmeazi aceleia cand suma a devenit exigibild, fird ca
majorarea si poatd depdsi totalul chiriei restante.

(3) in caz de neplati a chiriei si a utilitatilor pe o durati de cel mult 30 de zile, se va trece la
executarea siliti si evacuarea locatarului, prezentul contract avdnd valoare de inscris autentic,

constituind titlu executoriu, locatarul fiind de drept in intérziere.

CAP. V1. DREPTURILE SI OBLIGATIILE LOCATORULUI.

Art. 8. Locatorul are dreptul de a incasa chiria rezultatd din inchirierea spatiului, in conditiile si
termenele stipulate in prezentul contract.

Art. 9. Locatorul are urmatoarele obligatii:
- si predea locatarului spatiul inchiriat, in stare normald de folosintd, in conformitate cu dispozitiile
prezentului contract;
- s asigure folosinta linistit3 si utild a spatiului inchiriat pe toatd durata contractului;
- si garanteze pe locatar impotriva tulburdrilor de fapt si de drept provenite din fapta proprie si

impotriva tulburarilor de drept provenite din fapta tertilor.
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Art.10. Locatorul are dreptul de a controla executarea obligatiilor locatarului §i respectarea
conditiilor inchirierii, avind dreptul si constate, ori de cate ori este nevoie, fird a stanjeni folosinfa
spatiului de citre locator, starea integritétii bunului care face obiectul contractului si daca este folosit
potrivit destinatiei ce rezultd din prezentul contract.

Art.11. Locatorul are dreptul de a suspenda prin orice mijloace folosinta acordata locatarului in
cazul in care acesta constatd ci spatiul nu este folosit conform specificului/scopului pentru care a fost
inchiriat sau locatarul desfdsoara activitati care i-ar putea aduce prejudicii.

Art.12. In cazul suspendirii dreptului de folosintd acordat locatarului, locatorul va putea lua
misura de blocare si/sau sigilare a cdilor de acces In spatiul inchiriat. Locatorul nu va fi finut

raspunzitor pentru nici un prejudiciu ce ar putea rezulta din mésurile luate.

CAP. VII. DREPTURILE SI OBLIGATIILE LOCATARULUL

Art.13. (1) Locatarul are dreptul de a folosi spatiul inchiriat, conform destinatiei stabilite
potrivit prezentului contract.

(2) Persoanele care dobandesc calitatea de locatar al spatiilor respective au obligatia amenajarii
acestora pe cheltuiala proprie, conform destinatiei pentru care au fost scoase la licitatie §i cu
respectarea tuturor prevederilor legale aplicabile.

(3) Dotirile si amenajarile spatiilor ficute de locatari vor rdmane, la incetarea contractului de

inchiriere, in proprietatea locatorului fard vreo obligatie de platd a contravalorii lor in sarcina acestuia.

Art.14. (1) Obligatiile locatarului:
- si achite chiria in cuantumul §i la termenul convenit prin contract;
- si foloseascd spatiul numai conform destinatiei sale, in caz contrar contractul urméind a fi
reziliat de drept;
- si exploateze imobilul inchiriat ca un bun proprietar, evitdnd distrugerea, degradarea sau
deteriorarea constructiilor si accesoriilor aferente;
- si pliteascd contravaloarea utilitifilor pentru spatiile folosite exclusiv de acesta, precum si
pentru spatiile de folosintd comuné, daca este cazul;
- si execute la timp si in bune conditii lucrdrile de intretinere, reparatii sau de inlocuire a
elementelor din folosinta exclusivi, pentru mentinerea starii de folosintd pe toatd durata contractului;
- si repare sau sd inlocuiascd elementele din folosinta comund ca urmare a folosirii
necorespunzitoare;
- si permitd locatorului s execute, intr-o perioadd stabilitd de comun acord, lucrdrile de

reparatie §i Intretinere care-i cad in sarcind;




- si suporte toate consecinfele juridice in cazul in care refuza predarea spatiului la expirarea
perioadei de inchiriere;

- s asigure curifenia si igienizarea spatiului si la partile de folosintd comuni pe toatd durata
contractului de inchiriere;

-sd suporte toate cheltuielile niscute ca urmare a neglijentei sau folosirii in mod
necorespunzitor a imobilului inchiriat;

- s3 nu execute niciun fel de reparatii sau modificiri la spatiul inchiriat sau la instalatiile
aferente, fara acordul locatorului;

- s restituie locatorului spatiul inchiriat la termenul stabilit pentru incetarea contractului;

- sd notifice locatorul cu 30 de zile Inainte intentia de denuntare unilaterald a contractului pentru
a se putea perfecta actele de predare primire si a se incheia actele de constatare a stirii tehnice a
spatiului;

- s& permiti accesul locatorului pentru verificarea aparatelor de masurare a utilitétilor.

CAP. VIIIL INCETAREA CONTRACTULUI

Art.15. Contractul de locatiune inceteazd in urmatoarele cazuri:

a) denuntare unilaterald de cétre oricare dintre parti, cu notificarea prealabild a celeilalte pérti cu
30 zile inainte de data la care produce efecte.

b) reziliere. Rezilierea contractului de inchiriere se poate face in cazul in care una din pérti nu si-a
indeplinit sau si-a indeplinit defectuos obligatiile asumate. Partea care invocd rezilierea va
notifica cealalti parte cu cel putin 20 zile inainte de data la care rezilierea produce efecte.
Notificarea de reziliere se transmite in scris. Notificarea este valabil transmisa si produce efecte
chiar daci partea cireia ii este adresata refuza s-o primeascd, cu conditia ca aceasta (notificarea)
s fie expediati la adresa imobilului care face obiectul locatiunii. Rezilierea opereazd de plin
drept, fird interventia instantei de judecata si fira nicio alti formalitate (pact comisioriu grad
V).

¢) daci bunurile care fac obiectul locatiunii sunt distruse in intregime sau nu mai pot fi folosite
conform destinatiei stabilite, locatiunea inceteaza de drept;

d) incetarea dreptului de proprietate pe care locatorul il are asupra bunurilor determina incetarea de
drept a contractului.

Art.16. La expirarea termenului pentru care a fost incheiat, contractul inceteazi de drept, tacita
relocatiune nu opereazi, putand fi prelungit numai cu acordul pértilor exprimat in scris, conform art. 5.
Art.17. La incetarea locatiunii, locatarul este obligat si restituie bunurile imobile in starea in

care le-a primit. Restituirea se face pe baza de proces-verbal de predare.




CAP. IX. RASPUNDEREA CONTRACTUALA
Art.18. In cazul in care locatarul nu achita locatorului chiria datorati la termenele previzute in
prezentul contract, datoreazi penalitdti de intdrziere in cuantum de 0,5% din suma scadentd pe zi de
intarziere, pand la indeplinirea efectivi a obligatiilor.

Art. 19, In cazul in care locatarul nu-si executd obligatia privind efectuarea reparatiilor care-i
cad in sarcind, producand astfel deteriorarea spatiului inchiriat, datoreaza o suma in cuantum de 5% din
valoarea de circulatie a imobilului, cu titlu de daune interese.

Art. 20. In cazul in care locatarul foloseste spatiul contrar destinatiei stabilite, datoreazi o sumi

in cuantum de 5% din valoarea de circulatie a imobilului, cu titlu de daune interese.

CAP. X. INTERDICTIA SUBINCHIRIERII SAU CEDARII SPATIULUI

Art.21. Este interzisd subinchirierea sau cedarea sub orice forma, totald sau partiald a spatiului
inchiriat.

Art.22. Spatiul este destinat exclusiv uzului titularului de contract. Nerespectarea destinatiei
spatiului atrage dupa sine rezilierea contractului §i plata de daune interese in cuantum de 5% din

valoarea de circulatie a imobilului.

CAP. XI. IMBUNATATIRI

Art.23. Orice imbunitatiri, transforméri sau instalatii ce se executd de locatar riméan bunuri
cagtigate spatiului inchiriat din momentul executarii lor, fara ca prin aceasta sa le poatd opune drept
compensatie pentru striciciunile ficute sau pentru alte sume datorate de el locatorului ca daune interese
pentru violarea dispozitiunilor din acest contract. Ele nu se vor putea face decét cu autorizatia scrisi a
locatorului.

Art.24. Locatarul va putea monta firme sau reclame numai cu acordul locatorului, in locurile

acceptate de acesta, dupa obtinerea avizelor prevazute de legislatia in vigoare.

CAP.XIL FORTA MAJORA.

Art.25. Partile vor fi exonerate de raspundere pentru neindeplinirea sau indeplinirea
necorespunzitoare a prevederilor prezentului contract ca urmare a unor conditii de fortd majora.

Art.26. Partea afectatd de un caz de fortd majord are obligatia de a anunta respectivul caz, in
scris, celeilalte parti imediat ce a luat la cunostintd de producerea acestuia. "

Art.27. Forta majord se va proba prin documente eliberate de autoritétile si institutiile abilitate

in acest sens, in cel mult 5 zile de la data producerii cazului de forfd majora.




Art.28. Partea afectatd de un caz de fortd majora are obigatia de a anunta in scris celeilalte parti
imediat ce a luat la cunostinta de incetarea respectivului caz si de a relua imediat executarea prezentului

contract.

CAP. XII. SOLUTIONAREA LITIGIILOR
Art.29. Orice litigiu decurgind din sau in legiturd cu acest contract se va solutiona de catre
instantele judecatoresti competente de la sediul locatorului, in cazul in care nu pot fi solutionate pe cale

amiabila, prin mediere.

CAP. XIV. DISPOZITII FINALE
Art.30. Legea aplicabila prezentului contract este legea roména.
Art.31. Orice comunicare intre parti trebuie expediatd la adresele mentionate in prezentul

contract, prin scrisoare recomandati cu conformare de primire, prin curier sau fax.

Prezentul contract s-a incheiat aStazi .......ccooeuevevevevererennnnnns in 2 ex.

e NOTA: Prezentul contract de inchiriere reprezinti un model-cadru, putind fi completat cu

mentiunile considerate necesare de citre organizatorul licitatiei.

'DINTE,
TUTUIANUIMARIUSAHOREA

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR DETULUI,
BELUM A




ANEXA NR. 3

La H.C.J.Constanta nr.'é.z.%/2018

CONTRACT - CADRU DE INCHIRIERE a spatiilor, proprietate publici a Judetului Constanta si aflate in administrarea Spitalului Clinic
Judetean de Urgenti ,, Sf. Apostol Andrei” Constanta, in scopul desfiguriirii de activitiiti comerciale

Directia de Dezvoltare Judeteani si Coordonarea
Institutiilor de Sinitate, Sport si inv:‘itémﬁnt
Director executiv,

Mihzela Anca PEFRACHI

Directia Generalid Economico - Financiari

i{(zeoroeta |

Directia generala dedeministratie Publici si Juridica
Director General,
Leila BANCIU

intocmit,
Dezvoltare si Coordonare
Roxana DUMITRU
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Sediu social: Str. Eugen Barbu, Nr. 8, Jud. Vaslui
Nr. Reg. Com. J37/383/2008, CUI 23875960

Tel/Fax: 0235 313334

EVALUARI SI CONSULTANTA

Tel: 0745.973.930, 0729.066.206, 0766.499.074
E-mail: gmt.evaluari@gmail.com

Membru corporativ ANEVAR

Scrisoare de transmitere

Stimate beneficiar,

Referitor la evaluarea ofertelor de chirii apartinand Spitalului Clinic Judetean de Urgenta ,,Sf. Ap.
Andrei”, avand in administrare si Spitalul TBC Agigea si Policlinica nr. 2, situate in localitatea
Constanta, Jud. Constanta., doresc sa va comunic urmatoarele:

» La cererea dumneavoastra, am inspectat si evaluat proprietatea compusa din:

Spatii comerciale respectiv:

- Spatiu Optica - 22,75mp - intrare policlinica 1

- Spatiu alimentar Arimex - 39,60mp - intrare vizitatori

- Spatiu alimentar Vanimar - 27,39mp - intrare vizitatori

Spatiu pentru bauturi calde — 1mp, 1 buc. — Policlinica nr. 2

Spatiu pentru bauturi calde — 1mp, 1 buc. — Spitalul TBC Agigea

Spatiu pentru bauturi calde — 1 mp, 10 buc. — Spitalul Judetean de Urgenta
Spatiu pentru ATM — Imp.

P Scopul evaluarii este stabilirea valorii de inchiriere, asa cum este definitd in Standardele de
Evaluare ANEVAR 2018 (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania).

» Evaluatorul nu are niciun interes in proprietatea evaluata;

P A fost supus evaluarii intregul drept de proprietate considerat valabil, transferabil si liber de
orice fel de sarcini;

» Data de referinta a evaluarii este 04.06.2018, cursul de schimb valutar licitat de BNR la data
evaluarii este de 4,6566 Ron/Eur;

» Inspectia proprietatii a fost realizata de catre evaluator Barda Liviu in data de 25.05.2018.

» In estimarea valorii de inchiriere corespunzatoare proprietatii analizate, evaluatorul a utilizat:

Abordarea prin comparatie directa pentru ofertele de chirii.

Ca rezultat al aplicdrii aborddrii de evaluare precizate anterior si a reconcilierii rezultatelor
acestora, s-a obtinut valoarea de inchiriere a proprietdtilor evaluate estimatd de cdtre evaluator in scopul
mentionat, dupd cum urmeaza:

VALOAREA DE INCH{RIERE Imobil Suparafata utila (m?) - Valoare (lei)
RECOMANDATA Spatiu comercial | 22.75 47 lei/mp
Spatiu comercial 2 39,60 m? 42 lei/mp
Spatiu comercial 3 27,39 m? 459 1eimp

Spatiu Autonﬁt bauturi
calde 12 buc.

Spatiu ATM 1,00 m? 460 lei/mp

1,00 m? 400 let/mp

VALOAREA DE INCHIRIERE NU CONTINE T.V.A.

Aceastd estimare are in vedere caracteristicile intrinseci ale proprietatii. Datele prezentate, analiza, concluziile gi opinia evaluatorului sunt in
limita ipotezelor considerate, conditiilor specifice §i nu sunt influentate de niciun alt factor. Ele sunt corecte §i adevdrate in limita
informatiilor existente in documente §i constatate cu ocazia inspectdrii proprietdfii si a analizei pietei imobiliare a jud. Constanta .

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru promovate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a
Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Munteanu Vasile — evaluator autorizat
Membru titular ANEVAR
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Raport de Evaluare a Proprietatii Imobiliare

pentru stabilirea valorii de inchiriere
Nr. inreg. 5065 din 04.06.2018

PROPRIETAR: SPITALUL JUDETEAN DE URGENTA SF. AP. ANDREI
SOLICITANT: SPITALUL JUDETEAN DE URGENTA SF. AP. ANDREI
ADRESA: Localitatea Constanta, Jud. Constanta

VALOAREA DE INCHIRIERE:

Imobil Suparafata utila (m®) Valoare (lei)
Spatiu comercial 1 22,75 n? 47 lei/mp
Spatiu comercial 2 39,60 n? 42 lei/mp
Spatiu comercial 3 27,39 n? 45,9 lei/mp
Spatiu Automat bauturi .
’ calde 12 buc. i H0kip
Spatiu ATM 1,00 n? 460 lei/mp

Valoarea nu contine TVA

(1 EUR =4,6566 RON)

Proprietate compusa din spatii comerciale:
- Spatiu Optica - 22,75mp - intrare policlinica 1

- Spatiu alimentar Arimex - 39,60mp - intrare vizitatori Data
- Spatiu alimentar Vanimar - 27,39mp - intrare vizitatori Inspectiei: 25.05.2018
-Spatiu pentru bauturi calde — Imp, 1 buc. — Policlinica nr. 2 Evaluarii" 0 4' 0 6. 2018

-Spatiu pentru bauturi calde — 1mp, 1 buc. — Spitalul TBC Agigea
-Spatiu pentru bauturi calde — 1 mp, 10 buc. — Spitalul Judetean de Urgenta
-Spatiu pentru ATM — 1mp.
Datele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte sau in totalitate, si nu vor
fi transmise unor terti farmrealabil al evaluatorului si al beneficiarului raportului de evaluare.
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CAPITOLUL I - INTRODUCERE

1. DECLARATIE DE CONFORMITATE

Ca elaborator declar cé raportul de evaluare, pe care il semnez, a fost realizat in concordanti
cu reglementdrile Standardelor de Evaluare ANEVAR si cu ipotezele si conditiile limitative
cuprinse in prezentul raport. Declar cd nu am nici o relatie particulard cu clientul si nici un
interes actual sau viitor fatd de proprietatea evaluatid. Rezultatele prezentului raport de
evaluare nu se bazeazd pe solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venitd din
partea clientului sau a altor persoane care au interese legate de client sau de produsul bancar
garantat, iar remunerarea evaludrii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea
solicitari. In aceste condifii, subsemnatul, in calitate de elaborator, imi asum
responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in prezentul raport de evaluare.

EVALUATOR AUTORIZAT ANEVAR
MUNTEANU VASILE
LEGIMATIE NR. 14433/ 2018
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2. CERTIFICARE
Subsemnatii certificim in cunostintd de cauza si cu buna credinta ca:

»  Afirmatiile declarate de cétre noi §i cuprinse in prezentul raport sunt
adeviarate §i corecte. Estimdrile si concluziile se bazeazi pe informatii §i date
considerate de catre evaluatori ca fiind adevdrate si corecte, precum s§i pe
concluziile inspectiei asupra proprietétii, pe care am efectuat-o la data 25.05.2018.

»  Analizele, opiniile §i concluziile noastre sunt limitate doar de ipotezele
generale si ipotezele speciale menfionate si sunt analizele, opiniile si concluziile
noastre profesionale personale, impartiale gi nepartinitoare.

» Nu avem interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietatii
imobiliare care face obiectul prezentului raport de evaluare §i nu avem nici un
interes personal privind pértile implicate in prezenta misiune, exceptie facand
rolul mentionat aici.

»  Implicarea noastrd in aceastd misiune nu este conditionatd de formularea
sau prezentarea unui rezultat prestabilit legat de marimea valorii estimate sau
impus de destinatarul evaludrii §i legat de producerea unui eveniment care
favorizeaza cauza clientului in functie de opinia noastra.

P  Analizele, opiniile §i concluziile noastre au fost formulate, la fel ca si
intocmirea acestui raport, in concordanti cu Standardelor de Evaluare ANEVAR
2018. Posedam cunostintele i experienta necesard indeplinirii misiunii in mod
competent. Cu exceptia persoanelor mentionate in raportul de evaluare, nicio altd
persoand nu ne-a acordat asistentd profesionald in vederea indeplinirii acestei
misiuni de evaluare.

]
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3. SINTEZA EVALUARII

P Obiectul evaluarii este reprezentat de proprietati imobiliare de tip spatii
comerciale si spatii pe care sunt amplasate automate de bauturi calde si
bancomat, amplasate in jud. Constanta in incinta Spitalului Judetean de

Urgenta Sf. Ap. Andrei..
B Scopul evaluarii este stabilirea valorii de inchiriere, agsa cum este definitad in

Standardele de Evaluare ANEVAR 2018 (Asociatia Nationald a Evaluatorilor
Autorizati din Romaénia).

» Data de referinta a evaluarii este 04.06.2018, cursul de schimb valutar licitat
de BNR la data evaluarii este de 4,6566 Ron/Eur;

B Inspectia proprietatii a fost realizata de catre evaluator Barda Liviu,
MEMBRU Titular ANEVAR, evaluator , legitimatie 10558 / 2018.

» in estimarea valorii de inchiriere corespunzatoare proprietatii analizate,
evaluatorul a utilizat o abordare cuprinsa in metodologia de evaluare:

Imobil Suparafata utila (m®) Valoare (lei)
Spatiu comercial 1 22,75 n? 47 lei/mp
Spatiu comercial 2 39,60 m? 42 lei/mp
Spatiu comercial 3 27,39 ¥ 45,9 lei/mp
Spatiu Automat bauturi .
calde 12 buc. 100 re 400 lei/mp
Abordarea prin comparatie directa:j Spatiu ATM 1,00 m® 460 lei/mp
VI;IC‘Z(;II}IR{.IEI:ZARI:IE Imobil ~ Suparafata utila (m®)  Valoare (lei)
RECOMANDATA Spatiu comercial 1 ) 22,75 m? 47 lei/mp
Spatiu comercial 2 39,60 m? 42 lei/mp
Spatiu comercial 3 27,39 m? 45,9 lei/mp
Spatiu Automat bauturi .
calde 12 buc. 1,00 m? 400 lei/mp
Spatiu ATM 1,00 n? 460 lei/mp
VALOAREA DE INCHIRIERE NU CONTINE T.V.A.
VALOAREA DE INCHIRIERE NU CONTINE T.V.A.

Aceastd estimare are in vedere caracteristicile intrinseci ale proprietdfii. Datele prezentate, analiza,
concluziile si opinia evaluatorului sunt in limita ipotezelor considerate, conditiilor specifice gi nu sunt
influentate de niciun alt factor. Ele sunt corecte §i adevdrate in limita informatiilor existente in documente §i
constatate cu ocazia inspectdrii proprietdtii §i a analizei pietei imobiliare a localitatii Constanta, jud.

Constanta .

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru promovate de catre
ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania).
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CAP 11 — TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII

1. IDENTIFICAREA UTILIZATORILOR DESEMNATI

PROPRIETARI ; SPITALUL JUDETEAN DE URGENTA SF. AP.
ANDREI ,

DESTINATAR SPITALUL JUDETEAN DE URGENTA SF. AP.
ANDREI

2. IDENTIFICAREA PROPRIETATII

Proprietate compusa din spatii comerciale:

P - Spatiu Optica - 22,75mp - intrare policlinica 1

P - Spatiu alimentar Arimex - 39,60mp - intrare vizitatori

P - Spatiu alimentar Vanimar - 27,39mp - intrare vizitatori

P - Spatiu pentru bauturi calde — Imp, 1 buc. — Policlinica nr. 2

P - Spatiu pentru bauturi calde — 1mp, 1 buc. — Spitalul TBC Agigea

P - Spatiu pentru bauturi calde — 1 mp, 10 buc. — Spitalul Judetean de Urgenta

P - Spatiu pentru ATM — 1mp.

3. SCOPUL EVALUARII

Utilizarea evaludrii este decisa de citre client si influenteaza tipul evaludrii. O evaluare
poate fi utilizatd pentru a estima pretul de inchiriere, pentru a stabili valoarea unui credit,
pentru a estima baza impozabild sau valoarea de inregistrare in contabilitate, etc.
Scopul prezentului raport de evaluare este reprezentat de estimarea valorii de inchiriere.

4. TIPUL DE VALOARE

Valoarea este un concept economic referitor la preful cel mai probabil, convenit de
cumpdratorii §i vanzitorii unui bun sau serviciu, disponibil pentru cumpérare. Valoarea
nu reprezinta un fapt, ci o estimare a celui mai probabil pret care va fi pltit pentru bunuri
si servicii, la o anumita dats, in conformitate cu o anumita definitie a valorii.
In conformitate cu scopul evaludrii s-au avut in vedere recomandirile Standardelor de
Evaluare ANEVAR 2018, care includ si Standardele de Evaluare SEV, respectiv:

- SEV 100 - Cadrul general (IVS - Cadru general);

- SEV 101 - Termenii de referinti ai evaluérii (IVS 101)

- SEV 102 - Implementare (IVS 102)

- SEV 103 - Raportare (IVS 103)

- SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230)

- SEV310 -Evaluari ale dreptului de proprietate asupra proprietatii

imobiliare pentru garantarea imprumutului (IVS 310)

]
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- SEV 400 - Verificarea evaluarii
- GEV520 — Evaluarea pentru garantarea imprumutului

Avand in vedere instructiunile clientului si tindnd cont de scopul evaludrii, tipul de
valoare estimati este valoarea de inchiriere, asa cum este ea definitd in SEV 100 -
Cadrul general (IVS - Cadru general):

Valoarea de inchiriere este suma estimatd pentru care un drept asupra proprietatii
imobiliare ar putea fi inchiriat, la data evaluarii, intre un locator hotarat si un lacatar
hotarat, cu clauze de inchiriere adecvate, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un
marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si
fara constrangere.

5. RESTRICTII DE UTILIZARE, DISTRIBUIRE SAU PUBLICARE

Raportul de evaluare este confidential si poate fi utilizat numai pentru scopul solicitat
si care a fost mentionat in prezentul raport. Detinerea acestui raport de evaluare sau a
unei copii a acestuia, nu di dreptul de a-1 face public. Continutul acestui raport, in
totalitate sau in referinte, nu poate fi difuzat public si nu poate fi inclus in nici un
document publicat, circulard sau declaratie fard acordul prealabil scris al evaluatorului,
cu privire la forma si confinutul in care ar urma sa apara.
Publicarea, partiala sau integrald, precum si utilizarea lui de catre alte persoane decéat
cele mentionate in raport, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

6. DATA EVALUARII, DATA INSPECTIEI S MONEDA RAPORTULUI

Data evaludrii Data estimirii valorii este 04.06.2018, valoarea de inchiriere
exprimatd in prezentul raport de evaluare fiind valabila la aceasta
data.

Data inspectiei Inspectia proprietatii a fost realizatd de cétre evaluator Barda
Liviuy, Membru Titular ANEVAR, evaluator, in data de
25.05.2018.
Cu ocazia inspectiei, evaluatorul a constatat conformitatea
situatiei din documentele puse la dispozitie de citre proprietar cu
cea existentd pe teren.

Moneda raportului Valorile estimate in prezentul raport de evaluare sunt exprimate
in EUR si in RON.
Cursul de referinta licitat de BNR la data evaludrii este
4,6566 Ron/Eur.
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7. NATURA SI SURSA INFORMATIILOR UTILIZATE
Pentru elaborarea prezentului raport, evaluatorul a apelat la urmatoarele surse de
informare:
» Publicatii on-line;
» Firme imobiliare care isi desfasoara activitatea pe piata locala;
» Proprietarul, prin declaratiile facute si documentatia pusa la dispozitie ( situafia
juridica, documentatia cadastrala, istoric, etc) si care este direct raspunzator pentru
veridicitatea acestora.

8. PREMISELE EVALUARII
» Se presupune ci toate informatiile furnizate de client sunt adevirate si nu au fost
efectuate investigatii speciale in acest sens;
» Se presupune cid proprietatea evaluatd este definutd cu responsabilitate §i cu
aplicarea unui management corespunzitor;
> Proprietatea este evaluatd in ipoteza cid aceasta nu este grevatd de sarcini sau
servituti;

9. IPOTEZE GENERALE, IPOTEZE SPECIALE

> Prezentul raport este intocmit la cererea clientului si in scopul precizat. Nu
este permisd folosirea raportului de cétre o terd persoana fara obtinerea, in prealabil, a
acordului scris al clientului, autorului evaludrii §i evaluatorul verificator, asa cum se
precizeazi la punctul 8 de mai jos. Nu se asuma responsabilitatea fatd de nici o altd
persoand in afara clientului, destinatarului evaludrii §i celor care au obtinut acordul
scris §i nu se acceptd responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de orice
astfel de persoand, pagube rezultate in urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe
baza acestui raport.

» Raportul de evaluare igi pastreazi valabilitatea numai in situatia in care
conditiile de piata, reprezentate de factorii economici, sociali §i politici, rdméan
nemodificate in raport cu cele existente la data intocmirii raportului de evaluare.

» Evaluatorii nu sunt responsabili pentru problemele de naturd legald, care
afecteazi fie proprietatea imobiliard evaluati, fie dreptul de proprietate asupra acesteia
si care nu sunt cunoscute de citre evaluatori. In acest sens se precizeazi ci nu au fost
facute cercetédri specifice la arhive, iar evaluatorii presupun ca titlul de proprietate este
valabil si se poate tranzactiona, ca nu existd datorii care au legéturd cu proprietatea
evaluatd §i aceasta nu este ipotecata sau inchiriati. In cazul in care existi o asemenea
situatie i este cunoscutd, aceasta este mentionatd in raport. Proprietatea imobiliara se
evalueazi pe baza premisei cd aceasta se afld in posesie legala (titlul de proprietate este
valabil) si responsabila.




GMT Sediu social: Str. Eugen Barbu, Nr. 8, Jud. Vaslui
Nr. Reg. Com. J37/383/2008, CUI 23875960
Tel/Fax: 0235 313334

EVALUARI SI CONSULTANT A Tel: 9745.973.930, .0729.(')66.206, 0766.499.074
Membru corporativ ANEVAR E-mail: gmt.evaluari@gmail.com

» Se presupune cid proprietatea imobiliard in cauzd respectd reglementarile
privind documentatiile de urbanism, legile de constructie si regulamentele sanitare, iar
in cazul in care nu sunt respectate aceste cerinte, valoarea de piata va fi afectata.

» Proprietatea nu a fost expertizatd detaliat. Orice schitd din raportul de
evaluare prezintd dimensiunile aproximative ale proprietdtii si este realizatd pentru a
ajuta cititorul raportului si vizualizeze proprietatea. In cazul in care existd documente
relevante (méasuritori de cadastru, expertize) acestea vor avea prioritate.

> Daci nu se arati altfel in raport, se intelege cd evaluatorii nu au cunostinta
asupra starii ascunse sau invizibile a proprietatii (inclusiv, dar fira a se limita doar la
acestea, starea si structura solului, structura fizica, sistemele mecanice i alte sisteme
de functionare, fundatia, etc.), sau asupra conditiilor adverse de mediu (de pe
proprietatea imobiliard in cauzi sau de pe o proprietate invecinatd, inclusiv prezenta
substantelor periculoase, substantelor toxice etc.), care pot majora sau micsora valoarea
proprietitii. Se presupune ci nu existd astfel de conditii dacd ele nu au fost observate,
la data inspectiei, sau nu au devenit vizibile in perioada efectudrii analizei obisnuite,
necesard pentru intocmirea raportului de evaluare. Acest raport nu trebuie elaborat ca
un audit de mediu sau ca un raport detaliat al starii proprietatii, astfel de informatii
depasind sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorilor. Evaluatorii nu oferd
garantii explicite sau implicite in privinta stirii in care se afld proprietatea §i nu este
responsabil pentru existenta unor astfel de situatii §i a eventualelor lor consecinte si
nici pentru eventualele procese tehnice de testare necesare descoperirii lor.

> Evaluatorii obtin informatii, estimri i opinii necesare intocmirii raportului
de evaluare, din surse pe care le considerd a fi credibile si evaluatorii considerd ca
acestea sunt adevirate gi corecte. Evaluatorii nu isi asuma responsabilitatea in privinta
acuratetei informatiilor furnizate de terte parti.

» Continutul acestui raport este confidential pentru client si destinatar si autorul
nu il va dezvalui unei terte persoane, cu exceptia situatiilor prevazute de Standardele de
Evaluare si/sau atunci cand proprietatea a intrat in atentia unui corp judiciar calificat.

» Evaluatorii au fost de acord si-si asume realizarea misiunii incredintate de
cétre clientul numit in raport, in scopul utilizdrii precizate de céitre client §i in scopul
precizat in raport.

Consimtdmantul scris al evaluatorilor si al evaluatorului verificator (dacid al
acestuia din urma este necesar), trebuie obtinut inainte ca oricare parte a raportului de
evaluare si poatd fi utilizatd, in orice scop, de catre orice persoand, cu exceptia
clientului si a creditorului, sau a altor destinatari ai evaluarii care au fost precizati in
raport. Consimtidmantul scris §i aprobarea trebuie obfinute inainte ca raportul de
evaluare (sau oricare parte a sa) sd poatd fi modificat sau transmis unei terfe parti,
inclusiv altor creditori ipotecari, altii decat clientul sau altor categorii de public, prin
prospecte, memorii, publicitate, relatii publice, informatii, vinzare sau alte mijloace.
Raportul de evaluare nu este destinat asiguritorului proprietatii evaluate, iar valoarea
prezentata in raportul de evaluare nu are legéturd cu valoarea de asigurare.

7]
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10. RESPONSABILITATEA FATA DE TERTI

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de citre
client si proprietarul imobilului, corectitudinea §i precizia datelor furnizate fiind
responsabilitatea acestora. Acest raport de evaluare este destinat scopului si
destinatarului precizati la pct. IV. Raportul este confidential, strict pentru client si
destinatar iar evaluatorul nu accepta nici o responsabilitate fatd de o ter{d persoand, in

nici o circumstanta.

CAP 111 - PREZENTAREA DATELOR

1.Adresa si Proprietarul Spitalului Clinic Judetean de Urgenta ,,Sf. Ap. Andrei”,

1.1 Proprietatea

1.2 Proprietari si
situatia juridica

1.3Ipoteci

1.4 Utilizarea actuala

avand in administrare si Spitalul TBC Agigea si

Policlinica nr. 2, situate in localitatea Constanta, Jud.

Constanta avand ca spatii comerciale:

- Spatiu Optica - 22,75mp - intrare policlinica 1

- Spatiu alimentar Arimex - 39,60mp - intrare vizitatori

- Spatiu alimentar Vanimar - 27,39mp - intrare vizitatori

- Spatiu pentru bauturi calde — 1mp, 1 buc. — Policlinica nr. 2

- Spatiu pentru bauturi calde — 1mp, 1 buc. — Spitalul TBC

Agigea

- Spatiu pentru bauturi calde — 1 mp, 10 buc. — Spitalul

Judetean de Urgenta

- Spatiu pentru ATM — 1mp.
SPITALUL JUDETEAN DE URGENTA SF. AP. ANDRE]I,
A fost supus evaluarii dreptul de proprietate asupra
proprietatii descrise mai sus, conform actelor de proprietate
ce au fost inmanate evaluatorului si care sunt anexate (vezi
ANEXE), la prezentul raport si anume:

» Plan de amplasament Policlinica 2;

» Releveu Cl, etaj intermediar.

Prezentul raport de evaluare se bazeaza pe documentele
primite de catre evaluator la data emiterii raportului. In cazul
aparitiei altor documente legale care sa ateste alte informatii
decat cele utilizate de catre evaluator, acesta isi rezerva
dreptul de a modifica prezentul raport de evaluare in
concordanta cu noile informatii.

La data inspectiei s-a constatat ca, toate spatiile au utilizare
comerciala.
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2. Date despre aria de piata, oras, vecinatati si localizare

2.1 Cartier Proprietatea in cauza este situata in localitatea Constanta, jud.
Constanta. In zona regasindu-se multe spatii comerciala si
blocuri cu regim de inaltime P+4E, P+5E.

2.2 Strada Accesul se realizeaza din Bld. Tomis.
2.3Transportul public Retea de mijloace de transport in comun maxi-taxi si autobuze.
2.4 Zona Zona din imediata vecinatate a proprietatii poate fi

caracterizata ca avand un grad de poluare redus .

3. Infrastructura terenului

3.1 Suprafata terenului Nu este cazul.

4. Starea Proprietatii
4.1 Imbunatatiri Nu este cazul.
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CAP.1V — ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

1. Generalitati

2. Oferta de
proprietati similare

Piata imobiliard se poate defini ca fiind interactiunea dintre
persoanele (fizice sau juridice) care schimba drepturi de proprietate
contra altor bunuri, cum ar fi banii. Aceastd piatd se defineste pe
baza tipului de proprietate, potentialul de a produce venituri,
localizare, caracteristicile investitorilor si chiriasilor tipici.
Caracteristicile pietei imobiliare sunt:

- este dependenti de nivelul veniturilor si stabilitatea acestora;

- fiecare proprietate imobiliard este unicd, beneficiind de un
amplasament fix;

- nivelul preturilor este influentat de tipul de finantare oferit de
banci, dobénzile practicate de acestea, durata rambursarii creditelor
si mirimea avansului, decalaj de timp intre cerere si oferté, fapt ce
necesitd un timp relativ lung de expunere la vanzare;

- proprietatea imobiliard este un produs durabil, cu grad scdzut de
lichiditate, tranzactiile presupunind sume mari de bani;

- piata imobiliard este o piatd limitatd prin suprafetele de teren
existente §i prin posibilititile de dezvoltare ale acestora prin
construirea de locuinte, birouri, spatii comerciale, industriale.
Aceasta particularitate impune ca principiu fundamental conceptul
de cea mai buna utilizare a terenului;

- piata imobiliard nu este o piatd eficientd, datoritd sfecificului
cerereii si ofertei, a factorilor care actioneazi si a participantilor;

- o proprietate imobiliard asigurd satisfacerea unor necesitdti de
bazi: populatia are nevoie de locuinte, proprietafile comerciale,
industriale sunt legate intr-o anumitd masurd de satisfacerea unor
nevoi de baza.

Piata specificiA proprietitii imobiliare subiect este cea a
chiriilor, categoria de folosinta spatii comerciale amplasate in
localitatea Constanta.

Pe piata imobiliara, oferta reprezinta numarul dintr-un tip de
proprietate care este disponibil pentru vanzare sau inchiriere la
diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita perioada de timp.
Oferta dintr-un anumit bun la un anumit pret, la un anumit moment
si anume loc indica raritatea relativa a acelui bun, care este factor de
baza al valorii.

Oferta se refera la disponibiliatatile de a schimba dreptul de
proprietate a produsului imobiliar. Oferta competitiva cuprinde
studierea si analiza urmatorilor factori:

>  cantitatea si calitatea ofertei concurentiale;
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3. Cererea de
proprietati similare

® 4. Echilibrul pietei

> volumul constructiilor noi, concurente sau
complementare;

disponibilitatea si pretul terenului liber;

costurile de constructie;

numarul de proprietati vacante;

transformarea pentru utilizari alternative;
disponibilitatea creditelor pentru constructii.

VVVVYVY

Pentru proprietatile similare sau apropiate propritatii evaluate,
oferta este in scadere.

Analiza ofertei competitive s-a bazat pe datele obtinute din
inspectarea zonei, din discutii cu agenti imobiliari, vanzatori de
proprietdti imobiliare comparabile, precum s§i din studierea
anunturilor de vinzare din presa locald si de pe site-urile
specializate in astfel de vanzari.

fn domeniul proprietatilor imobiliare, cererea este cantitatea dintr-
un tip de proprietate imobiliara care doreste a fi cumparata sau
inchiriata, la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita perioada
de timp. Analiza cererii porneste de la identificarea persoanelor
(fizice sau juridice) care manifesta intentia pentru achizitionarea sau
inchirierea de proprietati de natura celor supuse evaluarii. Astfel,
cererea este influentata foarte mult de atractivitatea sa prin prisma
amplasamentului, a potentialului de dezvoltare a zonei, etc).

Cererea fata de proprietati similare este la un nivel destul de scazut.

Usor dezechilibru in favoarea ofertei de vinzare, pentru zona
analizata fiind vorba de o piata a vinzatorilor . Din punct de vedere
teoretic, punctul de echilibru este greu de atins sau niciodata, ciclul
imobiliar neputand fi sincronizat cu ciclul de dezvoltare a afacerilor,
datorita instabilitatii economice, activitatea imobiliara raspunzand
la stimuli pe termen lung sau scurt. Ciclul pe termen scurt depinde
de schimbarile la nivelul caracteristicilor populatiei existente si de
veniturile sale, in timp ce pe termen lung depinde, mai ales, de
disponibilitatea creditelor si conditiilor de finantare.
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CAP YV - ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI

1. Generalitati

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa
de utilizare a proprietatii selectata din diferite variante
posibile care va constitui baza de pornire si va genera
ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare
in capitolele urmatoare ale lucrarii.
Cea mai buna utilizare - este definita ca utilizarea
rezonabila, probabila si legala a unui teren liber sau
construit care este fizic posibila, fundamentata adecvat,
fezabila financiar si are ca rezultat cea mai mare valoare.
Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din
urmatoarele situatii:

> cea mai buna utilizare a terenului liber sau

considerat liber;

» cea mai buna utilizare a terenului construit.
Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare
trebuie sa indeplineasca patru criterii.
Ea trebuie sa fie:

> Permisi legal: pentru a determina utilizirile legal
permise se realizeazd o analizd a reglementérilor
privind zonarea, restrictiile de construire, normativele
de constructii, restrictiile privind constructiile din
patrimoniu §i siturile istorice, impactul asupra
mediului. Inchirierea pe termen lung poate afecta cea
mai bund utilizare a proprietdfii, din cauza unor
clauze in contractul de inchiriere. Dacd nu exista
restrictii cu caracter privat, atunci utilizarile admise
de certificatul de urbanism determind alternativele
avute in vedere pentru cea mai buna utilizare.

» Posibild fizic: dimensiunile, forma, suprafata,
structura geologicd a terenului gi accesibilitatea unui
lot de teren si riscul unor dezastre naturale (inundatii,
cutremure) afecteazd utilizirile unei anumite
proprietdti imobiliare. Unele loturi pot atinge cea mai
buni utilizare doar ficand parte dintr-un anumit
ansamblu. In acest caz evaluatorul va analiza si
fezabilitatea terenului. Evaluatorul va considera
capacitatea si disponibilitatea utilitatilor publice
(canalizare, apd, linie de transport energie electricé,
gaze, agent termic, etc). Structura geologicd a
terenului poate impiedica sau face foarte scumpi

g )
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anumite utiliziri ale proprietitii, cum ar fi : cladiri cu
regim mare de findlfime, subsoluri multiple. Prin
dimensiunile proprietdtii analizate terenul impune
restricfii de dimensionare a amprentei la sol a
constructiilor. Chiar daca terenul de fundare permite
edificarea unor constructii inalte, acestea sunt limitate
de restrictii de ordin arhitectural.

Fezabild financiar: Utilizarile care au indeplinit
criteriile permisd legal si posibila fizic se analizeaza
pentru a se determina dacé ele ar genera un venit care
sd acopere cheltuielile de exploatare, obligatiile
financiare §i amortizarea capitalului. Toate utilizarile
din care rezultd fluxuri financiare pozitive sunt
fezabile financiar. Pentru aceasta se determind
veniturile viitoare generate de proprietate din care se
scad cheltuielile de exploatare §i va rezulta profitul
net. Amplasarea proprietitii in zona de elitd a
oragului impune o utilizare diferitd de utilizarile
agricole sau industriale. In acest context, fezabilitatea
financiard va determina doar realizarea de constructii
care si asigure fructificarea maxima a capitalului, fie
prin vinzarea fie prin inchirierea proprietafii cu
constructia edificat3, nu ca teren liber.

Maxim productivi: Dintre utilizdrile fezabile
financiar se selecteazi utilizarea care conduce la cea
mai mare valoare reziduala.

2. Cea mai buna Nu este cazul.

utilizare a terenului
liber
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CAP VI - EVALUAREA PROPRIETATII

1. Abordari utilizate

2. Evaluarea
chiriilor

Pentru determinarea valorii de inchiriere a unei proprietati
de tipul celei de fata, Standardele de Evaluare ANEVAR
prevad posibilitatea utilizarii a unei singure abordari, bazata
pe: comparatia chiriilor pentru spatii comerciale.

Tehnicile de evaluare ale chiriilor, utilizate in practica
profesionala sunt urmatoarele:

» Comparatia directa,
Comparatia directa este, de obicei, cea mai buna metoda
pentru obtinerea unei concluzii asupra valorii terenului,
fiind deasemenea cea mai utilizata tehnica, atunci cand sunt
disponibile suficiente date de piata.
In cazul de fata, existand suficiente oferte de vanzare pentru
proprietati similare, evaluatorul a considerat oportun sa
stabileasca valoarea de piata a proprietatilor prin metoda
comparatiei directe.

Metoda comparatiei directe utilizeaza procesul de lucru in
care estimarea valorii de piata se face prin analizarea pietei
pentru a gasi proprietati similare, comparandu-le apoi cu cea
de evaluat. Premiza majora a metodei comparatiei directe
este aceea ca valoarea de piata a unei proprietati imobiliare
este intr-o relatie directa cu preturile unor proprietati
competitive si comparabile.

Analiza comparativa este termenul general folosit pentru a
identifica procesul ce utilizeaza fie analiza pe perechi de
date, fie analiza comparatiilor relative.

Analiza comparativa se axeaza pe asemanarile si diferentele
dintre proprietati, care afecteaza, intr-un fel sau altul,
valoarea acestora. Diferentele si asemanarile ar putea aparea
in ceea ce priveste dreptul de proprietate evaluat, motivatia
cumparatorului si a vanzatorului, conditiile de finantare,
situatia pietei imobiliare, dimensiunile, locatia, precum si
caracteristicile fizice si economice ale proprietatilor.

In realizarea prezentului raport de evaluare, s-au folosit ca
surse de informatii, ofertele de vanzare de terenuri similare
din zona studiata sau apropiata din paginile de web ale
diferitelor companii imobiliare precum si din baza de date
proprie aferenta departamentelor de evaluare, respectiv de
tranzactii imobiliare (vezi Anexa ).
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1. 3. Evaluarea
constructiei

Trebuie precizat faptul ca pentru toate comparabilele s-a
considerat ca dreptul de proprietate transmis este integral,
iar conditiile de vanzare — plata cash.

Grilele de comparatie sunt prezentate in Anexa . Avand in
vedere si toate corectiile aplicate, inclusiv faptul ca piata
recunoaste ca intersectia cererii cu oferta implica un
discount de cca. 0 %, opinam ca valoarea de inchiriere a
spatiilor este de:

Imobil - Suparafata utila (m®) Valoare (lei)
Spatiu comercial 1 22,75 m? © 47lkeiimp
Spatiu comercial 2 39,60 m? 42 leimp
Spatiu comercial 3 2739 m? 45,9 lei/mp
Spatiu Automat bauturi .
’ calde 12 buc. 100 m? 400 lei/mp
Spatiu ATM 1,00 m? . 460 levmp

Valoarea nu contine TVA

~ Nu este cazul.
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CAP VII -ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA

VALORII

2. Reconcilierea Pentru reconcilierea indicatiilor asupra valorii obfinute in

valorilor

urma aplicérii abordarilor valorii, evaluatorul verificd din
nou Iintregul proces de evaluare, asigurdndu-se ca
informatiile disponibile si tehnicile de analizi a lor, precum
si judecata aplicati, au condus la rationamente coerente.
Sunt revazute informatiile utilizate, pentru siguranta ca
acestea sunt pertinente, autentice si suficiente.

Reconcilierea necesitd un rationament profesionist, bazat pe
o analizd atentd, logicd a proceselor care duc la fiecare
indicatie a valorii. Criteriile cu ajutorul cirora evaluatorul
isi formuleazi o opinie finala asupra valorii sunt: adecvarea,
precizia si cantitatea informatiilor.

Avand in vedere atat cantitatea, calitatea informatiilor
detinute si adecvarea abordarilor prezentate, cat si
principiul prudentei adecvat scopului evaluarii, evaluatorii
opineaza ca valoarea de inchiriere a proprietatilor
analizate este de:

Imobil Suparafata utila (m?) Valoare (lei)
Spatiu comercial 1 22,75 m? 47 levmp
Spatiu comercial 2 39,60 n? 42 lei/mp
Spatiu comercial 3 27,39 n? 459 lei/mp
Spatiu Automat bauturi .
v calde 12 buc. 1,00 ¥ 400 lei/mp
Spatiu ATM 1,00 m? 460 lei/mp

Valoarea selectata a fost obtinuta prin metoda comparatiilor
directe din urmatoarele considerente:

Informatiile obtinute din piata si utilizate in cadrul metodei
comparatiei vanzarilor sunt mai numeroase §i mai precise
decit in cadrul celorlalte abordari;

Au fost identificate suficiente proprietiti similare oferite
spre vanzare pe piatd, unele dintre ele avand caracteristici
foarte apropiate de proprietatea subiect;

Referitor la valoarea aleasa pot fi precizate urmatoarele:
Valoarea a fost exprimata si este valabila in conditiile si
prevederile prezentului raport;

Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de
costurile implicate de conformarea la cerintele legale;
Valoarea este o predictie;

Valoarea este subiectiva,

Evaluarea este o opinie asupra unet valori.
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GMT Sediu social: Str. Eugen Barbu, Nr. 8, Jud. Vaslui
Nr. Reg. Com. J37/383/2008, CUI 23875960
Tel/Fax: 0235 313334

EVALUARI SI CONSULTANTA Tel: 0745.973.930, 0729.066.206, 0766.499.074
Membru corporativ ANEVAR E-mail: gmt.evaluari@gmail.com

Anexa - Grile de comparatie directa chirii
COMPARATIE CHIRIE - SPATIU COMERCIAL 1

PROPRIETATI IMOBILIARE COMPARABILE
ELEMENT DE COMPARATIE SUBIECT
Comparabilal | Comparabila2 | Comparabila3
Suprafata utila (m?) 22,75 m* 70 m* 100 m* 120 m?
Pret chirie (€/luni) 700 €/luni 1.400 €/luni 960 €/luni
Tipul co rabilei (oferti/tranzactie) oferta ofertd tranzactie
Marja de negociere (€) 0 €] 0€ 0€
Marja de negociere (%) 0% 0% 0%
Pret estimat de inchiriere (€) 700 € 1.400 € 960 €
Elemente specifice inchirierii
Conditii de inchiriere nepdrtinitoare nepartini nep
Ajustare (%) 0% 0% 0%)
Ajustare (€) 0€ 0€ 0 €
Pret ajustat (€) 700 € 1.400 € 960 €
Conditii de piata curente curente curente
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (€) 0€ 0€ 0 €}
Pret ajustat _(€) 700 € 1.400 € 960 €
Ajustare totala caracteristici inchiriere (%) 0% 0% 0%
Ajustare totali caracteristici inchiriere (€) 0€ 0€ 0€
Elemente specifice proprietitii
Localizare Selilul Judetson, Constanta Constanta Constanta
Constanta
Comparativ cu subiectul locatic similara locatie similara locatic similara
Ajustare (%) 0% 0% 0%)
Ajustare (€) 0 € 0 €] 0 €]
Pret ajustat (€) 700 € 1.400 € 960 €
Suprafata utila (mﬂ 22,75 m* 70,00 m? 100,00 m? 120,00 m?
Diferenta suprafatd (m?) -47,3 m? -77.3 m* -97,3 m?|
Ajustare unitard (€/m? util) 10,0 €/m? 14,0 €/m? 8,0 €/n¥?|
Ajustare totala suprafa(a utila _(€) 473 € -1.082 €| -778 €
Ajustare totald suprafata utila (%) -68% =77% -81%
Pret ajustat (€) 228 € 319€ 182 €
Data PIF - - - -
Ajustare (%) 0% 0% 0%)
Ajustare (€) 0€ 0€ 0 €
Pret ajustat (€2) 228 € 319€ 182 €
P electricitate, apd, electricitate, apa, electricitate, apa, electricitate, apa.
Utilitati ; 2 =
canalizare, gaz canalizare, gaz canalizare, gaz canalizare, gaz
Ajustare (%) 0% 0% 0%)
Ajustare (€) 0 €] 0€ 0 €}
Pret ajustat (€) 228 € 319 € 182 €
Finisaje medii medii medii medii
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (€) 0€ 0€ 0 €}
Pret ajustat (€) 228 € 319 € 182 €
Anexe (garaj, boxi, terasa etc) Sara fara fara fara
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (€) 0€ 0€ 0 €]
Pret ajustat (€) 228 € 319 € 182 €
Alte afustirt spatiu comercial in spatiu comercile in spa!;iu ‘comercinl in | spatiu comercial la
clddire independentd centru comercial cladire independenta parter de bloc
Ajustare (%) 0% 0% 5%)
Ajustare (€) 0€ 0 €] 48 €
Pret ajustat (€) 228 € 319€ 230 €
Ajustare totala caracteristici fizice (%) -68% -77% -76%)
Ajustare totala caracteristici fizice (€) 473 € -1.082 € 730 €
Ajustare totald neta absoluta (€) -473 € -1.082 € -730 €
Ajustare totald netd procentuala (%) -68% -77% -76%
Ajustare totald bruti absoluta (€) 473 € 1.082 € 778 €
Ajustare totald bruti procentuala (%) 68% 77% 81%
Numair ajustari 3 2 3
Comparabila 3 este cea mai similard proprietatii subiect si are cele m ai putine
ajustari.
Chiria de piatd a proprietitii subiect, rotunjitd, in euro 230 € 10 €/m?2
Chiria de piata a proprietitii subiect, in lei 1.071 lei 47 lei/m?

Curs valutar: 1 € = 4,6566 lei
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COMPARATIE CHIRIE - SPATIU COMERCIAL 1

PROPRIETATI IMOBILIARE COMPARABILE

ELEMENT DE COMPARATIE SUBIECT
Comparabilal | Comparabila2 | Comparabila 3
Suprafata utila (m?) 39,60 m* 70 m* 100 m* 120 m?
Pret chirie (€/luni) 700 €/luni 1.400 €/luni 960 €/luni
Tipul parabilei (ofertid/tranzactie) oferta oferta tranzactie
Marja de negociere (€) 0€ 0€ o€]
Marja de negociere (%) 0% 0% 0%
Pret estimat de inchiriere (€) 700 € 1.400 € 960 €
Elemente specifice inchirierii
Conditii de inchiriere nepdrtinitoare nepartinitoare nepartinitoare nepartinitoare
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (€) 0€ 0€ 0 €]
Pret ajustat (€) 700 € 1.400 € 960 €
Conditii de piata curente curente curente curente
Ajustare (%) 0% 0% 0%,
Ajustare (€) 0 €] o€ 0 €]
Pret ajustat (€) 700 € 1.400 € 960 €
Ajustare totala caracteristici inchiriere (%) 0% 0% 0%
Ajustare totala caracteristici inchiriere (€) 0€ 0€ 0€
Elemente specifice proprietatii
Localizare e Judetean, Constanta Constanta Constanta
Constanta
Comparativ cu subicctul locatie similara locatie similara locatic similara
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (€) 0 €] 0€ 0€]
Pret ajustat (€) 700 € 1.400 € 960 €
Suprafata utila (mp) 39,60 m* 70,00 m? 100,00 m* 120,00 n?
Diferenta suprafatd (m?) -30,4 m* -60.4 m* -80,4 m?}
Ajustare unitard (€/m? util) 10,0 €/m? 14,0 €/m? 8,0 €/m?
Ajustare totala suprafata utilda (€) -304 € -846 € =643 €}
Ajustare totala suprafata utila (%) -43% -60% -67%
Pret ajustat (€) 396 € 554 € 317 €
Data PIF - - - -
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (€)! 0 €] 0€ 0€
Pret ajustat (€?) 396 € 554 € 317 €
Utilitati electricitate, apd, electrk.:itate, apa, electri?itate, apa, electricitate, apa,
canalizare, gaz canalizare, gaz C lizare, gaz lizare, gaz
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (€) 0€ 0€ 0 €]
Pret ajustat (€) 396 € 554 € 317 €
Finisaje medii medii medii medii
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (€) 0€ 0 € 0 €]
Pret ajustat (€) 396 € 554 € 317 €
Anexe (garaj, boxi, terasa etc) Sfara fara fara fara
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (€) 0€ 0€ 0 €}
Pret ajustat (€) 396 € 554 € 317 €

Alte ajustari

spatiu comercial in
cladire independentd

spatiu comercial in
centru comercial

spatiu comercial in
cladire independenta

spatiu comerc

parter de bloc

ial la

Ajustare (%)

0%

0%

5%

Ajustare (€) 0€ 0€ 48 €]
Pret ajustat (€) 396 € 554 € 365€
Ajustare totala caracteristici fizice (%) -43% -60% -62%
Ajustare totala caracteristici fizice (€) 304 € 846 € 595€
Ajustare totald neta absoluta (€) -304 € -846 € -595 €
Ajustare totald neti procentuala (%) -43% -60% -62%
Ajustare totala bruti absoluta (€) 304 € 846 € 643 €
Ajustare totala bruti procentuala (%) 43% 60% 67%
Numair ajustari 3 2 1
Comparabila 3 este cea mai similara proprietatii subiect si are cele m ai putine
ajustari.
Chiria de piatd a proprietatii subiect, rotunjita, in euro 360 € 9 €/m?
Chiria de piata a proprietatii subiect, in lei 1.676 lei 42 lei/m?2

Curs valutar:

1 €= 4,6566 lei
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COMPARATIE CHIRIE - SPATIU COMERCIAL 3

PROPRIETATI IMOBILIARE COMPARABILE
ELEMENT DE COMPARATIE SUBIECT
Comparabilal | Comparabila2 | Comparabila3
Suprafata utila (m?) 27,39 m* 70 m? 100 m? 120 m*
Pret chirie (€/luni) 700 €/luni 1.400 €/luna 960 €/luni
Tipul comparabilei (ofertd/tranzactie) oferta oferta tranzactic
Marja de negocicre  (€) 0€ 0€ 0 €]
Marja de negocicre (%) 0% 0% 0%
Pret estimat de inchiriere (€) 700 € 1.400 € 960 €
Elemente specifice inchirierii
Conditii de inchiriere nepdrtinitoare nepartinitoare nepiartinitoare nepartinitoare
Ajustare (%)| 0% 0% 0%
Ajustare (€) 0€ 0€ 0 €}
Pret ajustat (€) 700 € 1.400 € 960 €|
Conditii de piata curente curente curente curente
Ajustare (%) (73 0% 0%
Ajustare (€) 0€ 0€ 0€
Pret ajustat (€) 700 € 1.400 € 960 €
Ajustare totala caracteristici inchiriere (%) 0% 0% 0%)
Ajustare totali caracteristici inchiriere (€) 0€ 0€ 0€
Elemente specifice proprietitii
Localizare S sl Judetean, Constanta Constanta Constanta
Constanta
Comparativ cu subicctul locatie similard locatic similara locatic similara
Ajustare (%) % 0% %
Ajustare (€) 0€ 0€ 0 €]
Pret ajustat (€) 700 € 1.400 € 960 €
Suprafata utila (mp) 27,39 m’ 70,00 m? 100,00 n? 120,00 m?
Diferent3 suprafata (m?) 42,62 -72.6 -92.6 n?
Ajustare unitard (€/m? util) 10,0 €/m? 14,0 €/m? 8,0 €/m?
Ajustare totald suprafata utild (€) 426 € -1.017 €| =741 €]
Ajustare totala suprafata utila (%) -61% -73% -77%
Pret ajustat (€) 274 € 383 € 219 €|
Data PIF = - - -
Ajustare (%) % 0% 0%
Ajustare (€) 0€ 0€ 0 €]
Pret ajustat (€?) 274 € 383 € 219 €
i electricitate, apd, electricitate, apa, electricitate, apa, electricitate, apa,
Utilitati = z 2 :
e, gaz canalizare, gaz canalizare, gaz canalizare, gaz
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (€) 0€ 0€| 0 €}
Pret ajustat (€) 274 € 383 € 219 €
Finisaje medii medii medii medii
Ajustare (%)) 0% 0% 0%
Ajustare (€) 0€ 0€ 0€]
Pret ajustat (€) 274 € 383 € 219€
Anexe (garaj, boxd, terasi etc) Sfard fara fara fara
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (€) 0€ 0€ 0 €]
Pret ajustat (€) 274 € 383 € 219€
Al afa il spatiu comercial in spatiu comercia_l in spa'tiu _comercial in | spatiu comercial la
clddire independentd centru comercial | cladire independenta parter de bloc
Ajustare (%) % % 5%
Ajustare (€) 0€ 0€ 48 €
Pret ajustat (€) 274 € 383 € 267 €
Ajustare totala caracteristici fizice (%) -61% -73% -72%
Ajustare totali caracteristici fizice (€) 426 € _1.017€ 693 €
Ajustare totali neti absoluti (€) -426 € -1.017 € -693 €|
Ajustare totali netd procentuala (%) -61% -73% -72%
Ajustare totald bruta absoluta (€) 426 € 1.017€ 741 €
Ajustare totala bruti procentuald (%) 61% 73% 77%
Numair ajustari 3 2 1
Comparabila 3 are cea mai mici ajustare totala bruta procentuala
Chiria de piatd a proprietitii subiect, rotunjitd, in euro 270 € 9,9 €/m?
Chiria de piatd a proprietitii subiect, in lei 1.257 lei 45,9 lei/m?

Curs valutar: 1 € = 4,6566 lei
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COMPARATIE CHIRIE - SPATIU BAUTURI CALDE

PROPRIETATI IMOBILIARE COMPARABILE

Numdr ajustari

ELEMENT DE COMPARATIE SUBIECT
Comparabilal | Comparabila2 | Comparabila 3
Supra fata utila (mz) 1,00 m* 1,00 m* 1,00 m? 1,00 m*
Pret chirie (€/luni) 414,42 lei 578,02 lei 400,00 lei
Tipul comparabilei (oferti/tranzactie) oferta oferta tranzactie
Marja de negociere (€) 0€ 0€ 0 €
Marja de negociere (%) 0% 0% 0%
Pret estimat de inchiriere (€) 414,42 lei 578,02 lei 400,00 lei
Elemente specifice inchirierii
Conditii de inchiriere nepdrtinitoare nepartinitoare nepartinitoare nepartinitoare
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (€) 0€ 0€| 0 €
Pret ajustat (€) 414,42 lei 578,02 lei 400,00 lei
Conditii de piata curente curente curente curente
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (€) 0€ 0€ 0€
Pret ajustat (€) 414,42 lei 578,02 lei 400,00 lei
Ajustare totala caracteristici inchiriere (%) 0% 0% 0%
Ajustare totala caracteristici inchiriere (€) 0€ 0€ 0€
Elemente specifice proprietatii
Localizare N A, Constanta Constanta Constanta
Constanta
Comparativ cu subiectul locatie similara locatie similard locatie similard
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (€) 0€ 0€| 0 €]
Pret ajustat (€) 414,42 lei 578,02 lei 400,00 lei
Suprafata utila (mp) 1,00 m? 1,00 m? 1,00 m? 1,00 m?
Diferenta suprafata (m?) 0,0 n? 0,0 m? 0,0 n¥}
Ajustare unitard _(€/m? util) 4144 € 578,0 €/m? 400,0 €/n7
Ajustare totald suprafata utila (€) 0€ 0€ 0 €]
Ajustare totala suprafata utilda (%) 0% 0% 0%
Pret ajustat (€) 414,42 lei 578,02 lei 400,00 lei
Alte ajustiri Spatiu Aparat bauturi | Spatiu Aparat Spatiu Aparat Spatiu Aparat
calde bauturi calde bauturi calde bauturi calde
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (€) 0€ 0€ 0€
Pref ajustat (€) 414,42 lei 578,02 lei 400,00 lei
Ajustare totald caracteristici fizice (%) 0% 0% 0%
Ajustare totala caracteristici fizice (€) 0.00 lei 0.00 lei 0.00 lei
Ajustare totald neta absolutd (€) 0€ 0€ 0€
Ajustare totald netad procentuald (%) 0% 0% 0%
Ajustare totald bruti absoluta (€) 0€ 0€ 0€
Ajustare totald brutd procentuala (%) 0% 0% 0%
3 2 1

Comparabila 3 are cea mai micid ajustare totala bruta procentuala

Chiria de piati a proprietatii subiect, rotunjitd, in euro

400,001ei | 400,00 lei

Curs valutar: 1 € = 4,6566 lei
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COMPARATIE CHIRIE - SPATIU ATM

PROPRIETATI IMOBILIARE COMPARABILE

ELEMENT DE COMPARATIE SUBIECT
Comparabilal | Comparabila2 | Comparabila 3
Suprafata utili (m?) 1,00 m?* 1,00 m?* 1,00 m? 1,00 m?
Pret chirie (€/luni) 563,42 lei 457,50 lei 464,85 lei
Tipul comparabilei (oferti/tranzactie) oferta oferta tranzactie
Marja de negociere (€), 0€ 0€ 0 €]
Marja de negociere (%) 0% 0% 0%
Pret estimat de inchiriere (€) 563,42 lei 457,50 lei 464,85 lei
Elemente specifice inchirierii
Conditii de inchiriere nepdrtinitoare nepartinitoare nepartinitoare nepartinitoare
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (€) 0€ 0€ 0 €]
Pret ajustat (€) 563,42 lei 457,50 lei 464,85 lei
Conditii de piata curente curente curente curente
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (€) 0€ 0 €] 0€
Pret ajustat (€) 563,42 lei 457,50 lei 464,85 lei
Ajustare total3 caracteristici inchiriere (%) 0% 0% 0%
Ajustare totala caracteristici inchiriere (€) 0€ 0€ 0 €
Elemente specifice proprietitii
Localizare P Iaderenn, Constanta Constanta Constanta
Constanta
Comparativ cu subiectul locatie similara locatie similara locatie similara
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (€) 0€ 0 €| 0 €]
Pret ajustat (€) 563,42 lei 457,50 lei 464,85 lei
Suprafata utila (mp) 1,00 m* 1,00 m? 1,00 m? 1,00 n?
Diferentd suprafatd (m?) 0,0 n? 0,0 m? 0,0 m?
Ajustare unitard _(€/m? util) 563,4 €/m? 457,5 €/n? 464,9 €/m?
Ajustare totald suprafata utila _(€) 0 €| 0€ 0 €
Ajustare totalad suprafatd utila (%) 0% 0% 0%
Pret ajustat (€) 563,42 lei 457,50 lei 464,85 lei
Data PIF - - - -
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (€) 0€ 0€ 0 €]
Pret ajustat (€?) 563,42 lei 457,50 lei 464,85 lei
Utilitati - - - -
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (€) 0€ 0€ 0 €
Pret ajustat (€) 563,42 lei 457,50 lei 464,85 lei
Alte ajustiri Spatiu ATM Spatiu ATM Spatiu ATM Spatiu ATM
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (€) 0 €| 0€ 0€
Pret ajustat (€) 563,42 lei 457,50 lei 464,85 lei
Ajustare totald caracteristici fizice (%) 0% 0% 0%
Ajustare totala caracteristici fizice (€) 0€ 0€ 0€
Ajustare totald netd absoluta (€) 0€ 0€ 0€
Ajustare totali netd procentuald (%) 0% 0% 0%
Ajustare totald bruti absoluta (€) 0€ 0€ 0€
Ajustare totald bruti procentuald (%) 0% 0% 0%
Numar ajustiri 3 2 1

Comparabila 3 are cea mai mici ajustare totala bruta procentuala

Chiria de piatd a proprietatii subiect, rotunjita, in euro I

460,00 lei

460,00 lei

(3]
(]

Curs valutar: 1 € = 4,6566 lei
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Anexa - Comparabile Chirii spatii comerciale
Comparabila 1: https://www.spatiicomerciale.ro/inchirieri/constanta/trocadero/spatiu-comercial-de-inchiriat-
X9Cl0400L?lista=12506627

Spatiu comercial stradal Anunt pubicat de
Constanta, zona Trocadero yezihara () AGENTIA IMOBILIARA
Gialie | CASATA

De inchiriat Spatiu ¢ rc A
Deinchirist  Spatiu comercial Cere detalii despre aceasta proprietate ~—

\\
CUM imp/lund A
luna " Emil (Agent Imobitiar)
70 mp Alte telefoane:
0341.453.277
Centru comercia 0771.398.218
Suprafata tota 70 mp P 0}
XSCI0400
70 mp
10/05/2018 B Numele tau:
Telefon
Email

# Saiveazd anunt

26
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Comparabila 2: https://www.spatiicomerciale.ro/inchirieri/constanta/central/spatiu-comercial-de-inchiriat-
X0FJ040002?lista=12506627
Spatiu , 100mp, centru

Constanta, zona Central
Centru yvezi harta

Anunt publicat de

EURO TRAVEL

- Cere detalii despre aceasta proprietate —_
Deinchiriast Spatiu comercial P prop N\

1A ) 2
14 EUR 'mp/iuna ¢ Nicoleta Dumitrof (Consuitant
</ luna . P imobitiar)
Supratat totala 1
peienre S 100mp Alte telefoane:
disponibila
) 0722.109.830
Tip imobil Spatiu stradal (spativ
comercial stradal) Pentru o identificare ugoara comunica id-ul anuntul
Suprafata totald 100 mp XOF J04000, de pe SpatiComerciale ro
P proprietate
kw, Suprafaia teren 100 mp 5 Numele tau: |
Modificat la 23/05/2018 i
Telefon |
Email |
¥ Salveaza anunt [va rod sé ;ﬁrconﬁc'tap, sunt
Li As arsactid d

MR o
| o
| 3
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Comparabila 3 : https://www.spatiicomerciale.ro/inchirieri/constanta/tomis-nord/spatiu-comercial-de-inchiriat-

X4L00401A?lista=12506627

SPATIU PENTRU CABINETE SAU FARMACIE

Constanta, zona Tomis Nord
Brotacei vezi haria

Deinchirist  Spatiu comercial

8 EUR/ mp / luna
/luna

120 mp

Bloc de apartamente
(SPATIU PENTRU
CABINETE SAU
FARMACIE)

125 mp

03/06/2017

Anunt publicat de
m CENTRU IMOBILIAR

Cere detalii despre aceasta proprietate ~__

v
. @5  Adrian Buha (Broker Owner)
& 0726.713.389
Alte telefoane:
0720.555.111
0720555111
0241511111 (fax)

id-ut anuntului

Pentru o ide:

X4L00401A depe S

arE U

w; Numele tau: |

&

Telefon |

Foanit



GMT Sediu social: Str. Eugen Barbu, Nr. 8, Jud. Vaslui
Nr. Reg. Com. J37/383/2008, CUI 23875960
Tel/Fax: 0235 313334
Tel: 0745.973.930, 0729.066.206, 0766.499.074

E-mail: gmt.evaluari@gmail.com

EVALUARI SI CONSULTANTA
Membru corporativ ANEVAR

Comparabile Chirii spatii automate bauturi calde

Comparabila 1:

Sucursalz Regionals de Cai Forate Constanta
SERVICIUL COMERCIAL

BIROU CONTRACTARE
Nr3/50913/14.03 2018

Cane:
RAFID AP SRL
Spre stiinth
Birvul Facturare, Utmdtive Contracte

Referitor la: contractul de inchiricre ne. 1428/29.02.2016
Subiect renegociere anusld & chinei

w Prin prezents v4 ingtiingdm faptul <, Tn conformisse cu prevederile cap.V, arti3, din comtractul de inchirirere o
1428/29.02.2016, inchelat lnre Sucursala Regionaka de Cai Ferate Constanta si RAPID AP SRL, lncq:hd cu dsta de 01.03.2018
rariful de inchiriere t¢ majoreazd, prin indexarea din oficiu a chiriei, cu aplicarea indicelui de grupei de
setivitagi specifice contractatui §i comunicat de Institutul Nagiona! de Statisticd, de 102.59% aferen pemdd februaric 2018 -
martie 2017, astfel

1 Peniru SPATIU in suprafafh de 3 MP, cu o i b i calde, tariful este de 41442 Lei™MPAuna in
___ perionda 01.05-30.09 5 310,81 ullMMmapMN 10-30.04
Comparabila 2:
Chire
ING BANK N.V, AMSTERDAM - SUCURSALA BUCURESTI
Spee gtianja:
- Bienul Factutace, Unmiirize Contracts
Refecioor la: de inchiriere ne. 1429/29.02.2016
Schiect renegociere amwinlh a chiriei
%lemwuhmhmnumu v, anLld, din
1429/29.02.2016, fochei de Cai Forate Con Iﬂ::AN:LNV WQWM&
IUCLRE:.TLWN“&OIIJJMIMM*L*“ s i —-—~P"l din oficiy & I|' IU"‘CUIISA
103 o o (nflatie corcspunzitor grupei de activiek specifice 5 de | Najional de Statistica, de
snmmmm:—mmmm- ’
1 Pentrs SPATIU In supcafags de | MP, cu
c perioads 01.65-30.09 o 433 53 ?’-ﬂhmm bauturi calde, tariful este de 578,07 LeiMP/luns in

MWQM&OIOID!&MWIMM&W cifuna,
m:deA. * $EBON, fespectiv 433,52 Leifluna, la cars 3¢ adasga TVA - TAluimm“’ML hpk.
decilor art. 15, lisera n) din contractud de inchiriere ne. 1426/29.02.201 aarel se obligl,
m“wmwﬂa MwhﬁMoML-ma*oﬁummam:rﬁms:uh-:

i fmmb-laan. miugi
e in valosee totall de 2.06 inoepdnd
01.03.2018, I conformitate cu prevedierit art.13, fiters ) din commctal de tnchiriers . 1429039 00 2010, B

Comparabila 3:
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Comparabile Chirii spatii ATM

Comparabila 1:

SUCURSALA REGIONALA CF CONSTANTA
DIVIZIA PATRIMONIU

L RERVEPPIEN)

:—~—'~__Q_~—__.:
CNCFE"CrR> S.4,

SUC. REGIONLLA CFr CCNSTA)}IA

vy, RuIC
CONTRACT DE INCHIRJIERE , f

NR......

NR. 1429 /29.02.2016

L PARTILE CONTRACTANTE 2l wndd i Jo)é
Intre CNCF"CFR"™- SA, infiintata prin Hotararea Guvernului nr.$81 / 1998, inscriss 13 Sertute-$ub nr.
1400972471998, de R CF C cu sediul in Constante, Aleea Albastrelelor. nr.i0,

inscriss la Registrul Comertului sub nr, J13/3671/2003, CUT R15855872, telefon 589840, fax 587240, avand contul numarul
RO49TBIBI311001900113101, deschis la Banca TBI Bank - Sucursala Constanta, reprezentata prin Dorin MAER, avand
functia de_Dirm. in calitate de LOCATOR

si

ING BANK N.V. AMSTERDAM - SUCURSALA BUCURESTI, cu sediul in Bucuresti, b-dul lancu de
Hunedoara nr. 48, parter - etajul 12 + etaj 14, sector 1, inscrisi la Registrul Comerguiui sub nr. J40/16100/1994, cod unic de
inregistrare RO 6151100, cont nr. 371166600101, deschis la Banca Nati a R ici, prin Nicolae ~

¥, CHERIA, MODALITATI DS PLATA §1 PENALITAT)

M!.Om&ﬂﬂmhmkwﬂﬁ Voot il ik drod e LOCATAR e
oz sz e S6042 LU Nond s o 2 9 g T calndtd v pvederiioe el

Peakes priouch e exvaseae, vepech 01,10~ 6 42 oo e dorsles 3 oreacael & ki, ciowes
trifs e ichirint e de 75'% d vabare il ey prin it regpers 42086 LERirphn s TV,
redised o chice bomarn e £21.96 LB N s TVAL

Mdﬁmmminamtmmuﬂ:mmk
StriE LOCATARULUL care cadis sovsig acesfa.

%nm&sp&miﬂmmﬁmlﬁmﬁ:i:n&b&rﬂmm;

A,

AT, .\

Cristian ANDREICA - Director Administrare Retea si Servicii Administrative si Adrian PERSICANU - Sef Departement
Proprietati Imobiliare, in calitate de LOCATAR, intervine, in baza procesului verbel de adjudecare nr. 8/1/1067, din data de
25.02.2016, prezentul contract de inchiriere.

I1. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.1 Obiectul contractului il reprezintd folosinga spativlui in suprafaid de 1.00 mp, proprietetes LOCATORULUI
situat in statia CF Constants, incinta Cladirii de Calatori - corp A, perler. poz. AP 3, nr. inventar INF-1-06203 , conform
destinaticl astfcl: amplasare ATM bancar,

Art2 Predares ~ primires ob i inchirierii se lm-unpmnu—vcw,mlucmdinmul
contract, care se va incheia In termen de 15 zile de ls data Inchei i. In caz de nep 2 LOCATARULUI
la sediul LOCATORULUL In termenul de mai sus, contractul se reziliazi de plin drept, refindndu-se garantia de asigurare ca
daune-interese.

Comaparabila 2:

AL AMLLIUNAL poc o 2'...[~.,.’f..‘.’! SRS |
Banepost 8.4, NR. 1/25.09.2014 l 20/ {
-sesc J60)... 26 /1. 20/ § O 12 a0t |1 211209 ;2004 |

Intre CFR-SA, infiintata prin Hotararea Guvernului nr.581 / 1998, inscrisa la Registrul Comertului
mm.wmmw&wmmuunmuwamﬂmmmmm
Albastrelelor, or.10, inregistrata la Registrul Comertului sub nr. J13/3071/2003, CUI R15855872, telefon 589840,
fax 587240, cont Ia banca TBI Bank - Sucursala Constants nr, RO49TBIB9311001900113101, reprezentata prin
Dorin MAER, director, in calitate de LOCATOR

S§i

nmsgmmhmmbmuﬁ.mzmmmmm.mimh
Registrul Comertului sub nr. J40/9052/1991, cod unic RO 404416, 1cl 0373542843, reprezentatdl prin Nektarios
VRONGISTINOS- vicepresedinte executiv, si Delia SERBANESCU- sof serviciu, in calitale de LOCATAR, ca
urmare a prevederilor caietului de sarcini nr. 1695 din data de 31.03.2014, intervine prezentul act aditional la
contractul de inchiricre or. 1278/2014, prin care se stabileste:

I.C»V.MWATIDEHATAS!WA’“IM.&!CIM&
- modifica si devine:
Chhi;m‘lo.oomu)lhihmmMWAVmuﬂnchineidnwd:LOCATARpe
lun este de 610.00 LEI la care se va adfuga TVA calculati conform prevederilor
Pentru perioada de extrasezon respectiv 01.10 — 30.04 a fiecanui an de derulare a contractului de inchiriere,
mmemmknxmmmmwlmwmm
LEVmp/tuna plus TVA, rezultand o chirie lunara de 457.50 LET plus TVA.

2. Prevederile prezentului act aditional se aplica incepand cu data de 01.10.2014 si pana la data de
30.04.2019, data la care expira contractul de baza.

3. Celetalic clauze ale contractului de baza nr. 12782014 _ramsan valshile

Comparabila 3:

v UniCredit Bank

Bucursala Vashul
ftr Stefon ool Mare Nr 115
Loc Vsl Jud Vaslul

Nr inveg S44B331 08 2018

Catre:
GMT-EVALUARI S| CONSULTANTA SRL
CUI 23876960 ; J37/383/2008

Urmare solicitarl dvs | va transmitem costurile ce reprezinta chira
sunt | intre 90100

pentiu ATM-urile Instalste in incinta spatifor
EUR flune
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CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA
CABINET PRESEDINTE

EXPUNERE DE MOTIVE

la proiectul de hotirare privind aprobarea inchirierii, prin licitatie publicid deschisa, unor spatii aflate
in proprietatea publici a Judetului Constanta si in administrarea Spitalului Clinic Judetean de

Urgenti ,,Sf. Apostol Andrei” Constanta, in scopul desfisuririi de activititi comerciale

Prin adresa nr.R18785/11.06.2018, inregistratdi la Consiliul Judetean Constanta cu
nr.15864/11.06.2018, Spitalul Clinic Judetean de Urgenta ,,Sf. Apostol Andrei” Constanta transmite in

original Raportul de evaluare, intocmit de evaluatorul autorizat Munteanu Vasile, membru titular Asociatia

Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania ANEVAR, privind inchirierea a 16 (saisprezece) spatii

aflate in administrarea unitatii sanitare.

Astfel, in vederea organizirii licitatiei publice pentru inchirierea a 16 (saisprezece) spatii proprietate

publici a Judetului Constanta si aflate in administrarea Spitalului Clinic Judetean de Urgenta ,,Sf. Apostol

Andrei“ Constanta, este necesard aprobarea de citre autoritatea judeteand, in conformitate cu prevederile

art.14 — art.16 din Legea nr.213/1998, privind bunurile proprietate publicd, cu modificarile §i completarile

ulterioare coroborate cu art.123 si art.91 alin.(1) lit. ¢) si alin. (4) lit.a) din Legea nr.215/2001 privind

administratia publici locala, republicati, cu modificarile si completirile ulterioare, a urmétoarelor elemente:

Aprobarea inchirierii, prin licitatie publicd, a spatiilor identificate de citre institutie;

Aprobarea Raportului de evaluare a spatiilor, proprietate publica a Judetului Constanta si aflate in
administrarea Spitalului Clinic Judetean de Urgentd ,,Sf. Apostol Andrei“ Constanta;

Aprobarea preturilor minime de pornire a licitatiei deschise, pentru fiecare spatiu in parte, conform
celor previzute in raportul de evaluare a spatiilor inaintat spre aprobare de citre Spitalul Clinic
Judetean de Urgentia ,,Sf. Apostol Andrei“ Constanta.

Regulamentului privind procedura de organizare si desfasurare a licitatiei publice pentru inchirierea
unor spatii, proprietate publici a Judetului Constanta si aflate in administrarea Spitalului Clinic
Judetean de Urgentd ,,Sf. Apostol Andrei* Constanta;

Modelului — cadru al Caietului de sarcini privind licitatia publica pentru inchirierea unor spatii,
proprietate publica a Judetului Constanta si aflate in administrarea Spitalului Clinic Judetean de
Urgenta ,,Sf. Apostol Andrei” Constanta;

Contractului — cadru de inchiriere a unor spatii, proprietate publica a Judetului Constanta si aflate

in administrarea Spitalului Clinic Judetean de Urgenta ,,Sf. Apostol Andrei* Constanta.

Spitalul Clinic Judetean de Urgenta ,,Sf. Apostol Andrei“ Constanta, titular al dreptului de

administrare, are dreptul s incaseze o cotd parte de 50% din pretul inchirierii, restul de 50% urménd a fi

virat in termen de maxim 30 zile calendaristice de la data incasirii, 1a bugetul Judetului Constanta - titular al

dreptului de proprietate publica.




Fata de cele prezentate mai sus, supun spre dezbatere si aprobare prezentul proiect de hotarare privind
aprobarea inchirierii, prin licitatie pubici deschisd, a unor spatii aflate in proprietatea publici a
Judetului Constanta si in administrarea Spitalului Clinic Judetean de Urgenta ,,Sf. Apostol Andrei”

Constanta, in scopul desfisuririi de activitati comerciale.

PRESFDINTE,
MARIUS IA TUTULASU




CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA
DIRECTIA DE DEZVOLTARE JUDETEANA SI COORDONAREA INSTITUTIILOR DE
SANATATE, SPORT SI INVATAMANT

RAPORT

la proiectul de hotirire privind aprobarea inchirierii, prin licitatie publici deschisa, unor spatii aflate
in proprietatea publici a Judetului Constanta si in administrarea Spitalului Clinic Judetean de
Urgenta ,,Sf. Apostol Andrei” Constanta, in scopul desfisuririi de activititi comerciale

Conform art.14 din Legea nr.213/1998 privind bunurile proprietate publicd, cu modificérile si
completdrile ulterioare: ,,inchirierea bunurilor proprietate publicd a statului sau a unitdtilor administrativ-
teritoriale se aprobd, dupd caz, prin hotdrdre a Guvernului, a consiliului judetean, a Consiliului General al
Municipiului Bucuresti sau a consiliului local, iar contractul de inchiriere va cuprinde clauze de naturd sa
asigure exploatarea bunului inchiriat, potrivit specificului acestuia.”

Prin adresa nr.R18785/11.06.2018, Iinregistrati la Consiliul Judetean Constanta cu
nr.15864/11.06.2018, Spitalul Clinic Judetean de Urgenta ,,Sf. Apostol Andrei“ Constanta transmite in
original Raportul de evaluare, intocmit de evaluatorul autorizat Munteanu Vasile, membru titular Asociatia
Nationali a Evaluatorilor Autorizati din Roméania ANEVAR, privind inchirierea a 16 (saisprezece) spatii
aflate in administrarea unitétii sanitare.

Astfel, in vederea organizirii licitatiei publice pentru inchirierea a 16 (saisprezece) spatii, proprietate
publici a Judetului Constanta si aflate in administrarea Spitalului Clinic Judetean de Urgenta ,,Sf. Apostol
Andrei“ Constanta, este necesara aprobarea de cétre autoritatea judeteand a urmatoarelor:

1. Inchirierea, prin licitatie public, a spatiilor identificate de citre institutie:
- Spatiu comercial 1 — 22,75 mp — intrare Ambulatoriul integrat, Bd Tomis nr.145;
- Spatiu comercial 2 — 39,60 mp — intrare vizitatori Spitalul Clinic Judetean de Urgenta ,,Sf. Apostol
Andrei“ Constanta;
- Spatiu comercial 3 — 27,39 mp — intrare vizitatori Spitalul Clinic Judetean de Urgenta ,,Sf. Apostol
Andrei“ Constanta;

- Spatiu automat pentru bauturi calde — 1 mp — Ambulatoriul integrat, str. Stefan cel Mare;

- Spatiu automat pentru bauturi calde — 1 mp — Sectia TBC osteoarticular Agigea;

- 10 Spatii automat pentru bauturi calde — 10x1 mp - Spitalul Clinic Judetean de Urgenta ,,Sf. Apostol

Andrei® Constanta;
- 1 Spatiu pentru ATM — 1 mp - Spitalul Clinic Judetean de Urgenta ,,Sf. Apostol Andrei” Constanta.
2. Raportul de evaluare a Proprietatii Imobiliare pentru stabilirea valorii de inchiriere nr.5065/04.06.2018,
transmis de catre Spitalul Clinic Judetean de Urgenta ,,Sf. Apostol Andrei* Constanta;
3. Preturile minime de pornire a licitatiei deschise, pentru fiecare spatiu in parte, conform celor prevazute in
raportul de evaluare al spatiilor inaintat spre aprobare de cétre Spitalul Clinic Judetean de Urgenta ,,Sf. Apostol

Andrei* Constanta.




5. Regulamentul privind procedura de organizare §i desfasurare a licitatiei publice pentru
inchirierea unor spatii, proprietate publicd a Judetului Constanta si aflate in administrarea
Spitalului Clinic Judetean de Urgentd ,,Sf. Apostol Andrei* Constanta, in scopul desfasurarii
de activitati comerciale;

6. Modelul — cadru al Caietului de sarcini privind licitatia publicd pentru inchirierea unor spatii
situate in municipiul Constanta, proprietate publicd a Judetului Constanfa si aflate in
administrarea Spitalului Clinic Judetean de Urgenta ,,Sf. Apostol Andrei* Constanta, in scopul
desfasurarii de activitati comerciale;

7. Contractul — cadru de inchiriere a unor spatii, proprietate publica a Judetului Constanta si aflate
in administrarea Spitalului Clinic Judetean de Urgentd ,,Sf. Apostol Andrei* Constanta, in
scopul desfigurarii de activitafi comerciale;

Spitalul Clinic Judetean de Urgenta ,,Sf. Apostol Andrei“ Constanta, titular al dreptului de administrare,
are dreptul si incaseze o cotd parte de 50% din pretul inchirierii, restul de 50% urmand a fi virat in termen de
maxim 30 zile calendaristice de la data incasarii, la bugetul Judetului Constanta care este titular al dreptului
de proprietate publica.

Fati de cele prezentate mai sus, considerdm oportun i necesar prezentul proiect de hotérare privind
aprobarea inchirierii, prin licitatie pubicd deschisd, a unor spatii aflate in proprietatea publica a
Judetului Constanta si in administrarea Spitalului Clinic Judetean de Urgenti ,,Sf. Apostol Andrei”

Constanta, in scopul desfisurarii de activititi comerciale

Director,
Directia de Dezvoltare Judeteana si Coordonarea
Institutiilor de Sanitate, Sport si Invitamant
Petrachi Miltaela Anca

Sef serviciu
Dezvoltare i Coordonare
Dumitru Roxana




CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA

DIRECTIA GENERALA DE ADMINISTRATIE PUBLICA SI JURIDICA

RAPORT
la proiectul de hotérare privind aprobarea inchirierii, prin licitatie publicd deschisd, a
unor spatii aflate in proprietatea publicd a Judetului Constanta si in administrarea
Spitalului Clinic Judetean de Urgentd ,,Sf.Apostol Andrei” Constanta, in scopul
desfasurarii de activititi comerciale

Avand in vedere:

prevederile art.91 alin.(1) lit.c) din Legea nr.215/2001 a administratiei publice locale, republicata, cu
modificérile si completarile ulterioare, potrivit carora consiliul judetean indeplineste atributii privind
gestionarea patrimoniului judetului;

prevederile art.91 alin.(4) lit.a) din Legea nr.215/2001 a administratiei publice locale, republicata,
cu modificirile si completdrile ulterioare, potrivit carora consiliul judetean hotardste darea in
administrare, concesionarea sau inchirierea bunurilor proprietate publica a judetului;

prevederile art.123 alin.(1) din Legea nr.215/2001 a administratiei publice locale, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, conform cdrora “Consiliile locale si consiliile judetene hotarasc
ca bunurile ce apartin domeniului public sau privat, de interes local sau judetean, dupa caz, sa fie
date in administrarea regiilor autonome si institutiilor publice, sa fie concesionate ori sa fie
inchiriate”;

prevederile art.861 alin.(3) Cod civil, conform carora “In conditiile legii, bunurile proprietate publica
pot fi date in administrare sau in folosinta si pot fi concesionate ori inchiriate”;

prevederile art.14 din Legea nr.213/1198 privind bunurile proprietate publica, republicatd, cu
modificdrile si completarile ulterioare, potrivit carora: ,(1) Inchirierea bunurilor proprietate public a
statului sau a unitatilor administrativ-teritoriale se aproba, dupé caz, prin hotdrare a Guvernului, a
consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a consiliului local, iar
contractul de inchiriere va cuprinde clauze de natura sa asigure exploatarea bunului inchiriat, potrivit
specificului acestuia. (2) Contractul de inchiriere se poate incheia, dupé caz, cu orice persoana fizica
sau juridica, romana sau strdind, de cétre titularul dreptului de proprietate sau de administrare.”
prevederile art.15 din Legea nr.213/1198 privind bunurile proprietate publica, republicatd, cu
modificirile si completarile ulterioare, potrivit cdrora: ,Concesionarea sau inchirierea bunurilor
proprietate publicd se face prin licitatie publicd, in conditiile legii.”

prevederile art.16 din Legea nr.213/1198 privind bunurile proprietate publicd, republicatd, cu
modificérile si completérile ulterioare, potrivit carora:”(1) Sumele incasate din inchirierea sau din




concesionarea bunurilor proprietate publicé se fac, dupd caz, venit la bugetul de stat sau la bugetele
locale. (2) in cazul in care contractul de inchiriere se incheie de catre titularul dreptului de
administrare, acesta are dreptul sa incaseze din chirie o cota-parte intre 20-50%, stabilita, dupa caz,
prin hotérare a Guvernului, a consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuregti sau
a consiliului local prin care s-a aprobat inchirierea.”
considerdm c3 proiectul de hotérare privind aprobarea inchirierii, prin licitatie publicd deschisa, a unor
spatii aflate in proprietatea publics a Judetului Constanta si in administrarea Spitalului Clinic Judetean
de Urgentd ,.Sf.Apostol Andrei” Constanta, in scopul desfésurarii de activitdti comerciale este elaborat

cu respectarea dispozitiilor legale enuntate.

D!RE R GENERAL, SEF SERVICIUd/URIDIC SI CONTENCIOS,
Leila ciu Liliana Mane%
Consilier juridic,

Mihaeja Boaca




CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA //
COMISIA JURIDICA, ORDINE PUBLICA SI SITUATII DE URGENTA '

RAPORT

Comisia Juridici, Ordine Publica si Situatii de Urgenti, intrunita astizi 0. Y4 eeen 2018
a analizat Expunerea de motive a Pregedintelui Consiliului Judetean Constanta, Raportul Directiei de
Dezvoltare Judeteani si Coordonarea Institutiilor de Sanitate, Sport si Invifaimant, Raportul Directiei
Generale Economico-Financiare i Raportul Directiei Generale de Administrare Publica si Juridica la
proiectul de hotiirare privind aprobarea inchirierii, prin licitatie publicii deschisi cu strigare, a unor
spatii aflate in proprietatea publici a Judeiului Constanta si in administrarea Spitalului Clinic

Judetean de Urgenta ,,Sf. Apostol Andrei” Constanta, in scopul desfasurarii de activititi comerciale.

Comisia avizeaza favorabil proiectul de hotérare.

Comisia Juridici, Ordine Publici si Situatii de Urgenti

P INTE,
PINTILIE ‘EA




CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA
COMISIA DE BUGET FINANTE

RAPORT

Comisia de Buget Finante, intruniti astdzi .. &%..7..7.7. ..... 2018, a analizat Expunerea de motive
a Presedintelui Consiliului Judetean Constanta, Raportul Directiei de Dezvoltare Judeteand si Coordonarea
Institutiilor de Sanitate, Sport si Invatamant, Raportul Directiei Generale Economico-Financiare si
Raportul Directiei Generale de Administrare Publicd si Juridica la proiectul de hotirare privind
aprobarea inchirierii, prin licitatie publicii deschisa cu strigare, a unor spatii aflate in proprietatea
publicii a Judetului Constanta si in administrarea Spitalului Clinic Judetean de Urgenta ,,Sf. Apostol

Andrei” Constanta, in scopul desfisuririi de activititi comerciale.

Comisia avizeazi favorabil proiectul de hotérare.

Comisia de Buget Finante

PRESED?‘/E,
DONTU GHEORGHE
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CATRE,

CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA

DIRECTIA DE DEZVOLTARE JUDETEANA SI COORDONAREA
INSTITUTIILOR DE SANATATE , SPORT SI INVATAMANT

In urma adresei nr.12787/09.05.2018, inregistratd la. noi cu
nr.18785/14.05.2018, va transmitem raportul de evaluare in original, intocmit de un
expert atestat ANEVAR, pentru initierea unui proiect de hotardre privind inchirierea

spatiilor aflate In administrarea Spitalului Clinic Judetean de Urgenta ,,Sf.Apostol
Andrei”Constanta.

ANAGER

- Catilin Nicolae

Inttc?xit
Ec.Andr&escu Laura






