CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA

HOTARAREA NR. //f %

privind insugirea Raportului de evaluare a proprietatii imobiliare sali/spatii birouri
situate in cadrul Pavilionului Expozitional Constanta, B-dul Mamaia nr. 331 A, Jud.
Constanta, precum si aprobarea Caietului de sarcini, a Regulamentului privind
organizarea si desfasurarea licitatiei publice cu plic inchis pentru inchirierea unei
suprafete de 480,13 mp si a contractului cadru de inchiriere

Consiliul Judetean Constanta, intrunit in sedinta din data de Ad- ‘Qi - Jor ¥

Analizand:

- Expunerea de motive a Vicepresedintelui Consiliului Judetean Constanta;

- Raportul Directiei Generale de Administratie Publica si Juridica

- Raportul Directiei Generale Administrare Domeniul Public si Privat — Autoritatea
Judeteana de Transport;

- Raportul Directiei Generale Economico-Financiara; .

- Raportul Comisiei de specialitate buget-finante;

- Raportul Comisiei juridice, ordine publica si situatii de urgenta;

- art. 861 alin. (3) Cod civil, conform caruia "/n conditiile legii, bunurile proprietate
publica pot fi date in administrare sau in folosintd si pot fi concesionate ori
inchiriate”

- art. 14 alin. (1) din Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publicd si regimul
juridic al acesteia, conform cadruia Inchirierea bunurilor proprietate publicd a
statului sau a unitdtilor administrativ-teritoriale se aproba, dupd caz, prin hotarare a
Guvernului, a consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau
a consiliului local, iar contractul de inchiriere va cuprinde clauze de natura sa asigure
exploatarea bunului inchiriat, potrivit specificului acestuia”;

- art. 15 din Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al
acesteia, conform céruia ,Concesionarea sau inchirierea bunurilor proprietate publica
se face prin licitatie publica, in conditiile legii.”

- art. 16 alin. (1) din Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publicd si regimul
juridic al acesteia, conform cdruia ,Sumele incasate din inchirierea sau din
concesionarea bunurilor proprietate publica se fac, dupa caz, venit la bugetul de stat
sau la bugetele locale”,

- art. 16 alin.(2) din Legea nr.213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic
al acesteia conform cdruia ,In cazul in care contractul de inchiriere se incheie de
cdtre titularul dreptului de administrare, acesta are dreptul sa incaseze din chirie o
cota-parte intre 20-50%, stabilitd, dupa caz, prin hotarare a Guvernului, a consiliului
judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a consiliului local prin
care s-a aprobat inchirierea”,

- art.123 alin.(1) din Legea nr.215/2001 a administratiei publice locale, republicata, cu
modificarile si completdrile ulterioare, conform cdruia "Consiliile locale si consiliile
judetene hotardasc ca bunurile ce apartin domeniului public sau privat, de interes
local sau judetean, dupd caz, sa fie date in administrarea regiilor autonome si
institutiilor publice, sa fie concesionate ori sa fie inchiriate”;

- art. 91 alin. (1) lit. ,¢” si alin. (4) lit. ,@” din Legea nr. 215/2001 a administratiei
publice locale, republicata, cu modificdrile si completarile ulterioare, conform cdruia



consiliul judetean “hotdrdste darea in administrare, concesionarea sau inchirierea
bunurilor proprietate publica a judetului [...]”

HOTARASTE:

Art.1. Se insuseste Raportul de evaluare a proprietatii imobiliare sali/spatii birouri
situate Tn cadrul Pavilionului Expozitional Constanta, B-dul Mamaia nr. 331 A, Jud. Constanta,
imobil aflat in domeniul public al judetului Constanta, potrivit Anexei nr. 1, ce face parte
integranta din prezentul act administrativ.

Art.2. Se aproba Caietul de sarcini in vederea inchirierii unei suprafete de 480,13 mp,
formata din 8 sali/spatii birouri cu destinatia de birouri/invatamant/servicii publice situate la
parter in cadrul Pavilionului Expozifional Constanta, potrivit Anexei nr. 2, ce face parte
integranta din prezentul act administrativ.

Art.3. Se aprobad Regulamentul privind inchirierea unei suprafete de 480,13 mp,
formata din 8 sali/spatii birouri cu destinatia de birouri/invatamant/servicii publice situate in
cadrul Pavilionului Expozitional Constanta, potrivit Anexei nr. 3, ce face parte integranta din
prezentul act administrativ.

Art.4. Se aproba contractul cadru de inchiriere, potrivit Anexei nr. 4, ce face parte
integranta din prezentul act administrativ.

Art.5. Pretul minim de pornire a licitatiei este de 49,00 lei/mp/luna fara T.V.A., exclusiv
utilitati.

Art.6. Pretul pentru obtinerea documentatiei de atribuire este de 50,00 lei.

Art.7. Directia Generala de Administratie Publica si Juridicd va comunica prezenta
hotarare persoanelor interesate in vederea aducerii la indeplinire si Prefectului Judetului
Constanta. I 7

Prezenta hotaréare a fost adoptata cu '~/ voturi pentru, _— __ voturi impotriva si __
abtineri.

PRESEDINTE
HORIA MRRIUSFUTUIANU

Contrasemneaza:
SECRETAR AL
JUDETURUI,
Mariana-BELLU



ANEXA NR. 2 LA HCJ NR. £ %/ L& OF Jory

CAIET DE SARCINI

rivind atribuirea prin licitatie publicad cu plic inchis a beneficiului contractului de

inchiriere pentru o suprafata de 480,13 mp, formata din 8 sali/spatii birouri cu destinatia

de birouri/inviatamant/servicii publice, situate la parter in cadrul imobilului Pavilion

Expozitional Constanta

situat in municipiul Constanta, bd. Mamaia, nr. 331A

PROPRIETAR: JUDETUL CONSTANTA



CUPRINS:

1. DATE DE IDENTIFICARE ALE PROPRIETARULUI(LOCATORULUI) ;
2. DESCRIEREA IMOBILULUI CARE FACE OBIECTUL INCHIRIERH ;

3. OBIECTIVELE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL S| DE MEDIU URMARITE DE
PROPRIETAR ;

4. CONDITIILE S| REGIMUL DE EXPLOATARE PENTRU SPATIILE INCHIRIATE;

5. CRITERIUL DE SELECTIE UTILIZAT ;

6. CERINTE (DOCUMENTELE NECESARE) PRIVIND CALIFICAREA OFERTANTILOR ;
7. PREZENTAREA OFERTEI

8. PRETUL MINIM DE iINCEPERE AL LICITATIEI PUBLICE

9. GARANTIA DE BUNA EXECUTIE A CONTRACTULUI

10. DURATA INCHIRIERII

11.CLAUZE REFERITOARE LA iINCETAREA CONTRACTULUI DE iINCHIRIERE

12. DISPOZITII FINALE



1.DATE DE IDENTIFICARE ALE PROPRIETARULUI (LOCATORULUI)

Denumire: JUDETUL CONSTANTA

Adresa: B-DUL TOMIS, NR. 51

Localitate: CONSTANTA | Cod fiscal: 2981739

E-mail: consjud@cjc.ro

Adresa de internet: www.cjc.ro

2. DESCRIEREA IMOBILULUI CARE FACE OBIECTUL INCHIRIERII

Prezentul Caiet de sarcini initiaza procedura de inchiriere prin licitatie publica, cu plic inchis, a
unei suprafete de 480,13 mp, formata din 8 sali/spatii birouri cu destinatia de birouri/invatamant/servicii
publice, situate la parter in cadrul imobilului Pavilion Expozitional Constanta, proprietate publica a
Judetului Constanta, situat Tn municipiul Constanta, bd. Mamaia nr. 331A;

Suprafata de 480,13 mp ce face obiectul inchirierii este formata din 8 sali/spatii birouri care sunt
prezentate asffel:

Parter: Sala 1 — suprafata utila de 92,41 mp; Sala 2 — suprafata utila 53,56 mp; Sala 3 —
suprafata utila 72,61 mp; Sala 4 — suprafata utila 37,73 mp; Birou 5 — suprafata utila 29,72 mp; Birou 6
— suprafata utila 35,89 mp; Sala 7 — 36,75 mp; Sala 8 — 121,46 mp;

3. OBIECTIVELE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL SI DE MEDIU URMARITE
DE PROPRIETAR

Initiativa inchirierii are ca obiectiv principal utilizarea obiectivului la potential maxim din punct de
vedere al proprietarului, Judetul Constanta.

Din punct de vedere economic inchirierea obiectivului are un impact pozitiv generat de utilizarea
eficienta a obiectivului, de promovarea mai ridicata a imaginii zonei si implicit a municipiului Constanta.

Din punct de vedere financiar inchirierea ar conduce la obtinerea unor beneficii din venituri
directe: chiria spatiilor utilizate, dar si obtinerea de venituri indirecte constand in venituri ale comunitatii
locale din TVA incasat la bugetul de stat, taxe si impozite aferete conform Codului fiscal.

Din punct de vedere social exista premisele pentru crearea unor noi locuri de munca.

Din punct de vedere al mediului nu sunt identificate motive speciale, activitatile ce vor fi
desfasurate nefiind susceptibile de a polua aerul, apa si sol.

_ 4. CONDITILE $SI REGIMUL DE EXPLOATARE PENTRU SPATIILE INCHIRIATE
(SALI/SPATII BIROURI)

Conditiile si regimul de exploatare pentru spatiile inchiriate (sali/spatii birouri cu destinatia de
birouri/invatamant/servicii publice) din cadrul Pavilionului Expozitional Constanta vor fi stipulate in
contractul de inchiriere.

Locatarul este obligat sa respecte prevederile legale in vigoare in ceea ce priveste:

- apararea impotriva incendiilor,
- prevenirea si combaterea efectelor consumului produselor din tutun,
- protectia mediului.
Locatarul are obligatia de a nu subinchiria sau cesiona spatiul inchiriat (sala/spatiu birou).



5. CRITERIUL DE SELECTIE UTILIZAT

Criteriul de selectie utilizat este chiria cea mai mare ofertata.

6. CERINTE (DOCUMENTELE NECESARE) PRIVIND CALIFICAREA OFERTANTILOR

Documentele necesare participarii la licitatia publica sunt:

(1) copii dupa: Certificatul de Inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului Comertului, Certificatul
Constatator eliberat de Oficiul Registrului Comertului (inclusiv copii de pe toate actele aditionale),
Certificatul de Inregistrare Fiscald; Actul constitutiv si Statutul Asociatiei sau Fundatiei, in forma
legalizata, impreuna cu dovada inscrierii in Registrul asociatiilor si fundatiilor ;

(2) dovada privind achitarea obligatiilor fiscale catre bugetul local si catre bugetul de stat
consolidat prin prezentarea de certificate de atestare fiscald eliberate de Serviciul Taxe si Impozite
Locale si de Agentia Nationala de Administrare Fiscald, ambele in original,

(3) declaratie notariala a reprezentantului legal al persoanei juridice, din care sa rezuite ca
aceasta nu se afla in reorganizare judiciara sau faliment;

(4) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini (documentatiei de atribuire),
precum Si a raportului de evaluare pentru inchiriere aprobat prin HCJ nr. , respectiv
chitanta sau ordinul de plata care atesta achitarea lor, in copie;

(5) procura legalizata la Notarul public pentru persoane imputernicite sa participe la licitatie

(B) cerere tip de participare la licitatie (FORMULARUL NR. 1), completata in clar, semnata si
stampilata de ofertant.

(7) Oferta financiara va cuprinde chiria lunara oferita.

7. PREZENTAREA OFERTEI

(1) Ofertantul va depune doua plicuri sigilate, astfel: unul dintre ele cu documentele de calificare
(eligibilitate) prevazute la punctul 6, iar al doilea cu oferta financiara in care participantul va include
chiria lunara oferitad. Cele doua plicuri vor fi introduse intr-un plic exterior sigilat.

(2) Documentele de eligibilitate vor fi numerotate pe fiecare foaie si vor fi insotite de un opis in
care se vor preciza denumirea fiecarui document si numarul foii la care poate fi gasit. Pe plicul
continand documentele de eligibilitate se va inscrie:

- “Documente de eligibilitate”
- denumirea ofertantului
- sediul social
(3) Pe plicul continand oferta propriu-zisa, se va inscrie:
- “Oferta financiara”
- denumirea ofertantului
- sediul social

(4) Pe plicul exterior, se va inscrie:

“A nu se deschide Tnainte de data , ora___ (conform informatiilor din anuntul de publicitate)”

(5) Plicul exterior sigilat va fi nsotit de cererea tip de participare la licitatie (FORMULARUL NR.
1), completata in clar, semnata si stampilata de catre ofertant.

(6) Ofertele primite si inregistrate dupa termenul limita, adica , ora , vor fi excluse
de la licitatie si vor fi inapoiate ofertantilor fara a fi deschise.

8. PRETUL MINIM DE INCEPERE AL LICITATIEI PUBLICE

Oferta financiara depusa nu poate fi mai mica de 49,00/ mp util /luna fara TVA, pret ce nu
include contravaloarea utilitatilor. In caz contrar, oferta financiara nu va fi luata in considerare.

Oferta declarata castigatoare nu poate fi modificata si constituie parte integranta a contractului
de inchiriere care urmeaza a fi incheiat.



9. GARANTIA DE BUNA EXECUTIE A CONTRACTULUI

Garantia pentru buna executie a contractului se constituie in scopul garantarii Tndeplinirii
intocmai a obligatiei de plata a chiriei, precum si a obligatiei de reparare a oricarui prejudiciu suferit de
locator prin neindeplinirea sau indeplinirea defectuasa de catre chiriag a obligatiilor contactuale.

Castigatorul desemnat al licitatiei are obligatia ca pana la data semnarii contractului sa
constituie garantia de buna executie a contractului, in cuantumul unei chirii lunare stabilite in urma
licitatiei, valabila pe durata contractului de inchiriere. Garantia de buna executie este obligatorie si se
constituie sub una din urmatoarele forme: fie numerar depus la casieria Consiliului Judetean
Constanta, din bd. Tomis nr. 51, etaj I, fie prin ordin de platd depus in contul Consiliului Judetean
Constanta.

Garantia de buna executie a contractului se restituie la incetarea contractului, in baza solicitarii
scrise a chiriasului, dupa indeplinirea tuturor obligatiilor contractuale. Eventualele debite ale chiriasului
se vor suporta din garantia de buna executie a contractului.

10. DURATA INCHIRIERII

Durata inchirierii este de 1 an, incepand cu data semnarii contractului de ambele parti. Durata
poate fi prelungita prin act aditional, in conditile legislatiei in vigoare si ale actelor administrative
adoptate in acest sens de catre Consiliul Judetean Constanta.

Contravaloarea utilitatilor, reprezentand consumul lunar de energie electrica, apa-canal,
salubritate, gaze naturale, servicii de curdtenie, etc, se va calcula in sistem pausal in functie de
suprafata utild ocupata si se va achita fie numerar depus la casieria Consiliului Judetean Constanta
situatd in Constanta, bd. Tomis nr. 51, etaj 1, fie prin ordin de platd depus in contul Consiliului
Judetean Constanta.

11.CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de catre
locator, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de dezacord fiind
competenta instanta de judecata;

c) in cazul nerespectarii obligatilor contractuale de catre locatar, in sensul nerespectarii
destinatiei imobilului atrage dupa sine rezilierea contractului si plata de daune interese in cuantum de
5% din valoarea de circulatie a imobilului.

d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre locator, prin reziliere de cétre locatar,
cu plata unei despagubiri in sarcina locatorului;

e) la disparitia, dintr-o cauza de forta majora, a bunului inchiriat sau in cazul imposibilitatii
obiective a locatarului de a-l exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri;

f) alte cauze de Tncetare a contractului de inchiriere reglementate de lege.

12. DISPOZITII FINALE

Pentru desfasurarea procedurii de licitatie publicd deschisa este obligatorie depunerea a cel
putin doud oferte eligibile. In situatia neindeplinirii acestei conditii, licitatia va fi anulatd. Urmatoarea
procedura de licitatie publica cu plic inchis desfasuratd pentru atribuirea beneficiului contractului de
inchiriere, se va putea desfasura in conditiile prezentarii a cel putin unui ofertant eligibil.

In cazul in care licitatia publicd nu a condus la desemnarea unui castigator, se va proceda la
organizarea unei noi licitatii.



FORMULARUL NR 1- cerere tip de participare la licitatie

CATRE,

(denumirea organizatorului licitatiei si adresa completa)

Subsemnatul , administrator (asociat,reprezentant)
al ,va rog sa aprobati inscrierea la licitatia publica in data
de , ora , pentru inchirierea suprafetei de 480,13 mp formata din 8

sali/spatii birouri situate la parter in cadrul imobilului Pavilionul Expozitional Constanta situat la adresa :
bd. Mamaia nr. 331A, municipiul Constanta, judetul Constanta, in vederea desfasurarii
activitatii

Anexez urmatoarele acte:

(1) copii dupa: Certificatul de Inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului Comertului, Certificatul
Constatator eliberat de Oficiul Registrului Comertului (inclusiv copii de pe toate actele aditionale) si
Certificatul de Inregistrare Fiscald; / copii de pe Actul constitutiv si Statul Asociatiei sau Fundatiei, in
forma legalizata, impreuna cu dovada inscrierii in Registrul asociatiilor si fundatiilor;

(2) dovada privind achitarea obligatiilor fiscale catre bugetul local si catre bugetul de stat
consolidat prin prezentarea de certificate de atestare fiscala eliberate de Serviciul Taxe si Impozite
Locale si de Agentia Nationala de Administrare Fiscald, ambele in original,

(3) declaratie notariala a reprezentantului legal al persoanei juridice, din care sa rezulte ca
societatea nu se afla in reorganizare judiciara sau faliment;

(4) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini (documentatiei de atribuire),
precum Si a Raportului de evaluare pentru inchiriere, respectiv chitanta sau ordinul de plata care
atesta achitarea lor, in copie;

(5) procura legalizata la Notarul public pentru persoane imputernicite sa participe la licitatie

(6) Oferta financiara.

Data Semnatura




ANEXA NR. 3 LA HCJ NR. /7774404 Do/

REGULAMENTUL

privind organizarea si desfasurarea licitatiei publice cu plic inchis pentru inchirierea suprafetei
de 480,13 mp, formata din 8 sali/spatii birouri cu destinatia de birourifinvatamant/servicii
publice, situate la parter in cadrul imobilului Pavilion Expozitional Constanta

situat in municipiul Constanta, bd. Mamaia, nr. 331A

CAP. |. Domeniul de aplicare

ART. 1

(1) Prezentul regulament reglementeaza inchirierea unei suprafete de 480,13 mp formata din 8
sali/spatii birouri aflate Tn proprietatea publicd a Judetului Constanta si administrarea Consiliului
Judetean Constanta, situate la parter, in cadrul imobilului Pavilion Expozitional Constanta, situat in
municipiul Constanta, bd. Mamaia nr. 331A.

(2) Inchirierea se face in baza unui contract de inchiriere.

ART. 2
(1) Inchirierea se realizeaza prin licitatie publicd, cu plic inchis, organizata de catre Consiliul
Judetean Constanta conform prezentului regulament.

CAP. II. Definitii

ART. 3

in sensul prezentei proceduri, termenii si expresiile de mai jos au urmétoarele semnificatii:

a) contract de inchiriere - contractul prin care o persoana, denumita locator, se obligd sa
asigure unei alte persoane, denumita locatar, folosinta temporara, totala ori partiala, a unui imobil
proprietate publica sau privata Tn schimbul unei sume de bani, denumita chirie;

CAP. lll. Etapele procedurii. Initierea procedurii de inchiriere

ART. 4

Proprietarul imobilelor proprietate publica a Judetului Constanta sau titularul dreptului de
administrare initiaza procedura de inchiriere prin intocmirea caietului de sarcini, care va fi aprobata de
catre Consiliul Judetean Constanta.

ART. 5

Caietul de sarcini va contine in mod obligatoriu urmatoarele:

a) datele de identificare ale proprietarului sau al titularului dreptului de administrare;
b) descrierea imobilului care face obiectul inchirierii;

c) conditiile si regimul de exploatare al terenului de inchiriat;

d) obiectivele de ordin economic, financiar, social si de mediu, urmarite de proprietar sau de

titularul dreptului de administrare;

e) criteriul de selectie utilizat, respectiv pretul maxim;

f) cerintele privind calificarea ofertantilor, respectiv:

g) destinatia imobilului care face obiectul inchirierii;

h) interdictia subinchirierii sau cesionarii imobilului respectiv;

i) durata inchirierii;
j) posibilitatea prelungirii duratei contractului de inchiriere pe baza de act aditional;
k) pretul de pornire al licitatiei, respectiv chiria minima;



) clauzele referitoare la ncetarea contractului.

ART. 6

(1) Proprietarul sau titularul dreptului de administrare are obligatia de a transmite spre publicare
intr-un cotidian de circulatie nationald precum si intr-un cotidian de circulatie locala, cu cel putin 20 de
zile Tnhainte de data fixatd pentru organizarea licitatiei, un anunt de participare care cuprinde cel putin
urmatoarele date:

a) denumirea proprietarului sau titularului dreptului de administrare;

b) obiectul si durata inchirierii;

¢) conditiile de participare;

d) data, adresa si ora limita de depunere a documentelor de calificare, data si locul deschiderii
acestora si organizarii licitatiei;

f) modul de obtinere a documentelor licitatiei (caietului de sarcini si Raportului de evaluare
pentru inchiriere), pretul si modalitatile de plata a acestora;

(2) Documentele de calificare (eligibilitate) trebuie sa cuprinda detaliat toate conditiile prevazute
in caietul de sarcini.

ART. 7

(1) Documentele depuse se analizeaza si se evalueaza de catre o comisie de evaluare a
ofertelor, numita in acest scop prin Dispozitia Presedintelui Consiliului Judetean Constanta, denumita
in continuare comisie;

(2) Comisia este formatd dintr-un numar de 5 membri, dintre care unul este presedintele
comisiei, iar unul secretarul comisiei si 5 membri supleanti.

(3) In situatia in care din motive obiective un membru al comisiei de licitatie nu are posibilitatea
de a-si indeplini atributile, acesta va fi inlocuit de catre un membru supleant. Dupa producerea
inlocuirii, calitatea de membru al comisiei este preluata de catre membrul supleant.

(4) Atributiile comisiei de licitatie sunt:

a) verificarea indeplinirii conditiilor de participare de catre ofertanti, inclusiv a termenului in care
cererea (FORMULARUL NR. 1) insotita de documentele de calificare (eligibilitate) si de oferta
financiara_au fost depuse;

b) stabilirea ofertantilor eligibili si a motivelor care stau la baza respingerii celor neeligibili;

c) verificarea ofertei (documentelor de calificare in corelatie cu cerintele caietului de sarcini);

d) consemneaza in procesul verbal al licitatiei valoarea fiecarei oferte si desemneaza
castigatorul licitatiei;

e) in cazuri justificate, elaborarea unei propuneri de anulare a licitatiei.

f) comisia este legal intrunitd numai in prezenta tuturor memobrilor, iar deciziile se iau numai cu
votul majoritatii acestora.

g)inainte de inceperea fiecarei sedinte de licitatie membrii comisiei vor da o declaratie pe
propria raspundere referitoare la situatiile de incompatibilitate.

ART. 8

Documentele necesare si obligatorii participarii la licitatie sunt:

(1) copii dupa: Certificatul de Inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului Comertului, Certificatul
Constatator eliberat de Oficiul Registrului Comertului (inclusiv copii de pe toate actele aditionale),
Certificatul de Inregistrare Fiscald; Actul constitutiv si Statutul Asociatiei sau Fundatiei, in forma
legalizata, impreuna cu dovada inscrierii in Registrul asociatiilor si fundatiilor ;

(2) dovada privind achitarea obligatiilor fiscale catre bugetul local si catre bugetul de stat
consolidat prin prezentarea de certificate de atestare fiscald eliberate de Serviciul Taxe si Impozite
Locale si de Agentia Nationala de Administrare Fiscalda, ambele in original;

(3) declaratie notariala a reprezentantului legal al persoanei juridice, din care sa rezulte ca
aceasta nu se afla in reorganizare judiciara sau faliment;

(4) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini (documentatiei de atribuire),
precum si a Raportului de evaluare pentru inchiriere, respectiv chitanta sau ordinul de plata care
atesta achitarea lor, in copie;

(5) procura legalizata la Notarul public pentru persoane imputernicite sa participe la licitatie

(6) cerere tip de participare la licitatie (FORMULARUL NR. 1), completata in clar, semnata si
stampilata de ofertant.

(7) Oferta financiara va cuprinde chiria lunara oferita.



ART. 9
Instructiuni privind prezentarea ofertei

(1) Ofertantul va depune doua plicuri sigilate, astfel: unul dintre ele cu documentele de
calificare(eligibilitate) prevazute la art. 8, iar al doilea cu oferta financiard in care participantul va
include chiria lunara oferitid. Cele doua plicuri vor fi introduse intr-un plic exterior sigilat.

(2) Documentele de eligibilitate vor fi numerotate pe fiecare foaie si vor fi insotite de un opis in
care se vor preciza: denumirea fiecarui document si numarul foii la care poate fi gasit. Pe plicul
contindnd documentele de eligibilitate se va inscrie

- “Documente de eligibilitate”
- denumirea ofertantului
- sediul social
(3) Pe plicul continand oferta propriu-zisa, se va inscrie:
- “Oferta financiara”
- denumirea ofertantului
- sediul social
(4) Pe plicul exterior, se va inscrie:
“A nu se deschide Thainte de data ,ora (conform informatiilor din anuntul de publicitate)”
(5) Plicul exterior sigilat va fi insotit de cererea tip de participare la licitatie (FORMULARUL NR. 1),
completata in clar, semnata si stampilata de ofertant.
(6) Ofertele primite si inregistrate dupa termenul limita, adica , ora , vor fi excluse
de la licitatie si vor fi Tnapoiate ofertantilor fara a fi deschise

ART. 10
La licitatie nu pot participa persoanele juridice care se afla in una din situatiile:

a) este in stare de faliment ori lichidare, afacerile Ti sunt administrate de un judecator-sindic sau
activitatile sale comerciale sunt suspendate ori fac obiectul unui aranjament cu creditorii, sau este intr-o
situatie similara cu cele anterioare, reglementata prin lege;

b) face obiectul unei proceduri legale pentru declararea sa in una dintre situatiile prevazute la
pct. a);

c) a avut litigii cu Autoritatile Administratiei Publice Locale si i s-a dovedit culpa prin hotarare
judecatoreasca;

d) a constituit obiectul unui act administrativ de evacuare sau a unui titlu executoriu, pentru
recuperarea unor sume ;

e) a prezentat documente falsificate pentru inscrierea la licitatile anterioare organizate de
Consiliul Judetean Constanta;

f) a participat la alte licitatii publice pentru inchiriere spatii comerciale sau terenuri, a adjudecat
dar a refuzat incheierea contractului de inchiriere ;

g) a carei administrator/asociat unic, in cazul IMM-urilor sau membrii consiliului director in cazul
ONG-urilor, in ultimii 5 ani, au fost condamnat prin hotararea definitivd a unei instante judecatoresti,
pentru participare la activitati ale unei organizatii criminale, pentru coruptie, pentru frauda si/sau pentru
spalare de bani ;

La licitatie nu sunt admise persoanele juridice al caror administrator/ asociat unic reprezinta sau
detin societati ce se incadreaza la punctele a - g precizate mai sus.

La licitatia publicd nu pot participa persoane juridice reprezentate de acelasi administrator /
asociat / pregedinte.

CAP. IV. Desfasurarea procedurii de licitatie publica

ART. 11

(1) Pentru desfasurarea procedurii de licitatie publicd deschisa este obligatorie depunerea a cel
putin doua oferte eligibile. In situatia neindeplinirii acestei conditii, licitatia va fi anulatd. Urmatoarea
procedura de licitatie publica cu plic inchis desfasurata pentru atribuirea beneficiului contractului de
inchiriere, se va putea desfasura in conditiile prezentarii a cel putin unui ofertant eligibil.

(2) Licitatia publica are loc la data, ora si locatia stabilite in anuntul de inchiriere si este
obligatorie prezenta membrilor comisiei de evaluare a ofertelor, Reprezentantii ofertantilor prezenti se
vor legitima Tn baza actului de identitate in original si vor prezenta documentele de imputernicire in
original.



(3) Fiecare ofertant va participa la licitatie numai pentru spatiul prevazut in cererea de
participare la licitatie : (FORMULARUL NR 1), ce a fost inregistrat la sediul proprietarului terenului, sau
titularul dreptului de administrare, prezentdnd actul de identitate si eventual procura pentru
mandatari) ;

(4) Dupa deschiderea plicului exterior al fiecarui ofertant, comisia de licitatie desface plicul cu
documentele de eligibilitate, consemnand integritatea acestuia fnainte de a fi deschis in fata
ofertantilor, Rezultatul analizei din punct de vedere al eligibilitatii se va consemna in procesul verbal. in
cazul in care unul dintre ofertanti nu indeplineste conditiile de eligibilitate, acest lucru i se aduce la
cunostinta, cu motivatie, totul fiind consemnat in procesul -verbal. Licitatia continud numai daca mai
exista cel putin 2 (doi) ofertanti eligibili, care indeplinesc conditiile de participare. In caz contrar comisia
va consemna in procesul-verbal imposibilitatea continuarii licitatiei, urmand a se repeta procedura.
Urmatoarea procedura de licitatie publicad cu plic inchis desfasuratd pentru atribuirea beneficiului
contractului de inchiriere, se va putea desfasura in conditile prezentarii a cel putin unui ofertant
elegibil.

(5) Deschiderea plicurilor interioare contindnd oferta financiara se face numai dupa
consemnarea eligibilitatii ofertantilor in cauza. Comisia de licitatie va consemna in procesul verbal al
licitatiei valoarea fiecarei oferte.

(6) Comisia verifica daca ofertele financiare corespund cerintelor prevazute in caietul de sarcini,
iar daca acestea nu sunt indeplinite, ofertantul va fi descalificat.

(7) Se declara castigator al licitatiei ofertantul care a licitat (oferit) cea mai mare chirie

(8) Comisia de licitatie intocmeste procesul verbal de licitatie, care cuprinde descrierea
procedurii de licitatie si operatiunile de evaluare, elementele esentiale ale ofertelor depuse si motivele
alegerii ofertantului castigator sau in cazul in care nu a fost desemnat niciun castigator, cauzele
respingerii. Acesta se semneaza de catre toti membrii comisiei si de catre toti participantii prezenti la
licitatie, o copie de pe acesta fiind inmanata celor prezenti.

CAP. V Instructiuni privind modul de utilizare a cailor de atac

ART. 12

Contestatiile se vor depune in forma scrisa la Registratura Consiliului Judetean Constanta in
termen de 3 zile lucratoare incepand cu ziua imediat urmatoare zilei in care a avut loc licitatia. In
termen de 5 zile lucratoare, contestatiile sunt analizate si soluiionate de catre comisia de solutionare a
contestatiilor numita prin dispozitia presedintelui Consiliului Judetean Constanta.

Comisia de solutionare a contestatiilor este formata dintr-un presedinte si 4 membri, toti cu
drept de vot. Secretariatul comisiei va fi asigurat de persoana nominalizatd prin Dispozitia de
constituire a comisiei de solutionare a contestatiilor.

Comisia de solutionare a contestatiilor va analiza toate documentele depuse de catre ofertanti
in cadrul sesiunii de licitatie, va verifica daca decizia Comisiei de licitatie este corecta si va intocmi, la
sfarsitul activitatii, un proces-verbal in care va consemna decizia sa cu privire la rezultatul analizei.

Solutia comisiei de contestatie se comunicad contestatorului in scris, prin adresa oficiala, in
termen de maxim 3 zile lucratoare de la data intocmirii procesului-verbal.

CAP. VI Garantia pentru buna executie a contractului

ART. 13

Garantia pentru buna executie a contractului se constituie in scopul garantarii indeplinirii
intocmai a obligatiei de plata a chiriei, precum si a obligatiei de reparare a oricarui prejudiciu suferit de
locator prin neindeplinirea sau indeplinirea defectuasa de catre chirias a obligatiilor contactuale.

Castigatorul desemnat al licitatiei are obligatia ca pana la data semnarii contractului sa
constituie garantia de buna executie a contractului, in cuantumul unei chirii lunare stabilite in urma
licitatiei, valabila pe durata contractului de inchiriere. Garantia de buna executie este obligatorie si se
constituie sub una din urmatoarele forme: fie numerar depus la casieria Consiliului Judetean
Constanta, din bd. Tomis nr. 51, etaj |, fie prin ordin de platd depus in contul Consiliului Judetean
Constanta.

Garantia de buna executie a contractului se restituie la incetarea contractului, in baza solicitarii
scrise a chiriasului, dupa indeplinirea tuturor obligatiilor contractuale. Eventualele debite ale chiriagului
se vor suporta din garantia de buna executie a contractului.

CAP. VII. Dispozitii finale



ART. 14
(1) Contractele de inchiriere incheiate cu nerespectarea prevederilor din caietul de sarcini sunt

lovite de nulitate.
(2) Daca ofertantul declarat castigator nu se prezinta in termen de 30 de zile de la comunicarea
acceptarii ofertei sale pentru incheierea contractului de inchiriere, licitatia va fi anulata de catre comisia

de licitatie.



ANEXA NR. 4 LA HCJ NR. G2 L4058 Jorb

Avénd in vedere:

- HCJ nr. 241/20.10.2011 privind insusSirea si aprobarea inventarului bunurilor care alcatuiesc
domeniul public al Judetului Constanta;

- HCJ nr. privind insusirea raportului de evaluare a proprietdfii imobiliare séali/spafi
birouri situate in cadrul Pavilionului Expozifional Constanta, B-dul Mamaia nr. 331 A, Jud.
Constanta, precum si aprobarea Caietului de sarcini, a Regulamentului privind organizarea Si
desfasurarea licitatiei publice cu plic inchis pentru inchirierea suprafetei de 480,13 si a contractului
cadru de inchiriere

CONTRACT DE INCHIRIERE
Nr.

PARTILE CONTRACTULUI

JUDETUL CONSTANTA, cu sediul in Municipiul Constanta, B-dul Tomis nr.51, cod fiscal
2981739, reprezentat prin Presedintele Consiliului Judetean Constanta, domnul Marius Horia Tutuianu,
in calitate de locator,

si

, cu sediul in , Str. , hr. , bl. , SC. ,
ap.___, et , Judetul Constanta, identificat cu (CUI, nr.inregistrare ORC, Reg.Asoc.si
Fundatiilor)___, reprezentat/a prin , in calitate de locatar.

OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 1 (1) Obiectul contractului il constituie inchirierea suprafetei de 480,13 mp formata din 8
sali/spatii birouri cu destinatia de birouri/invatamant/servicii publice situate la parter in cadrul imobilului
Pavilion Expozitional Constanta, situat in municipiul Constanta, bd. Mamaia nr. 331A.

(2) Folosinta efectiva a imobilului inchiriat se va realiza dupa semnarea contractului, de la data
predarii-primirii spatiului, pe baza procesului-verbal de predare-primire, anexa la prezentul contract.

DESTINATIA BUNULUI INCHIRIAT

Art. 2 (1) Spatiul inchiriat va fi folosit de locatar cu destinatia de birou./invatamant/servicii
publice.

(2) Destinatia spatiului locativ inchiriat nu va putea fi schimbata.

DURATA

Art. 3 Durata contractului este de 1 an, cu posibilitatea prelungirii prin act aditional, cu
respectarea legislatiei in vigoare si a actelor administrative adoptate in acest sens de catre Consiliul
Judetean Constanta.



PLATA CHIRIEI

Art. 4 (1) Chiria lunard este de lei fara TVA. Plata chiriei se face lunar prin

depunere la casieria locatorului cel mai tarziu pana in ultima zi lucratoare din luna, dupa care locatarul
este de drept In Intarziere.

(2) Chiria lunara se va percepe de la data darii in folosinta efectiva a imobilului inchiriat
respectiv de la data predarii-primirii spatiului, pe baza procesului-verbal de predare-primire, anexa la
prezentul contract.

(3) Neplata in termen a chiriei atrage o penalitate de 0,5% asupra sumei datorate, pentru
fiecare zi de intarziere, incepand cu prima zi care urmeaza aceleia cand suma a devenit exigibila, fara
ca majorarea sa poata depasi totalul chiriei restante.

(4) In caz de neplati a chiriei si a utilitatilor pe o duratd de cel mult 60 de zile, se va trece la
executarea silitd si evacuarea locatarului, prezentul contract avand valoare de inscris autentic,
constituind titlu executoriu, locatarul fiind de drept in intarziere.

OBLIGATIILE PARTILOR
Art. 5 (1) Obligatiile locatarului:
- sa achite chiria in cuantumul si la termenul convenit prin contract;
- sa foloseasca spatiul numai conform destinatiei sale, in caz contrar contractul urmand a fi
reziliat de drept;
- sa exploateze imobilul inchiriat ca un bun proprietar, evitdnd distrugerea, degradarea sau
deteriorarea constructiilor si accesoriilor aferente;

- s& plateasca contravaloarea utilitatilor pentru spatiile folosite exclusiv de acesta, precum si
pentru spatiile de folosinta comuna,

- sd execute la timp si in bune conditii lucrarile de intrefinere, reparatii sau de inlocuire a
elementelor de constructii si instalatii din folosinta exclusiva, pentru mentinerea starii de folosinta pe
toata durata contractului;

- sa repare sau sa inlocuiasca elementele de constructii si instalatii deteriorate din folosinta
comund ca urmare a folosirii necorespunzatoare, indiferent daca acestea sunt in interiorul sau
exteriorul cladirii;

- sa permitd locatorului sad execute, intr-o perioada stabilita de comun acord, lucrarile de
reparatie si intretinere care-i cad in sarcina,

- sa suporte toate consecintele juridice in cazul in care refuza predarea spatiului la expirarea
perioadei de inchiriere;

- sa asigure curatenia $i igienizarea in interiorul locuintei si la partile de folosinta comuna pe
toata durata contractului de inchiriere;

-sa4 suporte toate cheltuielile nascute ca urmare a neglijentei sau folosirii in mod
necorespunzator a imobilului inchiriat.

- sd nu execute niciun fel de reparatii sau modificari in spatiul inchiriat sau la instalatiile
aferente, fara acordul locatorului;

- s3 restituie locatorului spatiul inchiriat la termenul stabilit pentru incetarea contractului;

- sa notifice locatorul cu 30 de zile inainte intentia de denuntare unilaterala a contractului pentru
a se putea perfecta actele de predare primire s$i a se incheia actele de constatare a starii tehnice a
spatiului;

- sa permita accesul locatorului lunar in vederea verificarii spatiului.

(2) Obligatiile locatorului:
- sa predea locatarului biroul in stare normala de utilizare;
- sa asigure locatarului linistita si utila folosinta a spatiului inchiriat pe toata durata prezentului
contract.




iINCETAREA CONTRACTULUI

Art. 6 Contractul de locatiune inceteaza in urmatoarele cazuri:

a) denuntare unilaterala de catre oricare dintre parti, cu notificarea prealabila a celeilalte par{i cu
30 zile nainte de data la care produce efecte.

b) reziliere. Rezilierea contractului de inchiriere se poate face in cazul in care una din pari nu si-a
indeplinit sau si-a indeplinit defectuos obligatile asumate. Partea care invoca rezilierea va
notifica cealaltd parte cu cel putin 30 zile inainte de data la care rezilierea produce efecte.
Notificarea de reziliere se transmite in scris. Notificarea este valabil transmisa si produce efecte
chiar daca partea careia ii este adresatd refuzd s-o primeasca, cu conditia ca aceasta
(notificarea) sa fie expediatd la adresa imobilului care face obiectul locatiunii. Rezilierea
opereaza de plin drept, fara interventia instantei de judecata.

c) daca bunurile care fac obiectul locatiunii sunt distruse in intregime sau nu mai pot fi folosite
conform destinatiei stabilite, locatiunea inceteaza de drept;

d) desfiintarea dreptului de proprietate pe care locatorul il are asupra bunurilor determina
incetarea de drept a contractului.

Art. 7 La incetarea locatiunii, locatarul este obligat sa restituie bunurile imobile in starea in care
le-a primit. Restituirea se face pe baza de proces-verbal de predare.

RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art. 8 In cazul in care locatarul nu achitd locatorului chiria datorata la termenele prevazute in
prezentul contract, datoreaza penalitati de intarziere in cuantum de 0,5% din suma scadenta pe zi de
intarziere, pana la indeplinirea efectiva a obligatiilor.

Art. 9 Tn cazul in care locatarul nu-si executa obligatia privind efectuarea reparatiilor care-i cad
in sarcina, producand astfel deteriorarea spatiului inchiriat, datoreaza o suma in cuantum de 5% din
valoarea de circulatie a imobilului, cu titlu de daune interese.

Art. 10 In cazul in care locatarul foloseste spatiul contrar destinatiei stabilite, datoreaza o suma
in cuantum de 5% din valoarea de circulatie a imobilului, cu titlu de daune interese.

INTERDICTIA SUBINCHIRIERII SAU CEDARII SPATIULUI

Art. 12 Este interzisa subinchirierea sau cedarea sub orice forma, totald sau partiala a
imobilului inchiriat.

Art. 13 Imobilul este destinat exclusiv uzului titularului de contract. Nerespectarea destinatiei
imobilului atrage dupa sine rezilierea contractului si plata de daune interese in cuantum de 5% din
valoarea de circulatie a imobilului.

iMBUNATATIRI

Art. 14 Orice Tmbunétatiri, transformari sau instalatii ce se executad de locatar raman bunuri
castigate spatiului inchiriat din momentul executarii lor, fara ca prin aceasta sa le poata opune drept
compensatie pentru stricaciunile facute sau pentru alte sume datorate de el locatorului ca daune
interese pentru violarea dispozitiunilor din acest contract. Ele nu se vor putea face decét cu autorizatia
scrisa a locatorului.

Art. 15 Locatarul va putea monta firme sau reclame numai cu acordul locatorului, in locurile
acceptate de acesta, dupa obtinerea avizelor prevazute de legislatia in vigoare.

FORTA MAJORA

Art. 16 Forta majora exonereaza partile de raspundere in cazul executarii necorespunzatoare
sau cu intarziere a obligatilor asumate prin prezentul contract. Prin forfa majord se intelege un
eveniment independent de vointa partilor, imprevizibil si insurmontabil, aparut dupa incheierea
contractului care impiedica partile sa-si execute obligatiile asumate.

SOLUTIONAREA LITIGIILOR
Art. 17 Orice litigiu decurgand din sau in legaturd cu acest contract se va solutiona de catre
instantele judecatoresti competente de la sediul locatorului.

LOCATOR, LOCATAR,




CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA
CABINET VICEPRESEDINTE

EXPUNERE DE MOTIVE
privind insusirea Raportului de evaluare a proprietatii imobiliare sali/spatii birouri
situate in cadrul Pavilionului Expozitional Constanta, B-dul Mamaia nr. 331 A, Jud.
Constanta, precum si aprobarea Caietului de sarcini, a Regulamentului privind
organizarea si desfasurarea licitatiei publice cu plic inchis pentru inchirierea unei
suprafete de 480,13 mp si a contractului cadru de inchiriere

Avand in vedere faptul ca au fost identificate 9 sali/spatii birouri in cadrul Pavilionului
Expozitional Constanta, ce pot fi inchiriate in vederea utilizarii acestora atat cu caracter
temporar cat si permanent, precum si solicitarile inregistrate la Consiliul Judetean Constanta
cu privire la inchirierea de spatii, au fost achizitionate Servicii de evaluare, in vederea stabilirii
cuantumului chiriei.

Astfel, cele 9 sali/spatii birouri ce au facut obiectul serviciilor de evaluare achizitionate
sunt:

Sala (sala - 55,34 mp + sala — 37,07 mp) in suprafata de 92,41 mp - parter;

Sala in suprafata de 53,56 mp - parter;

Sala in suprafata de 72,61 mp - parter;

Sala in suprafata de 37,73 mp - parter;

Birou in suprafata de 29,72 mp — parter;

Birou in suprafata de 35,89 mp - parter;

Sala monitorizare in suprafata de 36,75 mp - parter;
Sala in suprafata de 121,46 mp - parter;

© O N O O A O DM

Sala in suprafata de 67,89 mp — etaj |.

Totodata prin prezentul proiect de hotarare se aproba caietul de sarcini, regulamentul
de organizare al licitatiei in vederea inchirierii unei suprafete de 480,13 mp, formata din 8
sdli/spatii birouri cu destinatia de birouri/invatamant/servicii publice situate la parter in cadrul
Pavilionului Expozitional Constanta, precum si contractul cadru de inchiriere. Pretul minim de
pornire al licitatiei va fi de 49,00 lei/mp/luna.

Fatd de cele prezentate, supun atentiei si aprobarii dumneavoastra proiectul de
hotarare privind insusirea Raportului de evaluare a proprietatii imobiliare sali/spatii birouri
situate Tn cadrul Pavilionului Expozitional Constanta, B-dul Mamaia nr. 331 A, Jud. Constanta,
precum si aprobarea Caietului de sarcini, a Regulamentului privind organizarea si
desfasurarea licitatiei publice cu plic inchis pentru inchirierea unei suprafete de 480,13 mp, ,
precum si contractul cadru de inchiriere.

VICEPRESEDINTE,
Claudiu—erga Palaz



CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA
DIRECTIA ADMINISTRARE DOMENIUL PUBLIC Sl
PRIVAT — AUTORITATEA JUDETEANA DE TRANSPORT

RAPORT
privind insusirea Raportului de evaluare a proprietatii imobiliare sali/spatii birouri
situate in cadrul Pavilionului Expozitional Constanta, B-dul Mamaia nr. 331 A, Jud.
Constanta, precum si aprobarea Caietului de sarcini, a Regulamentului privind
organizarea si desfiagurarea licitatiei publice cu plic inchis pentru inchirierea unei
suprafete de 480,13 mp si a contractului cadru de inchiriere

Avand in vedere solicitarile inregistrate la Consiliul Judetean Constanta cu privire la
inchirierea de spatii, precum si faptul ca in cadrul Pavilionului Expozitional Constanta, imobil
aflat in domeniu public al Judetului, situat in municipiul Constanta, bd. Mamaia nr. 331A, au
fost identificate 9 sali/spatii birouri, ce pot fi inchiriate in vederea utilizarii acestora atat cu
caracter temporar cat si permanent, propunem insusirea Raportului de evaluare a proprietatii
imobiliare sali/spatii birouri situate in cadrul Pavilionului Expozitional Constanta, B-dul Mamaia
nr. 331 A, Jud. Constanta, precum si aprobarea Caietului de sarcini, a Regulamentului privind
organizarea si desfasurarea licitatiei publice cu plic inchis pentru inchirierea unei suprafete de
480,13 mp, si a contractului cadru de inchiriere.

Director General, Director General Adjunct,
Rancichi Sebastiah Hagea Cristian
Inspector,

Isabela Geahta



CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA
DIRECTIA GENERALA DE ADMINISTRATIE PUBLICA SI JURIDICA

RAPORT
la proiectul de hotdrare privind insusirea Raportului de evaluare a proprietatii imobiliare
sali/spatii birouri situate in cadrul Pavilionului Expozitional Constanta, B-dul Mamaia nr. 331 A,
Jud. Constanta, precum si aprobarea Caietului de sarcini, a Regulamentului privind organizarea
si desfasurarea licitatiei publice cu plic inchis pentru inchirierea unei suprafete de 480,13 mp si
a contractului cadru de inchiriere

Tinand cont de:

e art. 861 alin. (3) Cod civil, conform caruia "fn conditiile legii, bunurile proprietate
publics pot fi date in administrare sau in folosintd si pot fi concesionate ori inchiriate”

e art. 14 alin. (1) din Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al
acesteia, conform cdruia ,fnchirierea bunurilor proprietate publicd a statului sau a
unitdtilor administrativ-teritoriale se aproba, dupd caz, prin hotdrdre a Guvernului, a
consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a consifiului local,
iar contractul de inchiriere va cuprinde clauze de natura sa asigure exploatarea bunului
inchiriat, potrivit specificului acestuia”;

e art. 15 din Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia,
conform caruia ,,Concesionarea sau inchirierea bunurilor proprietate publica se face prin
licitatie publica, in conditiile legii.”

e art. 16 alin. (1) din Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al
acesteia, conform caruia ,Sumele incasate din inchirierea sau din concesionarea
bunurilor proprietate publica se fac, dupd caz, venit la bugetul de stat sau la bugetele
locale’,

e art. 16 alin.(2) din Legea nr.213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al
acesteia conform ciruia ,In cazul in care contractul de inchiriere se incheie de citre
titularul dreptului de administrare, acesta are dreptul sd incaseze din chirie o cota-parte
intre 20-50%, stabilitd, dupa caz, prin hotdrare a Guvernului, a consiliului judetean, a
Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a consiliului local prin care s-a aprobat
inchirierea”,

e art.123 alin.(1) din Legea nr.215/2001 a administratiei publice locale, republicatd, cu
modificarile si completdrile ulterioare, conform caruia “"Consiliile locale si consiliile
Judetene hotdrdsc ca bunurile ce apartin domeniului public sau privat, de interes local
sau judetean, dupd caz, sd fie date in administrarea regiilor autonome si institutiilor
publice, sa fie concesionate ori sa fie inchiriate”;

e art. 91 alin. (1) lit. ,c” si alin. (4) lit. ,@"” din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice
locale, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, conform cdruia consiliul
judetean ‘“hotdraste darea in administrare, concesionarea sau inchirierea bunurilor
proprietate publicd a judetului [...]”



concluziondm c3 la elaborarea la proiectul de hotdrare privind insusirea Raportului de evaluare a
proprietatii imobiliare sali/spatii birouri situate in cadrul Pavilionului Expozitional Constanta, B-
dul Mamaia nr. 331 A, Jud. Constanta, precum si aprobarea Caietului de sarcini, a
Regulamentului privind organizarea si desfasurarea licitatiei publice cu plic inchis pentru
inchirierea unei suprafete de 480,13 mp si a contractului cadru de inchiriere au fost avute in
vedere prevederile legale mentionate mai sus.

DIRECTOR GENERAL DGAP], Sef Serviciu Juridic si Contencios,
Leila Banciu Liliana Manhea
Intocmit:
Consilier juridic,

Ileana Simionescu



CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA
Comisia juridica, ordine publica si situatii de urgenta

RAPORT

Comisia juridicd, ordine publicd si situatii de urgentd intrunita in sedinta din
data..o.?.% .‘?f%ﬂ.‘.2017 analizand Expunerea de motive a domnului Turcu Daniel, consilier
judetean in cadrul Consiliului Judetean Constanta, si Raportul Directiei Generale
Administrare  Domeniul Public si Privat-Autoritatea Judeteand de Transport, a avizat
favorabil proiectul de hotarire privind actualizarea Programului de transport public de
persoane prin curse regulate in trafic judetean valabil in perioada 2014 — 2019 aprobat prin

HCJ nr. 400/2013.

PRESBDIN[E,



CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA

Comisia juridica, ordine publica si situatii de urgenta

RAPORT

P Comisia juridica, ordine publici Si situatii de urgentd, intrunita in sedinta din data de
Jé REZ , a analizat Expunerea de motive a Vicepresedintelui Consiliului Judetean Constanta,
Raportul Directiei Generale Administrare Domeniul Public si Privat al Judetului — Autoritatea
Judeteana de Transport, Raportul Directiei Generale de Administratie Publica Si Juridicd Si Raportul
Directiei Generale Economico-Financiard la proiectul de hotardre privind Insusirea Raportului de
evaluare a proprietatii imobiliare sali/spatii birouri situate in cadrul Pavilionului Expozitional
Constanta, B-dul Mamaia nr. 331 A, Jud. Constanta, precum si aprobarea Caietului de sarcini, a
Regulamentului privind organizarea si desfasurarea licitatiei publice cu plic inchis pentru inchirierea
unei suprafete de 480,13 mp, si a contractului cadru de inchiriere.

Comisia este de acord cu proiectul de hotarére.

PRESEDINTE,



CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA
Comisia de specialitate buget-finante

RAPORT

Comisia de buget-finante, intrunita in sedinta din data de D% i Z{%f 2 analizat
Expunerea de motive a Vicepresedintelui Consiliului Judetean Constanta, Raportul Directiei Generale
Administrare Domeniul Public si Privat al Judetului — Autoritatea Judeteana de Transport, Raportul
Directiei Generale de Administratie Publica Si Juridicd Si Raportul Directiei Generale Economico-
Financiard la proiectul de hotarare privind insugirea Raportului de evaluare a proprietatii imobiliare
sali/spalii birouri situate in cadrul Pavilionului Expozitional Constanta, B-dul Mamaia nr. 331 A, Jud.
Constanta, precum s§i aprobarea Caietului de sarcini, a Regulamentului privind organizarea si

desfigurarea licitatiei publice cu plic inchis pentru inchirierea unei suprafete de 480,13 mp, si a
contractului cadru de inchiriere.

Comisia este de acord cu proiectul de hotarare.

PRESEDBXIE,
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[EEVALUARI PROPRIETATI IMOBILIARE, BUNURI MOBILE
Tel/fax : 0336.417.783 ; 0744.554.925; 0743.291.421
unikasacxpert@yahoo.com

MEMBRU CORPORATIV ANEVAR NR. 0137/2017

RAPORT DE EVALUARE

Nr. 150/03.07.2017

a proprietatii imobiliare

1. Sali/spatii birouri

situate in cadrul Pavilionului Expozitional Constanta, B-dul Mamaia, nr.331 A,

Jud. Constanta

Proprietatea: CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA

Destinatar: CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totlitate si nu vor fi transmise
unor terti fara acordul scris si prealabil al SC UNIKASA 8 SRL, al clientului — CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA si al destinatarului
— CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA

03 IULIE2017



SINTEZA EVALUARIL

Obiectul evaluarii il constituic proprictatea imobiliara formata din 9 sali/spatii birouri din cadrul imobitului
Pavilion Expozitional Constanta, situat in  Constanta, B-dul Mamaia, nr.331 A, Jud. Constanta, proprietatea
CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA, descris in cuprinsul raportului de evaluare.

Suprafata
Denumire utila (mp)
1 {SALA (POZ52 SIPOZ53) 92.41
2 |SALA(POZ51) 53.56
3 |SALA(POZ50) 72.61
4 |SALA(POZ 17) 37.73
5 |SALA(BIROU) POZ 31 29.72
6 |SALA(BIROU)POZ30 35.89
7 |SALA(SALA MONITORIZARE) POZ25 36.75
8 |SALA-POZ 26 121.46
9 |[SALA(CAMERA)POZ7 67.89

Scopul prezentului raport de evaluare este estimarea cuntumului chiriei pentru cele 9 sali/spatii birouri mentionat
mai sus, asa cum este definita in standardde ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor din Roménia) si in

Standardele Internationale de Evaluare, in vederea stabilirii cuantumului chiriei.

Valoarea a fost determinata in conformitate cu standardele aplicabile acestui tip de valoare tinandu-de cont de
scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv :
Standarde ale Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din Romania (A.N.E.V.A.R.) care sunt conforme cu
STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR, editia 2017:
[E$EV 100-CADRUL GENERAL (IVS CADRUL GENERAL)
[E$EV 101-TERMENII DEREFERINTA Al EVALUARII (IVS 101)
[L$EV 102- IMPLEMENTARE(IVS 102)
[E$EV 103- RAPORTARE (IVS 103)
[E$EV 230- (IVS 230) DREPTURI ASUPRA PROPRIETATI IMOBILIARE
[(E6GEV 630-EVALUAREA BUNURILOR IMOBILE

JUDETEAN CONSTANTA, este de:

In urma aplicarii metodelor de evaluare, opinia evaluatorului este ca valoarea chirieia 9 salv/spatii
de birourisituate in Constanta, B-dul Mamaia, nr.331 A, Jud. Constanta, proprietatea CONSILIUL

la cursul valutar 4.5560 lei/eur, valabil pentru data de referinta a evaluarii.

Suprafata CIN CIN TOTAL TOTAL

Denumire utila (mp) | (lei)/MP/LUNA | (EUR)/MP/LUNA| EURO/LUNA | LEI/LUNA

1 |SALA (POZ52 SIPOZ53) 92.41 44.20 9.70 896.47 4,084.32

2 |SALA(POZ51) 53.56 46.54 10.22 547.17 2,492.89

3 |SALA(POZ50) 72.61 44.20 9.70 704.39 3,209.21

4 |SALA(POZ17) 37.73 47.29 10.38 391.59 1,784.09

5 |SALA(BIROU)POZ 31 29.72 47.29 10.38 308.46 1,405.33

6 |SALA(BIROQU)POZ30 35.89 47.76 10.48 376.22 1,714.05

7 |SALA(SALA MONITORIZARE) POZ25 |36.75 48.23 10.59 389.05 1,772.50

8 |[SALA-POZ26 121.46 44.20 9.70 1,178.29 5,368.27

9 |SALA(CAMERA)POZ7 67.89 47.49 10.42 707.72 3,224.35
TOTAL 548.02 417 92 5,499.34 25,055
UTILIZARE TEMPORARA SALAPE Z 270 59
UTILIZARE TEMPORARA SALA PE ORA 68 15

Valorile prezentate nu includ TVA si nu includ plata utilitatilor aferente sali/spatii birourilor .

SC UNIKASA 8 SRL



Argumentele care au stat la baza claborarii acestei opinii precum si considerentcle avute in vedere la determinarea
acestei valori sunt:
[ ] Valoarea a fost exprimata tinand seaima exclusiv de ipotezele, ipoteze speciale si aprecierile exprimate in
prezentul raport si este valabila in conditiile economice si juridice mentionate in raport ;
Valoarea estimata se refera la un imobil,
| Valoarea este valabila numai pentru destinatia precizata in raport;
Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piata a imobitului;
Valoarea este o predictie ;

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru promovate de catre
ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor din Romania).

Cu stima,
Floarea Savin — Membru Titular ANEVAR
Expert Evaluator EPI si EBM

SC UNIKASA 8 SRL 3



Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la determinarea
acestei valori sunt:

» Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, ipoteze speciale si aprecierile exprimate in
prezentul raport si este valabila in conditiile economice si juridice mentionate in raport ;

» Valoarea estimata se refera la un imobil;

» Valoarea este valabila numai pentru destinatia precizata in raport;

» Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piata a imobilului;

» Valoarea este o predictie ;

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru promovate de catre
ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor din Romania).

Cu stima,
Floarea Savin — Membru Titular ANEVAR
Expert Evaluator EPI si EBM

MUATORLOR
R b ator L&A SO
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DECLARATIE DE CONFORMITATE

>
>

>

Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte;

Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si ipoteze
speciale si se constituie ca analiza nepartinitoare;

Nu avem nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea asupra activelor ce fac obiectul
acestui raport de evaluare si nu avem nici un interes personal si nu suntem partinitori fata de vreuna
din partile implicate;

Nici evaluatorul si nici o persoana afiliata sau implicata cu acesta nu este actionar, asociat sau
persoana afiliata sau implicata cu beneficiarul ;

Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care sa-i confere
acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru concluziile
exprimate in evaluare ;

Nici evaluatorul si nici o persoana afiliata sau implicata cu acesta nu are alt interes financiar legat de
finalizarea tranzactiei;

Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele,
recomandarile si metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a
Evaluatorilor din Romania).

Evaluatorul a respectat cerintele etice si profesionale continute in Codul Deontologic IVSC aferent
indeplinirii misiunii.

In prezent sunt membru ANEVAR si am indeplinit programul de pregatire profesionala continua;

SC UNIKASA 8 SRL este Membru corporativ ANEVAR 0137/2017, are incheiata polita de
asigurare profesionala in valoare de 500.000 euro, seria G nr. 929782/19.01.2017.

SC UNIKASA 8 SRL

Floarea Savin — Membru Titular ANEVAR

SC UNIKASA 8 SRL 5



{. Cencralitali

1.1 Obiectul siscopul evaluarii. Clientul si destinatarul raportului.

Obiectul evaluarii il constituie proprietatea imobiliara formata din 9 sali/spatii birouri din cadrul imobilului
Pavilion Expozitional Constanta, situat in Constanta, B-dul Mamaia, nr.331 A, Jud. Constanta, proprietatca
CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA, descris in cuprinsul raportului de evaluare.

Suprafata
Denumire utila (mp)
1 [SALA (POZ52 SIPQOZ53) 92.41
2 |SALA(POZ51) 53.56
3 [SALA(POZ50) 72.61
4 [SALA(POZ17) 37.73
5 |SALA(BIROU)POZ 31 29.72
6 [SALA(BIROU) POZ30 35.89
7 |SALA(SALA MONITORIZARE) POZ225 36.75
8 |SALA-POZ 26 121.46
9 |SALA(CAMERA) POZ7 67.89

Scopul prezentului raport de evaluare este estimarea cuntumului chiriei pentru cele 9 sali/spatii birouri mentionat
mai sus, asa cum este definitd Tn standardde ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor din Roméania) si in
Standardele Internationale de Evaluare, in vederea stabilirii cuantumului chiriei
Valoarea a fost determinata in conformitate cu standardele aplicabile acestui tip de valoare tinandu-de cont de
scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv :

Standarde ale Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din Romania (A.N.E.V.A.R.) care sunt conforme cu

STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR, editia 2017:

[(E$EV 100-CADRUL GENERAL (IVS CADRUL GENERAL)

[(E$EV 101-TERMENII DEREFERINTA Al EVALUARII (IVS 101)

[E$EV 102- IMPLEMENTARE(IVS 102)

[(E$EV 103- RAPORTARE (IVS 103)

[E$EV 230- (IVS 230) DREPTURI ASUPRA PROPRIETATII IMOBILIARE

[EGEV 630-EVALUAREA BUNURILOR IMOBILE

Prezentul Raport de evauare se adreseaza CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA, in calitate de client
si CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA in calitate de destinatar. Avand in vedere Statutul
ANEVAR si Codul deontologic a profesiunii de evaluator, evaluatorul nu-si asuma raspunderea decét
fata de dient si fata de destinatarul lucrérii.

1.2 Baza de evaluare. Tipul valorii estimate

Evaluarea executatd conform prezentului rgport, in concordanta cu cerintele beneficiarului, reprezinta o
estimare a valorii de piata (cu particularitatile prezentate in continuare) a imobilului asa cum este
aceasta definita in STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR, editia 2017.

Conform acestui standard, “Valoarea de piata” este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar
putea fi schimbata, la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o
tranzactie nepartinitoare, dupa o activitate de marketing corespunzatoare si in care partile au actionat
fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere

Metodologia de calcul a “valorii de piatd a tinut cont de scopul evaludrii, tipul proprietétilor si de
recomandarile standardelor ANEVAR.

SC UNIKASA 8 SRL 6



Pentru estimarea valoarii de piata a salilor/spatiilor de birouri, constructii, aflat in patrimoniul
CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA, s-a pornit de la misiunea de evaluare indicata de catre client.

1.3 Data estimarii valorii

La baza efectudrii evaludrii au stat informatiile privind nivelul prefurilor chiriilor pana la data de
03.07.2017, data la care sunt disponibile datele si informatiile si la care se considera valabile ipotezele
luate in considerare precum si valorile estimate de catre evaluator. Evaluarea a fost redlizata in funa iulie
2017. Data evaluarii este 03.07.2017.

1.4 Moneda raportului.

Opinia finala a evaluarii este prezentata in LEI si EUR la data de referinta 03.07.2017, avand in vedere
cursul de referinta de 4.5560 RON/EUR.

1.5 Standardele aplicate

In elaborarea prezentului raport de evaluare au fost luate in considerare urmatoarde standarde:
Standarde ale Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din Roménia (AN.E.V.AR.) care sunt
conforme cu STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR, editia 2017:
SEV 100-CADRUL GENERAL (IVS CADRUL GENERAL)
SEV 101-TERMENI DEREFERINTA AI EVALUARII (IVS 101)
SEV 102- IMPLEMENTARE(IVS 102)
SEV 103- RAPORTARE (IVS 103)
SEV 230- (IVS 230) DREPTURI ASUPRA PROPRIETATII IMOBILIARE
SEV 300- (IVS 300) - EVALUAREA PENTRU RAPORTAREA FINANCIARA
GEV 630-EVALUAREA BUNURILOR IMOBILE

1.6 Procedura de evaluare (Etapele parcurse, surse de informatii)

Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piata asa cuma fost ea definita mai sus.
Etapele parcurse pentru determinarea acestei valori au fost:

documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului;

(] inspectia imobilului;

discutii purtate cu reprezentantii CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA

stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului;

selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

deducerea si estimarea conditiilor limitative specifice obiectivului de care trebuie sa se tind seama
|a derularea tranzactiei;

analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatdor din punct de vedere a evaludrii;

aplicarea metodei de evaluare considerate oportuna pentru determinarea valorii si fundamentarea
opiniei evaluatorului.

Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru adoptae de
citre ANEVAR.

Sursele deinformatii careau stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:

Documentele si schitel e puse la dispozitie de catre proprietarul imobilului, respectiv:
"] documentele care atesta dreptul de proprietate asupra imobilului ;
documentatia intocmita in vederea atribuirii numarului cadastral, extrase CF
SC UNIKASA 8 SRL 7



T inforimatii culese pe teren de catre evaluator (privind pozitionarea,zona in care estc amplasata
proprictatea, stadiul fizic al constructiilor,ete);

L] informatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la vanzatori si cumparatori inobiliari de
pe piata localitatii, informatii privind cererca si oferta preluate de la agentii imobiliare si
diverse site-uri de anunturt

alte informatii necesare existente in bibliogratia de specialitate

Alte informatii necesare existente in bibliografia de specidlitate, respectiv:
Cursul de referinta al monedei nationale;
Publicatii privind piata imobiliara.

Documentele si informatiile referitoare la imobilul format din 9 sali/spatii birouri din cadrul
Pavilionului Expozitional Constanta apartinand CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA au fost
puse la dispozitia evaluatorului de catre reprezentantii acesteia. Evaluatorii nu Tsi asuma nici un fel
de raspundere pentru datee puse la dispozitie de catre client si proprietar i nici pentru rezultatele
obtinute fn cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gregite.

1.7 Clauza de nepublicare

Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un document
destinat publicitatii faré acordul scris §i prealabil a evaluatorului cu specificarea formei si contextului Tn
care urmeaza sa apard. Publicares, partiala sau integrald, precum i utilizarea lui de cétre alte persoane
decat cele de la pet. 1.1, atrage dupa sine Incetarea obligatiilor contractuale.

1.7.1. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
Este interzisa distributia si reproducerea raportului de evaluare, iar utilizarea raportului de evaluare este
restrictionata de partile care detin din punct de vedere legalacest drept.

1.72. Declararea conformitatii cu SEV
Prezentul raport de evaluare este intocmit in conformitate cu Standardele de Evaluare A Bunurilor editia

2017

1.8 Responsabilitatea fata deterti

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre dient si proprietarul
imobilului, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestora. Acest raport de
evauare este destinat scopului §i destinatarului precizati la pct. 1.1. Raportul este confidential, strict
pentru dient si destinatar iar evaluatorul nu acceptd nici o responsabilitate fata de o tertd persoana, in
nici o circumstanta.

1.9 Ipoteze §i ipoteze speciale

Principalde ipoteze si conditii limitative de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de
evauare sunt urmatoarele;
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1.9.1 Ipoteze

(] Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de cétre
reprezentantii CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA si au fost prezentate fara a se intreprinde
verificari sau investigatii suplimentare. Se presupune ca titiul de proprietate este bun si marketabil,
in afara cazului Tn care se specifica altfe;

Informeatia furnizata de catre terti este consideratd de incredere, dar nu i se acorda garantii pentru
acuratete;

[£] Se presupune ca nu existd conditii ascunse sau negparente ale amplasamentelor: solulului sau
structurii cladirii (partilor ascunse) care sa influenteze valoarea. Evaluatorul nu-si asuma nici o
responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le
descoperi;

Noi nu am facut nici o investigatie si nici nu am inspectat acele parti ale cladiriii care erau
acoperite, neexpuse sau inaccesibile si s-a presupus astfel caaceste parti sunt n stare tehnica buna
Nu putem s exprimam nici o opinie despre starea tehnica a partilor neinspectate si acest raport nu
trebuie considerat c3 ar vaida integritatea structurii sau sistemului cladirilor si instalatiilor;

Se presupune c& amplasamentul este Tn deplind concordantad cu toate reglementarile locale si
republicane privind mediul Tnconjurdtor Tn afara cazurilor cand neconcordantele sunt expuse
descrise i luate in considerare in raport;

Din informatiile detinute de catre evaluator si din discutiile purtate cu reprezentantii CONSILIUL
JUDETEAN CONSTANTA, nu exista nici un indiciu privind existenta unor contaminari naturale
sau chimice care afecteazd valoarea proprietdtii evaluate sau valoarea proprietétilor vecine
Evaluatorul nu are cunostintd de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care sa indice
prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase si nici nu a efectuat investigatii speciale in
acest sens. Valorile sunt estimate Tn ipoteza ci nu exista asa ceva Daca se va stabili ulterior ca
existad contamindri pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin sau ca au fost sau sunt puse in
functiune mijloace care ar putea sd contamineze, acessta a putea duce la diminuarea valorii
raportate;

Evaluatorul considera ci presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile in lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaludrii;

Valoarea de piataestimatd este valabila la data evaudrii. Intrucdt piata, conditiile de piata se pot
schimba, valoarea estimatd poate fi incorecta sau necorespunzaoare la un alt moment;

S-a presupus ci legislatia in Vpgoare se va mentine si nu au fost luate in calcul eventuae modificari
carepot sd aparain perioada urmaoare;

Alegerea metodei de evaluare prezentate n cuprinsul raportului s-a facut tindnd seama de tipul valorii
exprimate side informatiile disponibile;

Evauatorul a utilizat In estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie la data
evaluarii referitoare la subiectul de evaluat neexcluzénd posibilitatea existentei si a dtor informetii de
care acesta nu avea cunogtinta;

1.9.2 Ipoteze speciale:

intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s& ofere in continuare consultanta sau sa
depund marturie in instantd relativ la proprietétile in chestiune, n afara cazului in care s-au incheiat
astfel de intelegeri in prealabil;

nici prezentul raport, nici parti ale sale (in specia oconcluzii referitor la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului;

orice valori estimate in raport se gplicd activului evaluat, luat ca intreg i orice diVpzare sau
distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimetd, Tn afara cazului in care o
astfel de distribuire a fost prevazuta in raport;
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L] repeul da evaluare este valabil in corditiile economice, fiscale, juridice si politice de la deta
intocrnirii sale Dacd aceste conditii se vor modifica concluziile acegtui rgport 1l pot pierde
valabilitatea,

2. Analiza pietei imobiliare

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a efectua
tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri,
cum sunt banii.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pictele bunurilor sau serviciilor:

Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix.

Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori care actioneaza
este relativ mic; proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de
cumparare, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea
nivelului salariilor, numarul de locuri de munca precum si sa fie influentate de tipul de finantare
oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, marimea avansului de plata, dobanzile, etc.; in
general, proprietatile imobiliare nu se cumpara cu banii jos, iar daca nu exista conditii favorabile
de finantare tranzactia este periclitata; spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se
autoregleaza ci este deseori influentata de reglementarile guvernamentale si locale; cererea si
oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic
si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta; oferta pentru un anumit tip
de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe
ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru; cumparatorii si vanzatorii nu sunt
intotdeauna bine informati iar actele de vanzare-cumparare nu au loc in mod frecvent.

Datorita tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat. Sunt
importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura in care acestia sunt afectati de
factori endogeni si exogeni proprietatii

In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piata pe de o
parte si tipul, amplasarea si restrictiile privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creeat tipuri diferite de
piete imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi
impartite in piete mai mici, specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentare a pietei si
dezagregare a proprietatii

Piata imobiliara este, fara indoiala, una dintre cele mai dinamice piete, cunoscand permanent
fluctuatii, dar, cu toate acestea, isi mentine trendul crescator. Interesul ridicat fata de aceasta piata este
confirmat de o noua legislatie in domeniu, de competitia bancilor in ceea ce priveste creditelele
ipotecare, de investitiile imobiliare ale intreprinzatorilor straini

Si tot ei avertizeaza cireluarea activitatii pe piata imobiliard nu inseamna revenirea la preturile frenetice
cu care am fost obisnuiti Tnainte de instalarea crizei imobiliare, ¢i la cresterea numarului de tranzactii.

Municipiul Constenta este agezat in judetul Constanta in extremitatea de sud-est a Roméaniei, la tarmul
Marii Negre avand coordonatde: 44°11°- latitudine nordica, 28°39'- longitudine estica. Suprafata
teritoriului administrativ este de 1121,66 km?2.

Constanta este resedinta judetului cu acelasi nume. Judetul Constanta este judetul cel mai urbanizat
din Romania. Populatia care locuieste Tn orase numara 539.902 de locuitori, acestia tréind in trei
municipii (Constanta, Medgidia si Mangalia) si noua orase (Baneasa, Cernavodd, Eforie, Harsova,
Murfatlar, Navodari, Negru Vods, Ovidiu si Techirghiol). in afara de zonele urbane, este compus si
din 58 de comune. Are o populatie de 684.082 locuitori si suprafdta de 7.071,29 km?, se afla pe locul

5 dupa populatie si pe locul 7 dupa suprafata intre judetele tarii.

SC UNIKASA 8 SRL 10



Conform recensdmantului efectuat in 2011, populatia municipiului Constanta se ridica la 283.872
de locuitori, Tn scddere fad derecensdméntul anterior din 2002, cand se Inregistrasera
310.471 de locuitori. Majoritatea locuitorilor sunt romani (83,11%). Principalele minoritati sunt cele
de t&tari (2,6%) Si turci(2,3%). Pentru 10,36% din populatie, apartenenta etnica nu este cunoscuta.
Din punct de vederc confesional, majoritatea locuitorilor sunt ortodocsi (83,04%), cu o minoritate
de musulmani (5,13%). Pentru 10,43% din populatie, nu este cunoscuta apartenenta confesionala

Constanta este un centru industrial, comercial si turistic de importanta nationala

Piata imobiliara specifica proprietatii evaluate

Imobilul este situate in  Constanta, B-dul Mamaia, nr.331 A, Jud. Constanta, avand ca vecinatati
sali/spatii birouri similare.

in orasul de la malul marii, pretentiile vanzatorilor s-au majorat cu 1,5% in iunie Si cu 7,3% in prima
jumétate a anului (de la 973 la 1.044 de euro pe metru patrat util). Apartamentele din blocurile ridicate
nainte de Revolutie s-au apreciat cu 6,9% in decurs de Sase luni (de la 969 la 1.036 de euro pe metru
patrat), iar cele noi s-au scumpit cu 9,2% (dela 989 1a 1.080 de euro pe metru patret util).
https://www.imobiliare.ro/vanzare-apartamente/preturile- locuintelor-in-s1-2017

Analizand ofertele existente, informatii regasite in ofertele de inchiriere pentru sali/spatii brouri de
birouri, respectiv utilizarea impusa, analiza de piata va urmari aspecte legate de piata specifica a
sali/spatii birourilor de servicii asimilate. Chiar daca spatiul a fost dispus la parterul unei zone cu vad
commercial ridicat, analiza de piata (bazata pe utilizarea impusa) s-a axat pe sali/spatii birouri similare
ca si potential din punct de vedere al solvabilitatii cererii (asimilate serviciilor si nu activitatilor
comerciale). In analiza acestei piete am mvestigat aspecte legate de situatia economica a municipiului
Constanta, populatie, tendinte ale ultimilor ani, cererea specifica si oferta competitiva pentru tipul de
proprietate mai sus delimitat.

Analiza comparativa efectuata a pornit de la criteriu unitar , pret/mp/luna’ arie utila

Ofertele sunt de natura formarii unuei imagini de ansamblu avand in vedere ca acestea variaza in functie
de raportul cerere/oferta.Multe oferte sunt lansate pe piata de catre agentii imobiliari la valori mai
ridicate , fiind direct interesati de obtinerea unui comision mai mare. In mod obisnuit pretul final este
mai scazut decat oferta initiala, in urma negocierii.

Oferta este in stagnare.

Analiza cererii

Cererea reflecta nevoile, cerintele material, puterea de cumparare si preferintele consumatorilor.

Analiza cererii este concentrate asupra identificarii potentialilor utilizatori ai proprietatii respective,
adica: cumparatorii, chiriasii sau clientii pe care ii va atrage. In cazul fiecarui tip specific de proprietate
imobiliara, analiza cererii este orientate asupra produsului sau serviciului final pe care aceasta il o fera.

Nivelul cererii a scazut in ultimii ani, scaderea fiind cauzata de conditiile economice, diminuarea
interesului nvestitional si scaderea nivelului creditarii

Pe de alta parte, se manifesta si scaderea gradelor de ocupare (inclusiv pentru segmentul de sali/spatii
birouri ce ar putea avea o destinatie asimilabila). Din punct de vedere al sali/spatii birourilor de birouri,
carora li se adreseaza astfel sali/spatii birouri, acestea necesita a fi prezente integral si in aceste
momente. In fapt cererea solvabila a scazut atat ca si nivel (numar de cereri) cat si ca ,putere de
cumparare”’.

Se constata, deci o limitare pe ambele planuri si cel cantitativ si cel calitativ al cererii, pe fondul scaderii
interesului investitional general si in cel imobiliar in special.
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Se constata ca cererea se nuta spre sali/spatii birouri mai ieftine si mai mici, care sa atba costurl mat
mici, sa asigure o economie pentru {irmele utitizatoare.

Pe acest fond se rencgociaza in scadere nivelul chiriilor mai vechi existente, sau a unora dintre ¢lauzele
contractuale care cresteau costurile auxiliare sau cele atasate. Scad astfel si gradele de ocupare, existand
fenomenul de restrangere chiar si la firmele cu activitate la nivel mediu (din precautie economisindu-se
sumele curente de cheltuiala)

Pe piata se Intalnesc relativ putine tranzactii, predominante fiind inchirierile. Concesiunile sunt rar
intaInite.

Limitarea utilizarii sali/spatii birourilor (cerinta de mentinere a utilizarii actuale) conduce la himitarea
numarului de potentiali interesati doar la cei care au activitatea curenta. Se concluzioneaza piata
specifica, pentru:

- Sali/spatii birouri cu destinatie impusa,

- Fara posibilitati de schimbare a destinatiei spre CMBU normala pentru imobilele subiect

Rezulta o limitare a utilitatii generale a proprietatii si a utilizatorilor potentiali
Cererea potentiala este echilibrata avand in vedere destinatia permisa, amplasamentul proprietatii si
dezvoltarea in zona

Analiza ofertei competitive

Oferta se refera la productia si disponibilitatea produsului imobiliar. Pentru analiza ofertei, evaluatorul
trebuie sa alcatuiasca un inventar al proprietatilor care intra in competitive cu proprietatea in cauza.
Proprietatile competitive cuprind pe cele deja existente, unitatile aflate in constructie care vor intra pe
piata, precum si cele aflate in stadiu de proiect. Evaluatorul trebuie — de asemenea, sa aibe in vedere
unitatile care vor fi demolate, adaugate sau inlaturate prin reconversie.

O analiza extinsa asupra zonelor comparabile din municipiul Constanta a condus la concluzia ca pe piata
exista o oferta semnificativa (in fapt excedentara in acest moment), acestea fiind intalnite atat la parterul
blocurilor de locuinte, cat si in case sau alte constructii care au suferit modificari pentru a fi pretabile
pentru diferite activitati

In anexa de contine o fertele competitive, atasata prezentului raport de evaluare, sunt prezentate pe larg
detalii despre sali/spatii birourile comparabile cu proprietatile care fac obiectul prezentului raport de
evaluare, din toate aceste zone.

Din punct de vedere al o fertei competitive aceasta este relativ mare, iar lipsa cererii solvabile face ca, pe
masura trecerii timpului, cotatiile sa scada din ce in ce mai mult. Astfel, se regaseste aici intreaga plaja
de componente a ofertei competitive.

Apare la acest moment si presiunea asupra celor care au scoase sali/spatii birourile pe piata de o perioada
indelungata si care pot fi nevoiti sa apeleze la valorificare rapida, maidegraba inspre inchiriere fortata.

Echilibrul pietei

Pe o perioada scurta timp, oferta de proprietati imobiliare este relativ fixa si preturile sunt
corespunzatoare cererii. In cazul in care cererea este neobisnuit de mare, preturile si chiriile vor incepe
sa creasca inainte sa inceapa edificarea unor noi constructii Finalizarea construirii unei cladiri poate
ramane uneori — considerabil de mult, in urma tendintei cererii. Astfel pe o perioada scurta de timp,
piata se concretizeaza prin dezechilibru. Teoretic — oferta si cererea de proprietati imobiliare se indreapta
catre un echilibru pe o perioada lunga de timp; practice — acest punct de echilibru ramane greu de atins.

Pe piata proprietatilor imobiliare de la nivelul municipiului Constanta se remarca o scadere in evolutia
preturilor de inchiriere pe fondul cresterii ofertei in raport cu scaderea semnificativa a cererii. De
asemenea faptul ca in aceasta perioada vanzarea de sali/spatii birouri administrativ comerciale este foarte
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redusa, majoritatca sali/spatii bivonrilor liind oferite spre inchiriere, dezechilibrul dintre cerere si o ferta
devenind si mai accentuat. Preturile la care s-au inregistrat inchirieri ale unor proprietati similare variaza
in functie de caracteristicile proprictatii, zonare, acces, dotari, dimensiuni, finisaje etc.

Analizand situatia actuala, s¢ poate forimula concluzia ca in cazul proprietatilor evaluate, in zona de
amplasare a acestora si dat fiind caracteristicile/tipul acestora, tendinta pentru perioada imediat
urmatoare este de scadere a preturilor de inchiricre. Aceasta scadere va fi cauzata in principal de mediul
economic, care influenteaza in continuare siactivitatea in acest domeniu imobiliar.

Referitor la potentialii utilizatori se mentioneaza ca acestia sunt persoane juridice si persoane fizice
autorizate care desfasoara activitati de birou. Desi teoria evaluarii imobilului nu face legatura directa cu
afacerea desfasurata (ci doar cu potentialul de inchiriere in cazul de fata.

O fertele practicate in ultimul timp pe piata locala pentru sali/spatii birouri de birouri in zona in care se
afla proprictatea dar si in zone similare este in intervalul 9-13 euro/mp. Pretul este influentat in mod
special de amplasare si utilitati.

3. Dreptul de proprietate asupra imobilului

3.1 Clientul

Evaluarea s-a realizat la solicitarea CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA prin mota de comnda
nr.16728 din 21.06.2017.

3.2 Proprietarul

CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA, cusediul in Constanta, B-dul Tomis, nr. 51, jud. Constanta
CUI2981739

3.3 Dreptul de proprietate
Imobilul evaluat a fost dobandit de proprietar conform urmatoarelor documente de proprietate conform
extrasului de Carte Funciara:

Act Administrativ nr.241 din 20/10/2011 emis de Consiliul Local Constanta

Act Administrativ nr.6680 din 07/04/2011 emis de Primaria Mun.Constanta
Act Administrativ nr.386 din 02/10/2011 emis de Consiliul Local Constanta

Act Administrativ nr.131 din 30/03/2016 emis de Consiliul Local Constanta

Act Administrativ nr.49478 din 13/04/2017 emis de Primaria Mun.Constanta
Act Administrativ nr.107 din 25/02/2009 emis de Consiliul Local Constanta

Act Administrativ nr.2640 din 28/11/2006 emis de Primaria Mun.Constanta
Act Normativ nr.904 din 30/08/2002 emis de Guvernul Romaniei

Act Administrativ nr.9192 din 11/04/2017 emis de Consiliul Judetean Constanta
Act Administrativ nr.6483 din 07/04/2009 emis de Primaria Mun.Constanta
Act Administrativ nr.12 din 28/01/2000 emis de Consiliul Local Constanta

Act Administrativ nr.1931 din 30/11/2011 emis de Primaria Mun.Constanta
Act Administrativ nr. R 12650 din 02/02/2017 emis de Primaria Mun.Constanta
documentatie cadastala nr. cadastal: 246875-C1

extras de Carte funciara
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4. Fvaluarea tinobilului

4.1 Datie privind modul de realizare a evaluarii
Pentrutevaluare s-au alcs metoda comparatiei directe. {
In abordarea pe baza de_comparatie considera ca preturile proprictatii sunt stabilite de piata. Valoarea
proprictatii este estimata in urma studierii preturilor de pe piata ale proprietatilor competitive pe segmentul
respectiv de piata.

Aceasta metoda a fost aplicata tinind seama de tipul proprietatii imobiliare evaluate si de adecvarca
aplicarii metodei in acest caz.

Metoda este recomandata cand exista date suficiente si relativ sigure, privind tranzactiile sau ofertele de sali/spatii
birourii similare in zona. Prin aceasta metoda, preturile/ofertele si informatiile referitoare la sali/spatii birouri
similare/comparabile sunt analizate, comparate si corectate in functie de asemanari sau diferentieri

4.2 Descrierea proprietatii imobiliare, localizare
Imobilul evaluat se afla situate in  Constanta, B-dul Mamaia, nr.331 A, Jud. Constanta, avand ca

vecinatati sali/spatii birouri similare. Accesul se face pe drum asfaltat
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Descriere amplasament, suprafete

Suprafata
Denumire utila (mp)
1 |SALA (POZ52 SIPOZ53) 92.41
2 |SALA(POZ 51) 53.56
3 |SALA(POZ 50) 72.61
4 |SALA(POZ 17) 37.73
5 |SALA(BIROU)POZ 31 29.72
6 |SALA(BIROU) POZ30 35.89
7 |SALA(SALA MONITORIZARE) POZ25 36.75
8 |SALA-POZ 26 121.46
9 |SALA(CAMERA) POZ7 67.89

9 sali/spatii de birouri din cadrul Pavilionului Expozitional Constanta- Corp Administrativ
Utilitati:
Retea urbana de energie eletrica,apa curenta, canalizare si centrala termica.

Descriere constructii:

ali/spatii birouri birouri din cadrul Corpului Asministrativ al Pavilionului Expozitional Constanta, in
regim de inaltime P+1 construit in anul 2009.

orp administrativ are fundatii de beton, structura de rezistenta din beton si metal, inchideri din zidarie
cu placaje exterioare, acoperis pe structura metalica tip terasa sicupola.

inisajele sunt de nivel mediu si constau in: zugraveli lavabile, pardoseala din beton placate cu gresie
si mocheta in sali/spatii birouri, gresie si faianta in grupurile sanitare, tavane false si corpuri de
iluminat .

alile/spatiile de birouri dispun de iluminat elctric si prize, alimentare cu apa, canalizare, instalatii de
aer conditionat, instalatie PSI cu hidranti.

amplarie exterioara si interioara din pvc cu geam termopan.

Imobilul dispune de instalatii electrice racordata la reteaua orasului . Starea de intretinere a spatiului este
buna.

4.3 Cea mai buna utilizare

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii selectata din
diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare
aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale lucrarii

Cea mai buna utilizare - este definita ca utilizarea rezonabila, probabila si legala a unui teren liber sau
construit care este fizic posibila, fundamentata adecvat, fezabila financiar si are ca rezultat cea mai mare
valoare.
Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:

cea mai buna utilizare a terenului liber

cea mai buna utilizare a terenului construit.
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Cea mai buna utilizave a unci proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii. ©a
trebuic sa fic:

L] permisibila legal

L] posibila fizic

(1] fezabila financiar

maxim productiva

Practic, tinand cont de tipul cladirii si de amplasarea acesteia, cea mai buna alternativa posibila pentru
activul analizat este cea de proprietate imobiliara cu destinatie sali/spatii de birouri. Analizand aceste
alternative prin prisma criteriilor amintite, este evident ca sunt intrunite conditiile impuse:
este permisibila legal;
indeplineste conditia de fizic posibila.
este fezabila financiar, ceea ce presupune ca veniturile provenite din exploatarea fiecarei
proprictati imobiliare acopera cheltuielile de exploatare, conditie care poate fi indeplinita in
conditiile pietei specificelocale prin inchiriere.
este maxim productiva se refera la valoarea proprietatii imobiliare in conditiile celei mai
bune utilizari (destinatii) si se realizeaza in ipoteza utilizarilor actuale sau a unei reconversii
pentru alte utilizari

4.4. Metodologia de estimare a chiriilor potentiale

Cantitatea de date necesare depinde de complexitatea procesului de evaluare, de disponibilitatea datelor
comparabile side masura in care modelul rezultat din ajustarea chiriilor analizate este asemanator cu
modelul chiriilor pentru subiectul analizat. In cazul de fata chiriile au fost atribuite diferentiat pe
urmatoarele:

- pelocatii

- pe caracteristicile tehnice si functionale ale sali/spatii birourilor

- pe arii de cabinete respectiv sali de asteptare (ariile de circulatie si acces sunt considerate incluse in
celelalte doua tipuri (avand accesul asigurat).

Dat fiind faptul ca astfel de sali/spatii birouri nu sunt tranzactionate curent si transparent, iar cazul de
fata necesita atasarea unei chirii pentru o utilizare impusa, analiza s-a axat pe sali/spatii birouri similare
ca sipotential din punct de vedere al solvabilitatii cererii (asimilate serviciilor si nu activitatilor
comerciale). Din punct de vedere a comparabilitatii cu imobile similare pe piata specifica se constata
existenta unor inchirieri/concesionari in concordanta cu piata, dar sialtele tinand cont de protectia
sociala si sprijinirea comunitatii. De asemenea, tranzactii cu acestea din urma (inchirieri, concesiuni,
vanzari) sunt mai putin relevante atat timp cat exista elemente specifice legislative, care deviaza de la o
piata libera definita si luata in calcul de valoarea de piata.
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4.5 Abord:ven priu compaatic

Metoda este recomandata cand exista date suficiente si relativ sigure, privind tranzactiile sau ofertele
de sali/spatii birouri similarc in zona. Prin aceasta metoda, preturile/o fertele si informatiile referitoare la
sali/spatii birouri similare/co mparabile sunt analizate, comparate si corectate in functie de asermanari sau
diferentieri.

Elementele de comparatie sunt drepturile de proprictate, restrictiile legale, conditiile pietei (data
tranzactionarii), localizarea, caracteristicile fizice, utilitatile disponibile, zonarea si cea mai buna
utilizare. Elementele de comparative cele mai variabile, de la caz la caz, sunt caracteristicile fizice, adica
suprafata si forma, lungimea la fatada, topografia, localizarea si vederea. Este intelept sa se coreleze
rezultatele a doua sau mai multe comparatii. Daca preturile s-au schimbat rapid in ultimii ani,
comparabilele trebuie selectate cat mai aproape de data evaluarii. Uneori evaluatorul trebuie sa aleaga
intre tranzactii cu proprietati din apropiere dar care au avut loc cu o perioada de timp inainte de data
evaluarii si intre tranzactii recente dar pentru sali/spatii birouri localizate la distanta; de obicei evaluarea
se va baza pe tranzactiile recente.

In general, suprafata este un element de comparatie mai putin important decat data si localizarea.
Evaluatorul va putea lua in considerare si preturile de oferta (nenegociate), desi acestea sunt mai putin
credibile si in mod obligatoriu trebuiesc corectate (preturile din ofertele de vanzare sunt mai mari, iar
cele din ofertele de cumparare sunt mai micidecat preturile negociate). Informatiile directe se pot obtine
din discutiile cu partile implicate in tranzactii: vanzatori, cumparatori, avocati si agenti imobiliari. Toate
corectiile trebuie prezentate in raportul de evaluare, intr-o forma logica si usor de inteles. Marimea
corectiilor variaza in fiecare caz si sunt exprimate in mod absolut — in moneda, sau relativ — in procente.
-Negocierea. In situatia in care sunt disponibile sau se utilizeaza nunai informatii privind ofertele de
vanzare, acestea trebuiesc corectate cu marjele de negociere specific fiecarei situatii in parte. Evaluatorul
trebuie sa fie atent de unde obtine aceste informatii, apeland de obicei la participantii neutrii in
tranzactie, cum ar fi: avocati si agenti imobiliari

Drepturile de proprietate transmise. O tranzactie este intotdeauna axata pe dreptul de proprietate
transmis. Etapa preliminara in procesul de evaluare este determinarea dreptului de proprietate evaluat si
odata acesta stabilit, evaluatorul poate apela la datele specific ale pietei Evaluatorul trebuie sa
stabileasca precis si drepturile de proprietate transmise in tranzactiile comparabile selectate pentru
analiza.

-Conditiile de finantare. Pretul tranzactiei pentru o proprietate imobiliara poate fi diferit de cel al unei
proprietati identice, din cauza aranjamentelor financiare diferite. In cazurile cand cumparatorul obtine
din partea vanzatorului o finantare sub preturile pietei el va plati probabil un pret mai mare pentru
proprietatea achizitionata. Definitia valorii de piata recunoaste termenii de plata ca fiind plata integrala
cash.

-Conditiile de vanzare. Corectiile pentru conditiile de vanzare de regula reflecta motivatia
cumparatorului si a vanzatorului si, in multe cazuri, conditiile de vanzare influenteaza semnificativ
pretul de vanzare. O vanzare poate fi sub pretul pietei daca vanzatorul are nevoie imediat de bani sau un
comparator va o feri un pret mai mare pentruo proprietate fata de care manifesta un interes special.
-Cheltuieli imediate dupa cumparare. Un comparator informat ia in considerare cheltuielile pe care
trebuie sa le faca imediat dupa cumpararea proprietatii, deoarece aceste costuri afecteaza pretul pe care
este dispus sa-1plateasca.

-Conditiile pietei. Tranzactiile comparabile ce au avut loc in alte conditii ale pietei decat cea evaluate la
data evaluarii, necesita ajustari pentru toate diferentele ce influenteaza valoarea. O ajustare normal
pentru conditiile pietei se refera la diferenta intre momentele tranzactiilor. Cauzele pot fi: inflatia si
perceptia investitorilor privind schimbarea conditiilor pietei. Schimbarile in conditiile pietei pot fi si
modificarea legilor privind taxele si impozitele, procesul de obtinere a autorizatiilor de constructie si
fluctuatiile cererii si o fertei. Uneori efectele acestor factori se combina cu influente ce se aduna sau se
compenseaza. Desi corectiile pentru conditiile pietei se refera deseori la timp, nu timpul este cauza, ci
schimbarile pietei ce au aparut de-a lungul timpului
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-Localizavea. Corectitle pe motivul localizarii se fac atunci cand caracteristicile de amplasare ale
proprictatilor comparabile difera lata de cele ale proprictatii evaluate. Diferentele prea mari impun
climinarca din randul proprictatilor comparabile. Corectiile se exprima de regula procentual si reflecta
cresterea sau descresterea in valoarc a unei proprietati, datorate amplasarii intr-o zona. In cazul
prelucrarilor statistice se poate vorbi de lot de teren situate mediu statistic in zona de analiza 1ar fata de
acesta, terenul in cauza poate fi situat: favorabil, similar sau defavorabil, aplicandu-se corectiile
corespunzatoare de la caz la caz.

-Caracteristicile fizice. Fiecare diferenta intre caracteristicile fizice ale proprietatilor comparabile si
proprietatea evaluate, necesita analiza comparative si corectie. Diferentele fizice inseamna diferente in
dimensiunile si forma lotului de teren. In cazul prelucrarilor statistice se poate vorbi de lot mediu
statistic ca suprafata, in zona de analiza.

-Utilizarea. Evaluatorul trebuie sa evidentieze orice diferenta intre utilizarea existent sau cea mai buna
utilizare a unei proprietati imobiliare comparabile si utilizarea proprietatii evaluate.

-Componentele non-imobiliare ale valorii. Acestea cuprind elemente de definire a personalitatii
imobilului si alte elemente care nu constituie partiale proprietatii imobiliare, dar fac parte din pret.

S-au aplicat corectii negative cu privire la conditiile de inchiriere, avand in vedere utilizarea limitata a
sali/spatii birourilor analizate (cabinete medicale) fata de comparabile (multiple destinatii comerciale).

De asemenea s-au aplicat corectii negative cu privire la configuratia imobilelor, avand in vedere
structura actuala a sali/spatii birourilor analizate (birouri, sali/spatii birouri comune — cai de acces, sali
de asteptare) fata de comparabile (sali/spatii birouri individuale).

Suprafata CIN CIN TOTAL TOTAL

Denumire utila (mp) | (fei)/MP/LUNA | (EUR))MP/LUNA| EURO/LUNA [ LEI/LUNA

1 |SALA (POZ52 SIPOZ53) 92.41 44.20 9.70 896.47 4,084.32

2 |SALA(POZ51) 53.56 46.54 10.22 547.17 2,492.89

3 |SALA(POZ50) 72.61 44.20 9.70 704.39 3,209.21

4 |SALA(POZ17) 37.73 47.29 10.38 391.59 1,784.09

5 |SALA(BIROU)POZ 31 29.72 47.29 10.38 308.46 1,405.33

6 [SALA(BIROU)POZ30 35.89 47.76 10.48 376.22 1,714.05

7 |SALA(SALA MONITORIZARE) POZ25 {36.75 48.23 10.59 389.05 1,772.50

8 |SALA-POZ26 121.46 44.20 9.70 1,178.29 5,368.27

9 |SALA(CAMERA)POZ7 67.89 47.49 10.42 707.72 3,224.35
TOTAL 548.02 417 92 5,499.34 25,055
UTILIZARE TEMPORARA SALA PE Z 270 59
UTILIZARE TEMPORARA SALA PE ORA 68 15

Valorile prezentate nu includ TVA si nu includ plata utilitatilor aferente sali/spatii birourilor .
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Anexanr. 1

VALOAREA ESTIMATA PRIN COMPARATII DIRECTE

Element de comparatie Subilect Comparabila | Comparablla B| Comparabila
A c
SALA (PQZ 52 SIPOZ53) Corectii Corectil Corectii
% | euro | % | euro | % | euro
Pret oferta (euro/ mp) 10.42 9.00 11.43
Sursa www.spatiicomerciale.ro | www.spatiicomerciale.ro
Tip pret (tranzactie / oferta) Oferta Oferta Oferta
Corectii -5%]|  -5%)] -1} -59%] o] -5%)] -1
Pret corectat (euro) 9.90 8.55 10.92
Drepturi de proprietate transmise Depiin Deplin Deplin Deplin
Corectii 0% 0| 0%| ol  0%| 0
Pret coreclat (eurp) 9.90 8.55 10.92
Conditii de finantare De piata De piata De piata De piata
Corectil (%) 0%]| ol 0%] ol  0%] 0
Pret corectat (euro) 9.90 8.55 10.92
Conditli de inchiriere De piata De piata De piata De plata
Corectii (%) 0% 0 0%| o 0% 0
Pret corectat (euro) 9.90 8.55 10.92
Conditii ale pietel Jun-17 Jun-17 Jun-17 Jun-17
Corectii (%) 0%] 0| 0% 0] 0%| 0
Pret corectat (euro) 10 9 11
Localizare
B-dul Mamaia similar similar similar
Corectii (%) 0% o] 0%l of 0% 0
Pret corectat (euro) 9.90 8.55 10.92
CARACTERISTICI FIZICE
Suprafata (mp) 92.41 120.00 103.00 70.00
Corectii (%) -2%)| 0f -1%| 0] 2%| 0
Pret corectat (euroc) 9.70 8.46 11.13
Vechime (ani) 2009/8 2009/8 2013/4 2010/7
Corectil (%) 0%] 0] -4%| o] o0%| 0
Pret corectat (euro) 9.70 8.13 11.13
Etaj P/P+1 2/P+3 1/P+5 p/P+1
Corectii (%) 0%] ol  0%] ol  0%| 0
Pret corectat (euro) 9.70 8.13 11.13
Finisaje MEDII medii supericare superioare
Corectii (%) 0%| 0| -5%]| 0] -5%)] -1
Pret corectat (euro) 9.70 7.72 10.63
Pereti degradati nu nu nu nu
Corectii 0] 0 0] 0 | 0
Pret coreclat 9.70 7.72 10.63
Utilitati da da da da
Corectii [ 0] 0%] 0]  0%] 0
Pret corectat 9.70 7.72 10.63
Utilizare spatiu birouri| spatiu birouri spatiu birouri spatiu birouri
Corectli (euro) 0%] 0l 0%] 0l  0%] 0
Pret corectat (euro) 9.70 7.72 10.63
Componente Nonimobiliare NU nu nu da
Corectil (euro) 0%)] 0] 0%)] 0]  0%] 0
Pret corectat (euro) 9.70 7.72 10.63
Corectie totala neta -1 -1 -1
Corectie totala neta(%) ~7% ~-14% ~7%
Corectile totala bruta 1 1 1
Corectie totala bruta(%) 7% 14% 11%

Pentru comparabila A s-a efectuat cea mai mica corectie bruta totala

VALOARE PROPUSA EURO / MP/LUNA 9.70
VALOARE PROPUSA LEI/ MP/LUNA 44.20
TOTAL EURO/ LUNA 896 €

TOTAL LEI/LUNA 4,084 lei
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Anexa nr. 2

VALOAREA ESTIMATA PRIN COMPARATII DIRECTE

EBement de comparatie Sublect Comparabia | Comparabila B| Conparabila
A c
SALA(POZ 51) Corectii Corectil Corectii
% | euro | % | euro | % | euro
Pret oferta (euro/mp) 13.80 11.00 11.43

Sursa

www. spatiicomerciale.ro

www.spatiicomerciale.ro

Tip pret (tranzactie / oferta) Qferta Oferta Oferta
Corectii -5%|  -5%| -1} -5%] -1f  -5%)] -1
Pret corectat (euro) 13.11 10.45 10.92
Drepturi de proprietate transmise Deplin Deplin Deplin Deplin
Corectii 0.00 0.00f o.00 0.00f 000 0.00
Pret corectat (euro) 13.11 10.45 10.92
Conditli de finantare De piata De piata De piata De piata
Corectii (%) 0.00] 0.00] 0.00] 0.00] 600| 0.00
Pret corectat (euro) 13.11 10.45 10.92
Conditli de inchiriere De piata De piata De piata De piata
Corectii (%) 0.00f 0.00] 000 0.00] 000 0.00
Pret corectat (euro) 13.11 10.45 10.92
Conditi ale pietei Jun-17 Jun-17 Jun-17 Jun-17
Corectii (%) 0%]| o 0%l 0 0%| 0
Pret corectat (eura) 13.11 10.45 10.92
Localizare

B-dul Mamaia similar similar similar
Corectii (%) 0%] 0]  0%| 0}  0%| 0
Pret corectat (euro) 13.11 10.45 10.92
CARACTERISTICI FIZICE
Suprafata (mp) 53.56 58.00 28.83 70.00
Corectii (%) 0%| 0] 5% 1] -2%| 0
Pret corectat (euro) 13.11 10.97 10.70
Vechime (ani) 2009/8 2012/5 2009/8 2010/7
Corectii (%) -2%)| of 0%l o 0%l 0
Pret coreclat (euro) 12.85 10.97 10.70
Etaj P/P+1 p/P+4 3/P+4 p/P+1
Corectii (%) 0%] 0l  0%| 0| 0% 0
Pret corectat (euro) 12.85 10.97 10.70
Finisaje mediil superiocare superioare superioare
Corectii (%) -5%| -1]  -5%]| -1|  -5%]| 0
Pret coreclat (euro) 12.21 10.42 10.22
Pereti degradati nu nu nu nu
Corectii 0| 0 | 0 | 0
Pret corectat 12.21 10.42 10.22
Utilitati da da da da
Corectii ] o] 0%]| 0 0%)| 0
Pret corectat 12.21 10.42 10.22
Utilizare Bpatiu birouri] spatiu birouri da spatiu birouri
Corectii (eura) 0%)| ol  0%] 0l  0%| 0
Pret corectat (euro) 12.21 10.42 10.22
Componente Nonimobiliare nu da nu da
Corectii (euro) 0%| 0] 0% 0l 0% 0
Pret corectat (euro) 12.21 10.42 10.22
Corectie totala neta -2 ~1 -1
Corectie totala neta(%) -12% -5% -11%
Corectie totala bruta 2 2 1
Corectie totala bruta(%) 12% 15% 11%

Pentru comparabila C s-a efectuat cea mai mica corectie bruta totala

VALOARE PROPUSA EURO /MP/LUNA 10.22
VALOARE PROPUSA LEL/MP/LUNA 46.54
TOTAL EURO/LUNA 547 €

TOTAL LEI/LUNA 2,493 lei
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Anexanr. 3

VALOAREA ESTIMATA PRIN COMPARATII DIRECTE

Flement de comparatie Subject Conparabfla | Comparabita B| Comparabila
A C
SALA(POZ 50) Corectii Corectii Corectii
% | euro | % | euro | % | euro
Pret oferta (euro/mp) 10.00 10.42 1143
Sursa www.spatiicomerciale.ro | www.spatiicomerciale.ro
Tip pret (tranzactie / oferta) Oferta Oferta Oferta
Corectii -5%| -5%| -1 -59%] -1 -5%]| -1
Pret corectat (euro) 9.50 9.90 10.92
Drepturi de proprietate transmise Deplin Deplin Deplin Deplin
Corectii 0%)| 0l 0%| o  0%| 0
Pret corectat (euro) 9.50 9.90 10.92
Conditii de finantare De piata De piata De piata De piata
Corectii (%) 0% 0 0%]| 0 0% 0
Pret corectat (euro) 9.50 9.90 10.92
Conditii de inchiriere De piata De piata De piata De piata
Corectii (%) 0% ol 0% ol 0% 0
Pret corectat (euro) 9.50 9.90 10.92
Conditii ale pietei Jun-17 Jun-17 Jan-00 Jun-17
Corectii (%) 0%| ol 0%l 0  0%| 0
Pret corectat (euro) 9.50 9.90 10.92
Localizare
B-dul Mamaia similar similar similar
Corectii (%) 0% 0| 0%]| ol 0%| 0
Pret corectat (euro) 9.50 9.90 10.92
CARA CTERISTICT FIZICE
Suprafata (mp) 72.61 100.00 120.00 70.00
Corectii (%) -29| 0] -2%| 0|  2%| 0
Pret corectat (euro) 9.31 9.70 11.13
Vechime (ani) 2009/8 2010/7 2009/8 2008/9
Corectii (%) 0%| 0|  0%| of  0%| 0
Pret corectat (euro) 9.31 9.70 11.13
Etaj P/P+1 1/P+4 2/P+3 p/P+1
Corectii (%) 0%| 0| 09%| o  0%| 0
Pret corectat (euro) 9.31 9.70 11.13
Finisaje medii| superioare medii superioare
Corectii (%) -59%)] 0| 0%| o -5%| -1
Pret corectat (euro) 8.84 9.70 10.63
Wtilitati da da da da
Corectii | 0 ] o 0% 0
Pret corectat 8.84 9.70 10.63
Wtilizare da| spatiu birouri spatiu birouri | spatiu birouri
Corectii (euro) 0% 0] 0%)] 0] 0% 0
Pret corectat (euro) 8.84 9.70 10.63
Componente Nonimob#iare nu nu nu da
Corectii (euro) 0%] 0]  0%)] o 0% 0
Pret corectat (euro) 8.84 9.70 10.63
Corectie totala neta -1 -1 -1
Corectie totala neta(%) -12% -7% -7%
Corectie totala bruta 1 1 1
Corectie totala bruta(%) 12% 7% 11%

Pentru comparabila B s-a efectuat cea mai mica corectie bruta totala

VALOARE PROPUSA EURO /MP/LUNA

9.70
VALOARE PROPUSA LEI/MP/LUNA 44.20
TOTAL EURO/LUNA 704 €
TOTAL LEI/LUNA 3,209 lei
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Anexanr. 4
VALOAREA ESTIMATA PRIN COMPARATII DIRECTE
Bement de comparatie Subiect Comparabila | Comparabila B| Comparabila
A [
SALA(POZ 17) Corectii Corectl Corectii
% | euro | % | euro | % | euro
Pret oferta (euro/ mp) 11.50 10.50 11.00
Sursa www.spatiicomerciale.ro |www.spatiicomerciale.ro
Tip pret (tranzactie / oferta) Oferta Oferta Oferta
Corectii -5%| -59%]| -1 -5%) -] -5%] -1
Pret corectat (euro) 10.93 9.98 10.45
Drepturi de proprietate transmise Deplin Deplin Deplin Deplin
Corectii 000 0.00] o000] 0.00] 0.00] 0.00
Pret corectat (euro) 10.93 9.98 10.45
Conditi de finantare De piata De piata De piata De piata
Corectii (%) 0.00 _0.00] 000l 0.00] 000 0.00
Pret carectat (euro) 10.93 9.98 10.45
Conditli de inchirlere De piata De piata De piata De piata
Corectii (%) 0.00] 0.00] ool 0.00{ 000 0.00
Pret corectat (euro) 10.93 9.98 10.45
Conditl ale pietei Jun-17 Jun-17 Jun-17 Jun-17
Corectii (%) 0%)| o] 0%} ol  0%| 0
Pret coreclat (euro) 10.93 9.98 10.45
Locakzare
B-dul Mamaia similar similar similar
Corectii (%) 0%| 0| 0%| 0| 0%| 0
Pret corectat (euro) 10.93 9.98 10.45
CARACTERISTICI FIZICE
Suprafata (mp) 37.73 31.00 26.00 28.83
Corectii (%) 0%) 0] 1%| 0] 1% 0
Pret corectat (euro) 10.93 10.07 10.55
Vechime (ani) 2009/8 2007/10 2007/10 2009/8
Corectii (%) 0%)] 0 0%]| 0 09%] 0
Pret corectat (euro) 10.93 10.07 10.55
Etaj P/P+1] 4/S+P+2E+T 2/SHPH2E4T 3/P+4
Corectii (%) 0%]| 0] 0%]| 0]  09%] 0
Pret corectat (euro) 10.93 10.07 10.55
Finisaje mediil superioare superioare superioare
Corectii (%) -59%| -] -5%| -1|  -5%] -1
Pret corectat (euro) 10.38 9.57 10.03
Pereti degradati ny ny nu nu
Corectii 0 0 0l 0 | 0
Pret coreclat 10.38 9.57 10.03
Utilitati da da da da
Corectii [ ol 0%] 0] 0%l 0
Pret corectat 10.38 9.57 10.03
Wilizare da da da da
Corectii (euro) 0% 0] 0% 0]  0%) 0
Pret corectat (euro) 10.38 9.57 10.03
Componente Nonimobiiiare nu nu nu nu
Corectii (euro) 0%)| 0l  0%| 0] 0% 0
Pret corecitat (euro) 10.38 9.57 10.03
Corectie totala neta -1 -1 -1
Corectie totala neta(%) -10% -9% ~9%
Corectie totala bruta 1 1 1
Corectie totala bruta(%o) 10% 11% 11%
Pentru comparabila A s-a efectuat cea mai mica corectie bruta totala
VALOARE PROPUSA EURO /MP/LUNA 10.38
VALOARE PROPUSA LEI/MP/LUNA 47.29
TOTAL EURO/LUNA 392€¢
TOTAL LEI/LUNA 1,784 lei
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Anexa nr. 5

VALOAREA ESTIMATA PRIN COMPARATII DIRECTE

Element de comparatie Subiject Comparabla | Comparabia B| Comparabila
A C
SALA(BIROU) POZ 31 Corectii Corectii Corectii
% | euro | % | euro | % | euro
Pret oferta (euro/nmp) 11.50 10.50 11.00
Sursa www.spatiicomerciale.ro | www.spatiicomerciale.ro
Tip pret (tranzactie / oferta) Oferta Oferta Oferta
Corectii -5%)| -5%)| -1]  -5%] -1 -5%] -1
Pret corectat (euro) 10.93 9.98 10.45
Drepturi de proprietate transmise Deplin Deplin Deplin Deplin
Corectii 0.00] _0.00] 000l 0.00] 0.00] 0.0
Pret corectat (euro) 10.93 9.98 10.45
Conditii de finantare De piata De piata De piata De piata
Corectii (%) 0.00 0.00] 0.00| 0.00l 6.00 0.00
Pret corectat (euro) 10.93 9.98 10.45
Conditii de inchiriere De piata De piata De piata De piata
Corectii (%) 0.00 0.00] 0.00] 0.00] 000 0.00
Pret corectat (euro) 10.93 9.98 10.45
Conditii ale pietei Jun-17 Jun-17 Jun-17 Jun-17
Corectii (%) 0%| 0| 0%| ol 0%l 0
Pret corectat (euro) 10.93 9.98 10.45
Locakzare
B-dul Mamaia similar similar similar
Corectii (%) 0% 0|  0%| o  0%| 0
Pret corectat (euro) 10.93 9.98 10.45
CARACTERISTICI FIZICE
Suprafata (mp) 29.72 31.00 26.00 28.83
Corectii (%) 0%| 0| 19%]| of 0%| 0
Pret corectat (euro) 10.93 10.07 10.45
Vechime (ani) 2009/8 2007/10 2007/10 2009/8
Corectii (%) 0%| 0  0%| ol  0%| 0
Pret corectat (euro) 10.93 10.07 10.45
Etaj P/P+1] 4/S+P+2E+T 2/S+P+2E+T 3/P+4
Corectii (%) 0% 0|  0%| of 2% 0
Pret corectat (euro) 10.93 10.07 10.66
Finisaje mediil superioare superioare superioare
Corectii (%) -59| -1 -59)| -1 -5%) -1
Pret corectat (euro) 10.38 9.57 10.13
Wtilitati da da da da
Corectii | 0|  0%)| of  0%)] 0
Pret corectat 10.38 9.57 10.13
Wtilizare da da da da
Corectii (euro) 0%] 0]  0%] 0| 0%] 0
Pret corectat (euro) 10.38 9.57 10.13
Componente Nonimoblkare nu nu nu nu
Corectii (euro) 0%] of 0%] ol  0%)] 0
Pret corectat (euro) 10.38 9.57 10.13
Corectie totala neta -1 -1 -1
Corectie totala neta(%) -10% -9% -8%
Corectie totala bruta 1 1 1
Corectie totala bruta(%) 10% 11% 12%

Pentru comparabila A s-a efectuat cea mai mica corectie bruta totala

VALOARE PROPUSA EURO /MP/LUNA

10.38

VALOARE PROPUSA LEI/MP/LUNA 47.29
TOTAL EURO/LUNA 308 €

TOTAL LEI/LUNA 1,405 le

SC UNIKASA 8 SRL



Anexanr. 6

VALOAREA ESTIMATA PRIN COMPARATII DIRECTE

Element de comparatie Subiect Conparabila | Comparabia B| Comparabita
A c
SALA( BIROU) POZ 30 Corectii Corectil Corectil
% | euro | % | euro | % | euro
Pret oferta (euro/mp) 11.50 10.50 11.00
Sursa www.spatiicomerciale.ro  www.spatiicomerciale.ro
Tip pret (tranzactie / oferta) Oferta Oferta Oferta
Corectii -5%)| -5%)| -1l -5%] -1 -5%| -1
Pret corectat (euro) 10.93 9.98 10.45
Drepturi de proprietate transmise Deplin Deplin Deplin Deplin
Corectii 0.00] 0.00] 0.00] 0.00] 0.00] 0.00
Pret corectat (euro) 10.93 9.98 10.45
Conditii de finantare De piata De piata De piata De piata
Corectii (%) 0.00 0.00] 0,00 0.00f 0.00 0.00
Pret corectat (euro) 10.93 9.98 10.45
Conditii de inchiriere De piata De piata De piata De piata
Corectii (%) 000 0.00] 000] 0.00] 000 0.00
Pret corectat (euro) 10.93 9.98 10.45
Conditii ale pietei Jun-17 Jun-17 Jun-17 Jun-17
Corectii (%) 0%] 0| 09%| o 0%| 0
Pret corectat (euro) 10.93 9.98 10.45
Localkzare
B-dul Mamaia similar similar similar
Corectii (%) 0% 0 0%] of 0%| 0
Pret corectat (euro) 10.93 9.98 10.45
CARA CTERISTICI FZICE
Suprafata (mp) 35.89 31.00 26.00 28.83
Corectii (%) 19%| 0| 3% of  2%| 0
Pret corectat (euro) 11.03 10.27 10.66
Vechime (ani) 2009/8 2007/10 2007/10 2009/8
Corectii (%) 0%| 0]  0%] o 0% 0
Pret corectat (euro) 11.03 10.27 10.66
Etaj P/P+1]| 4/S+P+2E+T 2/S+P+2E+T 3/P+4
Corectii (%) 0% o 0%| 0|  2%| 0
Pret corectat (euro) 11.03 10.27 10.87
Fnisaje medii] superioare superioare superioare
Corectii (%) -5%)| -1] -5%) -] -5%| -1
Pret corectat (euro) 10.48 9.76 10.33
kilitati da da da da
Corectii | 0]  0%] ol 0% 0
Pret corectat 10.48 9.76 10.33
Wtilizare da da da da
Corectii (euro) 0%)| 0 0% 0] 0% 0
Pret corectat (euro) 10.48 9.76 10.33
Componente Nonimobiliare nu nu nu nu
Corectii (euro) 0% 0]  0%| 0] 0%)] 0
Pret corectat (euro) 10.48 9.76 10.33
Corectie totala neta -1 -1 -1
Corectie totala neta(%) -9% -7% -6%
Corectie totala bruta 1 1 2
Corectie totala bruta(%) 11% 13% 14%

Pentru comparabila A s-a efectuat cea mai mica corectie bruta totala

VALOARE PROPUSA EURO /MP/LUNA 10.48
VALOARE PROPUSA LEI/MP/LUNA 47.76
TOTAL EURO/ LUNA 376 €
TOTAL LEI/ LUNA 1,714 lei

SC UNIKASA 8 SRL
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Anexanr.7

VALOAREA ESTIMATA PRIN COMPARATII DIRECTE

Bement de comparatie Subiect Comparabia | Comparabifa B| Comparabiia
A C
SALA(SALA MONITORIZARE) POZ25 Corectii Corectii Corectii
% | euwro | % | euro | % | euro
Pret oferta (euro/ mp) 11.50 10.50 11.00
Sursa www.spatiicomerciale.ro | www.spatiicomerciale.ro
Tip pret (tranzactie / oferta) Oferta Oferta Oferta
Corectii -5%]| -5%] -1} -59%)] -1 -5%)] -1
Pret corectat (euro) 10.93 9.98 10.45
Drepturi de proprietate transmise Deplin Deplin Deplin Deplin
Corectii 0.00] 0.00] 0.00] 000 000 0.0
Pret corectat (euro) 10.93 9.98 10.45
Conditii de finantare De piata De piata De piata De piata
Corectii (%) 0.00 0.00! 0.00] 0.00] 0.00 0.00
Pret corectat (euro) 10.93 9.98 10.45
Conditii de inchiriere De piata De piata De piata De piata
Corectii (%) 0.00] 0.00] 000 0.00] 000 0.0
Pret corectat (euro) 10.93 9.98 10.45
Conditii ale pietei Jun-17 Jun-17 Jun-17 Jun-17
Corectii (%) 0%)| 0| 0%| o 0%| 0
Pret corectat (euro) 10.93 9.98 10.45
Locakizare
B-dul Mamaia similar similar similar
Corectii (%) 0%| 0l 0%| 0] 0%| 0
Pret corectat (euro) 10.93 9.98 1045
CARACTERISTICI FIZICE
Suprafata (mp) 36.75 31.00 26.00 28.83
Corectii (%) 2%| 0l 3%] I 0
Pret corectat (euro) 11.14 10.27 10.76
Vechime (ani) 2009/8 2007/10 2007/10 2009/8
Corectii (%) 0%)| 0] 0%]| o  0%| 0
Pret corectat (euro) 11.14 10.27 10.76
Etaj P/P+1| 4/S+P+2E+T 2/S+P+2E+T 3/P+4
Corectii (%) 0% 0|  0%| 0| 2%| 0
Pret corectat (euro) 11.14 10.27 10.98
Finisaje medii] superioare superioare superioare
Corectii (%) -59%] -1 -5%| -1|  -5%| -1
Pret corectat (euro) 10.59 9.76 10.43
Wkilitati da da da da
Corectii | 0]  0%] o  0%] 0
Pret corectat 10.59 9.76 1043
Wtilizare da da da da
Corectii (euro) 0%)| 0] 0%| 0]  0%] 0
Pret corectat (euro) 10.59 9.76 10.43
Componente Nonimobiiare nu nu nu nu
Corectii (euro) 0%] 0] 0% 0|  0%] 0
Pret corectat (euro) 10.59 9.76 10.43
Corectie totala neta -1 -1 -1
Corectie totala neta(%) -8% -7% -5%
Corectie totala bruta 1 1 2
Corectie totala bruta(%b) 12% 13% 15%

Pentru comparabila A s-a efectuat cea mai mica corectie bruta totala

VALOARE PROPUSA EURO /MP/LUNA 10.59
VALOARE PROPUSA LEI/MP/LUNA 48.23
TOTAL EURO/LUNA 389 €
TOTAL LEI/ LUNA 1,773 lei

SC UNIKASA 8 SRL



Anexa nr. 8

VALOAREA ESTIMATA PRIN COMPARATII DIRECTE

EBement de comparatie Subiect Comparabila | Comparabila B| Comparabila
A C
SALA-POZ 26 Corectii Corectil Corectii
% | euro | % | euro | % | euro
Pret oferta (euro/mp) 10.42 11.25 11.43
Sursa www.spatiicomerciale.ro |www.spatiicomerciale.ro
Tip pret (tranzactie / oferta) Oferta Oferta Oferta
Corectii -5%]  -59%)| 1| -59%]| -1|  -5%]| -1
Pret corectat (euro) 9.90 10.69 10.92
Drepturi de proprietate transmise Deplin Deplin Deplin Deplin
Corectii 0%] o] 0%| 0| 0%| 0
Pret corectat (euro) 9.90 10.69 10.92
Conditii de finantare De piata De piata De piata De piata
Corectii (%) 0% 0l 0%| 0l 0% 0
Pret corectat (euro) 9.90 10.69 10.92
Conditil de inchiriere De piata De piata De piata De piata
Corectli (%) 0% 0 0%] ol 0% 0
Pret corectat (euro) 9.90 10.69 10.92
Conditii ale pietei Jun-17 Jun-17 Jun-17 Jun-17
Corectii (%) 0%| 0] 0%} ol 0% 0
Pret coreciat (euro) 9.90 10.69 10.92
Localizare
B-dul Mamaia similar similar similar
Corectii (%) 0%| 0] 0% 0]  0%] 0
Pret corectat (euro) 9.90 10.69 10.92
CARA CTERISTICI FIZICE
Suprafata (mp) 121.46 120.00 160.00 70.00
Corectii (%) -2%)| o] -2%| of 5% 1
Pret coreclat (euro) 9.70 10.47 11.46
Vechime (ani) 2009/8 2009/8 2013/4 2010/7
Corectii (%) 0%| 0] -4%]| 0 0%) 0
Pret corectat (euro) 9.70 10.05 11.46
Etaj P/P+1 2/P+3 p/P+5 p/P+1
Corectii (%) 0% 0] 0%| 0|  0%| 0
Pret coreclat (euro) 9.70 10.05 11.46
Finisaje medii medii superioare superioare
Corectii (%) 0%] of -5%| -1 -59%) -1
Pret corectat (euro) 9.70 9.55 10.95
Pereti degradati nu nu nu nu
Corectii ol 0 0] 0 | 0
Pret corectat 9,70 9.55 10.95
Wtilitati da da da da
Corectii | 0] 0%l 0] 0% 0
Pret corectat 9.70 9.55 10.95
Wtilizare spatiu birouri| spatiu birouri spatiu birouri | spatiu birouri
Corectii (euro) 0%)| 0l  0%] 0l  0%] 0
Pret corectat (euro) 9,70 9.55 10.95
Componente Nonimoblliare nu nu nu da
Corectii {euro) 0%)] 0]  0%] 0] 0% 0
Pret corectat (euro) 9.70 9.55 10.95
Corectie totala neta -1 -2 0
Corectie totala neta(%o) -7% -15% -4%
Corectie totala bruta 1 2 2
Corectie totala bruta(%o) 7% 15% 14%

Pentru comparabila A s-a efectuat cea mai mica corectie bruta totala

VALOARE PROPUSA EURO /MP/LUNA 9.70
VALOARE PROPUSA LEI/MP/LUNA 44.20
TOTAL EURO/LUNA 1,178 €

TOTAL LEI/LUNA 5,368 lei

SC UNIKASA 8 SRL
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Anexanr. 9

VALOAREA ESTIMATA PRIN COMPARATII DIRECTE

Hement de comparatie Subject ComparabRla | Comparabia B| Comparabila
A c
SALA(CAMERA) POZ 7 Corectii Corectii Corectii
% | euro | % | euro | % [ euro
Pret oferta (euro/mp) 13.80 11.00 11.43
Sursa www.spatiicomerciale.ro
Tip pret (tranzactie / oferta) Oferta Oferta Oferta
Corectii -5%| _ -59%| -1]  -5%)] 1] -59%) -1
Pret corectat (euro) 13.11 10.45 10.92
Drepturi de proprietate transmise Deplin Deplin Deplin Deplin
Corectii 0%] o] 0% ol 0% 0
Pret corectat (euro) 13.11 10.45 10.92
Conditii de finantare De piata De piata De piata De piata
Corectii (%) 0.00 0.00] 0.00| 0.00f 000 0.00
Pret corectat (euro) 13.11 10.45 10.92
Conditii de inchiriere De piata De piata De piata De piata
Corectii (%) 0.00] 0.00] 000l 000 000 0.00
Pret corectat (euro) 13.11 10.45 10.92
Conditii ale pietei Jun-17 Jun-17 Jun-17 Jun-17
Corectii (%) 0% 0|  0%| o] 0% 0
Pret corectat (euro) 13.11 10.45 10.92
Localizare
B-dul Mamaia similar similar similar
Corectii (%) 0%) 0| 0%| o  0%) 0
Pret corectat (euro) 13.11 10.45 10.92
CARACTERISTRCI FIZICE
Suprafata (mp) 67.89 58.00 28.83 70.00
Corectii (%) 0%) 0]  5%| 11 0% 0
Pret corectat (euro) 13.11 10.97 10.92
Vechime (ani) 2009/8 2012/5 2009/8 2010/7
Corectii (%) -2%)| 0] 0%} 0] 0% 0
Pret corectat (euro) 12.85 10.97 10.92
Etaj 1/P+1 p/P+4 3/P+4 p/P+1
Corectii (%) 0% 0] 0%] 0  0%]| 0
Pret corectat (euro) 12.85 10.97 10.92
Finisaje medii| superioare superioare superioare
Corectii (%) -5%| -1 -5%| -1 -5%| 0
Pret corectat (euro) 12.21 10.42 10.42
Weilitati da da da da
Corectii 1 0]  0%)] 0ol 0%} 0
Pret coreclat 12.21 10.42 10.42
tikizare da| spatiu birouri| spatiu birouri| spatiu birouri
Corectii (euro) 0%l 0] 0%] 0]  0%] 0
Pret corectat (euro) 12.21 10.42 10.42
Componente Nonimobiliare nu da nu da
Corectii (euro) 0%) 0] 0%) 0]  0%)] 0
Pret corectat (euro) 12.21 10.42 10.42
Corectie totala neta -2 -1 -1
Corectie totala neta(%o) -12% ~5% -9%
Corectie totala bruta 2 2 1
Corectie totala bruta(%) 12% 15% 9%

Pentru comparabila C s-a efectuat cea mai mica corectie bruta totala

VALOARE PROPUSA EURO LEI/MP/LUNA

10.42

VALOARE PROPUSA EURO LEI/MP/LUNA 47.49
TOTAL EURO/LUNA 708 €

TOTAL LEI/LUNA 3,224 lei

SC UNIKASA 8 SRL




Anexanr. 10

VALOAREA ESTIMATA PRIN COMPARATII DIRECTE

Element de comparatie Subject | ComparabRa | Comparabia B\ Comparabila
A c
Corectii Corectii Corectii
% [ euro | % [ euro | % | euro
Pret oferta (LEI/SALA/ZT) 300.00 350.00 400.00
Sursa
Tip pret (tranzactie / oferta) Oferta Oferta Oferta
Corectii -5%| -5%| -15] -5%|  -18] -5%|  -20
Pret corectat (euro) 285 333 380
Drepturi de proprietate transmise Deplin Deplin Deplin Deplin
Corectii 0%| 0| 0%| ol  0%| 0
Pret corectat (euro) 285 333 380
Conditii de finantare De piata De piata De piata De piata
Corectii (%) 0% 0] 0% 0f 0% 0
Pret corectat (euro) 285 333 380
Conditii de inchiriere De piata De piata De piata De piata
Corectii (%) 0% 0| 0%| 0| 0% 0
Pret corectat (euro) 285 333 380
Conditii ale pietei Jun-17 Jun-17 Jun-17 Jun-17
Corectii (%) 0%) 0] 0%] 0 0%l 0
Pret corectal (euro) 285 333 380
Localizare
B-dul Mamaia similar similar CENTRU
Corectii (%) 0%) o 0%] o 2%| 8
Pret corectat (euro) 285 333 388
CARACTERISTICI FIZICE
Numar locuri 50.00 50.00 80.00 50.00
Corectii (%) 0%  of -5%| -17| 0%l 0
Pret corectat (euro) 285 316 388
Finisaje medii| supericare superioare superioare
Corectii (%) -5%|  -15| -5%|  -16] -5%|  -19
Pret corectat (euro) 270 300 368
Wilitati da da da da
Corectii | 0| 0% 0| 0%l 0
Pret corectat 270 300 368
Wikizare temporara temporaral temporara temporara
Corectii (euro) 0%] 0l 0% ol 0% 0
Pret corectat (euro) 270 300 368
Componente Nonimobiliare da da da da
Corectii (euro) 0% 0] 0%] 0] 0% 0
Pret corectat (euro) 270 300 368
Corectie totala neta -30 -50 -32
Corectie totala neta(%) -10% -14% -8%
Corectie totak bruta 30 50 47
Corectie totalka bruta(%) 10% 14% 12%

Pentru comparabila A s-a efectuat cea mai mica corectie bruta totala

VALOARE PROPUSA EURO/SALA/Z

VALOARE PROPUSA LEI/SALA/Z

270

SC UNIKASA 8 SRL
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Anexa nr. 11

VALOAREA ESTIMATA PRIN COMPARATII DIRECTE

Bement de comparatie Subject | Comparabia |Comparabia B| Comparabia
A c
Corectil Corectii Corectii
% | euro | % | euro | % | euro
Pret oferta (LEI/SALA/ORA) 75.00 70.00 65.00
Sursa
Tip pret (tranzactie / oferta) Oferta Oferta Oferta
Corectii -5%)| -5%| -4 -5%] -4 -5%) -3
Pret corectat (euro) 71 67 62
Drepturi de proprietate transmise Deplin Deplin Deplin Deplin
Corectii 0%| 0l 0% 0l 0%| 0
Pret corectat (euro) 71 67 62
Conditii de finantare De piata De piata De piata De piata
Corectii (%) 0% 0] 0%| 0 0% 0
Pret corectat (euro) 71 67 62
Conditi de inchiriere De piata De piata De piata De piata
Corectii (%) 0% o] 0% 0F 0% 0
Pret corectat (euro) 71 67 62
Conditii ale pietel Jun-17 Jun-17 Jun-17 Jun-17
Corectii (%) 0%| 0| 0% ol 0%| 0
Pret corectat (euro) 71 67 62
Localizare
B-dul Mamaia similar similar CENTRU
Corectii (%) 0% 0| 0% 0] 2%| 1
Pret coreclat (euro) 71 67 63
CARACTERISTICI FIZICE
Numar locuri 50.00 50.00 80.00 50.00
Corectii (%) 0%| of -5%) -3 0%| 0
Pret corectat (euro) 71 63 63
Finisaje medili superioare superioare superioare
Corectii (%) -5%| -4 -5%) -3|  -5%] -3
Pret corectat (euro) 68 60 60
Wtilitati da da da da
Corectii | o 0% 0  0%| 0
Pret corectat 68 60 60
Wilizare temporara temporaral temporara temporara
Corectii (euro) 0%| ol 0% of 0% 0
Pret corectat (euro) 68 60 60
Componente Nonimobiliare da da da da
Corectii (euro) 0%] 0] 0%l 0] 0%] 0
Pret corectat (euro) 68 60 60
Corectie totala neta -7 -10 -5
Corectie totala neta(%) -10% -14% -8%
Corectie totala bruta 7 10 8
Corectie totala bruta(%) 10% 14% 12%
Pentru comparabila A s-a efectuat cea mai mica corectie bruta totala
VALOARE PROPUSA EURO/SALA/ORA 15
VALOARE PROPUSA LEI/SALA/ORA 68

SC UNIKASA 8 SRL




Explicarea ajustarilor aplicate comparabilelor

Conditii de vanzare

S-au aplicat ajustari negative de -5% pentru toate comparabilele datorita faptului ca aceste proprietati
comparabile sunt ofertate si nu sunt tranzactii;din analizele de piata efectute si din informatiile de piata
obtinute rezultand ca pretul de tranzactionare este cu aproximativ mai mic in comparatie cu pretul de
oferta.

Suprafata: s-au aplicat ajustari pozitive sau negative comparabilelor fiind in suprafata mai mare, sau
mai mica.

Anul constructie imobilelor :s-au aplicat ajustari pozitive sau negative comparabilelor in functie de
anul constructiilor

Finisaje: s-au aplicat ajustari negative de -5%, tuturor comparabilelor, deoarece finisajele
comparabilelor sunt superioare.

SC UNIKASA 8 SRL 30



5. Reconcilierea valorilor. Opinia evaluatorului

Imobilul evaluat este situat in Constanta, B-dul Mamaia, nr.331 A, Jud. Constanta si este proprietatea
CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA conform documentelor prezentate de catre client si anexate in
copie la prezentul raport.

Valoarea obtinuta in urma evaluarii prin metoda comparatie directe

Avand in vedere pozitia imobilului, datele de pe piata despre tranzactii similare si tinand cont de
scopul evaluarii, opinia evaluatorului este: valoarea imobilului este cea estimata prin metoda comparatie
directe.

Potrivit acestei metode, valoarea este de (rotund):

Suprafata CIN CIN TOTAL TOTAL
Denumire utila {mp) | (lei))MP/LUNA | (EUR)MP/LUNA | EURO/LUNA | LEI/LUNA

1 |SALA (POZ 52 SI POZ 53) 92.41 44.20 9.70 896.47 4,084.32

2 |SALA(POZ 51) 53.56 46.54 10.22 547.17 2,492.89

3 [SALA(POZ 50) 72.61 44.20 9.70 704.39 3,209.21

4 [SALA(POZ 17) 37.73 47.29 10.38 391.59 1,784.09

5 |SALA(BIROU) POZ 31 29.72 47.29 10.38 308.46 1,405.33

6 |SALA(BIROU) POZ 30 35.89 47.76 10.48 376.22 1,714.05

7 [SALA(SALA MONITORIZARE) POZ25 [36.75 48.23 10.59 389.05 1,772.50

8 [SALA-POZ26 121.46 44.20 9.70 1,178.29 5,368.27

9 [SALA(CAMERA) POZ 7 67.89 47.49 10.42 707.72 3,224.35
TOTAL 548.02 417 92 5,499.34 25,065
UTILIZARE TEMPORARA SALA PE 2 270 59
UTILIZARE TEMPORARA SALA PE ORA 68 15

Valorile prezentate nu includ TVA si nu includ plata utilitatilor aferente spatiilor .

la cursul de 4.5560 lei/EUR, valabil la data evaluarii.

SC UNIKASA 8 SRL

Floarea Savin — Membru Titular ANEVAR
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Comparabile

= Birouri de lux intr-o Clec X

< C | @ Securzat | https//www.spatiicomerciale.ro/inchinen-birouri/constanta/delfinariu/birou-de-inchinat-X4

-
—
o™
SpatiiComercialeo
birouri, retod, investitii

Seati Biroun de inchiriat Birouri de inchiniat in Constanta

Birouri de lux Intr-o Cladire Moderna de pe BD.MAMAIA

Constanta, zona Deifinariu
Bd.Mamaia, Nr.231 vezi harls

Proprietate reprezentatd exclusiv de agentia MAMAIANORD.COM

De inchitiat  Spati pentru birour

11 EUR + TvA /mp /1und
176 EUR + TVA/ lund

16 mp
Tip imobit Ciadire de birouri
(Bd.Mamaia Building)
Ciasa bifol A
00/07/2017
iy Saiveazd anunt
Spatii disponibile
1
Denurire spatiu Bd Mamaia Building
Suprafatd fnch i 16mp
11 EUR/mp (total: 176 EUR/MNE) + TVA, Comision: 50%
12mp
Disponibi imediat
Etaj Etaj 3

! 15 unread) ~ unikasaexp: KYH Facabook xY;; Birouri de hux intrro Cl2c X & ¥

€« C @ Securizat | https//www.spatiicomerciale.ro/inchineri-biros

e
Tip imebit Cladire de birouri

(B¢ Mamaia Buiiding)
Clasa birouri A

08/07/2017

r Salveazd anunt
Spatii disponibile
5
Bd.Mamaia Bullding
16 mp
11 EUR/mp (totai: 176 EUR/MNE) + TVA, Comision: 50%
12mp
Disponinil imediat
Etaj Etsj 3

Birouri modeme, aer conditionat, acces gratuit ia 2 grupuri sanitare, chicineta.
terasa fumatori, ift, situate intr-o cladire de biroun ciasa A++, ocupata in
totaiitate, de pe bulevardul Mamaia vav de Delfinariu-MC.Donaids. Pretul este
de 11 ewro/mp.+ TVA utilitati inciuse

Alte detalil spayu

Alte detalii despre proprietate

Birou nr.1 = 24,13 mp;
Birou nr.2 = 16,66 mp.
Birou nr.3 = 24,87 mp:
Birou nr.4 = 16,55 mp.
Birou ne.5 = 28,83 mp.
Birou nr.8 = 16,40 mp. INCHIRIAT!
Birou ne.7 = 11,52 mp; INCHIRIAT!

SC UNIKASA 8 SRL

127hsta=12506591

= intrdincont 8 Contnoy

Amsnd publicat de

MAMAIANORD.COM

Cere detaiii despre aceastd proprietate -~

Helios Tache (Director Generai)
0721.608.646
0341.100.815

Alte teiefoans:
0341.100.815
0721.608.646

Pentru o identificare ugsara comunicd id-ul anurduisl
X4BRO4012. de pe SpatiComercial 1o

Telefon

Vi rog sd md contactatl, sunt
inferesat de aceastd proprietate

506591
0721.608 646

Pentn o identificare Ugoars
X48804012 de pe SpatiComen

o Numele tau:

Telefon.

Trimite email

7] Inmite uoui preten
™ Raporteaza oferta incorects

4 10l anuntutul

3



S (T e

€ C | @ Secunzat | https;//www.spatiicomerciale.ro/inchineri-birouri/constanta/deifinariu/birou-de-inchiriat-X4B804012lista= 12506591
Birounr.1=24,13 mp;
Birou nr.2 = 16,66 mp;
Birou nr.3 = 24,87 mp;
Birou nr.4 = 16,55 mp,
Birou nr.5 = 28,83 mp;
Birou nr.8 = 18,40 mp; INCHIRIATI
Birou nr.7 = 11,52 mp; INCHIRIAT!

Localizare i puncte de interes
Detalii i ati- Delfinariu. Stati Mamaia
StreefView Mijloace de transport invatamant Supermarketait Recreers Parcin

TS g %
¢ g
NS " f -
S o Lot % - ‘flrmt Tabacare

Statii autobuz Distana
Statie Deffinariu, Linia 40, 40C, 102 aprox. 150 m
Statia Dragoslavele, Linia 40, 40C aprox. 310 m

Statia Faleza Nord, Linia 102N aprox. 440 m

" Elg a BB

https://.patiicomerciale.ro/inchirieri-birouri/constanta/delﬁnariu/birou—de-inchiriat-

X4B804012?1ista=12506591
Verificat telefonic, elemente confirmate:an constructie imobil 2009.

SC UNIKASA 8 SRL
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Constanta ,Peninsula, Spatiu Birouri clasa AAA,160 mp,Nou

Constanta, zona Peninsula vezi hards

De inchiriat  Spatio penbru birouri

11.25 EUR)mp.'Iunl

1.800 EUR 1 luna
Suprafata totald 160 mp
disponibild
Tip imobil Bioc de apartamente
(Spatiu birouri)
Clasa birourt A
Regim inalme: P+5E
Stare imobil modemizat
\
| Modificat la 06/0712017
|
|
| r Saiveazd anunt
| Spatii disponibile
x
] 1
;‘ Denumire spatiu Birouri
L Suprafatd 160 mp
I Chirie / mp / lun 11,25 EUR/mp (total: 1.800 EURAuna), Comision: 50%
L
R Disponibit imediat
l o Alte detalii despre proprietate

F

! GPP va propune spre inchiriere un spatiu de birouri situat la parteruf unui imobil P+5 din zona Peninsula
ﬁ Este renovat complet nou,AC in fiecare incapere iar zona este una de interes.
,

Spatiul mai este prevazul cu sistem de alarma,antifonat inclusiv la tavan plus sistem de cabiuri pentru server.

Compartimentare

4incaperi de 34 mp

1 incapere cu tot cu hol peatru receptie
| 2 grupuri sanitare

"Bl g a8 B

X485040CH?lista=12506591

SC UNIKASA 8 SRL

. Adaugd snunt

— Anunt pubicat de
Saoenaran  GRUP PROPRIETATI
PImMETE  DERFECTE

Cere detalii despre aceasta proprietate —-\
v

. Suniia
0241.558.811

Pentru & identificare ugoara comunicd id-ul anuntului
X485040CH. da pe SpatiComerciale ro

Numele tau: |

Trimite email

] Trimie unyi prieten
[® Raporteazd oferta incorectd

Verificat telefonic, elemente confirmate:an constructie imobil 2013.

https://.patiicomerciale.ro/inchirieri-birouri/constanta/peninsula/birou-de-inchiriat-

41



-XOFJ0404Y7

u-de-inchiriat

Spayicomercigle  Buourdelnchinal  Biroud deinchinialin Constania  zena Central & Adavod anung 7
birouri lux CENTRU ™ s
"
Constanta, zona Central 4" EURO TRAVEL

Centru - Birouri De Lux vezi harts b

Cere detalii despre aceasta proprietate -~

Deinchinat  Spatu pentru birourt

v
10 EUR /mp/una Nicoleta Dumitrof (Consuhtant
1.500 EUR / lund L g, imobiliar)
0722.334.529
Suprafat3 fotaid 300 mp Alte telefoane:
disponibité 0722 109.880 :
Tip imobit CasaiVia
5 A Panin o identiticars o omurich - anuniuul
XOF J0404V. de pe SpatiComertisie ro
modemizat (2017)
exista = o
i Numele thu: |
Modificat ta 09/07/2017 - )
Telefon: |
Email
Saiveazd anunt VA rog 34 mé contactag, sunt
* interesat de aceastd proprietate
Spatii disponibile . I
% - .
Supratati inchiriabda 150 mp
Chirie / mp / iund@ 10 EUR/mp (total: 1.500 EURMunA). Comision: 50%din chiria primei luni
imediat
3 7 Inmite unui prieten
rafatd inchiriabiid. 150 mp ™ R & of 4 PR
Chirie / mp / lund 10 EUR/mp (totat: 1 500 EURMunE) Comision: 50%din valoarea chiriei primei
funi
Disponiba imediat
Alte detalii despre proprietate

Spatiul este amenajat dupa ultimele tendinte, finisaje de lux, se diferentiaza de stitul clasic de birouri,are un aer

birouri lux CENTRU - X0 x @ %

XOFJ0404Viista=125 ! :

ou-de-inchirial
VNI § GEOTNCAIE U507a LOMUIHES 0-18 anumbii

<« C @ Securizat | https://www.spatiicomerciale.ro/inchirieri-birol

A -
XOFJ0404V, de pe SpatiComercile 1o
modernizat (2017)
ctie exista = Numele tiu: | |
0810712017 :
Telefon |
Email \
#r Salveazd anunt Vi rog 3i md contactat sunt |
inleresat de aceastd proprietate {
Spatii disponibile 2
G :
150 mp
Chifie / 10 EUR/mp (total: 1500 EURMuNA), Comision: 50%din chiria primei funi
Disponibit imediat
z 7] Irimite unui prieten
150 mp ™ B A of roctd 5
10 EUR/mp (total: 1.500 EURAunA). Comision: 50%din valoarea chiriei primel
funi
imedfiat
Alte detalii despre proprietate

Spatiul este amenajat dupa ultimele tendinte, finisaje de lux, se diferentiaza de stilul clasic de birouri are un aer
aparte, arata impecabil. Este fa efajul 1 al unei cladiri cu personalitate tin centrul Constantei

Are o de 150 mp, in 7 incaperi ¢in care una poate fi secretariat, ramanand 6 birouri, 2
grupuri sanitare, oficiu. terasa.

Penru relatii si vizionare va rugam contacti agentia Euro Travel Imobiliare , Nicoleta Dumitrof :0722 . yezi tol
numéryl

Localizare gi puncte de interes

Detalii localizare, vecinatati. Lupoaica, Tribunal, PRimarie, Port
Mijloace de transport Tnvitamant SupermarketMalt Receere Parciri

& a2
“a

X0FJ0404Vista=12506591
Verificat telefonic, elemente confirmate:an constructie imobil 2010.

SC UNIKASA 8 SRL



'sa 6 unread) - unikasaexp: % 7 3 Facebook % ¥ == Birouri dala 12mp. intr- X

& C | @ Securizat | https//www.spatiicomarciale.ro;

0400K 2ista =12

Spajii comercisie Birouri de Tnchirial L Adaugd snung

Birouri da la 12mp. intr-o cladire de lux de pe BD.Mamaia

Constanta, zona Delfinariu mm

Bd.mamaia Nr.231 yez harta

Cere detalit despre aceastd proprietate

Proprietate reprezentatd exclusiv de agentia DEXIMO v

Helios Tache (Director Vanzarn)
De inchirtat  Spatiu pentru birouri 0721.608.646
11 EUR «7va1mp/1una 0341.100.815
192 - 308 EUR + TVA / luna Alte telefoane:
0720773 847
A lotald 40 mp 0721 508 646
0341.100.815 (fax)
Cladvs de birous #entru o identificare ugoara comunica in o anuniult
A XGPPOAOOK. da pe SpatiCome:
09/0712017
= Numele tau:
Tetefon |
Email 4
Vi rog 34 ma contacta, sunt !
W Salveazd anunt interesal cie aceasts proprietate |
Spatii disponibile ok A i

k]

Bd Mamaia Building

Denumire s

28 mp

11 EUR/mp (totai’ 308 EUR/uNA) + TVA, Comision: 50%

12mp =1 0yl priet -
imediat ™ Reporteaza oferta incorectd +*
Etaj 3

Alta detalii 5

Birouri moderns, aer conditionat, acces gratuit la 2 grupuri sanitare, chicineta,
terasa fumatori, ift, situate intr-o cladire de birouri clasa A++, ocupata in
totaiitate, de pe bulevardul Mamaia vav de Delfinariu-MC.Donalds. Pretul este
de 11 euro/mp.+ TVA utilitati incluse. Disponibile urmatoarele birouri

Birou nr.1=24,13 mp.

Birou nr.2 = 16,66 mp;

constanta/delfinariu/birou-de-inchiriat.

“« C @ Securizat | https//www.spatiicomerciale.ro/inchirieri-t

6PFO400K 2506591 i H
- Vi 10g 38 md contacta, sunl n
| s interesat de aceastd proprietate. |
Spatii disponibile
,
Denumire spatiu Bd Mamaia Bullding
S i @ 28mp
11 EUR/mp (total” 308 EURNE) + TVA, Comision” 50%
12mp 5] Tnmie unyi prieten +
imediat {™ Raporieaza oferta incorects +
Ets 3

Birouri moderne, aer conditionat, acces gratuit la 2 grupuri sanitare. chicineta,
terasa fumatori, ift, situate intr-o cladire de birouri ciasa A++, ocupata in
totalitate, de pe bulevardul Mamaia vav de Delfinariu-MC Donalds. Pretu! este
de 11 euro/mp.+ TVA utilitati inciuss. Disponibile urmatoarele irouri

Birounr. 7

12mp

11 EUR/mp (totai. 132 EUR/und) + TVA, Comision: 50%
12mp

imediat
Etgj 3

Alte detaiil spatiu Birouri moderne, aer conditionat. acces gratuit la 2 grupuri sanitare, chicineta,
terasa fumatori, ift, situate intr-o ciadire de birouri clasa A++, ocupata in
totaiitate, de pe bulevardu! Mamaia vav de Deffinariu-MC.Donalds. Pretul este
de 11 euro/mp.+ TVA utilitati incluse. Disponibile urmatoareie birouri
Birou nr.1 = 24,13 mp,

Birou nr.7 = 11,52 mp;

Alte detalii despre proprietate

X6PF0400K ?1ista=12506591
Verificat telefonic, elemente confirmate:an constructie imobil 2009.

SC UNIKASA 8 SRL 43
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“ C | 8 Securizat | https//wwwi.spatiicomerciale.ro/inchirieii-birouri/constanta/ultr

Spagli comerciale Buouri de Inchistal  Birouri de Inchiniat In Constanta zqna Viracentral

Bd. Mamaia, cladire birouri, multiple facilitati, suprafete 30-110
mp.

Constanta, zona Ultracentiral

Bd. Mamaia yezi haita

De inchiniat  Spaiu pentru biroun
10,5 - 11,5 EUR /mp /1una

273 -356.5 EUR / lund

Suprafaia totald 57 mp
disponibia
Tip imobit Ciadire de birouri (Bd.

Mamaia, spatil in cladire
de birouri, 25-110mp)

Clasa biroun A
Regim inditime 1S+P+7E+T
Stare imobit modernizat (2008)
Nr. focuri parcare; 30
Stadiu const exista
An constructie 2007
Suprafald teren 600 mp
Modificat ia 0310712017
W Salveazs anun{
Spatii disponibile
1
Denumye spaiu Bd. Mamaia, spatiu 31 mp.. compartimentat
Suprafata inchiriabiia 31mp
Chirie / mp / tund 11,5 EUR/mp (totai 356,5 EUR/una), Comision: 50% din chiria aferenta primei
funt
Suprafatd min 31 mp
imediat
Etaj 4

i 35 =z Bd Mamais, ciadice birc. X G
< C | @ Securizat | hitps//www.spatiicomerciale.ro/inchirieri- birouri/constanta/ultrz

Spatii disponibile

1

Denumire spapir Bd Mamaia, spatiu 31 mp., compartimentat

Suprafald inchiriabid.  31mp

Chirie / mp / lund 11,5 EUR/mp (totai: 356.5 EUR/lund), Comision: 50% din chiria aferenta primei
uni

Suprafatld min 31mp

Givi 18

Disponibil imediat

Elaj Etaj 4

Posibilitate parcaie Da

Alte detaiit spatiu Bd. MAMAIA ( stradal), spatii birouri clasa A, cladire reperezentativa in
Constanta, spatiu birouri 31 mp., climatizare, ventilatie, mochetat, posibifitate
inchiriere mobiiat
Costurile operationale sunt incluse in costul chiriel (servicii receptie-front desk 24
din 24 ore, b sl piatilor catre

Municipaiitate (salubritate, furnizare apa)), proct;m si costurile UTILITATILOR (
apa. energie electrica, energie termica, elc).

2

Denumire spatiu Bd Mamaia, spatiu 26 mp.. open space

Supratata Inchiriabiia 26 mp

Chirie  mp / funi 10,5 EUR/mp (total; 273 EURMuna). Comision: 50% din chiria aferenta primei
unt

Suprafati min 31mp

Ovizabils

Disponibil imediat
£t 2

sibilitate parcare: Da
Alte detalii spatiu Bd MAMAIA { stradai), spatii birouri clasa A. cladire reperezentativa in

Constanta, spatiu birouri 31 mp., climatizare, ventilatie, mochetat, posiifitate
inchiriere mobilat

Ciadirea ofera multipie faciiitati - locuri de parcare, restaurant. cazare in hotelul
propriu fa pretuin speciaje pentru interni, sala de conferinte,2 Ifturi, etc.

Costurile operationale sunt incluse in costul chiriet (servici receptie-front desk 24
din 24 ore. si i 3 piatilor catre
Municipaiitate (salubritate, furnizare apa)), precum si costuriie UTILITATILOR (
apa, energie slectrica, energie termica, eic)

Alte detalii despre proprietate

Cladire reprezentativa de birouri situata in 20na centrala a Constantei, cu acces facil catre mijloacele de
transport in comun. Este ideal pentru companiie care doresc un sediu reprezentativ ¢i imagine puternica.
Beneficiaza de facilitati specifice clasei A: fatada cu perete cortina din sticla exterior, tamplarie din aluminiu cu

SC UNIKASA 8 SRL

Anunt pubscat de
$.C. BLUE SKY IMPEX
SR.L

Cere detalii despre aceastd proprietate .

OANA BARBIERU (consuitant
imobiliar)

07-24-175.133
07-23-.359.335

Alts telefoane:
0241 511.555
0769.611.181
0241 511 556 (fax)

Penteu o ilentificars uaoars comunic kol aouriuii
XAIMOICZU. de pe SpatiCumerciale 5o

g Numele tau: |




’GGM‘Mw xr\nhmbmk : xy-;

€ C | @ Securizat | httpsy//www.spatiicomerciale.ro/inchirieri-birouri/constanta/ultracentral/b

-inchinat-X44M0402 =12506591
inchiriere mobilat -
Ctadirea ofera muitiple faciitati : locuri de parcare, restaurant, cazare in hotelul
propriu fa pretuiri speciale pentru interi, sala de conferinte.2 lifturi, etc.

Costurtie operationale sunt incluse in costul chiriei (servicii receptie-front desk 24
din 24 ore, d si i X piatilor catra
Municipaiitate (salubritate, fumizare apa)), precum si costurile UTILITATILOR (
apa, enargie electrica, energie termica, stc)

Alte detalii despre proprietate

Ciadire reprezentativa de birouri situata in zona centrala a Constantel, cu acces facil catre mijloacele de
transport in comun. Este ideai pentru companiile care doresc un sediu reprezentativ si imagine puternica.
Beneficiaza de facilitali specifice clasei A: fatada cu perete cortina din sticla exterior, tampiarie din aluminiu cu
geam termopan tip Schuco, sala de conferinte cu 0 capacitate de 50/85 pers. Si faciiitati pentru persoanele cu
dizabilitati

Spatiile sunt de tip open space sau compartimentate cu pereti vitrati sau tip RIGIPS , racorcat la standardele
tehnice internationale

Amenajariie se rigica la standardele specifice ciasel A

Pardosell in offices: spatii mochetate, sisteme flexibilitate pentru instaiatie de computere si teiefonie
(voce/date), placaje mammura in jobbies si zonele e acces;

Tavane: suspendate din panouri fibra de sticla incorporand corpuri de duminat, ventilatie, detector fum si
instalatii de ser conditionat;

Incaizirea: prin sisteme de aer conditionat duale caidirece ¢i Incalzire centraiizata pe gaze naturale, furnizata
de doua centrale de incalzire proprii;

Doua ascensoare;

Telecomunicatii: conexiuni network pentru fiecare birou in parte si pentru zonele comune free WI-Fi ;

24 de supraveghere, inclusiv CCTV monitoring system. Accesul la parcare securizat prin bariera si parcare

supravegheata video.
Costurile operationale sunt incluse in costul chiriei (Servici receptis-front desk 24 din 24 ore, functionare si
ascensoare piatilor catre Muni ( fumizare apa)), precum si costurile

UTILITATILOR ( apa, energie electrica, energie termica, etc)

Localizare i puncte de interes

Detalii localizare, vecintati- Capitol, Spitaiul Miitar

Mijiosce de transport nvatamant Supenmarketidali Recreers Parcari

X44M0402U?lista=12506591
Verificat telefonic, elemente confirmate:an constructie imobil 2007 modernizat 2008.

SC UNIKASA 8 SRL
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7 1 vnvend) - cmiessnerp: x ¥ B3 Facebook

e C | 8 Securizat | https//www.spatiicomerciale.ro,
Flata Uviaiu, spaul sirouri, Claaire Noua, rarcare subterana Anun{ publicat de 1 =
Constanta, zona P-ta Ovidiu yezi harta m DEXIMO
P ’ Cere detalii despre aceasta proprietate
Deinchiriat  Spafiu pentru birori ‘V
10 EUR /mp/wna i Casapu lancu (Broker Imobiliar)
1.000 EUR / luna 0731.376.033
Suprafatd totald 100 mp 0720'773'847
isponibis Alte telefoane:
Tip imobit Cladire de birouri (Piata 0720773847
Ovidiu, Spatii Birouri, 0721608 648
Cladire Noua, Parcar) 0341 100815 (fax)
Ciasa birouri A Penttu o identificare wugaara comunich id-ul amunjuhil
o SR XBPFO4D02. de pe SpatiComerciale 1o
Numele tu: | Bk
Teiefon: |
W Salveazd aount Email- |
(Vi rog ok b conaon wurt |
Spati disponibile |ikerota o acaadts poerise. |
1 1
Denumire spatju birouri P i =y
Supraiald inchiriabiid: 100 mp Trimit i
Chirie / mp / und 10 EURMP (total: 1.000 EUR/UNG) ~ alte cheltuiel, Comision: 50 % EENDE Sha
Disponibé imediat
Alte detalii despre proprietate 7 Irimite unui prigten *
Raporteaza oferta incorectd
. 3 Deximo Imobiliare va propune spre inchiriere spatii de birouri intr-o cladire noua, situata in Piata Ovidiu, in o ¥
imediata vecinatate a Portului Constanta, Primariei, Tridunalului si Judecatoriei Zona este una reabiktata, in

continua dezvoitare comerciala dar si cu sedii de firme renumite

Ciadirea este una noua, si dispune de spatii de birouri 1a etajele 1, 2 si 3 cu suprafete de ia 100mp pana la
600mp. Spatiile au utilitatie si facilitatile necesare desfasurarii activitatii de birou - retea date-voce, climatizare,
acces sistematizat, sitem de alarma, sistem antii . parcare cu acces prin

Spatiiie au contorizare separata pe fiecare nivel, incalzirea facandu-se cu centrala pe gaz. La fiecare nivel
exista 0 baie si o chicineta. Se doreste inchirierea pe termen lung.

@Ml g a c &0 S
https://www.spatiicomerciale.ro/inchirieri-birouri/constanta/p-ta-ovidiu/birou-de-inchiriat-
X6PF040027lista=12506591

Verificat telefonic, elemente confirmate:an constructie imobil 2010.
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€ C @ Securizat | htips//www.spatiicomerciale.ro/inch ouri/constanta/dacia/bi de-inchiriat-X6Q90401K?lista= 12506591 b 4
Soafii comercisle  Bitouride Inchiist - Bt de inchiriatin Constanta  zona Dasia s Adsugd snunt %
Constanta - Dacia - spatiu 120mp, pentru birouri, cabinete A publcat 06
Constanta, zona Dacia vezi harts _@(_ CITY GROUP INTERMED
CtyGroupistermed
e Riowi. ol M o Cere detafii despre aceasta proprietate .
12 EURr‘mp/luna v
1.440 EUR / luna " nadia (oroker)
0786.258.183
Suprafata totald
. r:ah!]a‘m ald 120 mp Alte telefoane;
R 0786.258.183
Tip imobit Ciadire de birouri {
SPATIU 120 mp Pentni o identficare ugoara comunicd id-u anunfutul
PENTRU BIROURI) XBQIDADIK, de pe SpatiComes
Clasa biroun: A
Numele thu: | T
Modficat 1a 0810712017 R 3
Teiefon
Email |
Ar Saiveazs aoun Vi rog 34 md contactay, sunt |
interesat de aceastd progrietate. |
i
Spatil disponibile 2
1
SPATIU BIROURI
120 mp
12 EUR/mp (total: 1 440 EUR/Aun) + aite cheltuieli, Comision: 50% din chiria pe
prima kuna
3 i :
Dispanibit imediat E i
[ Raporieaza oferts incorectd +*
Alte detalii despre proprietate
Constanta - zona Dacia - Tomis 1l - spatiu comercial din constructie St=120 mp, vitrina stradata, acces facil din
toate zonele, usor reperabil, de preferat sediu banca, birouri, cabinet medical. (R.10946-Nadia)
VIZIONAREA OFERTELOR SE FACE NUMAI IN BAZA CONTRACTULUI DE VIZIONARE!
-

https://www.spatiicomerciale.ro/inchirieri-birouri/constanta/dacia/birou-de-inchiriat
X6Q90401K ?lista=12506591
Verificat telefonic, elemente confirmate:an constructie imobil 2009.

SC UNIKASA 8 SRL



B 5 0 unvesd) - unkosserp: % T3 Facebook % ¥ - MP12542 Birou Centry . X
& C | @ Securizat | https://www.spatiicomerciale.ro/inchiriedi- birouri/constarita/birou-de-inchiriat-X3F1 140097 06591
Spayil comerciale Sirouri de Inchiriat - Birour) de Inchinial In Constanta & Adauoh anuot
IMP12542 Birou Centru Constanta - Rk uiant o
Constanta yaziharla Prest  iMOPREST INVEST

Proprietate reprezentatd exclusiv de ageniia IMOPREST INVEST

Cere detaiii despre aceastd proprietate .

De inchistat  Spatiu pentru dirourt

1 ]‘43 EUR.‘mpnuna

800 EUR / lund

% Ssundia

70me RIF4008 de pe SpatiComesciale o
Cadire de birouri Numele thu: B
A
P+1E Telefon:
Moaificat & 22/092016 - s
Email: |
| Vi rog s& md confactati, sunt
| interesat de aceastd proprietate.
wr Saiveazd aount SR
Trimite email
Spatii disponibile
1
Suprafata inchi 70mp 7] Iomite unl prgten

11,43 EUR/mp (total: 800 EUR/MuNE)
imediat

Alte detalii despre proprietate

Locatie unica: langa Tomis Mall, Tribunal, Judecatorie, Portul Constarta Strada cu trafic pietonal si auto intens
Spatiu de birou pentru afacerea ta Compus din 2 camere spatioase si inalte Acces stradal si vedere stradaia
Suprafata generoasa: 70 mp Complet renovat si imbunatatit Se doreste inchiriere pe termen lungl

S= IMP12542 Birou Centry X | §
€ C | @ Securizat | https//www.spatiicomerciale.ro/inchirieri-birouri/constant

W SaivEdc aUuIg

Spatii disponibile

1

Suprafa

Chirie { mp / 1 11,43 EUR/mp (total: 800 EUR/Wuna)

Disponibit imediat >

Alte detalii despre proprietate

Locstie unica: langa Tomis Mali, Tribunal, Judecatorie, Portul Constanta Strada cu trafic pietonal si auto intens
Spatiu de birou pentru afacerea ta Compus din 2 camere spatioase si inaite Acces stradal si vedere stradala
Suprafata generoasa: 70 mp Complet renovat si imbunatatit Se doreste inchiriere pe termen lung!

Nr terase:

Nr grupuri sanitare: 1
Suprafata construita: 95 mp
Suprafata terase: 0 mp
Supratata curte: 0 mp

Nr gargje: 0

Vic cunoscute

Nr incaperi: 3

Destinatie recomandata
Autorizatil si avize

Alte detalii zona - Amenajare strazi (Asfaitate)

Utiiitati - Sistem incaizire (Centrala proprie); Climatizare (Aer conditionat); Acces internet (Fibra optica). Utifitati
generale (Curent Apa.Canalizare Gaz)

Finisaje - Izoiatii termice (Exterior); Podele (Gresie,Parchet), Stare interior (Buna); Ferestre cu geam termopan
(PVC)

Dotari - Dotari imobif (Curte comuna interfon)

Destinatie anterioara

pretvanzare: 0

monedavanzare: EUR

pretvanzaremp: 0

monedavanzaremp EUR

pretinchiriere: 800

monedainchiriere: EUR

monedainchiriereunitar. EUR

Disponibiiitate proprietate:

Alte detalii pret.

= ﬁg la €6 8B

X3FJ14009?lista=12506591
Verificat telefonic, elemente confirmate:an constructie imobil 2008.

SC UNIKASA 8 SRL

https://.spatiicomerciale.ro/inchirieri-birouri/constanta/birou—‘de—inchiriat-

021.2521922

Pantra o isentcas uposya comunic i-ul anunuiul

70mp 57 Tomite unyl prieten

¥
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<« C | 8 Securizat | https//www.spatiicomerciale.ro/inchiri irouri/constanta/u ntral/birou-de-inchiriat-X4DQO400T 2ista= 12506 o8
Spafii comercisle  Birowidelnchiiat  Birowi do Inchicial o Consfanta  zona Ultraceniral W Adpugd apynt 3
birou de inchiriat Anung pubs

Constanta, zona Uttracentral vezi hara ﬂv@ﬁtﬁj AVANTAJ PREST
T CORPORATION SRL

De inchiriat  Spatiu penbru birourt Cere detalil despre aceastd proprietate .

10 - 11,3 EUR /mp/1und B
1.600 - 1.8( IR lund N lani Mihail (Agent)
0724.208.090
320 mp Alte telefoane:

0241512262

Cladire de birouri (spatiu 0241515.262

birou) g
S A Pentru o idenfificare ugaara comunicd id-u! ancoiuiul
" e XADGO40DT, de pe SpatiComarc
Suprafatd teren 160 mp
Modificat ta 19/06:2017 gy Numele thu: |
i
Telefon:
Email: | |
W Salveazd anund DRSPS IR L, S S
|
Spatii disponibile 3
1
Denumire spatiu. birou
Suprafatd inchiriabiid. 160 mp
Chi mp / luna 10 EUR/mp (total: 1.600 EURMuNE)
Disponibit imediat
Parter T Inmite unyi prieten +
Da
o " . {™ Raporteazd oferta incorectd +
spatiu birou/sediu firma, 4 camere inchise, incaizirea se face cu centrala gaze, 5

unitati de aer conditionat, retea fan, loalete separate pentru barbati si pentru
femei, sistem de alarma, Interfon, loc de parcare, zona foarte buna

?
Birou
Supraf; chifiabiia. 160 mp
Chirig / mp / lund 11,3 EUR/mp (total: 1.808 EUR/lund)
Disponibil imediat

unibassep: X 1 BBl Angry Birds Frenc pe ¢

12506591 e
P R 1 N8 T USOM B UOTRING T N ORI

XADQOAOOT. de pe SpatiComerciaie 1o

< C | @ Securizat | https//www.spatiicomerciale.ro/inchirieri-birouri/constanta/ultracentral/birou-de-inchiriat-X4DQ04007 7l

18/06/2017 P Numele tau: |

Taiafon.

Email ' T
EETLL T
Spatii disponibile |

enumire spatiu birou
uprafatd inchiriabild: 160 mp
& 10 EUR/mp (total: 1.600 EURAund)
imediat

j Parter 7] Trimite unul prieten *
Posibiftate parcare Da
Alte detalii spatis spatiu birow'sediu firma, 4 camere inchise, incaizirea se face cu centrala gaze, 5 o Teemediesoel +
unitati de aer conditionat, retea lan, toalete separate pentru barbati si pentru
femei, sistem de alarma, interfon, loc de parcare, zona foarte buna

Trimite email

birou

160 mp

11,3 EUR/mp (tofal: 1.808 EURMnE)

imediat

Parter

Da

spatiu birowsediu firma, 4 camere inchise, incaizirea se face cu centraia gaze, 5

unitati de aer conditionat, retea fan, toalete separate pentru barbati si pentru
femei, sistam de alarma, interfon, loc de parcare. zona foarte buna

Alte detalii despre proprietate

160 mp 4 camere grup saitar 5 unitati aer conditionat. centraia termica pe gaz, alarma, retea lan prin perete,
proaspat renovat

Localizare i puncte de interes

https/.spatiicomerciale.ro/inchirieri-birouri/constanta/ultracentral/birou—de-
X4DQ0400T?lista=12506591

Verificat telefonic, elemente confirmate:an constructie imobil 2013.
SC UNIKASA 8 SRL
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'iﬁ (2 unreag) - unikssaexp: KY‘H Facebook

& C | # Securizat https://www.spatiicomerciale.ro/inchineri-birouri/constanta/city- park-mall/birou-de-inchinat- X4KFO400Hista= 1 2506591
Seafii comerciale Birouride Inchirial  Birowri de inchiriat In Constanta  zona Gity Pack Mall & Adsuod anunt

Spatiu Birouri, 162mp, Zona CityPark Mall

Anun| pblical de
Constanta, zona City Park Mall vezi harta CONNECT REAL ESTATE

Oefnchiiat  Spatiu pentru birourt

10 EUR +1va /mp 11una

1.620 EUR + TVA / lund

Suprafata totaid
disponibia
Tip imabit

Regim inafime:
Stadiu

An constructie

Modificat ia

# Salveazd anunt

Spatii disponibile

Denumire spatju
Suprafad Inchinabiia
Chirie / mp / lund
Suprafatd min
divizabifa

Disponibit

Etaj

Posibiltate parcare
Alte detalii spatiu

a x: Bl

https://.spatiicomerciale.ro/inchirieri-birouri/constanta/city-park-mall/birou—de

Cere detalii despre aceastd proprietate \
vV

Dana STOICHU (Broker Imobiliar)

("

0746.177.160
Ao me Alte telefoane:

0241683 141
Ciadire de birouri
{Cladire Noua de Birouri) Pentru o ientificare ugoara comunicd id-ul anuntuing
PedE X4KFO400H, e pe SpaliComsrcaie ©
axista .
2012 = Numele tau:
10/07/2017 Telefon: |

Email:

Spatiu Birouri, 162mp, Zona CityPark Mall

162 mp

10 EUR/mp (tofal: 1.620 EUR/MuNE) « TVA + alte chelfuieli

i %) Tnmile unyi oriefen
imediat |* Raporteazi oferta incorects
Parter

Da

Connect RealEstate va propune pentru inchiriere un spatiu de 162mp situat in
2ona CityPark Mail. Este situst stradal, intr-0 cladire noua de birouri. Spatiul se
preda la cheie, detine aer conditionat, iar incalzirea se face prin centrala
imobilului cu gaz. Zona este una de interes fiind in apropierea multor puncte

din oras. C i un spatiu mare de 152mp ce poate fi
departajat oricum. oficiu, grup sanitar.

X4KF0400H?lista=12506591
Verificat telefonic, elemente confirmate:an constructie imobil 2012.

SC UNIKASA 8 SRL
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&« C 8 Securizat https://www.spatiicomerciale.ro/inchirieri-birouri/constanta/central/b hiriat-X3VC040067
e = inrdincont 2 Contnoy
- T
varc B
iiComercialero
birouri, retoll, investitil
Speli comerclale Birguti de Inchiial  Birows de Inchitial in Coostanta - zona Central L Adavod anunt
Bd Tomis zona Centru spatiu comercial vedere bulevard Atk
Constanta, zona Central . o AUTENTIC HOUSE
Bd Tomis yezi harta COMPANY

Deinchisial  Spatiu penlru buouri

10 EUR I mp / lund

1.000 EUR / lund

Cere detalii despre aceastd proprietate \\
v

« Gabriel Sorin Leu (Agent imobiliar)
0722.592.247

- Alte teletoane:
Suprafatd tofald 100 mp 0722592 247
disponibil 0769.285 051
Tip imobif Cladire de birouri (Spatiu 0341305 838 (fax)
Comercial Bd Tomis 2
2ona centraia) Peninit o identificare usoars comunind id-ul aouniai
Clasa birouri B8+ XIVCD4008. o2 pe SpatiCumerdiale 1o
Modiical ta 214032016 g Numeletau:
Teiefon: | |
#r Salveazd anun
Spatii disponibile
2
Denumire spatiu Spatiu Birouri
Suprafata inchiriablia 100 mp
Chirie / mp / tund 10 EUR/mp (total 1.000 EURMUNA) « alte cheltuiel
Disponibit imediat
=) Trimite unyi prieten
Alte detalii despre proprietate [P Raportea oferta incorects +*

€ C @ securzt | hp

‘/www.spatiicomerciale.ro/inchirieri- birouri/constanta/central/birou-de-inchiriat-X3VC040067lista= 12506591

© dilm 0722592247

1.000 EUR / lund

. Alte telefoane:
:::aizg:;mma 100 mp 0722 562 247
. - ” 0769.265.051
Tip imobil Ciadire de birouri (Spatiu 0341.305.839
Comercial Bd Tomis et
2zona centraia) Pentru o identificare vgoara comunicd id-ut anuntului
Clasa birousi 8+ %3VCO4006, de pe SpatiComerciaie 10
Modificat 18 21/032016 g Numele thu: | e —
Tetefon: | |
Vi rog s& md contactay, sunt
inleresat de aceastd proprietate. |
Spatii disponibile
1 i )
Suprafats inchiriabild: 100 mp
Chirie / mp / lund 10 EUR/mp (total: 1000 EUR/Muna) ~ alte cheltuieli
Disponibif imediat
] Inimite unui pristen ]
Alte detalii despre proprietate |™ Raporteazs oferia incorecta +

Spatiu comercial , open space. 100mo vedere bulevard . fatada sticia, ideal birouri asiguran, cabinete
medicale. scoala de dans.
Spatiul poate fi compartimentat

Localizare i puncte de interes

Detalii localizare, vecintafi: Posta hare

StreefView Mijloace de transport Tnvatardnt Supermarket/Mal! Recreere Parcari

https://www.spatiicomerciale.ro/inchirieri-birouri/constanta/central/birou-de-inchiri
X3VC04006?1ista=12506591

Verificat telefonic, elemente confirmate:an constructie imobil 2010.

SC UNIKASA 8 SRL
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'ammm~mu. xvnmpm x
& C | 8 Securizat | htips//www.spatiicomerciale.ro acia/birows-de-inchiriat-

Spati comercisle Birouri de Inchirial Eirouri de inchiriat in Consfanta Dacia

Spatiu de Birouri, 58mp, Zona Dacia
Constanta, zona Dacia
Vav Mega Image yezi harla

Deinchiiat  Spatiu peotru birouri
13,8 EUR /mp:1una
800,4 EUR/ lund

58 mp

Cladire de birouri
modernizat
exista

Modificat ta 13/08/2017

W Salveazd anunt

Spatii disponibile

58 mp

13,8 EUR/mp (total: 800,4 EURAuNE). Comision: 50%

imediat

Parter

Va propunem spre inchiriere un spatiu de birouri cu o suprafata de 58 mp. situat
fa parterul unui imobil cu 4 nivele. Spatiul este recent renovat si dispune de
gresie, centrala pe gaz, grup sanitar, 2 intrari stradale si una din scara blocului
Este dotat cu alarma cu senzori de miscare si contract cu firma de paza si
securitate. Este intr-o zona cu vad, si se inchiriaza pe termen lung.

Alte detalii despre proprietate

Va propunem spre inchiriere un spatiu de birouri cu o suprafata de 58 mp,
te racent renoval i dispune de gresie centraiz pe gaz g

situat la parterul unui imobil cu 4
up sani y

nlzenoy d

| @ Securizat | https//www.spatiicomerciale.ro/inchirie

Stare imobil modernizat
exista
13/0612017
#r Salveazd aount
Spatii disponibile
1
Suprafata in £ 58 mp
Chutie / mp / fund 13,8 EUR/mp (total: 8004 EUR/und). Comision: 50%
imediat
Parter

Va propunem spre inchinere un spatiu de birouri cu o suprafata de 58 mp, situat
ia parterul unui imobil cu 4 nivele. Spatiul este recent renovat si dispune de
gresie, centrala pe gaz, grup sanitar. 2 intrari stradale si una din scara blocuiui
Este dotat cu afarma cu senzori de miscare si contract cu firma de paza si
securitate. Este intr-0 zona cu vad, si se inchiriaza pe termen lung.

Alte detalii despre proprietate

Va propunem spre inchiriere un gpatiu de birouri cu o suprafata de 58 mp, situat ta parterul unui imodil cu 4
nivele. Spatiul esie recent renovat si dispune de gresie, centrala pe ga2. grup sanitar, 2 intrari stradale si una
din scara biocului. Este dotat cu alarma cu senzori de miscare si contract cu firma de paza si securitste. Este
intr-0 Zona cu vad, si se inchiriaza pe termen king.

Localizare ¢i p del

Detatii localizare, vecinatay: Mega image - Tomis 3 - Dacia

Mijloece de transport Tnvitamant Supenmarkettall Recreere Parciri

Rl

X6PF0400D?lista=12506591

m Anund publicat de
m DEXIMO

Cere detalti despre aceasth proprietate o

v

. Sunifa
0720.773.847

Alte wiefoane:

0721.608.846

0341.100.815 (fax)
Penitru ¢ identificars ugoars comumicd id-ul anuntulil
X6PFO4DOD, de pe SpakiComet

aie i0

] Numele tau:

Telefon:

Email:

?hista=12506591

KBPFOSUBD. 68 pe SPACOMEEae o
Numele thu: |

Telefon: |

T3 I unyi
[™ Raporieaz oferta incorectd

Verificat telefonic, elemente confirmate:an constructie imobil 2012.

SC UNIKASA 8 SRL

+

https://.spatiicomerciale.ro/inchirieri-birouri/constanta/dacia/birou-de-inchiria1
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-nord/birou-de-inchiriat-X0F J0404 7 Mlista= 12506591

<« C | @ Securizat | https;//www.spatiicomerciale.ro/inchirieri-birouri/constanta/falaz:
Seatit Biroyri de Inchiial  Birouwri de InchisiatIn Constanta 2009 Faleza Nord & Adsugd anunt
Birou de inchiriat #il Anuntpublcat de

Constanta, zona Faleza Nord vezi harta h-y 7 EURO TRAVEL
L

Moo

De inchiriat  Spatiu peniry birowri

10,42 EUR /mp / luna

Cere detalii despre aceasta proprietate e
v

1.250,4 EUR / lund ' Petre lordache (Consuftant
L e, IMoDiNar)
Suprafat totaid 120 mp 0722.231.589
Hpopeen Alte telefoane:
Tip imobit Cladire de birouri 0722334 528
Clasa birouri A 0722 109.880
Modificat ia 00/07/2017 Pentiu 0 identificare ugoara comunicd id-ud anunfuiul
XOF 304047, de pe SpatiComestiaie
Numeie tau: = Sl |
Tetefon: |
#r Saiveazs aoun) Email: |
Spatii disponibile
1

120 mp .
10,42 EUR/mp {fotal: 1.250.4 EUR/und), Comision: 50 %

imediat

Alte detalii despre proprietate =1 Tami g 3
Spatiu 120 mp , i variabila, posibili , incalzire centrala gaz, vitrina stradala 15 [™ Raporteazd oferta incorects +

™, zona circulabila. ideal societate comerciala, destinatil diverse;farmaci, magazin, salon. sau birouri, cabinets.
Pentru detalii sau vizionare contactati 0722 ..vezi tot numdryl. Pentru relatii suplimentars , va rugam contactati :
0722...yezi tot numdry! - petre

__Localizare gi puncte de interes
= @la a0 c B8O
https://www.spatiicomerciale.ro/inchirieri-birouri/constanta/faleza-nord/birou-de-in
XO0FJ04047?lista=12506591

Verificat telefonic, elemente confirmate:an constructie imobil 2009.

SC UNIKASA 8 SRL
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HARTA COMPARABILE

'E 2 unread)

e.

SC UNIKASA 8 SRL

de inchiriatin Cor X 7 B Paviionul Expozional ¢ X U = birou de inchirist - X4TX X G |

Cc @ Securiza( https /w@wrgoorgrle.r'o/rﬁéps)dvr/!’av

Conectati va

TOMIS it

Trimiteli indicati de orientare pe telefon

prin Bulevardul Mamaia 58 min

oy @a de Depozite si <
Istrie Locald Traian

DETALH

Cimitirul Ortodox Central
o

o
L A
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Comparabile sali conferinta

?JBUM umm-qp xvﬁ Fuebook i xve Cc-m-armhunmnu xvg Hotel Bslada Nej *™* C- X

<« C | @ www.hotel-balada-nejro/sala

Hotel Balada Mej " dispune de o sala de conferints
cu © capacitate de 50 de locun

Saia de conferinia este wilala cu aparatura uitra-
modema, videoproiector. ecran de proiectie. fipchart,
microfoane statice 3i mobile, instalatie sonorizare.
masa prezidiu. pupitiu vorbitor. @er conditionat.
incaizire centraia proprie.

Balaoa Conference Room este compist utifata pentru s seminarii,
canfennta, intalniri de afaceri. Ex«ta posibilatea de traduceri prin raducator actorizal.

acran prolectie

videoproiector

fipchart

tabla magnetica
e microfaane moblie si statice i3 masa de prezidiu
w#  sonorizare performanta

01 januarie 2015 - 30 lunie 2015;
01 septembrie 2015- 31 decembrie - 2015

Servich auxpiare sala de conferinte

- coffee break simpiy

Standard
Single

Double

oy Regala

- coffee braak compiet + coffee braak bufat

175 RON

195 RON 205 RON

Saia de conferinta poate fi inchiriata /a pretul de 65.00 lei/ora cu aparatura pentru minim 2 ore
Sau 400 de I¢l pentru 8 ore Praturiie includ TV.A.

01 lutie 2015 - 31 anoust 2015

Informatii si rezarvari ia receptie 0241.628.061 sau 0241.633.909.

Standard
Single

185 RON

220¢

; =
http: //www hotel-balada-nej.ro/sala-conferinte.php

?u (Z-mread.} umbuap xvﬁ Faccbmk

x Vo x Bnrou sala conferinte.

L C | @ OLXBV.[NL] | https://www.olx.ro/:

Birou - sala conferinte, pentru inchiriere, Bdul Tomis

Constanta, judet Constanta  Adaugat La 10:53, 19 junie 2017, Numar anunt: 126792873
oo
Hai in aplicatie . ™
w P tut {J ® e t
Agentie Inchiriere
50 m?

Reclama ta pe OLX!

Biroul de 50 mo este situate la etaiul 8 al cladiriii Proiect SA. cu vedere superba spre mare si

Acest site foloseste cookies. Continuarea navigaril implica acceptarea lor. Afla mai multe detali

SC UNIKASA 8 SRL

50 lei

HUFF

Au dat peste un $4RPE URIAS cu burta
deformata. Au des)

acolo e CUTREM

Aplica online Ia creditul
bmtm«amm

[, 3

i

Alina

nturile ubiizato

Alte anunturi alte utilizatorudui

Spatiu comercial Parter,
Bdul ...

Birou ultracentral Etaj 9, 16m...

ACCEPY

icat-o, iar ce a iesit de
OR!

300 P
776201

308 PM
/672017

5

)



4 2 : y 3
7 &l (2 unresd) - unikesaexpe X ¥ B Facebook % ¥ ox Birou - sala conferinte, © X 4

& C | @ OLXBV.IN WWW.OIX.ro.

SUm- -

Birou ultracentral Etaj 9, 16m...

Birou ultracentral, Etaj 1
i Bd...

SEMNEAZA
CONTRACTUL
SI CASTIGA
PREMII!

PARTICIPA

£ Siuzain TARL ROMANEST)

308 PM
Hor2017

https //www olx ro/oferta/blrou-sala-confennte-pentru-1nch1r1ere-bdu1—tomls-ID8A0Cl html#4ac58bd1ae
& £ (2 unread) - unkasaex; x l'i Facebook x7 [ Hotel Oxford - Saladec X

é- C | @ nhrtps//hoteloxford.ro,

"\?‘

http //hoteloxford ro/conference-room/ r7gchd—CM2N2f3R9NQCFcKVGwodF EYAsQ

SC UNIKASA 8 SRL 56



[ %4 (4 unvead) - unikasaexpc ¥V BE] Angry Birds Fiends pe ¢ X @ Sali Conferinte Constsn: X ¥ B¥ PROIECT-PREST chtre Ho X 1 [§ HBE - Conferinte X

- C | ® www.bavariablu.ro,

ACASA CAZARE CONFERINTE EVENIMENTE RESTAURANT REZERVARI

CONFERINTI

ar noi, cei de la Bavaria Bl

11403 AM
/72077

a pretul de 75.00 lei/ora cu aparatura pentru minim 2 oresau 400 de

a € B '8 a1 Sl
nta poate fi inchiriata |
lei pentru 8 ore.

Harta comparabile

w5 \ S & = = =
Bl {1 unread] - undkasaexp: X N REY Angry Birds Friencspe | X T 5 inchiriere sala conferint: X 7 B PROIECT-PREST cStre P: X U i Hotel Balada Nej ™™ C

€ C | @ Securizat | htips//www.google.ro
@ M 3 . b - -
@ W Agua Magic Mamaia
@
PROIECT-PREST, Str. Vulcan Petru, 33, ¢
Hotel Bavaria B|
ATM Hote! Balada Nej,CT, B-dul. 1 Dec s
i syt z %
Hotel Oxford, Bulevardul Alexandru La; HoteQxtorg ':;;:;;‘i:'n_, Constanta
Hotel Bavaria Biu, Bulevardul Mamaia, o
Pavilionul Expozitional Constanta, Buls
w
| Delfinariu Constanta
QPTIUNE f a7 | W Complexul Muzeal de
VIiVvO ©
fém  prin Bulevardul Mamaia 9 min [ia? |
ur e
PROIECT-PREST O
1
i
al
raian ATM Hotel| st

Balada Nej,CT +

itieds e

b SAPortut Tunstic T

$0G m 1.

N
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CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA
DIRECTIA GENERALA ECONOMICO FINANCIARA
SERVICIUL ACHIZITH, ANALIZA PIATA, URMARIRE CONTRACTE

¢ Bd.Tomis nr.51, Constanta - 800725 o e cic.ro = Yol %48»2&?488413 ! Fax: «4&241488&1 1 ® maﬁ l‘c:tatu ‘c ros

\ APROBAT, |
. _PRESEDINTE
TUTUTANLAIARIUS HORIA
VIZA CEP
NOTA DE COMANDA
CATRE,

< x?jj
SC UNIKASA 8 SRL
Str. Bréilei nr.161, bl. A5, ap.19, Galati
Tel0744/554.825; Fax:0336/417.783

e-mail: unikasaexpert@yahoo.com

Urmare acc:eptam ofertel dumneavoastra finale prin intermediul SEAP, referitor Ea achizifia directd
pentru Servicii de evaluare 9 spatii din cadul imobilului Pavilionul Expozitional Constanta, vé transmitem

nota de comanda din pariea CONSILIULUI JUDETEAN CONSTANTA, CIF: 2881739, Bd Tomis, nr. 51,
Constanta, Judet Constanta, Cod postal: 900725, astfel:

N Fret total
ﬁ; Denumirea produsulul fara TVA Termen de livrare ‘ Condigii de platd
flei]
Conform oferia depusa la CJC ?!ata se va face dupa
sub yxr.?&gﬁZ!ﬁ&i}&ZGi? sia gredama raporiului de
Servicii de evaluare peniru 9 spatli din cadrul specf:ﬁ%;il&f f@mifcazbg&e } & ﬁri;‘aerlgimrz‘atatie‘
imobilului Pavilionu! Expozitional Constanta, pe o R p i
1. | situat In Constanta, bd. Mamaia n.331A, o . 4.100 o -gsbsamhirir el e
: e TN ’ ’ ublice, Anunturd Achizitii | bereficiaruluiin
vederea stabifiri cuantumului chiriei. Termen de realizare a lucrarii va kermen de 30 de zile
fi de 20 da zile de la data primirii | de la data inregistrari
! Notel de comanda. | facturii.
Total fara TVA {lei] 4,100

Livrarea se va efectua cu respectarea specificatiilor tehnice precum si a conditiilor de fbm%zare din oferta
ferma acceptata
Persoana de contact In vederea livrarii: Voicu Silvia — Sef Serviciu AD.P.P,, Tel. 82419'486 377.

7%

Director General Adjuzfici
Directia Generala Economico-Financiarg

Cristache Florina
Sef Serviciu,

Serviciul Achizitii, Analizé Piald, Urmarire Contracte,
Lungu Mihasla



Detaliu cumparare directa atribuita

Autoritate contractanta

CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA
Cod de identificare fiscala: 2981739
Adresa: BD.TOMIS 51, Constanta
Telefon: +40 0241708413

Fax: +40 0241488411

E-Mail: licitati@cjc.ro

Detaliu produs / serviciu / lucrare

Denumire: [15282] servicii evaluare 9 spatii comerciale Pret catalog: 4,100 RON

CPV: 79419000-4 - Servicii de consultanta in domeniul evaluarii (Rev.2) Unitate de masura: set

] Data publicare: 14.06.2017 09:14
Descriere:

raport evaluare 9 spatii comerciale- 4100 lei

Conditii de livrare: Conditii de plata:
curier op

Planuri anuale de achizitii publice
An Denumire plan Denumire detaliu plan

Detaliu achizitie

Denumire: [DA12438378] Servicii de evaluare 9 spatii din cadrul imobilului Pavilionul Expozitional Constanta
Cantitate: 1.00 (set)

Data initiere: 20.06.2017 08:13 Data atribuire: 21.06.2017 13:51

Pret maximal: 4,100 RON (894.962 EUR) Pret vanzare: 4,100 RON (894.962 EUR)
Costuri suplimentare: 0 RON Reducere: 0 RON

Data raspuns ofertat: 20.06.2017 09:01

Descriere:

Servicii de evaluare pentru 9 spatii din cadrul imobilului Pavilionul Expozitional Constanta, situat in
Constanta, bd. Mamaia nr.331A, in vederea stabilirii cuantumului chiriei, conform specificatiilor tehnice
anexate.Serviciile prestate vor consta in intocmirea unui Raport de evaluare in care se va regasi valoarea
tarifului minim de utilizare temporara precum si cel de utilizare permanenta a acestora. Raportul de

Conditii de livrare: Conditii de plata:

Conform oferta depusa la CJC sub Plata se va face dupa predarea raportului de
nr.15282/08.06.2017 si specificatii tehnice -evaluare si confirmarea prestatiei de catre
publicate pe site-ul www.cjc.ro, la sectiunea reprezentantul beneficiarului,in termen de 30
Anunturi, Anunturi Publice, Anunturi Achizitii. de zile de la data inregistrarii facturii. |
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Carte Funciara Nr. 246875-C1 Comuna/Oras/Municipiu: Constanta

. EXTRAS DE CARTE FUNCIARA z'::.-, 462(;12
W*f PENTRU INFORMARE Luna |04
Anul 2017

umm;mm Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CONSTANTA
Meihniaeaini, Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Constanta

A. Partea l. Descrierea imobilului

Constructii
Crt e ca;rastral Adresa Observatii / Referinte
ALl 246875-C1 Loc. Constanta, Bdul Mamaia, Nr. 331A,/An construire:2009; S. construita la sol:4510 mp; S.
¢ Jud. Constanta, PAVILION construita desfasurata:7894 mp; PAVILIONUL
EXPOZITIONAL EXPOZITIONAL CONSTANTA P+1Ep, edificat in anul 2009,
detine doua lifturi
Suprafata desfasurata = 7894 mp
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

36382 /31/03/2017

Act Administrativ nr. 241, din 20/10/2011 emis de Consiliul Local Constanta; Act Administrativ nr. 6680, din
07/04/2011 emis de Primaria Mun. Constanta; Act Administrativ nr. 386, din 02/10/2001 emis de Consiliul
Local Constanta; Act Administrativ nr. 131, din 30/03/2016 emis de Consiliul Local Constanta; Act
Administrativ nr. 49478, din 13/04/2017 emis de Primaria Mun.Constanta; Act Administrativ nr. 107, din
25/02/2009 emis de Consiliul Local Constanta; Act Administrativ nr. 2640, din 28/11/2006 emis de Primaria
Mun. Constanta; Act Normativ nr. 904, din 30/08/2002 emis de Guvernul Romaniei; Act Administrativ nr.
9192, din 11/04/2017 emis de Consiliul Judetean Constanta; Act Administrativ nr. 6483, din 07/04/2009 emis
de Primaria Mun. Constanta; Act Administrativ nr. 12, din 28/01/2000 emis de Consiliul Local Constanta; Act
Administrativ nr. 1931, din 30/11/2011 emis de Primaria Mun. Constanta; Act Administrativ nr. R 12650, din
02/02/2017 emis de Primaria Mun. Constanta;

Inscrierea provizorie, drept de PROPRIETATE, pana la prezentarea Al
Bl |hotararii de Guvern, DOMENIU PULIC, dobandit prin Lege, cota actuala
171

1) JUDETUL CONSTANTA

C. Partea Ill. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,

drepturi reale de garantie si sarcini Referinte

36382 /31/03/2017

Act Administrativ nr. 241, din 20/10/2011 emis de Consiliul Local Constanta; Act Admlnlstratlv nr. 386, din
02/10/2001 emis de Consiliul Local Constanta; Act Normativ nr. 904, din 30/08/2002 emis de Guvernul
Romaniei; Act Administrativ nr. 107, din 25/02/2009 emis de Consiliul Local Constanta; Act Administrativ nr.
12, din 28/01/2000 emis de Consiliul Local Constanta; Act Administrativ nr. 131, din 30/03/2016 emis de
Consiliul Local Constanta; Act Administrativ nr. R 12650, din 02/02/2017 emis de Primaria Mun. Constanta;
Act Administrativ nr. 6680, din 07/04/2011 emis de Primaria Mun. Constanta; Act Administrativ nr. 1931, din
30/11/2011 emis de Primaria Mun. Constanta; Act Administrativ nr. 6483, din 07/04/2009 emis de Primaria
Mun. Constanta; Act Administrativ nr. 9192, din 11/04/2017 emis de Consiliul judetein Constanta; Act
Administrativ nr. 49478, din 13/04/2017 emis de Primaria Mun.Constanta; Act Administrativ nr. 2640, din
28/11/2006 emis de Primaria Mun. Constanta;

Se mentine sechestrul transcris sub nr.15/08.02.2008 in favoarea Al
Cl ANAF
Se mentine urmatirea silita imobiliara transcrisa sub nr.42/15.03.2017 Al

in baza adresei emisa de BEJ Vasile Dumitru Gabriel in dosar de
executare nr.143/2016, pentru suma de 277301646 lei, creditor
PASSION SRL

C2
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Carte Funciara Nr. 246875-C1 Comuna/Orag/Municipiu: Constanta
Anexa Nr. 1 La Partea |

Date referitoare la constructii

L Destinatie Situatie . :

Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatn/l?{efermte
constructii i An construire:2009; S. construita la sol:4510
administrative si DTSa(%e: Cu acte|mP: S. construita des?asurata:7894 mp;
: x 3 PAVILIONUL EXPOZITIONAL CONSTANTA
Sl 246875-C1 Soclal CHIISES Masurata: S Cl.: P+1Ep, edificat in anul 2009, detine doua

4510 propriu ljifeyri
Suprafata desfasurata = 7894 mp

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara original3, pastrata de acest
birou. ‘

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiﬁe prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii. f
S-a achitat tariful de 20 RON, -Online nr.87/24-04-2017 in suma de 20, pentru servi‘;iul de publicitate
imobiliara cu codul nr. EXI_ONLINE. ‘

Acest document a fost generat automat de sistemul informatic integrat al ANCPI si reprezintad o imagine fidela
a inscrierilor active din planul cadastral si cartea funciar, valabila la data generarii. Documentul in format
electronic este semnat cu semnéatura electronica pe baza unui certificat calificat, in conformitate cu
prevederile art. 4, alin. (12) din Legea nr. 455/2001, precum si cele ale Normelor tehnice si metodologice de
aplicare a acestei legi, aprobate prin HG nr. 1259/2001 si este valabil exclusiv in mediul electronic.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Pagina 2 din 2
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10006133297 Carte Funciara Nr. 246875 Comuna/Oras/Munici iu: Constanta
g’ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA e e
4 PENTRU INFORMARE Luna | 03
| Anul | 2017

Tt Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CONSTANTA
Muiiiineiatt  Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Constanta
A. Partea l. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Constanta, Bdul Mamaia, Nr. 331A, Jud. Constanta, PAVILION EXPOZITIONAL
N:t': i cal:li:stral Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 246875 Din acte: 39.440 [Teren neimprejmuit; Constructia C1 inscrisa in CF 24687 5-C1; Constructia C2
Masurata: 29.839 |inscrisa in CF 246875-C2; Constructia C4 inscrisa in CF 246875-C4;
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

36382 /31/03/2017
Act Normativ nr. 904, din 30/08/2002 emis de Guvernul Romaniei; Act Administrativ_nr. 107, din 25/02/2009
emis de Consiliul Local Constanta; Act Administrativ nr. 1931, din 30/11/2011 emis de Primaria Mun.
Constanta; Act Administrativ nr. 49478, din 13/04/2017 emis de Primaria Mun.Constanta; Act Administrativ
nr. 241, din 20/10/2011 emis de Consiliul Local Constanta; Act Administrativ nr. 6680, din 07/04/2011 emis
de Primaria Mun. Constanta; Act Administrativ nr. 386, din 02/10/2001 emis de Consiliul Local Constanta; Act
Administrativ nr. 9192, din 11/04/2017 emis de Consiliul Judetean Constanta; Act Administrativ nr. 12, din
28/01/2000 emis de Consiliul Local Constanta; Act Administrativ nr. R 12650, din 02/02/2017 emis de
Primaria Mun. Constanta; Act Administrativ nr. 131, din 30/03/2016 emis de Consiliul Local Constanta; Act
Administrativ nr. 2640, din 28/11/2006 emis de Primaria Mun. Constanta; Act Administrativ nr. 6483, din
07/04/2009 emis de Primaria Mun. Constanta;

B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, DOMENIUL PUBLIC, dobandit prin Al
Lege, cota actuala 1/1

1) MUNICIPIUL CONSTANTA

B2 |Intabulare, drept de ADMINISTRARE

Al

1) CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA, CIF:2981739

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,
drepturi reale de garantie si sarcini

NU SUNT ‘

Referinte

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Pagina 1 din 3




Carte Funciara Nr. 246875 Comuna/Oras/Municipiu: Constanta

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
246875 Din acte: 39.440
Masurata:
29.839

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

S,

DETALIl LINIARE IMOBIL

e 203572

227328

238653

Date referitoare la teren

Categorie [Intral Suprafata - " .
Crt folosinta pvilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti .| DA 13.018 - - - Teren neimprejmuit
constructii
2 curti .| DA 16.821 - - - Teren neimprejmuit
constructii
Date referitoare la constructii
« Destinatie Situatie " .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii . An construire:2009; S, construita la sol'4510
administrative si D?Sac;e: Cu acte|™MP; 5. construita desfasurata:7894 mp;
; .50 . PAVILIONUL EXPOZITIONAL CONSTANTA
ALL 246875-C1 social culturale Masurata: n C'.: P+1Ep, edificat in anul 2009, detine doua
4.510 Propriu jifeyri
Suprafata dc_esfasuratal = 7894 mp .
constructii anexa . . Cu acte|S. construita Ta sol:24 mp; S. construita
*A12| 246875-C2 onstructiia Din acte: 23 in CF |desfasurata:24 mp; Statie de pompare
Masurata: 24 .
propriu
Al3 | 246875-C3 constructii anexa 43 ;a;a S. construita la sol:43 mp; Magazie
cte
constructii anexa i . Cuacte(s, construita la sok:28 m : Post TRAFO
*Al4| 246875-C4 Din acte: 27 ‘¢ P
Masurata: 28 '
propriu
Al5 | 246875-C5 constructii anexa 15 Fi't'a S. construita la sol:15 mp; Post TRAFO
acte

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii

Pagina 2 din 3




Carte Funciara Nr. 246875 Comuna/Oras/Municipiu: Constanta
* Aceasta constructie este inscrisa intr-o carte funciara proprie

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

‘Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct{ Punct Lungime
inceputisfarsit segment| | inceput|sfarsit segment| | inceput|sfarsit segment
1 2 19.53 2 3 12.104 3 4 164.937
4 5 62.772 5 6 50.54 6 7 8.997
7 8 9.155 8 9 8.62 9 10 4.894
10 11 4.539 11 12 3.19 12 13 91.0
13 14 13.608 14 15 4,982 15 16 3.256
16 17 7.837 17 18 2.667 18 19 2.488
19 20 1.656 20 21 0.842 21 22 0.96
22 23 1.65 23 24 4.384 24 25 5.485
25 26 1.852 26 27 5.008 27 28 3.178
28 29 3.111 29 30 4.771 30 31 5.679
31 32 16.141 32 33 13.481 33 34 27.564
34 35 6.83 35 36 12.228 36 37 17.849
37 38 9.38 38 39 12.243 39 40 13.544
40 41 11.649 41 42 22.32 42 43 3.922
43 44 5.435 44 45 5.677 45 46 5.923
46 47 5.262 47 48 5.947 48 49 5.783
49 50 6.732 50 51 3.582 51 52 10.72
52 53 8.964 53 54 8.654 54 1 0.935
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decit valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara original&, pastratd de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil {a autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 211.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
13-04-2017 FLORENTINA DODE

Data eliberarii,

1 (parafa si semnétura) (parafa si semnétura)
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RELEVEU STATIE DE POMPARE

sc. 1:100
Nr. Cadastral al terenului Suprafata totala [mp] Adresa imabilului
21.03 B-dul. Mamaia nr. 331A, mun. Constanta, jud. Constanta
Carte Funciara UAT CONSTANTA
Cod unitate individuala (U) CF individuala

RECAPITULATIE:
Nr. Inacapere Denumire incapere SUPfElﬁ?prﬁ utila
1 CAMERA TEHNICA 21.03

Suprafata Utila = 21.03 mp

a‘TotaIa = 21.03 mp

7

S, Data

02.05.2017

Data




RELEVEU POST TRAFO

sc. 1:100
Nr. Cadastral al terenului Suprafati totala [mp] Adresa imobilului
23.92 B-dul. Mamaia nr. 331A, mun. Constanta, jud. Constanta
Carte Funciara UAT CONSTANTA
Cod unitate individual3 (U) CF individuala
4.49m
£
@
w
-——ju
RECAPITULATIE:
Nr. Inacapere Denumire incapere S”p’if%}f] utila
1 CAMERA TEHNICA 23.92
fe o Suprafata Utila = 23.92 mp
RN exacule
s S Suprafat la = 23.92 mp
E Data
ape 5 oE/l \\
L o 0L ET )
F8-Jng. S SEETOREARE  g) g5 052017
Xl T-"\D/} T i&sc TERO TE W_
20015 Ce Ny STQIEA %)
) o Retepi@pat, §TEFA &7 Data
T

~LArecorn &




PLAN RELEVEU -PARTER

Scara 1:500
Nr. al Adresa lmobilulul
Municipul Constants, B-dul Mamaia, nr. 331A
{Pavilion Expozitionat)
Cartea Funclard ar, UAT CONSTANTA

Nr. Ocaumice inclpers Bpealata wiils (mp)
Iachpere x
SA| 313500
mr 3200 |
— 8200 ]
SR s
BAR 3460
MAGAZIE KA
MAGAZIE 31.9¢
[ a5
HOL. 1597
10 HOL 54
i | LHT 124
12| MAGAZIE 384
13| MAGAZIE 3t
SRR I« VR SR Y .
13" 110C+Casa scarki na
16 NTRALA 31D
17 stﬁ - 3173
It | VESTIAR 08
19| GRUP SANTTAR 3
20 | GRUP SANITAR 38
31 | VESTIAR 95
3| TABLOURI FLECTRICE 113
2 ABLOURT CE 21
24 | HOL 26.16
23 SALXMONITORIZARE 3675
2 {suk T 12046
I7_| MAGAZIE 1280
3% | MAGAZIE 1806
29 | HOL
30 |BIROU 3589
BIROLS 97
GRUP SANTTAR |
331 GRUP SANTTAR 31
TR 112
35 | SALX DE MESE 15643
36 | HOL 97
37_{ BROU .96
38| Mot [EET]
I % | MAGAZIE 45
VESTIAR 53
VESTIAR 03
WC 53
wC 05
4| RIROU 39
45| 1I0U+Casa scart 1845
46 | BUCATARIE | 7,00
A7 2632
8 &ﬁﬂd 907
49_{ HOL, TL37
50_| SALJ 7261
51| SAL) 53.36
52_| SAL] SS3U
33| SALS 37.07
et 3%
Suprafuta Utili = 416024 mp
3 | CURTE INTERIOARA ] 704

Suprafatz Totali =~ 4187.28 mp

Exocutuot,

Data




PLAN RELEVEU -ETAJ
Scara 1:500

[ Nr.cadastrai al ‘Adresa fmobilutul
Municipiul Constanta, Bdul Mamais, or. 331A
{Pavilion Expozitional)

Cartes Funclari ar, UAT CONSTANTA

Nr. Denumice inchpere T ILN
| Wnclpere
SALL TG
SALX nLy
202
NOLASCART (R A1)
[}
CAMERX 0.0
CAMERA 6189
RI [ %11
|9 | CANER 4671
10_| CAMER, 1599
11 _j CAMER, A8.66
12| CAMER} - 3886
1 _] GRUP SANITAR 3
14} GRUF SANITAR .93
15§ CAMER/ .30
16_1 CAMER/ 66
17| CAMER, 54
13 | CAMER/ 2144
19 {uoL 11.02
0§ SALA 15581
21 uot 10.82
22 | GRUP SANITAR 2523
2| GRUP SANITAR 2251
4| BAR 15.61
35 | MAGAZIE 2032
26 | SALA 43245
27 | MAGAAE 1283
W | MAGAZIE 1 693
29_| MAGAZIE 1 1339
30 | MAGAZIE 3829
31| HOL 801
32 | PODESY 441
3) | BUCATARIE 1 $9.6%
34 ) HOL 1499
35 1 BIROU 11.26
36 | MAGAZIE AL
37_{ BAIE .01
Suprafata Utilii = 2723.35 mp

Swuprafata Totali = 272335 mp

Execatant,

Data




OPERATOR ECONOMIC
SC UNIKASA 8 SRL

ACCEPT DE MODIFICARE A SPATIILOR DE EVALUAT

Catre CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA, Bulevardul Tomis , Nr. 51, Constanta, 900725

Referitor la Nota de comanda nr. 16728/21.06.2017, acceptam cererea
Consiliului Judetean Constanta de a evalua un spatiu situat la etajul |, in
suprafata de 67,89 mp(se regaseste la nr. 7 in planul releveu anexat prezentei) in
locul salii compusa din hol - 26,32 mp si camera - 9,02 mp, in suprafata totala de
35.34 mp, in aceleasi costuri din oferta.

Data 03/07/2017

SC UNIKASA 8 SRL,
SAVIN FLOAREA

in calitate de legal autorizat s semnez oferta pentru gi in numele SC UNIKASA 8 SRL
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AUTORIZATIA DE MEMBRU CORPORATIV

Nr. 0137
Se acorda societatii:
UNIKASA 8 SRL

Cu sediul in judetul Galati, cod unic de inregistrare 25156774

Data emiterii: 01. 01. 2017 Presedinte,
Valabil pana la: 31.12.2017 Daniel Manate




ANEVAR“ VALABIL 2017

ASOCIATIA NATIONALA A ZVALUATORILOR AUTORIZATI DIN ROMANIA

SAVIN FLOAREA
Legitimagia nr. 15973

EVALUATOR AUTORIZAT - MEMBRU TITULAR
SPECIALIZAREA | EPI; EBM | :

{




' { OMNIASIG =

VtFNNA INSURANCE GROUP

i Va rugam sa platiti in B
B ilBAN-uI!Iou! 5 I Biilglg g 3 | |1} 3 :
POLITA SERIA G NR. 929782 | ) R032RNCBxs99999980447332

13.02.01.5.001.0.L.

ASIGURAREA DE RASPUNDERE CIVILA PROFESIONALA
' L SPECIFICATIE
Emisé de entia Indepandentel | Jud./Sector IAS] | Cod intem 128861000
inlgeuieste/ Refnnojegte Polita nt. 6909154 o e
'Aslgurat (denumire/nume §r prenum? adresd,telefon, fax, e—ma:l)

, SC UNIKASA 8 SRL

Localitatea Galatl ,Str. Brailei, nr.161,bl.A5,Ap. 19 jud. Galati

[CUI/CNP [ 2] 5[4 5][6[717[4] [ | T |
Obiectul de activitate / profesiunea gxercitat3: activitati ce decurg din practica avaluatorilor

Contractant (denumire/nume $i prenume, adresé,telefon,fax, e-mail):

fcuiyene J T 1T T I T TTTTT
Limita de raspundere asigurati Frangiza
. inpolita ( RON ) pe
Felul asigurarii / pr .
Felul réspunderii asigurate Cod risc Pe fiecars s:ﬂ?:::gz (evegﬂr;a nt)

eveniment asigurare

Asigurarea de raspundere clvila

profesionala a expertlior tehnici, | 13.02.18 | 500.000 Eur 500.000 Eur 500 Eur

evaluatorilor si geodezilor : Echiv. Ron Echiv. Ron - | Echiv. Ron

Cota de primé: L ; Prima de asigurare: 343 Eur echw Ron

Modalitatea de plata: i £ 1n 6 rate astfel:

Rata 1- 58 EUR echiv. RON la 18 01 2017
Rata 2- 57 EUR echiv RON la 18.03.2017
Rata 3- 57 EUR echiv RON la 18.05.2017
Rata 4- 57 EUR echiv RON la 18.07.2017
Rata 5- 57 EUR echiv RON la 18.09.2017
Rata 6- 57 EUR echiv RON la 18.11.2017

U Integral la data:
Prin;
Mentiuni speciale:

Perioada de asigurare: 12 luhi dela 19.01.2017 pand la 18.01.2018
Perloada de raspundere anteripard:; 0 luni

La prezenta se anexeaza urmitoareie documente care fac parte integranté din polita:

Conditii 13.02.18.W.001.0.C; 13.02.01.W.001.0.L
{ Clauze aditionale | 13.01.01.E.017.0.B; 13.01.01.E.005.0.H
Altele 13.02.18.F.001.0.G

2 exemplare originala

Prezenta polith a fost Tntocmlté la dgta de 10 01.2016 In

; 318: Nr. Ording In Registril Come 1 ‘ al Se
iel; Cod LEI: 52 DSOOABQYD&CLGQHSG; Aulorizats de Autoritatea de Supraveghere Flnanclaré R.A 047/10.04.2003, Societate
administrata n slstem dualist; Tnscrisa Tn Registrul de Evidentéa Prelucrarilor de Date cu Caracter Personal.al ANS.P.D.CP.sub
nr.1641





