CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA

HOTARAREA Nr. /3 g

privind aprobarea studiului de oportunitate in vederea concesionirii unui bun imobil,
domeniu public al judetului Constanta

Consiliul Judetean Constanta intrunit in sedinta din 'Jﬁ 00 pon ,

Avand in vedere:

- Expunerea de motive a Presedintelui Consiliului Judetean Constanta;

- Raportul Directiei Generale de Proiecte;

- Raportul Directiei Generale de Administratie Publica si Juridica;

- Raportul Comisiei de specialitate pentru Administratie publica, juridica, apararea ordinii publice, sinitate si

protectie sociala;

- Raportul Comisiei de specialitate pentru Studii, prognoze economico — sociale, buget — finante si

administrarea domeniului public si privat al judetului;

- Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri de

proprietate publica

- Hotérarea de Guvern nr. 168/2007 pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a Ordonantei de

urgentd a Guvernului nr. 54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri de proprietate publici
in temeiul dispozitiilor art.91 alin(1) lit. c), art.91 alin(4) lit. a), art. 119 si urmitoarele coroborate cu art.

97 din Legea nr.215/2001 a administratiei publice locale, republicata,

HOTARASTE :

Art.1 — (1) Se aprobd Studiul de oportunitate in vederea concesiondrii prin licitatie publicd a unui bun
imobil, aflat in domeniul public al judetului Constanta, situat in localitatea Constanta, conform Anexei nr.1,
care face parte integranti din prezenta hotarare.

(2) Datele de identificare ale bunui imobil sunt prevazute in Anexa nr.2, care face parte integranti din
prezenta hotarare.

Art.2 — Se imputerniceste Presedintele Consiliului Judetean Constanta si ia toate masurile legale si
necesare, in numele i pentru Consiliul Judetean Constanta, in vederea indeplinirii procedurilor de concesiune
si pentru semnarea contractului ds concesiune.

Art.3 — Directia generald deNadministratie publica si juridica va comunica prezenta hotirére factorilor
interesati in vederea aducerii la indeplinire.

Prezenta hotérare a fe)st adoptatd cu uh numér de 3 ﬁoturl pentru, " voturi impotriva i~ abtineri.

i
Constanta JU 75 2011
{
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Anexa nr.1 la HCJC nr. 73 9%’0. U5, 12011

STUDIU DE OPORTUNITATE

PENTRU CONCESIONAREA UNUI TEREN N SUPRAFATA DE 200 MP SITUAT iN
INCINTA COMPLEXULUI MUZEAL DE STIINTE ALE NATURIIL, iN VEDEREA
REALIZARII UNUI PUNCT DE INFORMARE

CUPRINS

1. DESCRIEREA SI IDENTIFICAREA BUNULUI CARE URMEAZA SA FIE
CONCESIONAT

2. MOTIVELE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL SI DE
MEDIU, CARE JUSTIFICA REALIZAREA CONCESIUNII

3. NIVELUL MINIM AL REDEVENTEI

4. PROCEDURA UTILIZATA PENTRU ATRIBUIREA CONTRACTULUI DE
CONCESIUNE S$I JUSTIFICAREA ALEGERII PROCEDURII

5. DURATA ESTIMATA A CONCESIUNII

6. TERMENELE PREVIZIBILE PENTRU REALIZAREA PROCEDURII DE
CONCESIONARE



1. DESCRIEREA SI IDENTIFICAREA BUNULUI CARE URMEAZA SA FIE
CONCESIONAT

Consiliul Judetean Constanta este autoritatea administratiei publice locale abilitati si
competentd pentru a promova si desfasura activititi de reprezentare si sustinere a intereselor
Judetene, in conditiile legii, privind protectia si imbunatitirea biodiversitatii si a patrimoniului
natural judetean si a standardelor de viatd in judetul Constanta, urmérind totodati alinierea cu
prevederile acquis-ului de mediu.

In acest context, Consiliul Judetean Constanta intentioneazd si concesioneze, potrivit
normativelor legale in vigoare, un bun imobil - teren in suprafatdi de 200 mp apartinind
domeniului public al judetului Constanta, situat in incinta Complexului Muzeal de Stiinte ale
Naturii, identificat prin H.G. nr.904/2002, Anexa 1 - Inventarul bunurilor care apartin
domeniului public al judetului Constanta, pozitia nr. 374.

Circumscris Complexului Muzeal de Stiinte ale Naturii Constanta, terenul alocat
concesionarii este situat in zona de nord a orasului Constanta, zona Delfinariu, la confluenta a
doud artere importante ale orasului, respectiv bulevardele Mamaia si Soveja, in imediata
vecindtate a unor obiective de interes turistic, comercial, institutional, precum: Complexul
Muzeal de Stiinte ale Naturii, Parcul Tabacariei, Complexul comercial si institutional City Park
Mall, Pavilionul Expozitional Constanta, Statiunea Mamaia.

in prezent, amplasamentul propus concesiondrii este liber de sarcini si se prezintd sub

forma unui patrulater de spatiu verde (amenajat).
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STHNTE ALE NATURH




Terenul se concesioneaza exclusiv pentru construirea unui Punct de Informare referitor in
special la tematica protectiei ariilor naturale/avifaunistice protejate si in general la protectia si
imbunititirea biodiversitatii si a patrimoniului natural local/national.

Forma de concesionare se va realiza in conformitate cu prevederile legale privind regimul

contractelor de concesiune de bunuri proprietate publici.

2. MOTIVELE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL SI DE
MEDIU, CARE JUSTIFICA REALIZAREA CONCESIUNII

Concesionarea acestui teren va conduce la dezvoltarea economici a zonei, prin
posibilitatea de includere a acestuia in proiecte cu finantare europeani (atragerea de fonduri
comunitare).

Scopul concesiondrii acestui teren, respectiv, construirea unui Punct de Informare
referitor in special la tematica ariilor naturale protejate, permite realizarea infrastructurii de
informare, vizitare si constientizare a publicului cu privire la problemele reale ale protectiei si
promovarii proteguirii mediului.

Punctul de vizitare/informare (cu o structurd posibild, ce cuprinde un singur corp de
cladire, cu sald de informare, desfasurat pe nivelul parter) va avea un rol important in
promovarea obiectivelor de management ale ariilor naturale protejate si pentru
constientizarea de citre publicul larg a misurilor de conservare a speciilor/habitatelor
naturale in contextul gestionirii durabile a resurselor naturale (se are in vedere: prezentarea
informatiilor pornind de la ecologia speciilor/habitatelor/ecosistemelor prezente in aria protejati;
promovarea utilizérii durabile a resurselor naturale in aria protejatd, in limitele capacitatii de
suport si a ratelor de regenerare a acestora; diseminarea informatiei corespunzitor cu nivelul si
categoria de beneficiari vizati - copii/adulti, public larg/factori institutionali etc.; utilizarea
metodelor de interpretare §i promovare a unor solutii alternative de transmitere a informatiilor;
stimularea interesului vizitatorilor pentru naturd §i constientizarea acestora privind impactul
activititilor antropice asupra biodiversitatii; dupa caz, folosirea unor echipamente/tehnologii
audio sau/si video si a unor materiale/tehnici adecvate (adaptate scopului propus si
grupurilor tintd) pentru a evidentia valorile capitalului natural din ariile naturale
protejate).

Concesionarea acestui teren pentru construirea unui punct de informare incadrat si

raportat la arhitectura zonald (in special la arhitectura peisagistici) va determina finalmente



aparitia unui nou punct de atractic pe harta turistici a municipiului si judetului
Constanta.

In acelasi timp, prin concesionarea acestui teren pentru edificarea Punctului de informare,
se creeazi premisele pentru a oferi vizitatorilor o experienta cu privire la caracterul unic al
zonei, atit din punct de vedere cultural, cit si din punct de vedere al naturii. De asemenea,
se va avea in vedere utilizarea instalatiilor, care asigurd un consum redus de energie,
contractarea serviciilor de salubritate etc.

Totodatd, prin investitia prefiguratd ca urmare a concesionarii acestui teren, se doreste
reducerea decalajului existent (atit din punct de vedere cantitativ, cat si calitativ) intre
Uniunea Europeanai si Roméinia cu privire la infrastructura de mediu in general, dar mai
ales cu privire la protectia si imbunitatirea biodiversititii i a patrimoniului natural prin
sprijinirea managementului ariilor protejate, inclusiv prin implementarea retelei Natura
2000.

Concesionarea acestui teren, va genera crearea unor locuri noi de munci, atéit in faza
de executie, cit si in cea de exploatare a investitiei permitind astfel satisfacerea unor nevoi
ale comunititilor locale, precum si ridicarea gradului de civilizatie si confort al acestora.

in conditiile in care sunt identificate fonduri europene pentru realizarea unor asemenea
centre de informare, iar Consiliul Judetean Constanta nu intruneste conditiile de eligibilitate, prin
concesionarea acestui teren in suprafatd de 200 mp se oferd posibilitatea ofertantilor de a dispune
de suprafata de teren necesard pentru realizarea obiectivelor de investitie si de indeplinire a

conditiilor/criteriilor de eligibilitate.

3. NIVELUL MINIM AL REDEVENTEI
Nivelul minim de redeventi care reprezinta si pretul de pornire al licitatiei este de 4,1 lei

lei/mp/an (1 euro/mp/an) : 820 lei/an.

Dupai primii ani, nivelul minim al redeventei se va stabili de citre concedent, pornind de la
pretul pietei, sub care redeventa nu poate fi acceptata.

Dupa negociere cuantumul redeventei va fi prevazut intr-un act aditional semnat de
ambele parti contractante.

Modul de achitare cit si clauzele pentru nespectarea obligatiilor de plati se vor stabili prin

contractul de concesiune.



4. PROCEDURA UTILIZATA PENTRU ATRIBUIREA CONTRACTULUI DE
CONCESIUNE SI JUSTIFICAREA ALEGERII PROCEDURII

Terenul se va concesiona prin licitatie, conform urmatoarelor normative:

- Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.54/2006 privind regimul contractelor de concesiune
de bunuri proprietate publica aprobatd cu modificari prin Legea nr.22/2007;

- Hotéararea Guvernului nr.168/2007 pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a
Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr.54/2006 privind regimul contractelor de
concesiune de bunuri proprietate publici;

- Legea nr.215/2001 a administratiei publice locale, republicati, cu modificirile si

completdrile ulterioare.

5. DURATA ESTIMATA A CONCESIUNII

Perioada de concesionare a terenului in suprafatd de 200 mp este de 25 de ani.

6. TERMENELE PREVIZIBILE PENTRU REALIZAREA PROCEDURII DE
CONCESIONARE

Dupa adoptarea Hotérarii Consiliului Judetean de aprobare a concesiondrii terenului mai
sus mentionat, se va transmite spre publicare anuntul de licitatie - cu cel putin 20 de zile
calendaristice inainte de data limitd pentru depunerea ofertelor.

Contractul de concesionare se va incheia cu ofertantul, care va intruni conditiile impuse pentru
participare.

Concedentul poate si incheie contractul de concesiune numai dupa implinirea unui

termen de 20 de zile calendaristice de la data finalizarii procedurii.
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CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA

EXPUNERE DE MOTIVE

la proiectul de hotarare privind aprobarea studiului de oportunitate in vederea concesionarii unui
bun imobil, domeniu public al judetului Constanta

Potrivit prevederilor legale in vigoare privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate
publica, respectiv Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.54/2006, art. 5 lit. b) au calitatea de concedent, in
numele statului, judetului, orasului sau comunei: ,,consiliile judetene, consiliile locale, Consiliul General al
Municipiului Bucuresti sau institutiile publice de interes local, pentru bunurile proprietate publicd a judetului,
orasului sau comunei’’.

Acelasi act normativ reglementeaza la art.10 alin.(1) initiativa concesionarii, care trebuie si aibe la
bazi efectuarea unui studiu de oportunitate. Acest studiu se face la initiativa concedentului. In baza studiului
de oportunitate aprobat prin hotirare a consiliului judetean se elaboreaza caietul de sarcini al concesiunii.
Principalele elemente ale caietului de sarcini sunt reglementate de prevederile Hotararii de Guvern nr.
168/2007 pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a Ordonantei de Urgentd nr.54/2006 privind
regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica.

Consiliul Judetean Constanta este autoritatea administratiei publice locale abilitatd si competenti
pentru a promova si desfasura activitafi de reprezentare si sustinere a intereselor judetene, in conditiile legii,
privind protectia si imbunétatirea biodiversitatii si a patrimoniului natural judetean si a standardelor de viati
in judetul Constanta, urmdrind totodatd alinierea cu prevederile acquis-ului de mediu.

in acest context, Consiliul Judetean Constanta propune si concesioneze, potrivit normativelor legale in
vigoare, un bun imobil - teren in suprafatd de 200 mp apartindnd domeniului public al judetului Constanta,
situat Tn incinta Complexului Muzeal de Stiinte ale Naturii.

Terenul alocat concesiondrii este situat in zona de nord a orasului Constanta, zona Delfinariu, la
confluenta a doud artere importante ale orasului, respectiv bulevardele Mamaia si Soveja, in imediata
vecindtate a unor obiective de interes turistic, comercial, institutional, precum: Complexul Muzeal de Stiinte
ale Naturii, Parcul Tabacdriei, Complexul comercial si institutional City Park Mall, Pavilionul Expozitional
Constanta, Statiunea Mamaia.

Studiul de oportunitate si planul de amplasament al bunului imobil propus a fi concesionat sunt
prevézute in anexele nr.1 i nr.2 ale hotararii, analizate ezenta expunere de motive.

In acest sens, potrivit prevederilor art.91 alin(1) lit. art.91 alin(4) lit. a), art. 119 si urmaétoarele,
coroborate cu art.97 din Legea nr.215/2001 a administratiei puklice locale, republicata, propunem adoptarea
proiectului de hotirire privind aprobarea studiului de oportunitate in vederea concesionirii unui bun
imobil, domeniu public al judetului Constanta.

i




CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA

Directia Generala de Proiecte

RAPORT

privind aprobarea studiului de oportunitate in vederea concesiondrii unui bun imobil,
domeniu public al judetului Constanta

Articolul nr.91 alin(1) din Legea Nr. 215/2001 a administratiei publice locale republicatad
reglementeazi principale categorii de atributii, pe care le indeplineste consiliul judetean, stipuland la lit. b)
atributiile privind dezvoltarea economico — sociald a judetului. Astfel, alin(4) lit. a) al aceluiasi articol
prevede: consiliul judetean ,hotirdste darea in administrare, concesionarea sau inchirierea bunurilor
proprietate publica a judetului, dupa caz, precum si a serviciilor publice de interes judetean, in conditiile
legii’’.

Potrivit prevederilor legale in vigoare privind regimul contractelor de concesiune de bunuri
proprietate publica, respectiv Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.54/2006, art. 5 lit. b) au calitatea de
concedent, in numele statului, judetului, orasului sau comunei: ,,consiliile judetene, consiliile locale,
Consiliul General al Municipiului Bucuresti sau institutiile publice de interes local, pentru bunurile
proprietate publicd a judetului, orasului sau comunei’’.

Acelasi act normativ reglementeaza la art.10 alin.(1) initiativa concesiondrii, care trebuie si aibe
la baza efectuarea unui studiu de oportunitate. Acest studiu se face la initiativa concedentului. in baza
studiului de oportunitate aprobat prin hotarare a consiliului judetean se elaboreazi caietul de sarcini al
concesiunii. Principalele elemente ale caietului de sarcini sunt reglementate de prevederile Hotararii de
Guvern nr. 168/2007 pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a Ordonantei de Urgenta
nr.54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica.

Consiliul Judetean Constanta este autoritatea administratiei publice locale abilitata si competenta
pentru a promova si desfisura activitati de reprezentare si sustinere a intereselor judetene, in conditiile
legii, privind protectia si imbunététirea biodiversitétii si a patrimoniului natural judetean si a standardelor
de viatd in judetul Constanta, urmarind totodata alinierea cu prevederile acquis-ului de mediu.

In acest context, Consiliul Judetean Constanta propune si concesioneze, potrivit normativelor
legale 1n vigoare, un bun imobil - teren in suprafatd de 200 mp apartindnd domeniului public al judetului
Constanta, situat in incinta Complexului Muzeal de Stiinte ale Naturii.

Terenul alocat concesiondrii este situat in zona de nord a orasului Constanta, zona Delfinariu, la
confluenta a doud artere importante ale orasului, respectiv bulevardele Mamaia si Soveja, in imediata
vecindtate a unor obiective de interes turistic, comercial, institutional, precum: Complexul Muzeal de
Stiinte ale Naturii, Parcul Tabacériei, Complexul comercial si institutional City Park Mall, Pavilionul
Expozitional Constanta, Statiunea Mamaia.

Studiul de oportunitate si planul de amplasament al bunului imobil propus a fi concesionat sunt
prevazute in anexele nr.1 si nr.2 parte integrantd a hotdrarii, supusd spre analiza si aprobarea autoritétii
deliberative a judetului Constanta.

Avéand in vedere considerentele expuse, propunem adoptarea proiectului de hotarére privind
aprobarea studiului de oportunitate in vederea concesionirii unui bun imobil, domeniu public al
judetului Constanta.

DIRECTOR GENERAL
SEVIL SUMANARIU



CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA

DIRECTIA GENERALA DE ADMINISTRATIE PUBLICA SI JURIDICA

RAPORT
la proiectul de hotiirdre privind aprobarea studiului de oportunitate in vederea

concesionarii unui bun imobil, domeniu public al judetului Constanta

In conformitate cu prevederile art.91 alin.(4) lit.a) din Legea nr.215/2001 a
administratiei publice locale, republicata, consiliul judetean ,hotaraste darea in
administrare, concesionarea sau inchirierea bunurilor proprietate publica a judetului,
dupa caz, precum si a serviciilor publice de interes judetean, in conditiile legii”.

Potrivit prevederilor art.5 litb) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului
nr.54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica,
au calitatea de concedent, in numele statului, judetului, orasului sau comunei:
“consiliile judetene, consiliile locale, Consiliul General al Municipiului Bucuresti sau
institutiile publice de interes local, pentru bunurile proprietate publica a judetului,
orasului sau comunei”.

Avand in vedere cele mentionate, considerdm ca proiectul de hotaréare privind
aprobarea studiului de oportunitate in vederea concesionarii unui bun imobil,
domeniu public al judetului Constanta, se incadreaza in prevederile legale in vigoare,

motiv pentru care propunem adoptarea acestuia in forma prezenta.

DIRECTOR GENERAL,

RADU VOLCINSCHI
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CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA
Comisia de Administratie publici, juridicd, apararea
ordinii publice, sinatate si protectie sociala

RAPORT

Comisia de specialitate de Administratie publica, juridicd, apdrarea ordinii publice,
sinitate si protectie sociald, intrunitd in sedinta din _/7.0/”. /2011 a analizat Expunerea de
motive a Presedintelui Consiliului Judetean Constanta, Raportul Directiei Generale de
Proiecte si Raportul Directiei Generale de Administratie Publica si Juridica la proiectul de
hotérére privind aprobarea studiului de oportunitate in vederea concesionirii unui bun
imobil, domeniu public al judetului Constanta.

Comisia avizeaza favorabil proiectul de hotdrare privind aprobarea studiului de
oportunitate in vederea concesionirii unui bun imobil, domeniu public al judetului

Constanta.

PRESELyﬁTm



CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA
Comisia de Studii, prognoze economico — sociale,
buget — finante si administrarea domeniului public
si privat al judetului

RAPORT

Comisia de specialitate pentru Studii, prognoze economico — sociale, buget — finante
si administrarea domeniului public si privat al judetului, intruniti in sedinta din

/3 e, 2 M /2011 a analizat Expunerea de motive a Presedintelui Consiliului

Judetean Constanta, Raportul Directiei Generale de Proiecte si Raportul Directiei Generale
de Administratie Publica i Juridica la proiectul de hotaréare privind aprobarea studiului de
oportunitate in vederea concesionérii unui bun imobil, domeniu public al judetului
Constanta.

Comisia avizeaza favorabil proiectul de hotirire privind aprobarea studiului de
oportunitate in vederea concesionirii unui bun imobil, domeniu public al judetului

Constanta.

PRESEDINTE,



